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Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales, Unidad de Asesoria de Tesis. Ciudad de Guatemala,

27 de febrero de 2017.
Atentamente pase al (a) Profesional, EDDY AUGUSTO AGUILAR MUNOZ
. para que proceda-a.asesorar el trabajo de tesis del (a) estudiante

ORSSINI ARABELLY ORTEGA C STELLANOS __,concarné 199840502 ,
intitulado ~ VULNERACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD PRIVADA AL CONSIGNARSE LOS VEHICULOS POR
MULTAS ADMINISTRATIVAS ESTABLECIC

ERDO GUBERNATIVO NO. 273-98.

Hago de su conocimiento que studiante, la modificacion del
bosquejo preliminar de tem

de tesis propuesto.

El dictamen correspondiente
concluida la investigacion, en
técnico de la tesis, la metodolo
estadisticos si fueren necesarios, la
bibliografia utilizada, si aprueba o desaprueba 3¢
gue no es pariente del (a) estudiante dentro dex los grados de ley y otras consideraciones que estime
pertinentes.

Adjunto encontrara el plan de tesis respectivo.
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LICENCIADO:
EDDY AUGUSTO AGUILAR MUNOZ
ABOGADO Y NOTARIO
11 calle 4-52 zona 1, Edificio Asturias, primer nivel, Guatemala, Guatemala.
Celular: 3434 1785

Guatemala 26 de juni
g g i T T CIERT

Lic. Roberto Fredy Orellana Martinez
Jefe de Unidad de Asesoria de Tesis
Facultad de ciencias Juridicas y Sociales
Universidad de San Carlos de Guatemala

Licenciado Orellana: Jﬁf

De acuerdo al nombramiento de fecha 27 de marzo de 2017, Vdirigida a mi persona,
he procedido a asesorar el trabajo de tesis de la bachiller ORSSINI ARABELLY
ORTEGA CASTELLANOS, intitulado VULNERACION DEL DERECHO DE
PROPIEDAD PRIVADA AL CONSIGNARSE LOS VEHICULOS POR MULTAS
ADMINISTRATIVAS ESTABLECIDAS EN EL ARTICULO 176 DEL ACUERDO

GUBERNATIVO NO. 273-98, en virtud de lo anterior me permito emitir el siguiente
DICTAMEN:

1. En cuanto al contenido cientifico y técnico de la tesis, la estudiante analizé
juridicamente lo fundamental que es la falencia que existe en el Reglamento de
Transito cuando se consignan vehiculos por el simple hecho de no portar tarjeta de
circulacién; asi como el retardo en la devolucion de vehiculos.

2. En la tesis se utilizd suficientes referencias bibliograficas acorde al tema en
cuestion, por lo que considero que la estudiante resguardé en todo momento el
derecho de autor, lo cual es indispensable tomar en cuenta para el desarrollo de la
presente investigacidon. De manera personal me responsabilicé de guiar a la
estudiante en los lineamientos de todas las etapas correspondientes al proceso de
investigacion cientifica.

3. En el presente informe, la bachiller utilizé las siguientes técnicas: la documental, por
medio de la cual, la sustentante obtuvo la informacién acorde al presente trabajo con
datos actualizados. Los métodos utilizados fueron los siguientes: analitico-sintético,
con los cuales la estudiante explicé el efecto que produce la consignacién de
vehiculos, asi como también, el retardo en la devoluciéon de los mismos; mediante el
inductivo-deductivo, desglosé las normas de la Constitucién Politica de la Republica
de Guatemala que regula el derecho de propiedad, el Cédigo Civil y el Reglamento
de Transito, para determinar la aberracién cometida al consignar vehiculos derivado
de actos meramente administrativos.
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LICENCIADO: _
EDDY AUGUSTO AGUILAR MUNOZ
ABOGADO Y NOTARIO

Celular: 3434 1785

4. En cuanto al desarrollo de los capitulos, la sustentante desarrollé6 adecuadamente

cada uno, en virtud que aportd el contenido necesario acorde a la investigacion,

pues en los mismos se especifica el problema en cuestién y lo demostré con la
informacién recabada.

5. En la conclusién discursiva la bachiller hace alusion al problema consistente en las
falencias dentro del Reglamento de Transito en relacion a la consignaciéon de
vehiculos a predios municipales o policiales, lo que ocasiona vulneracion al derecho
de propiedad privada al consignar vehiculos cuando no se porta la tarjeta de
circulacion, asi como también, la inexistencia de un plazo para la devolucién de
vehiculos consignados.

6. Declaro que no soy pariente dentro de los grados de ley de la sustentante y otras
consideraciones que estime pertinentes y que puedan afectar la objetividad del
presente dictamen.

Considero que el trabajo de tesis de la bachiller ORSSINI ARABELLY ORTEGA
CASTELLANOS, efectivamente reune los requisitos de caracter legal, por tal motivo
que me permito emitir DICTAMEN FAVORABLE de conformidad con el cumplimiento
de los requisitos establecidos en el Articulo treinta y uno (31) del Normativo para la
Elaboracion de Tesis de Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales y del Examen
General Publico.

Abogado y Notario
Colegiado: 6,410 /- oMudon
Fio. Eddy . o

ABOGADO Y NOT
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DECANATO DE LA FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES. Guatemala, 23 de
febrero de 2018.

ADMINISTRATIVAS EST
NO. 273-98. Articulos: 31

en Ciencias Juridicas y éﬂ

.

=WER3,£§

eACULTq

RFOM/cpchp.

Wk
v #7
$

cHAS JU
T,

Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales

Edificio S-7, Ciudad Universitaria Zona 12 - Guatemala, Guatemala



emiimpresos02
Cuadro de texto


A DIOS:

A MIS PADRES:

A MIS HERMANOS:

A MI ABUELITA:

A MI ESPOSO:

A MIS QUERIDOS HIJOS:

A MIS AMIGAS:

DEDICATORIA

Por darme la sabiduria y el entendimiento para

alcanzar este gran triunfo.

Ricardo Alfonso Ortega Oajaca y Olga Graciela
Castellanos Albizures, gracias por sus consejos,
ejemplos, inculcarme valores y sobre todo por su

apoyo en el proceso de mi vida.

Efrel Alexis y Edder Ricardo, por su carifio y apoyo.

Fidelina Oajaca (Q.E.P.D), por su amor Yy
maravillosos momentos vividos en mi infancia y

juventud, siempre la llevo en mi corazon.

Walter Ovidio Morales Alvarez, por su amor,
comprension y en especial por brindarme su apoyo
para superarme profesional e intelectualmente y

estar siempre a mi lado.

Keillyn Orssini y Jeshua André, quienes han sido la
motivacion e inspiracion en ésta etapa de mi vida;
para alcanzar mis metas profesionalmente. A mi hija
por su apoyo moral y paciencia en estos afos de

estudio.

Por todos los momentos compartidos, su apoyo y
ademas darme &nimos para seguir adelante.
Especialmente a Rosa Lilian Juarez Rosales, Ingrid

Lorena Velasquez Paz, Anna Teresa Mabell Chaclan




Veliz y mi amigo Omar Francisco Garnica Enriquez.

La Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales, que
con la ayuda de sus catedraticos quienes son su
instruccion y colaboracién, me permitieron adquirir
los conocimientos necesarios para la culminacién de

mi carrera.

La tricentenaria Universidad de San Carlos de
Guatemala, por abrirme sus puertas y brindarme la

oportunidad de cumplir.




%

cultag
<2t 2l g
VNWVETSis &

PRESENTACION

9

La presente investigacion realizada es de tipo cualitativa, en virtud que se recabd
informacioén necesaria que evidencian la vulneracion al derecho de propiedad mediante la
consignacion de vehiculos por razones administrativas de conformidad con lo regulado en
el Articulo 176 del Reglamento de Transito. La rama cognoscitiva de la ciencia del derecho

a que pertenece la investigacion es al derecho administrativo.

El contexto diacronico es el municipio y departamento de Guatemala; el contexto
sincrénico comprende los afos 2014 al 2016. El objeto de este trabajo es el Reglamento
de Transito y los sujetos de estudio son las autoridades encargadas de regular el transito,

la Policia Nacional Civil y los conductores de vehiculos.

El aporte académico del trabajo es para fortalecer el debido respeto al derecho de
propiedad de toda persona y de esta manera velar por el bien comin como lo establece la
Constitucién Politica de la Republica de Guatemala, asimismo servira a la Universidad de
San Carlos de Guatemala, a estudiantes de la Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales,

por lo interesante del tema de investigacién juridico-social.
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HIPOTESIS

La propiedad privada se conceptualiza como los derechos de las personas 0 empresas de
obtener, poseer, controlar, emplear, disponer de tierra, capital, cosas y otras formas
de su propiedad, este derecho es inherente al ser humano y por lo tanto protegido en el

Articulo 39 de la Constitucién Politica de la Republica de Guatemala.

Sin embargo, dentro de la legislaciéon ordinaria se encuentra el Articulo 176 del Reglamento
de Transito, que establece la consignacién de vehiculos por situaciones meramente
administrativas, que provocan que las personas sean despojadas de sus vehiculos, los
cuales son llevados a predios municipales o policiales, l0 cual ocasiona que realicen tramites
administrativos e inclusive judiciales para que le sea devuelta su propiedad, la cual no se
realiza de manera eficaz, vulnerando de esta forma el derecho de propiedad privada por lo

que es necesario que se reforme dicha norma.
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COMPROBACION DE LA HIPOTESIS

Con el desarrollo del presente trabajo se validé la hipétesis, pues se corrobord que el Articulo
176 del Reglamento de Transito vulnera el derecho de propiedad porque es la Gnica norma
que regula lo relativo a la consignacion de vehiculos en caso de hechos de transito o multas
administrativas, en especial cuando consignan un vehiculo donde un propietario no tiene la
tarjeta de circulacién y lo hace en forma general. Asimismo, se comprobé la hipétesis, porque
el procedimiento posee muchas variaciones y obedecen al criterio o discrecionalidad de las

autoridades de transito.

Por su parte, los métodos utilizados para la presente investigacién fueron: el deductivo, que
se aplico mediante la comparaciéon entre lo que establece la Constitucién Politica de la
Republica de Guatemala y el Reglamento de Transito, evidenciandose vulneracion al
derecho de propiedad; y el método analitico, que permiti6 estudiar las consecuencias
derivadas de la vulneracién al derecho de propiedad al no devolver los vehiculos
consignados por hechos de transito pues no hay plazo establecido. Dentro de las técnicas
utilizadas para la comprobacién de la hipdtesis se pueden mencionar las siguientes: la
documental y la bibliografica, que se utilizaron para recabar informacién certera en relaciéon
al tema en cuestion, pues la aplicaciéon del reglamento de transito debe ser eficiente y no
debiera vulnerar derechos consagrados en la Constitucion Politica de la Republica de

Guatemala.
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INTRODUCCION

Es evidente que en la actualidad la mayoria de vehiculos que se encuentran en los predios
de la Policia Nacional Civil, dificultan al propietario de los vehiculos que son consignados
por multas administrativas y son devueltos en un plazo de dos a seis meses la consignacion
de vehiculos, esto vulnera claramente el derecho de propiedad regulado en la Constitucion
Politica de la Republica de Guatemala.

El objetivo general del presente informe fue demostrar que el Estado de Guatemala no tiene
el control sobre el procedimiento de devolucién de vehiculo; se alcanzo el objeto pues se
determiné que no hay un plazo legal establecido en el Articulo 176 del Reglamento de
Transito ya que un alto porcentaje no se devuelve dentro de los cinco dias del plazo. Los
objetivos especificos fueron: estudiar la doctrina y legislacion que existe acerca de la
devolucion de vehiculos; establecer el actuar de los agentes policiacos referente a la
consignacién de vehiculo; analizar minuciosamente la vulneracion del derecho de propiedad

de los propietarios de vehiculos que han sido consignados.

En la hipétesis se menciona que el Articulo 176 del Acuerdo Gubernativo 273-98, que
establece la consignacién de vehiculos por situaciones meramente administrativas,
provocan que las personas sean despojadas de sus vehiculos, los cuales son llevados a
predios municipales o policiales y se ven obligados a realizar tramites administrativos y
judiciales para que le sea devuelta su propiedad, la cual no se realiza de manera eficaz,
vulnerando de esta forma el derecho de propiedad privada.

Por lo que es necesario que se reforme dicha norma; misma que se comprobd con los
resultados obtenidos mediante las entrevistas realizadas personal del departamento de
transito. El presente estudio tiene como fin implementar mecanismos rapidos para que los
vehiculos sean devueltos a las personas en un plazo razonable y sancionar a las autoridades

en caso de incumplimiento.

Este trabajo consta de cuatro capitulos: en el primero, se hace referencia al tema de los
bienes, naturaleza juridica y su clasificacion; el segundo, se enfoca principaimente a los

(i)
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derechos reales, clasificacién y la diferencia entre derechos reales y derechos per. 'éha es;
en el tercero, se estudia lo relacionado al derecho de propiedad, contenido, limité “gnya\a.ﬁ"”'
acciones que nacen del derecho de propiedad; y en el cuarto, se analiza el tema central que
es la vulneracién al derecho de propiedad al consignarse vehiculos a los particulares
derivado de multas administrativas, asi como también, una propuesta de reforma al

Reglamento de Transito sobre las causas de consignacion y devolucion de vehiculos.

e,

¢
@

Los métodos utilizados en el presente proyecto fueron: el analitico, se aplicé desglosando
las normas de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala que regulan el derecho
de propiedad, el Codigo Civil y el Reglamento de Transito, para estudiar la aberracion
cometida al consignar vehiculos derivado de multas administrativas. EI método sintético
permitié explicar el efecto que produce la consignaciéon de vehiculos asi como también, el
retardo en la devolucidén de los mismos. La técnica documental sirvid para obtener datos
necesarios que evidencian la vulneraciéon al derecho de propiedad contenida en el

Reglamento de Transito.

Es indispensable una reforma al Articulo 176 del Reglamento de Transito, ya que es la unica
norma que regula lo relativo a la consignacién de vehiculos en caso de hechos de transito o
multas administrativas en especial cuando consignan un vehiculo donde un propietario no
tiene la tarjeta de circulacién y lo hace en forma general; esto ayudaria a implementar un
procedimiento agil para devolucién de vehiculos sin vulnerar el derecho de propiedad.

(i)
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CAPITULO |

1. Patrimonio y bienes

En el presente capitulo se hace un analisis sobre el patrimonio, su definiciéon, naturaleza
juridica, elementos, clasificacién y criterios adoptados en el Cédigo Civil, asi como también
los bienes y su clasificacion ya que son el punto de partida para configurar el derecho de
propiedad, el establecimiento de limites que cada persona posee para no incurrir en abuso

de derecho, sino que se mantenga el ambito privado de buena fe.
1.1. Patrimonio

Etimologicamente, el término patrimonio viene del latin “patrimonium y significa los bienes o
el conjunto de cosas corporales que el hijo adquiere por herencia de sus ascendientes y en
sentido figurado significa todos los bienes que pertenecen a una persona adquiridos por
cualquier titulo. En el derecho romano se utilizaron indistintamente los términos res, pecunia
o patrimonium para referirse tanto a un conjunto de bienes, al patrimonio neto (activo menos

pasivo) o a la susceptibilidad de que una cosa fuera objeto del ius civile o del ius Gentium...”"

Como se puede apreciar, el patrimonio hace referencia a dos 0 mas bienes, pues la
concepcion del derecho romano es parecida a lo que significa hoy en dia. Claro esta, es
considerado por algunos autores como atributo de la persona, es decir, algo inherente a ella,
0 sea que lo tiene por el simple hecho de serlo. Para una mejor comprension, se tratara de

definir el patrimonio y luego dar un punto de vista particular.

" Herrera Villanueva, José Joaquin. El patrimonio. P4g. 68.
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1.1.1. Definicién

Segun la doctrina, el patrimonio es: “un conjunto de bienes, derechos, deberes y
obligaciones susceptibles de apreciaciéon pecuniaria, es decir, valorables en dinero, que

constituyen una universalidad juridica.”?

La definicion anterior se considera las mas acertada, ya que incluye todos los elementos que
se requieren para que tenga sentido esta institucién. En primer lugar, el patrimonio no esta
conformado exclusivamente por bienes, sino por derechos presentes y futuros (ejemplo un

derecho hereditario, una cosecha).

También, por obligaciones, pues una persona durante su vida adquiere deberes juridicos
(por ejemplo una deuda); todo esto debe ser susceptible de valorarse en dinero, pues no se
concibe un patrimonio si no hay valor econémico; y lo fundamental, es que se puede hacer
valer frente a todos, pues constituye una universalidad, se le conoce a este Ultimo término

como universitas iuris.
1.1.2. Problemas que trata de resolver el patrimonio

Las diversas instituciones establecidas en el Cédigo Civil tratan de resolver ciertos conflictos
o entender algunas cuestiones que son de suma importancia garantizar el derecho de
propiedad de que es partidaria la Constitucién Politica de la Republica de Guatemala. La
doctrina distingue tres problemas que son: responsabilidad patrimonial del deudor,

subrogacién real y la herencia las cuales se explican a continuacion:

2 |bid. P4g. 69.
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a) “Responsabilidad patrimonial del deudor, porque se dice que el deudor respon é asus

G,

acreedores con todos sus bienes, salvo los que son inembargables e inalienables.

b) La subrogacion real, la cual trata de resolver el problema del por qué ese conjunto es el
mismo, a pesar de la variacion de los bienes que lo integran, asi como el relativo al
distinto o régimen juridico que tienen los bienes que ingresan al citado conjunto como

consecuencia de la enajenacion de un bien perteneciente al mismo.

c) Laherencia, la problematica que origina la situacion de los bienes y obligaciones de que
era titular una persona a su fallecimiento genera la pregunta ¢ por qué se transmiten todos

los bienes y obligaciones en su conjunto (de manera universal o individualmente).”®

Las tres situaciones antes mencionadas tienen intima relacion, ya que a criterio personal,
son las formas que dan origen al concepto patrimonio. La subrogacién personal se da,
cuando una persona es sustituida por otra en la titularidad de los bienes, derechos y
obligaciones, es decir, que una persona ocupa el lugar de otra. La subrocacién real, se da

cuando los bienes se trasladan de titular, o sea que el dominio de los bienes pasa a otra

persona.

En Guatemala se da una combinacién de la subrogacion real y la personal, porque una
persona puede trasladar el dominio de los bienes a otra mediante una compraventa o
donacion y automéaticamente pasa a ocupar el lugar de la primera; pero si se analiza a
profundidad el asunto, lo que hay es una subrogacion eminentemente real, porque el término

subrogacién personal es cominmente utilizado en el derecho de obligaciones.

3 Ibid. P4g. 70.
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El caso de la herencia, no debe tratarse aislado, porque en la misma una persona ¢

<
D

lugar de ofra pero después de la muerte, es decir, es una variante de la subrogacion redkyss.
personal, como por ejemplo, donacién por causa de muerte, herencia, ya sea a titulo

universal o particular, también denominado modo derivativo de adquirir la propiedad..

1.1.3. Naturaleza juridica

Cuando se habla de naturaleza juridica, se quiere precisar el lugar que mejor conviene ubicar
una institucién dentro de la sistematica juridica, pero también para entender ciertos temas
desde el punto de vista doctrinario, por o que a continuacién se enuncian distintas teorias o
doctrinas que tratan de explicar a profundidad el tema del patrimonio, pues existen diversos
criterios en la doctrina, pero se toman los que se consideran mas acertados como la teoria
clasica o del patrimonio de la personalidad, la doctrina econémica, la universalidad y el

patrimonio de afectacién.

“la teoria clasica o del patrimonio personalidad, consta de diversos criterios que son: sélo las

personas pueden ser titulares de un patrimonio; y toda persona tiene un patrimonio.

Doctrina econdémica del patrimonio, como conjunto de relaciones juridicas apreciables
econémicamente, que pertenecen a una persona. Teoria del patrimonio como universitas
iuris, que es la mas aceptada y la que considera al patrimonio como una universalidad
juridica distinta de los elementos que la componen. Teoria moderna o del patrimonio

afectacion, que neg0 la indivisibilidad e inalienabilidad del patrimonio.”

4 Vasquez Ortiz, Carlos Humberto. Derecho civil ll. Pag. 4.
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1.1.4. Caracteristicas

Generalmente se entiende por caracteristicas lo que diferencia una institucion de otras.
Generalmente la doctrina afirma que el patrimonio posee las siguientes caracteristicas: “a)
unicamente las personas pueden ser titulares de un patrimonio; b) toda persona tienen un
patrimonio; ¢) es indivisible; y d) es inalienable.”

La primera caracteristica es indiscutible, pues solamente la persona contrae obligaciones y
adquiere derechos, aqui se incluyen tanto a las personas individuales y las juridicas, quienes
también poseen un patrimonio. La segunda caracteristica pareciera no tener concordancia,

pero desde que una persona ya posee un patrimonio, pues con el hecho de vestirse, habitar

la casa de los padres ya esta adquiriendo un patrimonio.

La tercera, se refiere a que una persona no puede tener méas de un patrimonio, pues todos
los bienes que adquiera pasaran a formar parte de un todo, incluyendo el patrimonio
conyugal. Y la cuarta, se refiere a que el patrimonio no puede enajenarse en su totalidad,

solamente con la muerte se puede extinguir por completo el patrimonio.
1.1.5. Clasificacion

Clasificaciones de patrimonio existen muchas, pero hay una que ha cobrado auge y es la
que se explica a continuacion: Personal, que se constituye en torno del ser humano y que le
acompafna hasta su muerte; destinado, significa que el patrimonio que no tienen una

dependencia inmediata a un titular; especial o separado, conjuntos patrimoniales que en

5 Bonnecase, Julian. Elementos de derecho civil. P4g. 119.
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interés de un determinado fin y especialmente con referencia a la personalidad por deudas*::
son tratados como un todo distinto al resto del patrimonio; colectivo, porque pertenece a

diversas personas, ya sean individuales o juridicas.
1.2. Definicion de bienes

El tema de los bienes tradicionaimente estudiado dentro del derecho civil, en el libro segundo
del Cédigo Civil, aunque la teoria general de los bienes tiene una rama especifica que es el
derecho de los bienes, el cual constituye el soporte juridico de una serie de problemas

politico econdmicos que conciernen de una manera directa a la sociedad.

Un problema que la doctrina encuentra en cuanto a los bienes estriba en: “Llevar una
clasificacion en funcién a quienes sean y deben ser beneficiarios del control administrativo y
de la funcion social de los bienes y los beneficiarios de las cargas y obligaciones de esas

propiedades vy titularidades reales nuevamente vinculadas.”

Haciendo una interpretacion de lo afirmado por el referido autor, se puede deducir que los
beneficiarios son practicamente para todas las personas, porque de cualquier manera son
titulares de algtn bien por muy sencillo que parezca y de la naturaleza que este sea, con
algo tan sencillo como una mesa, un automévil, un reloj. En otras palabras, ejercer poder,

dominio sobre la cosa.

La doctrina define los bienes como: “Los objetos inmateriales susceptibles de valor, asi como

también las cosas.”’

6 Sanchez Cordero, Jorge Antonio. Introduccion al derecho mexicano. Pag. 122.
7 Ossorio, Manuel. Diccionario de ciencias juridicas, politicas y sociales. Pag. 110.
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Después del analisis anterior, ya se puede adentrar en el tema de los bienes, en esté;iérden
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de ideas, hay autores para quienes los bienes son: “Las cosas que pueden ser objeto de un

derecho y representan un valor pecuniario.”®

Por su parte, el Articulo 442 del C6digo Civil preceptua: “Son bienes las cosas que son o

pueden ser objeto de apropiacién y se clasifican en inmuebles y muebles.”

Se puede apreciar que las definiciones anteriores hacen referencia al término cosas para
referirse a los bienes, que muchas veces da lugar a confusién inclusive a veces se toman

como sinbnimos (cosas y bienes).

¢ Como aclarar este equivoco? Primero hay que distinguir qué se entiende por cosa, en el
ambito cotidiano se le dice cosa a cualquier objeto, por ejemplo un libro, un lapiz, una mesa,
un pedazo de cartén, entre otros; en el ambito del derecho, la situacion no varia mucho, pero

hay un elemento fundamental que los diferencia y es la utilidad.

Ninguna de las definiciones aportadas ni el Cédigo Civil contiene este aspecto, posiblemente
es un error de redaccion o quienes se encargaron de redactar dicho cuerpo legal, no conocen
a fondo los aspectos a tratar. Para empezar, cosa es todo objeto corpéreo (se puede tocar)
o incorpéreo (no se puede tocar, como el gas o el aire. Sobre dicho objeto se debe constituir

una relacién juridica.

Entonces surge la pregunta ;qué es una relacién juridica? La doctrina la define como:

“vinculo creado por normas juridicas entre sujetos de derecho, nacido de un determinado

8 Vasquez Ortiz. Op. Cit. P4g. 8.
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hecho que origina situaciones juridicas correlativas de facultades y deberes, cuyo obi‘é@D ;
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ciertas prestaciones garantizadas por la aplicaciébn de una consecuencias coacﬁ\f;a;‘;fga,a,’g '

sancion.”®

Como se puede apreciar de la definicién anterior, la relacién juridica es el vinculo, lazo o
nexo entre personas que genera consecuencias juridicas. Se hace referencia a este término
porque cuando una persona posee un objeto, tiene el poder sobre él, es decir el dominio y
I6gicamente ahi hay un vinculo y para que éste se dé, deben haber dos requisitos

fundamentales: utilidad y apropiacion.

Entonces como se puede distinguir una cosa de un bien, sencillamente mediante los dos
requisitos anteriores. Un pedazo de madera por ejemplo a simple vista es una cosa, pero si
una persona se apropia de ella y le es util, ahi se convierte en un bien. Quiere decir que la
utilidad significa que sirva para satisfacer una necesidad; mientras que la apropiacion, hace

alusién al acto de aprehender la cosa, en términos coloquiales, agarrarla.

Ahora se evidencia que a las definiciones anteriores les falta este ultimo elemento, es
necesario traer a colacion el Articulo 443 del Cédigo Civil que reconoce taxativamente la
utilidad al determinar que: “...Las cosas apropiables son las que por su naturaleza o por

disposicién de la ley no estan fuera del comercio.”

También se pudo evidenciar-el elemento patrimonial a que hacen referencia los autores, a

criterio personal, éste no es necesario, si lo seria en caso de definir el concepto patrimonio,

° L6pez Mayorga, Leonel Amando. Introduccién al estudio del derecho Il. Pag. 85.
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con los dos elementos que se explicaron.

1.3. Clasificacion

Existen diversos puntos de vista en la doctrina referentes a este tema, de los cuales el

Cédigo Civil ha adoptado también un criterio. A continuacién se explica la clasificacion

doctrinaria y posteriormente la legal.

1.3.1. Por sus cualidades fisicas y naturales

a)

b)

“Por su naturaleza, se dividen en: corporales, que tienen existencia fisica apreciable por
los sentidos, 0 sea que se pueden tocar, por ejemplo una mesa, una silla, una
computadora, un cuadro; e incorporales, los que no teniendo manifestacién concreta y
tangible producen efectos juridicos determinados, o sea, los que no se pueden tocar, por

ejemplo los derechos de autor.

Por su determinacion, se dividen en genéricos, los que se les identifica por su naturaleza
comun, por ejemplo, un automévil, un libro; y especificos, los que se particularizan por
elementos de exclusiva pertenencia a su naturaleza, por ejemplo un automévil marca

Toyota, el quijote de la mancha.

Por su susceptibilidad de sustitucién, se dividen en: fungibles, los que por no tener una
indivisibilidad propia y determinada pueden ser sustituidos por otros de su mismo género,
por ejemplo dos quintales de trigo, una libra de azucar, cien quintales de café; no

fungibles, los que teniendo una indivisibilidad precisa y concreta no pueden ser
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cena de Leonardo.

d) Por la posibilidad de uso repetido, se dividen en: consumibles, cuando el uso altera su
subsistencia de tal manera que impide un ulterior aprovechamiento de sus funciones, por
ejemplo, la tinta, la pintura; y no consumibles, los que su naturaleza se mantiene intacta

pese al uso que de ellos se haga, por ejemplo un automévil.

e) Por las posibilidades de fraccionamiento, se dividen en: divisibles, los que pueden
dividirse sin detrimento de su naturaleza, por ejemplo, los inmuebles, el dinero; e
indivisibles, los que no admiten divisién sin menoscabo de su naturaleza, por ejemplo, un

reloj, un libro, una bicicleta.

f) Por su existencia en el tiempo, se dividen en: presentes, los que existen actualmente, por

ejemplo una finca; y futuros, los que existiran en un momento, por ejemplo una cosecha.

g) Por su existencia en el espacio y posibilidad de desplazamiento. Inmuebles: no pueden
trasladarse de un lugar a otro sin deterioro. Muebles: se pueden trasladar sin menoscabo

de su naturaleza.”"°

Como se puede apreciar, esta clasificaciéon va encaminada a la naturaleza propiamente
dicha de los bienes y al aspecto fisico, es decir, su apariencia o cualidades, su existencia,
que son inherentes a los bienes, es decir, que les pertenece todo el tiempo y no pueden

variar porque son perpetuos.

'° Flores Judrez, Juan Francisco. Derechos reales. Pag. 7.
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1.3.2. Por su conexién de unos con otros

a)

b)

c)

d)

“Por su constitucion y contenido pueden ser: singulares, los que estan compuestos por

elementos simples, es decir, los que no necesitan de otros para su subsistencia, por
ejemplo una estatua, un semoviente; y universales: constituidos por varios elementos
entre los que no existe una vinculacién material, cuestion que no contraria para que sean

considerados como un todo, por ejemplo una biblioteca, un rebafio.

Por la jerarquia en que entran en relacién, se dividen en: principales, los que subsisten
por si mismo, por ejemplo el azicar, una libra de arroz; y accesorios, los que necesitan

de otros para su subsistencia, por ejemplo, las piezas del motor de un vehiculo.

Por la susceptibilidad del trafico, se dividen en: dentro del comercio, los que son
susceptibles de trafico comercial; y fuera del comercio, los que no pueden ser objeto de
mercado. Esta imposibilidad puede ser absoluta, por ejemplo la venta del sol y la luna,
que por légica no se puede realizar; y relativa, cuando para que sean objeto de trafico
han de sujetarse a ciertas autorizaciones y formalidades, tal la situaciéon de las cosas

divini iuris y de ciertas drogas.

Por el titular de su propiedad, se dividen en: del Estado o de sus instituciones
descentralizadas o autbnomas o del municipio; estos a su vez pueden ser de uso comin

o de uso no comun; y de los particulares.

Por el caracter de su permanencia pueden ser. de dominio publico, cuando su dominio

se atribuye al Estado o al municipio; y de uso no comun, por ejemplo, calles, parques,

11
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propiedad privada, los que pertenecen a los particulares Ginicamente.”"? Sl
Es de hacer notar, que esta clasificacion va encaminada a vincularse con otros que le son
parecidos, generalmente uno es el antébnimo del otro, pero que se complementan porque
son los que sirven de utilidad inmediata a todas las personas, ya no se enfocan en los bienes

mismos.
1.3.3. Clasificacion legal

El Codigo Civil también presenta una clasificacién, que a criterio personal, se considera
parcialmente acertada, la misma se explica a continuacién: Por su posibilidad de trafico, el
Articulo 443 del Codigo Civil preceptia: “...Estan fuera del comercio por su naturaleza, las
que no pueden ser poseidas exclusivamente por ninguna persona, y por disposicion de la

ley, las que ella declara irreductibles a propiedad particular.”

De la transcripcion del citado Articulo se puede deducir que hay bienes que pueden
comercializarte y otros no, la irreductibilidad a que hace referencia la norma quiere decir que
no se puede reducir la propiedad, lo que se busca es no menoscabarla, a eso va orientada

la norma en referencia.

Otra clasificacion es por su ubicacién en el espacio y su posibilidad de desplazamiento, son

los muebles e inmuebles. Esta obedece a que se puedan trasladar de un lugar a otro como

' Ibid. Pag. 11.
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Articulo 451 del Cédigo Civil.

Los inmuebles permanecen estaticos, generalmente se asocian con los bienes inmuebles a
los edificios, al tenor del Articulo 445 y 446 del Codigo Civil. Hay otros bienes que en principio
son muebles, pero pueden convertirse en inmuebles, tal es el caso de los materiales de
construccion, a estos se les denomina inmuebles por incorporacion; otros se consideran

inmuebles por destino, como el caso de las plantaciones.

La tercera clasificacion es por la posibilidad de substitucién, que son: fungibles y no
fungibles, esta clasificacion se encuentra en el Articulo 454 del Codigo Civil, el cual
preceptaa: “...Los bienes muebles son fungibles si pueden ser substituidos por otros de la
misma especie, calidad y cantidad; y no fungibles los que no pueden ser reemplazados por
otros de las mismas cualidades.” La norma citada exige que sean de la misma especie,

calidad y cantidad; esto se da generalmente con los granos o solventes.

La cuarta clasificacion es la relacionada con el titular de su propiedad y es: del Estado o de
los particulares. Se encuentra en el Articulo 457, el cual preceptua: “...Los bienes del
dominio del poder publico pertenecen al Estado o a los municipios y se dividen en bienes de
uso publico comun y de uso especial.” Mientras que el Articulo 460 preceptua: “...Son bienes

de propiedad privada los de las personas individuales o juridicas que tienen titulo legal.”

Esta clasificaciéon gira en torno al dominio, porque hay bienes que son del Estado pero los
pueden utilizar los particulares, como los parques, las plazas, los paseos por ejemplo;

mientras que otros, si y solo si los pueden utilizar los funcionarios publicos como vehiculos
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dominio se restringe.

El analisis anterior puede dar lugar a confusion respecto a que taxativamente el Articulo 442
del Codigo Civil establece que los bienes se clasifican en inmuebles y muebles. Entonces
¢donde queda toda la clasificacion anterior?, sencillamente, el Cédigo Civil posee una
clasificacion amplia, ya que los cuatro criterios que se analizaron en péarrafos anteriores no
son mas que variantes de muebles o inmuebles, pero se ve claramente cémo la doctrina

influye dentro de las instituciones.

Para concluir el presente capitulo, se puede establecer que el patrimonio es de suma
importancia para determinar qué bienes posee una persona, frente a quién debe hacer valer
sus derecho y como ejercer el dominio de los bienes, para ello hay que tener el pleno dominio
de la cosa y esto se logra por medio de la aprehension y luego destinarlos para algo,
fundamentalmente lo que el derecho civil trata es que ese dominio no desaparezca de la

persona y si esto sucede, existen medios para recuperarlos.

14
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CAPITULOII

2. Derechos reales

En el presente capitulo se hace un andlisis de los derechos reales, las teorias que explican
su naturaleza juridica, definicion, clasificacién desde el punto de vista doctrinario y legal,
caracteristicas, los sistemas de numeracion cerrado y abierto y la diferencia entre derechos
reales y derechos personales, lo cual es de suma importancia para diferenciarlo de las

obligaciones.

Lo fundamental aca es saber que la relacién juridica es entre la persona y la cosa, pero, a
criterio personal, mas que una relacién juridica, lo que hay es un poder que ostenta la
persona sobre la cosa, ya que esta Gltima por si misma no tiene razén de ser, pues debe

servir al ser humano.

2.1.Naturaleza juridica

Cuando se hace referencia a la naturaleza juridica de alguna institucién, por lo general se
ponen de manifiesto teorias. La doctrina ha unificado criterios en este aspecto y para ello

hay tres teorias que son: a) clasica; b) personalista o anti-clasica; y ¢) ecléctica.

2.1.1. Teoria clasica

Segun la doctrina, esta teoria se refiere a: “aquella que concibe al derecho real como un
seforio inmediato sobre una cosa que se puede hacer valer frente a todos; el titular del

derecho real ostenta el poder inmediato sobre la cosa... hay una inmediatividad del poder
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sobre la cosa, es decir, la relacion directa y sin intermediario entre persona y cégé y su
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eficacia erga omnes.”"2

Haciendo una interpretacion de lo anterior, se puede inferir que esta teoria concibe una
relacion obligatoria entre la persona y la cosa, es decir, hay una relacién directa, lo mas
importante y se comparte con el citado autor, es que se tiene que hacer valer frente a la
colectividad, es decir, que todos se enteren quién es el que tiene el poder sobre la cosa, es

para hacerse respetar frente a los demas.
2.1.2. Teoria personalistas

“Esta teoria parte del criterio que las relaciones juridicas solo existen entre personas, no
entre personas y cosas, apartandose asi del criterio clasico sobre el derecho real (sefiorio
directo sobre la cosa), dando vida a la idea de una relacién personal entre el titular del
derecho real y las demas personas, que por razén de la existencia de este vinculo estan
obligados a un no hacer, consiente en la abstencion de perturbar al titular del derecho en

relacion a la cosa objeto del mismo (obligacién pasiva universal).”*3

La teoria en referencia se comparte en cierta forma, porque las cosas son objetos
inanimados l6gicamente y es ahi donde ésta se pronuncia, dando a entender que esa cosa
tiene alguien que ostenta el poder (una persona necesariamente), entonces la relacion es
entre los duefios o poseedores de las cosas. Esto tiene sentido en cierta forma, pero no es
del todo absoluta, porque cualquiera de las dos personas pueden ser despojadas de las

cosas.

'2 Brafias, Alfonso. Manual de derecho civil. Pag. 318.
13 Ibid. Pag. 319.
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2.1.3. Teoria ecléctica

ltv\ s ¥ //
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“...Esta teoria hace una doble critica: a la clasica se le acacha su insuficiencia al desconocer
que todo derecho se da entre los hombres; y la personalista se le imputa el error de confundir
el deber juridico general con la obligaciéon patrimonial, al reducir el derecho real a una

obligacion pasiva universal...”"

Sin lugar a dudas, esta teoria es la mas aceptada en la actualidad, si bien es cierto, hay
personas titulares de las cosas (individual o juridica), la relacién juridica se da entre la cosa
y la persona, pero no de manera exagerada como lo establece la clasica, tampoco entre
persona y persona como lo establece la personalista, mas bien, esta teoria combina las dos
anteriores, lo que a criterio personal, parece mas congruente para entender qué es un

derecho real.

2.2.Definicion

Luego de haber analizado las teorias sobre los derechos reales, se puede arribar mas
acertadamente a una definicién de los mismos, en este sentido, la doctrina afirma que un
derecho real es: “Aquel que concede a su titular un poder inmediato y directo sobre una cosa,

que puede ser ejercitado y hacerlo valer frente a todos.”"®

También lo definen otros autores como: “Potestad personal sobre una o mas cosas objetos

del derecho.”'®

 Ibid. Pag. 320.
'S Flores Juarez. Op. Cit. Pag. 22.
'6 Cabanellas de Torres, Guillermo. Diccionario juridico elemental. Pag. 122.
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esencial que es hacer valer frente a todos el poder que se tiene sobre la cosa, también e

poder debe ser inmediato, lo que se interpreta que debe poseerse el pleno dominio de la

misma.

En términos generales, se puede decir que el derecho real simplemente es poder, facultad,
potestad o atribucion que una persona tiene sobre algo (aqui se da la relacion juridica entre
persona y cosa), al segundo de los autores citados se le olvid6 consignar en su definicion

ante quién se hace valer, lo cual ya quedd explicado.

Quiere decir entonces que para definir correctamente el derecho real solamente se deben
de analizar dos cuestiones: el titular del mismo y sobre qué se ejerce dicha titularidad y a la

larga se llegara a lo mismo, la cosa y la persona.

2.3.Clasificacion de los derechos reales

No existe uniformidad en la doctrina en cuanto a la clasificacién de los derechos reales, ya
gue cada autor da su punto de vista a la hora de estudiar una materia determinada, razén
por la cual, se analizan los que mas enumeran algunos autores y posteriormente, se analizan
los que regula el Cédigo Civil con la aclaracién que el mismo no establece taxativamente

una enumeracion de los derechos reales.

Algunos autores clasifican los derechos reales en dos grupos Unicamente: similares del
dominio, entre los que se encuentran la posesiéon, derecho hereditario y la inscripcion
arrendaticia. Y derechos reales limitativos, entre los que se encuentran las servidumbres, los

censos y la hipoteca. Sin embargo, esta clasificacion es muy escueta, porque excluye otros
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de suma importancia como garantizar el cumplimiento de obligaciones o la defen

propiedad privada.

Otros autores sin embargo, clasifican los derechos reales de una forma mas ordenada que
se presenta a continuacion: “Por su objeto: a) derechos reales sobre cosas corporales; y b)

derechos sobre cosas incorpéreas.

Por la proteccion que el derecho les brinda, son: a) de proteccion provisoria, entre los que
se encuentra la posesion; y b) de proteccién perfecta o definitiva, entre los que se encuentra

la propiedad.

Por la finalidad institucional: a) de goce, entre los que se encuentran: el usufructo, uso,
habitacion y servidumbre; b) derechos reales de garantia, entre los que se encuentran la
prenda, la hipoteca y la anticresis; y c) derechos reales de adquisicién, entre los que se

encuentra el retracto, el tanteo y la opcién.”!”

Después de haber enumerado la clasificacién doctrinaria, es momento ahora de hacer
referencia a la que establece el Cédigo Civil, el cual divide los derechos reales en tres

grandes grupos que se enumeran a continuacion:

De goce, entre los que se encuentra la propiedad tinicamente, dentro de la misma se pueden
mencionar las formas especiales de propiedad que son: la copropiedad, la medianeria y la
propiedad horizontal, también los modos de adquirir la propiedad que son: originarios, entre

los que se encuentra la ocupacion, la usucapién (aqui también entra el tema de Ia titulacion

7 Vasquez Ortiz. Op. Cit. Pag. 17.
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de sucesiones y son a titulo universal, a titulo particular, a titulo oneroso, a titulo gratuitg; >~

entre vivos y por causa de muerte).

De mero goce, dentro de este grupo se pueden encontrar: el usufructo, el uso, la habitacion
y la servidumbre y se llaman asi, porque el objetivo es gozar de su esencia, de su parte

interna.

Y de garantia, dentro de este grupo se encuentra la hipoteca y la prenda, actualmente hay
que tomar en cuenta que estan las garantias mobiliarias que tacitamente derogan lo relativo
con éste Ultimo, estos Ultimos sirven para garantizar el cumplimiento de una obligacién, por

lo regular se dan cuando hay alguna deuda entre personas.

Se puede hacer notar que el Cédigo Civil no regula la anticresis, que es un derecho real que
garantiza el cumplimiento de una obligacién y grava un bien inmueble, igual que la hipoteca,
con la particularidad que el acreedor entra en la posesién del mismo, es decir, el deudor sale

del dominio de aquella hasta que salde su obligacién.

El derecho de tanteo si esta regulado en el Cédigo Civil, pero no como derecho real
propiamente dicho, sino dentro del tema de la copropiedad se menciona para aquellos casos
en que uno de los copropietarios tienen derecho preferente (esto es el tanteo) a adquirir la

parte alicuota que le corresponde en caso se devuelva esta.

El retracto no esta regulado en el Cédigo Civil y la opcion, aparece pero como un contrato
preparatorio, que generalmente es utilizado para celebrar una compraventa en el futuro. En

cuanto a los demas derechos reales que menciona la doctrinal, si aparecen regulados en el
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Cadigo Civil pero inmersos dentro de la propiedad, que es el tnico derecho real de goce por

"\

excelencia.

2.4. Caracteristicas

La doctrina ha uniformado criterios en cuanto a las caracteristicas de los derechos reales, lo
cual se considera acertado para evitar confusiones en un tema de suma importancia, estas
se enumeran a continuacion: a) singularidad de adquisicion, b) escaso poderio de la voluntad

humana y c) derechos de preferencia y persecucion: y d) posibilidad de abandono.

“La singularidad de adquisicion se da porque su perfeccionamiento deriva de la entrega
efectiva de la cosa. El escaso poderio creador de la voluntad humana, porque cualquier
relaciéon juridica de corte obligacional puede surgir a la vida legal siempre que esté
enmarcada dentro de un marco de licitud. Y en cuanto a los derechos de preferencia y
persecucion, hace referencia el primero que el titular pueda excluir a otros de su dominio; y

el segundo, facultad del titular de perseguirlo de quien lo tenga.”'®

Una caracteristica es algo que diferencia a una institucién de otra, pues los derechos reales
poseen diferencias muy particulares que otras instituciones del derecho civil, sobre todo en

lo que concierne al tema de los bienes y el patrimonio.

La primera que se hizo referencia es porque la cosa debe tener un destinatario para que
puedan darse los elementos de aprehension y utilidad, pues si no hay una persona de por

medio, no puede configurarse tal acto.

'8 Flores Juarez. Op. Cit. pag. 28.
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que se analizard mas adelante.

El tercero, contempla dos situaciones: la primera, que una persona es la titular del derecho
real, en el tema de la herencia es complicado este asunto, ya que varias personas se

disputan mejor derecho o el caso de la copropiedad.

Y la segunda, mas que una caracteristica, se considera, a criterio personal, un derecho del
titular, porque Iégicamente si una persona es despojada de un bien, tienen derecho a
buscarlo y despojar a quien lo tenga de él para que regrese al dominio del titular, claro esta,

para ello es indispensable acreditar el derecho de propiedad o la posesion.

Y la posibilidad de abandono, es una facultad del titular porque si una persona es duefa de
la cosa, tiene derecho a deshacerse de ella en cualquier momento, ya sea trasladando el
dominio a otra, la posesion, uso o disfrute o simplemente, dejarla en abandono para que

pueda ocuparla cualquier personal.
2.5. Sistemas numerarios de los derechos reales

El término sistema en general se refiere a unién, concatenacién de algo, en el caso de los
derechos reales, la existencia de los mismos dentro de la legislacién civil. Existen dos
grandes sistemas de enumeracion de los derechos reales: la tesis de ndmeros abiertos o
numerus apertus y la de nimeros cerrados o numerus clausus. La doctrina afirma que: “...El

sistema de numerus apertus se fundamenta en el criterio de que los particulares pueden
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Como se puede apreciar, el sistema de numeros abiertos o numerus apertus tiene cierta
ventaja, seguin los defensores de esta teoria, pero la misma no es del todo acertada, pues
si bien es cierto, los particulares son libres para celebrar negocios juridicos siempre que

cumplan con los requisitos legales.

El problema es rheramente registral, porque se pierde en el control que se ejerce a la hora
de inscribir estos derechos, pues no existiria un numero, folio ni libro que permita realizar
consultas electronicas o fisicas dentro del Registro General de la propiedad, lo que a la larga
vulneraria el derecho de propiedad regulado en la Constitucidn Politica de Ia Republica de
Guatemala. En cuanto al sistema de numeros clausus, se dice que el mismo posee tres

grandes ventajas:

a) “uniformar toda la gama de derechos sobre las cosas, en una categoria perfectamente
definida y con caracteres bien determinados; de esta manera, se evita esa riquisima
floracién de derechos reales, algunos sin nombre conocido en el derecho, se facilita la

labor del registrador en cuanto a su deber de calificacion.

b) Elderecho real supone una obligacion pasiva para terceros, es por esto que se dice que
van a estar siempre obligados a respetar cualquier situacion creada por el acreedor, esto
es porque se han trazado lineas fundamentales que es preciso guardar y por lo tanto, no

puede salirse de ese parametro.

19 |bid. Pag. 25.
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contenida en la ley, que encausan la disponibilidad erga omnes y no puede eludirse ol
cumplimiento de las mismas con fundamento en el arbitrio humano aisladamente

considerado. "2°

Haciendo una interpretacién de lo anteriormente establecido, se puede deducir que el
sistema de nimeros cerrados o0 numerus clausus es mas ventajoso que el de nimeros
apertus, porque los derechos reales estan claramente identificados, lo que a la larga es de
beneficio para las personas ya que no dejan dudas de como se pueden hacer valer frente a

todos, porque estan basados en ley y no puede alegarse ignorancia de la misma.

Derivado de lo anterior, es oportuno identificar qué sistema adopta Guatemala, en este
sentido se cita el Articulo 1125, numeral 2° del Cddigo Civil que en su parte conducente
preceptua: “Se inscribiran en el registro... Los traslativos de dominio de los inmuebles y en
los derechos que se constituyan, reconozcan, modifiquen o extinguen, derechos de
usufructo, uso, habitacién, patrimonio familiar, hipoteca, servidumbre y cualesquiera otros

derechos reales sobre inmuebles...”

De la transcripcién del referido Articulo y de lo afirmado en Ia doctrina, se puede inferir que
el sistema que adopta el Cdigo Civil es el de niimeros abiertos 0 numerus apertus. A criterio
personal, se considera acertada la postura del Codigo Civil, pues el libro segundo hace
referencia a los bienes, la propiedad y demas derechos reales, esta Gltima frase da la pauta
que se puedan inscribir otros derechos reales que puedan adoptarse en el futuro, como por

ejemplo, el tanteo o la anticresis.

20 Puig Pefia, Federico. Compendio de derecho civil espafiol. Pag. 43.

24


emiimpresos02
Cuadro de texto


Sin embargo, la transcripcién del Cédigo Civil es errénea, ya que los demas derechg S &

o

W

: /
. , s . . hSY :
a que hace referencia la ultima parte del citado Articulo, da a entender que se puédgny“’
inscribir cualesquiera derechos reales aunque no estén establecidos taxativamente, es ahi
donde deberia hacerse la aclaracién que primero deben regularse para después aplicarlos,

es cuestion de légica y para no contrariar la ley.

2.6.Diferencia entre derechos reales y derechos personales

A continuacién se hace una breve descripcion a los derechos reales y derechos personales,
pues para ello hay que tomar en cuenta varios factores. En este apartado no se cita a ningdn

autor, ya que se trata de adoptar un criterio propio en cuanto al tema.

En primer lugar, que el derecho personal es cominmente utilizado dentro del derecho de
obligaciones, porque Gnicamente hay relacién entre personal; mientras que en el derecho

real hay relacién entre persona y cosa.

a) En el derecho personal hay dos sujetos: acreedor y deudor; mientras que en el derecho

personal, solo hay un sujeto, que es el titular o poseedor de la cosa.

b) En el derecho personal, hay un elemento preponderante que es la prestacion, es decir la
conducta que puede ser dar, hacer o no hacer; en el derecho real, el elemento

preponderante el dominio frente a todos.

¢) En el derecho personal, el titular puede ser perturbado en la posesion si no cumple la
obligacion, es decir, que se le puede obligar a que cumpla ocupando el patrimonio;

mientras que en el derecho real, no es posible tal perturbacion.
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los derechos reales, pues practicamente dentro de ellos se desenvuelve todo tipo de
negociaciones que realizan los seres humanos y de los cuales deriva toda la gama de
derechos y obligaciones que una persona va adoptando desde el nacimiento hasta la muerte,

por ello es conveniente su proteccién y conservacion.
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CAPITULO Iii Uregn,

3. Elderecho de propiedad privada

En el presente capitulo se hacer referencia al derecho de propiedad, su evolucion histérica,
definicion, contenido y limites, el sentido social, que considera a la misma como derecho
inherente a la persona humana, asi como también las acciones que se pueden tomar en
caso que una persona sea perturbada o despojada de la misma, para que siga gozando de

este derecho consagrado en la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala.

3.1.Nociones béasicas

Llegar a un acercamiento a la propiedad como derecho es una ardua tarea que ha sido muy
compleja a lo largo de la historia, pues para muchos la propiedad es un derecho sagrado
que no puede ser amenazado, para otros, es algo inherente al ser humano, es decir, lo tiene

por el simple hecho de ser personal.

Algunos estudiosos del derecho civil afirman que: “No existe definicion del derecho de
propiedad en las fuentes romanas; sin embargo, se puede afirmar que el derecho de
propiedad o dominio; en el pensamiento juridico romano, no se entiende como res
incorporalis sobre un objeto corporal, existe mas bien una cierta identidad entre objeto y
propiedad. Mucho se ha discutido sobre si la propiedad es un derecho o una realidad social,
se concluye que la propiedad es una realidad social y el derecho a la propiedad el conjunto

de normas aplicables a ella.”*’

21 De los Santos Morales, Adriana. Derecho civil 1. Pag. 62.
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frente a todos los miembros de la colectividad. En cuanto al derecho en si, es acertada la
afirmacion, porque se necesita el derecho objetivo para hacer valer frente a todos (erga

omnes) la propiedad.

La doctrina también tiene la postura que: “De dos modos puede ser concebido
abstractamente el hecho de propiedad, segin que se tome en consideracion el poder que
sobre la cosa es concedido al titular o bien la relacion de pertenencia de la cosa a la persona.
Expresa el concepto de poder o sefiorio el término técnico y mas usual de las fuentes
romanas: dominium; se acentua el hecho de la pertenencia en el oro menos frecuente:
propietas. En torno a estos aspectos, segun los cuales una de una cosa que esta sujeta

totalmente al sefiorio se dice que pertenece a uno mismo...”??

A criterio personal, los dos aspectos doctrinarios en mencién se configuran, porque el
derecho de propiedad en efecto, es un poder sobre la cosa, pero también hay una relacion
juridica que sirve para hacerlo valer frente a todos y reclamar en caso sea vulnerado el

mismo.
3.2.Evolucién histérica del derecho de propiedad privada

En este apartado se hace referencia brevemente a los antecedentes del derecho de
propiedad, para una mejor comprension, ya que es un derecho que desde los tiempos mas

remotos ha existido y que diversas generaciones y tribus le daban singularidad importancia.

22 De Ruggiero, Roberto. Instituciones de derecho civil. P4g. 526.
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En este orden de ideas, se analizara como primera etapa, segunda etapa, tercera etapa y

cuarta etapa, explicando la importancia que la misma ha tenido.

“Primera etapa: El derecho de propiedad al través de la evolucion sufrida en el derecho
romano. El derecho romano la consideré como un derecho absoluto, exclusivo y perpetuo
para usar, disfrutar y disponer de una cosa. Esta era la caracteristica del dominio ex jure

quiritum. Después vino el concepto de propiedad que se elaboro6 en el derecho pretoriano.

Segunda etapa, que abarca desde Justiniano hasta el Cédigo Napoleon. No obstante que
en el derecho de Justiniano se logra suprimir las diferencias de caracter politico en la
propiedad, y que se lleg6 a un concepto unico del dominio, comienzan, a partir de la época

feudal... En el Estado feudal la propiedad o dominio otorgé el imperio.

El Estado descansaba en el principio que los sefiores feudales no s6lo gozaban del derecho
de propiedad en el sentido civil, para usar, disfrutar y disponer de los bienes, sino que
también tenian un imperio para mandar sobre los vasallos que se establecieran en aquellos
feudos. A partir de la revolucién francesa se otorg6 al derecho de propiedad el significado y

el aspecto civil que le corresponden, desvinculandolo de toda influencia politica. ..

La tercera etapa, que abarca los codigos de 1870 y 1844 en relacién con el Cédigo Napoledn
y la Declaracion de los Derechos del Hombre y del Ciudadano. En el derecho civil siempre
se nota una caracteristica especial digna de llamar la atencién: no obstante la influencia
enorme del Cédigo Napole6n y su fama mundial; y de que se vino reconociendo en éste
como verdad casi axiomatica, el caracter absoluto del derecho de propiedad. Y la cuarta
etapa, que comprende el derecho de propiedad en la actualidad. La doctrina considera que

el derecho de propiedad no puede ser innato en el hombre y anterior a la sociedad. No se
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concibe que el hombre viva fuera de la sociedad. Como el hombre siempre ha vivido en

sociedad, tendra que estudiarsele como miembro de un grupo, y sus derechos, por tanto,

tendran que referirse a su estado social indiscutible...”?®

En la Ultima etapa es donde realmente esta consagrado el derecho de propiedad, ya que es
donde se emitiero<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>