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/ TRICENTENARIA

Universidad de San Carlos de Guatemala

Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales, Unidad de Asesoria de Tesis. Ciudad de Guatemala,
23 de octubre de 2019.

Atentamente pase al (a) Profesional, JUAN LUIS MORAN GONZALEZ
, para que proceda a asesorar el trabajo de tesis del (a) estudiante
CINDY PATRICIA GARCIA ORANTES , con carné 201402397 ,

intitulado VULNERACION DE LOS DERECHOS DE LOS CAMPESINOS INDIGENAS AL NO AUXILIARLES DE UN

INTERPRETE EN EL INSTRUMENTO PUBLICO DE ADJUDICACION DE BIENES.

Hago de su conocimiento que esta facultado (a) para recomendar al {a) estudiante, la modificacion del
bosquejo preliminar de temas, las fuentes de consulta originalmente contempladas; asi como, el titulo
de tesis propuesto.

El dictamen correspondiente se debe emitir en un plazo no mayor de 90 dias continuos a partir de
concluida la investigacion, en este debe hacer constar su opinién respecto del contenido cientifico y
técnico de la tesis, la metodologia y técnicas de investigacion utilizadas, la redaccion, los cuadros
estadisticos si fueren necesarios, la contribucién cientifica de la misma, la conclusion discursiva, y la
bibliografia utilizada, si aprueba o desaprueba el trabajo de investigacion. Expresamente declarara
gue no es pariente del (a) estudiante dentro de los grados de ley y otras consideraciones que estime
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LIC. JUAN LUIS MORAN GONZALEZ
ABOGADO Y NOTARIO
COLEGIADO No. 7,597
14 Calle 6-12, Zona 1, Oficina 302 Tercer Nivel,

Edificio Valenzuela, Guatemala, Guatemala
Cela 55829476 Email: moran_gonzalez@hotmail.com

FACULTAD DE CIEN
JURIDICAS Y 8OC Ces

Senor

Jefe de Unidad de Tesis

Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales :JWDAD DE ASESSH
Universidad de San Carlos de Guatemala Pirma:

Atentamente me dirijo a usted para darle cumplimiento a la notificacion de fecha
cinco de noviembre de dos mil diecinueve, por medio de la cual fui nombrado
ASESOR de Tesis de.la Bachiller CINDY PATRICIA-GARCIA ORANTES, quien es
identificado con el nimero de carné 201402397 titulada "VULNERACION DE LOS
DERECHOS DE LOS CAMPESINOS INDIGENAS AL NO AUXILIARLES DE UN
INTERPRETE EN EL INSTRUMENTO PUBLICO DE ADJUDICACION DE BIENES".
En cumplimiento de esta designacion, he brindado la asesoria requerida y se ha
analizado el tema de forma diligente, dando como versién final: que el desarroilo
del trabajo de tesis de la bachiller, muestra una investigacién y estudios fehacientes,
que el contenido y estudio técnico de la tesis cumple con los requisitos; aunado a
esto se hicieron observaciones en cuanto a las técnicas empleadas y el analisis
documental realizado por la estudiante, el cual tiene como objetivo exponer
propuestas que se realizaron para llegar a resolver el problema a través de los pasos
establecidos previamente, utilizando la recoleccion de datos, tales como: libros,
diccionarios, la exposicidon de doctrina en péaginas de Internet y ejerciendo el
cronograma de actividades planteado en el plan de investigacion.

Los métodos y técnicas de investigacion utilizados, se desarrollan a través de un
analisis del contenido de la presente tesis y la realizacidon de sintesis para generar
una conclusidn de esta forma se utilizaron el analisis de miitiples leyes y doctrinas
que se relacionan con el tema investigado; todo este andlisis se realiza con el

objetivo de llegar a un resultado final de buscar y proponer soluciones al problema
antes descrito.

La redaccidon v ortografia utilizada por la estudiante, es de forma correcta; con apego
a los requisitos de las normas minimas establecidas en el Normativo para la’
Elaboracion de Tesis de Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales, y del Examen
General Publico.
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LIC. JUAN LUIS MORAN GONZALEZ

ABOGADO Y NOTARIO

COLEGIADO No. 7,597
14 Calle 6-12, Zona 1, Oficina 302 Tercer Nivel,

Edificio Valenzuela, Guatemala, Guatemala
Cel. 55829476 Email: moran_gonzalez@hotmail.com

La Bachiller acepto mis sugerencias y opiniones realizadas durante la tesis, e hizo
sus propias aportaciones, para verificar y lograr cumplir con los objetivos
planteados. La conclusidon discursiva, resume los resultados obtenidos y
sugerencias; en la cual se da la importancia del estudio en cuanto a la solucion del
problema; dandole el analisis y consideracién que merece al ser estudiada hace
notar la necesidad de que se regule el problema sefialado. La bibliografia
consultada se extrajo de fuentes de autores nacionales e internacionales, asi como
paginas del internet.

En Resumen, el contenido de este trabajo de tesis, se ajusta a las estudios
cientificos y técnicos que deben cumplir, de conformidad con la normativa
respectiva; los métodos y técnicas de investigacion utilizados, la redaccion, la
ortografia, la conclusion discursiva, la bibliografia utilizada son congruentes y
l6gicos con los temas desarroilados dentro de la investigacion.

Declaro que no tengo ningan impedimento legal ni moral para desempeiiar el cargo
de asesor, no tengo parentgsco alguno con la Bachiller CINDY PATRICIA GARCIA
ORANTES. En tal virtud femito DICTAMEN FAVORABLE al trabajo de tesis, a
efecto de que continte gon el tramite respectivo, ya que el estudio desarrollado
cumple con los requisitps establecidos en el Articulo 31 del Normativo para la
Elaboraciéon de Tesis y de Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales y del
Examen General Publifo.

Atentamente,
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Décanatura de la Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales de la Universidad de San
-Carlos de Guatemala. Ciudad de Guatemala, once de octubre de dos mil veintidds.
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PRESENTACION

Desde que entré en vigencia la Ley del Fondo de Tierras en junio de mil novecientos
noventa y nueve; con el fin que el Estado cumpliera con su obligacién de promover el
desarrollo econdmico de la Nacién y mejorar las condiciones de vida de todos los
habitantes, se cred el Fondo de Tierras como una entidad descentralizada y auténoma
encargada de facilitar el acceso a la Tierra. Es por ello que dicha institucion adjudica a

los campesinos indigenas las tierras del Estado para que las exploten y puedan

desarrollarse en las actividades econdémicas.

El propdsito de esta investigacion es analizar las normas contenidas en la legislacion
guatemalteca con respecto al contrato de Adjudicacién de Bienes otorgado por el Fondo
de Tierras y la importancia que figure un intérprete, en dicho instrumento, auxiliando al

campesino indigena que ignorare el idioma espaniol.

Determinar desde el punto de vista del derecho civil y notarial las consecuencias juridicas
gue produce la ausencia del intérprete en el contrato de Adjudicacion de Bienes en caso
de que una de las partes ignorare el idioma oficial. La investigacion se realizé durante el
periodo del uno de octubre de dos mil diecinueve al mes de diciembre de dos mil
diecinueve; con el propdsito de establecer y demostrar la vulneracion al derecho de
auxiliarse de un intérprete dentro de los instrumentos publicos, en particular en el de
Adjudicacién de Bienes.

La realizacion de la presente investigacién tiene como objeto principal servir de apoyo a
los futuros profesionales del derecho y a la poblacién para que logren fortalecer su
conocimiento y defender los derechos que les asiste; en particular el derecho de
auxiliarse de un intérprete. Asi mismo, que el personal del Fondo de Tierras pueda darse
cuenta de las responsabilidades en que incurren por la inobservancia de los requisitos

esenciales de los instrumentos publicos y las repercusiones juridicas que se provocan.
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La manera en que se esta vulnerando el derecho de los campesinos indigenas de no
auxiliarse de un intérprete en el instrumento publico otorgado por el Fondo de Tierras,
como representante del Estado, con el fin de obtener el acceso a tierras estatales radica
en que se lesiona tal derecho debido a que los campesinos indigenas al no hablar el
espafol deberia intervenir un intérprete en el instrumento publico situacién a la que se

hace caso omiso.

A causa del incumplimiento de la obligaciéon del Fondo de Tierras de auxiliarse de un
intérprete en la adjudicacion de bienes inobservando lo establecido por el Codigo de
Notariado con relacién a los requisitos esenciales ocurre la desigualdad de condiciones
y la ignorancia del contenido del instrumento publico, el cual suscriben las partes; lo que
podria provocar el incumplimiento de obligaciones emanadas de la adjudicacién por parte
de uno de los sujetos que lo suscribieron, o bien la nulidad absoluta de la escritura publica

por la omision de un requisito esencial.
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COMPROBACION DE HIPOTESIS

A través de los métodos analitico, sintético, deductivo y las técnicas de investigacion
adecuadas, se pudo comprobar que efectivamente existe una vulneracion del derecho de
los campesinos indigenas, por parte del Fondo de Tierras, al otorgar el instrumento
publico de Adjudicacion de Bienes y no auxiliarse de un intérprete en virtud que la mayoria
de los campesinos ignoran el idioma espafiol.

Es decir, se pudo demostrar que existe una transgresion a tal derecho en virtud que no
interviene un intérprete; siendo en el caso de los campesinos indigenas indispensable
en dicho instrumento publico ya que la mayoria de ellos se comunica por medio del idioma
de la comunidad indigena a la que pertenecen.
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INTRODUCCION

El presente tema de investigacion fue seleccionado a fin de establecer la importancia
de la participacion del intérprete en los instrumentos publicos, el cual es indispensable
cuando alguna de las partes que otorguen el instrumento ignore el idioma espafiol. Asi
mismo, sefialar las razones por las que es necesaria su intervencién y las consecuencias

juridicas que trae consigo cuando no se auxilia a la parte que lo necesitare.

El objetivo de la investigacion fue explicar la manera en que se da la vulneracion del
derecho de los campesinos indigenas, por parte del Fondo de Tierras, al otorgar el
instrumento publico de Adjudicacidn de Bienes y no auxiliarse de un intérprete en virtud

que la mayoria de los campesinos ignora el idioma espaiiol.

Este trabajo de investigacion se divide en cuatro capitulos los cuales se encuentran
distribuidos de la siguiente manera: En el primer capitulo se analizé lo relativo a
los bienes, los derechos reales que recaen sobre los mismos; asi como los contratos
que trasladan el dominio de los bienes; dentro de ellos la Adjudicacion de Bienes, objeto

de la presente investigacion.

En el segundo capitulo se orienté sobre el contenido y formalidades esenciales que deben
contener los instrumentos publicos, asi mismo las consecuencias juridicas que produce
la falta de observancia de los mismos. Y hacer énfasis al derecho que le asiste a la parte

que ignorare el idioma espanol.

En el tercer capitulo se expuso lo relativo a los casos de procedencia, regulados en la ley
de Fondo de Tierras, para obtener acceso a la tierra que otorga el Fondo de Tierras y el
procedimiento a seguir para que se le adjudique al beneficiario, en este caso un

campesino, el bien inmueble.
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Tomando en cuenta los aspectos doctrinarios y legales mencionados en los Ehras——

2
anteriores; el cuarto capitulo ira orientado a indicar por que se produce la vulneracio %AMALN
derecho de auxiliarse de un intérprete al momento de otorgar el instrumento publico de
Adjudicacion de Bienes a favor de los campesinos; asi como las consecuencias juridicas
que produce la omision de un requisito esencial dentro de dicho instrumento publico, la
forma en que podria corregirse la falta de participacién del intérprete por considerarse una
omisién de fondo y la manera en que podria ser solucionado el desconocimiento de tal

derecho.

La presente investigacion tiene sustento en los métodos analitico, sintético y deductivo
mediante los cuales fue posible analizar la legislacion vigente, y la doctrina relacionada
con el objeto de estudio. Las técnicas empleadas fueron la bibliografica, documental y

entrevista con el fin de profundizar mas en el tema abarcando diferentes puntos de vista.

Este tema de investigacion va dirigido a sefialar la importancia de la participacion del
interprete en el campo del derecho notarial, asi mismo para advertir sobre las
responsabilidades en que se puede incurrir por no cumplir con lo que establece el

ordenamiento juridico guatemalteco vigente.

(ii)
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CAPITULO |

1. Derechos reales

Se puede establecer que el derecho real es un vinculo juridico que existe entre una
persona y una cosa, la cual se hace valer y es oponible frente a la sociedad; otorgandole

al titular la facultad de disfrutar y disponer de los bienes o cosas.

Esta institucion juridica tiene su origen, como muchas otras, en el derecho romano. De
acuerdo con el catedratico de derecho romano los derechos reales se encuentran en “la
triparticiéon del derecho que figura en las Instituciones del Jurisconsulto Gayo, en la cual
se clasifican los derechos que pertenecen a las personas, a las cosas y a las acciones,
esto es derecho personales, patrimoniales y procesales.” Este doctor ha establecido una
clasificaciéon de vinculos juridicos que crea una persona, con una cosa u objeto, o con

determinada accién procesal o bien con otra persona.

De acuerdo con lo mencionado anteriormente se puede encuadrar a los derechos reales
dentro de la categoria de los derechos patrimoniales; en virtud que estos derechos le
otorgan la facultad, al titular, de disponer sobre las cosas o bienes que le pertenezcan.

Esta facultad de disponer tiene su fundamento legal en el Articulo 464 del Cédigo Civil,
el cual establece: “la propiedad es el derecho de gozar y disponer de los bienes dentro

de los limites y con la observancia de las obligaciones que establecen las leyes.” El titular

' Dammert Bellido, José. Apuntes sobre el origen de la distincion entre derechos reales y los
derechos de obligaciones. Pag. 72
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desee y bajo las condiciones de acuerdo con su voluntad; siempre tomando en cuenta

las limitaciones que se encuentran reguladas en las leyes.

Las limitaciones de la propiedad se encuentran reguladas por el Cédigo Civil a partir del
Articulo 473 al 484. Algunas de las que se podrian indicar, por ejemplo, la prohibicion de
hacer excavaciones que dafien al vecino; obligacion de cerrar el fundo y la prohibicion de
construir una obra que resulte peligrosa, de hacerlo tendria que demolerlo o tomar

acciones que eviten que esa obra represente peligro para los vecinos.

Todo lo relativo a los derechos reales se encuentran regulados en el ordenamiento
juridico vigente guatemalteco; especificamente en el Cédigo Civil, Decreto Ley 106, libro

segundo denominado: De los Bienes de la Propiedad y demas Derechos Reales.

Es en este apartado de la norma juridica en donde se desenvuelven los pilares
fundamentales del patrimonio que puede adquirir una persona o grupo de personas.
Instituyéndose los derechos inherentes a la propiedad, la facultad de permitirle el goce
del bien a un tercero y el poder de dar sus bienes en garantia con el objeto de garantizar

el cumplimiento de las obligaciones contraidas.

Los derechos reales se caracterizan por que le confieren a su titular un conjunto de
facultades con respecto de una cosa o bien; también se puede indicar que el o los
derechos que otorgan son de caracter patrimonial, en virtud que recae siempre sobre una

cosa u objeto con una valoracion econémica.

2
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1.1 Generalidades de los bienes

Conforme a lo establecido que el objeto de los derechos reales es un bien o una cosa, es
necesario indicar que por bienes se debe entender que son aquellos objetos o cosas que
en determinado momento pueden se apropiadas por las personas, aunado a elio se

convierten en utilidad y pasan a ser parte del patrimonio de una persona.

De acuerdo con el diccionario juridico se puede sefialar que: “se llaman bienes los objetos
inmateriales susceptibles de valor, asi como también las cosas, y que el conjunto de los
bienes de una empresa constituye su patrimonio.” Ese conjunto de bienes no solo puede
constituir el patrimonio péra una persona abstracta; sino que también puede ser de una

persona individual.

Otro aspecto caracteristico de los bienes es que son de utilidad para la persona que
ejerce la propiedad. Satisfaciendo con ello sus necesidades. En su momento oportuno
pueden convertirse en una fuente de ingresos para el propietario.

El Codigo Civil brinda el concepto de bienes en el Articulo 442, “son bienes las cosas que
son o pueden ser objeto de apropiacion y se clasifican en inmuebles y muebles.” Todo lo
apropiable es un bien. Podria entenderse que apropiable significa que puede ser

adquirido, tomado o bien aduefarse de algo que no le pertenece a otra persona.

Existe una clasificacion legal con respecto a los bienes, los cuales pueden ser: muebles

2 Ossorio, Manue!. Diccionario de ciencias juridicas, politicas y sociales. Pag. 110
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e inmuebles; sin embargo, el Codigo desarrolla otro tipo de bienes que es o

resaltar, siendo los fungibles o no fungibles; de dominio publico o privado.

Los bienes muebles son aquellos que tienen una naturaleza tangible, pueden palparse, y
que pueden ser trasladados facilmente de un lugar a otro sin modificar su integridad,

tienen su fundamento legal en el Articulo 451 del Cédigo Civil.

Dentro de esta clasificacion se hallan los semovientes, estos se caracterizan por que
adicional a que pueden ser movilizados lo pueden hacer ellos mismos, es decir que se
trata de animales que realizan una produccién econémica, sin embargo, los animales que
se dedicaﬁ a la explotacion de una finca se consideraran como bienes inmuebles. Asi lo

preceptua el Articulo 455 del Cédigo Civil.

Por otro lado, estan los bienes inmuebles siendo aquellos que no pueden movilizarse ni
trasladarse a ningun otro lugar. Este tipo de bienes pueden serlo naturalmente, como el
- suelo; empero hay bienes muebles que al ser incorporados a un inmueble pasan a formar
uno solo con el inmueble, tal es el caso de los arboles o construcciones de caracter
permanente. Doctrinariamente a este tipo de bienes también se les ha denominado
bienes raices, por tener en comuin un vinculo con el suelo como naturalmente lo hacen

las raices.

Los bienes inmuebles tienen su fundamento juridico en el Articulo 445 del Cédigo Civil,

en donde se enumeran los bienes que pertenecen a la categoria de bienes inmuebles.
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Los bienes fungibles son aquellos bienes muebles que atendiendo a su natura
pueden ser utilizados sin consumirlos o gastarlos y que pueden ser sustituidos ©
reemplazados por otros de la misma calidad, cantidad o especie; por ejemplo, el dinero.

Se encuentran regulados en el Articulo 454 del Cédigo Civil.

Mientras que los no fungibles son bienes muebles que no pueden ser suplidos por ningtin
otro. También se caracterizan por qué no se consumen. Por ejemplo, una obra de arte,
articulos de museo u objetos con edicion limitada. Tienen su fundamento juridico en el

mismo articulo que los fungibles.

También los bienes pueden clasificarse atendiendo a la titularidad de los bienes. Estos

pueden ser de dominio publico y de dominio privado.

Los bienes de dominio publico son aquel conjunto de bienes que pertenecen al Estado;
estos a su vez se subclasifican en de uso comun, son los que puede usar la poblacion,
por ejemplo, los parques, calles, muelles, entre otros. Y los de uso no comtn, se trata de
los que estan al servicio del Estado, es decir, son todos aquellos que utilizan los
funcionarios y empleados puUblicos para realizar su labor, por ejemplo, los ingresos
fiscalesy municipales, los bienes destinados al servicio del Estado, entre otros.

Lo relativo a esta clase de bienes se encuentra desarrollado en el Cédigo Civil a partir del
Articulo 456 al 459, en donde se enumeran algunos ejemplos de lo que se deberia

considerar como bienes de dominio publico de uso comun y no comun.

Por el contrario, se encuentran los de dominio privado, estos se refieren a los bienes que
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tienen por titular del derecho a una persona.

1.2 Clasificacion de los derechos reales

Previo a desglosar la clasificacion de los derechos reales es necesario instituir cual es la
diferencia entre los derechos reales y los personales; ya que ha generado mucha

confusion, creyendo que pueden tomarse como sinénimos.

Como indica el autor la diferencia radica en que “son denominados derechos
patrimoniales, entendiendo que unos tienen por objeto las cosas del mundo exterior
(derechos reales) los otros ciertos actos de los hombres (derechos personales). Se les
denomina derechos patrimoniales o tiene un valor pecuniario. En los derechos reales, el
titular tiene una relacion y poder juridico inmediato sobre la cosa. En el derecho personal,
la relacion juridica est referida a otra persona. Asi, por ejemplo, el derecho de propiedad
sobre un bien inmueble, se concibe directamente sobre el mismo. En cambio, si una
persona adeuda a otra una determinada cantidad de dinero, la relacion juridica que
deviene por el surgimiento de un derecho, solo existe de persona a persona. En los
derechos reales se hace énfasis en la cosa, para resaltar el poder o facultad sobre la

misma. En los derechos personales se hace énfasis en la relacion juridica.”

En concordancia con el autor citado se puede resaltar que la diferencia fundamental

puede encontrarse en que los derechos reales tienen por objeto una cosa o bien y en los

3 Valverde y Valverde. Calixto. Tratado de derecho civil espafiol. Pag. 120.
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entre particulares.

Se puede concluir en que, los derechos reales es el dominio que una persona tiene con
respecto a los bienes que forman parte de su patrimonio, asistiéndole la facultad de
disponer de ellos de acuerdo con los limites que el ordenamiento juridico vigente les

imponga. Ese derecho es erga omnes, es decir, oponible frente a terceros.

El Codigo Civil Decreto Ley 106 estructura la clasificacion de los derechos reales en:

derechos reales de goce, de mero goce y de garantia.

Derechos reales de goce o de disposicion, como también se les conoce, son aquellos
que le confieren la facultad al titular o propietario de gozar y disponer de los bienes que

le pertenezcan; tomando en cuenta los limites que las leyes establezcan.

Dentro de esta categoria se encuentra la propiedad y se refiere a la potestad que tiene el
propietario de usar (ius utendi), gozar (ius fruendi) y disponer (ius abutendi) de los bienes
tanto de forma material como juridica. La propiedad tiene fundamento Constitucional en
el Articulo 39; en donde el Estado reconoce y se compromete a garantizar la propiedad

privada siendo un derecho inherente a todas las personas sin distincion alguna.

Algunos autores consideran que una forma especial de la propiedad es la copropiedad,
esta consiste en que un bien o derecho va a pertenecer proindiviso a dos o mas personas.

Al elemento personal de la copropiedad se les puede llamar copropietarios, comuneros,

7
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coparticipes, condéminos, conduefios. Ellos pueden hace uso y disponer de su

alicuota de acuerdo con lo establecido en las normas juridicas.

La segunda forma especial es la medianeria, podria definirse como la copropiedad que
recae sobre las paredes o muros divisorios entre construcciones ininterrumpidas. Y la
ultima forma especial es la propiedad horizontal, esta consiste en que varias personas
son duefias de un edificio y cada propietario tiene el dominio exclusivo de un determinado

piso o bien departamento.

Dentro de la categoria de los derechos reales de mero goce se encuentran: el usufructo,
uso, habitacién y servidumbre. Estos tienen por caracteristica esencial que la propiedad
del bien no se traslada a otra persona, es decir que sigue perteneciendo al mismo
propietario; ademas, una tercera persona puede beneficiarse, por un tiempo, del bien o

la cosa de acuerdo con los términos que pacte con el propietario.

El usufructo segun el diccionario juridico elemental de Cabanellas lo define de la siguiente

manera “Del latin usus uso y fructus fruto; el derecho de usar lo ajeno y percibir sus frutos.

En general, utilidades, beneficios, provechos. ventajas que se obtienen de una cosa,
persona o cargo.”*s) Al extraer su esencia se puede concluir que el usufructo consiste
en aquella figura juridica en la cual una persona se beneficia al percibir los frutos, tanto

naturales como civiles, y el propietario no pierde el dominio sobre el bien.

# Cabanellas de Torres, Guillermo. Diccionario juridico elemental. P4g. 321
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De acuerdo con el diccionario juridico elemental uso se puede concebir de la sigui
manera: “Es la facultad, juridicamente protegida, de servirse de la cosa ajena conforme
a las propias necesidades, con independencia de la posesion de heredad alguna, pero
con el cargo de conservar la substancia de la misma; o de tomar sobre los frutos de un
fundo ajeno, lo preciso para las necesidades del usuario y de su familia.” Precisa resaltar
las siguientes caracteristicas de la definicion citada: es un derecho, ya que se le otorga
la facultad a una persona para que se sirva del bien; tiene por objeto que otra persona,

distinta al propietario, utilice y use el bien.

Por ultimo, siendo el elemento que lo diferencia del usufructo, que no disfrutara de la
totalidad del bien, sino que Unicamente lo que le sirva para satisfacer las necesidades de

él y la de su familia.

Por habitaciéon se compfende el derecho que tiene el habitador de utilizar el bien en
provecho de él mismo y para su familia, pero Unicamente en lo que ha vivienda se refiere.
Tal y como lo menciona el autor: “El derecho real de habitacion es el derecho de uso
sobre una finca urbana para habitar gratuitamente algunas piezas de una casa. La
distincién entre ambos reside en que el uso al igual que el usufructo puede constituirse
tanto sobre bienes inmuebles, configurando en rigor una especie del uso. La habitacién
siempre es gratuita, mientras el uso lo es, pero también puede constituirse a titulo

oneroso.”®

5tbid. Pag. 320
6 Rojina Villegas, Rafael. Derecho civil mexicano. Pag. 140
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a favor del propietario de otra, con caracter real...”” Como bien menciona la definicién

anterior es un derecho limitativo en virtud que limita el derecho de propiedad del predio
sirviente. Beneficiandose el predio dominante, a favor de quien se constituyd, del bien

inmueble; es decir, que lo utiliza para satisfacer sus necesidades.

Otro elemento importante de este derecho real es que Unicamente se pueden constituir

sobre bienes inmuebles.

Finalmente se encuentran los derechos reales de garantia, éu proposito de existencia
dentro del ambito juridico es que van a garantizar el cumplimiento de una obligacién. Las
formas de asegurar la obligacion son por medio de los bienes, pueden ser tanto
inmuebles como muebles. Cuando se trate de bienes inmuebles estamos ante una
hipoteca; si recayere sobre muebles seria una prenda, o como bien lo regula ahora el

Decreto numero 51-2007 seria una garantia mobiliaria.

Los derechos reales de garantia tienen su fundamento juridico en el ordenamiento
juridico vigente guatemalteco especificamente en el Cédigo Civil a partir del Articulo 822

al 916.

Conforme al diccionario juridico la hipoteca se puede definir como: “Derecho real que se

7 Cabanellas. Op. Cit. Pag. 293
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constituye sobre bienes inmuebles, para garantizar con ellos la efectividad de un ¢
en dinero a favor de otra persona. Generalmente el inmueble gravado es propiedad de
deudor, pero también una persona que no es la deudora puede constituir hipoteca sobre
un inmueble suyo para responder de la deuda de otra persona.”® Cabe resaltar de la
definicion anterior que Unicamente recaera sobre bienes inmuebles la carga de saldar la
deuda contraida por el deudor, con el objeto de que el acreedor tenga alguin bien con que

hacer efectiva la obligacion.

Por otro lado, se encuentra la prenda; la cual es definida por el diccionario juridico como
el “Contrato y derecho real por los cuales una cosa mueble se constituye en garantia de
una obligacion, con entrega de la posesién al acreedor y derecho de éste para enajenarla

en caso de incumplimiento y hacerse pago con lo obtenido. La cosa sujeta a este contrato

y derecho real.”™

Al realizar un analisis sobre la definicién anterior se puede resaltar que también es
estudiado como un contrato, sin embargo, desde el punto de vista de esta investigacion
es procedente desarrollarlo como derecho real.

En este tipo de derecho real el deudor, dentro de una relacién juridica, puede garantizar
el cumplimiento de la obligacién contraida con un bien mueble; tal y como lo menciona
en la definicién citada, en caso de incumplimiento el acreedor tiene la facultad de
proceder a realizar la venta del bien mueble, de acuerdo con el procedimiento regulado

por la ley, con el propdsito de saldar la deuda de la obligacién quebrantada.

8 Ossorio. Op. Cit. Pag. 458
° Cabanellas. Op Cit. Pag. 253
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1.2.1 Forma de disponer de los bienes

La facultad de disponer de determinados bienes que integran el patrimonio de una
persona se deriva del poder directo e inmediato que otorga el dere_cho de propiedad

privada.

Estas facultades son tres: la de usar, gozar y disponer de los bienes de su propiedad. A
través de la historia se puede establecer que tienen su origen en el derecho romano. El
derecho de usar o ius utendi, es la atribucion de usar que ejerce una persona sobre

determinada cosa.

El propietario se servira de la cosa de acuerdo con sus intereses con el fin de satisfacer
sus necesidades, tomando en cuenta siempre los limites o prohibiciones que establezca

el ordenamiento juridico vigente.

Por otro lado, se encuentra el derecho de gozar o ius fruendi, consiste en el
aprovechamiento, que realiza el propietario, de la cosa y de los frutos, tanto naturales
como civiles.

Y por ultimo, es;[é el derecho de disponer o ius abutendi. Esta es la atribucién que ostenta
el propietario de un bien, la cual le permite disponer de forma material o juridica de los

bienes que forman parte de su patrimonio.

Disponer de forma material de una cosa consiste en dafarla, destruirla o darle

mantenimiento de acuerdo con la naturaleza del bien; a fin de satisfacer la voluntad e
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intereses del propietario.

Por otro lado, se encuentra el tipo de disposicion juridica, siendo esta la que interesa.
Esta estriba en que el propietario de un bien puede deshacerse del dominio o poder que

ejerce sobre el bien. O bien constituir a favor de un tercero un derecho real limitado.

Al puntualizar las formas juridicas de disponer de un bien, se pueden enumerar las

siguientes:

En primer lugar y el mas comin, se encuentra la enajenacion. Siendo este el derecho
que le asiste a cualquier propietario de transmitir por cualquier tipo de acto juridico el
dominio de algun bien que pertenece a su patrimonio. Por ejemplo, venderla o donarla a

otra persona, natural o incorpérea.

Finalmente, el propietario puede disponer juridicamente sobre sus bienes al constituir un
derecho real de mero goce. Estableciendo legalmente a una persona que podra disfrutar
de los frutos naturales o civiles de determinado bien, sin que por ello el propietario deje
de ostentar el poder directo e inmediato que ejerce sobre algun bien derivado del derecho

de propiedad.

Juridicamente también el propietario podria disponer de algin bien que esté bajo su
dominio, imponiéndole un gravamen. Es decir, que, para garantizar el cumplimiento de

una obligacion contraida por el propietario de un bien, el gravard un bien mueble o
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segunda hipoteca.
1.2.1.1 Contratos traslativos de dominio

Este tema se desenvolvera desde lo mas general hasta llegar a su esencia. Para ello es
procedente determinar lo que histérica y doctrinariamente se conoce como contrato;
siendo esta una figura juridica que ha existido desde las primeras formas de organizacion

social y que ha evolucionado atendiendo a las necesidades de la sociedad.

Al adentrarse al origen y primeras apariciones de lo que hoy conocemos como contrato,
se puede establecer que los romanos fueron uno de los primeros en relacionarse con los

negocios juridicos.

Sin embargo, en el derecho romano lo Unico que existia eran las convenciones, esto
consistia en que una persona daba o hacia alguna cosa esperando recibir de la otra parte

lo que habia prometido que también podia dar o hacer determinada cosa.

De acuerdo con lo establecido por el jurista el derecho romano también reconocia la figura
llamada conventionis. En su libro establece que “el Derecho romano también conocié los
llamados pactos como acuerdo de voluntades, pero que no generaban obligacion alguna
y ciertamente no otorgaban accién para exigir el cumplimiento. Se distinguia el pactum

(convencion sin sancion civil) del confractus (termino reservado para designar
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destacar que para el derecho romano si existian los acuerdos de voluntades realiza

por dos 0 mas personas, sin embargo, aun no tenian tanto alcance como lo tiene hoy el

contrato.

A través de la historia se han acufiado distintas teorias sobre los fundamentos de la
obligatoriedad del contrato; en virtud que se considera al contrato como una fuente

principal en donde se conciben las obligaciones.

La primera postura es creada por Aristételes. Es denominada como el fundamento
basado en la justicia sustantiva o aristotélica, en la cual se relacion6 el término justicia
con la obligatoriedad de los contratos. Aristoteles consideraba que “la justicia sustantiva
exigia una equivalencia objetiva de los bienes intercambiados, de modo que lo justo
implicaba la igualdad aritmética de lo intercambiado.”'’ Cabe mencionar que para
Aristételes debe existir justica con respecto al elemento real, es decir, con respecto a los

bienes.

No era posible que se contratara en desproporcionalidad con respecto al valor econémico
o pecuniario que tengan los objetos, bienes o cosas objeto del acuerdo de voluntades; ya
gue no era justo que uno de los contratantes recibiera un bien con un valor inferior al que

el habia entregado.

10 Aguilar Guerra, Viadimir Osman. El negocio juridico. Pag. 61
1t Guevara Parra, Valentina Loreto. La evolucion del concepto de contrato y su incidencia en los
principales mecanismos de proteccion del acreedor insatisfecho. Pag. 8
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gue contratan (que esas pueden, y suelen ser muy diferentes) sino en las cosas que se

contratan. Y éstas no en la naturaleza: sino solamente en el valor y estima.”'? Este
personaje hace hincapié en que la justicia Unicamente debe recaer sobre el elemento real

del contrato, los bienes o cosas que intercambien.

Al existir justicia en el contrato habria un intercambio igualitario de bienes o valores
acordado por los sujetos que expresaron su voluntad y establecieron el modo, tiempo y
lugar para el cumplimiento de sus obligaciones y asi ningln contratante tendria

menoscabo en su patrimonio.

La segunda postura, se le ha titulado como el fundamento liberal. Esta teoria afirma

gue la obligatoriedad del contrato radica en el consentimiento o acuerdo de voluntades.

El jurista dio a conocer la opinién de Sexto Pedio, quien consideraba que “el contrato para
ser justo, pide igualdad, no en las personas que contratan (que esas pueden, y suelen
ser muy diferentes) sino en las cosas que se contratan. Y éstas no en la naturaleza: sino
solamente en el valor y estima.”’® Es necesario resaltar que, para ellos, las obligaciones
no tenian su fuente en los contratos; mas bien de la voluntad exteriorizada de los sujetos
que participaban en la relacion contractual, estableciendo asi la obligacién que cada

persona estaria comprometido a cumplirla de acuerdo con las condiciones establecidas.

12 |bid. Pag. 11
2 bid. Pag. 13
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Esta teoria justifica su existencia al indicar que la autonomia de la voluntad de las p
para contratar inicia cuando cada sujeto quiere producir consecuencias juridicas;
posteriormente de manifestar su voluntad se comprometen a cumplirla y ambas partes

cumpliran con las obligaciones que crearon por medio de la figura juridica del contrato.

Esta postura sostiene que el elemento de obligatoriedad del contrato recae en el
contenido moral, es decir en la conviccién, sustentado en la confianza, que inspira a cada

parte a cumplir con su obligacion.

La dltima postura, siendo ésta un poco mas moderna, es nominada como el contrato

como mecanismo para la realizacion de bienestar.

Tiene su punto de vista desde la perspectiva que en los contratos siempre va a prevalecer
la autonomia de la voluntad de las personas, sin embargo, en algunos casos se tiene la
premisa que una de las partes obtendra algun tipo de ventaja sobre el otro contratante al

tomar en cuenta el valor o estima economico de la prestacion.

Uno de los elementos indispensables de esta postura es la cooperacion entre los
individuos para satisfacer los intereses comunes y que resultan siendo la razén de ser

del contrato y lo que lleva a los sujetos a tener el animo de cumplir con su obligacién.

Conforme a esta teoria se concibe al contrato como: “... una herramienta que permite
promover e incentivar la cooperacién mutua entre los individuos, lo que es deseable en

términos de eficiencia; asi la obligatoriedad del contrato estimula el intercambio y la
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cooperacion entre los individuos.”*

Para esta postura las personas que realicen un negocio juridico lo hacen con la intension
de satisfacer sus necesidades, sin embargo, posteriormente al exteriorizar su voluntad
una de las partes tendra un ligero beneficio superior al otro contratante, pero esto se

realiza con el propésito que exista cooperacion entre las partes involucradas.

A través de estas tres posturas en las cuales han tenido por objeto de estudio al contrato
pero analizado desde distintos puntos de vista; podemos sefialar la evolucion que ha
tenido esta figura juridica tan fundamental para el derecho civil. Siempre se le ha

considerado, al contrato, como una de las principales fuentes de las obligaciones.

Asi mismo en la actualidad se le considera a lo pactado o convenido por las partes
contratantes como ley; produciendo efectos imperativos y que en caso de no cumplirse
se puede acudir ante un érgano jurisdiccional competente a fin de que la parte que no

cumplié proceda a ejecutar lo acordado con la otra parte.
En el tiempo actual, el jurista define al contrato como “Pacto o convenio entre partes que
se obligan sobre materia o cosa determinada y a cuyo cumplimiento pueden ser

compelidas.”"®

Se trata de un convenio ya que las partes van a acordar cual sera el objeto del acuerdo

14 Ibid. Pag. 20
15 Ossorio. Op. Cit. Pag. 217

18


Administrador
Cuadro de texto


y a que se estan obligando; sin embargo, en caso de no cumplir con su obligagign o

()

prestacion la parte solvente tiene derecho a exigir judicialmente el cumplimiento

contrato a la parte que falto al acuerdo celebrado entre ellos.

Es preciso aludir la definicion de DIEZ-PICAZO citada por el autor, quien considera al
contrato de la siguiente manera: “es todo acuerdo de voluntades por medio del cual los
interesados se obligan. El contrato asi concebido se convertira en la institucion central,

en la piedra angular, no solo del Derecho Civil, sino de todo el ordenamiento juridico.”'®

Se destaca de esta definicion la magnitud y la importancia del contrato no solo para el
derecho civil sino para todas las ramas del derecho. Por lo tanto, esta figura juridica es

un pilar fundamental en la esfera juridica.

La celebracion de un contrato produce ciertos efectos juridicos dentro de los cuales
podemos destacar lo mencionado por el jurista “El contrato crea derechos reales o

personales, O bien los transmite; pero el contrato no puede crear derechos distintos.”"”
Asi como se considera al contrato como fuente de obligacion es también un medio por el
que se crean derechos; los cuales pueden ser reales cuando se trate de derechos que

recaen sobre bienes, pudiendo ser muebles o inmuebles.

Por el contrario, pueden originarse derechos personales, siendo estos aquellos que

6 Aguilar. Op. Cit. Pag. 67
17 Rojina Villegas, Rafael. Compendio de derecho civil iv contratos. Pag. 8
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establecen relaciones entre determinadas personas.

Partiendo de lo expuesto con anterioridad se logra instituir que dentro de los contratos

que originan derechos reales hay contratos que transmiten el dominio que la persona

fiene sobre sus bienes.

Al respecto el autor en su obra cita la clasificacion creada por Giorgi siendo la siguiente:
“La clasificacién de Giorgi parte de un punto de vista distinto, ya no toma en cuenta la
naturaleza del objeto, sino el propésito O finalidad que las partes se proponen al realizar
el contrato. Distingue los siguientes propdsitos fundamentales: 1).-La transmision del
dominio. 2) .-La transmisién del uso. 3) .-La realizacion de un fin comun. 4) .-La prestacion

de servicios. 5) .-La comprobacién juridica. 6) .-La constitucién de una garantia.”'®

Las categorias que enumera el autor aiin se siguen utilizando en la actualidad.
Para ello procedo a enlistar los contratos civiles, regulados en la legislacién guatemalteca
vigente, que pertenecen a la categoria de contratos traslativos de dominio: la

compraventa, permuta, donacién y renta vitalicia.

El contrato de compraventa es uno de los mas comunes tanto en el ambito civil como
mercantil. Hay que traer a colacién lo mencionado con anterioridad ya que este contrato
tiene por objeto transmitir el dominio, la propiedad, que se tiene sobre el o los bienes;

por lo tanto, origina derechos reales.

18 [bid. Pag. 20
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adquiriendo.

Doctrinariamente este contrato es entendido como: “cuando una de las partes se obligue
a transferir la propiedad de una cosa a la otra, y ésta se obligue a recibirla y a pagar por
ella un precio cierto en dinero.”'® Por medio de este tipo de acuerdos es gue una persona
esta interesada en adquirir el o los bienes o cosas que otro sujeto venda; a cambio de un

precio previamente establecido.

Este contrato se caracteriza por ser tipico, es decir, se ubica en el cuerpo normativo

llamado Cadigo Civil Decreto Ley 106 a partir del Articulo 1790 al 1851.

Continuando con los contratos traslativos de dominio enlistados antes, corresponde

desarrollar lo relativo a la permuta.

Se puede comprender este contrato como el medio por el cual “uno de los contratantes
se obliga a transferir a otro la propiedad de una cosa, a cambio de que éste le dé la
propiedad de otra.”?® Este acuerdo de voluntades también es conocido como trueque ya
que en la antigliedad las personas intercambiaban granos por otro tipo de alimento o

cosas, realizandose con el fin que ambas partes satisficieran sus intereses.

9 Cabanellas. Op. Cit. Pag. 63
20 Ossorio. Op. Cit. Pag. 720
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Se caracteriza por ser un contrato que se encuentra regulado en el Cédigo Civil D
Ley 106, a partir del Articulo 1852 al 1854. Por tener rasgos comunes con la compraventa
le son aplicables también esas disposiciones siempre que no sea contrario a la naturaleza

juridica de la permuta.

El tercer contrato que transfiere la propiedad de un bien es la donacién entre vivos. Ya
que por medio de este contrato una persona denominada donante, transfiere a otra la
propiedad de un bien sin recibir ningun tipo de remuneracién; por tratarse de ser a titulo

gratuito.

Es oportuno citar la definicion que el autor establecié en su diccionario, indicando: “Acto
juridico en virtud del cual una persona (donante) transfiere gratuitamente a otra

(donatario) el dominio sobre una cosa, y ésta lo acepta.”?!(s)

Con respecto a la aceptacién que menciona en su definicion; esta puede realizarse por
dos formas. Debe ser expresa, consiste en aceptar el bien en el mismo momento en que

se facciona el contrato o bien en un documento posterior, siempre notificandole al

donante.

En cuanto a su fundamento juridico, es el Cadigo Civil Decreto Ley 106 el que desarrolla
lo relativo a este negocio juridico. Es a partir del Articulo 1855 al 1879 que se

desenvuelven las clases de donaciones entre vivos que reconoce el ordenamiento

2 |bid. Pag. 347
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juridico, momento de la aceptacioén y otras distintas situaciones que puedan su

al celebrarse este contrato.

Por dltimo, se encuentra el contrato de renta vitalicia. Es por medio de este contrato que
una persona traslada el dominio de un bien a otro sujeto que se obliga al pago de una

pension durante la vida del beneficiario.

Doctrinariamente a este contrato se le define como: “Contrato aleatorio en que una de las
partes entrega a otra un capital o ciertos bienes con la obligacién de pagar al cedente o
a un tercero una pension o renta durante su vida o la de agquel a cuyo beneficio se impone

la suma o la cosa.”??

Por medio de esta figura juridica un bien pasa a formar parte del patrimonio de otro sujeto
y este a la vez se obliga a pagar mensuales una pensién a favor de la misma persona

que le transmitié el dominio o bien a favor de una tercera persona; durante la vida de

este.

Este contrato se caracteriza, al igual que los anteriores, por ser un contrato tipico. Tiene
su fundamento juridico en el Cédigo Civil Decreto Ley 106, a partir del Articulo 2121 al

2136.

En este apartado se desarrollan aspectos propios de la renta vitalicia; tales como que

2 Cabanellas. Op. Cit. Pag. 278
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para su existencia es indispensable que se otorgue en

vida de la persona que se hubiere instituido.

1.21.2 Adjudicacion de bienes

Para desarrollar este apartado es oportuno indicar lo que la doctrina ha establecido como
adjudicacion. Para ello es preciso citar la definicién del diccionario juridico, quien la define
asi “Accion y efecto de conceder a uno la propiedad de alguna cosa. Generalmente, la

adjudicacion se hace por la autoridad judicial o administrativa competente.”??

Este contrato es un acto juridico por medio del cual se trasmite la propiedad de los bienes;
sin embargo, no se encuentra regulado en el apartado de los contratos que delimita el

Cédigo Civil guatemalteco.

Este contrato tiene como distintivo que en su elemento personal no intervienen dos
particulares. Es una autoridad estatal la que interviene, pudiendo ser judicial o
administrativa; para el caso que una de las partes sea la autoridad administrativa, se da
en virtud que son tierras del Estado que se entregaran a favor de un particular con el fin

de que le sea de utilidad y satisfaga su necesidad.

Y por otro lado participa un particular, cuya particularidad es que tiene escases de tierra.

2 Ossorio. Op. Cit. Pag. 46
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esta investigacion, tendra por elemento personal: por una parte, el Estado, a través del

Fondo de Tierras. Por la otra parte es una persona que puede ser individual o abstracta.

La persona fisica puede o no ser indigena, sin embargo, la mayoria de las personas que
solicitan beneficiarse con los programas del Fondo de Tierras son indigenas campesinos
gue necesitan que se les proporcione tierra y continuar con la actividad agricola a que se

dedican.

Asi mismo, las personas para solicitar el beneficio de las tierras pueden tener tierra, sin

embargo, no les es suficiente para adentrarse a la agricultura.

25


Administrador
Cuadro de texto


26



Administrador
Cuadro de texto


CAPITULO Il

2. Instrumentos publicos

Los instrumentos publicos han ido evolucionando con el transcurso del tiempo. El termino
instrumento proviene del latin instruere y significa ensefiar. Esta acepcion va encaminada

a todo aquello en donde se podia dejar constancia de algin acontecimiento.

Antiguamente se le consideraba instrumento a las estatuas, peliculas o imagenes cuando
incluian signos; por el contrario, cuando el instrumento incluya signos escritos, letras,

estamos frente a lo que conocemos como documento.

Nuestros antepasados siempre han buscado la manera de dejar constancia de algunos
acontecimientos o datos importantes y han utilizado desde las piedras hasta laminas

flexibles obtenidas de las plantas, a lo que le llamaban papiros.

En los diferentes soportes donde se ha dejado constancia de hechos trascendentales, se
le da un giro mas acentuado atendiendo a las necesidades de la civilizacion. Este nuevo
enfoque va encaminado a plasmar contratos celebrados entre las personas que dan
origen a nuevos derechos y obligacién para que en el futuro se pudiera probar que
efectivamente les asiste un derecho o bien para exigir el cumplimiento de las

obligaciones.

Con el curso del tiempo se puede distinguir que se ha utilizado el termino documento e

27


Administrador
Cuadro de texto


instrumento, como medio para materializar hechos importantes, descubrimie
conocimientos nuevos o bien dejar constancia de las relaciones o vinculos que

particulares crean para la celebracion de negocios juridicos.

Pero ¢ Cuando se esta ante un documento y cuando ante un instrumento?

Atendiendo a lo que estable el derecho notarial la distincién entre uno y otro se puede
instituir a partir de los siguientes argumentos. Los documentos son el género; es decir, el
contenido que conservan se trata de investigaciones, datos importantes, literatura,
cultura, descubrimientos de cualquier indole; pudiendo definirse como el soporte que el

ser humano utiliza para transmitir su conocimiento, pensamientos, ideas o experiencias.

Este tipo de documentos son creados por cualquier persona en virtud que el contenido
es variado y no requiere requisito alguno para su creacién. Sin embargo, se clasifican en

documentos privados y publicos.

Los primeros son creados por las personas atendiendo unicamente a su leal saber y
entender como medio para plasmar su voluntad e indicar las condiciones en las que se
desarrollara el negocio juridico que se desee celebrar. La ley no le exige a las personas
que cumplan con requisitos para la creacién de estos documentos, dejandoles la libertad
de forma a las partes involucradas. Por lo tanto, son suscritos por las partes sin algun

tipo de solemnidad especial.

Otra caracteristica de los documentos privados es que al no intervenir un tercero que no

tenga algun interés en la celebracién del acto juridico no se le puede otorgar fe publica y
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asegurar que lo escrito es la voluntad de las partes.

Mientras que, los documentos publicos son aquellos creados por los empleados,
funcionario o bien por el notario. Utilizandolos como medio de comunicacién de los actos
administrativos y en el caso del notario para plasmar actos o negocios juridicos que le

sean requeridos por las partes.

Agotada la clasificacion del documento es preciso indicar que los documentos
faccionados por notario son denominados instrumentos publicos. Siendo estos los
documentos autorizados por un notario a peticion de parte, en el cual se hace constar un
acto o negocio juridico y pueda constituirse a la vez en un titulo por el cual se puede exigir

el cumplimiento de una obligacién, si fuere el caso.

Por otro lado, el autor citado lo define como: “El otorgado o autorizado, con las
solemnidades requeridas por la ley, por Notario, escribano, secretario judicial u otro
funcionario publico competente, para acreditar algin hecho, la manifestacion de una o
varias voluntades y la fecha en que se producen.”®* Los sujetos mencionados en esta
definicién tienen en comutin que el Estado, por medio de la ley, les ha otorgado fe publica

para que puedan otorgarle una presuncién de veracidad a los documentos que faccionen.

Uno de los elementos de estudio del derecho notarial, asi como el objeto de esta rama

del derecho es la teoria formal del instrumento publico. Esta teoria hace alusion a todas

24 Cabanellas. Op. Cit. Pag. 109
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aquellas formalidades que el Notario debe cumplir al momento de redactar y autori

correspondientes.

Una caracteristica primordial de los instrumentos publicos es que deben cumplir con
ciertos requisitos para que tenga validez; los cuales se encuentran regulados, en el caso

de Guatemala, en el Cédigo de Notariado Decreto 314.

2.1.Contenido y formalidades esenciales

Los instrumentos publicos son soporte fisico por el que las personas plasman su volun;tad
o bien llevan a cabo los distintos negocios juridicos que les interese celebrar. Sin
embargo, para que puedan alcanzar sus fines, como lo son perpetuar los hechos y las
manifestaciones de voluntad, ademas, de servir como prueba preconstituida; deben

cumplir con los requisitos designados por el ordenamiento juridico vigente en Guatemala.

La persona responsable de velar por el estricto cumplimiento de las formalidades
esenciales y no esenciales es el Notario, en virtud que es el profesional del derecho que
ejerce una funcidon publica que consiste en recibir, interpretar y dar forma legal a la

voluntad de las partes que vayan a intervenir en la celebracion del acto o contrato.

El Cédigo de Notariado en su Articulo 29 enumera lo que deben contener los instrumentos
publicos al momento de ser faccionados por el notario, los cuales son: “1° El nimero de

orden, lugar, dia, mes y ano del otorgamiento; 2° Los nombres, apellidos, edad, estado
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civil, nacionalidad, profesion, ocupacion u oficio y domicilio de los otorgantes; 3° |

conocimiento de las personas que intervienen en el instrumento, y de que
comparecientes aseguran hallarse en el libre ejercicio de sus derechos civiles; 4° La
identificacion de los otorgantes cuando no los conociere el notario, por medio de la cédula
de vecindad o el pasaporte, o por dos testigos conocidos por el Notario, o por ambos
medios cuando asi lo estimare conveniente; 5° Razén de haber tenido a la vista los
documentos fehacientes que acrediten la representacion legal de los corhparecientes en
‘nombre de otro, describiéndolos e indicando lugar, fecha y funcionario o Notario que los
autoriza. ... 6° La intervencion de un intérprete nombrado por la parte que ignore el idioma

espanol...”

En ese apartado el Codigo de Notariado detalla los datos que el Notario debe indicar al
momento de redactar el instrumento publico. Estableciendo la informacion personal de
los requirentes a fin de individualizar a cada parte. La persona que comparezca en
representacion de otra se ve obligado a presentar con la documentacién respectiva para
que el profesional de derecho proceda a calificarla y a hacer mencién de ella en el

instrumento.

Asi mismo, en dicho Cédigo se preceptuia la intervencién de un intérprete cuando alguna
de las partes no hablare el idioma oficial. Eliminando con ello cualquier tipo de barrera

que se pueda crear por hablar distintos idiomas.

De acuerdo con lo establecido en la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala

en su Articulo 143 es el espaiiol el idioma oficial; sin embargo, el Estado se compromete
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a fomentar y respetar los idiomas mayas existentes en Guatemala por ser un

multilingue.
El Articulo 29 del mismo cuerpo normativo contintia regulando lo siguiente: “... 7° la
relacion fiel, concisa y clara del acto o contrato; ...” es en este apartado en donde el

notario debe redactar las condiciones y modalidades en que se vaya a celebrar el negocio

juridico, plasmando asi la voluntad de las partes.

En este numeral el Notario tiene que recibir la voluntad de las personas y ejercer la
funcion notarial a fin de moldear dicha voluntad y adecuarla a la institucion juridica o

contrato que vaya acorde a sus intereses, dandole asi forma legal.

Por Gltimo este Articulo regula lo siguiente: “... 8° la fe de haber tenido a la vista los titulos
y comprobantes que corresponda, segin la naturaleza del acto o contrato; 9° La
transcripcion de las actuaciones ordenadas por la ley o que a juicio del Notario, sean
pertinentes, ... 10° La fe de haber leido el instrumento a los interesados y su ratificacion
y aceptacion; 11° La advertencia a los otorgantes de los efectos legales del acto o
contrato y de que deben presentar el testimonio a los registros respectivos; y 12° las

firmas de los otorgantes y de las demas personas que intervengan y la del Notario...”

En estos ultimos numerales se le impone el deber al Notario de hacer mencion de los
documentos con que las partes prueban la existencia de determinados titulos o cualquier

otra forma de probar los derechos que ejercen sobre determinada cosa.
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celebrando el acto juridico y ratifiquen su voluntad; para que posteriormente materialicen

su consentimiento por medio de su firma. Por Ultimo, para darle validez al instrumento el
Notario procedera a firmar el documento, llamandole doctrinariamente a este acto como

autorizacion.

En el mismo cuerpo legal, especificamente en el Articulo 31, se encuentran detallados

aquellos requisitos considerados como esenciales para los instrumentos publicos que el

Notario autorice.

| Es decir, aqu'ellos requisitos que no pueden faltar; en caso de omitirlos no pueden
subsanarse con una escritura de ampliacién. Siendo los siguientes: a) el lugar y fecha del
otorgamiento; b) nombres y apellidos de los otorgantes; c¢) la razén de que el Notario tuvo
a la vista aquellos documentos con los que se acredita la representacion legal; d) la
intervencion de un intérprete, Unicamente cuando alguna de las partes que intervengan
en el instrumento no hable el idioma espafiol; e) la relacion del acto o contrato con sus
modalidades; y por ultimo f) las firmas de los que intervinieron en el instrumento,

consideradas como el medio por el cual una persona materializa su aceptacion.

Cabe destacar la importancia de los requisitos enumerados en el parrafo anterior, ya que
con ello obtenemos el valor formal de los instrumentos publicos y que a su vez se
complementa con el valor probatorio que estos tienen. Para adquirir el valor probatorio la

voluntad de las personas debe estar libre de vicios y con un fin licito.
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2.1.1. Intervencién de un intérprete

Para el desarrollo de este apartado considero oportuno establecer lo que la doctrina nos

define como intérprete.

De acuerdo con el diccionario del autor, intérprete es la “Persona que se ocupa en
explicar a otras, en idioma que entienden, lo dicho en lengua que les es desconocida™®
Se trata pues, de una persona que es bilingiie o multilingiie y su funcién es traducir al

idioma de origen lo que se ha dicho en un idioma distinto.

Sin embargo, tiende a exiétir confuéién entre el intérprete y el traductor; ya que los dos
se dedican a traducir de un idioma a otro. Lo que los diferencia es que el traductor traduce
a otro idioma el contenido de algiin documento cuya escritura esta en idioma extranjero.
En otras palabras, el traductor traduce el contenido de un documento escrito en idioma

extranjero y escribe un nuevo documento con el mismo contenido, pero en el idioma de

origen.
Es importante la labor de estos dos personajes en el ambito de las relaciones
administrativas, judiciales o personales. Permiten que las personas se comuniquen y

puedan realizar actos o negocios juridicos, sin que el idioma sea una limitante.

Tanto el intérprete como el traductor juegan un rol fundamental en el ambito juridico, y no

% Ossorio. Op. Cit. Pag. 511
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especificamente en una rama del derecho, sino que en varias. Principalmente

Derecho Notarial, ambos sujetos, se ven involucrados en el ejercicio del notariado.
efectos de esta investigacion resaltaremos mas la participacion del intérprete;

especificamente dentro de los instrumentos publicos.

La funcion notarial se refiere especificamente al quehacer del Notario; es decir, a la
creacién de los instrumentos publicos. Siendo el resultado de una serie de etapas y de
cumplir con determinados requisitos, los cuales fueron mencionados anteriormente. Sin
embargo, el Cédigo de Notariado destaca algunos requisitos dandoles la categoria de
esenciales. Dentro de esos requisitos esenciales enfatizaremos en el intérprete; su
participacidn tendra el caracter de esencial cuando se cumpla con la condicién de que

menciona dicho cuerpo normativo.

Dicha norma juridica es clara al regular que si alguno de los otorgantes no comprende el
idioma espafiol, debera auxiliarse de un intérprete con el fin que pueda manifestar su
voluntad y posteriormente acepte y ratifique el contenido del instrumento publico donde
plasmaron el acto o contrato que les interese; para que por Ultimo pueda firmar el
documento y tener conocimiento de cada una de las condiciones o modalidades en las

que se celebro el acto juridico.

2.2. Consecuencias juridicas por la falta de requisitos esenciales de los

instrumentos publicos

Dentro de las caracteristicas de los instrumentos publicos se encuentran:
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A) Fecha cierta y determinada.

B) Garantia en el cumplimiento de los acuerdos de voluntades.

C) Credibilidad, al ser autorizado por una persona facultada para ello.

D) Firmeza, otorgandole una cualidad de estabilidad; no sufrir modificaciones

E) Ejecutoriedad, la ley le otorga la facultad a la parte solvente para exigir el

| cumplimiento del acuerdo de voluntades por medio de la intervencion de
autoridades judiciales con competencia para ello, utilizando el instrumento ptblico
como titulo que sustenta derechos.

F) Seguridad, de que aunque transcurra el tiempo el instrumento publico no sera
extraviad‘o y los intereses de los sujetos que manifestaron su voluntad quedaran
protegidos sin sufrir modificacién alguna.

G) Valor, como lo mencione con anterioridad, tiene valor formal y probatorio.

La caracteristica de fecha cierta y determinada sirve para tener claro la fecha en la que
se crearon las obligaciones y derechos. La segunda se refiere a que constituye una
garantia para ambas partes ya que pueden exigir el cumplimiento de las obligaciones
contraidas. La tercera hace referencia a que las partes tienen la confianza de que el
instrumento juridico fue redactado y autorizado por una profesional del derecho. La cuarta
caracteristica les da la tranquilidad a las partes de que el instrumento no sufrira
modificaciones con el transcurso del tiempo. Con la cualidad de firmeza; entendiéndose
el termino firme como: “Estable, seguro, fuerte. Dificil de mover, de derribar o de destruir,

de convencer.”%®

%6 Ossorio. Op. Cit. Pag. 420
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permitiéndoles a las partes estar seguros y confiados que lo acordado no se desvanecera

0 cambiara por el transcurso del tiempo.

Asi mismo la cualidad de valor juridico hace alusién al valor formal y valor probatorio. Al
analizar de forma separada los términos; se puede establecer que valor, dentro de sus
muchas acepciones puede definirse como una cualidad, importancia o validez de una
cosa. Cuando se le afiade el termino formal y siempre desde el punto de vista notarial,
se entiende que es a la forma externa del instrumento publico y va a adquirir esa validez
al momento en que dicho instrumento cumpla con todos los requisitos, esenciales y no

esenciales, que el ordenamiento juridico ha prestablecido.

Ademas de cumplir con todas las formalidades para adquirir valor formal debe
complementarse con el valor probatorio. A este otro tipo de valor le corresponde abordar
lo relativo al contenido del instrumento publico; el cual debe tener un objeto licito, es decir,
un objeto que no vaya en contra de las normas juridicas prohibitivas o imperativas; de
acuerdo con el Articulo cuatro de la Ley del Organismo Judicial. Igualmente, la voluntad
de las personas debe ser clara y libre de cualquier tipo de coaccion, dolo o error.

En caso de no cumplir con el valor formal, se estaria ante la inobservancia de las
formalidades esenciales de los instrumentos publico. Para ello el Cédigo de Notariado
Decreto 314, en su Articulo 32 le otorga la facultad a la parte interesada para impugnar

de nulidad al instrumento publico.
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Al efecto se les concede un plazo de cuatro afios, contados a partir del otorgam

Z
. . . NGNS
para que la parte interesada pueda iniciar el proceso correspondiente con el propdsi

gue un juez competente declare la nulidad del acto o contrato plasmado en el instrumento

publico en virtud que adolece de cualquiera de los requisitos esenciales que enlista el

mencionado Cddigo.

El diccionario juridico sefiala que la nulidad debe ser comprendida como: “Ineficacia en
un acto juridico como consecuencia de carecer de las condiciones necesarias para su
validez, sean ellas de fondo o de forma.”?” En esta definicién puntualiza la existencia de
dos tipos de nulidad; conocidas como nulidad relativa, cuando se trate de forma. Y cuando

es de fondo se denomina absoluta.

Se analiza a la nulidad desde dos puntos de vista. En primer lugar, como nulidad absoluta,
procede cuando el instrumento puUblico lleva inmersa una violacion a una norma

prohibitiva.

Para este caso el instrumento publico se convierte en nulo de pleno derecho; de acuerdo
con lo establecido por el articulo cuatro de la Ley del Organismo Judicial. No existe plazo

para solicitar este tipo de nulidad, quiere decir, que no importa el tiempo que transcurra

sera valida la solicitud.

Ademas, sera caracteriza también porque cualquier persona puede solicitar esta nulidad

77 Ibid. Pag. 628
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fundamento en Cédigo Civil, Articulo 1302.

El otro tipo de nulidad se denomina nulidad relativa; esta ocurre cuando se omiten alguna

de las formalidades esenciales enumeradas en el Articulo 31 del Cddigo de Notariado.

A diferencia de la absoluta, esta si tiene plazo para solicitar la nulidad del instrumento
publico, el cual es de cuatro afios contados a partir del otorgamiento del instrumento
publico. De no ejercerse ese derecho en el plazo establecido la parte interesada no podra

solicitar la nulidad en virtud que su derecho ha prescrito.

Es decir, que al transcurrir esos cuatro afios el instrumento publico seguira teniendo su

valor formal y probatorio; produciendo asi todos sus efectos juridicos correspondientes.

El otro aspecto en que se diferencian es que Unicamente puede ser solicitada por la

persona que tenga interés en que se declare la nulidad del instrumento.

Como consecuencias juridicas que surgen por la declaratoria de nulidad del instrumento
pUblico se puede establecer que se produce la ineficacia instrumental por invalidez. Esto

quiere decir que deja de surtir efectos juridicos ya que legalmente no existira mas.

Aunado a ello se puede indicar que dependera del acto o negocio juridico celebrado en

el instrumento publico continuara subsistiendo o bien tendra que declararse sin efectos.
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Por ejemplo, si se tratare de una sociedad, que requiere para su validez que sea oto

en escritura publica, al ser declarado nulo el instrumento publico se declararia la nulida
del contrato. En cambio, si se tratare de un contrato consensual y dependiendo de las

demas caracteristicas el negocio si pudiese subsistir.

Colocar que pasaria si se declara la nulidad del instrumento publico que contiene la

adjudicacion de bienes.
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CAPITULO 1lI

3. Adjudicacién de bienes por el Fondo de Tierras

De conformidad con lo establecido por la Constitucién Politica de la Republica de
Guatemala es obligacién del Estado promover el desarrollo econémico de La Nacioén por
medio de politicas y actividades que vayan encaminadas a promover estimulo agricola y
pecuario. Provocando con ello que las personas mejoren su nivel de vida y puedan tener

un desarrollo integral como seres humanos.

Es en el Articulo 68 de la Constitucién Politica de la Repabliéa de Guatemala que se
rec}onoce la existencia y destino de tierras para las comunidades indigenas, regula lo
siguiente: “mediante programas especiales y legislacion adecuada, el Estado proveera
de tierras estatales a las comunidades indigenas que las necesiten para su desarrollo.”
El Estado es el encargado de contribuir con el desarrollo y mejoramiento del nivel de vida
de todos sus habitantes es por ello que crea politicas publicas en el tema agrario para
impulsar a las comunidades indigenas a continuar con la actividad agricola a la que se

dediquen.

El Estado se ve en la necesidad de crear una institucién que se encargue de la creacion

de politicas que contengan planes, programas y proyectos orientados a beneficiar a la

poblacion indigena que se dediquen a la agricultura.

A traves de los gobiernos anteriores se han producido cuerpos legales que tienen como
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finalidad regular lo relativo a la distribucion de las tierras estatales a los campesinos.

Sin embargo, esas leyes no han tenido los resultados deseados, como consecuencia de
ello se gener6 un descontrol del registro de las tierras estatales y por lo mismo dejaron
de existir, siendo sustituidas por otras con las que se pretende alcanzar los fines

propuestos.

De forma cronologica se puede principiar con el Decreto 900, inicio de la reforma agraria
en Guatemala. En este Decreto se les adjunta a los campesinos las tierras del Estado y

de propiedad privada que estuvieran ociosas, en el area de la boca costa sur.

Posteriormente se emite el Decreto 559, estatuto agrario. Derogando al Decreto 900. Por
medio de esta norma juridica se crean las zonas de desarrollo agrario en tierras

nacionales.

Luego se emitié el Decreto 1551 Ley de Transformacion Agraria, en ella se introdujeron
reformas a la forma de adjudicar las tierras. De acuerdo con la investigacion realizada
por la Comisién Econdmica para América Latina y el Caribe, CEPAL, se puede indicar
que: “En esta ley se ratific la propiedad privada, la expropiacion de tierras ociosas y la
expansion de las areas agricolas como forma preferente de adjudicar tierras. Se creo el
Instituto Nacional de Transformacion Agraria, INTA, que seria el organismo ejecutor de
la reforma en cuanto a tenencia y explotacién de las tierras y a la colonizacion de nuevas
areas.” Se procedio6 a crear la primera institucion que desarrollara lo relativo a la reforma

agraria.
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En ese tiempo “Las tierras asignadas sélo podrian transferirse bajo la tutela o aprob

0%7‘5 [y
del INTA o del FYDEP, o en su defecto después de transcurridos 10 afios de su entrega MAM
si habia sido pagada la totalidad de su precio.””® FYDEP, Instituto de Fomento y
Desarrollo del Petén, fue oftra instituciébn que se encargaba de la colonizacion y

distribucion de la tierra petenera pero no tuvo tanta trascendencia.

En el aflo de 1998 se liquida el Instituto de Fomento y Desarrollo del Petén, los
expedientes que tenia pendiente esta institucién pasaron al INTA para que les diera

continuidad.

Sin embargo, se crea otra inst.itucién denominada Comisién Nacional de Tierras,
CONATIERRA, con el propésito de trabajar de forma coordinada con el INTA a fin de
llenar ciertos vacios que existian; se encargé especificamente de lo relativo a la
compraventa y adjudicacién de tierras a favor de los campesinos, para que ellos pudieran

utilizar la tierra y fomentar la agricultura.

Cuando se termino el conflicto armado interno y se procedié a la firma de los acuerdos
de paz se pactd, especificamente en el acuerdo sobre aspectos socioeconémicos y
situacién agraria, crear una instituciéon que organizara las politicas publicas relacionadas

con el control y acceso de las tierras.

Fue entonces que el Congreso de la Republica de Guatemala procedi6 a emitir el Decreto

% |bid. Pag. 24
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24-99 Ley del Fondo de Tierras. Por medio de este Decreto se le da vida juridica

de Tierras, FONTIERRAS.

El Fondo de Tierras procedi6 a sustituir en todas sus funciones al INTA, asi mismo, se le
otorgo la cualidad de ser una entidad descentralizada y autonomia funcional, con
personalidad juridica, patrimonio y recursos propios; de acuerdo con el Articulo 1 de la

Ley del Fondo de Tierras.

FONTIERRAS tiene como mision facilitar a las familias campesinas, independientemente
si son indigenas o no, el acceso a la tierra por medio de la compra y arrendamiento de
tierras, regularizacién y adjudicacién de tierras estatales. Contribuyendo asi con el

desarrollo rural integral.

Dentro de lo previsto por la Ley del Fondo de Tierras se le atribuye la funcion de facilitar

el acceso, a los campesinos, a la adquisicion de las tierras estatales.

Es oportuno citar el Articulo 42 del mismo cuerpo normativo que regula lo siguiente: “La
regularizacion es el proceso de andlisis, revision y actualizacion de los expedientes en
los que consta la adjudicacion y tenencia de tierras entregadas o en proceso de entrega
por parte del Estado para determinar el cumplimiento de los Decretos 1551, 60-70 y 38-
71, todos del Congreso de la Republica y sus reformas...” es por medio de esta figura

juridica, adjudicacion, que esta institucién permite el acceso a las tierras estatales.

Es preciso sefialar que el Unico facultado para otorgar las tierras estatales en calidad de

44


Administrador
Cuadro de texto


adjudicacién como el medio por el cual los campesinos, indigenas o no, pueden tener
acceso a las tierras estatales con el propdsito de mejorar su calidad de vida al dedicarse

a la agricultura.

- Especificamente en el Articulo 25 del Reglamento de la Ley del Fondo de Tierras, Decreto
199-2000 regula cuales son las formas de acceso a las tierras, siendo las siguientes: “las
formas de acceso a la tierra a través del FONTIERRAS son las siguientes: a)
adjudicacién. b) Otorgamiento de créditos para compras de tierras. c) Otorgamiento de
créditos para arrendamiento de tierras con o sin opcién de compra. El Fondo de Tierras
daré.de forma gratuita para los beneficiarios, asistencia técnica, asesoria juridica, apoyo
para la realizacion de estudios de preinversién y para la formulacion de los proyectos

productivos integrales.”

Asi mismo, el Articulo 26 del mismo Reglamento que regula lo relativo a la adjudicacién
de tierras. Es entonces en estos articulos que se encuentra el fundamento legal de la

figura juridica de la adjudicacion de tierras y se reitera que el facultado para el efecto es

el Fondo de Tierras.
3.1.Beneficiarios de la adjudicaciéon de bienes

El Fondo de Tierras es una instituciéon creada con el fin de proporcionar el acceso a las
tierras estatales y con ello promover politicas publicas encaminadas a estimular las

actividades agricolas y pecuarias.
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seguridad y paz.

Vale la pena responder la siguiente interrogante ;A qué sector de la poblacion se
beneficia con este tipo de politicas publicas? Para contestar esta incognita es
imprescindible citar el Articulo 20 de la Ley del Fondo de Tierras, ya que regula lo relativo
a los beneficiarios: “seran beneficiarios de FONTIERRAS, los campesinos y campesinas
guatemaltecos, individualmente considerados u organizados para el acceso a la tierra y
la produccién agropecuaria, forestal e hidrobioldgica.” Se procedera a otorgar el acceso
a las tierras, cuando se trate de personas individuales o juridicas que se dediquen a

actividades agricolas.

Otra condicidon que deberan llenar las personas, campesinas, que pretendan obtener
acceso a la tierra es que deben carecer de bienes inmuebles rasticos, debidamente
registrados en el Registro General de la Propiedad; o bien si la persona es propietaria de
tierras que explota por medio de la agricultura no le es suficiente, pero, la extension del
terreno debe ser menor a una hectarea, 10 000 metros cuadrados.

La Ley del Fondo de Tierras es especifica al crear criterios para que las personas,
campesinas, puedan ser elegibles con el objeto de que disfruten de los beneficios que
otorga el Fondo de Tierras y asi tener acceso a las tierras que necesiten para

desenvolverse en el campo de la agropecuaria, forestal o hidrobioldgica.

Es el Articulo 21 que establece lo siguiente: “a. Campesinos y campesinas sin tierra.
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hidrobiologica, y que, de acuerdo con el Registro General de la Propiedad y los Registros

de los programas de acceso a la tierra, no poseen inmuebles rusticos, cuya carencia
deberan expresar en declaracion jurada ante funcionario o autoridad competente. b.
Campesinos y campesinas con tierra insuficiente. Personas que se dedican en forma
permanente a las labores agropecuarias, forestal e hidrobiolégica, y que, no obstante ser
propietarios de tierra, la extensién que poseen es igual o inferior a una hectarea...” por
ultimo ese articulo establece: “c. Campesinos y campesinas en situacion de pobreza.
Personas que se dedican en forma permanente a labores agropecuarias, cuyos ingresos
familiares mensuales no superen el equivalente a cuatro salarios minimos mensuales en

el sector agricola.”

Es con base a estos tres criterios, citados con anterioridad, que esta institucion trabaja y
procede a calificar a los campesinos para analizar si son candidatos a ser beneficiarios

de estas politicas.

Sin embargo, la posibilidad de beneficiarse también la tienen las personas morales; tales
como asociaciones civiles, cooperativas o cualquier otro tipo de organizacion integrada

por la poblacion indigena.

El Fondo de Tierras también se encarga de impulsar y promover programas que les
facilite a las mujeres el acceso a obtener créditos con el propésito que puedan adquirir

tierra y continuar con sus actividades agricolas.
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3.2.Requisitos que debe cumplir el solicitante

Las personas, individuales y abstractas, que tengan necesidad de terrenos para
explotarlos en el ambito de la agricultura; debe presentar su solicitud en cualquiera de las

dependencias a fin de que se forme el expediente respectivo.

Con esa solicitud se da inicio al tramite administrativo que tiene por objeto finalizar con la
adjudicacion de las tierras estatales. Lo que les permitira tener una fuente de ingreso y

contribuir con la economia del pais.

Se debe adjuntar a la solicitud, después de realizarse el estudio técnico y de campo, los
siguientes documentos: A. fotocopia simple o a eleccion del solicitante fotocopia
autenticada por Notario, del Documento Personal de Identificacion -DPI- del solicitante,
cényuge o conviviente. B. certificacion de la partida de matrimonio, unién de hecho,
separacion, divorcio y/o defuncion, o en su caso declaracion jurada de convivencia mutua
prestada ante Notario. C. certificacion de partida de nacimiento del solicitante, del
cényuge o conviviente, y de los hijos menores de edad si los hubiere. D. declaracion
jurada del solicitante, prestada ante Notario, Alcalde Municipal o Gobernador

Departamental de posesion pacifica, publica, permanente o continua y de buena fe.

E. Constancia de Carencia de bienes inmuebles, tanto del solicitante como de su conyuge
o conviviente. F. Fotocopia simple o a eleccion del solicitante fotocopia autenticada por
Notario del carné de identificacién tributaria. G. plano de desmembracion debidamente

autorizado por el Registro de Informacién Catastral de Guatemala, cuando el area
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solicitada se encuentre en una zona declarada en proceso catastral. H. fotocopia
testimonio de escritura publica que acrediten la inscripcion y representacion legal de la

persona juridica, en el caso de solicitudes colectivas.

Estos requisitos se encuentran enumerados en el Articulo 9 del Reglamento de Acceso

a Tierras del Estado via Adjudicacion o Regularizacién, Acuerdo Gubernativo numero 48-

2019.
3.3.Tramite de adjudicacion de bienes

La adjudicacién es el resultado final de un procedimiento administrativo, denominado
regularizacion; que consiste en la revision y analisis de los expedientes con el propdsito
de otorgar la tierra a los campesinos necesitados de estos bienes inmuebles de

naturaleza rustica.

Solicitud de adjudicacion: este es el primer paso con el que se da inicio al tramite de
adjudicacién. Las personas individuales o morales pueden presentar la solicitud por
escrito ante la sede del Fondo de Tierras del area geografica donde se encuentre ubicado
el bien inmueble. Se debe adjuntar a la solicitud los documentos descritos en el Articulo
9 del Reglamento de Acceso a Tierras del Estado via Adjudicacion o Regularizacion.
Confrontacién. La persona encargada de atencion al publico procede a calificar la
solicitud y documentos adjuntos. De cumplir con los requisitos debe colocar la razon
correspondiente, es decir colocar la frase CONFRONTADO, asi como la firma y fecha de
recepcion.
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Posteriormente se ingresa la solicitud al Sistema de Regularizacion y Accesoala T
Via Adjudicacién y se le adhiere al expediente una etiqueta en donde se muestra el
numero de expediente asignado, con el propésito de llevar control y registro de cada

tramite iniciado.

Elaboracion de Estudios de Campo, se procede a realizar estudios técnicos y de campo
con el propésito que se pueda establecer si existe o no ocupacién del inmueble, objeto
de la adjudicacién, o bien que con anterioridad se hubiere planteado otra solicitud de
adjudicacion, por otra persona; con el propdsito de evitar la duplicidad de tramites y darle

prioridad a la solicitud presentada con anterioridad.

Por ultimo, proceden a verificar los linderos, mojones y area del terreno con la intencién

de determinar que el inmueble no pertenece a las areas protegidas por el Estado.

De formar parte de estas areas protegidas no se podria continuar con la tramitacion de
la adjudicacién. Seguidamente se adjunta, al expediente, el dictamen técnico

correspondiente.

Analisis juridico. Este analisis esta a cargo del analista juridico regional, quien procede
a realizar un examen juridico, con el fin de establecer que, del expediente verificado si
cumple con los requisitos de elegibilidad, determinados en el ordenamiento juridico; asi
como, también se encarga de realizar la investigacion registral del bien inmueble objeto

de la adjudicacién.
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Estado via Adjudicacion y Regularizacion para la emisién de la resolucion administrativa

correspondiente.

Notificacion. Se le comunica al beneficiario la resolucion administrativa que se ha
emitido. Este acto se realiza mediante la citacién del interesado a la sede del Fondo de
Tierras en donde él firmara la cedula de notificacion; agregandose la original al

expediente y se le entrega copia al interesado.

Requerimiento de pagos. En esta etapa el Fondo de Tierras procede a requerir, al
beneficiario, el pago del valor del terreno, el del Impuesto al Valor Agregado y lo

correspondiente a los honorarios registrales.

El interesado debera efectuar el depdsito en el banco designado y entregara la boleta del
depdsito al Fondo de Tierras para que sea agregada al expediente. Posteriormente es

trasladado el expediente a la Coordinacion de Notariado del Fondo de Tierras.

Escrituracion y registro. La escritura de adjudicacién sera faccionada a favor de los

cdnyuges o convivientes o, en su caso, padre o madre soltera.

Para el caso en que no se hubiese cancelado la totalidad del precio se otorgara la

escritura con pacto de reserva de dominio a favor del Fondo de Tierras.
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faccionar la escritura correspondiente con un Notario particular, presentandola después

de quedar firme la resolucién administrativa. De lo contrario puede faccionarse ante el

Notario adscrito al Fondo de Tierras.

El Notario de dicha institucion recibe el expediente administrativo y elabora la minuta

correspondiente.

Seguidamente la imprime en el papel sellado especial para protocolos y se procede a

programar una comision, la cual tendré por objeto recolectar la firma de los beneficiarios.

Luego, regresa el instrumento publico a la institucién y se eleva a gerencia para que sea

firmado; por Gltimo, lo remiten al Notario para que proceda a autorizar la escritura publica.

Acto seguido se facciona el testimonio el cual debera ser remitido al Registro General de
la Propiedad de la zona central o al segundo Registro ubicado en Quetzaltenango,
dependiendo de la ubicacion de los bienes inmuebles rusticos para que se asiente la

inscripcién correspondiente y pueda ser oponible frente a terceros el derecho de los

beneficiarios.

Garantizando asi el derecho de propiedad adquirido por los interesados por medio de la

figura juridica de la adjudicacion de tierras.
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se procedi6 a realizar la inscripcion del instrumento publico de adjudicacién de bien.

Es el testimonio con la respectiva razén registral que se convierte en el titulo de propiedad
de los beneficiaros que obtuvieron tierras necesarias para continuar con sus actividades

agricolas.

El Fondo de Tierras debe organizarse a fin de destinar recursos extraordinarios para
brindar asistencia técnica y juridica a las personas que quieran beneficiarse con los

planes y programas creados por esta institucion.

Aunado a ello facilitara servicios de asesoria juridica para colaborar con la organizacion
de los beneficiarios, convirtiéndose en asociaciones civiles o cooperativas; dependiendo

de cuales sean sus intereses.

Por otro lado, el Fondo de Tierras debe crear proyectos de financiamiento que incluyan
la compra de tierras e inversiones con el propésito de apoyar a los beneficiarios con

mecanismos Y tarifas accesibles atendiendo a su capacidad de pago.

El tramite administrativo que se realiza para obtener acceso a las tierras por medio de la
adjudicacion de bienes tiene su fundamento juridico en el Acuerdo Gubernativo 48-2019

qgue contiene el Reglamento de Acceso a Tierras del Estado via Adjudicacion o

Regularizacion.
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Procedimientos del Reglamento de Acceso a Tierras del Estado via Adjudicacion™
Regularizacién, punto resolutivo de Consejo Directivo niumero 70-2020 de fecha 18 de

septiembre de 2020. En donde desarrollan con mas amplitud lo relativo a la adjudicacion

y demas tramites de su competencia.
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CAPITULO IV

4. Vulneracion de los derechos de los campesinos indigenas al no auxiliarles de

un intérprete en el instrumento publico de adjudicacién de bienes

El ordenamiento juridico vigente otorga derechos a las personas, individuales y morales,
ademas de imponer obligaciones. Existe una gran gama de derechos que a través del

tiempo se han incluido en las normas juridicas para que sean de observancia obligatoria.

Es puntual establecer lo que la doctrina determina al respecto del significado de derecho
desde una perspectiva subjetiva: “Conjunto de facultades que corresponden al individuo
y que éste puede ejercitar para hacer efectivas las potestades juridicas que las normas
legales le reconocen.”?® En este orden de ideas puede concebirse que son poderes que
las normas juridicas le otorgan a las personas para que los ejerciten de acuerdo con su

voluntad y necesidades.

Asi como las normas juridicas otorgan facultades y libertades a las personas para que
hagan uso de ellas; también fija una limitante, contenida en la Ley del Organismo Judicial
en su Articulo 18: “el exceso y mala fe en el ejercicio de un derecho, o la abstencion del
mismo que causen dafios o perjuicios a las personas o propiedades, obliga al titular a
indemnizarlos.” En otras palabras, las personas son libres de hacer uso de los derechos

que les asiste siempre que su ejercicio no traiga consigo dafio hacia otra persona, de lo

2 Ossorio. Op. Cit. Pag. 312
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contrario debe asumir su responsabilidad civil.

Atendiendo al tema de este capitulo es imprescindible mencionar que la funcién del
intérprete ha sido esencial en este pais. Y se ha requerido la participacion del intérprete

sin importar el tipo de reunién o acto juridico a celebrar.

Principiando en la etapa de la conquista, en virtud que los guatemaltecos dominaban
muchos idiomas mayas y al relacionarse con los espafioles se les dificulté en gran
manera la comunicacién. Es cuando se comienzan a capacitar algunas personas para
que intermediaran en las conversaciones y que tradujeran el dialogo entre los espanoles

y los indigenas guatemaltecos.

En la recopilacion de las Leyes de Castilla, se ubica uno de los primeros cuerpos
normativos donde se le dio relevancia al roll del intérprete; indicandose que era de

caracter obligatorio la comparecencia del intérprete cuando algin otorgante no

entendiese el idioma nacional.

El Estado de Guatemala tiene preestablecido en diferentes cuerpos normativos que el
idioma oficial es el espafol; por lo tanto, las actuaciones administrativas, judiciales, actos
juridicos, negocios juridicos, instrumentos publicos y cualquier otro tipo de acto debera ir

redactado en espariol atendiendo a lo regulado.

Sin embargo, esto no debe considerarse como una limitacién o barrera para no crear

relaciones o vinculos juridicos con personas que no lo hablen. Es alli donde radica la
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que las personas puedan realizar durante toda su vida civil.

Al delimitar un poco el tema se puede sefalar que el intérprete juega un papel sumamente
trascendental al momento de faccionar instrumentos publicos; en virtud que ambas partes

procederan a manifestar su voluntad, haciéndolo cada uno en su idioma.

Con el propésito de qgue ambas partes puedan estar de acuerdo con lo solicitado por la
otra parte sera obligatoria la participacion del intérprete asi ambas partes se pueden
entender y aceptar las condiciones, plazos y modalidades con la que se celebre el

negocio juridico.

De acuerdo con el Cédigo de Notariado es de observancia obligatoria para el Notario y a
la vez el derecho que la ley le otorga a la parte que indistintamente cual sea el motivo por
el que no hable el idioma espafiol; tiene la facultad de exigir la intervencion de un
intérprete, el cual debera comparecer en el instrumento publico a fin de que se garantice
a las partes el conocimiento de las nuevas obligaciones y derechos que emanaran del

instrumento faccionado.

La participacion del intérprete sera de caracter obligatorio cuando una de las personas o
grupo de personas que representan un mismo derecho no hablen el idioma espaiiol; sin

importar la clase de negocio o acto juridico se pretenda realizar.

Pero ¢ En qué consiste la vulneracién al derecho de auxiliarse de un intérprete?
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para dar respuesta a esta interrogante se puede establecer que vulneracion es conc

como la transgresién o quebrantamiento a una ley o norma juridica.

Este tipo de vulneracién consiste en que a pesar de que una parte ignora el idioma
espanol, se omite la participacion del intérprete en el acto de celebracion del instrumento
publico. Quedando en desigualdad de condiciones con la otra parte con la que esta

creando una relacion juridica.
4.1 Razones por las que se producen las transgresiones a los derechos

Cuando se produce la transgresion a un derecho, independientemente a la categoria que

pertenezca, la mayoria de las veces trae consigo la vulneracién de otros derechos en

virtud de la relacién que guardan.

Ante esta situacion puede distinguirse al sujeto activo, que ya sea por accién u omision,
realiza una violacion o quebrantamiento a uno o varios derechos; por otro lado, se

encuentra la persona titular del derecho y al mismo tiempo la victima.

El sujeto que realiza la vulneracién a los derechos atendiendo al tipo de derecho que se
trate puede cometer desde una infraccién administrativa hasta la comisién de un delito.
Asi mismo trae consigo consecuencias juridicas, dentro de ellas se pueden mencionar
responsabilidad administrativa, penal y/o civil. Imponiéndole algin tipo de pena o sancién

como resultado de su accidén u omision.
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El actor que realiza la violacion a los derechos de otra persona, pudiendo ser, ofro s
humano, una persona moral y hasta el Estado; se da cuando este incumple con sus

obligaciones de garantizarle a su poblacion el goce de los derechos que les asisten.

Sin embargo, es oportuno detallar cuales son las causas por las que se producen las
transgresiones a los derechos reconocidos en el ordenamiento juridico nacional e
internacional. Previamente se determinara que significa razon desde el punto de vista del
tema a desarrollar: es la causa o motivo del por qué una persona realizé determinada

conducta.

Violencia, puede comprenderse como “Accién y efecto de violentar, de aplicar medios
violentos a cosas o personas para vencer su resistencia.”® En este entendido se puede
establecer que es toda conducta humana que va encaminada a coaccionar a una persona

para que se reserve o detenga de hacer su voluntad.

Pero, desde un enfoque como motivo de vulneracién de los derechos; puede sefialarse
que un sujeto fuerce a otro a abstenerse de ejercer determinada facultad o, por el
contrario, que ejerza algun derecho en concreto a fin de que el sujeto que ejerza la

coaccion pueda beneficiarse de esta situacion.

La discriminacion, esta es una de las razones mas comunes a nivel internacional de la

violaciéon a los derechos de las personas. Esta consiste en: “Accidon y efecto de

3¢ bid. Pag. 993
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discriminar, de separar, distinguir una cosa de otra.”' En esta misma line e

conocimiento se puede decir que es toda aquella conducta humana, accién u omision,
que va encaminada a dividir o separar a la poblacién atendiendo a sus caracteristicas,

rasgos fisicos, aspectos culturales, idioma, nacionalidad, color de tes, edad, género, entre

otras.

En Guatemala, por ser un pais multicultural y multilinglie se da mucho la discriminacion
a pesar de los esfuerzos del Estado y de diferentes organizaciones que tratan de

erradicaria.

Empero, va mas alla de una burla o chiste discriminatorio el que sufren algunos sectores
de la poblaciéon guatemalteca ya que por sus caracteristicas fisicas, idioma materno o por
la comunidad indigena a la que pertenezcan se les han violentado derechos que las

normas juridicas les otorgan.

Por otro lado, se les ha dificultado a las comunidades indigenas el tener conocimiento de

las normas juridicas que rigen este pais; ya que ellos dominan su idioma materno, siendo

este algun idioma maya.

Sin embargo, el ordenamiento juridico guatemalteco esta redactado en espafiol debido a
que es el idioma oficial; pero, el Estado ha reconocido y promueve la proteccion de forma

integral y el fomento de los diversos idiomas mayas que se hablan en Guatemala.

31 |bid. Pag. 335
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consecuencia el desconocimiento de los derechos que les asisten y quedan en desnivel

con el resto de la poblacion, que por hablar espafiol han obtenido el conocimiento del

ordenamiento juridico vigente y como resultado pueden ejercitar sus derechos con toda

libertad.

Al analizarse esta tercera razén se puede establecer que las personas que no conocen
lo relativo a los derechos que se les han otorgado por medio de las leyes no pueden exigir

que se respeten sus derechos por que ignoran cuales les asisten.

Por lo mismo no podrian accionar ante el 6rgano competente con el propdsito de exigir

el respeto y que se garanticen sus derechos.

La violacién a sus derechos no puede solucionarse con obligarlos a que utilicen
anicamente el espafiol ya que se les estaria violentando el derecho a participar en la vida
cultural, que consiste en la utilizacién de idiomas minoritarios o indigenas. Ademas, iria
contrario a lo que deberes del Estado regulados en la Constitucién Politica de la

Republica de Guatemala.

Esta causa, el desconocimiento de sus derechos, es el principal motivo por el que las
personas que pertenecen a las diferentes comunidades indigenas no han exigido que
intervenga un intérprete en el instrumento publico de adjudicacion a fin de tener

conocimiento del contenido de dicho instrumento.
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4.2 Consecuencias juridicas que produce la vulneracion al derecho de auxif;

de un intérprete

Al no incluirse a un intérprete en los instrumentos publicos en los casos en que son
obligatorios de acuerdo con lo establecido por el Cédigo de Notariado, es decir, cuando
alguna de las partes ignora el idioma oficial; produce consecuencias juridicas por la

inobservancia de los requisitos esenciales.

Hay que analizar el actuar del Notario; él tiene la obligacion de leer el contenido del
instrumento publico a las partes para que ellas procedan a aceptar y ratificar lo incluido

en las clausulas, asi como los derechos, obligaciones y efectos que surtira determinado

acto juridico.

Sin embargo, cuando se omite la participacién del intérprete en el instrumento siendo
obligatorio cuando una de las partes ignore el idioma espafiol; el profesional del derecho
estaria incurriendo en irresponsabilidad ya que una de las partes desconoceria la

naturaleza juridica del negocio juridico, asi como sus efectos y validez de este.

Aunado a ello, estaria incumpliendo con una de las finalidades de la funcién notarial

siendo la de brindar seguridad al momento de faccionar los documentos publicos.

La seguridad juridica notarial es la que permite brindar veracidad a todos aquellos

instrumentos publicos autorizados por un Notario que contienen tanto negocios juridicos

62


Administrador
Cuadro de texto


como actos o hechos que sea necesario plasmarlos en soporte papel a fin d

perduren en el tiempo.

La parte que no pudo hacer uso de su derecho de auxiliarse de un intérprete queda en
desventaja con la otra parte ya que desconoce con exactitud que tipo de obligaciones
son las que se estd comprometiendo asi mismo, no podria exigir que se respete lo

pactado ni que se le garanticen sus derechos.

Sin embargo, los legisladores han previsto esta situaciéon y en su momento incorporaron
en el Codigo de Notariado la facultad, que le asiste a la parte que se vuinerd su derecho
de auxiliarse de un. intérprete, de impugnar el instrumento publico dentro del plazo de
cuatro afios contados a partir de la fecha del otorgamiento; en virtud de haberse omitido

uno de los requisitos esenciales regulados en el mismo cuerpo normativo.

De no promover esta accion de nulidad ante el érgano jurisdiccional correspondiente por
medio de un juicio ordinario el instrumento publico seguira subsistiendo y produciendo

los efectos juridicos para el cual se ha faccionado.

El derecho de impugnar los instrumentos publicos se ha preceptuado en la legislacién
guatemalteca con el propésito de seguir brindando a la poblacion seguridad juridica para
garantizar a las personas la proteccion de sus bienes y que al mismo tiempo sus derechos
no sean quebrantados. Con el ejercicio de este derecho se pretende que las personas

ataquen la validez o eficacia del instrumento juridico.
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del Estado en el instrumento publico ya que al omitirse al interprete la parte quedaria en
desigualdad de condiciones y el Fondo de Tierras podria incluir alguna clausula en la que
el interesado no estaria de acuerdo o bien crea perjuicio econdmico al no ir de acuerdo

con su presupuesto.

Al ser el Estado, por medio del Fondo de Tierras, una de las partes contratantes en el
instrumento publico de adjudicacién de bienes celebrado con otra persona que puede ser
indigena; y se pasa por alto la participacion del intérprete por que el campesino no habla
espafiol, el mismo Estado estaria contradiciéndose e incumpliendo con sus obligaciones;
princ.ipalmente con la de brindar certeza y seguridad juridica, asi como la justicia, el bien
comun y garantizarle a todos sus habitantes, sin distinciéon alguna, el goce de los
derechos vy libertades consagradas en los diferentes cuerpos normativos tanto a nivel

nacional como internacional.

4.3 Forma de corregirse la violacion al derecho de auxiliarse de intérprete

De acuerdo con lo establecido por la Ley del Fondo de Tierras cualquier persona, natural
o abstracta, puede solicitar beneficiarse con los programas que crea el Fondo de Tierras;
los cuales son creados para que puedan contribuir con el cumplimiento de algunas de las
distintas obligaciones y deberes que tiene el Estado; dentro de ellas, se puede mencionar,

el desarrollo integral de las personas y el mejoramiento de la vida de toda la poblacion

guatemalteca.
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Sin embargo, la mayoria de los interesados son personas que pertenecen a div

%b {\
ireypn S
comunidades indigenas y que por distintas razones Unicamente hablan el idioma maya

de su comunidad.

Por ese motivo se les dificulta a ellos conocer el contenido del instrumento publico de la
adjudicacion de bienes, pero por la necesidad de finalizar el proceso de regularizacion y
obtener asi la adjudicacion de las tierras estatales para continuar con su actividad
agricola; unicamente se han limitado colocar su firma en dicho instrumento con la idea

gue es uno de los ultimos pasos del trdmite administrativo que se tiene que seguir.

Otro elemento que tomar en cuenta es el desconocimiento de los campesinos que les
asiste el derecho de auxiliarse de un intérprete en el instrumento publico. Al no conocer
sus derechos sucede que no pueden exigir el respeto de estos; mucho menos accionar
ante el 6rgano competente a fin de que se garantice el respeto y el libre ejercicio de los

mismos.

Con el propésito de detener la vulneracion al derecho de auxiliarse de un intérprete en el
instrumento publico de adjudicacion de bienes otorgado por el Estado, a través del Fondo
de Tierras, deberian de tomarse acciones que vayan encaminadas a eliminar este tipo

de quebrantamiento al ordenamiento juridico.

En primer lugar, se puede indicar que todo el tramite de regularizacién hasta finalizar con

la adjudicacion de bienes estatales deberia de apegarse a lo preceptuado por las normas
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de la Tenencia de las Tierras Entregadas por el Estado y demas leyes aplicables.

Pero, al otorgarse la adjudicacion de bienes en escritura publica se deberian de cumplir
a cabalidad cada uno de los requisitos tanto esenciales como los no esenciales regulados

en el Cédigo de Notariado.

Con el animo de fiscalizar el cumplimiento del ordenamiento juridico guatemalteco se
considera pertinente que se creara un departamento interno en el Fondo de Tierras que
tenga como funcién principal la verificacién de que todos los tramites que se ventilen ante
esta institucion cumplan con lo establecido en Iés leyes. Evitando con ello la realizacidn

de acciones u omisiones que quebrantan lo preceptuado.

Por otro lado, este mismo departamento interno seria conveniente que reciba las quejas
o denuncias realizadas por los interesados a fin de darle seguimiento y resolver las
inquietudes o bien, reparar las irregularidades que se puedan producir en el

desenvolvimiento de los tramites.

Para que este departamento interno pueda atender a todos los interesados que acudan
seria adecuado que cuenten con personal multilingle o bilingue, especializados en
idiomas mayas con el propdsito que el idioma no sea una barrera para que los
campesinos indigenas denuncien las anomalias o irregularidades en su tramite;
erradicando con ello actos que tienden a vulnerar o violentar algun derecho de los

interesados, pudiendo ser en determinado caso el derecho de auxiliarse de un intérprete.
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en la Academia de Lenguas Mayas, entidad que protegen y conservan cada uno de los

diferentes idiomas mayas que existen en este pais.

4.4 Métodos o soluciones por utilizar a fin de dar a conocer el derecho de

auxiliarse de un intérprete que les asiste a todas las personas

Cuando se detecta un problema es idéneo encontrar una solucidon para resolver la
problematica detectada, de lo contrario no se aportaria nada para salir de esa situacion.
Tal es el caso de esta investigacion, en donde los capitulos anteriores se han desarrollado

lo concerniente a la vulneracion al derecho de auxiliarse de un intérprete.

Estableciendo la forma en que se ha violentado este derecho, quien ha cometido tal

infraccidn, asi como a quienes perjudica y cuales son las consecuencias juridicas que

produce la restriccion de tal derecho.

Atendiendo a los aportes plasmados es imprescindible desplegar algunas formas que

pueden emplearse a fin de darle a conocer a las comunidades indigenas lo relativo al

derecho de auxiliarse de un intérprete.

Por medio de la Ley Organica del Fondo de Tierras se le han establecido a esta institucion
sus funciones; desarrolladas particularmente en el Articulo 4 de dicha ley. Es oportuno
resaltar la funcion descrita en la literal d: “facilitar el acceso a la adquisicién de tierra y

servicios de asistencia técnica y juridica a los beneficiarios calificados.”
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animo de brindarles orientaciéon y que aprovechen al maximo los beneficios que se les

puedan proporcionar.

Primeramente, el Fondo de Tierras es el encargado de apoyar a las personas que quieran
beneficiarse, con los programas creados por esta institucion, con asistencia técnica y
juridica; por tanto, podrian promover la difusién del derecho de auxiliarse de un intérprete,

entre otras garantias que se deben respetar.

La forma de llevarse a cabo la difusion seria por medio de los diferentes idiomas mayas
que se hablen dependiendo de la regién a fin de dar a conocer a las diferentes
comunidades lo relativo al derecho de auxiliarse de un intérprete y que acciones podrian

tomar para que les sea garantizado tal derecho.

Creando volantes informativos podria ser una opcion; repartiéndolos a las personas que

pretenden disfrutar de los beneficios que brinda el Fondo de Tierras.

Otra alternativa seria que el Fondo de Tierras se organizara y programara una reunion
informativa en donde se le brinde informacion a los beneficiarios acerca del tramite de
regularizacion, lo relativo a la adjudicacion de bienes, de los proyectos de financiamiento

y sin olvidarse del derecho de auxiliarse de un intérprete cuando los interesados no

hablen espafiol.
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Otra forma de dar a conocer a las comunidades indigenas lo relativo al derecho

auxiliarse de un intérprete en los casos en que los beneficiarios no hablen espariol; podria

ser por medio de la Academia de Lenguas Mayas.

La Academia de Lenguas Mayas es una institucién creada por el Estado, por medio del
Decreto 65-90, tiene por finalidad la preservacién, promocién y representacion cultural de

los idiomas mayas.

Se caracteriza por ser una entidad con autonomia de caracter técnico, cientifico y cultural.

Forma parte de la mision de esta institucion promover y desarroliar la investigacion,
normalizacidon, aprendizaje y difusién de los idiomas mayas. Actualmente se encuentran

inscritas en esta institucion estatal 22 comunidades linguisticas.

Otra funcién de la Academia, y que tiene mucha relacion con el tema de esta
investigacion, es que también tiene a su cargo la formacién de intérpretes en el ambito

maya-espafol.

La forma en que la Academia de Lenguas Mayas podrian contribuir a divulgar el derecho
de intérprete que les asiste a las personas de las comunidades indigenas es creando
afiches que pueden ser colocados en las diversas regiones de las comunidades
indigenas. También se podria crear anuncios publicitarios que se reproduzcan en canales

a nivel nacional y que la poblacion indigena pueda informarse por medio de la television.
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CONCLUSION DISCURSIVA

Se trata de exponer la vulneracién del derecho de auxiliarse de un intérprete que les
asiste a todas aquellas personas que ignoran el idioma oficial de Guatemala, el espafiol.
Esta facultad se le atribuye con el fin que esa persona pueda conocer lo relativo a la
voluntad de la otra parte, asi como el medio para expresen su voluntad y conocer las

obligaciones, derechos y efectos juridicos que naceran de ese acto o contrato.

La vulneracion a este derecho lo estd cometiendo el Fondo de Tierras al otorgar el
instrumento publico de adjudicacion de bienes sin la intervencion de un intérprete ya que
la mayoria de las personas que se quiéren beneficiar de los programas no hablan
espaniol. El fundamento legal de tal derecho es el Articulo treinta y uno del Cédigo de
Notariado. En ese precepto juridico se enumeran todos los requisitos esenciales que
deben cumplir los instrumentos publicos. Por aparte, en la Ley del Fondo de Tierras en
donde se desarrolla lo relativo a la adjudicacidn de bienes, dicho contrato por tener que
inscribirse en el registro respectivo debe otorgarse en escritura publica. Por lo tanto, no

deben de omitirse las formalidades esenciales y no esenciales.

Para detener el quebrantamiento de este derecho, es necesario que se cree una oficina
o que forme parte de la Coordinacién de Notariado del Fondo de Tierras un delegado de
la comunidad indigena y con personal bilinglie, en idiomas maya-espafol, que tenga

como funcién principal brindar informacion sobre el derecho de auxiliarse de un intérprete.
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