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Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales, Unidad de Asesoria de Tesis. Ciudad de Guatemala,
05 de junio de 2019.

Atentamente pase al (a) Profesional, WILBER JOEL NAVARRO VASQUEZ
, para que proceda a asesorar el trabajo de tesis del (a) estudiante
LESSLIE SCARLETH CASTILLO MORAGA , con carné 201022078 ,
intitulado MECANISMOS DE FALSlFlCAgJONfﬁ?ESCRlTGEﬁ”SWQBLICAs UTILIZADOS ACTUALMENTE EN

GUATEMALA.

estadisticos si fueren necesarios, la cevntnbumon C|ent|ﬂca de Iam sma Ia conclusion discursiva, y la
bibliografia utilizada, si aprueba o desaprueba el trabajo de mvestlgaClon Expresamente declarara
que no es pariente del (a) estudiante dentro de los grados de Iey y otras consideraciones que estime
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Tel. 24112411 ext. 8004 - 53212103

Guatemala 3 de septiembre de 2019

Licenciado FACULTAD DE CIENCIAS

Roberto Fredy Orellana Martinez Jun’%’f?&%w r‘ia %k

Jefe de la Unidad de Asesoria de Tesis

Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales 04 SET. 2019

Universidad de San Carlos de Guatemala N\ o=
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Respetable Licenciado Orellana Martinez: WMML—

En atencién a la providencia emitida por esa unidad con fecha cinco de junio del afo
dos mil diecinueve, en el cual se me nombra asesor de Tesis de la bachiller LESSLIE
SCARLETH CASTILLO MORAGA, quien se identifica con el ndmero de Carné
201022078. Declaro que no tengo ningun impedimento legal ni moral para desempefar
el cargo de asesor, no soy pariente de la ponente ni ella tiene relaciéon de dependencia
con él suscrito. Se le brindé la asesoria de su trabajo de tesis intitulada
“MECANISMOS DE FALSIFICACION DE ESCRITURAS PUBLICAS UTILIZADOS
ACTUALMENTE EN GUATEMALA.” Luego de varias sesiones de trabajo se obtuvo la
version final de la investigacién y en su oportunidad sugeri algunas correcciones de tipo

gramatical y de redaccion; que consideré que en su momento fue necesario para mejor
| comprension del tema que se desarrolla; asimismo fue oportuno cambiar el titulo del
misma; quedando de la siguiente manera: “ESTRATEGIAS UTILIZADAS POR LAS
ESTRUCTURAS CRIMINALES EN LA FALSIFICACION DE ESCRITURAS PUBLICAS
Y LA FALTA DE CERTEZA JURIDICA EN LA REPUBLICA DE GUATEMALA.” Hago
constar que se realizd un analisis documental y juridico en materia de penal, notarial,
constitucional y administrativo; en el lapso de la asesoria, asi como en el desarrollo del
trabajo de tesis, la estudiante manifesté sus capacidades en investigacion, utilizando
técnicas y métodos deductivo e indUCtivo, analitico, sintético y la utilizacién de las
técnicas de investigacion bibliografica y documental que comprueba que se realizé la
recoleccion de bibliografia acorde al tema.
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decidan proponer iniciativas de ley; abarcé las instituciones juridicas relacionadas a los

temas desarrollados, definiciones y doctrinas, asi como el marco legal de la materia, el
cual puede servir de base para otros trabajos de investigacion en las diferentes ramas
del derecho. La estudiante aceptd las sugerencias realizadas durante la elaboracién de
la tesis, y aportd al trabajo sus propias opiniones y criterios, los cuales lo enriquecen,
sin embargo, pueden ser no compartidos y sujetos a polémica, no obstante, se
encuentran fundamentados, puesto que son planteamientos serios y ordenados que
demuestran un buen manejo de criterio juridico sobre la materia. Con respecto a la
conclusion discursiva mi opinién es que es acorde al tema investigado y la utilizacién de
la técnica de investigacion bibliografica que comprueba que se hizo la recoleccién de
bibliografia actualizada.

Por lo expuesto OPINO que el trabajo de la estudiante LESSLIE SCARLETH
CASTILLO MORAGA, se ajusta a los requerimientos cientificos y técnicos que se
deben cumplir de conformidad con las normativa respectiva, la metodologia y técnicas
de investigacién utilizadas, la redaccién, la conclusion discursiva y bibliografia utilizada,
son congruentes con los temas desarrollados dentro de la investigacion, por lo que al
haberse cumplido con los requisitos minimos establecidos en el Articulo 31 del
Normativo para la Elaboracién de Tesis de Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales
y Examen General Publico, resulta procedente emitir el DICTAMEN FAVORABLE,
aprobando el trabajo asesorado.

Con muestra de mi consideracién y estima, me suscribo, como atento y seguro servidor,

¢
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5 TRICENTENARIA

Universidad de San Carlos de Guatemala

DECANATO DE LA FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES. Guatemala, 26 de
septiembre de 2019.

Con vista en los dictamenes que anteceden, se autoriza la impresion del trabajo de tesis de la
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Por haberme dado la vida y permitirme haber llegado hasta
este momento tan importante en mi formacion profesional.

Ronny Castillo y Cecilia Moraga, quienes con su cariio,
paciencia y esfuerzo me han ayudado a culminar esta etapa.
Este triunfo es para ustedes con todo mi amor.

Werner Chavez, por ser el apdyo incondicional en mi vida, mi
comparnero en esta etapa, quien, con su amor y respaldo, me
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PRESENTACION

Esta investigacion pertenece a la rama del derecho penal, notarial, constitucional y
administrativo, por ello utilizé el método cualitativo, ya que se estudié la falsedad del
instrumento publico por inexistencia del negocio juridico y la institucion notarial como

6rgano que debe velar por la seguridad juridica negocial.

El objeto consistio en detectar las estrategias utilizadas por las estructuras criminales en
la falsificacién de escrituras publicas siendo la falsificacion de firma por imitacion servil,
por imitacion libre, sin imitacion, y alteraciéon del nimero de orden de la hoja del papel

sellado especial para protocolo con medios fisicos.

El sujeto fue analizar las estrategias utilizadas por las estructuras criminales en la
falsificacion de escrituras publicas y la falta de certeza juridica en la republica de

Guatemala.

El periodo de la averiguacién estd comprendido desde el mes de marzo al mes de
septiembre del afio dos mil diecinueve, debido a la complicacion de conseguir
informacién en el Registro General de la Propiedad, en los tribunales de justicia, asi

como en el ente encargado de la investigacion.

Por lo anterior, este trabajo de tesis servira como aporte académico a la Universidad de
San Carlos de Guatemala, a estudiantes de la Facultad de Ciencias Juridicas y

Sociales, por lo interesante del tema de investigacion juridico—social.
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Estrategias utilizadas por las estructuras criminales en la falsificaciéon de escrituras
publicas que se utilizan actualmente en Guatemala como la falsificaciéon de firma por
imitacion servil, falsificacion de firma por imitacién libre, falsificaciéon de la firma sin
imitacién, y alteracién del nimero de orden de la hoja del papel sellado especial para

protocolo con medios fisicos; esto con la intencién de poder aportar informacion al

Registro General de la Propiedad.
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COMPROBACION DE HIPOTESIS

Se comprobd la hipétesis utilizando el método juridico descriptivo, al analizar la posible
conexion de bases de datos entre la Superintendencia de Administracion Tributaria y el
Registro General de la Propiedad para verificar que a notario es al que le pertenece la
hoja de papel sellado especial para protocolo con la cual se esta realizando una
inscripcion, seria una medida viable para la prevencion de inscripcion de escrituras
publicas con sospechas de haber sido adulteradas; asi mismo, hacer del conocimiento
a la poblaciéon guatemalteca la inmovilizacién voluntaria de bienes, siendo este una

forma de proteccion.
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INTRODUCCION

En esta investigacion, se argumentara los mecanismos que utilizan para falsificar
escrituras publicas, por lo que es preciso hacer hincapié mencionar si una inscripcion
registral es operada con base en documentos falsos, se viola el principio de legalidad, y
ésta resulta inexistente, por el principio de tracto sucesivo, todas las inscripciones
posteriores, derivadas de tal inscripcién, son juridicamente inexistentes, por lo que
ningun derecho puede alegarse derivado de éstas, el instrumento publico es inexistente
cuando le faltan los llamados presupuestos del instrumento publico, que son aquellos
antecedentes necesarios para que tenga existencia juridica y validez formal; que el
documento sea autorizado por notario habil y que conste en papel sellado especial de
protocolo; de lo contrario no surte efectos juridicos en ningun caso.

La falsificacién de escrituras publicas se da muchas veces para poder apropiarse de
bienes ajenos, pero esto no quiere decir que solo este tipo de escrituras sean las que se
falsifiquen; la falsedad de escrituras publicas de bienes inmuebles puede darse de
distintas formas y entre estas encontramos la falsificacion en la parte material de la
escritura publica, asi también se da alterando el papel sellado especial para protocoloy -
la falsificacidn ideoldgica utilizando una superficie material auténtica; sin embargo, al a
aplicar estos tipos a la vida real se puede resaltar que la utilizacion de un soporte no
auténtico, la creacion del documento en su parte material sera falsa, pero la parte
ideolégica sera la correcta; y respecto a la creacion de una hoja de Papel Especial
Sellado para Protocolo completamente falso, se incurriria en falsedad material e
ideoldgica.

Es por ello la necesidad de implementar la impresién dactilar de las partes al final de la
escritura publica, sin dejar a un lado la firma, también se debe evitar recibir testimonios
por transcripcién: para poder evitarlo con ello seria necesario la reforma del Cddigo de
Notariado, ya que se indica que estos testimonios son aceptables, aunque dicho cambio
es necesario porque cuando el notario hace testimonios por transcripcién, evita mandar
al Archivo General de Protocolos y al Registro General de la Propiedad, en este caso en
particular, la copia de las firmas o impresiones dactilares de los otorgantes.

(M)
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El objetivo general de esta investigacion, fue identificar las estrategias frecuente
utilizadas por las estructuras criminales para falsificar escrituras publicas en
Republica de Guatemala, y los especificos establecer los procedimientos realizados
para identificar la falsedad en un documento valorado con énfasis en escritura publica;
establecer Qué medidas de seguridad puede o debe implementar el Registro General

de la Propiedad para la no inscripcion de escrituras publicas con sospecha de que han
sido adulteradas en su parte material.

Se comprobd la hipétesis relacionada a las estrategias utilizadas por las estructuras
criminales en la falsificacién de escrituras publicas que se utilizan actualmente en
Guatemala como la falsificacion de firma por imitacién servil, falsificacion de firma por
imitacion libre, falsificacion de la firma sin imitacion, y alteracion del nimero de orden de
la hoja del papel sellado especial para protocolo con medios fisicos; esto con la
intencion de poder aportar informacién al Registro General de la Propiedad. Para el
desarrollo del trabajo se utilizaron los siguientes métodos de investigacion: analitico,

sintético, inductivo, deductivo; y, las técnicas de investigacion empleadas fueron la

documental y la cientifica juridica.

Esta tesis estd contenida en cinco capitulos, de los cuales el primero tiene como
propdsito el derecho notarial, principios en que se funda el derecho notarial; el segundo,
versé del notario, funciones del notario, responsabilidades profesionales del notario; el
tercero, buscé establecer el Registro General de la Propiedad, funciones del Registro
General de la Propiedad, principios que rigen el Registro General de la Propiedad; el
cuarto capitulo tratdé el analisis de los documentos falsificados, uso de documentos
falsificados; y el quinto capitulo, presenté un analisis de las estrategias utilizadas por las
estructuras criminales en la falsificacion de escrituras publicas y la falta de certeza
juridica en la Republica de Guatemala, falsedad del instrumento publico por inexistencia
del negocio juridico.

Por lo anterior, este trabajo de tesis servirda como aporte académico a la Universidad de
San Carlos de Guatemala, a estudiantes de la Facultad de Ciencias Juridicas y
Sociales, por lo interesante del tema de investigacion juridico—social.

(ii)
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1. Derecho notarial

El derecho notarial es la rama del derecho publico que estudia la actividad del notario
publico en los diferentes sistemas notariales, por lo cual es claro que no se limita al
estudio del protocolo notarial y escritura publica, las funciones notariales,
responsabilidad notarial, procesos notariales, instrumentos publicos notariales
protocolares, instrumentos notariales extra protocolares, entre otros temas, los cuales
son propios del derecho notarial, y deben ser tratados en el derecho comparado; el
derecho notarial es la rama del derecho que estudia y regula la actuacion notarial al

igual que los instrumentos notariales y su ubicacién se encuentra en el derecho publico.

Esta rama del derecho nace como consecuencia de la infinita gama de relaciones
sociales existentes dentro de los grupos humanos, quienes tuvieron la necesidad de
solemnizar y perpetuar los actos y hacer constar hechos trascendentales ocurridos en la
vida personal de cada miembro del grupo social; y de esta manera transmitirlos a las
demas generaciones y dejar constancia notoria a lo largo de su existencia, siendo
necesario documentarlos; creando asi, una serie de usanzas y formas de registro y al
mismo tiempo desarrollando una tendencia codificadora que requeria un proceso
riguroso de organizacion, el cual se desarrollaba de acuerdo a la evolucion de la

sociedad y a las necesidades de la misma.

Esta rama del derecho reviste gran importancia en el que hacer del notario, ya que éste

1
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desempena una funcién muy importante dentro de la sociedad guatemalteca debido

S, : X
Yatemala. &

fe publica de la cual esta investido; por ello que debe de velar por el total y eficaz
cumplimiento de las leyes y principios que regulan su actuaciéon, por lo que
consideramos importante dedicarle un espacio en el presente trabajo, tratando de

abordar asi, el conocimiento basico del cual se requiere para una mayor comprension.

El derecho notarial no es un ordenamiento juridico, sino que éste ultimo es una parte
del derecho notarial; dentro del ordenamiento juridico notarial se puede citar el caso del
decreto legislativo del notariado y al texto Unico ordenado de su reglamento, entre otras
tantas normas. A raiz de esta evolucion surge el derecho notarial, como una necesidad
de normar estas usanzas y cuyo objeto es crear el instrumento publico y por ende la
persona capaz de darle valor juridico y certeza legal al mismo; asi es como el derecho
notarial constituye un ordenamiento de normas juridicas que regulan obligaciones y
requisitos de forma y fondo a que debe ajustarse el ejercicio de la funcion notarial, el
instrumento publico y la organizacién del notariado, surgiendo asi también la figura del

notario.

El derecho notarial necesariamente esta referida a las ideas del desarrolio histérico de
la humanidad, tradicionales y modernas, de caracter econémico, religioso, politico e
ideolégico. Muchas dan énfasis al documento, otros a la funcién y otras doctrinas a.
ambos elementos al notario y el instrumento; el derecho notarial surge de una manera
tan rotunda, contribuyendo con el progreso del derecho, convirtiéndose en una de las
instituciones juridicas mas Uutiles para el intercambio de derechos de todos los

ciudadanos.
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1.1. Definicion

Menciona que el derecho notarial “es el conjunto de normas juridicas que regulan todo
lo concerniente al Notario, la actividad que éste debe realizar y lo relacionado a los

instrumentos publicos que el notario autoriza.™

El derecho notarial puede ser conceptualizado como el conjunto de doctrinas, normas
juridicas que regulan la organizacién del notariado, la funcién notarial y la Teoria formal

del Instrumento.

Se refiere al derecho notarial “como el conjunto sistematico de los conceptos y

preceptos que regulan el instrumento publico y la actividad documental del notariado.”
El derecho notarial es concebido como el conjunto de normas juridicas que regulan el
ejercicio de la profesién de notario o escribano y la teoria formal del instrumento

publico.

Menciona que el derecho notarial “es principios y normas reguladoras de la

organizacion de la funcién notarial y de la teoria formal del documento publico.™

El derecho notarial dentro de las formas antes vistas pertenece a aquellas escritas

' Bafuelos Sanchez, Froylan. Derecho notarial. Pag. 286.
2 Gonzalez, Carlos Emérito. Derecho notarial. Pag. 351.
3 Avila Alvarez, Pedro. Estudios de derecho notarial. Pag. 170.
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se refiere pues, a las formas documentales y funcionalistas y es por lo tanto todo un
derecho documental, referido a una clase especial como lo son los documentos
publicos y dentro de éstos, a la categoria mas tipica y restringida: a los instrumentos

publicos.

Menciona que el derecho notarial “es el conjunto de normas juridicas, conceptos,
doctrinas y etapas histéricas que conforman y que regulan la organizacién de la funcién

notarial, con vistas a la autorizacién solemne y probatoria del instrumento publico.™

El derecho notarial es parte del ordenamiento juridico que, por conducto de la
autenticacion y legalizaciéon de los hechos hace la vida normal de los derechos, es un
conjunto de doctrinas o de normas juridicas que regula la funcién del escribano, es

la conducta del notario, o sea en cuanto autor de la forma publica notarial.

Expone que el derecho notarial “es el conjunto de normas positivas y genéricas que
gobiernan y disciplinan las declaraciones humanas formuladas bajo el signo de las
formalidades de la autenticidad publica, sistema juridico que tiene por objeto regular la
forma juridica y la autenticidad de los negocios y demas actos juridicos, para la

realizacion pacifica del derecho.™

El derecho notarial es la rama del derecho privado, respetando el criterio de aquellos

4 Carneiro, José. Derecho notarial. Pag. 160.
5 Fernandez del Castillo, Bernardo. Derecho notarial. Pag. 184.
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que lo ubican dentro del derecho publico o hacen referencia a una teoria que lo ¥
como auténomo, que comprende un conjunto de normas juridicas, principios, doctrinas
e instituciones que regulan la organizacion del notario, la funcién notarial y la teoria

formal del instrumento publico.

Establece que el derecho notariado “es un conjunto de disposiciones legislativas y
reglamentarias, usos, decisiones jurisprudenciales y doctrinas que rigen la funcion

notarial y el instrumento publico notarial.”

Esta es una definicion amplia pero esta expresion puede interpretarse también en dos
sentidos distintos.  Strictu Sensu. El derecho notarial es la parte del derecho que se
aplica a los Notarios en el ejercicio de sus funciones como profesionales y de sus
relaciones con la clientela. Lato Sensu. En su sentido general, se entiende algunas
veces por derecho notarial el conjunto de las reglas de derecho que deben ser mas
particularmente conocidas por los Notarios y que son mas comunmente aplicadas por

ellos.

Refiere que el derecho notarial “es el estudio del conjunto de normas juridicas
contenidas en diversas leyes que reglan las obligaciones y modalidades a que deben
sujetarse el ejercicio activo de la funcién del escribano, como regente o adscripto de
registro de contratos publico, surge de una manera tan rotunda, contribuyendo con el

progreso del derecho privado, convirtiéndose en una de las instituciones juridicas méas

6 Mufioz, Nery Roberto. Introduccion al estudio del derecho notarial. P4g. 169.
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Gtiles para el intercambio de derechos de todos los ciudadanos.™

En conclusion, el derecho notarial es una rama de las Ciencias Juridicas considerado
en Guatemala de derecho publico, puesto que cumple una labor social que el Estado a
través de la ley, delega en el notario y lo hace depositario de la fe publica al documentar
la voluntad de los particulares; asi es como el derecho notarial constituye en la
actualidad una serie de normas juridicas, principios e instituciones que regulan la
funcién del notario, la teoria formal del instrumento publico, entiéndase requisitos de
forma y fondo necesarios en su faccionamiento; y la organizacion legal del notariado,
constituyendo este Ultimo entre otros aspectos las normas de caracter administrativo y
académico, que el notario debe cumplir para poder ejercer el notariado en Guatemala,
contenidas en un cuerpo legal vigente denominado Codigo de Notariado Decreto 314,

del Congreso de la Republica de Guatemala.

1.2. Su objeto

El objeto del derecho notarial es el instrumento publico, pues la actividad del notario se

concreta a la creacién de éste.

Manifiesta que el objeto en el derecho notarial “es la creacion del instrumento publico; el
contenido es la actividad del notario y de las partes en la creacién del instrumento
publico. No puede ser de otra forma, ya que el objeto de la existencia, del derecho

notarial es la autorizacién del instrumento publico; y éste no podria elaborarse si no

7 Abella, Adriana Nélida. Derécho notarial. Pag. 280.
6
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hubiera un notario que lo redactara y autorizara y unas partes que

intervencion.”®

Asi como en el derecho real existe una relacion de persona a cosa, en el derecho
notarial la persona es el notario y la cosa es el instrumento publico. El documento sin
firma del notario no pertenece al derecho notarial. La actividad del notario sin
documento, en potencia o en acto, es extrana al derecho notarial. Por lo mismo, el
documento, como la cosa en el derecho real, es elemento esencial, principal y final del

derecho notarial.

El objeto del derecho notarial es la creacion de un instrumento publico que solo los
profesionales del Derecho pueden elaborar, debido a que poseen los conocimientos
necesarios y Unicamente lo pueden realizar a peticion de parte. Instrumento publico que
para ser efectivo y eficaz, debe de cumplirse con los requisitos tanto de forma como de

fondo, establecidas en el ordenamiento legal vigente.

1.3. contenido

El contenido del derecho notarial es la actividad del notario y de las partes en la
creacion del instrumento pubico. A su vez, el contenido es la actividad que el notario y
las partes realizan en la elaboracion de ese instrumento. Observandose para el efecto
los tres aspectos que conforman la definicién del mismo tales como a) La organizacion

legal del notariado, o sea aquellos requisitos que son necesarios cumplir para el

8 Jiménez Arnau, Enrique. Derecho notarial. Pag. 306.
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instrumento publico, o sea el cumplimiento de los requisitos esenciales que deben
tenerse en cuenta en la redaccién del instrumento publico ya que incumplimiento de los
mismos, hace incurrir al notario en responsabilidades civiles, penales o administrativas.
1.4. Caracteristicas del derecho notarial

El derecho notarial cuenta con caracteristicas fundamentales, siendo las mismas las
que se enumeran y explican brevemente a continuacion para contar con el debido
conocimiento de ellas.

Menciona las siguientes caracteristicas del derecho notarial siendo las siguientes:

1. “Actda dentro de la fase normal del derecho en donde no existe derechos subjetivos

en conflicto.

2. Aporta certeza y seguridad juridica a los hechos y actos que se manifiestan.

3. Aplica el derecho subjetivo a las declaraciones de voluntad.

4. Es un derecho o norma cuya naturaleza juridica no puede encasillarse en la
tradicional divisién entre derecho publico y derecho privado.

8
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Es un derecho que actua dentro de la llamada fase normal del derecho, o sea aquella
zona en donde no existen derechos subjetivos en conflicto; por tal razén, el derecho

notarial es un instrumento que coadyuva al proceso de creacién de las normas juridicas.

1.5. Principios en que se funda el derecho notarial

Los principios del derecho notarial son el conjunto de doctrinas o de normas juridicas
que regulan la organizaciéon de la funcion notarial y la tecnologia formal del instituto
publico. Los principios notariales son poco estudiados, incluso por los notarialistas,
estos principios son los que determinan la actuacién de los notarios, los cuales deben
ser respetados por estos ultimos, y en este sentido, hacen posible el desenvolvimiento
de los notarios de una maﬁera mas adecuada, o0 para decirlo en otras palabras, de una

manera correcta o precisa, sin embargo, en la doctrina existe pocas definiciones sobre

tan importante tema doctrinal.
Hace hincapié al exponer que el derecho notarial cuenta con principios ideoldgicas de
importancia, siendo las mismas las que a continuacion se enumeran y explican

brevemente para su conocimiento:

e “Inmediacion: Es la relacion de proximidad entre las diferentes partes que

9 Larraud, Rufino. Curso de derecho notarial. Pag. 244.
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notario y el documento que autoriza. La misma se inicia cuando las partes
manifiestan su voluntad de querer otorgar el acto y se concluye cuando el notario

autoriza el documento.

Rogacion: El notario actia a requerimiento de parte interesada. Es decir, que para
que el notario pueda realizar su funcién, es necesario que previamente se lo hayan
solicitado una o mas personas, pues él no puede actuar de oficio. Pero esta rogacion
no es exclusiva del derecho notarial, también se da en el derecho procesal y

administrativo.

Consentimiento: Este implica la voluntad, deseo o afirmacién y la importancia que
reviste éste en la otorgacion del instrumento publico, puesto que es visible, 0 sea, se
percibe por el sentido comun. Es necesario que los otorgantes del instrumento

publico expresen su total acuerdo con el otorgamiento del mismo.

Unidad del acto: Se refiere a la necesidad de poner en juego diversos elementos
hasta lograr dentro de un proceso unitario, el fin juridico propuesto, encarna una
consecuencia de la integridad de los hechos que demanda el proceso de suscripcion

instrumental; hay unidad de contexto, unidad de tiempo y unidad del lugar.

e Protocolo: Su finalidad es estampar en él las primeras y originales manifestaciones

10
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de voluntad humana creadoras de intereses juridicos, con el objeto de evit

[

pérdida o destruccién de las mismas.

Principio de autenticacion: Por la investidura de la fe publica de la cual goza y por
virtud de la ley, todo documento autorizado por notario debe de tenerse como cierto y
verdadero, Articulo 2, 77 numeral 5 Cédigo Notariado guatemalteco y 186 del Codigo

Procesal Civil Y Mercantil.

Seguridad juridica: Ya que tienen la seguridad de que lo establecido en el mismo es
cierto, que existe certidumbre o certeza de que sus derechos se han de cumplir,

Articulo 1 Cddigo Notariado guatemalteco.

Principio de publicidad: Todo documento y acto que autorice el notario son
publicos, ya que el mismo esta investido de la fe publica notarial, es decir, que la

voluntad de las partes se hace publica, 22 y 75 Codigo Notariado guatemalteco.

Principio de unidad de contexto: También conocido como principio especialidad,
se regula en el Articulo 110 del Cddigo Notariado guatemalteco, ya que no permite
modificaciones mediante otros cuerpos legales, siendo Unicamente permitidas las

modificaciones directas al mismo.

e Funcion integral: El notario debe de llevar a cabo todas y cada una de las gestiones

11
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unas obligaciones derivadas del negocio o acto para el cual fue requerido. Artico§r38
'9femé\a.

Codigo Notariado guatemalteco y 101 Codigo Civil, 38 y 189 Ley del Organismo

Judicial.

¢ Principio de Imparcialidad: El notario en ejercicio de sus atribuciones, debe de ser
los mas imparcial que sea posible. Debe de ser objetivo, no tratar de beneficiar mas
que en lo que corresponde a su cliente. Imparcial. Articulo 7 Codigo Notariado

guatemalteco.”°

Los principios que rigen la funciéon notarial son enunciados tedricos, que permiten
desarrollar con propiedad aquellos aspectos del ministerio notarial que no estan
taxativamente enunciados en la norma juridica; se considera que los principios
estudiados so6lo deben ser conocidos, estudiados y respetados por los notarios pﬂblicbs,
con lo cual se esta de acuerdo, porque debe ocurrir lo mismo con otras personas y
autoridades, lo cual se constituye como una importante garantia de los sistemas

notariales.

10 Sierz, Susana Violeta.  Derecho notarial. Pag. 350.
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CAPITULO Il

2. El notario

El notario es el profesional del derecho investido de fe juridica por el Estado y que tiene
a su cargo recibir interpretar, redactar y dar forma legal a la voluntad y certeza juridica a
los actos y hechos pasados ante su fe, mediante consignacion de los mismos en
instrumentos juridicos que celebra; el notario ejerce una funcion publica para
robustecer, con una presuncion de verdad, los actos en que interviene, para colaborar
en la formacion correcta del negocio juridico y para solemnizar y dar forma legal a los
negocios juridicos privados, y de cuya competencia sélo por razones histéricas estan

sustraidos los actos de la llamada jurisdiccion voluntaria.

El notario es el funcionario publico que jerarquicamente organizado y obrando por
delegacion del poder del Estado, y revestido de plena autoridad en el ejercicio de su
funcion, autentica las relaciones juridicas normalmente creadas por la libre voluntad de
las personas juridicas, dandoles caracter de verdad, certeza y permanencia, previo
estudio, explicacién y aplicacion del derecho positivo, a cada uno de los actos juridicos

de caracter normal en los cuales interviene.

El notario es el profesional del derecho encargado de una funcién publica, facultado
para autorizar actos y contratos, asi como hacer constar hechos que presencie y que le
consten, ademas de todo ello esta facultado para conocer, tramitar y resolver algunos

asuntos no contenciosos. Funcionario Publico autorizado para dar fe conforme a las

13
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extrajudiciales.

Al iniciar su actividad el notario esta obligado a otorgar asesoramiento en las que debe
plantear a los interesados sus posibles soluciones. La interpretacién se da cuando el
notario explica las pretensiones de los particulares y busca la manera de satisfacerlos
en el ambito juridico. Como consejero le corresponde adecuar a los intereses de las
partes del sistema juridico con el objeto de que el negocio se encuentre apegado a
derecho, no obstante, puede encontrar una solucion tipica o atipica para resolver el
conflicto que le planteen las partes. Una vez que se tiene la solucion, el notario prepara
lo necesario para faccionar la escritura o el acta notarial, por ejemplo, antes de realizar
la escritura de un bien inmueble debe obtener el registro juridico de la propiedad y que

el mismo se encuentre libre de gravamenes, anotaciones y limitaciones.

Se trata de un funcionario de caracteristicas especiales, dada la complejidad de su
misién y los amplios conocimientos de Derecho que se requieren para llevarla a cabo; la
independencia con la que procede, decidiendo por si y ante si; la posibilidad de que sea
elegido con libertad por los particulares, salvo excepciones; y la forma especial de
remuneracién procedente para los mismos, es una persona revestida de caracter oficial
y publico y adornado de ciertas cualidades y en la que el poder social delega
la misién augusta de sellar con su autoridad suprema los actos privados, puesto que,
son Notarios, los funcionarios publicos que autorizan contratos y actos juridicos, asi

como actos de hechos que presencian y les constan en los casos establecidos por las

14
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leyes sustantivas o procesales.

Punto interesante es la figura del notario; sobre él descansa uno de los aspectos
fundamentales de la institucién notarial y en su ejercicio, hace cotidianamente derecho
notarial, puesto que ademas de la labor social que ejecuta, mediante un deber de
consejo y asesoria a quienes acuden a él, desempefia un papel trascendental,
comprobado al autorizar y faccionar el instrumento notarial, plasmando en él la voluntad
de las partes, justificando asi la importancia de que al Notario se le exija el

conocimiento apropiado del derecho.

Entendido es, que el notario desempefa dos cometidos, los cuales son la razon de su
prestigio; comprobar la realidad de los hechos y legitimar el negocio juridico, dejando
constancia de los instrumentos autorizados, robusteciéndolos de veracidad, formando
asf un registro ordenado, denominado protocolo notarial. En Guatemala, el notario es un
profesional universitario encargado de una funcion publica, facultado para hacer constar
hechos que presencie y circunstancias que le consten, a solicitud de parte interesada o
por mandato legal, asi mismo para tramitar y resolver asuntos de naturaleza no

contenciosa; entiéndase lo relativo a la jurisdiccion voluntaria.

2.1. Definicion

Menciona que el notario “es el profesional del derecho, que se le da la categoria de
funcionario publico, autorizado para dar fe y legalidad a los documentos publicos que

autoriza, conforme a las leyes; siendo una figura especial, heredero directo de los

15
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antiguos escribanos dedicados a asesorar, redactar, custodiar y dar fe
afem.;;\a,

documentos publicos y actos que autoriza. Tiene obligacion de controlar y preservar I2

ley y mantener la imparcialidad en su actuar.”"

El papel que el notario desempena en el ejercicio de su profesion es el de dirigir las
voluntades y las conciencias hacia el bien, debe tomar una postura imparcial sin
inclinarse en favor o disfavor de alguien, puesto que los otorgantes han confiado en su

honorabilidad, por lo que depositan en él sus intereses.

Expone que el notario latino “es el profesional del derecho encargado de una funcion
publica consistente en recibir, interpretar y dar forma legal a la voluntad de las partes,
redactando los instrumentos adecuados a ese fin y confiriéndoles autenticidad,

conservar los originales de éstos y expedir copias que den fe de su contenido.”?

Son notarios, los funcionarios publicos que por delegacion del poder del Estado y con
plena autoridad en sus funciones aplican cientificamente el derecho en su estado

normal cuando a ello son requeridos por las personas juridicas.

Establece que el notario “es el profesional del derecho, encargado de una funcién
publica, que consiste en recibir, interpretar y dar forma legal a la voluntad de las partes,
redactando los instrumentos adecuados a ese fin, confiriéndoles autenticidad,

conservando los originales de éstos y expidiendo copias que den fe de su contenido, en

11 Bellver Cano, Antonio. Principios del régimen notarial comparado. Pag. 129.
12 Castan Tobenfas, José. Derecho notarial. Pag. 275.
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su funcién esta contenida la autenticacion de hechos.”'3

El notario debe inspirar confianza en cualquiera que sea el circulo social en que haya
de prestar sus servicios como profesional y también debe hacer de la fe publica el

poderoso y mas eficaz auxiliar de la verdad.

Refiere que notario es el funcionario publico “autorizado para dar fe publica, para hacer
constar y autorizar actos y contratos en que intervenga por disposicion de la ley o a

requerimientos de parte.”*

La labor del notario consiste en dar fe de que se ha llevado a cabo esta operacion
dentro de la legalidad vigente; hechas las pertinentes comprobaciones, se encarga de
elaborar las escrituras, documento que acredita que la propiedad pertenece a su
comprador; el notario es un profesional cercano e imparcial que ayuda, asesora y
garantiza al requirente que su contrato o negocio, estén ajustados a la legalidad. El
notario es garantia de legitimidad y seguridad tanto para los particulares como para el

Estado.

Refiere que el notario “es un profesional del derecho que ejerce una juncion publica
para robustecer, con una presuncion de verdad, los actos en que interviene, para
colaborar en la formacién correcta del negocio juridico y para solemnizar y dar forma

legal a los negocios juridicos privados, y de cuya competencia sélo por razones

13 Arrache Murguia, José Gerardo. El notario publico, funcion y desarrollo histérico. P4g. 388.
14 Toribio, César Pina. Temas notariales. Pag. 139.
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histéricas estan sustraidos los actos de la llamada jurisdiccién voluntaria.”'®

Doctrinariamente se dice que es el profesional del derecho, encargado de una funcién
publica, que consiste en recibir, interpretar y dar forma legal a la voluntad de las partes,
redactando los instrumentos adecuados a ese fin, confiriéndoles autenticidad,
conservando los originales de éstos y expidiendo copias que dan fe de su contenido, en
su funcién esta contenida la autenticacién de hechos y esta facultado para conocer,
tramitar y resolver asuntos no contenciosos, llamados también asuntos de jurisdiccion
voluntaria, legalmente el notario tiene fe publica para hacer constar y autorizar los actos

y contratos en que intervenga por disposicién de la ley o requerimiento de parte.

Manifiesta que el notario “es una figura especial, funcionario publico, heredero directo
de los antiguos escribanos dedicados a asesorar, redactar, custodiar y dar fé en
acuerdos, documentos, testamentos y otros actos civiles. Esta obligado a controlar y

preservar la ley y mantener la neutralidad en sus actos.”®

En su funcidn estad comprendida la autenticacién de hechos. La funcién publica del
notario consiste en dar certeza juridica a los hechos que lleguen a su conocimiento a
través de su vista o de sus oidos. Un notario ejerce una funcién publica, pero no es un
funcionario publico. En nuestro pais no existe una definiciéon especifica de Notario sin
embargo el Cddigo de Notariado en su Articulo 1, lo define asi: El notario tiene fe

publica para hacer constar y autorizar actos y contratos en que intervenga por

15 Salas, Oscar. Derecho notarial de Centroamérica y Parama. Pag. 273.
16 Martinez Segovia, Francisco. La funcién notarial. P4g. 159.
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disposicion de la ley o a requerimiento de parte.

2.2. Naturaleza juridica

Es el profesional del derecho que al realizar la funcién publica que la ley le otorga,
proporciona certeza juridica a los habitantes de un Estado, lo cual debe comprenderse
como seguridad juridica que le da el derecho notarial, ademéas, como tal, ejerce parte de
la soberania estatal al autorizar asuntos de jurisdiccion voluntaria, aplica la ley en
nombre del Estado a intereses de orden privado donde no existe controversia; y al estar
investido de fe publica autoriza contratos y actos en que interviene porque la ley se lo
manda o porque se lo requieran, ejerciendo su profesion en forma libre sin ser

dependiente ni nombrado y sin estar enrolado en la administracion publica.

No se encuentra dentro del derecho publico, ni dentro del derecho privado, por tal razon
algunos autores, le han dado autonomia y dicen que es un derecho auténomo. En
Guatemala, se considera que es mas derecho publico, la base es que, el derecho por
definicion tiene una funcién colectiva, ya que en el derecho publico encontramos
normas de organizacién de la sociedad; ademas que en el derecho publico las
facultades deben estar establecidas expresamente. Por lo tanto, la actuacion del
Notario se enmarca dentro del derecho publico, aunque la actuacion de los particulares

entre si, es de derecho privado.

Todos los actos que autoriza el notario son ciertos, por lo que existe certeza juridica,

por lo que segun lo preceptuado en el Articulo 186 del Decreto-Ley 107 Cadigo
19
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el aval o respaldo legal de que éste contiene su voluntad y que tendra los efectos

juridicos que se previeron al pedir la intervencién del notario, es decir, que del
documento se desprende la seguridad juridica de haber sido elaborado y autorizado
conforme ley, ya que si de un documento contiene seguridad juridica el mismo se

desprende el pleno convencimiento de que es veraz.
2.3. Caracteristicas

El notario es el funcionario publico que, siendo profesional libre, asesora las voluntades
negociales de los requirentes, instrumentandolas por médio de su redaccién para
constituirlas con plena certeza, seguridad y permanencia. Esta posicion quiere destacar
tanto el contenido profesional corho al instrumentador, a quien atribuye autonomia
suficiente sin necesidad de cotejarlo con otro funcionario publico ni con los demas

juristas.

a) Es unica: La fe publica es una facultad que el Estado delega exclusivamente al

notario.

b) Es personal: La fe publica es propia y pertenece Unicamente al notario.

c) Es indivisible: La fe pablica no puede desviar el objetivo para el que fue delegada.
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d) Es imparcial: El uso de la fe publica debe ser ecuanime, independiente y justa.

e) Auténoma: La aplicacion de la fe publica debe ser responsabilidad exclusiva del

notario y su uso no debe estar subordinado al mandato de ninguna autoridad.

f) No es delegable: El notario no puede encargar o confiar el uso de su fe publica a

una tercera persona.

2.4. Actividades realizadas por el notario

Para poder llegar a plasmar la voluntad de las partes en el documento notarial,
especialmente la escritura publica, el notario lleva a cabo dicha funcién o tarea de la
siguiente manera:

Argumenta las siguientes actividades del notario que se describen a continuacion:

e “Escucha,

e Interpreta,

¢ Aconseja,
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e Redacta,

e Dacion de fe,

e Otorgamiento y autorizacion,

e Reproduce.””

Lo que hace el notario es funcionar como garantia porque confirma la legalidad de
los documentos que controla, ya que se trata de un jurista habilitado por la ley para
otorgar garantias a actos que se suscitan en el &mbito del derecho. El notario debe
estudiar los asuntos que se le encomienden, atendiendo a su naturaleza, fines,
capacidad juridica e identidad de los comparecientes y representaciones invocadas, con

la finalidad de formalizarlos en actos juridicos ajustados a la normativa juridica.

2.5. Funciones del notario

La funcion notarial se divide en fases para lo cual podemos mencionar como primera

fase es de recibir, interpretar la voluntad de las partes para de este modo asegurarse de

17 Borrachina, Juan., La funcién publica y su ordenamiento juridico, parte especial. Pag. 395.
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voluntad de quienes requieren al notario; como segunda fase de la funcién notarial se
encuentra a la funcién modeladora y legitimadora en donde el Notario debe calificar el
negocio juridico del acto o hechos que se pretendan establecer o formalizar, ya
después de ello debe examinar la legalidad del acto y finalmente la vendria la fase
autenticadora en la cual el notario debe dar fe publica en hechos y actos que se

llevaron a cabo frente a él y de los cuales tiene constancia para dar fe de ello.

Este tema tiene que tomar como punto de partida la compleja actividad notarial del
escribano, ya que los distintos cometidos de ésta; tienen que ser determinantes en la
formacién profesional que capacite a los notarios para el ejercicio de su ministerio, en
este punto se trata de desarrollar el aspecto de la actividad notarial de la mejor manera,

y esta es una referencia obligada como inicio.

Dentro de las actividades puedo mencionar las especificas de asesoramiento,
conciliacion, constatacion escrita y la imperativa de fe, asi como algunas otras que
menciono mas adelante, con la advertencia de que el notario ha traspasado ya la
frontera que le marcaba la linea meramente autenticadora para entrar en los terrenos
de la preventiva, directiva o asesora, formativa, legitimadora y documental. Aunque con
expresion idiomatica diferente, hay acuerdo en lo fundamental en cuanto al contenido
de la actividad notarial. Esta se desenvuelve asesorando, aconsejando, configurando y
autenticando, las dos actividades tipicas son: el consejo y la configuracién, cubiertas
por una facultad soberana, es decir que se confiere por la ley: la autorizacion, la fe

publica.
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No hay que menospreciar ninguna de las actividades notariales porque cada una

su finalidad, pero la actividad autenticadora a través de la fe notarial convierte esa
actividad en funcién publica y técnica de enorme trascendencia por la presuncién de
veracidad que le imprime a los actos autorizados por notario, para los fines de este
trabajo tampoco puede olvidarse que la funcién notarial es una funcién de caracter
juridico en el sentido de que atiende a una necesidad de derecho, privado o publico,
mediante aplicacién de la ciencia o de la legislacion, usando de su érgano, especial 0
particular, con todo ello se revela, sin necesidad de mayores comentarios, que: la
formacién profesional y dentro de ella la capacitaciéon juridica, debe ser tema de

constante preocupacion y anhelo de superacion por parte de los notarios.

Argumenta que, por ser la actividad notarial de caracter juridico, y que ademas cumple
una necesidad de derecho ya sea este privado o publico y por otro lado el derecho
notarial se dirige al supuesto del hecho previamente establecido por la norma juridica,
resulta que el notario en su actividad profesional cumple o desarrolla multiples

actividades y dentro de éstas menciona las siguientes:

a) “Receptiva,

b) Directiva o asesora,

¢) Legitimadora,
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d) Modeladora,

e) Preventiva,

f) Autenticadora.”8

Las actividades mencionadas obedecen a que regularmente los efectos juridicos que
produce el hecho redactado o modelado son posteriores, en algunas ocasiones cuando
el creador del documento ha desaparecido, razén por la cual ha de ser probado
fehacientemente sin dejar lugar a dudas; es por eso que el notario se encarga de darle
forma legal, protegerlo contra cualquier posible alteracion, pérdida o destruccién, y
valorarlo al momento de producirse, llegando asi, luego de una larga serie de requisitos
formales a garantizar los efectos del hecho acontecido contra terceros y cumplir una
verdadera funcién de probidad lo que se cumple con el documento o instrumento
publico en virtud de que éste es el elemento esencial, principal y final del derecho
notarial el cual esta contenido en el Protocolo cuyo Unico depositario y responsable de

su conservacién es el notario tal y como lo indica el Articulo 19 del Cédigo de Notariado.

2.6. Objeto de la funcién notarial

El notario guatemalteco tiene fe publica para hacer constar y autorizar los actos y

contratos en que intervenga por disposicién de la ley o a requerimiento de parte, para

18 Perosi, Carlos. El documento notarial. Pag. 291.
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ejercer su funcion el notario guatemalteco tiene a su disposicion los siguieg
instrumentos: escrituras publicas, actas notariales, actas de protocolizacion y actas de
legalizacion de firmas. Como medio complementario de los anteriores puede citarse la
extensién de testimonios y copias simples legalizadas de los instrumentos publicos. La
elaboracién del indice del protocolo la conceptio como un simple cumplimiento de un

deber notarial.

2.7. Responsabilidades profesionales del notario

Es indudable que la actuacién notarial tiene como Unico resultado objetivo la produccion
del instrumento publico, pero para lograr tal fin, el notario no se concreta simplemente a
asegurar la veracidad de los negocios juridicos dando fe de que son ciertos, sino que su
intervencion va mas alla; con su habilidad de artifice del derecho modela, para que su
manifestacion externa, el instrumento publico, quede palpable la voluntad verdadera y

consciente de los que en ellos intervinieron.

Expone los lineamientos de la doctrina notarial moderna, el notario guatemalteco esta

sujeto a cuatro clases de responsabilidades de las cuales se menciona a continuacion:

1. Responsabilidad civil del notario.

2. Responsabilidad penal del notario.
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3. Responsabilidad administrativa del notario.

4. Responsabilidad disciplinaria del notario.

Es conveniente que el notario esté capacitado, intelectual y moralmente, para lograr
eficazmente su funcion, sin generar resultados, dafosos, tanto para los particulares
como para él mismo, de alli donde descansa lo que se conoce como responsabilidad
notarial, que no se circunscribe a una sola, sino a un conjunto de responsabilidades que
daran como resultado, su buena observancia, a un instrumento publico pleno y perfecto,

evitando resultados negativos para la vida de éste.

2.8. Finalidades de la funcion notarial

La funcién notarial es una de las labores con mayor dedicacion que existen en el campo
del Derecho, dado que su naturaleza se encuentra investida de todo tipo de normas
tanto legales como morales. La funcién del notario se cifie a dar derechos, es una
instancia voluntaria administrativa en el ejercicio pacifico del derecho; el notariado es
una institucién publica cuya finalidad es regular en forma amistosa las obligaciones y
derechos entre los particulares, actuando de manera preventiva para evitar litigios. La
esencia de la funcién notarial se encuentra en la fe publica con la que cuenta el notario,
la cual es esencial y consiste en la investidura de credibilidad, certeza y confianza que
poseen los actos y los contratos que el mismo autorice, o sea; de los negocios juridicos

en los que intervenga.
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Establece que la funcion notarial persigue tres finalidades, las cuales se mencio 1

continuacion:

a) “Seguridad: Se refiere a la certeza juridica que se le da a un documento notarial.

b) Valor: El notario al realizar su-funcién notarial, le da valor juridico a los actos y
contratos que autoriza, dandole la eficacia y fuerza a la intervencion del notario entre

las partes y frente a terceros.

c) Permanencia: Esta se relaciona con el tiempo, naciendo el instrumento notarial para

proyectarse hacia el futuro.”'®

En Guatemala no existen notarias de nimero; el notario es un profesional liberal y que
cualquier persona que obtenga su titulo facultativo y cumpla los demas requisitos que
estipula- la ley, puede ejercer libremente la profesion. Tampoco existen en nuestro pais
demarcaciones notariales, sino que, por el contrario, cualquier notario puede desarrollar

su actividad en todo el territorio de la Republica y en algunos casos, en el extranjero.

Ademas de la situacion especial de los funcionarios diplomaticos y consules de carrera
que estan facultados para autorizar actos o contratos en el extranjero cuando sean
notarios, existe en nuestra legislacion la posibilidad de que un notario autorice esos

actos y contratos, otorgados por guatemaltecos o extranjeros residentes fuera de la

19 Gémez De La Torre, Carlos. Funcién notarial y calificacion registral. Pag. 329.

28



emiimpresos02
Cuadro de texto

emiimpresos02
Cuadro de texto


documento se reviste de las formalidades externas prescritas por la ley guatemalteca y
no es extendido en papel sellado de protocolo sino en papel simple. El acto o contrato,
asi otorgado, surte sus efectos legales en el pais a partir de la fecha en que sea
protocolizado. La protocolizacion podra hacerla el notario que haya autorizado el

instrumento u otro que sea requerido por el portador del mismo.

2.9. Relacion del notario y sus clientes

El Notario ha desempefiado un rol importante en el medio, ya que hoy en dia realiza
funciones que desempefaba antes Unicamente el Juez y que en ningin momento debia
realizar el Notario, esto se aprob6 para agilizar y descongestionar, los tribunales, es por
ello que el Notario juega un papel importante con sus clientes ya que es él ahora quien
tiene la responsabilidad de resolver conflictos suscitados entre dos partes o terceras
personas involucradas en determinado conflicto, es entonces el Notario y el Juez
quienes equiparan la obligacion de resolver el conflicto entre las partes ain en caso de
silencio de la ley, esto con el deber ineludible que posee el notario de tener fe publica y

por lo tanto ejercer la funcién notarial para quienes requieran sus actuaciones como tal.

2.10. La labor notarial y la seguridad juridica negocial

La labor del notario al momento de iniciar cualquier negocio juridico debe de ejercer los

siguientes procedimientos:
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¢ Interpretar la voluntad de los otorgantes;

e Traducir juridicamente esa voluntad, adaptandola a las formalidades juridicas

necesarias para su eficacia;

¢ Prever los medios juridicos mas adecuados para el logro de los fines licitos;

e Redactar el instrumento de conformidad con los requisitos establecidos en la

legislacion;

« Calificar la legalidad del negocio juridico documentado, en el cual se enviste de una
presuncién de legitimidad y validez, ademas de licitud, legalidad y eficacia del

negocio juridico y brindar autenticidad y fuerza probatoria a las declaraciones.

Por lo anterior, la intervencion del notario resulta dotada de la mayor eficacia en orden a
la seguridad juridica en cuanto a la guarda y custodia de las escrituras en el protocolo,
por lo que la autenticidad del negocio juridico con la calificacion de su ajustamiento a
derecho, es efectuada por un profesional del derecho en el cual asegura como prueba
fehaciente el negocio juridico y tiene la garantia de su conservacion en su

protocolizacién en la custodia del protocolo.
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CAPIiTULO 1l
3. El Registro General de la Propiedad

En Guatemala existe el Registro General de la Propiedad con sede en la ciudad de
Guatemala, y el Segundo Registro de la Propiedad con sede en la ciudad de
Quetzaltenango, el Registro General de la Propiedad es una institucién publica que
tiene por objeto la inscripcion, anotacion y cancelacion de los actos y contratos relativos
al dominio y demés derechos reales sobre bienes inmuebles y muebles identificables,

son pubicos sus documentos, libros y actuaciones.

El Articulo 230 de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala, establece que
el Registro General de la Propiedad, debera ser organizado a efecto de que, en cada
departamento o regién, que la ley especifica determine, se establezca su propio registro
de la propiedad y‘el re.spectivo catastro fiscal y en el Codigo Civil de Guatemala, en el

Articulo 1124.

El Registro de la Propiedad, es la Unica institucion que, oficial y legalmente, certificara lo
relativo a las propiedades que alli estén inscritas. Puesto que es la encargada de
inscribir, anotar y cancelar los actos y contratos relativos al dominio y demas derechos

reales sobre inmuebles, como edificios, casas, terrenos y apartamentos, entre otros.

El Registro de la Propiedad es aquel servicio publico de caracter esencial y juridico, que

tiene por objeto la publicidad de determinadas situaciones juridicas, por medio de la
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propia sociedad, a la vez que se satisface el interés particular de los individuos, estando
a cargo de unos funcionarios publicos, técnicos en derecho, con facultades de indole

jurisdiccional, a los fines, por medio de la calificacion, de la justicia registral.

En la actualidad unicamente existe el Registro General de la Propiedad de la Zona
Central con sede en la ciudad capital y abarca los siguientes departamentos:
Guatemala, Sacatepéquez, Escuintla, Chimaltenango, Santa Rosa, Jalapa, Jutiapa,
Zacapa, Chiquimula, Izabal, Alta Verapaz, Petén, Baja Verapaz y El Progreso; ademas
el Segundo Registro con sede en el Departamento de Quetzaltenango abarcando los
municipios de: Quetzaltenango, Retalhuleu, Suchitepéquez, Totonicapan,

Huehuetenango, Solola, Quiché y San Marcos.

El Registro de la Propiedad ha realizado eficientemente su funcién, debido a la
autonomia funcional y financiera que hasta el dia de hoy goza y le permite disponer de
los fondos percibidos directamente de sus usuarios, sin recibir fondos del presupuesto

general de ingresos y egreso del Estado.

El Registro de la Propiedad no puede dentro del proceso de calificacion registral,
prejuzgar sobre la autenticidad o no de los titulos formales que le son presentados para
su inscripcién; de hacerlo asi, atenta contra el principio de presuncién de autenticidad
de los documentos publicos presentados al registro, atentando contra la dignidad del

notario autorizante de los mismos; entendiendo la dignidad, como la decencia o decoro
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que merece el notario, no solo en su calidad de persona, sino en su calidag

profesional del derecho.

3.1. Definicion

Comenta que el Registro General de la Propiedad “es una institucion publica
independiente, destinada al control y vigilancia de las mdltiples inscripciones,
anotaciones y cancelaciones de los bienes inmuebles, bienes muebles y demés
derechos reales de los particulares, con el objeto de dar fe, asegurar los derechos que
de ellos se derivan, que los procedimientos registrales sean eficientes y eficaces, que
brinden la certeza juridica, que sean claros y estables para la seguridad juridica de los

usuarios.”20

De esta definicion se puede afirmar que registro obedece a aquella institucion, en
donde se inscriben actos y cosas susceptibles de inscripcion y su importancia radica en
demostrar la pertenencia de las cosas. La palabra inscribir significa transcribir
literalmente o extractar documentos publicos o privados y asentarlos en los folios de los

libros o0 en los sistemas que se llevan en los correspondientes registros instituidos.

Expone que Registro de la Propiedad “es la instituciéon fundamental, es la proteccion del
dominio y demas derechos reales, a cargo de la oficia de igual nombre, reflejada en los

libros y asientos correspondientes, donde se anota o se inscribe, lo relacionado con la

20 Carrillo Castillo, Alfonso. El registro de la propiedad. Pag. 83.
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creacion, modificacion, transmisién y extincién de tales derechos.”

Inscribir en el registro de la propiedad quiere decir transcribir literalmente o extractar
documentos publicos o privados o0 asentarlos en los folios de los libros o en los sistemas
que se llevan en el registro de la propiedad; de conformidad con lo anterior, el registro
de la propiedad se limita al registro de bienes inmuebles, dejando fuera todas las demas
actividades que realiza el registro general de la propiedad, tales como las inscripciones
de bienes muebles identificables, registro de testamentos, anotaciones, y todas las

actividades registrales.

Define al registro de la propiedad de la siguiente forma “es una institucion que ha sido
creada por el Estado, en donde se inscriben hechos, actos y contratos de los
particulares y resoluciones de las autoridades, destinadas a dar fe para el

aseguramiento de los derechos que de ellos se derivan.”??

Expone que el Registro de la propiedad “es la institucién juridica que, destinada a
robustecer la seguridad del trafico juridico inmobiliario, tiene por objeto la registracion
de las constituciones, transmisiones, modificaciones y extinciones de los derechos
reales sobre bienes inmuebles, asi como las resoluciones juridicas relativas a la

capacidad de las personas y de los contratos de arrendamiento y opcion."3

Institucion destinada a inscribir la titularidad y condiciones del dominio de un bien

21 Cornejo, Américo Atilio. Derecho registral. Pag. 204.

22 Escobar Diaz, Hermenegildo. Registro de la propiedad, Guatemala. P4g. 93.
2 Fernandez del Castillo, Bernardo. Derecho registral. Pag. 150.
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inmueble determinado, a efectos de la contratacion sobre él y como garantia parg
partes contratantes, no s6lo en lo que se refiere al bien en si mismo, sino también a las
circunstancias personales del propietario (inhibiciones, embargos, promesas de venta).

Se inscriben asimismo en el Registro los derechos reales que pesen sobre el inmueble.

Manifiesta que el Registro de la Propiedad en su aspecto organico “constituye un
elemento de la administracion del Estado, considerado no como un servicio publico en
sentido administrativo puro, sino como una actividad estrictamente juridica del Estado

puesta al servicio del derecho privado.”?*

El registro con su minuciosidad habitual en precisar las acciones juridicas y conexas de
mayor interés en cada vocablo. Se asignan a este vocablo las siguientes: Accion o
efecto de registrar examen minucioso. Investigacion que se hace en un sitio para dar
con una persona o cosa. Inspecciones a que son sometidas las personas, a fin de saber
si llevan documentos u otras cosas que interesen a quien registra, se registran actos y
contratos de los particulares o de las autoridades, libro en que se anotan unos y otros
cada una de las anotaciones e inscripciones, avala donde consta lo registrado y lo

inscrito.

Refiere que el Registro de la Propiedad es “el conjunto de principios y normas
destinados a reglar la organizacion y el funcionamiento de los organismos estatales
encargados de receptar fundamentalmente los actos y documentos concernientes a los

derechos reales o los que afectan, relativos a los inmuebles, asi también las formas y

24 Roca Sastre, Ramén Maria. Los principios registrales. Pag. 140.
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que se derivan de ella.?

El Registro de la Propiedad es una institucién destinada a inscribir la titularidad y
condiciones del dominio de un bien inmueble determinado, a efectos de la contratacion
sobre el mismo y como garantia para las partes contratantes, no sélo en lo que se
refiere al bien en si mismo, sino también a las circunstancias personales del propietario
(inhibiciones, embargos, promesas de venta, se inscriben en el registro los derechos

reales que pesen sobre el inmueble.

Comenta que el Registro General de la Propiedad “es un organismo administrativo
ideado para garantizar la seguridad de los derechos adquiridos, es decir de los
derechos subjetivos, y la seguridad del obrar juridico, es decir la seguridad del trafico

juridico.”?®

El Registro de la Propiedad es una institucion publica, que garantiza y da seguridad, asi
como certeza juridica a todos los documentos inscribibles por medio de la informatica
registral y manuscrita, como son anotaciones, y cancelaciones de dominio sobre los

bienes inmuebles y muebles identificables.

Define al Registro de la Propiedad como una “institucién juridica que, destinada a

robustecer la seguridad juridica inmobiliaria, tiene por objeto la inscripcién de las

25 | 6pez Medel, Jesus Teoria del registro de la propiedad como servicio publico. Pag. 292.
26 Lacruz Berdejo, José Luis. Derecho inmobiliario registral. Pag. 307.
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constituciones, transmisiones, modificaciones y de opcién.”?”

El Registro General de la Propiedad se encuentra dirigido por un registrador que es el
depositario de la propiedad y en el ejercicio de las funciones que le son propias goza de
fe publica y es el responsable, mientras no pruebe que el hecho es imputable a otra
persona, por las omisiones, alteraciones, falsificaciones y suplantaciones cometidas en
las actas del registro. El Registrador de la Propiedad como tal depositario, tiene a su
cargo la conservaciébn de los libros y documentos relativos a la constitucion,

modificacion y extincién de bienes muebles e inmuebles.

"Cuando una persona acude al Registro de la Propiedad en demanda de una
inscripcion, acude a hacer uso de un servicio publico e incoa un procedimiento, de
indudable naturaleza administrativa, que se decidira por un acto del érgano estatal

competente, también administrativo.

Se puede determinar entonces que una institucién publica que tiene por objeto la
inscripcién, anotacion y cancelacion de los actos y contratos relativos al dominio y
demas derechos reales sobre bienes inmuebles y muebles identificables. Son publicos
sus documentos, libros y actuaciones. La definicién legal, resulta ser muy clara y
completa en el sentido que no solo le llama institucion sino integra todo lo que en él se
inscribe, puesto que en él no solo se inscriben contratos relativos al dominio y derechos
reales de bienes inmuebles y muebles identificables, sino también actos tales como los

embargos, anotaciones de demanda, contratos.

27 Atilio Cornejo, América. Derecho registral. Pag. 379.
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concreta por el Estado de una finalidad publica, que es la publicidad inmobiliaria.
Histéricamente -dice- hubo un momento en que se considerd que la seguridad del
trafico exigia publicidad, que debia realizarse a través de la correspondiente funcion
administrativa, como fin de interés general. Nace asi el Registro de la Propiedad, modo
de accién administrativa que no es policia ni fomento, sino precisamente servicio
publico. Y es cierto que su gestidén se realiza en régimen excepcional parecido al de
Derecho administrativo, es decir, actuando el Estado revestido de imperium, y no en

régimen normal de Derecho privado.

3.2. Denominaciones

Esta rama de la ciencia juridica ha sido llamada de diversas formas derecho
hipotecario, derecho inmobiliario, derecho registral, de las anteriores denominaciones la
gue mas se acopla a nuestro sistema es el derecho registral, ya que es considerada

como la mas completa y ajustada al derecho.

Comenta que el Registro General de la Propiedad “es un registro inmobiliario y
establece la siguiente definicion “es el centro publico en el cual se hace constar el
verdadero estado de la propiedad de inmueble, por la toma de razén de todos los titulos
traslativos de su dominio y de los derechos reales inherentes que la afectan, y aun de
cuanto modifica la capacidad de bienes, al registro de la propiedad, se le han dado

varias denominaciones, tales como derecho hipotecario, derecho inmobiliario y derecho
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Menciona que “el derecho hipotecario en enfoque histérico, el derecho inmobiliario o
relacionado con el registro de la propiedad. El que demanda el contrato y derecho real

de hipoteca.”®

En acepciodn estricta y poco usual, es relativo al contrato y derecho real de hipoteca en
su significado histérico y preponderante, el derecho inmobiliario o del registro de la
propiedad. Abarca en sus estudios tedricos, en su legislaciéon y reglamentos, en las
resoluciones circulaciones de sus érganos directivos lo relacionado con las fincas y su
matriculacion; los actos, contratos y derechos inscribibles, los principios organicos, la
anotacion preventiva, los asientos, el proceso de inscripcion, la rectificacion de esta o
aquellos, la manera de llevar al registro. El derecho registral integra el sistema juridico
con normas Y principios propios de derecho publico y privado que coexisten y funcionan
armoénicamente constituyendo una disciplina independiente y de la cual el Sistema

Registral Inmobiliario es una de sus principales ramas.

Dentro de la tendencia, ciertamente discutible, de establecer multiples divisiones dentro
de cada una de las ramas del derecho, especiaimente en lo que al civil se refiere, es de
uso corriente hablar de derecho inmobiliario haciendo referencia a las normas positivas
que rigen. EI nacimiento, adquisicién, modificacién, transmisién y extincion de los

derechos de propiedad y sus desmembraciones y gravamenes sobre bienes inmuebles;

28 | acruz Berdejo, José Luis Dictamen sobre la naturaleza de la funcion registral. P4g. 269.
29 Ossorio, Manuel. Diccionario de Ciencias Juridicas, Politicas y Sociales. Pag. 235.
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y en especial, la publicidad necesaria para completar los negocios juridicos sobre

derechos anteriores.

El derecho registral “es un desenvolvimiento de una parte del derecho de cosas y mas
concretamente, de los modos de adquirir y perder la propiedad, establecer un conjunto
de normas que tienden a formar un ordenamiento sistematico y diferenciado del
derecho civil; es, pues, una parte del derecho civil, al cual contempla desde el punto de
vista del registro publico, es la disciplina juridica que estudia los mecanismos y las
situaciones juridicas encargadas segun el ordenamiento positivo de la publicidad de las
relaciones y de los hechos juridicos relativos a las personas y a los bienes, con la

finalidad general de conservar el orden y la seguridad juridica dentro del Estado.”°

El registrador tiene una vision registral de la materia civil; por eso, agrega el tratadista

que el derecho registral regula “la expresién registral de los actos civiles de constitucién, '

transmision. De los derechos reales sobre inmuebles y de los derechos reales de la
misma, del trafico juridico y por eso tiene que ver con la adquisicion la transmision, la
pérdida de los derechos y de los diversos modos de adquirir, lo cual pertenece al
derecho civil, sino de su mutabilidad, por eso se habla de él como la dinamica del
derecho. Pero es Unicamente la dinamica de los derechos inscribibles, o sea de
aquellos que requieren hacerse publicos para seguridad del comercio juridico. En

relacion a la distincién de bienes muebles e inmuebles y su reflejo en el derecho

30 Caicedo Escobar, Eduardo. Derecho inmobiliario registral. Pag. 184.
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registral tenemos que, por la naturaleza de las cosas, la calidad fisica de unos biene

otros, es completamente distinta.”!

Los inmuebles tienen una situacion fija conocida, se puede acudir al lugar donde se
encuentran para examinarlos e indagar quien es su duefio y su poseedor, ello no es

posible cuando se trata de muebles, que son transportables y de facil desplazamiento.

3.3. Caracteristicas del Registro de la Propiedad

El Registro General de la Propiedad Inmueble de la zona central, asi como el Segundo
Registro de la Propiedad Inmueble es un registro publico, es decir una instituciéon
creada por el Estado, en el cual a través de su funcionario quien es el Registrador da fe

de actos y contratos en relacién con la inscripcion de diversos bienes.

3.4. Naturaleza juridica del derecho registral

La naturaleza juridica del derecho registral, es de espécimen sustantivo que adjetivo.
Se considera naturaleza juridica de la publicidad, a la divulgacién directa o indirecta de
un hecho que puede perjudicar a un tercero o terceros, realizada en forma adecuada. El
Registro de la Propiedad, constituye el pilar de la Seguridad Juridica, debido a que las
negociaciones realizadas, adquieren certeza a través del principio de publicidad, que
caracteriza a dicha Institucién. La naturaleza juridica del derecho Registral es mas de

tipo sustantiva que adjetiva o forma

81 Garcia Coni, Frontini. Derecho registral aplicado. Pag. 170.
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reales sobre las fincas. El fin dltimo que el registro como instituciéon busca es la

legitimacion, que supone establecer una presuncién juris tantum a favor del contenido
de los asientos registrales. Ademas, se ha determinado que el registro como institucién
constituye el Unico mecanismo adecuado para conseguir la publicidad de los derechos
reales que faciliten el trafico juridico. El Registro de la Propiedad como oficina; el
registro se puede unificar territorialmente en una sola oficina u organizarse en varias, la
regla general es la admision de mudltiples registros, conforme a circunscripciones

territoriales.

La legislacién guatemalteca por su parte concuerda con el pensamiento antes
mencionado, ya que lo relativo al Registro General de la Propiedad se guia dentro del
cuerpo de normas atingentes del Codigo Civil, siendo asi que la naturaleza juridica del
derecho registral es de caracter publico, al tenor de lo que establece el Articulo 124 del
Cadigo Civil, el que en su segundo parrafo, refiriéndose al Registro de la Propiedad,

establece en su parte conducente: Son publicos sus documentos, libros y actuaciones.

3.5. Principios que rigen el Registro General de la Propiedad

El Articulo 1124 del Cddigo Civil, Decreto Ley 106 indica que el Registro de la
Propiedad es una institucion publica que tiene por objeto la inscripciéon anotacion y

cancelacion de los actos y contratos relativos al dominio y demas derechos reales sobre
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actuaciones.

Dentro de los principios fundamentales que rigen al registro se encuentran: Principio de
legalidad, inscripcion, rogacién, prioridad, tracto sucesivo, seguridad y certeza juridica.
Por ser estos principios similares a los que rigen el derecho registral solo se hace
mencion de ellos, en consecuencia, se hara una breve referencia al principio de
prioridad; el mismo consiste en que cuando varios derechos reales coinciden sobre un
mismo asunto, debe determinarse si son incompatibles, cual de ellos debe prevalecer y
si son compatibles coémo deben coexistir y qué preferencia tiene uno con relacién a los
demas. Conforme a la legislacion guatemalteca, el principio de prioridad, se consagra
en el Articulo 1141 del Codigo Civil Decreto Ley 106 que dice: Entre dos o mas
inscripciones de la misma fecha y relatividad a la misma finca o derecho, determinara la

preferencia anterioridad en la hora de entrega del titulo en el registro.

El Articulo 1142 del Cédigo Civil Decreto Ley 106 establece: si se presentare el mismo
dia el registro, despacho que tenga orden o mandamiento judicial de notacién de
demanda o embargo y testimonio de la escritura publica de actos o contratos que
afecten a los mismos bienes o derechos, se atendera a la hora de entrega de los

documentos.

Se puede decir que los principios registrales obedecen a una disciplina juridica tan
intrincada como el derecho registral, en que hasta su denominacién se discute, ya que,

en algunos paises del continente europeo y americano, se le conoce como derecho
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hipotecario inmobiliario o derecho inmobiliario registral. Se ha abierto una corrie

S

metddica que busca en los grupos de preceptos de derecho privado, orientaciones
generales que jugando a modo de principios informan la disciplina estudiada y sirven
para resolver problemas concretos, estas grandes lineas directrices orientan al
juzgador, economizan, facilitan el estudio de la materia y elevan las investigaciones a la

categoria de cientificas.

Menciona los siguientes principios que rigen el Registro General de la Propiedad que se

mencionan a continuacion:

1. “Principio de publicidad,

2. Principio de inscripcion,

3. Principio de especialidgd,

4. Principio de legalidad,

5. Principio de fe publica registral,

6. Principio de consentimiento,
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8. Principio de rogacion,

9. Principio de prioridad.”?

Siendo los principios registrales las bases fundamentales del ordenamiento juridico
registral, tales como publicidad, inscripcidén, especialidad, consentimiento, tracto

sucesivo, rogacion prioridad, legalidad, presuncién de exactitud registral.

Es importante analizar que en los informes circunstanciados presentados por el
Registrador de la Propiedad en los amparos presentados en su contra se hace alusion

de los siguientes principios.

3.6. Funciones

Para establecer las funciones del registro general de la propiedad, es necesario
circunscribirse a lo regulado en el Cédigo Civil, especificamente en el Articulo 1125; el

cual regula que en el registro se inscribiran:

a) Los titulos que acrediten el dominio de los inmuebles y de los derechos reales

impuestos sobre los mismos.

32 Tartiére, Gabriel de Reina. El derecho registral inmobiliario y el registro de la propiedad. Pag. 250.
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b) Los titulos traslativos de dominio de los inmuebles y en los que se constitu
reconozcan, modifiquen o extingan derechos de usufructo, uso, habitacion patrimonio
familiar, hipoteca, servidumbre y cualesquiera otros derechos reales sobre
inmuebles; y los contratos de promesa sobre inmuebles o derechos reales sobre los

mismos.
c) La posesion que conste en titulo supletorio iegaimente expedido.

d) Los actos y contratos que transmitan en fideicomiso los bienes inmuebles o derechos

reales sobre los mismos.
e) Las capitulaciones matrimoniales, si afectaren bienes inmuebles o derechos reales.

f) Los titulos en que conste que un inmueble se sujeta al régimen de propiedad
horizontal; y el arrendamiento o subarrendamiento, cuando lo pida uno de los
contratantes; y obligatoriamente, cuando sea por mas de tres afos o que se haya

anticipado la renta por més de un afo.

g) Los ferrocarriles, tranvias, canales, muelles u obras plblicas de indole semejante,
asi como los buques, naves aéreas, y los gravdmenes que se impongan sobre

cualesquiera de estos bienes.
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h) Los titulos en que se constituyan derechos para la explotacion de mina

<2

dlomala.

hidrocarburos y su transmision y gravamenes.

i) Las concesiones otorgadas por el Ejecutivo para el aprovechamiento de las aguas.

j) La prenda comun, la prenda agraria, ganadera, industrial o comercial.

k) La posesién provisional o definitiva de los bienes del ausente.

) La declaratoria judicial de interdiccién y cualquiera sentencia firme por la que se
modifique la capacidad civil de las personas propietarias de derechos sujetos a

inscripcioén o la libre disposicion de los bienes.

m)Los edificios que se construyan en predio ajeno con el consentimiento del propietario;
los ingenios, grandes beneficios, desmotadoras y maquinaria agricola o industrial

que constituyan unidad econémica independiente del fundo en que estén instaladas.

n) Los vehiculos automotores y demas muebles fécilmente identificables por los

numeros y modelos de fabricacién.

Como se puede observar, son muchos los aspectos que requieren de registro, por lo

tanto, la ley, debido a que se considera necesario el registro de estas cosas por la
47
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mismos, la ley determina que es preciso su registro. Teniendo en consideracién lo
anterior, la ley también determina el registro de las inscripciones especiales y de
conformidad con todo el titulo Il del libro IV del Cédigo Civil, establece que procede en

los casos siguientes:

a) De prenda agraria,

b) De testamentos y donaciones por causa de muerte,

c¢) De propiedad horizontal,

d) De fabricas inmovilizadas,

e) De buques y aeronaves,

f) Canales,

g) Muelles,

h) Ferrocarriles y otras obras de indole semejante,
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j) De muebles identificables,

k) De la prenda comun,

) De la prenda ganadera, industrial y comercial, cuyas modalidades seran objeto de

disposiciones especiales.

Estos requieren de un registro especial debido a la naturaleza que los mismos
desarrollan por lo tanto es preciso que estas normas se pongan en practica; en este
sentido, el Registro General de la Propiedad, debe coadyuvar con su parte,
estableciendo sistemas de registros que garanticen la seguridad juridica de los objetos

que son puestos a su disposicién para su respectiva inscripcion.

Teniendo en consideracion lo anterior es necesario que se ponga especial atencién en
las cancelaciones que también tienen como funcién el Registro General de la Propiedad
en el pais; en ese sentido, el Cédigo Civil guatemalteco, regula en el Articulo 1124,
regula: “El Registro de la Propiedad es una institucion publica que tiene por objeto entre
otros la cancelacion de los actos y contratos relativos al dominio y demas derechos
reales sobre bienes inmuebles y muebles identificables.” Por lo tanto, se puede

determinar que una de las mayores funciones que el registro tiene ya que de esta
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oficios. El Articulo 1127, del mismo cddigo, regula por su parte que, si cualquier
persona tiene interés en pedir la inscripcion en el registro, también se le concede el

derecho de cancelar el mismo.

Por su parte, el Articulo 1150 del Cadigo Civil, regula lo concerniente a las anotaciones
en el registro, que sean de orden judicial, en ese sentido, en los casos de los incisos
que la ley establece, por lo tanto, el registrador las realizara al recibir el despacho que
debera librar el tribunal respectivo; en consecuencia, si el registrador en base a orden
judicial, puede realizar anotaciones, también podra realizar cancelaciones siempre que
sean emanadas de orden judicial en los mismos casos citados. En el Articulo 1157, se
regula que es obligatoria la cancelacion por parte del registrador cuando esta haya sido
ordenada judicialmente. En ese mismo sentido, el Articulo 1165, establece que la
anotacion preventiva pierde sus efectos a los treinta dias de efectuada o al vencimiehto

de la prérroga que se hubiere otorgado y sera cancelado de oficio por el registrador.

El derecho registral ha sido conceptuado como el conjunto de normas que regulan los
mecanismos e instituciones que realizan la publicidad registral de los hechos y
relaciones juridicas referentes a las personas y los bienes, el objetivo es el conjunto de
normas reguladoras de aquellos bienes aptos para engendrar titularidades Erga Omnes,

mediante la publicidad del registro.

El Registro General de la Propiedad es una institucién publica que, mediante la

utilizacién de tecnologia moderna y la eficiente utilizacién de recursos, garantizan la
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certeza juridica y seguridad registral, de los actos requeridos por los titulares de bie
inmuebles, muebles y demas derechos reales, con el objeto de proteger el derecho
humano fundamental de la propiedad con apego a las leyes y demas normas de la
materia que le rigen. Cuenta la Direccidén de Seguridad Registral, ya que consciente de
la problematica en cuanto al despojo de bienes que han sufrido algunos guatemaltecos,
considerd conveniente la creacion de la Direccién de Seguridad Registral; su vision es
brindar apoyo técnico y cientifico en materia de seguridad en la operacion registral,
contribuyendo de esta forma a garantizar el derecho de propiedad, constitucionalmente
establecido, y tiene como mision facilitar y coadyuvar con los operadores registrales, a
efecto de proveer informacion agil, fehaciente y segura, que contribuya a prevenir y

erradicar actos delictivos contra la propiedad privada.

La actividad de la Direccion de Seguridad Registral es realizar andlisis de
Documentoscopia para coadyuvar a los operadores registrales y registradores
auxiliares en las inscripciones registrales que se pretendan inscribir sobre las cuales se
tenga duda de los datos o legitimidad de la escritura publica. Es importante mencionar
que "las recomendaciones vertidas por la Direccién de Seguridad Registral no tienen
caracter vinculante con la operacion registral, sin embargo, aportan elementos
relevantes para que se tome una mejor decisién al momento de inscribir un titulo que
puede adolecer de ciertos defectos o vicios ocultos, los operadores registrales y
registradores auxiliares tienen la Ultima palabra en cuanto a la realizacion de la

inscripcién registral.

Con base en lo plasmado anteriormente, se debe resaltar que el Registro de la
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Propiedad cuenta con un Departamento de Seguridad Registral que es el que pu

oafema\a‘

utilizarse de apoyo cuando se tenga duda internamente de la autenticidad de una
escritura publica. Su funcién principal es hacer un andlisis a través del laboratorio
criminalistico forense en documentoscopia para proporcionar sus recomendaciones a

los operadores registrales al momento de una inscripcién con sospecha de fraude.

3.7. Regulacion legal

La Constitucion Politica de la Republica de Guatemala establece en el Articulo 230: El
Registro General de la Propiedad, debera ser organizado a efecto de que, en cada
departamento o region, que la ley especifica determine, se establezca su propio
Registro de la Propiedad y el respectivo catastro fiscal. EI Cédigo Civil determina en el
Libro IV, todo lo relativo al Registro General de la Propiedad, del Articulo 1124 al 1250,
destacando entre estos los siguientes: El Articulo 1125 instituye los titulos sujetos a
inscripcion, el 1127 el plazo para realizar las inscripciones; del Articulo 1130 al 1148

indica la forma y efectos de la inscripcion;

El Articulo 1164 instaura la oposicién del interesado por la denegatoria, suspension de
la anotacion, cancelacién o inscripcién de los documentos presentados al registro; del
1185 al 1215, se refiere a las inscripciones especiales; del Articulo 1216 al 1219 se
regula lo concerniente a la inspeccion del registro; del 1220 al 1224 estatuye los libros
que se deben llevar en el Registro General de la Propiedad; del Articulo 1225 al 1241
sobre los requisitos de los Registradores; del 1242 al 1250 en relacién con los errores

en los libros y su rectificacion.
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CAPITULO IV

4. Los documentos falsificados

Al abordar el tema documentos falsos sobresalta a la luz publica la comisién de un
hecho delictuoso al pretender una persona hacer uso de los mismos, sin embargo, en el
presente capitulo se hace menester determinar qué elementos llevan a concluir que un
documento es falso. Los delitos mas comunes relacionados con bienes registrables en
el ordenamiento juridico guatemalteco se encuentran tipificadas varias figuras delictivas
de las que pueden ser victimas los propietarios de bienes inmuebles y bienes muebles

identificables, sujetos a registro.

Un documento materialmente autentico es el que pertenece al que se imputa y no ha
sido alterado. Hay falsedad material cuando el escrito aparenta un origen diferente del

real, o cuando se altera su contenido informativo, de manera que deje de ser el que era,

el original o primitivo. Es falso pues, el documento que en su condicion actual no

corresponde a su autor expreso o declarado.

En términos generales se denomina documentos a todo género escrito, sin embargo, el
contenido de nuestra ley hace referencia no solamente a escritos, sino a toda
declaracion materializada que posee contenido juridico. Ciertamente la mayor parte de
documentos, se encuentran expresados por escrito, pero ello no indica que pueda
utilizarse otro tipo de descripcién o reproduccion; sin embargo, no toda manipulacion,

genera falsedad, ni toda falsedad es constitutiva de delito, un escrito puede haber sido
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Generalmente tampoco hay falsedad en ninguna de las modalidades de coautoria

gréfica, ni en la desfiguracion o disfraz de la propia firma.

El concepto de falsedad documental es inseparable de la idea de mutacion. Los
estudiosos del derecho penal discuten si esta se puede o no catalogar como elemento
estructural del tiempo. Hoy en dia, sin embargo, casi todo el mundo ve en la mutacion
un ingrediente esencial de la accion falsaria. Para que exista falsedad hay que
transponer o cambiar algo. Otro aspecto muy discutido también es el de la imitacion
como ingrediente o elemento de este tipo penal. El concepto juridico de imitacién, sin

embargo, es mas amplio que el termino pericial y que el grafo técnico especificamente.

La falsificacion de documentos consiste en hacer, en todo o en parte,
un documento falso o adulterar uno verdadero que pueda dar origen a
un derecho u obligacion, o servir para probar un hecho, con el propdsito de utilizar
el documento, si de su uso pudiera resultar algin perjuicio. La accion delictiva consiste:

a) en hacer en todo o en parte, un documento falso; o b) en adulterar uno verdadero.

Hacer un documento falso es crearlo para dar al contenido o la firma que lo integra,
caracter de genuinos. Hacer un documento no debe ser entendido simplemente en el
sentido material de la expresién, fabricarlo, vale decir redactarlo, escribirlo y firmarlo,
sino en el sentido de constituirlo, otorgarlo, lo que significa asentir en su contenido y
darle autenticidad. El delito de falsedad documental puede consumarse valiéndose de

una férmula escrita e impresa, y consistira entonces en el hecho de hacerlo aparecer
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como autorizado y firmado por la persona contra quien se pretende hacerlo valer.

S

efecto juridico, como titulo de un derecho o de una obligaciéon, o como prueba de un

hecho.

4.1. Definicion de documentos

Un documento es un testimonio material de un hecho o acto realizado en funciones por
instituciones o personas fisicas, juridicas, publicas o privadas, registrado en una unidad
de informacién en cualquier tipo de soporte, es el testimonio de una actividad humana

fijada en un soporte.

Define el documento como “el instrumento, escritura, escrito con que se prueba,
confirma o justifica alguna cosa o, al menos, que se aduce con tal proposito. En la
acepcién mas amplia, cuanto consta por escrito o graficamente; asi lo es tanto un
testamento, un contrato firmado, un libro o una carta, como una fotografia o un plano; y
sea cualquiera la materia sobre la cual se extienda o figure, aunque indudablemente
predomine el papel sobre todas las demas. Cualquier comprobante o cosa que sirva

para ilustrar.”3

Un documento es cualquier soporte material en el que se incorpora algin tipo de
informacion, el lenguaje escrito, se necesita de medios materiales a través de los cuales

se transmite algo, lo cual se realiza a través de una modalidad de documento, el

33 Arteaga Nava, Elisur. Diccionario juridico tematico. Pag. 363.
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hombre de tal suceso.

Refiere que un documento “es un testimonio material de un hecho o acto realizado en el
gjercicio de sus funciones por instituciones o personas fisicas, juridicas, publicas o
privadas, registrado en una unidad de informacién en cualquier tipo de soporte, es el
testimonio de una actividad humana fijada en un soporte, dando lugar a una fuente

archivistica, arqueolégica, audiovisual.”?*

Un documento es la prueba o testimonio material de un hecho o acto que una persona
fisica o juridica, una institucién, asociacion, que puede ser de caracter publico o
privado, realizan como consecuencia del ejercicio de sus actividades y funciones y que
podra ser plasmado en una unidad de informaciéon que observe cualquier soporte,
papel. El documento se caracteriza por una triple dimensién: el soporte fisico o
material, el mensaje informativo y la posibilidad de transmisién o difusiéon de este

conocimiento.

Expone que los documentos “sirven para conocer fendmenos de la naturaleza o
culturales, y se utilizan para que los sucesos puedan conocerse a través del tiempo.
Son medios de acreditar, probar o desmentir, cosas que ocurrieron. Cuando decimos

que ciertos hechos se hallan documentados, significa que no nos referimos solo a que

34 Acosta Osorno, Mario César. El documento notarial, su eficacia y valor probatorio. Pag. 195.
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hay testigos que vieron lo ocurrido, sino que tenemos pruebas materiales, que

pueden ver y tocar que demuestran lo aseverado.”®

El documento es el soporte de cierta duracién en el que se halla registrado cualquier
conocimiento o experiencia humana; en la expresién cierta duracién se halla incluida la

idea preconcebida de permanencia temporal.

Establece que documento “se entiende toda representacion objetiva de un
pensamiento, la que puede ser material o literal; siendo materiales, entre otras, las
marcas, signos, contrasenas vy literales, las escrituras designadas a comprobar una

relacion juridica, para las que se reserva el nombre de instrumentos.”®

Comenta que el documento “es un escrito, una declaraciéon de voluntad o de
conocimiento o cualquier expresién del pensamiento. Advierte que tal concepto deriva
directamente de la ley, pero que, en un sentido mas lato, es todo lo que encierra una
representacion de un pensamiento, aunque no sea por escrito, sin embargo, tales
documentos en sentido amplio no se someten a las reglas de los documentos segun la

ley, sino que son objeto de reconocimiento judicial o del examen de peritos.””

Para la sustentante un documento es toda aquella informacién contenida y registrada

sobre cualquier soporte material y que es producido, recibido y conservado por las

35 Couture, Eduardo. Vocabulario juridico. Pag. 295.
36 Garrone, José Alberto. Diccionario manual juridico. Pag. 139.
37 Palomar De Miguel, Juan. Diccionario para juristas. Pag. 384.
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cual se deja constancia de un determinado acto, pudiendo ser este publico o privado,

dependiendo del acto del cual se quiera dejar constancia.
4.2. Clasificacion legal de los documentos

Los documentos se clasifican en dos grandes grupos, principalmente, en privados y
publicos, siendo los primeros los escritos por particulares sin intervencién de notario o
escribano ni de ningun otro funcionario que se encuentre legalmente autorizado para
autenticar en forma fehaciente algun hecho, disposicion o convenio; y los segundos, a
la inversa, los que estan autorizados por notario o escribano o por alguno de los
funcionarios antes citados. Un documento puede ser considerado como un dispositivo
que incorpora una declaracion juridica constitutiva, un acto de voluntad juridico-negocial
o de otra clase, como las escrituras publicas; los que contienen una confesion

extrajudicial y por ultimo los testimoniales propiamente dichos.

Establece que los documentos se clasifican “en documentos privados y documentos

publicos.”38
4.2.1. Documentos privados

Los documentos privados son redactados por las partes interesadas, con testigo o sin

38 Ribo Duran, Luis. Diccionario de derecho. Pag. 194.
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ellos, pero sin intervencion de registrador, notario u otro funcionario publico que le dfe

0 autoridad. El documento privado reconocido o tenido legalmente por reconocido, tiene
entre las partes y respecto de terceros, la misma fuerza probatoria que el instrumento
publico en lo que se refiere al hecho material de las declaraciones; hace fe, hasta

prueba en contrario, de la verdad de esas declaraciones.

En razén de su procedencia u origen, esta clase de documentos esta determinada por
la circunstancia de que quienes redactan y suscriben son personas privadas, es decir,
personas que se desenvuelven sus actividades fuera de la esfera de los actos publicos,
como por ejemplo comerciantes o personas individuales cuyas actividades no tengan
relacion con el Estado. El documento privado es el documento que se hace en la esfera

privada.

En esta esfera rige el principio de la autonomia de la voluntad, se puede hacer todo lo
que se quiera mientras no se violente la ley, por lo que en lo que respecta a
documentos privados siempre que sean reconocidos por las personas que los firman
tendran validez legal, independientemente del soporte en que se otorguen. Asimismo,
los documentos privados los pueden elaborar cualquier persona, se puede hacer en

cualquier papel y el efecto lo produce Unicamente entre las partes.

Los documentos privados son elegidos por las partes para realizar sus actos juridicos
importantes, que aceptan la libertad de formas, pues la forma verbal, aun cuando pueda
ser autorizada legalmente como expresion de voluntad, ofrece problemas a la hora de la

prueba. El instrumento privado, no formal, en el que las partes tienen libertad en su
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consentimiento sobre el contenido del instrumento, sin requerir la intervencién de

ningun notario o funcionario.

Si bien la libertad de formas es muy amplia, no siendo indispensable que contenga el
nombre completo, los datos generales, o el mismo domicilio de las personas que lo
firman, ni transcribir los poderes de los mandatarios, cuando actian por sus mandantes,
conviene que los datos identificatorios, la salvedad de los testados, y los poderes
consten en el instrumento, ya que, de lo contrario, éste perdera su fuerza probatoria,
que es uno de los fines esenciales de su constitucion. Ciertamente, de nada servira que
declaren vélido el instrumento, si en caso de conflicto, no sirve para probar algin

derecho, y se tenga que recurrir a otros medios de prueba.

El documento privado es aquel documento que no cumple los requisitos del documento
publico, es decir, es un documento que no ha sido elaborado por un funcionario publico,
ni ha habido intervencion de éste para su elaboracién. Los documentos privados son
aquellos que elaboran los particulares en ejercicio de sus actividades. No obstante, un
documento privado puede adquirir la connotacion de documento publico cuando ese

documento es presentado ante notario publico.

Por ejemplo, una persona, en su calidad de mandatario se redne con una persona para
celebrar un contrato privado, se lleva a cabo la celebracion del mismo actuando esta
persona como mandataria de la otra, sin embargo, con posterioridad se dan cuenta que

la representacion legal no es vdlida pues no se encuentra debidamente acreditada o el
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instrumento que acredita la representacién adolece de algun defecto.

4.2.2. Documentos publicos

Los documentos publicos los elaboran los funcionarios y empleados publicos en el
gjercicio de su cargo, cada instituciéon tiene su propio papel membretado, los
documentos autorizados por notario o funcionario o empleado publico producen prueba
y tienen valor juridico dentro y fuera de cualquier procedimiento judicial, sea este
administrativo, contencioso administrativo, civil, penal, laboral, etc. En este caso, es
necesario traer a colaciéon que para que este acto pueda suscitarse deberan los jueces
de tomar en cuenta su criterio, en base a las formas de valoracién de la prueba, sea
esta la sana critica razonada o la prueba tazada y especificar la forma de valorar la

misma en el momento de emitir resolucion o sentencia.

Establece que un documento publico “es el otorgado o autorizado, con las
solemnidades requeridas por la ley, por un registrador, notario, secretario judicial u otro
funcionario publico competente para acreditar algin hecho, la manifestacion de una o

varias voluntades y la fecha en que se producen.”®

Los documentos publicos son los otorgados por un funcionario publico o depositario de
la fe pablica, dentro de los limites de su competencia y de acuerdo con las formalidades
prescriptas por la ley. Son privadas todos los documentos que no revistan las

mencionadas caracteristicas, sea que emanen de las partes o de terceros.

39 De Pina Vara, Rafael. Diccionario de derecho. Pag. 366.
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juridicamente capaces establecen, modifican o extinguen relaciones de derecho.”®

En los documentos publicos, la eficacia de la fuerza probatoria es mayor que en los
documentos privados, precisamente por las seguridades y formalidades que presta su

otorgamiento, y por la fe publica que tiene el sujeto que lo otorga.

Documento publico es el otorgado por el funcionario publico en ejercicio de sus
funciones o con su intervencion. Asi mismo, es publico el documento otorgado por un
particular en ejercicio de funciones publicas o con su intervencién. Cuando consiste en
un escrito autorizado o suscrito por el respectivo funcionario, es instrumento publico;
cuando es autorizado por un notario o quien haga sus veces y ha sido incorporado en el

respectivo protocolo, se denomina escritura publica.

La Ley Penal hace referencia a dos clases de documentos, desde el punto de vista de

la fuente de su expedicion:

e Publicos: Los expedidos por funcionario o empleado publico, es decir, aquellos que
tienen funciones dentro de la administracion publica. Funcionario publico es quien
por disposicion de la ley, por eleccion popular o legitimo nombramiento, ejerce cargo
o mando, jurisdiccion o representacion de caracter oficial (Articulo 1, inciso 2

disposiciones generales del Cédigo Penal). También son documentos publicos las

40 Real Academia Espariola. Diccionario de la lengua espaiiola. Pag. 370.
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escrituras de los notarios, por disposicién legal, ya que en el Cédigo de Notariad

encuentran determinadas como instrumentos publicos.

e Privados: Los que se otorgan los particulares entre si; documentos privados
equivalentes a documentos publicos, titulos de crédito, letras de cambio u otros
titulos transferibles por endoso (por ejemplo, los cheques) segun establece el

Articulo 324 del Cédigo Penal.

4.3. Definicion de falsedad

Alteracion de la realidad de las cosas. Delito consistente en la alteracion o simulacion
de la verdad, con efectos relevantes, hechas en documentos publicos o privados, en

monedas, en timbres o en marcas.

Menciona que falsedad “es la falta de verdad o autenticidad; falta de conformidad entre
las palabras, las ideas y las cosas, cualquiera de las mutaciones u ocultaciones de la
verdad, sea de las castigadas como delito, sea de las que causan nulidad o anulabilidad

de los actos, segun la ley civil.”#!

Se tiene esta forma de falsedad siempre que la inmutacion de la verdad recae
materialmente sobre el instrumento. La inmutacion material puede efectuarse, o

mediante formacién o contrafaccion o mediante alteraciéon o por medio de supresion;

41 Serrano Gémez, Alfonso. Derecho penal. Parte especial. Pag. 290.
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cuando se trate de una falsedad en documento publico con animo de lucro, puede

vez suceder que la falsedad sea un medio para cometer el de estafa. En este caso
existe un delito complejo de estafa y falsedad, que se penara con arreglo a las normas
concursus delictorum y que la falsedad sirva para ocultar o hacer desaparecer el de

estafa.
4.4. Falsedad material

Se conoce con este nombre en la literatura juridico-penal aquellas mutaciones que
afectan el contenido ideo moral del documento a través del compromiso de sus

ingredientes palpables u ostensibles. Inciden, pues, sobre el corpus del escrito.

Menciona que la falsedad material “consiste en la modificaciéon de la realidad por
creacién de un instrumento totalmente apartado de la verdad, o por modificacion o
alteracion de uno verdadero mediante actitudes perceptibles a los sentidos y de
relevancia. Supresion de ideas, cambio de términos mediante el borrado quimico o
mecanico agregacion de conceptos, cifras, signos o simbolos. La verdad puede ser
atacada creando un documento que la modifica o alterando uno verdadero con
intercalacién o cambios o mutacién. La alteracién o adulteracién puede recaer en esos

eventos sobre el contexto o la firma.”?

La falsedad material del documento recae sobre sus signos de autenticidad, incluidos

los que forman su contenido, ya sea que los imite, creandolos, o que se los modifique,

42 Zaffaroni, Eugenio Radul. Tratado de derecho penal. Pag. 351.
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alterando los verdaderos. Ataca, pues, la verdad con el menoscabo de la autentici

del documento.

Define que falsedad material es la “inmutacion de la verdad, que recae materialmente
sobre la escritura, y que es por ello susceptible de comprobacién mediante la pericia
correspondiente, constituye un delito configurado por el hecho de hacer total o
parcialmente un documento falso, o en adulterar uno verdadero, de modo que pueda

resultar perjuicio.”?

Expone que se comete falsedad material cuando se hace un documento publico falso o
se altere uno verdadero, es la inmutacion de la verdad, que recae materialmente sobre
la escritura, y que es por ello susceptible de comprobaciéon mediante la pericia
correspondiente, constituye un delito configurado por el hecho de hacer total o
parcialmente un documento falso, o en adulterar uno verdadero, de modo que pueda

resultar perjuicio

Se considera que incurre en el delito de falsedad material quien hiciere en todo o en
parte un documento publico falso, o alterare uno verdadero, de modo que pueda
resultar perjuicio. ElI Cédigo Penal en su Articulo 321 manifiesta: Falsedad material.
Quien, hiciere en todo o en parte, un documento publico falso, o alterare uno verdadero,
de modo que pueda resultar perjuicio, sera sancionado con prisién de dos a seis afnos;

la falsedad material cometida por un funcionario publico en actos publicos (Este delito

43 Amuchategui Requena, Griselda. Derecho penal. Pag. 208.
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en todo o en parte, un acto falso o altera un acto verdadero.

El objeto de esta acriminacién es la necesidad de tutelar la fe publica documental. Es
necesario que el funcionario publico realice este delito en el ejercicio de sus funciones,
es decir, que la falsificacion se efectle sobre actos comprendidos en su competencia
funcional y territorial. No basta que la falsificacién se realice con ocasién de sus

funciones.

El momento consumativo del delito coincide con el acto en que se verifican la formacién
o la alteracion. No tiene importancia el desarrollo posterior de una actividad criminosa
(el uso). En efecto se trata de un delito instantaneo, aunque las consecuencias puedan
ser permanentes. El uso que del documento haga el falsificador no es punible como un
nuevo delito, en cambio, el uso que de él hagan otras personas, halla aplicacion en el

Articulo 325 del Cadigo Penal.

4.5. Falsedad ideolégica

El delito de falsedad ideoldgica tiene dos objetos alternativos, el documento publico que
es el realizado por un funcionario publico o profesional del derecho, no necesariamente
vinculado a la administracion publica por un nombramiento, juramentacién o
representacion, sino por otros parametros. Se trata de una falsedad ideolégica, en
verdad de una descripcion muy amplia, que casi podria comprender a la totalidad de las

falsedades ideologicas, la declaracion falsa ha de ser esencial, dotado asi de
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instrumento son auténticas y no han sufrido adulteracién, pero su contenido es mendaz,

. glewa;,e

trascendencia a la falsedad cometida. En esta clase de falsedad las formalidades

es decir, las aseveraciones o atestados que en él se consignan son falsos; consiste en

falsificar un documento solamente en su contenido ideal.

Manifiesta que la falsedad ideoldgica “es la insercién en un instrumento publico de
declaraciones deliberadamente inexactas, concernientes a un hecho que el documento

deba probar, de modo que puede resultar perjuicio.”4

La falsedad ideoldgica consiste en que, con motivo del otorgamiento, de autorizacién o
formalizaciéon de un documento publico, se inserten o se hagan insertar declaraciones
falsas concernientes a un hecho que el documento deba probar, de modo que pueda

resultar perjuicio.

Refiere que falsedad ideoldgica “es aquella falsedad que se encuentra en un acto
exteriormente verdadero cuando contiene declaraciones mendaces; y se llama
ideolégica, precisamente porque el documento no es falso en sus condiciones
esenciales, pero si son falsas las ideas que en él se quieren afirmar como

verdaderas.”®

La falsedad ideoldgica requiere una accién de insertar o de haber insertar en la primera

situacién sera eventualmente la concurrencia de un funcionario o notario y en la

44 Berdugo, Ignacio. Derecho penal, parte general. Pag. 384.
45 Cafferata Nores, José. El derecho penal. Pag. 290.
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segunda el sujeto activo puede ser cualquier persona natural mayor d dieciocho a
de edad, que con motivo del otorgamiento o formalizacién de un documento publico o‘ ‘
privado haga constar declaraciones falsas concernientes a un hecho que el documento
deba probar y que pueda resultar perjuicio, es decir, una redacciéon de un documento

haciendo constar declaraciones distintas a las realmente hechas

Establece que la falsedad ideoldgica “es cuando se hace constar en un documento un
hecho no declarado por las partes. El documento expresa un acto o negocio que
realmente se produjo, pero que se ha consignado de manera inexacta alguna de sus
circunstancias. La falsificacion de tipo ideolégico es privativa de los instrumentos
publicos, dado que los documentos privados no requieren de la intervencién de ningun

funcionario publico que los autorice.”®

Entonces se podria decir la falsedad ideoldgica contiene los elementos de material que
contiene el hecho y los aspectos que se trate de la autorizacidén, otorgamiento o
formalizacién de un documento publico, por ejemplo, cuando se otorga una escritura

ante notario; que se inserten o se hagan insertar declaraciones falsas.

En este caso, el hecho puede ser atribuido como sujeto activo a cualquier particular,
cuando éste hace insertar las declaraciones falsas, o cuando la autoridad o notario
inserte la declaracién falsa, que pueda resultar perjuicio y el subjetivo que es la
conciencia y voluntad de insertar o hacer insertar las declaraciones falsas relativas al

hecho que el documento deba probar con la voluntad finalista de causar perjuicio.

46 Cuello Calén, Eugenio. Derecho penal. Pag. 371.
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Refiere que “se llama falsedad ideoldgica, con inadecuada palabra, aunque ya
aceptada por la tradicién, la que recae, no sobre la materializacion, sino sobre el

contenido ideal de un acto.””

Los delitos de falsedad se configuran como delitos de mera actividad, delitos
instantaneos, es decir, no se pena la efectiva lesion del bien juridico tutelado sino su
mera puesta en peligro, por lo que se consuma en el mismo momento en que se realiza
la accién falsaria, sin necesidad de que se cause ningun dafio o engafio con ella ni se
llegue a usar el documento; concluyendo que la falsedad ideolégica, que es toda
aquella falsedad que no es sensible a la vista, sino la que desnaturaliza el pensamiento,

porque lo que en realidad plasma el documento es contrario a la verdad.

Expone que la falsedad ideolégica “no recae sobre la materialidad, sino sobre el
contenido ideal de un acto y lo define de la forma siguiente: “insercion en un
instrumento de declaraciones deliberadamente inexactas, concernientes a un hecho

que el documento deba probar, de modo que pueda resultar perjuicio.”®

Se castiga la falsedad ideoldgica en un documento publico, que interesa
primordialmente a la sociedad el que los actos publicos se redacten de modo que
correspondan fielmente a los hechos y a declaraciones efectuadas en presencia del
funcionario publico. Un testamento en que se inserte un legado que no ha sido

dispuesto, un contrato de venta que declare que se ha pagado el precio que todavia

47 Marquez Pefiero, Rafael. Derecho penal. Pag. 269.
48 Quinteros Olivares, Gonzalo. Derecho penal, parte especial. Pag.

69

‘
er =

“leino

e

SECRETARIA

Tewgy

&,

&~

g



emiimpresos02
Cuadro de texto

emiimpresos02
Cuadro de texto


esta por pagar, son documentos verdaderos, pero no veridicos y por esto son f

ideolégicamente.

El tipo penal de falsedad ideoldgica al requerir que la falsedad se inserte en el
documento publico, auténtico o privado, esta requiriendo que tal conducta falsearia
ocurra en un documento genuino, en el cual la autenticidad del mismo permanece
incolume, estando afectada la verdad de los hechos Unicamente en el ambito ideal, es
decir en cuanto a las realidades histéricas que se asientan, las cuales no se
corresponden bien con la verdad de lo declarado ante el fedatario, o con los hechos
reales, los cuales se falsean para que aparezca como veraces ante el actuante de la fe

publica.

En el Cédigo Penal Articulo 322 regula: Falsedad ideoldgica. “Quien, con motivo del
otorgamiento, autorizacién o formalizacién de un documento publico, insertare o hiciere
insertar declaraciones falsas concernientes a un hecho que el documento deba probar,

de modo que pueda resultar perjuicio, sera sancionado con prisién de dos a seis anos.”

La denominada falsedad ideolégica o intelectual presupone, la distincion entre
legitimidad y veracidad, lo que no ocurrié en el derecho romano, ni en el germanico y de
ahi que en el derecho comun, documento falso era aquel en que, no faltando la
legitimidad, tenia un contenido no verdadero, el documento publico no es falso en si,
pero son falsas las ideas que en el mismo se afirman como verdaderas, de esta clase
de falsedad podemos establecer dos hipétesis, la primera, cuando un funcionario

publico o bien un profesional del derecho constata que el contenido es falso en el
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engafiosamente ante un funcionario publico o notario situaciones no reales y que

afectan el instrumento publico.

El bien juridico tutelado es la fe publica, la confianza depositada por la sociedad y el
Estado en los titulares de la fe publica, la falsedad ideoldgica, que se da cuando la
materializacion o bien lo expresado en el documento, no corresponde a la realidad. La
falsedad debe ser realizada en el ejercicio de sus funciones, es decir tanto las
atribuciones o competencias que la legislacion le encomiende, también cabe la
participacion en este delito, como cooperadores, inductores o complices, que se regira

por las reglas generales del Cédigo Penal.

Para cometer el delito no basta simplemente con faltar a la verdad, sino que ademas es
preciso que lo falso tenga cierto aspecto de veracidad capaz de engafar, no ha de ser

una falsedad burda que no engafie a nadie.

La conducta falsaria esta ligada de una manera obligatoria a la idea de engano, por
cuanto, en definitiva, falsificar no es mas que una forma de engafar a los demas, los
documentos publicos se caracterizan porque cumplen una funcién de constatacion
fehaciente de su contenido, gozando por ello de un mayor grado de garantia y
relevancia probatoria que otros documentos, este privilegio viene determinado por la

funcién publica ejercida por su autor material.

Faltar a la verdad en la narracion de los hechos también comprende el suponer en un
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intervenido en el declaraciones o manifestaciones diferentes de las que hubiera hecho,

esta modalidad puede ejecutarse bien dando constancias fehacientes de un hecho no
veridico, como omitiendo datos de relevancia juridica y cuya manifestacién son de

obligado cumplimiento por parte del funcionario, autoridad o particular.

En definitiva, pesa, sobre el funcionario y particulares el deber de evitar una
constatacion falsa documental, que es la que fundamenta su posicion de garante y nos
permite exigirle la correspondiente responsabilidad por delitos de falsedad documental.

Por ello, nada impide afirmar que la definicion de falsedad como mudamiento de verdad
tiene una naturaleza complementaria artificial, puesto que lo mas importante no es la
alteracion de la realidad, sino la creacién de una apariencia que suscite la posibilidad de

engano.

El dolo falsario, la falsedad documental no consiste en una simple modificacion de la
verdad, sino que, ya desde su mismo origen, esta impregnada de la idea de engafo y
fraude, aspectos que necesariamente tiene un reflejo en el contenido del dolo, de ahi
que el describir la accién falsaria como la creacion de una apariencia capaz de enganar
a terceros conlleva un especifico contenido subjetivo concretado, precisamente en la

intenciéon de provocar el engafio a traves del documento.

4.6. Falsificacion de documentos privados

Menciona que los documentos privados “son aquellos que se extienden los particulares
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Un documento privado es aquel documento que no cumple con las formalidades
sefaladas por la ley para los documentos publicos y por lo tanto no ha sido elaborado y
formalizado ante un funcionario publico; los documentos privados son aquellos que han

sido creado por los particulares en el ejercicio de sus facultades y actividades.

Comete este delito quien realiza falsificaciéon material o intelectual de documentos
privados (Articulos 323 del Codigo Penal). Los documentos privados como ya se dijo,
son aquellos que se extienden los particulares entre si; el cohcepto de documento
privado puede obtenerse en forma negativa; todo objeto que sea documento y que no

revista el caracter de publico constituye documento privado.

Consiste este delito en el hecho de quien, con el fin de conseguir para si mismo o para
otros, algun provecho, o de causar a otro algun dafo, forma en todo o en parte un
documento privado falso. Objeto de esta acriminacion es el interés publico de tutelar la
fe publica inherente a un documento privado como elemento de prueba. Sin embargo,
no debe pasarse en silencio, la discusion doctrinaria acerca de la naturaleza juridica de
falsedad en documentos privados, a la que muchos autores han negado el caracter del

delito contra la fe publica.

49 \on Liszt, Franz. Tratado de derecho penal. Pag. 295.
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interés universal y comun a todos los ciudadanos, respecto a esa firma o a ese escrito,

y en cambio se tiene una simple lesién del derecho de propiedad privada. Sujeto Activo

puede ser cualquier persona.
4.7. Uso de documentos falsificados

Este delito es instantaneo, no permanente y se consuma con el primer acto de uso, por
lo tanto, el término para cualquier efecto de la ley penal corre desde el momento del
uso, y no desde el momento en que éste cesa. No es posible la tentativa, pues en el
primer acto de uso de consuma el delito. Hay concurso ideal cuando el uso se convierte
en medio para cometer otro delito. Por éje?ﬁblo: La estafa, la imputabilidad es a titulo de

dolo genérico, conciencia y voluntad de hacer uso.

Comete este delito la persona que sin haber intervenido en la falsificacion hiciere uso de

un documento falsificado, a sabiendas de su falsedad (Articulo 325 del Cddigo Penal).

El objeto juridico es la conveniencia de amparar la fe publica violada por el simple uso
de los documentos falsificados, aunque la falsificacion se haya efectuado sin la
cooperacion del agente. La accion consiste en hacer uso de un documento falsificado.
Usar un documento es, servirse de él. El uso tiene sentido amplisimo y no se limita
Unicamente a fines judiciales o legales. De todas maneras, supone una accion, no una

simple omision.
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CAPITULO V

5. Estrategias utilizadas por las estructuras criminales en la falsificacion de

escrituras publicas y la falta de certeza juridica en la Republica de Guatemala

El notario es el profesional del derecho encargado de brindar, con su fe publica,
seguridad juridica a la colectividad, por medio del instrumento publico y el documento
notarial; lo cual logran al cumplir una funcién de especializacién y profundizacion de
topicos notariales; el notario es un profesional del derecho que ejerce una funcion
publica, pero no una funcién estatal, porque esta investido de una misién configuradora

y conformadora de la potestad de dar fe publica inseparable de aquella funcién.

La existencia del notariado es sindénimo de seguridad juridica, rasgo filosofico
indispensable en el Estado moderno; puesto que es el notario quien puede hacer un
documento lo mas perfecto humanamente posible, conservarlo y reproducirlo,
garantizando, a todas las partes que intervienen en el acto, la proteccion de sus
derechos. La escritura publica es el documento protocolar cuya caracteristica principal
es que su redaccion se realiza en papel sellado especial para protocolo, goza de fecha
cierta, ademas es autorizada por notario a requerimiento de parte, en la que se hacen
constar negocios juridicos y declaraciones de voluntad, creando, modificando o
simplemente extinguiendo una relacion juridica, obligdndose sus otorgantes a las

condiciones pactadas en el instrumento.

La escritura publica es todo instrumento matriz, cuyo contenido principal es el acto o
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negocio juridico; es autorizado por notario en ejercicio de sus funciones y
profesion, dentro de los limites de su competencia y con las formalidades de ley, para
darle forma, constituirlo y eventualmente probarlo y la proteccion juridica de los
documentos ha sido una constante en los codigos penales decimonénicos, aunque ya
mucho antes ese legado habia sido dispuesto por otras reglas y leyes anteriores al siglo

de la codificacion.

Con relacion a la falsedad y falsificacion de escrituras publicas y la falta de certeza
juridica en la Republica de Guatemala, es importante hacer mencion que una de las
formas de operar es que los documentos son redactados con fechas atrasadas, en
hojas sobrantes de los protocolos de los notarios; los estafadores de propiedades
usurpan identidades de compradores con identificaciones robadas para comparecer en
procesos de compraventa, hacen presentar a menores de edad como adultos; han
seleccionado victimas que se parecen a los propietarios de los inmuebles y, en algunos
casos, no importa si el estado mental de las personas esta bien o no, esto ocurre con

frecuencia cuando se simulan donaciones.

La falsificacion de escrituras no es algo nuevo para los fiscales del Ministerio Publico
que investigan estos casos, pero los estafadores buscan formas cada vez mas
refinadas para despojar a los legitimos duefos; entre esas modalidades esta la
utilizacién de protocolos de otros notarios y emplear hojas de protocolo que nunca
fueron elaboradas por el Taller de Grabados en Aceros y que vende a la
Superintendencia de Administracion Tributaria (SAT), muchas de estas hojas han sido

usadas por notarios de esas estructuras criminales.
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de la justicia y del orden social, es un principio fundamental del derecho la seguridad
juridica, debido a que sin la misma no existiria justicia ni tendria sentido la funcion
judicial ni la notarial, ya que la ausencia de dicho elemento es determinante en que no
exista disponibilidad de llegar a la realizacion de los valores que exige la dignidad y la
libertad del individuo en la sociedad. Los instrumentos publicos notariales son
trascendentales para la realizacion del negocio juridico, debido a que los mismos
robustecen y ratifican la transmisién y la constitucién de los derechos reales y
personales, ya que debido a ello se cuenta con la certeza de que el negocio juridico

nace a la vida juridica carente de vicios determinantes de nulidad.

La importancia juridica del instrumento publico para garantizar la seguridad juridica en
Guatemala, se debe fundamentaimente, a que el notario garantiza su validez legal al
incluir las clausulas legalmente requeridas para que los negocios juridicos cumplan su
cometido y, que en el mismo se observan las formalidades de contenido y forma
requeridos legaimente. La seguridad juridica comprende la inhabilidad de post-negocios
juridicos que tengan como propdsito generar nuevas situaciones juridicas respecto de
ese mismo derecho, de manera que este negocio juridico no esté en peligro de faltar o
caerse debido a vicios determinantes de nulidad, tal y como sucede con las escrituras

comunales que no tienen certeza juridica.

La seguridad juridica resulta un valor fundamental en materia de derechos reales,
derechos personales y negocios juridicos, en razén de que es la garantia de que los

actos y contratos celebrados en escritura publica notarial, pueden ser ejecutados

77



emiimpresos02
Cuadro de texto

emiimpresos02
Cuadro de texto


Traa

SECRETARIA

. Sé’lewe}e(\? %

cuando una de las partes no cumpla, o pueden ser defendidos contra cualquier per:
que quiera apropiarselos, la seguridad es la garantia dada al individuo de que su
persona, sus bienes y sus derechos no seran objeto de ataques violentos o que, si

éstos llegan a producirse, le seran asegurados por la sociedad, proteccién y reparacion.

5.1. Escritura publica

La escritura publica es aquel instrumento publico donde se plasma una declaracién de
voluntad, con el propdsito de producir algunos efectos juridicos, es decir, un negocio
juridico. En ella se manifiesta y perpetua, como prueba documentaria, la formalizacion
de un acto o contrato. Siendo asi es que la escritura usualmente va referida a la

creacién, modificacion, extincion o cancelacion de una relacién juridica.

La escritura publica es un instrumento notarial que contiene una o mas declaraciones
de las personas que intervienen en un acto o contrato, emitidas ante el Notario que lo
complementa con los requisitos legales propios y especificos de cada acto, para su
incorporacion al protocolo del propio notario y en su caso para que pueda inscribirse en
los registros publicos correspondientes; la escritura publica es un instrumento publico
cuya principal y especial caracteristica es que se encuentra dentro del protocolo del

notario.

La escritura publica se compone de tres partes sustanciales: Introduccion, cuerpo y
conclusién, las cuales se pueden encontrar fundamentadas en el Articulo 29 del Cédigo

de Notariado, constituyendo estos los requisitos generales del instrumento publico, asi
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antes citada.

La escritura publica es aquel instrumento confeccionado con las formalidades que exige
la ley, otorgada ante un notario o funcionario autorizado, y en el caso de tratarse de una
pluralidad de notarios autorizantes estos tienen que ser de un mismo tipo, notarios
publicos en el ejercicio privado de la funcién, o notarios publicos en el ejercicio publico,
notarios consulares o notarios del Estado. Esta manifestacion de voluntad puede ser
unilateral, bilateral, o multilateral. La virtud de ella radica en el adecuado apego que
realice el notario con respecto a la manifestacion de la voluntad de las partes, ya que el

notario en la escritura redacta manifestaciones de voluntad.

La escritura publica es todo instrumento matriz, cuyo contenido principal es el acto o
negocio juridico; es autorizado por notario en ejercicio de sus funciones y de su
profesion, dentro de los limites de su competencia y con las formalidades de ley, para
darle forma, constituirlo y eventualmente probarlo. La ley confiere la presuncion de
validez y legalidad del acto contenido en la escritura publica, al momento que el notario
la autoriza, ya que el Estado delega en el Notario la fe publica como se ha venido

explicando anteriormente.

La escritura publica es el instrumento publico que, de manera exclusiva, autoriza el
Notario en el protocolo a su cargo, a requerimiento de parte, con el proposito de dar

certeza juridica especialmente a los negocios juridicos entre los particulares, para lo
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cual debe satisfacer los requisitos legales de forma y fondo.

El sistema de notariado latino, se caracteriza por que el notario debe llevar un registro
ordenado de los instrumentos publicos que autoriza. “El protocolo como registro, se
caracteriza porque la compilaciéon de los instrumentos autorizados por el Notario se
encuentra en un riguroso orden. Orden en cuanto a la secuencia de los instrumentos
autorizados, los cuales, son numerados en forma cardinal, y también en cuanto al

tiempo y cronologia, de cuando fueron faccionados.

Para la elaboracién de una Escritura Publica los requisitos podemos encontrarlos en el
cédigo de notariado, asi mismo la omision de las formalidades esenciales en
Instrumentos Publicos, da accién a la parte interesada para demandar nulidad, siempre
que se ejercite dentro del término de cuatro afos, contados desde la fecha de su

otorgamiento.
Expone que la escritura publica “es el prototipo de instrumento publico notarial, sus dos
cualidades esenciales son el otorgamiento ante Notario Publico, y la segunda y

principal, su incorporacion a un protocolo.”®

Es el instrumento publico por el cual una o varias personas juridicamente capaces

establecen, modifican o extinguen relaciones de derecho.

Refiere que la escritura publica “es el documento matriz que contiene los actos,

50 Mufioz, Nery. La forma notarial en el negocio juridico, escrituras publicas. P4g. 185.
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incorpora a su protocolo, este contenido de la matriz es trasladado por mandato de ley o
por voluntad de las partes, a un documento que hace las veces de instrumento publico y

se le denomina escritura publica.”!

La escritura publica es el documento protocolar cuya caracteristica principal es que su
redaccion se realiza en papel sellado especial para protocolo, goza de fecha cierta,
ademas es autorizada por Notario a requerimiento de parte, en la que se hacen constar
negocios juridicos y declaraciones de voluntad, creando, modificando o simplemehte
extinguiendo una relacion juridica, obligandose sus otorgantes a las condiciones

pactadas en el instrumento.

Establece que escritura publica “es la Escritura se refiere a la creacion, modificacion o
extincion de una relacion juridica; mas general y exactamente contiene un negocio

juridico.”?

La escritura publica es el documento extendido ante notario, escribano publico u otro
fedatario oficial con atribuciones legales para dar fe de un acto o contrato juridico
cumplido por el compareciente y actuante o por las partes estipulantes, es el documento
escrito con caracter publico o privado, se hace constar un acto juridico; es la autorizada
por notario en el protocolo a su cargo, a requerimiento de parte, en la que se hacen

constar negocios juridicos y declaraciones de voluntad, obligAndose sus otorgantes en

51 Carral y de Teresa, Luis. Derecho notarial y derecho registral. Pag. 383.
52 Goma Salcedo, José Enrique. Derecho notarial. Pag. 159.
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los términos pactados.

Menciona que la escritura publica “es el instrumento por el cual una o varias personas

juridicamente capaces establecen, modifican o extinguen relaciones de derecho.”™?

La escritura publica es el instrumento publico, creado por un notario, con la observancia
de las formalidades de ley y a requerimiento de parte, en donde se plasma la voluntad y
el consentimiento del o los requirentes, y a través de la cual se formalizan actos o
contrato, creando modificando o extinguiendo derechos u obligaciones reciprocas, la

mismo debe asentarse en el protocolo del notario, como condicién esencial de validez.

Define que la escritura publica “es aquella que autoriza el notario en el protocolo a su
cargo, a requerimiento de parte, en la que se hacen constar negocios juridicos y
declaraciones de voluntad, obligaindose sus otorgantes en los términos pactados, es
un documento publico en el que se realiza ante un notario un determinado hecho o un
derecho autorizado por notario, que firma con el otorgante u otorgantes, mostrando

sobre la capacidad juridica del contenido y de la fecha en que se realiz6™*

El cédigo de notariado guatemalteco no la define, s6lo enumera los requisitos que debe

contener el instrumento publico y se refiere a la escritura.

Manifiesta que la escritura publica “es aquella extendida por notario o escribano publico

3 Mufioz, Nery Roberto. El instrumento publico y el documento notarial. Pag. 145.
54 Torres Manrique, Fernando Jesus. Derecho notarial y contractual. Pag. 103.
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y que éste conserva en su registro llamado protocolo. De la misma se extienden

testimonios que se extienden a las partes.”®

La escritura publica es el documento autorizado por notario con las solemnidades del
derecho a requerimiento de una 0 mas personas 0 partes otorgantes con capacidad
legal para el acto o contrato a que se refieran pro virtud de la cual se hacen constar la
creacion, modificacion o extincion de relaciones juridicas particulares, con sujecion a las

leyes y a la moral.

Refiere que la escritura publica “es el instrumento publico por el cual una o varias
personas juridicamente capaces establecen, modifican o extinguen relaciones de
derecho, hechas por escribanos publicos en sus libros de protocolo, o por otros
funcionarios con las mismas atribuciones, y las copias de esos libros sacadas en la
forma que prescribe la ley. Es la especie mas importante de los instrumentos

publicos.”%®

La escritura publica es el documento autorizado por notario competente en que se
consigna la creacién, modificacion o extincion de una relacién de derecho entre
personas capaces, son escrituras publicas las que, con las formalidades de ley, se
hacen ante escribano publico, u otro funcionario autorizado para ejercer en las mismas
condiciones. Es un instrumento notarial que contiene una 0 mas declaraciones de las

personas que intervienen en un acto o contrato, emitidas ante el notario que lo

5 Mengual y Mengual, José Maria. Elementos de derecho notarial. Pag. 184.
% Rios Hellig, Jorge. La practica del derecho notarial. Pag. 170.
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complementa con los requisitos legales propios y especificos de cada acto, par
incorporacién al protocolo del propio notario y, en su caso, para que pueda inscribirse

en los registros publicos correspondientes.

Se concluye diciendo, que es la autorizada por notario, en el protocolo a su cargo, a
requerimiento de parte, en la que se hacen constar negocios juridicos y declaraciones

de voluntad, obligandose sus otorgantes en los términos pactados.

5.2. Clases de escrituras publicas.

En Guatemala la clasificacion se ha reducido en tres clases, atendiendo simplemente a

la importancia de las escrituras.

1. Principales: Son aquellas que no necesitan de otra escritura para tener plena

validez juridica y surgen a la vida juridica en un mismo acto.

2. Accesorias o complementarias: Son aquellas que necesitan de otra escritura para
tener validez juridica y vienen a complementar una escritura previamente autorizada,
dentro de éstas tenemos aquellas que aclaran o amplian otra escritura o bien la

rectifica 0 modifica en sus términos, también tenemos las de aceptacion.

3. Canceladas: Son aquellas que han sido redactadas en papel sellado especial para

protocolos, pero que, por alguna razon de los otorgantes, no se llegd a su
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autorizacién notarial y por lo tanto no tienen vida juridica, pero que tienen un nu

de orden dentro del protocolo.

El Cédigo de Notariado en su Articulo 37 inciso b) estipula, que una de las obligaciones
de los notarios es dar un aviso dentro de los veinticinco 25 dias habiles, ante la
dependencia de la Corte Suprema de Justicia o ante los funcionarios judiciales
indicados, segun el caso, de los instrumentos publicos cancelados, de los cuales no
podra extender copia o testimonio. El aviso se enviara en papel bond y contendra el

nimero y la fecha del instrumento cancelado.

5.3. Estructura de la escritura publica.

En Guatemala doctrinariamente se ha seguido un sistema sencillo basado en el Codigo

de Notariado, siendo las siguientes:

a) Introduccién,

b) Encabezamiento,

c) Comparecencia,

d) Cuerpo,
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e) Antecedentes o exposicion,

f) Estipulaciones,

g) Conclusion,

h) Cierre,

i) Advertencias,

j) Otorgamiento,

k) Autorizacién.

5.4. Nulidad o invalidez de la escritura publica

Para llegar a sus conceptos convendra empezar por los positivos, es decir, por la
validez y la eficacia. La validez consiste en el cumplimiento de lo normativo, legal o
voluntario. Tiene que ver con la constitucion orgénica del acto en su doble dimension,
negocio e instrumento. Ambos se integran estructuralmente con los elementos que
deben responder a la norma; realizada esa respuesta nos encontramos frente a un
estado, el de validez. Implica una concepcion estatica, sin alusion a los efectos, porque

los efectos de validez con coetaneos con el nacimiento del acto.
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¢;,Cuando entonces se produce o existe la invalidez? Ella deriva propiamente de

causa intrinseca, es decir, por faltar o estar viciado alguno de los elementos esenciales

del negocio; por haber sido infringida una norma imperativa, el acto es defectuoso en su
constitucion interna. En consecuencia, no parece correcto hablar de invalidez sucesiva
0 sobreviviente, la cual introduce un concepto de extension temporal que no es el

supuesto légico de la constitucién del acto.

Por su parte, la eficacia o efectividad implica una concepciéon dinamica que se
encuentra en el desarrollo activo de las potencias. ¢Cuando un acto es ineficaz?
Cuando cualquier obstaculo o defecto impide que despliegue sus consecuencias,
entendidas como aquellas que son propias, en cuanto responden a la voluntad de las
partes, y normales, porque se producen dentro de la ley. Un acto puede tener todos los
elementos constitutivos en forma y, con todo, ser ineficaz porque un obstaculo externo
podria trabarlo e impedir la produccién de los efectos. Tambien es posible que reduzca
los efectos propios y normales, pero quedan eliminados si penden de la exteriorizacion

de una voluntad, o de un hecho incluso extrafio a las partes.
5.5. Elementos de la seguridad juridica en las escrituras publicas

Se establece que si no existiera la certeza y la seguridad juridica no existiria la justicia,
y faltaria sino hubiera un orden. La certeza y la seguridad juridica son presupuestos
necesarios del bien general y son valores de rango inferior a la justicia que condicionan
la posibilidad de lograrla. La seguridad juridica comprende dos niveles: a) la certeza e

indubitabilidad que se refiere a la titularidad de un derecho, de modo que esta titularidad
87

72 an C
\Sa‘:;,d



emiimpresos02
Cuadro de texto

emiimpresos02
Cuadro de texto


que tengan por proposito generar nuevas situaciones juridicas respecto de ese derecho

(transmitirlo a un tercero), y de manera que el negocio juridico no esté en peligro de

faltar por vicios de nulidad.

En materia de derechos reales, la seguridad juridica implica entonces: a) certeza e
indubitabilidad en la titularidad de un derecho subjetivo referido a un bien inmueble a
efectos de proteger al titular de modo que pueda ser privado del mismo o del ejercicio
de las facultades de uso y goce del inmueble que el mismo comprende, salvo que haya
celebrado un negocio juridico causal de la modificacién de esta situacion juridica; b) la
validez de estos negocios juridicos causales de la transmisién, modificacion y
constitucion de derechos reales o sea la ausencia, en sus elementos y presupuestos,
de vicios que pudiera determinar la nulidad del mismo. La seguridad juridica resulta un
valor fundamental en materia de derechos reales y negocios juridicos inmobiliarios es

indiscutible en la trascendencia socioeconémica que surge de los bienes inmuebles.

El notario ha procurado la satisfaccién del valor de la seguridad juridica en materia de
derechos reales de bienes inmuebles y de negocios juridicos a través del instrumento
publico notarial. El notario su fin primordial al momento de faccionar un instrumento
publico notarial para los negocios juridicos de bienes inmuebles, es en primer lugar que
este negocio juridico nazca a la vida juridica carente de vicios determinantes de nulidad,
ya que el notario previo a la celebracién del instrumento efectia trabajos de
asesoramiento informando a las partes respecto de los efectos juridicos del contrato; de

calificacion encuadrando en determinado tipo el negocio juridico o creando uno especial
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negocio juridico nace con una presuncion de legalidad.

En segundo lugar, el instrumento notarial, por ser publico debe de poseer la
autenticidad de autoria, lo que se refiere a la certeza juridica acerca de la persona del
notario autorizante y de las partes otorgantes; la autenticidad de fecha, es decir que
tiene fecha cierta que puede invocarse aun procesalmente; y, la autenticidad de
contenido, ya que el instrumento notarial constituye prueba Iégal preconstituida de la
existencia y veracidad de los hechos, actos y declaraciones de voluntad realizadas por

las partes otorgantes y el notario.

5.6. El protocolo y el papel sellado especial para protocolo

Protocolo es el conjunto de libros formados por folios numerados y sellados en los que
el notario, observando las formalidades que establece la presente ley, asienta y autoriza
las escrituras y actas que se otorguen ante su fe, con sus respectivos apéndices; asi
como por los libros de registro de cotejos con sus apéndices. En Guatemala, se conoce
como protocolo, al tomo empastado de los instrumentos autorizados durante un periodo
de tiempo; también al papel sellado especial que se vende exclusivamente a los
notarios para faccionar escrituras; y al conjunto de escritura que se llevan faccionadas

en el ano que transcurre.

Segun el codigo de notariado en el Articulo 8 establece que “Protocolo es la coleccion
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legalizacion de firmas y documentos que el notario registra de conformidad con esta

ley.

Por su parte, el Articulo nimero 9 de la norma citada regula que: “Las escrituras
matrices, actas de protocolacion y razones de legalizacion de firmas se extenderan en
papel sellado especial para protocolos. Las oficinas fiscales venderan exclusivamente a
los notarios en ejercicio, el papel para protocolo, en lotes de veinticinco pliegos, por lo
menos, guardando en éstos el orden correlativo. Dichas oficinas anotaran la venta en
un libro de registro, en el que se consignaran la serie y los nimeros del papel, y el
nombre y firmas y sello del notario que recibe el papel para si, o por encargo de otro

notario.”

Es por esto que es necesario establecer que el protocolo, entonces es una serie de
documentos autorizados por notarios para cumplir con los requisitos en la ley y que
estos documentos en un solo tomo para que sea posible tener acceso a estos para los

efectos de consulta y revisién.

Se puede observar entonces la importante funcién que corresponde al protocolo dentro
de Guatemala, debido a la especialidad y al cuidado que requiere por ser la manera en
la cual el notario puede plasmar su quehacer al darle forma legal a las cuestiones que
se le presentan ante sus oficios; es por esto que se necesita una especial atencion al
momento de consignar cada uno de sus documentos por lo tanto, es preciso que estos

sean validos y dentro de esa validez debe de contarse el correcto cumplimiento del
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5.7. Utilizacion del Papel Sellado Especial para Protocolos

Derivado de lo expuesto, es de comentar la funcion que tiene el Papel Sellado Especial
para Protocolos a la luz de la legislacion actual. Dicho papel sirve al Notario para
plasmar en él los instrumentos publicos que facciona y que finalmente constituiran su
Protocolo notarial y que las oficinas fiscales venderan exclusivamente a los notarios en
ejercicio el papel para protocolo, agregando que en un libro de registro se anotaran la
serie y los nimeros de papel, y el nombre y firma y sello del notario que recibe el papel
para si, o por encargo de otro notario. En Guatemala el papel sellado especial para
protocolos es el tipo de papel especial que utilizan los notarios para documentar los
actos y contratos en los cuales intervienen y que por obligacion legal deben constar en

este tipo especial de papel.

5.8. Falsificacion de sellos, papel sellado y timbres

En el Cédigo Penal en el Articulo 328 se tipifica la falsificacion de sellos, papel sellado y
timbres de la siguiente manera: “quien falsificare sellos oficiales, papel sellado,
estampillas de correo, timbres fiscales, o cualquier otra clase de efectos sellados o
timbrados cuya emision esté reservada a la autoridad, controlada por esta o tenga por
objeto el cobro de impuestos, serd sancionado con prisién de dos a seis anos. Igual

sancion se aplicara a quien a sabiendas, los introdujere al territorio de la Republica, los
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Las hojas de papel sellado especial para protocolo son de gran importancia, ya que se
utilizan para distintos fines, uno de esos fines es la realizacion de negocios juridicos de
compra venta de bienes inmuebles, por lo tanto, la hoja contiene varias medidas de
seguridad que proveen proteccion a las personas; sin embargo, las medidas de
seguridad no impiden al cien por ciento que las personas las falsifiguen. Normalmente
se utilizan distintos mecanismos para lograr su falsificacién, los cuales seran descritos

posteriormente.

Segun la informacién obtenida, es necesario destacar que la falsificacion de un
documento debe provocar un dafo; por ejemplo, causar una merma patrimonial a una
persona, para que sea considerado como delito; ya que muchas personas pueden
falsificar algun documento y tenerlo, pero si no lo utilizan para hacer un dafo no tendra
relevancia juridica, es decir que deben obtener un beneficio de dicha falsificacion. A
falsificaciones podemos referirnos a dos tipos de falsificaciones, que son las
falsificaciones materiales e ideoldgicas, o una mezcla de ambas; para realizar el andlisis
sobre la autenticidad o falsedad de estos documentos existen varias disciplinas
auxiliares como la documentoscopia y la Grafotecnia que son utilizadas para poder

confirmar si se incurrié o no en un delito.

Como se ha mencionado, las escrituras publicas deben realizarse en el Papel Sellado
Especial para Protocolo y para tales efectos, dichas hojas deben tener ciertas

caracteristicas, las cuales estan establecidas en la Ley de Impuesto de Timbres
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Fiscales y de Papel Sellado Especial para Protocolos, Decreto Numero 37-92

Congreso de la Republica de Guatemala.

5.9. La institucion notarial como érgano que debe velar por la seguridad juridica

negocial

La seguridad juridica para que logre consolidarse debe de ser ajustado a derecho en
cualquier negocio concertado y realizado, que a su vez conferira seguridad juridica a los
derechos adquiridos, ya que los negocios juridicos deben de funcionar bien, sin que
ninguno posea ninguna falta en el procedimiento. La actuacion del notario latino cuando
desarrolla la funcién social de dar forma legal es otorgar la eficacia sustantiva al
documento sobre la materia documentada y autenticadores a través de la eficacia

formal del documento en si mismo dando forma legal al negocio juridico.

Los notarios son a la vez profesionales del Derecho y funcionarios publicos,
correspondiendo a este doble caracter la organizacion del Notariado. Como
profesionales del Derecho tienen la misién de asesorar a quienes reclaman su
ministerio y aconsejarles los medios juridicos mas adecuados para el logro de los fines
licitos que aquéllos se proponen alcanzar. Los notarios redactaran los instrumentos
publicos interpretando la voluntad de los otorgantes, adaptandola a las formalidades

juridicas necesarias para su eficacia.

Como funcionarios, los notarios ejercen la fe publica notarial siendo el acto por medio

del cual el notario le otorga certeza y seguridad juridica a un acto o contrato, ademés
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tiene y ampara un doble contenido: a) La exactitud de lo que el notario ve, oye o perc( e
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por sus sentidos; b) La autenticidad y fuerza probatoria a las declaraciones de voluntad

de las partes en el instrumento publico redactado conforme a las leyes notariales.

5.10. Registradores y seguridad juridica

En una sociedad moderna, democratica y desarrollada el derecho fundamental de
seguridad juridica que establece el Articulo 24 de la Constitucién Politica de la
Republica de Guatemala sera dificil de alcanzar si la sociedad no cuenta con
instrumentos que garanticen debidamente la titularidad de los derechos y la seguridad

de los adquirentes.

Ese derecho debe ser armonizado con los demas derechds contenidos en el texto
constitucional sobre la proteccion a los bienes inmuebles adquiridos. El campo propio
de la seguridad preventiva o cautelar reclama cada vez mas el reconocimiento y
reforzamiento del sistema de presunciones como que lo inscrito en el registro existe y
pertenece a su titular en la forma determinada por la inscripcion respectiva, que los
titulos que no estén debidamente inscritos o anotados no perjudiquen a tercero y que el
mismo dé buena fe que adquiera a titulo oneroso, aqui es donde se manifiesta Ia
actuacion especializada y protectora de los empleados del Registro de Propiedad

Inmuebile.

La finalidad del Registro de la Propiedad Inmueble es ofrecer en sus actuaciones mayor

seguridad juridica y eficiencia en los ambitos legalmente previstos de inscripcion en sus
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libros. El Registro de la Propiedad Inmueble Es la institucion especialm

legalidad basado en la exigencia de la titulacion auténtica para la inscripciéon y con la
previa calificacién del registrador, evita los perjuicios ocasionados en varias ocasiones

en contra de la seguridad juridica.
5.11. La funcidn notarial y la seguridad juridica en la transmision de inmuebles

En el procedimiento de la transmisién de bienes inmuebles, las pruebas fundamentales,
al efectuarse dicho procedimiento existe la presentacion del titulo de propiedad por
parte del propietario, esta prueba de la propiedad de un bien inmueble no puede afectar
a la seguridad juridica en la transmision de bienes inmuebles y establece cual debe ser
la prudente actuacién del notario para comprobar la legalidad y autenticidad del negocio
juridico en la transmisién de algun bien inmueble, todo hecho juridico se apoya en una
situacion juridica inicial, por lo que la eficacia de todo negocio juridico depende ante
todo que haya sido realizada por el propietario de la situacion juridica inicial, por lo que
resulta que la seguridad juridica de cualquier negocio dispositivo de un bien inmueble

dependera de la previa titularidad que el propietario tenga del bien.

5.12. Falsedad del instrumento publico por inexistencia del negocio juridico

Algunos extremos que constan en el instrumento notarial, se reputan plenamente
probados mientras no se declare su falsedad. Tales extremos, son las declaraciones y

afirmaciones que proceden del propio notario, respecto de los hechos que puede
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Cabe afirmar que el notario da fe de los hechos que le constan de hecho, los
documentos con los que se identifican los comparecientes, el notario no juzga sobre su
legitimidad y autenticidad, simplemente se limita a referir que los tuvo a la vista y los
describe, sin por ello revestir tal descripcion el caracter de certificado de autenticidad de

los mismos.

Puede ser impugnada la validez o aun la inexistencia misma del negocio contenido en
el instrumento publico, en casos de causa falta o simulacién relativa o simulacion total,
sin que ello implique la mengua para la fe notarial. En efecto, se considera oportuno
comentar que un instrumento publico puede llenar todos los requisitos de forma
exigidos por la ley, pero eso no necesariamente significa que el negocio juridico en el

documento sea valido, autentico y mas aun existente.

La forma del instrumento publico no prejuzga sobre la validez, eficacia y existencia del
negocio juridico en el contenido. La existencia y eficacia de un negocio juridico (de los
que no son solemnes como es el caso de la compraventa) no depende en ningun
momento de que el instrumento publico haya sido otorgado con todas las formalidades
del caso, su existencia en ultimo término dependera que hayan concurrido los
elementos que enumera el Articulo 1251 del Codigo Civil, para que dicho negocio tenga
eficacia juridica, asi como los propios requisitos que la ley determine para la

compraventa en particular.

96



emiimpresos02
Cuadro de texto

emiimpresos02
Cuadro de texto


nulo o anulable, sino inexistente. No se esta frente a una falta de capacidad legal sino
frente a una ausencia de capacidad, no se esta ante un vicio en la declaracién de
voluntad, sino que ante una voluntad inexistente, no se esta frente a un vicio del
consentimiento, sino ante la falta de éste, no se esta frente a un objeto ilicito sino ante

la carencia de objeto.

En consecuencia, sin importar el caracter de validez, autenticidad y existencia del
instrumento publico, ello no conlleva la existencia del negocio juridico que
supuestamente documenta. Por lo que la existencia del negocio juridico no obedece a
la existencia de instrumento publico; (salvo que el contrato sea solemne) a contrario
sensu, tampoco puede afirmarse que la existencia del instrumento publico cause la

existencia del negocio juridico.

La existencia de un instrumento publico, no significa la existencia del negocio juridico
supuestamente en el documento; por ende, el negocio juridico inexistente es siempre
inexistente, presidiendo de la forma que pretenda darsele, pues si bien es cierto dicho
ropaje juridico existe, no por ello existe su contenido. Por ello se afirma que un negocio
juridico inexistente, en cualquier caso, nunca puede producir ningun efecto, de lo
contrario, se atenderia contra los principios generales y mas basicos del derecho, como
el principio de legalidad. Elinstrumento publico comprende las escrituras publicas, las

actas y, en general, todo documento autorizado por notario, ya sea original, en copia
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los testimonios, traducciones o legitimaciones.

El instrumento publico es el autorizado con las solemnidades legales por el competente
funcionario competente, se entiende aquel que actia autorizado expresamente por la
ley para este efecto, dentro del marco de sus atribuciones y dentro de territorio
asignado. La escritura publica, hace plena fe en cuanto al hecho de haberse otorgado y
a su fecha, pero no en cuanto a la verdad de las declaraciones que en él hayan hecho

los interesados. En esta parte no hace plena fe sino contra los declarantes.

La nada aun cuando esté enmarcada en un documento auténtico siempre sigue siendo
nada. El acto de ser del que participa el instrumento publico, no le es trasmitido a la
nada juridica que la misma encierra, sostener que el acto de ser, se trasmite al negocio
juridico inexistente por el solo hecho de constar en un instrumento publico valido, no es

ni filosofia ni juridicamente razonable.

Ahora bien, la inexistencia del negocio juridico, no hace inexistente al instrumento
juridico publico que lo encierra, por el contrario, si el instrumento publico, fue
confeccionado guardando y observando todos los requisitos legales, nada obsta a que

se pueda afirmar con toda certeza a que el mismo existe.

El instrumento publico que encierra un negocio juridico inexistente, adolece de falsedad
ideoldgica, pero dicha falsedad no acarrea per se su inexistencia. La falsedad a

diferencia de la inexistencia, no opera de pleno derecho.
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La dificultad que se presenta consiste entonces en precisar, cuando se esta frente a
instrumento publico que encierra un negocio juridico inexistente y cuando se esta frente
a un instrumento publico que parece de falsedad ideoldgica. Es preciso hacer notar
que en los dos casos el instrumento publico adolece de falsedad ideologica, pero la
diferencia es abismal entre uno y otro. En el primer caso lo preponderante es la
inexistencia del negocio juridico mientras que en el segundo si existe un negocio
juridico, pero viciado por alguna falsedad, lo cual se hace estar ya no frente a la

categoria de la inexistencia del negocio juridico, sino frente a la nulidad de éste.

Si el negocio juridico adolece de falsedad ideoldgica, pero no envuelve un negocio
juridico inexistente, en este caso, se esta frente a un negocio juridico viciado y para que
el negocio juridico y el instrumento publico dejen de existir por la falsedad, es preciso y
necesario que sea una declaracion judicial la que declare la falsedad y en consecuencia
la nulidad de uno y otro, respectivamente. En este supuesto, no procede la accion de
amparo como medio inmediato para restituir al legitimo propietario su derecho de
propiedad, pues es un presupuesto procesal del amparo, que esté declarada la

falsedad del instrumento publico.

El instrumento publico que contiene un negocio juridico inexistente, no puede surtir
efectos a cabalidad, pues si bien es cierto que el instrumento publico es valido, no lo es
su contenido o mejor aun no tiene contenido. De donde se sigue, que el negocio
juridico Gnicamente puede producir efectos, si los causa sin su contenido, esto es causa
efectos como una entidad juridica carente de contenido, pues ninguno tiene.

Unicamente tiene uno aparente que en realidad no lo es.
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existente, aunque éste sea viciado; si procede efectos, hasta que una declaracién
judicial, posterior, dictada como consecuencia de un proceso legal, declare su

insubsistencia.
5.13. Unidad de Direccion de la Investigacion del Ministerio Publico

El Ministerio Pulblico fue creado de conformidad al Articulo 251 de la Constitucion
Politica de la Republica de Guatemala, en el cual se establece que el Ministerio Publico
es una institucion auxiliar de la administracién publica y de los tribunales, con funciones
autbnomas de rango constitucional, cuyo fin principal es velar por el estricto
cumplimiento de las leyes del pais; Actualmente el Ministerio publico se rige por su ley
organica contenida en el Decreto Numero 40-94 del Congreso de la Republica de

Guatemala.

El Ministerio Publico a través de la fiscalia especial de estafa al registro general de la
propiedad, inicia el tramite de inmovilizacion como una medida cautelar a instancia de
parte o de oficio para proteger el derecho de propiedad del legitimo propietario, quien
ha sido afectado en su derecho, y por lo tanto, acude a dicha fiscalia para que este sea
reinvindicado de la posesion de su bien, por lo que la demanda es presentada ante el
juzgado primero de primera instancia penal, narcoactividad y delitos contra el ambiente,
y este solicita al Registro de la Propiedad efectie la anotacion de la demanda en la

inscripcion respectiva, para que durante el tiempo que dure el proceso y se logre
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con inscripciones subsiguientes en el bien inmueble objeto del litigio.

Entre los delitos que se cometen con relacion a los bienes registrables destacan entre

los principales los siguientes:

o Estafa: Este delito su principal objetivo es el engafo o alteracion de la verdad para
defraudar el patrimonio ajeno. De conformidad con el Articulo 263 del Cddigo Penal
estipula que comete estafa quien, induciendo a error a otro, mediante ardid o
engano, lo defraudare a su patrimonio en perjuicio propio o ajeno, la estafa es
un delito contra la propiedad o el patrimonio, el delito de estafa es descrito como un

acto de dafo o perjuicio sobre la propiedad o el patrimonio de otra persona.

¢ Falsificacion de documentos: Es toda declaracién materializada que posee

contenido juridico.

¢ Falsificaciéon de documentos privados: De conformidad a lo establecido en el
Articulo 323 del Cédigo Penal estipula que comete este delito quien realiza
falsificacion material o intelectual de documentos privados. Los documentos privados

son aquellos que se extienden los particulares entre si.

e Uso de documentos falsificados: Segun lo establecido en el Articulo 325 del
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Codigo Penal preceptia que comete este delito la persona que sin haber interveni
en la falsificacién hiciere uso de un documento falsificado a sabiendas de su

falsedad.

o Falsedad material: De conformidad a lo estipulado en el Articulo 321 del Cddigo
Penal preceptia que incurre en el delito de falsedad material quien hiciere en todo o
en parte un documento publico falso o alterare uno verdadero de modo que pueda

resultar perjuicio.

e Falsedad ideoldgica: Segun lo manifestado en el Articulo 322 del Cdodigo Penal
establece que la falsedad ideolégica consiste en que, con motivo del otorgamiento,
de autorizacién o formalizacién de un documento publico, se inserten o se hagan
insertar declaraciones falsas concernientes a un hecho que el documento deba

probar de modo que pueda resultar perjuicio.

5.14. Estrategias utilizadas por las estructuras criminales en la falsificacion de

escrituras publicas

La falsificacion de escrituras publicas se da muchas veces para poder apropiarse de
bienes ajenos, pero esto no quiere decir que solo este tipo de escrituras sean las que se
falsifiquen. La falsedad de escrituras publicas de bienes inmuebles puede darse de

distintas formas y entre estas encontramos tipos que son los siguientes:
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a) Falsificando la parte material de la escritura publica;

b) Alterando el papel sellado especial para protocolo;

c) Falsificando la ideologia, pero utilizando una superficie material auténtica;

Pero aplicando estos tipos a la vida real se puede resaltar que el primer tipo hace
referencia a la utilizacién de un soporte no auténtico, la creacion del documento en su
parte material sera falsa, pero la parte ideoldgica sera la correcta; y respecto a la
creacion de una hoja de Papel Especial Sellado para Protocolo completamente falso
verificando las caracteristicas y medidas de seguridad que debe contener la misma para
ser auténtica. Sin embargo, son muy pocas las probabilidades que se utilice solo el

soporte falso.

También dentro de este mecanismo se da la falsificacion de la firma que es el mas
utilizado, ya que el propietario no tiene el conocimiento de lo que se esta realizando con
su propiedad, por lo que se realiza la falsificacién de su firma por distintos métodos;
también se da la alteracion de la hoja por distintos mecanismos, con la finalidad de

alterar aspectos especificos, que ayuden al falsificador a lograr su objetivo.

Ademas, cabe destacar que se utiliza la parte material original, esto se realiza a través
del robo de hojas de papel sellado para protocolo a notarios con la intencién de falsificar
la calidad de propietario. Esto no quiere decir que solo algunos notarios actien de
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manera incorrecta, pues muchas veces también sucede que las bandas del cri
organizado llegan ante un personal del derecho con un Documento Personal de
Identificacion falso y realizan una firma falsa, e introducen textos con efectos juridicos

propios.

Actualmente en el Registro General de la Propiedad de Guatemala para evitar tantos
fraudes, se esta empleando la inmovilizacion voluntaria de bienes en donde se pagan
ciento sesenta quetzales por inmovilizar una propiedad, esto se encuentra en el Articulo
1 de la ley de inmovilizacion voluntaria de bienes registrados, que establece lo
siguiente: Los propietarios de bienes inscritos en los Registros de la Propiedad, tienen
el derecho de limitar voluntariamente su enajenacién o gravamen por un plazo maximo
de tres afos cada vez, para cuyo efecto, lo solicitaran mediante escrito con legalizacion
notarial de firmas que contenga todos los datos de identificacion personal, la impresion
de su huella dactilar, asi como la identificacion de los bienes que se desea afectar. La
solicitud también podra hacerse en el instrumento publico en que se adquieran los

bienes a cualquier titulo.

Esta inmovilizacion se realiza a través de la impresion dactilar del propietario, ya que es
Unica, perenne e inmutable, por lo tanto, garantiza que ninguna otra persona que no
sea el propietario, va a poder realizar alguna modificacion a la propiedad. Las escrituras
publicas son autorizadas por notario, por lo tanto, se tiene por veridico lo contenido en
ellas, salvo el derecho de las partes de redarguirlo de nulidad o falsedad. De modo que
cuando una escritura publica contiene un negocio juridico en el que se disponga de un

bien, se debe inscribir en el Registro General de la Propiedad; sin embargo, como no
104
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laboratorio criminalistico forense en documentoscopia, andlisis de las escrituras
publicas de las cuales se tenga sospecha de falsificacién, no porque se dude de la fe

publica notarial, si no para garantizar que no se inscriban documentos no auténticos.

Uno de los mecanismos utilizados por las bandas criminales para cometer sus fechorias
en una escritura publica es la falsificacién de firma, es oportuno mencionar que la firma
es la expresion grafica del sistema cerebral y nervioso central, cuyo proceso psicomotriz
se produce cuando el cerebro envia las caracteristicas graficas de la firma a través del

sistema nervioso central, disponiendo a la vez la utilizacién del érgano escritor.

La firma responde a una variedad de habitos que singularizan la personalidad del titular
y no es inmutable, ya que tiene una evolucién segin la etapa de la vida en que se
encuentre la persona, por lo que una firma nace, crece, se reproduce y declina sus
grafias, pero no es porque la persona quiera si no es consecuencia de la edad, la
profesion, salud, o estado de animo. Es de importancia referir que cada persona tiene
en su firma distintas caracteristicas que la hacen particular. Para una firma poder
formarse existen tres fases, las cuales son sefaladas por seleccion de un disefio, en la
seleccion de un disefio es cuando la persona inicia el aprendizaje de la escritura ya sea
imitando un movimiento de manera consiente, pues es muy comun que adopte el patrén

de la firma de la madre el padre o0 hermanos.

Practicas de acondicionamiento que son ejercicios de los trazos del predisefio.
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ser por la aprobaciéon del disefio que es la conformidad del disefio de la firma y en

consecuencia la perennizacion de la misma en el sistema cerebral y esencialmente en
el cerebelo, pues es ahi donde permanecen todas las imagenes automatizadas de tal
manera que el subconsciente mantiene el registro grafico, de las caracteristicas
personales, denominados caracteres relevantes o constantes de valor, motivando el

movimiento automatizado de la signatura.

No hay ninguna firma igual a otra, lo que existe son Caracteristicas frecuentes, gestos
graficos o tics que distinguen a una persona de otras por ser propios y constantes.
Cuando se va a cumplir la mayoria de edad, los jovenes empiezan a buscar una firma
que plasmaran al sacar su documento de identificacion, esta firma casi siempre se basa
en la imitacion de la firma de alguien cercano a ellos, pero eso no quiere decir que va a

ser exactamente igual, ya que le insertara sus propios gestos graficos.

Otro mecanismo es la falsificacion por imitacion servil, esto se da cuando el falsario
coloca el modelo frente a él y lo copia servilmente. Ibafiez menciona que el imitador
queda esclavizado al modelo. Este tipo de falsificaciones se caracterizan por la lentitud
en su ejecucion, por las indecisiones, retoques, interrupciones y temblores; es un
proceso lento que presenta grandes semejanzas estructurales o formales, pero
diferencias de automatismos. Este tipo de falsificacién también se le llama falsificacion
con modelo a la vista; es un sistema simple, debido a que se tiene un modelo y se trata

de reproducir todos sus caracteres, sin embargo, no es un tipo de falsificacion que

106



emiimpresos02
Cuadro de texto


tener en cuenta automatismos. Solo se preocupa de que salga exactamente igual, por

lo que es una falsificacion rapida y facil.

También las bandas criminales, en la falsificacion de escrituras publicas utiliza el
mecanismo de calcos graficos que son las transferencias manuales de escrituras o
firmas, son los procesos de transferencia mecanica, deseando indicar, en sentido
figurado, el rigor del trabajo copulativo. La division de los calcos comprende dos tipos:
directos e indirectos. Los directos son ejecutados por transparencia, la matriz es
colocada en el reverso del documento en contacto intimo. En la elaboracién de calcos
indirectos la matriz es colocada sobre el documento con un material de transferencia

intermedio, en general, papel carbénico.

Este método se completa repasando los trazos hasta cubrirlos como es debido, se
utilizan por lo general elementos poco aptos, como ventanas o puertas por lo que el
escritor debe estar de pie normalmente este tipo de falsificacion se ejecuta poniendo el
documento sobre una ventana, logrando visualizar la firma original; pero muchas veces
el falsificador utiliza materiales de transferencia como el comiunmente denominado
papel pasante, el cual sirve para poder plasmar lo que se desea, la desventaja es que Si
se usa este tipo de papel hay que repasar lo escrito con un lapicero, ya que se nota que

es tinta de papel pasante.

También utilizan el mecanismo de falsificacién por imitacién libre siendo aquellas en

que el falsificador después de varios ejercicios consigue realizar una copia sin mas
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imitaciones ejercitadas, al paso que otros impropiamente las denominan imitaciones de

memoria, los ejercicios pueden ser largos, efectuados en dias diferentes o ejecutados
con anticipacién de algunas horas o minutos. Eso dependerd de las facultades
retentivas del falsario y de la respectiva facilidad de acomodacién del mecanismo

muscular.

El problema con este tipo de falsificacion es que muchas veces la persona no retiene la
totalidad de lo que quiere reproducir; el falsificador solo reproducira aquellos trazos que
consiguié retener; sin embargo, no podra lograr una escritura impecable, ya que

Unicamente lograra algunas similitudes y algunas diferencias.

Otro de los mecanismos utilizados por estas estructuras es la falsificacion por retoques,
a fin de lograr una imitacién verosimil, muchas veces el falsificador efectia sobre los
trazos curvos y de cierta prolongacion una serie de meticulosos arreglos; sin embargo,
el microscopio delata nitidamente este doble trazo, tanto en su entrada como en el resto
de la superposicion. Este tipo de falsificacibn se da cuando el falsificador
inconscientemente habrd escapado algin gesto grafico, entonces lo repasara
nuevamente; en ocasiones acabara en un borrén o en un trazado mas ilegible; este es
un tipo de modificacién a una falsificacion y se realiza cuando se olvida plasmar

determinados trazos que son necesarios, por l0 que se agregan posteriormente.

Las bandas criminales con el afan de lograr sus objetivos en la obtencién de bienes a

través de escrituras publicas utilizan las falsificaciones sin imitacion, este aparece
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cuando se escribe el nombre de alguien, o quiza la firma, sin procurar reproducif
respectivas formas gréficas; el falsario puede estampar el nombre de otro, escribiéndolo
con su grafia corriente o disfrazdndola. Son las llamadas falsificaciones sin imitacion y
disfraz, o falsificaciones sin imitacién con disfraz. Esa distincion interesa sé6lo cuando se

indaga la autoria gréfica.

Concluyendo que también utilizan este mecanismo siendo la escritura disfrazada, esto
cuando se intenta ocultar la forma habitual de escribir, generalmente se introducen
adornos innecesarios, asimismo se pueden presentar deformaciones, abreviaciones,
temblores, retoques, sin embargo, es dificil evitar la aparicion de signos de
individualidad que nos van a permitir diferenciar las caracteristicas escriturales del

autor.

Aplicando los mecanismos anteriormente descritos en el presente trabajo, se puede
resaltar que a veces se utiliza un soporte que puede ser no auténtico, o viceversa. Por
lo que los mecanismos descritos anteriormente, son algunos de los utilizados
actualmente al momento de realizar una falsificacion documental. Sin embargo, esto no
quiere decir que Unicamente estos sean los que existen, ya que con los avances que se

dan tecnoldgicamente, nuevos mecanismos van saliendo a la luz.

Es innegable que la fe publica notarial y la fe publica registral se complementan, tanto el
notario, como en el Registro General de la Propiedad, deben ser muy cuidadosos al
ejercer su funcion, el primero porque recibe directamente la manifestacion de voluntad

de los otorgantes y le da forma legal, y el segundo porque tiene a su cargo la
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calificacién de los titulos formales inscribibles en que se traducen los instrum

publicos autorizados por el primero.

El Registro General de la Propiedad, en el proceso de calificacion registral, debera
verificar como requisitos extrinsecos de los contratos, que estén autorizados por
notario, en el papel sellado especial para protocolos que establece la ley; y que lleven
estampada la firma y el sello que corresponden al notario autorizante; sin estos
requisitos, el registro denegara cualquier inscripcion de contrato que se pretenda
inscribir. Si aun faltando un requisito de los indicados, el Registro General de la
Propiedad procede a realizar la inscripcion, el interesado debera impugnar legalmente
la misma, tomando en cuenta que el Articulo 1146 del Cddigo Civil de Guatemaia,
establece que la inscripcién en el registro no convalida los actos nulos y el articulo 96
del Codigo Procesal Civil y Mercantil, regula el juicio ordinario como procedimiento

judicial para obtener su cancelacion.

Concluyendo que las estructuras criminales utilizan varios métodos en la falsificacion de
escrituras publicas como la falsificacion de firma por imitacion servil, falsificacién de
firma por imitacion libre, falsificacién de la firma sin imitacién, y alteracion del nimero de
orden de la hoja del papel sellado especial para protocolo con medios fisicos; por lo que
las autoridades deben tener precaucionen en la inscripciones de escrituras publicas
con sospechas de falsedad e implementar medidas de seguridad que puedan aplicarse
en lo interno de esa institucién, la cual se relaciona directamente con dichos

documentos legales.
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CONCLUSION DISCURSIVA

La falsificacion de escrituras publicas se da muchas veces para poder apropiarse de
bienes ajenos, pero esto no quiere decir que solo este tipo de escrituras sean las que se
falsifiquen; la falsedad de escrituras publicas de bienes inmuebles puede darse de
distintas formas y entre estas se puede mencionar la falsificacién en la parte material de
la escritura publica, asi también se da alterando el papel sellado especial para protocolo
y la falsificacién ideoldgica utilizando una superficie material auténtica; sin embargo, al
a aplicar estos tipos a la vida real se puede resaltar que la utilizacion de un soporte no
auténtico, la creacién del documento en su parte material sera falsa, pero la parte
ideoldgica sera la correcta; y respecto a la creacién de una hoja de Papel Especial
Sellado para Protocolo completamente falso, se incurriria en falsedad material e

ideoldgica.

Es por ello que se recomienda implementar la impresién dactilar de las partes al final de
la escritura publica, sin dejar a un lado la firma, también se debe evitar recibir
testimonios por transcripcién: para poder evitarlo, ademas, es importante realizar una
conexion de bases de datos entre la Superintendencia de Administracion Tributaria
(SAT) y el Registro General de la Propiedad para verificar que a notario es al que le
pertenece la hoja de papel sellado especial para protocolo con la cual se esta
realizando una inscripcion: esta medida de seguridad no tomaria mucho tiempo del
operador o registrador para verificar que el notario que realizd la escritura publica sea el
duefio de la hoja; por lo que seria una medida viable para la prevencion de inscripcion

de escrituras publicas con sospechas de haber sido adulteradas.
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