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Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales, Unidad de Asesoria de Tesis. Ciudad de Guatemala,
19 de octubre de 2023.

Atentamente pase al (a) Profesional, VIVIAN CLEOTILDE RODRIGUEZ ALDANA, para que proceda
a asesorar el trabajo de tesis del (a) estudiante KARLA MARICRUZ DE LEON DE LEON, con carné
200219496 intitulado: INSUFICIENCIA NORMATIVA DEL DELITO DE CASOS ESPECIALES DE
ESTAFA CUANDO EXISTEN MODIFICACIONES SIN CONOCIMIENTO DE LOS CLIENTES DE
PROYECTOS INMOBILIARIOS DE VIVIENDA DESARROLLADOS EN GUATEMALA.

Hago de su conocimiento que esta facultado (a) para recomendar al (a) estudiante, la modificacion del

bosquejo preliminar de temas, las fuentes de consulta originalmente contempladas; asi como, el titulo
de tesis propuesto.

El dictamen correspondiente se debe emitir en un plazo no mayor de 90 dias continuos a partir de
concluida la investigacion, en este debe hacer constar su opinidn respecto del contenido cientifico y
técnico de la tesis, la metodologia y técnicas de investigacion utilizadas, la redaccién, los cuadros
estadisticos si fueren necesarios, la contribucién cientifica de la misma, la conclusién discursiva, y la
bibliografia utilizada, si aprueba o desaprueba el trabajo de investigaciéon. Expresamente declarara que

no es pariente del (a) estudiante dentro de los grados de ley y otras consideraciones que estime
pertinentes.

Adjunto encontrara el plan de tesis respectivo.
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Lcda. Vivian Cleotilde Rodriguez Aldana
Abogada y Notaria

Doctor

Carlos Ebertito Herrera Recinos

Jefe de Unidad de Asesoria de Tesis
Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales
Universidad de San Carlos de Guatemala

Respetable Doctor Herrera:

Atentamente me dirjo a usted con el objeto de 4nformarle que, conforme a
resolucion emitida por la Unidad de Asesoria de Tesis de fecha 19 de octubre del afio
2023, he asesorado el trabajo de tesis de la estudiante: KARLA MARICRUZ DE LEON DE
LEON, intituiado: “INSUFICIENCIA NORMATIVA DEL DELITO DE CASOS
ESPECIALES DE ESTAFA CUANDO EXISTEN MODIFICACIONES SIN
CONOCIMIENTO DE LOS CLIENTES DE PROYECTOS INMOBILIARIOS DE VIVIENDA
DESARROLLADOS EN GUATEMALA”, el cual a consideracion de la profesional, se
consider6 replantear el tema aprobado, el cual queda de la manera siguiente: “DELITO
DE CASO ESPECIAL DE ESTAFA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS DE VIVIENDA EN
GUATEMALA.”

A este respecto y de conformidad con lo que establece el Articulo 31 del Normativo
para la Elaboracion de Tesis de Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales y del
Examen General Publico, expresamente declaro que no soy pariente de la estudiante
dentro de los grados de ley y para el efecto, me permito rendir a usted el siguiente informe:

I. El contenido cientifico y técnico de la presente investigacién, describe lo relativo al
contrato de compraventa de bien inmueble, el derecho penal, el delito desde el
punto de vista general y el delito de caso especial de estafa en proyectos
inmobiliarios de vivienda en Guatemala.

ll. La metodologia utilizada en la presente investigacion se manifestd en la aplicacion
practica de los métodos, deductivo y analitico, propios de la investigacion realizada
y para el efecto, las técnicas utilizadas fueron de caracter bibliografico y de lectura,
por la diversidad de informacion existente en materia de derecho penal y civil.

6 Av. 0-60, torre 1, oficina 304 “A”, zona 4, Guatemala, Guatemala.
Movil: 5901-9036
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Leda. Vivian Cleotilde Rodriguez Aldana
Abogada y Notaria

Con respecto a la redaccién, ortografia y puntuacién contenida en la presente
investigacion juridica en el campo del derecho penal y civil, en cuanto al delito de
caso especial de estafa en proyectos inmobiliarios de vivienda en Guatemala,
presentada por el estudiante KARLA MARICRUZ DE LEON DE LEON son acordes
con las reglas contenidas en el Diccionario de la Lengua Espaiiola.

Con respecto a la contribucion cientifica, la investigacién presentada contiene una
descripcion a la problematica que conlleva a que, en Guatemala hasta la presente
fecha no existen normativas especificas en las cuales se den a conocer aspectos
sobre proyectos inmobiliarios de vivienda en especial en cuanto al cumplimiento de
lo que se ofrece al momento de la venta, lo que hace necesario que se realice una
reforma al Codigo Penal, para que los guatemaltecos sean protegidos al momento
de adquirir un bien inmueble en construccién.

Con relacién a la conclusién discursiva contenida en la presente investigacion
juridica, esta es congruente con el plan de investigacién aprobado en su
oportunidad.

En cuanto a la bibliografia utilizada para el desarrollo de la presente investigacion,
ésta es afin al tema investigado, por lo que considero que la misma es suficiente
ante la diversidad de informacion existente en Guatemala en materia de derecho
penal y civil.

Por los aspectos antes indicados, considero que la investigacion presentada por la
estudiante KARLA MARICRUZ DE LEON DE LEON cumple con los requerimientos
exigidos por esta casa de estudios superiores y en virtud de ello, emito DICTAMEN
FAVORABLE con el objeto de continuar con el tramite académico respectivo.

Respetuosamente, me suscribo de usted, atentamente,

Leda. Vivjan Cleotilde-Rodriguez Aldana

Abogada y Notaria et

Colegiado 14446 i %m Ok & odiguez! (il m}
Abogada y Notaria
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Universidad de San Carlas de Guatemala

Decanatura de la Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales de la Universidad de San Carlos de
Guatemala. Ciudad de Guatemala, diecinueve de julio de dos mil veinticuatro.

Con vista en los dictamenes que anteceden, se autoriza la impresién del trabajo de tesis
de la estudiante KARLA MARICRUZ DE LEON DE LEON, titulado DELITO DE CASO
ESPECIAL DE ESTAFA EN PROYECTOS INMOBILIARIOS DE VIVIENDA EN
GUATEMALA. Articulos: 31, 33 y 34 del Normativo para la Elaboracién de Tesis de

Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales y del Examen General Publico.
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PRESENTACION

Se utiliz6 el método de investigacion cualitativa, con el cual se recopild cada elemento
necesario enfocado en el campo del derecho penal, analizando lo relativo al delito de
estafa que cometen los vendedores de los proyectos inmobiliarios al ofrecer viviendas
con determinadas caracteristicas que no cumplen al momento de la entrega, defraudando

al comprador.

La presente investigacion se realizd en el departamento de Guatemala, durante el afio
de 2023; el objeto de estudio fue la defraudacién que realizan los proyectos inmobiliarios
al ofrecer viviendas a la poblacién y no cumplir con lo ofrecido; y el sujeto fue el
Organismo Legislativo que cuando creo el Cédigo Penal no tomo en cuenta que existen
agencias inmobiliarias que ofrecen un producto especifico y al momento de entrega no

cumple con las especificaciones ofrecidas.

En la presente tesis se busca mostrar la necesidad de que el Estado a través del
Organismo Legislativo reforme el Cdédigo Penal implementando una normativa que
especifique que comete el delito de estafa quien, ofrezca bienes inmuebles para
viviendas que aun no han sido construidas y con el animo de defraudar al comprador
ocultan informacion sobre las caracteristicas especificas de la vivienda, como la forma
de distribucion y el tipo de material que se va a utilizar para la construccion, a sabiendas
que no cumplirdn con lo ofrecido para lo cual es necesario aumentar la pena, en relacion

de garantizar el derecho de propiedad o vivienda.



HIPOTESIS

La hipétesis planeada fue con respecto a la necesidad de realizar una reforma por adicion
al Articulo 264 del Cédigo Penal de Guatemala, con la finalidad de regular el delito de
caso especial de estafa en proyectos inmobiliarios de vivienda en Guatemala,
protegiendo a la poblacién y de esta manera dar a conocer la importancia de un contrato
de conformidad con la ley en donde se den a conocer las caracteristicas del bien inmueble

ofrecido.

La hipotesis planteada en la investigacion fue de tipo descriptiva, en la misma se hizo
referencia a que es necesaria la reforma antes indicada, como una medida para proteger
a los ciudadanos al momento de adquirir una vivienda y al mismo tiempo imponer las
sanciones respectivas a los vendedores de proyectos inmobiliarios que ofrezcan
inmuebles con determinadas caracteristicas que no cumpliran, y que consientes del

hecho lo llevan a cabo.



COMPROBACION DE HIPOTESIS

En la hipétesis planteada se pudo comprobar, que, para proteger los bienes patrimoniales
de los ciudadanos, es necesaria la reforma por adicidn al Cédigo Penal, especificamente
en cuanto tipificar el delito de estafa en los casos en los cuales se ofrezcan determinadas
caracteristicas en la venta de viviendas y que los vendedores son plenamente

conscientes que no cumpliran.

En la comprobacion de la hipétesis los métodos utilizados fueron el analitico, mismo que
permiti6 conocer el objeto de estudio y a la vez permiti comprender e identificar la
problematica a resolver, desde luego para realizar las analogias correspondientes; asi
como, el deductivo, que se utilizé6 para estudiar la normativa juridica penal donde se

establece lo relativo a los casos especiales de estafa.
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INTRODUCCION

En los ultimos afos se ha observado que en Guatemala la construccion de viviendas se
ha convertido en una forma de comercializaciéon a nivel nacional, o que de una u otra
forma esta colaborando en que los guatemaltecos puedan contar con una vivienda propia,
es por ello, que se hace indispensable brindar la seguridad debida y esto solamente se
logra a través de una normativa en la cual se determine lo relativo al delito de caso

especial de estafa en proyectos inmobiliarios de vivienda en Guatemala.

A través de dicha normativa se transmitira la obligacién que tanto compradores como
vendedores de bienes inmuebles, antes de llegar a un acuerdo, tales ofrecimientos
queden establecidos en un contrato de compraventa, el cual pueda servir de respaldo
para que, al momento de entregar el bien inmueble, se pueda verificar el cumplimiento
de lo acordado y de no ser asi se pueda interponer una denuncia, con la finalidad de

hacer valer sus derechos.

La hipétesis planteada en la tesis fue con respecto a que es necesario que se realice una
reforma por adicion al Articulo 264 del Codigo Penal de Guatemala, con la finalidad de
regular el delito de caso especial de estafa en proyectos inmobiliarios de vivienda en
Guatemala, protegiendo de esta manera a la poblacion y de esta manera dar a conocer
la importancia de un contrato de conformidad con la ley en donde se den a conocer las

caracteristicas del bien inmueble ofrecido.



Los objetivos presentados fueron, analizar el delito de caso

proyectos inmobiliarios de vivienda en Guatemala; estudiar lo relativo al contrato de
compraventa, para conocer la importancia que estos se realicen conforme lo establece la
ley de la materia; estudiar el derecho penal, desde el punto de vista doctrinario y juridico;
y establecer en qué momento se comete el delito, asi como dar a conocer los elementos

que lo conforman.

La presente investigacion se divide en cuatro capitulos, el primero, contiene lo relativo al
contrato de compraventa de bien inmueble, los aspectos generales del contrato, la
definicién, los elementos, la clasificacién y las modalidades; el segundo, trata sobre el
derecho penal, el aspecto historico, la definicion, los principios, la finalidad, y las ciencias
auxiliares; el tercero, se refiere al delito, iniciando con la teoria del delito, la definicion de
delito, la naturaleza juridica, los elementos positivos y negativos de! delito; y en el cuarto,
se presenta el delito de caso especial de estafa en proyectos inmobiliarios de vivienda en
Guatemala, los aspectos generales de la estafa, la definicion, la consumacién y la

tentativa, la reforma al Codigo Penal, y finalmente las ventajas de la reforma.

Los métodos utilizados fueron el analitico, mismo que permitié conocer el objeto de
estudio y a la vez poderlo explicar, desde luego para realizar las analogias
correspondientes; el deductivo, que se utilizé para estudiar la normativa juridica penal
donde se establece lo relativo a los casos especiales de estafa. En cuanto a las técnicas,

se utilizaron la bibliografica, documental y legal respectivamente.



CAPITULO |

1. Contrato de compraventa de bien inmueble

La compraventa es el contrato a través del cual el vendedor se obligar a transferir la
propiedad de cosa alguna, o de un algun derecho al comprador, quien a su vez se obliga
a pagar el precio establecido en dinero; a esta institucion del derecho civil, la tipifican
como como un contrato tipico traslativo de dominio, ya que el efecto inmediato es la

transferencia del dominio de alguna cosa o derecho.

1.1. Aspectos generales del contrato

La compraventa es una figura que ha ido evolucionando junto con el desarrollo de los
seres humanos, tomando en cuenta que desde tiempos remotos fue necesario que las
personas intercambiaran productos para cubrir sus necesidades; en términos generales,
el antecedente que se conoce de la compraventa es la permuta o trueque, a través del
cual se intercambiaban cosas por cosas, posteriormente con el invento del dinero fue
sustituido por un contrato verbal y solemne mediante el cual se transmitia la propiedad

de las cosas, esta figura era conocida en el derecho romano como mancipatio.

La compraventa es un contrato que desde la antigua Roma se comenzaba a resaltar sus
caracteristicas especificas, esto derivado de los cambios que se estaban llevando a cabo
en la época, y por su importancia fue considerada en dicha época, para lo cual se definia

de la manera siguiente:



vendedor, se obliga a transmitir la posesion de una cosa, y asegurar su pacifico goce

(habere licere), en tanto que la otra, comprador, asume la obligacién de entregar en

propiedad una suma de dinero (pretium).”

De acuerdo a lo antes citado, cada una de las partes tenia obligaciones, por un lado, el
vendedor se obligaba a entregar el bien objeto del contrato, es decir la cosa vendida, y
por la otra el comprador tenia la obligacién de entregar dinero, con la finalidad de
garantizar una negociacion pacifica para ambas partes, considerando, que solamente

después del Ultimo acto se convertia en propietario del bien.

Asimismo, en el derecho romano, la obligacién del vendedor no era hacer propietario al
comprador, sino que solamente debia poner el bien objeto de la venta a su disposicion y
garantizarle una posesion util y duradera, de modo que el contrato era valido siempre que

fuera posible estar en posesion de la cosa.

“Fue a finales de la Republica, con el ius gentium, Roma comenz6 a expandirse
convirtiéndose en una gran potencia, y como consecuencia de las nuevas necesidades
del trafico juridico del comercio internacional, era necesario una compraventa mas flexible
que permitiese el acceso a los peregrini que no dispusiesen del ius commercii. En
consecuencia, la primitiva mancipatio evoluciona y se convierte en un negocio abstracto

de transmision, lo que hace que surja del ius gentium el contrato de compraventa

1 Qviedo, Jorge. La transferencia del dominio en el contrato de compraventa. Pag. 455.
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consensual... la mancipatio fue sustituida por una doble estipulacion o stipulatio, co

busqueda de una mayor agilidad en el contrato de compraventa.™

Existian dos estipulaciones la stipulatio emptionis la cual era una forma de contrato verbal
unilateral y abstracto, a través del cual el comprador cuestionaba al vendedor sobre la
forma asignar el precio equivalente al valor de la cosa, y la stipulatio venditionis, donde
el vendedor cuestionaba a su vez al comprador de forma oral sobre el precio y la entrega
de la posesion de la cosa, esta formalidad fue utilizada, sin embargo, desaparecié con el
transcurso del tiempo, siendo suficiente Unicamente el consentimiento de las partes; de
modo que en el derecho romano la compraventa es un contrato consensual, bilateral,

obligacional y perteneciente al derecho de gentes.

1.2. Definicion de contrato de compraventa

La compraventa se define como: “El acuerdo de voluntades por medio del cual una parte,
denominada vendedor, transmite la propiedad de una cosa (bien mueble o inmueble,
derecho de crédito o derecho intelectual) y se obliga a entregarla a cambio de un precio

que pagara en dinero la otra parte, llamada comprador, que se compromete a recibirla.”®

De acuerdo a lo antes senalado, la compraventa se trata de un acuerdo de los sujetos
del contrato mediante el cual convienen voluntariamente en cumplir cada uno con las

estipulaciones que hubieren aceptado.

2 Arias Ramos, José y Arias Bonet, Juan Antonio. Derecho romano. Pag. 610.
3 Contreras Ortiz, Alberto. Obligaciones y negocios juridicos civiles. Pag. 181.
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contrato de compraventa cuando la parte vendedora traslada la propiedad de una cosa y

se compromete a entregarla al comprador, mientras que este se obliga a pagar el precio
en dinero previamente estipulado; de modo que la venta queda debidamente
perfeccionada cuando el comprador hubiere entregado el bien, y el comprador pague el

precio establecido.

1.3. Elementos del contrato de compraventa

Todo contrato independiente de su clase o naturaleza debe cumplir con ciertos elementos
indispensables, en el presente caso son personales y reales, los cuales se detallan a

continuacion:

1.3.1. Elementos personales

Como se ha indicado anteriormente, el contrato de compraventa es bilateral, en el cual
existen dos partes claramente identificadas, cada uno con sus respectivos intereses, sin
embargo, para ambos casos son derechos y obligaciones, tomando en cuenta que el
comprador esta obligado a pagar el precio y al mismo tiempo tiene el derecho a recibir la
cosa, asimismo, el vendedor esta obligado a entregar la cosa o transmitir el dominio, y

tiene el derecho al recibir el pago.

Las partes del contrato de compraventa pueden ser personas individuales vy juridicas.

Para llevar a cabo actos contractuales es necesaria tener capacidad, por ello, tanto el
4



mayores de dieciocho afos, razén por la cual, las personas menores de edad y los

incapaces no pueden comprar por si mismos bienes o mercancias de cierto valor.

Al senalar bienes de cierto valor se hace referencia a los muebles e inmuebles, para este
tipo de compraventas los menores o incapaces no tienen la capacidad para negociar por
si mismos, siendo necesaria la intervencion de sus representantes legales; los
representantes legales de las personas juridicas tienen personeria para adquirir bienes
relacionados con el giro normal sin autorizacion especial, sin embargo, cuando se trata

de bienes para otros fines, si es necesaria la autorizacidén del 6rganos que corresponda.

El Cddigo Civil de Guatemala estipula algunas incapacidades que afectan a los
compradores, derivado especificamente de conflictos éticos y de situaciones en los que
pueden existir conflictos debido a intereses entre la parte compradora y sus
representantes legales, dentro de estos se encuentran, los esposos, de conformidad con
el Articulo 1792 el cual estipula que ni el marido puede comprar de su mujer, ni esta

puede comprar bienes de su marido.

Los administradores, no podran comprar de los bienes que administran, especificamente
en los casos donde ejercen la patria potestad, también tiene prohibicién el tutor y sus
parientes; asimismo, las personas que se encuentren desempefando cargos como
depositarios judiciales, interventores, sindicos y liquidadores, ya que han sido designados
para la custodia y cuidado de bienes y cosas, porque se encuentran dentro un proceso

judicial.



Los mandatarios, de conformidad con el Articulo 1793 inciso 5 estipula que: “No p

Ureman s
comprar por si ni por interpdsita persona: ...5. El mandatario, los del mandante sin el

\-

consentimiento expreso de éste;...”

Es decir que tienen prohibicion para adquirir para si y para sus parientes los bienes del
mandante, sobre todo si se trata de que el comprador es el mandatario del vendedor y

actua en dicha calidad y ademas como comprador.

El vendedor para ejercer su derecho de venta debe tener la capacidad que estipula la
normativa juridica en el Articulo 8 del Cédigo Civil de Guatemala; de modo que las
personas menores de edad e incapaces no tienen capacidad de disponer de sus bienes,
unicamente podra realizar ventas infimas, por ejemplo, las manualidades que realiza una
persona con discapacidad, en este caso son ventas validas, ya que no requieren la

participacion de los representantes legales.

Cuando se trata de ventas de bienes patrimoniales debe intervenir el representante legal
para asegurar la integridad del patrimonio, segun el Articulo 1795 para que: “Los
representantes de menores, incapaces o ausente y los depositarios, administradores,
interventores o liquidadores” puedan disponer de los bienes que se encuentren a su

cargo, deben llenar las formalidades que la ley estipula para cada caso en particular.

Dentro de los requisitos se encuentran comprobar la existencia de la necesidad y evidente
utilidad de la venta ante juez competente, quien sera el encargado de otorgar la

autorizacién para celebrar el contrato respectivo de venta; la normativa juridica
6
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incapaces o ausentes, no aclara si son bienes muebles o inmuebles; ademas, se debe

comprobar que la venta debe ser por el precio que se cotice en el mercado, y nunca

menor.

El representante legal del menor también necesita de autorizacion legal, para vender las
cosechas que se obtengan de la finca, los ganados de desecho y los terneros que son
destinados a la venta, los titulos de valores o de crédito, dentro de los cuales se
encuentran: las acciones, bonos, cédulas hipotecarias, entre otros, de modo que la
normativa juridica no estipula con claridad cuando es necesaria la autorizacion judicial, si

es para la venta de bienes inmuebles o de derechos reales.

También se define a la compraventa como el contrato mediante el cual “uno de los
contratantes se obliga a entregar una cosa determinada, y al otro a pagar por ella un

precio en dinero o signo que lo represente.™

En el caso de la compraventa existe unanimidad en los juristas, ya que presentan las
mismas caracteristicas, donde una parte se obliga a entregar y la otra a pagar el precio,
aspecto que se ha tomado en consideracion desde hace varios afios atras y que hasta la
presente fecha han sido objeto de regulacion legal en las distintas normativas a nivel
mundial, claro esta en cada pais, se regula de distinta forma, pero estas continuan

teniendo el mismo significado.

4 Puig Penfa, Federico. Compendio de derecho civil. Pag. 556.
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1.3.2. Elementos reales

Son elementos reales del contrato de compraventa la cosa vendida y el precio de la
misma. En cuanto a la cosa objeto de contrato, el Cédigo Civil regula que debe ser licita,
presente o futura, determinada o determinable, asimismo, pueden ser corporeas,
incorpdreas, muebles o inmuebles, principales o accesorias; por tanto, son licitas todas
las que se encuentran dentro del comercio de los hombres o como regula el Cadigo Civil
en el Articulo 443 las cosas que no estén excluidas del comercio por su naturaleza o por

disposicion de la ley.

En cuanto a la licitud, el Codigo Civil en el Articulo 444 establece que se encuentran fuera
del comercio las que no pueden ser poseidas exclusivamente por ninguna persona, un
claro ejemplo de ello es el aire, la luz solar, el mar, entre otros, sin embargo, cuando es
por disposicion de la ley, debe declararlo especificamente por ejemplo los bienes
nacionales que son de uso comun; asimismo es importante sefialar que los derechos
personalisimos no son objeto de enajenacion, tampoco los bienes que han sido

declarados en patrimonio familiar, los derechos politicos y los derechos humanos.

De modo que cualquier tipo de contrato de compraventa que tenga como objeto
cualquiera de los bienes o derechos antes sefialados es nulo, debido a la ilicitud de su
objeto, tomando como referencia el Articulo 1301 del Cddigo Civil de Guatemala que
regula que cuando el objeto del contrato es contrario al orden publico o a la ley, adolecen
de nulidad absoluta, por ende, no producen efectos legales de lo contrario la misma

disposicién legal da a conocer que acciones tomar.
8



Son elementos reales la cosa presente o futura, se refiere a que existen en el

en que se lleva a cabo el contrato y si ésta no presenta dificultad y es entregada al

comprador, al respecto, el Articulo 1805 regula:

“Pueden venderse cosas futuras, antes de que existan en especie, y también una
esperanza incierta. Igualmente pueden venderse las cosas o derechos litigiosos, o con
limitaciones, gravamenes o cargas que el vendedor instruya previamente al comprador,

de dichas circunstancias y asi se haga constar en el contrato.”

Son cosas de existencia futura los que no existen fisicamente al momento del contrato,
es decir, que aun no son parte del patrimonio del vendedor, pero si es propietario de la
cosa principal que producira la cosa futura, y para ello no es necesaria la voluntad de la
persona, asimismo, las cosas inciertas ya existen, pero deberan ser separada para tener

existencia independencia.

En cuanto al elemento real determinado o determinable, se refiere a que la cosa objeto
del contrato deber ser concluyente en cuanto a determinar la especie, calidad, cantidad;
cuando se trata de cosas no fungibles la determinacion del objeto de la venta se hace al
identificarlo por sus caracteristicas especificas que permiten diferenciarla de los demas,
y cuando la venta es de cosas fungibles, sera determinable si se indica la especie, calidad

y cantidad, de modo que se identifica al momento de la entrega.

“Son cosas corpéreas aquellas que ocupan un lugar en el espacio o tienen una existencia

material y que pueden ser aprehendidos o poseidas fisicamente, no presentan problema
9



incorpdreas, que fundamentalmente estan constituidas por derechos, tampoco hay

discusion acerca de su transmisibilidad a titulo oneroso, pero Unicamente cabe definir si

su transferencia se realiza a titulo de compraventa o de cesién.”

Dentro de los bienes incorporales se encuentran los derechos reales, inmuebles y las
acciones que los aseguran, de conformidad con el Articulo 446 del Codigo Civil, dandoles
la calidad de bienes inmuebles, y en el Articulo 451 se estipula la calidad de bienes
muebles, especificamente a los derechos de crédito sobre bienes muebles, dinero,
servicios personales, derechos de autor o inventor que se encuentren comprendido en la

propiedad literaria, artistica o industrial.

La cosa vendida, se refiere a todos los bienes muebles, inmuebles que sean
identificables, asi como los que sea sujeto de registro, de los cuales el propietario puede
enajenar mediante contrato a cambio de un precio previamente aceptado por el
comprador, y que normalmente es en dinero o mediante divisa, el Articulo 1796 estipula

que no puede haber compraventa si los contratantes no convienen en el precio, y el

En lo que respecta al tema objeto de andlisis se indica: “Precio es un elemento real
esencial del contrato de compraventa, pues si la transmision de dominio de la cosa no
tiene un precio como contraprestacion, estariamos ante una donacién u otro contrato,

pero no en presencia de una compraventa.”®

5 Viteri Echeverria, Ernesto. Los contratos en el derecho civil guatemalteco. Pag. 152.
8 Viteri Echeverria, Ernesto. Op. Cit. Pag. 172.
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De conformidad con el Articulo 1790 del Cédigo Civil regula que por contr
compraventa el vendedor transfiere la propiedad de cosa alguna y al mismo tiempo
compromete en entregarla al comprador quien se obliga de la misma forma a entregar el
precio en dinero, de modo que, asi como la trasmisién de la propiedad constituye la
principal a cargo del vendedor, el pago es la principal prestacion que debe cumplir el

comprador.

Una de las caracteristicas del precio es el dinero, considerando que en la compraventa
la prestacion consiste en el pago en dinero de acuerdo a lo que estipula la ley, de esta
manera se diferencia de otros contratos como la permuta donde la contraprestacion se
hace en bienes o en especie; en Guatemala el dinero se refiere al quetzal como moneda

nacional, sin embargo, es valido contratar en cualquier tipo de moneda extranjera.

Oftra caracteristica del precio es la certeza, ya que, este debe ser convenido entre las
partes, o como lo estipula el Articulo 1796 del Codigo Civil, donde se otorgan diversas
formas de fijar el precio, dentro de los cuales se encuentra: que las partes determinen el
precio y lo fijen de comun acuerdo, sin que exista duda alguna; que pueden convenir en
que el precio lo fije un tercero; y, que la modalidad del contrato especifique el mecanismo

donde se determine el precio.

En el contrato no es necesario que las partes establezcan la modalidad de pago, tomando
en cuenta que pueden ser a plazos, al contado, en fecha determinada, con o sin intereses,
de conformidad con el Articulo 1825 del Cédigo Civil, la obligacién del comprador es

pagar el precio en el dia, lugar y forma estipulada en el contrato, sin embargo, al mismo
11



de la entrega de la cosa.

La realidad es un elemento caracteristico del precio, ya que, si el precio no es real, el
contrato puede ser invalidado por simulacién segun el Articulo 1284 inciso 2), es decir,
que mediante el precio ficticio se utiliza para encubrir otro tipo de contratacion, con la
finalidad de evitar los efectos juridicos de la compraventa, que son la entrega del bien
objeto de la venta y el pago en dinero. Es importante senalar que la simulacion absoluta
no tiene efectos juridicos, sin embargo, la simulaciéon relativa que se demuestre si

produce efectos.

1.4. Clasificacion del contrato de compraventa

Como se indicado con anterioridad mediante el contrato de compraventa, la parte
vendedora transfiere la propiedad del bien objeto a la parte comparadora, quien se obliga
a pagar el precio establecido; este tipo de contrato se puede clasificar de la manera
siguiente: consensual, traslativo de dominio, bilateral, oneroso, conmutativo,

sinalagmatico perfecto, de ejecucion instantanea y solemne.

- Consensual: un contrato es consensual porque se perfecciona con el simple
consentimiento entre las partes, asi el Articulo 1791 del Cdédigo Civil estipula que el
contrato de compraventa queda perfecto entre las partes desde el momento en que
convienen en la cosa y en el precio, por tanto, existe contrato desde el momento en

que las partes acuerdan voluntariamente en el objeto del negocio y el precio que
12



consentimiento y es suficiente para dar validez al contrato.

Traslativo de dominio: son aquellos a través de los cuales las partes acuerdan la
transferencia de una cosa, de modo que en la compraventa ser traslativo de dominio
es un efecto natural y fundamental, mediante el cual se entregan derechos y

obligaciones inherentes al bien a la persona compradora.

Bilateral: por su naturaleza se comprende que para ejecutar el contrato en mencién
en este son dos las personas que actuan, para el efecto, el contrato de compraventa
es bilateral, tomando en cuenta que tanto el comprador como el vendedor tienen
obligaciones que cumplir, ya que mientras uno se obliga a entregar la cosa, el otro a
pagar el precio establecido, porque en caso contrario se estaria ante un contrato de

donacién y no una compraventa.

Oneroso: la compraventa es onerosa porque se estipulan gravamenes y derecho
reciprocos para ambas partes, porque el vendedor tiene la obligacion de la entrega
de la cosa en propiedad, también tiene el derecho de recibir por parte del comprador
el precio en dinero antes establecido, al mismo tiempo, el comprador tiene la
obligacion de realizar el pago en dinero y el derecho a que se le entregue y trasmita

la propiedad de la cosa.

Conmutativo: son aquellos contratos bilaterales a través de los cuales tanto el

comprador como el vendedor tienen la certeza del objeto de lo que estan contratando,
13



aprecia de forma inmediata el beneficio que va a obtener, pues las prestaciones como

el precio y la cosa son ciertas y determinadas.

De ejecucidn instantanea: son aquellos contratos en los cuales las obligaciones son
de ejecucion inmediata, considerando que su efecto traslativo de dominio se formaliza
en el momento en que se celebra el contrato de compraventa, sin embargo, existen
algunas excepciones, como cuando el contrato lleva implicita una condicién
suspensiva, como la compraventa con reserva de dominio o las sujetas a cosas

futuras, entre otras.

Solemne: la compraventa es un contrato solemne porque es necesario que se
formalice en escritura publica y que a su vez se inscriba en el Registro Publico que
corresponda, al respecto, el Articulo 1576 del Codigo Civil estipula que son contratos
solemnes los que para su validez deban inscribirse en los registros, sin importar el

valor.

La falta de formalidades o de inscripcion en los registros publicos no provoca la nulidad

de la compraventa ni la ineficacia total del contrato, debido a que tiene validez entre las

partes, sin embargo, no produce los efectos formales de la entrega de la cosa y el pago

del precio establecido, por ello las partes en el contrato informal se comprometen a

formalizar el negocio mediante escritura publica cumpliendo con los requisitos esenciales

respectivos, estos se encuentran establecidos en las disposicion civil guatemalteco con

la finalidad de brindar una mayor proteccion a las partes.

14



1.5. Modalidades de la compraventa

Existen diversas modalidades de contratos de compraventas especiales, que la
normativa juridica civil permite en Guatemala, dentro de los cuales se encuentran:
compraventa con pacto de retroventa; de preferencia; y de mejor comprador, los cuales

se detallan a continuacion:

1.5.1. Compraventa con pacto retroventa

Se debe tomar en consideracion que son varios las formas en que se pode realizar la
compraventa, una de ellas es la retroventa, por tal razén a continuacién se hace énfasis
a la misma: “el vendedor se reserva la facultad de recuperar, dentro de cierto plazo, la
cosa vendida, devolviendo al comprador el precio o una cantidad mayor o menor

estipulada en el mismo contrato.”

En Guatemala de conformidad con el Articulo 1791 en su parte final del Cadigo Civil
regula especificamente que se prohibe el pacto de retroventa. Por tanto, la figura de la
compraventa con pacto de retroventa es una modalidad, no es valida segun el
ordenamiento juridico civil en la actualidad, sin embargo, esta institucion si era valida en
el Codigo Civil derogado, es decir que el vendedor tenia la facultad de recuperar la cosa
vendida, pero debido al abuso de dicho pacto se suprimié en el Cédigo Civil que se

encuentra vigente.

7 Borda, Guillermo. Tratado de derecho civil. Pag. 278,
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1.5.2. Compraventa con pacto de preferencia

Esta modalidad de compraventa se refiere a aquel contrato mediante el cual el vendedor
se reserva el derecho de recomprar la cosa, en caso de que el comparador decida
revenderla o darla en pago a un tercero y que ofrezca las mismas condiciones en que
adquirio el bien; esta figura se diferencia del pacto de retroventa, tomando en cuenta que
en este caso el comprador no tiene la obligacion de vender la cosa, Unicamente si
voluntariamente decide hacerlo, y en dado caso le da la opcién de preferencia al

vendedor.

Aunque el comprador le otorga la opcion preferente al vendedor, es necesario sefalar
que no tiene la obligacion de comprar el bien objeto, es decir, que cada una de las partes
tiene el derecho a decidir si aceptan, ademas, el propietario de la cosa tiene el derecho
a decir si acepta las condiciones ofrecidas por un tercero y que pueden ser que le
convengan mas, como se hace mencion esta es una decision que se debe tomar en
cuenta, aspecto que se encuentra regulado en el Codigo Civil de Guatemala, como un

derecho entre las partes.

El beneficiario del pacto no tiene un derecho real sobre la cosa vendida, solamente un
derecho personal contra el obligado, lo que implica que si el obligado no respeta el pacto
de preferencia y realiza un contrato de compraventa con un tercero el negocio es valido,
aunque no hubiere informado al beneficiario del pacto, sin embargo, el vendedor queda
obligado a indemnizar al beneficiario por los dafios y perjuicios que se deriven del

incumplimiento.
16
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Este tipo de compraventa es aquel en virtud del cual la venta se podra rescindir a solicitud
del vendedor, en caso de no cumplirse con los términos previamente especificados a
quien esté dispuesto a pagar un mejor precio, el plazo que estipula es un maximo de seis
meses cuando se trata de bienes inmuebles, y de tres meses para los demas bienes,
término que se cuenta desde la fecha en que se hubiere celebrado el contrato, segun el

Articulo 1847 del Cddigo Civil.

La oferta para mejorar el precio de un bien debe ser realizada por un tercero de buena
fe, es decir, que no esté en confabulado con el vendedor, y se presume que hubo
confabulacién cuando el comprador no haga efectivo el pago del precio ofrecido en un
plazo de tres dias. Para que sea valido el pacto de mejor comprador debe quedar

plenamente establecido en el contrato.

1.5.4. Compraventa sobre muestras

Sobre esta modalidad de compraventa el Articulo 1800 del Cadigo Civil regula que: “La
compra sobre muestras, lleva implicita la condicion de resolver el contrato si las cosas no

resultaren conformes con las muestras.”

Segun lo antes sefialado, esta venta lleva implicita una condicion resolutoria en caso de
que las cosas no tengan el resultado que se espera, es decir, que la muestra debe cumplir

con la funcién que sefiala el vendedor, y en caso de que la cosa no resulte util por algun
17



cumplir con regulado en ella.

En la venta sobre muestras existe un contrato y la aceptacién o no de las cosas por parte
del comprador de las condiciones alli establecidas, de modo que no depende del gusto
del comprador sino de la calidad que se hubiere ofrecido, sin embargo, existe la
posibilidad de forzar judicialmente al comprador si se demuestra la calidad de la muestra

cumple con lo que hubiera ofrecido el vendedor.

Derivado de lo anterior, es necesario que se deje constancia en el contrato de forma clara
sobre las circunstancias en que podra ser destinada la cosa, asi como la definicion e
identificacion de la muestra y su uso, por ello, la venta sobre muestras produce todos los
efectos de una compraventa normal. Pero en el caso que las muestras resultaren inttiles
para los fines destinados se platea resolucion del contrato por falta de entrega, cada uno

de los aspectos en mencion se realizan de conformidad con la normativa legal respectiva.

1.5.5. Compraventa por abonos con o sin reserva de dominio

El Cédigo Civil en Guatemala estipula la compraventa por abonos con o sin reserva de
dominio, mediante esta modalidad la venta es valida mientras que el comprador no pague
totalmente el precio o no se realice la condiciéon establecida por las partes para la
consumacion del contrato; de modo que el comprador Gnicamente tiene la posesién y uso
de la cosa, de modo que tiene prohibicion para enajenar o gravar el bien, sin el

consentimiento previo del vendedor.
18



propiedad plena, y al vendedor le corresponde dar aviso por escrito al Registro General

de la Propiedad en un plazo de ocho dias de haberse cancelado el total del precio, con
la finalidad de que se realice la respectiva anotacion, de conformidad con lo que regula

el Articulo 1834 del Cédigo Civil.

En el presente capitulo se presenta lo relativo al contrato de compraventa de bien
inmueble, iniciando con los aspectos generales para determinar el origen de la
compraventa, asimismo, se plantean algunas definiciones, los elementos tanto
personales como reales, la clasificacion y finalmente las modalidades de la compraventa

que estipula el Cadigo Civil de Guatemala.
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CAPITULO Il

2. Derecho penal

El derecho penal es una rama del derecho publico que establece el conjunto de normas
juridicas, principios, teorias e instituciones a través de los cuales el Estado estipula las
acciones constitutivas de delitos, asi como las penas y sanciones que se imponen a los
infractores, y que se encuentran establecidas en las normativas juridicas penales

vigentes, por tanto, su finalidad es estipular la conducta externa de las personas.

2.1. Aspecto histoérico

A través de la historia de la humanidad se ha establecido que fue necesario el
establecimiento de normas conductuales, que le permitiera a los seres humanos una
sana convivencia, considerando que todas las personas tienen diferentes formas de
pensar y de comportarse, por ello era importante imponer reglas que determinaran lo que
era permitido realizar sin dafar o perjudicar a los demas; derivado de ello el derecho
penal ha ido evolucionando junto con la sociedad, pasando por varias etapas, dentro de
las cuales se encuentra: la venganza privada, divina, publica, periodo humanitaria y la

cientifica, las cuales se plantean a continuacion:

- Etapade la venganza privada: en esta etapa de la humanidad el Estado aun no ejercia
la funcién punitiva, por ello cada persona que se considerada ofendido o perjudicado,

tenia la potestad de ejercer la justicia por su propia mano, sin embargo, no imperaba
21



realizar el mayor dano posible en la busqueda de obtener igualdad.

La época de la venganza privada “es la época barbara, puesto que se accede al
impulso de un instinto de defesa, ante la reaccion provocada por un ataque que se
considera injusto. Como en dicha época no se encontraba organizada juridicamente
la sociedad, es decir, no se encontraba organizado el Estado, los individuos que se
sentian ofendidos en sus derechos acudian a una defensa individual y cada quien
hacia justicia por su propia mano; esto dio origen a graves males, a sangrientas
guerras privadas que produjeron el exterminio de numerosas familias, ya que los
vengadores al ejercitar su derecho no reconocian limitacion alguna y causaban al

ofensor o a su familia todo el mal posible.”

Segun lo anteriormente sefialado, esta fue una de las etapas mas sangrientas de la
historia, debido a la desmedida y cruel forma de vengarse de las personas que se
consideraban ofendidas, derivado de ello, la justicia se basa en lo estipulado en la Ley
del Talién, normativa que establecia que no era posible causar un mal mayor al que
se hubiere causado, es decir, que la persona ofendida solamente tenia derecho a que

el ofensor sufriera un mal con la misma magnitud al mal ocasionado.

Etapa de la venganza divina: en esta etapa la persona ofendida no tenia permitido

cobrar venganza por si mismo o en defensa su familia, sino que estaba a cargo de

8 De Ledn Velasco, Héctor Anibal y De Mata Vela, Francisco. Derecho penal guatemalteco. Pag. 14.
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eran los representantes de éstos en la tierra, generalmente sacerdotes, debido a que

el pecado era el equivalente al delito y la pena se imponia con la finalidad de que el

delincuente expiara su pecado.

En la etapa de la venganza divina, existia una mezcla entre derecho y religion, se
sustituye la voluntad del ofendido, es decir, que no ejercia la venganza por su propia
mano, sino que el sacerdote era quien imponia el castigo por la conducta realizada,
pero no para hacer justicia a la sociedad, sino que era para disminuir la ira de la

divinidad, aunque los castigos continuaban siendo crueles e inhumanos.

Etapa de la venganza publica: sobre esta etapa se indica lo siguiente: “El Estado
impone las penas, estas se caracterizaban por su crueldad, de modo que se observan
las formas de castigo mas variadas e inhumanas, en las que predominan las
sanciones corporales y de muerte, las cuales son precedidas por tratos humillantes y

aflictivos.”

Segun lo antes citado, a pesar de que la venganza era ejercida por el ente estatal y
el objeto castigar al transgresor de la norma, asi como representar los intereses de
los ciudadanos, los castigos continuaban siendo crueles, de modo que seguia siendo
una venganza y no se impartia justicia; derivado de ello, la pena en realidad era un

tormento mediante el cual se hacia pagar a los delincuentes el delito cometido.

% Amuchategui Requena, Griselda. Derecho penal. Pag. 4.
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violentaban la norma, nace un movimiento que promovia la humanizacién de las

penas, asi como los procedimientos penales, con el objetivo de erradicar los castigos
crueles, toda clase de torturas que se utilizaban como medio para obtener el tipo de

confesidn que requerian, para imponer la pena.

Uno de los precursores de la etapa humanista fue Cesare Beccaria y en su obra
denominada De los delitos y de las penas, se pronuncié de la manera siguiente: “el
fin de las penas, dijo, no es atormentar y afligir a un ente sensible, ni deshacer un
delito ya cometido, el fin no es otro que impedir al reo causar nuevos dafnos a sus
ciudadanos, y retraer a los demas de la comision de otros iguales; luego deberan ser
escogidas aquellas penas y aquel métodos de imponerles que guardada la
proporcién, hagan una impresion mas eficaz y mas durable sobre los animos de los

hombres y la menos dolorosa sobre el cuerpo del reo.”'°

En el mismo orden de ideas, el periodo humanitario tenia como finalidad eliminar todo
tipo de penas que socavaran la integridad fisica y moral de las personas que hubieren
cometido delitos, ya que la intencién era imponer una pena que fuera coherente con
la actividad delictiva cometida, ademas, que mientras cumplia la pena recibiera un
tratamiento para resocializar al delincuente; ademas, la aplicaciéon de la pena debia
actuar como una forma de prevenir futuros delitos, que sirvieran como ejemplo para

el resto de ciudadanos.

0 De Ledn Velasco, Héctor Anibal y De Mata Vela, José Francisco. Op. cit. Pag. 17.

24



N\
& &
<
N
<

(&R
s
=
W
7

Ademas, en dicho periodo se producen cambios que favorecian especificame
delincuente, estableciendo que mientras cumplia con la pena impuesta, como
consecuencia de la comisién de un hecho delictivo, debia recibir tratamiento para ser
rehabilitado; asimismo, la pena debia ser justa y acorde al dafio o perjuicio que

hubiere causado a la victima.

Etapa cientifica: en esta etapa el derecho penal mantiene vigentes los principios del
periodo humanitario, tales como, que al administrar justicia el érgano jurisdiccional
imponga penas acordes al delito cometido; considerando que esta etapa se enfoca
directamente en el estudio del delincuente, y las causas por las cuales tiene conductas

delictivas.

En dicha época, la comunidad cientifica estudiaba a los delincuentes tratando de
encontrar que los motivaba al llevar a cabo actos delictivos, ya que, al identificar las
causas era posible aplicar el tratamiento especifico para rehabilitarlos, previniendo
con ello la comision de nuevos delitos, de alli que la etapa cientifica es considerada

como una ciencia e implementada para su estudio en las universidades.

De lo anteriormente establecido, se puede observar que el derecho penal ha ido

evolucionando juntamente con la humanidad, tomando en cuenta que, que son los seres

humanos quienes necesariamente requieren de normas de convivencia, donde se

respete la individualidad de la persona, la integridad fisica y moral, asi como la propiedad:;

derivado de ello, los Estados han creado normativas juridicas penales que estipulan que

actividades pueden ser consideradas como delitos y las penas que deben ser impuestas.
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2.2. Definicion

El derecho penal regula la actividad punitiva del Estado, tiene la potestad de imponery
ejecutar las penas y las medidas de seguridad, a los individuos que hubieren cometido
acciones u omisiones tipificadas como delitos en la normativa juridica de Guatemala, y
debido a su importancia a través de la historia diversos juristas se han dedicado a su

estudio, otorgando sus propias definiciones.

El derecho penal se define como: “El conjunto de normas juridicas que regulan la potestad
punitiva del Estado, asociando a hechos, estrictamente determinados por la ley, como
presupuesto, una pena o medida de seguridad o correccién como consecuencia, con el
objetivo de asegurar los valores elementales sobre los cuales descansa la convivencia

humana pacifica.”!’!

El autor citado, determina que mediante el derecho penal el Estado comprueba si las
acciones u omisiones tipificadas en la normativa juridica como delitos, fueron llevadas a
cabo por la persona que ha sido sindicada de la comision de un hecho delictivo, para
imponer las respectivas penas o medidas de seguridad, las cuales deberan ser en

relacion al delito cometido.

“Se define al derecho penal como el conjunto de normas juridicas, estatuidas por el

6rgano constitucionaimente competente; en las que se prevén, de un lado, los

1 Bustos Ramirez, Juan. Manual de derecho penal. Pag. 27.
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comportamientos incriminados como delictuosos y, de otro, las sanciones en
consecuencias juridicas de dichas acciones. Originalmente, el poder punitivo del Estado
(potestas criminalis), era considerado como un poder derivado de la soberania del Estado
(imperium). En virtud de este poder, el Estado dicta leyes penales, organiza el sistema
judicial, condena y ejecuta las sanciones. El ius puniendi aparece, por tanto, como la

fuente del derecho penal objetivo.”'2

Segun lo expuesto por el citado jurista, el derecho penal estudia las normativas juridicas
que contiene las penas, sanciones y medidas de seguridad que deben aplicarse a los
individuos cuando de forma voluntaria y con conocimiento de las consecuencias sus
acciones u omisiones, han trasgredido la norma, que previamente ha sido tipificada en la
legislacién; derivado de lo anteriormente sefialado, es importante sefialar que el derecho
penal contiene las reglas escritas mediante las cuales el Estado protege los intereses

individuales y colectivos de los habitantes de sus Republica.

2.3. Principios

Los principios en materia de derecho penal son el fundamento o directrices que sirven
para la interpretacién y aplicacion de la norma; en el presente caso los principios que
orientan al derecho penal son: el principio de legalidad, principio de intervencién minima,
principio de culpabilidad, principio de proporcionalidad de la pena, y principio de

taxatividad, entre otros.

2 Hurtado Pozo, José. Nociones basicas de derecho penal de Guatemala, parte general. Pag.1.
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2.3.1. Principio de legalidad

De acuerdo al principio de legalidad a ninguna persona podra aplicarsele una pena por
acciones u omisiones que no se encuentren expresamente tipificadas en la normativa
juridica vigente, previo a su comision; este principio se encuentra estipulado en el Cddigo
Penal en el Articulo 1 de la manera siguiente: “Nadie podra ser penado por hechos que
no estén expresamente calificados, como delitos o faltas, por ley anterior a su
perpetracion; ni se impondran otras penas que no sean las previamente establecidas en

la ley.”

E! principio de legalidad tiene como objetivo, evitar que los individuos sean sancionados
por realizar una conducta prohibitiva estipulada en la norma; ya que el 6rgano
jurisdiccional al imponer una pena o una sancién debe fundamentarse exclusivamente en
lo que regule el texto normativo, de modo que no podra aplicar una sancién por una

conducta que no se encuentra enmarcada en la ley.

Derivado de lo anterior, se ha establecido que, para mayor efectividad del principio de
legalidad, el legislador al momento de crear normativas juridicas debe establecer
claramente cudles son las conductas prohibidas, es decir, que al describir el tipo penal
sea especifico y no exista la duda de si la conducta es o no es prohibida, dejando la

decision a criterio del juez competente.

En la ley penal guatemalteca existen normas que regulan tipo penales abiertos, y un claro

ejemplo es lo estipulado en el Articulo 418 que sefiala que cometen el delito de abuso de
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sin determinar especificamente cuales son esos actos, dejando que sea el juez qui

determine cuando se consideran delitos.
2.3.2. Principio por exclusién de analogia

La analogia se refiere a la relacion de semejanza que existe entre cosas diferentes, como
principio del derecho penal establece prohibicion para los jueces al momento de resolver
un proceso; al respecto, el Articulo 7 del Cédigo Penal, regula que: “Por analogia, los

jueces no podran crear figuras delictivas ni aplicar sanciones.”

Es decir, que los jueces no podran bajo ninguna circunstancia aumentar el alcance de
dicha punibilidad. La creacién de figuras delictivas por parte de los jueces contraviene el
principio de legalidad, considerando que previo a dar inicio al proceso penal, es necesario
determinar si la conducta realizada por el sujeto activo se encuentra previamente
tipificado en la normativa juridica como delito, de modo que, los jueces deberan resolver

conforme a lo prestablecido en la norma.

La analogia no debe ser confundida con la interpretacion amplia, porque esta ultima la
practican los jueces para encontrarle el sentido literal a lo estipulado en la ley, sin
embargo, la analogia presume la aplicacién de la ley penal a un supuesto que no se
encuentra establecido en el texto legal. Ademas, la analogia si se admite en favor del
imputado, segun el Articulo 26.14 del Coédigo Penal, ya que, si se pueden crear

circunstancias atenuantes cuando existan semejanzas en la normativa juridica vigente.
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Sobre el principio de intervencion minima se indica lo siguiente: “para que la pena no sea
violencia de uno o muchos contra un particular ciudadano, debe ser pena publica, pronta,
necesaria, la menor de las posibles en las circunstancias actuales, proporcionada a los

delitos y dictada por las leyes.”"3

Con base en este principio, el érgano jurisdiccional unicamente debe imponer penas
cuando no quede otra alternativa, sin embargo, con ello se limita el poder sancionador
del Estado, dado que unicamente se podran sancionar las conductas delictivas que
lesionen o pongan en riesgo de forma directa el bien juridico tutelado, para lo cual el ente
a cargo de la administracion de justicia debera determinar cuales acciones u omisiones

deben ser sancionadas.

2.3.4. Principio de culpabilidad

Dentro de las finalidades del derecho penal se encuentra, la de mostrar a los habitantes
de la Republica las conductas que se encuentran prohibidas para realizar y que afectan
la convivencia social, de modo que, al informar a la sociedad el Estado espera que se
respeten las normas, y en dado caso, las infringen deberan ser responsables y sufrir las
consecuencias de sus actos; con ello, se pretende motivar a los individuos a evitar llevar

a cabo acciones delictivas que perjudiquen a la sociedad.

3 Gonzalez Cauhapé-Cazaux, Eduardo. Apuntes de derecho penal guatemalteco. Pag. 19.
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reprochar penalmente una conducta tipica y antijuridica, responsabilizando al sujeto que

la realiza, tomando en cuenta las circunstancias en que se lleva a cabo la accién delictiva,
valorando la conducta del individuo, ya que, para imponer una pena hecesariamente debe

existir culpabilidad.

2.3.5. Principio de proporcionalidad de la pena

En la actualidad, cuando un individuo infringe lo estipulado en la normativa juridica, como
consecuencia es sancionado mediante la pena, siendo estas, la pena de prision, arresto
o multa, entre otros, de acuerdo a los Articulos 41 y 42 del Cédigo Penal; las penas deben
imponerse de forma proporcional al dafio o perjuicio que hubieren causado al realizar la

accion u omision delictiva.

Para tal efecto, el Articulo 65 del Cdédigo Penal regula lo siguiente: “El juez o tribunal
determinara, en la sentencia, la pena que corresponda, dentro del maximo y el minimo
sefalado por la ley, para cada delito, teniendo en cuenta el maévil del delito, la extension
e intensidad del dano causado y las circunstancias atenuantes y agravantes que
concurran en el hecho apreciadas tanto por su nimero como por su entidad o
importancia. El juez o tribunal debera consignar, expresamente, los extremos a que se

refiere el parrafo que antecede y que ha considerado determinantes para regular la pena.”

De acuerdo al texto legal, previo a dictar la resolucién correspondiente es necesario que

el tribunal tome en cuenta las circunstancias en que se llevd a cabo el delito, para
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sancidn que se imponga debe ser segun lo estipulado en la norma y proporcional al dafo

0 perjuicio como consecuencia de la accion delictiva.

2.4. Finalidad

Como se ha indicado con anterioridad, desde tiempos remotos el derecho penal ha tenido
como objetivo mantener el orden juridico y social, que permite la convivencia social, asi
como la restauracion de la paz a través de la imposicion de penas, sanciones y medidas
de seguridad previamente establecidas en las normativas juridicas penales que se
encuentran vigentes, especificamente en los casos en los cuales se hubieren afectado o

menoscabado los bienes juridicos tutelados.

Asimismo, con la imposicion de las penas busca prevenir la comisién de futuras acciones
delictivas, porque sirven como ejemplo para los demds habitantes de la Republica,
tomando en cuenta que en el Codigo Penal se establecen tanto las penas principales,
como las accesorias; son penas principales: la pena de muerte, la de prision, arresto y
multa; y son penas accesorias: la inhabilitacién absoluta y especial, comiso y perdida d
ellos objetos o instrumentos del delito, expulsion de extranjeros del territorio nacional, y
todas las que sefiale la ley; de modo que las primeras son restrictivas de libertad y las

segundas restrictivas de otros derechos.

El derecho penal se encuentra contenido en el Codigo Penal, y es donde el Estado ha

incluido reglas de cumplimiento general y obligatorio, con la finalidad de que todo
32



como delito en la normativa juridica, el Estado a través de los organos jurisdiccionales

tienen la facultad para imponer las respectivas penas, segun el delito que hubiere

cometido.

Por ende, la finalidad del derecho penal es “asegurar la paz social, evitando la venganza

privada y protegiendo a los ciudadanos frente a lo que seria la tirania del poderoso frente

al débil.”4

Y para asegurar esa paz es al Estado a quien le corresponde regular toda la actividad
punitiva, de manera que sea aplicable a todos los individuos, sin ningun tipo de distincién
o discriminacion, siendo importante también sefalar que Unicamente en casos extremos
las personas pueden ejercer su derecho de legitima defensa, cuando el Estado este
imposibilitado para protegerlos, sin embargo, no se trata de venganza sino unicamente

defensa.

2.5. Ciencias auxiliares

Las ciencias auxiliares son todas aquellas disciplinas que contribuyen a resolver diversos
problemas que se plantean dentro de los procesos penales, por ello se consideran
auxiliares, porque son de ayuda al derecho penal al esclarecimiento de los hechos, dentro

de las cuales se encuentran: la estadistica criminal, medicina legal o forense,

4 Gonzalez Cauhapé-Cazaux, Eduardo. Op. Cit. Pag. 15.
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continuacion:

2.5.1. Estadistica criminal

Esta ciencia auxiliar, se utiliza como un método para realizar investigaciones socio-
criminales, con la finalidad de identificar el tipo de influencia que tiene los factores
externos, fisicos y sociales en cuanto a las conductas delictivas de los individuos; los
datos que se obtienen mediante la estadistica criminal contribuyen a determinar, las

causas que dieron origen a la delincuencia.

Por tanto, la estadistica criminal recolecta datos numéricos sobre los actos criminales que
ocurren, las personas que los realizan, y los métodos de castigo que el Estado utiliza, asi
como, las formas de rehabilitaciéon de los individuos que se encuentran cumpliendo una
pena, derivado de ello, se indica la importancia de dicha ciencia auxiliar en el derecho
penal, ya que para resolver los problemas de criminalidad es necesario que el Estado

conozca la situacion y esto se logra mediante las estadisticas.

Los métodos que se utilizan para medir la delincuencia son diversos, sin embargo, dentro
de los mas utilizados se encuentran las encuestas publicas, las cuales sirven para medir
la cantidad de delitos que se cometen dia con dia en el pais, y que, por distintos motivos
no han sido denunciados a los entes estatales, aunque este tipo de medicion no sirve
para prevenir la delincuencia, tampoco mide la cantidad de delincuentes que han sido

puestos a disposicion de la ley.
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las caracteristicas individuales de los delincuentes, tales como: la edad, sexo, estatus

econdémico, las condiciones geograficas y sociales. Por ello, la estadistica contiene dos
enfoques, el descriptivo que se utiliza para medir lo que ocurre y sus circunstancias, asi
como la inferencia estadistica mediante la cual se procura adelantarse a los hechos. Por
tanto, la estadistica como ciencia auxiliar, mide, analiza e interpreta los datos que recopila

sobre los actos criminales que ocurren en lugares especificos.

2.5.2. Medicina legal o forense

En la actualidad la medicina legal y forense constituyen una especialidad médica que
sirve al derecho penal, para ello, se requiere el emplear varios aspectos, como: “trata de
aplicar los conocimientos del médico, pero no con el objetivo de diagnosticar y tratar, sino
de resolver las cuestiones de indole biolégica que en la aplicacion practica de las leyes

se le plantean al jurista.”*®

De acuerdo con lo anterior, la medicina legal como ciencia del derecho penal, aporta
conocimientos clinicos y bioldgicos necesarios para resolver controversias en los
procesos penales, los cuales quedarian sin solucidon de no ser por la medicina legal, de
alli la importancia de dicha ciencia, tomando en cuenta que tiene un contenido propio en
cuanto a la técnica y a la metodologia, derivado de ello proporciona los elementos que

perfeccionan la aplicacién de la ley.

5 Cartagena Pastor, Juan Manuel, Et. Al. Manual de medicina legal para juristas. Pag. 21.
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son: la patologia general, anatomia patoldgica, traumatologia, obstetricia, psiquiatria y

psicologia, entre otras, sin embargo, las antes sefaladas son especialidades propias de
la medicina legal y forense; derivado de ello, se relaciona con el derecho porque de esta
forma el érgano jurisdiccional obtiene los elementos periciales que son utiles para aplicar

la justicia.

El contenido de la medicina forense se refiere a un conjunto de conocimientos
medicolegales que a través de la historia han sido de ayuda para resolver asuntos que
de otra manera seria imposible llegar a conocer, dentro de estos se encuentran: derecho
meédico, criminalistica, tanatologia, traumatologia forense y valoracion del dafio corporal,

sexologia forense, psiquiatria forense, toxicologia forense.

- Derecho médico: contiene las normativas que estipulan la regulacién del ejercicio
profesional en la rama de la medicina, asi como los derechos, obligaciones vy
responsabilidades que le competen a los profesionales de la medicina, asimismo,
contiene la seguridad juridica de las personas, y las relaciones derivadas de los

avances meédicos.

- Criminalistica: esta ciencia, tiene por objeto de estudio la forma en que pudo haberse
cometido la accion delictiva, asi como determinar quiénes son los responsables de
dicha comision, al estudiar las diversas evidencias materiales sobre el presunto ilicito
cometido, para a través de métodos cientificos comprobar la existencia del hecho que

se considera delictuoso.
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los procesos penales, las cuales permiten comprobar la participacion del o los sujetos
involucrados en la comision delictiva, ya que, a través del conocimiento cientifico y las
herramientas tecnolégicas, es posible otorgar al érgano al ente investigador los

elementos probatorios que permitan conocer la existencia del hecho.

Tanatologia: se refiere a todo lo relacionado con la muerte, especificamente el estudio
de los fendmenos cadavéricos, con la finalidad de determinar las causas, con base
en la observacion, investigacion y descripcion de los sucesos que concurren en
derredor de la muerte; lo anterior, es de suma importancia en los procesos penales,
debido a la necesidad existente de conocer lo ocurrido para el esclarecimiento de los

hechos.

Traumatologia forense: es la encargada del estudio. de los traumatismos, como una
de la medicina legal, que tiene como finalidad el diagnostico, valoracion y prondstico
de lesiones que han sido producidas bajo circunstancias desconocidas, pero que se
presume son como consecuencia de acciones delictivas, de modo que esta ciencia
auxiliar del derecho penal proporciona los elementos y la valoraciéon que ha sufrido la

victima.

Psiquiatria forense: es una rama de la medicina que se encarga del estudio de las
enfermedades mentales, problemas emocionales, asi como los trastornos de la
personalidad, de modo, que a traves de la psiquiatria forense se estudia la capacidad

de las personas sindicadas y la situacion mental en que se encontraban al momento
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de la comisién delictiva, porque alli es donde se estudia la conducta antijurid

delincuente.

- Sexologia forense: es una disciplina medica que estudia lo relativo al sexo, de forma
médica, socioldgica, juridica y antropoldgica, al respecto se indica que: “la sexologia
forense estudia la aplicacion de los conocimientos médicos tendientes a dar

respuestas a las cuestiones que plantea el sexo en el &mbito de la justicia.”'®

Por ende, comprende el estudio de los delitos contra la integridad sexual, los cuales
son necesarios tener presentes, pues solamente de esta manera las personas podran
en su momento denunciar la existencia o no de estos, por ende, darlos a conocer
antes la autoridades, para que estas tomen las medias que les corresponden, ante
todo los las que tienen a su cargo verificar hasta qué punto se ha dafado a la persona

con la finalidad de imponer la pena respectiva.

- Toxicologia forense: mediante esta rama de la medicina es posible determinar en la
investigacion, el tipo de sustancias toxicas que se encuentran presentes en la victima:
o en el cadaver, la cantidad y los posibles efectos al entrar en contacto con el
organismo humano; tomando en cuenta que existen sustancias licitas e ilicitas, las
primeras son las permitidas por la ley, porque su uso es curativo, sin embargo, las
segundas debido a su capacidad de adiccion y dafos que causan al ser humano su

uso se encuentra prohibido.

16 Patitd, José Angel. Medicina legal. Pag. 317.
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el aspecto historico, a través del cual se indica el recorrido que ha sufrido esta materia a

través del tiempo, asimismo, se presentan algunas definiciones otorgadas por los juristas,
los principios que fundamentan esta rama del derecho publico, la finalidad y las ciencias

auxiliares.
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3. El delito

El delito es una accion tipica, antijuridica que unicamente puede ser consumado por un
ser humano, porque es necesaria la capacidad y la voluntad para realizar actos contrarios
a derecho, y es al Estado a través de los 6rganos jurisdiccionales que le corresponde
imponer la pena o medida de seguridad como consecuencia de la transgresion, siempre

que el acto se encuentre tipificado previamente en la normativa juridica.

3.1. Teoria del delito

Por teoria del delito se entiende el conjunto de teorias que se encargan del estudio de
los elementos que constituyen una conducta delictiva, asi como los elementos que evitan
que esa cond.ucta sea constitutiva de delito, es decir, que es una parte de la ciencia del
derecho que esta a cargo de explicar que es el delito de forma general, las caracteristicas
que debe contener para ser considerado como tal, y para determinar el tipo de sancion

que debera ser impuesta cuando corresponda.

El objeto que tiene la teoria del delito es proporcionar los elementos necesarios que
permitan establecer que una accion u omision realizada por determinada persona, es la
misma que establece la ley como un hecho delictivo. Al respecto se indica lo siguiente:
“La teoria del delito, constituye un método de analisis de distintos niveles, cada uno de

estos presupone el anterior y todos tienen la finalidad de ir descartando las causas que
41



condicionan esa aplicacion.”"’

De conformidad con lo antes sefialado, mediante el analisis los juristas podran ir
separando las causas posibles que tiendan a impedir la aplicacién de la pena, ya que, en
las acciones u omisiones existen elementos que al ser analizados confirman la existencia
del delito, sin embargo, se presentan otros que serviran para destruir a conformacion del

delito.

Desde la primera declaracién y el andlisis del informe policial, se debe determinar si la
accion se encuentra dentro del tipo penal y si esta es de omision, doloso o culposo,
ademas, si existe conexion entre la accion u omision de una persona con el resuitado que
se produce como consecuencia, y el tipo de conocimiento que tiene de la normativa
juridica, ya que esta informacion sera importante al momento de que el 6rgano

jurisdiccional imponga la pena, la cual debera ser proporcional al dafio causado.

Es necesario tomar en cuenta que este proceso es intelectual y se lleva a cabo con la
finalidad de determinar la existencia del delito, para lo cual se construyen distintas teorias
que pretenden demostrar ya sea la culpabilidad o inocencia de la persona que esta siendo
imputada, y para ello el ente acusador establece que la accidon se encuentra tipificada en
el Cadigo Penal, y el defensor ofrece los elementos que pueden eximir de responsabilidad

penal, como causas de justificacion o inculpabilidad, reguladas en la ley.

7 Bacigalupo, Enrique. Elementos de la teoria del delito. Pag. 67.

42



3.2. Definicion

A través de la historia diversos juristas han proporcionado sus definiciones sobre lo que
consideran como delito, para ello, es sefalar previamente su origen de la manera
siguiente: “La palabra delito deriva del latin delicto o delictum, del verbo delinque o
delinquere que significan desviarse, resbalar, abandonar y podria interpretarse como el

abandono de la ley."8

De acuerdo a lo antes citado, la palabra delito siempre ha estado relacionada con la
accioén de llevar a cabo conductas delictivas, por ende, se considera que ante la comision
de acciones delictivas el delincuente voluntariamente y consiente decide transgredirla.
Una de las definiciones de delito es: “La accion tipica, antijuridica, culpable, sometida a

una adecuada sancion penal y que llena las condiciones objetivas de penalidad.”"®

De acuerdo con lo anteriormente citado, un acto o conducta son considerados delitos
cuando cumplen con ciertos requisitos establecidos previamente en la normativa juridica,
es decir, que contravenga a la norma y que, como consecuencia de la accion ejecutada,
sea posible aplicar una sancién. Al respecto, el delito también puede ser definido como:
“La infraccidon a la ley del Estado promulgada para proteger la seguridad de los
ciudadanos resultante de un acto externo del hombre, positivo o negativo, moralmente

imputable y politicamente dafioso.”?°

8 Blanco Escandén, Celia. Iniciacién practica al derecho penal. Pag. 71.
9 Jimenes de Asta, Luis. Introduccion al derecho penal. Pag. 22.
20 Nieves, Ricardo. Teoria del delito y practica penal. Pag. 24.
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de diversas normas de cumplimiento general y que van dirigidas a proteger los bienes

juridicos tutelados de la poblacién, por ello cuando se transgreden el Estado tiene la
potestad de imponer una pena, la cual debe ser proporcional al delito que la persona

hubiere cometido, considerando que los 6rganos jurisdiccionales deben ser imparciales.

3.3. Naturaleza juridica

La naturaleza juridica del delito ha sido cuestionada por los juristas a través de la historia,
con la finalidad de encontrar la esencia del hecho punible, sin embargo, ha sido una tarea
extraordinaria, ya que no existe unanimidad para ubicar al delito, derivado de ello han
existido diversidad de conceptos durante el desarrollo de la humanidad, considerando,
que con la evolucion ciertos actos y conductas que fueron calificadas como delictivas, y

a no lo son en la actualidad.

En el mismo orden de ideas, también ocurre con ciertas conductas que en la antiguedad
eran consideradas licitas, en la actualidad las mismas se encuentran tipificadas en la
legislacion penal como delictivas, debido a que la sociedad es cambiante y el delito se
basa en la realidad social humana, razén por la cual ha sido dificil unificar los elementos

suficientes para ser utilizado universalmente.

Derivado de ello se indica que: “Estériles esfuerzos se han desplegado para elaborar una
nocion filosoéfica del delito, independientemente de tiempo y lugar. La ineficiencia de tal

empresa se comprende con la sola consideraciéon de que el delito tiene sus raices
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épocas con la consiguiente mutacién moral y juridico politica.”?!

Por tanto, la teoria del delito ha sido objeto de numerosos estudios y analisis para
entender su naturaleza, sin embargo, no se han encontrado los resultados esperados, ya
que como se indico con anterioridad, debido a que la sociedad es cambiante, la definicion
debe ir adecuandose a las necesidades de cada época, por tal razén es necesario realizar

un recorrido por los postulados de las escuelas del derecho penal.

En la Escuela Clasica se considera que el delito es solamente una idea que nace de la
relacion entre los hechos realizados por el hombre y la normativa juridica creada por el
Estado, de modo que definian al delito como una infraccion a lo estipulado en la ley, la
cual era creada para proteger la seguridad de los ciudadanos, que traia como
consecuencia del mal causado una pena, ademas, sefalaban que para el estudio del
derecho penal era necesario utilizar el método logico abstracto, racionalista o

especulativo.

Segun la Escuela Positiva, el delito es una accion humana que resulta de la personalidad
del delincuente, como consecuencia de vivir en sociedad; en cuanto a la pena, esta era
considerada como un medio de defensa social, de modo que se imponia dependiendo de
la peligrosidad del delincuente y no por el perjuicio o dafno que hubiere causado al

momento de realizar la accion, para ello se proponian medidas preventivas y

21 De Leodn Velasco, Héctor Anibal y De Mata Vela, José Francisco. Op. Cit. Pag. 121.
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rehabilitadoras; derivado de lo anteriormente seialado, el delito no puede ser estu

e, O
A . : o Wenan O
Unicamente como resultado de la personalidad humana, sino que también debe ser

estudiado desde la perspectiva social.

3.4. Elementos positivos

Son elementos positivos del delito aquellos que confirman la existencia del delito y
afirman la responsabilidad penal al individuo que ha sido sindicado de transgredir la
normativa juridica; son elementos positivos: acciéon u omision, tipicidad, antijuricidad,

culpabilidad y punibilidad, los cuales se detallan de la forma siguiente:

3.4.1. Accién

La accion como elemento positivo del delito tiene lugar cuando existe una conducta
humana voluntaria, dirigida a obtener resultados que producen efectos en el exterior, y el
individuo que las realiza tiene pleno conocimiento de las consecuencias juridicas de sus
acciones, sin embargo, para que el Estado pueda sancionar al individuo, la accion debe
estar previamente tipificada en la ley como una accién delictiva y de esta manera poder

realizar las denuncias correspondientes.

Al sefialar que la accion es un acto voluntario, es porque se trata de una decision
individual que toma el sujeto activo, consiente de las consecuencias que puede llegar a
sufrir, y para llegar a ese resultado previamente realiza dos fases, una interna en la cual

planea la forma y los elementos que va a utilizar, y la externa, es cuando lleva a cabo lo
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planificado, sin embargo, unicamente produce efectos juridicos la fase externa,

para ser considerado delito debe haber realizado la accién.

Dicho de otra manera, el comportamiento humano consta de dos aspectos, querer y la
voluntad, de donde surgen la fase interna y externa; donde la interna es el deseo que
tiene el sujeto activo de realizar una conducta que aun esta en su imaginacion, de modo
gue no causa ningun efecto externo; en cuanto a la fase externa el autor procede a llevar

su deseo a la realidad, poniendo en marcha lo planificado para alcanzar su finalidad.

En Guatemala, el derecho penal persigue y juzga la conducta antijuridica realizada por el
sujeto activo, y que previamente ha sido tipificado en la normativa juridica como delito,
tomando en cuenta lo establecido en el Articulo 17 de la Constitucion Politica de la
Republica de Guatemala, que no son punibles las acciones u omisiones que no estén

calificadas como delito previo a su comision.

3.4.2. Tipicidad

La tipicidad se define de la manera siguiente: “la adecuacion de un hecho a la descripcion
que de ese hecho se hace en la ley penal... solo los hechos tipificados en la ley penal
como delitos pueden ser considerados como tales. Ningun hecho, por antijuridico que
sea, puede llegar a la categoria de delito si al mismo tiempo no es tipico, es decir, si no
corresponde a la descripciéon contenida en una norma penal, de la amplia gama de
comportamientos antijuridicos que se dan en la realidad, el legislador selecciona

conforme al principio de intervencion minima aquellos mas intolerables y mas lesivos para
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los bienes juridicos mas importantes y los amenaza con una pena, describiéndo
exigencia del supuesto de hecho de una norma penal, cumpliendo las exigencias del

principio de legalidad o de intervencion minima.”??

No toda accién u omisién que realiza el ser humano puede ser considerada como delito,
para que esto suceda, previo a la comision debe estar tipificado en el Cédigo Penal de
Guatemala como delito, de modo que si no se encuentra dentro del catalogo de acciones
delictivas la conducta no podra ser sancionada por el Estado, por tanto, aunque la accién
sea antijuridica y perjudicial para la sociedad, si no esta descrita en la ley no es posible

imputar al sindicado.

3.4.3. Antijuricidad

La antijuricidad como elemento positivo del delito se refiere a que toda conducta realizada
por la persona humana siempre que transgreda la normativa juridica y que ademas al
encuadrarlo al tipo penal no existan causas de justificacion que estipula el Articulo 24 del
Cddigo Penal son considerados delitos, que tienen como consecuencia el pago de una
pena; de modo que son actos antijuridicos toda accién u omisidén que realiza el individuo

de forma consiente y voluntaria.

Siguiendo la misma linea de ideas, para que una conducta sea penalmente antijuridica

primordialmente debe estar previamente integrado dentro del catalogo de delitos que

22 Mufoz Conde, Francisco y Garcia Aran, Mercedes. Derecho penal. Pag. 251.
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regula el Cédigo Penal de Guatemala o en leyes especiales, asimismo la antijuriditi
se refiere a que el autor lleva a cabo las conductas prohibidas por la ley, es decir, que no

realiza la acciéon u omision que tiene la obligacion de hacer.

La antijuricidad, por lo tanto, se trata de que el sujeto activo realiza acciones que la ley
especificamente le prohibe, o porque deja de cumplir con una accion impuesta por el
érgano jurisdiccional, se toma como ejemplo, los casos en los cuales, a pesar de existir
una imposicion para el cumplimiento del pago de una obligacion, el sujeto decide ignorar
dicho mandato, derivado de ello cae en una conducta antijuridica, lo anterior es conocido

en la doctrina como antijuricidad formal.

Existe antijuricidad material cuando la accién ademas de encontrarse regulado en ia ley,
también debe comprobarse el perjuicio o dafio que se causé cuando se llevd a cabo la
accién u omision antijuridica, tomando en cuenta que como consecuencia el Estado a
través de los 6rganos jurisdiccionales le impone una sancion o pena que debera pagar.
Los efectos de las conductas o acciones antijuridicas las regula el Cddigo Penal, ya que

son la consecuencia de contravenir a la norma.

3.4.4. Culpabilidad

La culpabilidad como elemento positivo del delito, consiste en que la conducta tipica y
antijuridica debe ser reprochada por la sociedad y hacer responsable de la comision de
la accién delictiva al sujeto activo, ya que de conformidad con la ley pudo actuar de otra

forma, por ende, ante la existencia de la culpabilidad, existe responsabilidad penal; para
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preterintencionalidad.

E! dolo consiste en la intencién especifica de causar dafio o perjuicio a determinado ser
humano; el dolo a su vez se subdivide en dolo directo e indirecto, y eventual. Es directo
cuando el sujeto activo tiene el control, es decir, que desea cometer una accidn delictiva
lo planea y busca la oportunidad para llevarlo a cabo; en el caso dei dolo indirecto, el
autor también tiene el deseo de llevar a cabo la accion, no lo planea y tampoco busca la
oportunidad, sin embargo, si la oportunidad se le presenta lo aprovecha y ejecuta la

acciéon deseada.

En el caso del dolo eventual, ocurre cuando el autor del hecho no tiene el deseo de
realizarlo, tampoco lo planea ni busca la oportunidad, sin embargo, tiene conocimiento
que, de seguir realizando dicha conducta, existe la posibilidad de cometerlo causando
dafios como consecuencia, y aunque no lo propicio, tuvo la oportunidad de evitarlo,

actuando diferente.

Sobre la culpa se indica que se trata de la posibilidad de que la accién realizada por el
sujeto activo no fue premeditada, es decir, que no tuvo la intencidn de causar dafos ni
perjuicios al sujeto pasivo, porque se presentan cuando existe negligencia, imprudencia
e impericia, pero producen resultados que de haber actuado de otra forma era posible
evitarlos. La preterintencionalidad consiste en el deseo de causar dano que tiene el sujeto

activo, sin embargo, en el cumplimiento de su deseo causa mayor dafio del previsto.
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De conformidad con lo antes sefalado, la culpabilidad es un juicio de reproche que

el Estado mediante los 6rganos jurisdiccionales, a las personas que tienen capacidad de
comprender que sus acciones tienen consecuencias, ademas tienen conocimiento de la
antijuricidad de su conducta, y, aun asi, realizan conductas antijuridicas, por tanto, al
cumplir con dichas circunstancias la persona es culpable y penalmente responsable y

como consecuencia debera de imponérsele una pena.

3.4.5. Punibilidad

La punibilidad consiste en que la conducta realizada por determinada persona puede ser
considerada como delito, siempre que cumpla con los elementos que el érgano legislador
ha presupuesto, dentro de los cuales se encuentra que la conducta se encuentre
previamente tipificado en la normativa juridica, y como consecuencia de la comision se

le impondra una pena a través del érgano jurisdiccional.

La punibilidad consiste en: “El merecimiento de una pena en funcioén de la realizacién de
cierta conducta humana. Un comportamiento es punible cuando se hace acreedor a la
pena; tal merecimiento acarrea la conminacién legal de aplicacién de esa sancion. La
palabra punibilidad suele usarse con menos propiedad, para significar la imposicion

concreta de la pena a quien ha sido declarado culpable de comision de un delito.”?3

Segun lo descrito por el citado autor, una conducta es punible cuando por su misma

23 Escobar Cérdenas, Fredy. Compilaciones de derecho penal. Pag. 175.
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naturaleza debe ser penada por la ley, ademas, cada conducta considerada
delictuosa en la actualidad debe estar prevista en la legislacién nacional, es decir, que
para que los 6rganos jurisdiccionales puedan imputar las acciones como delictivas e

imponer una pena como consecuencia deben estar previamente legisladas.

3.5. Elementos negativos

Los elementos negativos del delito a contrario sensu de los positivos, son aquellos que
destruyen la conformacioén del delito, y con ello se elimina la responsabilidad penal del
sujeto activo, tomando en cuenta que aplica exclusivamente cuando la accion no se
realiza voluntariamente, sino por causas que se encuentran fuera de su control, siendo
estas: falta de accion, las causas de justificacion, la inimputabilidad, las causas de
inculpabilidad, la ausencia de condiciones objetivas de punibilidad y las excusas

absolutorias.

3.5.1. Falta de accién

La falta de accién es un elemento negativo del delito, que trata especificamente sobre las
conductas que no son realizadas de forma consiente y voluntariamente por la persona,
por ello se dice que hay falta de accién cuando el individuo no tiene la intencion de realizar
cierta accion y aunque la realice sera como consecuencia de una reaccion fisica, es decir,
que la ejecuta, pero empujada por una fuerza exterior, un movimiento reflejo o que se
encuentre en estado de inconciencia o en su caso por cuestiones propiamente de la

naturaleza que no puedan evitarse, pero que las mismas sean demostradas.
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resultado, de modo que se trata de una circunstancia ajena a la voluntad del sujeto que
no puede controlar y por ende no podra evitar que suceda; son movimientos reflejos,
aquellos movimientos que el cuerpo realiza de forma involuntaria, lo que significa que son
causados por enfermedad; el estado de inconciencia se refiere a las acciones que realiza
la persona, pero que cuando ocurren son a causa de sonambulismo o debido al

alcoholismo, por tanto, la persona no se encuentra en el pleno uso de sus facultades.

3.5.2. Causas de justificacion

Este elemento negativo del delito se refiere a que existe ausencia de antijuricidad,
considerando que son causas de justificacion aquellas condiciones que justifican la
conducta de una persona que segun la norma juridica se encuentra dentro de las
consideradas como delictivas, sin embargo, cuando concurren ciertas circunstancias es

posible refutar la actividad realizada.

De acuerdo a lo anterior, no se considera delito cuando se toman en cuenta las
circunstancias en las que se produjo la actividad, derivado de ello el Cédigo Penal de
Guatemala en el Articulo 24 estipula las causas especificas que pueden ser utilizadas
como casus justificativas: legitima defensa, estado de necesidad, y legitimo ejercicio de

un derecho.

La legitima defensa se refiere a la defensa de su persona, bienes o derechos, y para que

exista legitima defensa deben concurrir los requisitos siguientes: agresion ilegitima,
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necesidad racional del medio empleado para impedirle o repelerle y falta de provo
suficiente por parte del defensor; asimismo, la legitima defensa puede ser nor

privilegiada y excepcional.

El Estado de necesidad es una justificante que se da cuando las circunstancias en las
que ocurre la accién no es posible evitar que suceda y tampoco evitar que sufra dafios el
bien juridico tutelado, sin embargo, para que puede ser considerado como justificacion
debe cumplir con los requisitos siguientes: que el mal causado no sea mayor que el que
se trata de evitar, que la situacién no haya sido provocada voluntariamente por el sujeto,
y que el necesitado no tenga deber de sacrificarse, de conformidad con el Articulo 24 del

Cddigo Penal de Guatemala.

Sobre el legitimo ejercicio de un derecho como causa de justificacion, el Articulo 24 inciso
3 del Cddigo Penal de Guatemala estipula que: “Quien ejecuta un acto, ordenado o
permitido por la ley, en ejercicio del cargo publico que desempefia, de la profesion a que

se dedica, de la autoridad que ejerce, o de la ayuda que preste a la justicia.”

De acuerdo al Articulo citado, en el legitimo ejercicio de un derecho la conducta realizada
debe estar enmarcada dentro de los limites que la ley establece, y va dirigida a
empleados y funcionarios publicos, considerando que son ellos quienes tienen
obligaciones que deben cumplir en el desarrollo de su actividad, el inconveniente aparece
cuando las acciones u omisiones tipicas que se realizan como consecuencia del
cumplimiento de la obligacién y que perjudican o danan el bien juridico tutelado, sin

embargo, pueden ser eximidos de responsabilidad penal.
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3.5.3. Causas inimputabilidad

Son inimputables los individuos que violentan la normativa juridica pero que al momento
de la comisiébn no se encuentran en el pleno uso de sus capacidades, y como
consecuencia no comprenden la magnitud de la accidn realizada, tampoco entienden las
repercusiones de sus acciones y de lo que regula ley, derivado de ello la norma estipula

gue son causas suficientes para que no exista dolo ni culpa.

El Cdodigo Penal de Guatemala en el Articulo 23 regula que son inimputables, los menores
de edad, asi como las personas que al momento de la comision de la accién padezcan
algun tipo de enfermedad mental de su desarrollo psiquico incompleto o retardado, o de
trastorno mental transitorio, es decir, que no tenga la capacidad de comprender la ilicitud

de sus acciones.

3.5.4. Causas de inculpabilidad

La inculpabilidad es un elemento negativo del delito que se refiere a que no existe
reproche de la sociedad por la accidén realizada, debido a que no puede ser controlada
por el sujeto activo y que cualquier persona en la misma situacién reaccionaria de la
misma manera, al respecto el Articulo 25 regula que son causas de inculpabilidad: el

miedo invencible, la fuerza exterior, el error, la obediencia debida y la omision justificada.

El miedo invencible se refiere a la violencia psicologica que se ejerce sobre otra persona

para que lleve a cabo acciones ilicitas; asimismo, la fuerza exterior consiste en la
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error, esta causa se lleva a cabo como consecuencia de la creencia equivocada de que

puede sufrir algun dano.

La obediencia debida como causa de inculpabilidad se da cuando el individuo que lleva
a cabo la accién mediante orden directa de un superior jerarquico dentro del ambito de
trabajo, por ende, no tiene mas alternativa que cumplir; la omision justificada que estipula
la ley se refiere a la falta de accidon debido a que el individuo se encuentra imposibilitado

para actuar.

Cada uno de los elementos del delito cumplen una funcion fundamental, ya que, mientras
los elementos positivos confirman la existencia del delito, los negativos destruyen la
estructura delictiva, para ello, la normativa juridica penal los identifica plenamente, con la
finalidad de que el 6rgano jurisdiccional a través de los medios probatorios compruebe si

los elementos confirman o destruyen la existencia del delito.

En el presente capitulo se ha presentado lo relativo al delito, iniciado con la teoria del
delito, asi como las definiciones otorgadas por los autores, la naturaleza juridica, que
tiene como finalidad conocer las teorias de los juristas a través de la historia, y los
elementos positivos y negativos del delito, los cuales son parte fundamental, ya que se

utilizan para determinar la existencia o inexistencia del delito.
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CAPITULO IV

4. Delito de caso especial de estafa en proyectos inmobiliarios de vivienda en

Guatemala

El delito de estafa de conformidad con el Cédigo Penal de Guatemala se comete en
contra de los bienes patrimoniales de las personas, cuando se induce a error a otro
mediante engafio, especificamente con la finalidad de defraudarlo causando dafios o
perjuicios econémicos, por ello la normativa juridica penal en Guatemala estipula los
casos relacionados con el delito de estafa desde el Articulo 263 al 271, sin embargo, en
cuanto a la defraudacion de proyectos inmobiliarios cuando se incumple con lo estipulado

en la compra, no existe tipificacion alguna.
4.1. Aspectos generales de la estafa

La palabra estafa proviene del italiano staffa que significa estribo, porque a la persona
defraudada queda sin el apoyo econdmico que ostentaba previo al engaiio, asimismo, se
indica que: “originalmente significaba pedir algo prestado sin la intencion de devolverlo.”?*
Es decir, que la personé que realizaba dicha conducta estaba plenamente consciente del

mal que queria causar.

En Guatemala, el delito de estafa aparece regulado en el Codigo Penal de 1877 durante

el gobierno del General Justo Rufino Barrios en el apartado de los delitos contra la

24 Etimologia de Estafa. Pag. 1.
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sustancia, cantidad o calidad de las cosas que le entregue en virtud de un titulo obli
debera ser acreedor a diversos castigos, dentro de los cuales se encontraba el arresto, y

la reclusién correccional.

En el Cédigo Penal de 1889 que estuvo vigente durante el gobierno del General Manuel
Lizandro Barrillas, también se encuentra estipulado el delito de estafa y a diferencia del
Cdédigo de 1877 ya se estipulan penas y no castigos, dentro de las cuales se encuentra
la pena de arresto de seis meses cuando la defraudacion no sobrepasaba los veinte
pesos, y de un afio cuando era mayor a veinte pesos pero que no era mayor a cien; y la

pena de prisidn correccional hasta de cinco anos.

A través del Decreto 2164 de la Asamblea Legislativa entré en vigencia el Codigo Penal
durante el gobierno del General Jorge Ubico, y en el Articulo 418 regulaba lo siguiente:
“El que defraudare a otro en la substancia, cantidad o calidad de las cosas que le
entregare en virtud de un titulo obligatorio, sera castigado:

1. Con la pena de seis meses de arresto mayor, si lo defraudado excediere de dos
quetzales y no pasare de veinte;

2. Con la de un aio de arresto mayor, excediendo de veinte quetzales y no pasando de
cien;

3. Con la de dos afios de prision correccional, excediendo de cien quetzales y no pasando
de quinientos;

4. Con tres anos de prisién correccional si excediere de quinientos quetzales y no pasare

de mil;
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5. Con cinco afios de prision correccional si pasare de mil quetzales.”

De acuerdo a lo antes sefalado no se establece una definicion propia de la estafa como
delito, sino que Unicamente el Legislador directamente a tipificado la pena para quienes
defrauden a otros, en el Coédigo Penal, Decreto numero 17-73 del Congreso de la
Republica regula que cometen estafa quienes induzcan a error a otros mediante engafos,
con la finalidad de defraudarlos en su patrimonio, ademas, la pena por la comision de

dicho delito es de prision y de multa.

Con lo anteriormente sefialado, se ha establecido que la estafa es un delito que ha
afectado a la poblacion a través de la historia, dado que fue necesario incluirlo dentro del
catalogo de delitos en los Cadigos Penales, por ende, en la actualidad continua siendo
un mal que perjudica el patrimonio de los habitantes de la Republica, especialmente
cuando los vendedores de proyectos inmobiliarios ofrecen un sinfin de caracteristicas en
los bienes inmuebles que ofrecen para viviendas y que al momento de entregar el

producto dista mucho de la realidad ofrecida.

4.2, Definicion de la estafa como delito

El delito de estafa a través del desarrollo de la humanidad ha sido definido por diversos
tratadistas, asimismo se ha utlizado la defraudacion como sinénimo de estafa,
considerando que para que exista la estafa debe mediar simulacion, error, encubrimiento
de la verdad, es decir, que mediante todo tipo de engafios se induce a un individuo para

que acepte una cosa por la otra, sin notar que sufrira dafios en su patrimonio.
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La estafa se define como: “Disposicion patrimonial perjudicial, producida por erro¥; él, cual
ha sido logrado mediante ardid o engafio del sujeto activo, tendiente a obtener Un
beneficio indebido.”?® De acuerdo a lo citado, una de las caracteristicas es el delito en
contra del patrimonio del sujeto pasivo, de modo que para que exista el delito es

necesario que exista perjuicio en contra de los bienes patrimoniales.

Otra definicion de estafa es la siguiente: “Delito genérico de defraudacién que se
configura por el hecho de causar a otro perjuicio patrimonial, valiéndose de cualquier
ardid o engano, tales como el uso de nombre supuesto, de calidad simulada, falsos
titulos, influencia mentida, abuso de confianza o ficcion de bienes, créditos, comisién,

empresa o negociacion.”?6

Segun el tratadista citado, la estafa es sinénimo de defraudacién que se basa en causar
dafo en el patrimonio del sujeto pasivo, donde el sujeto activo utiliza toda clase de
artimafias o engafos para defraudarlo, es decir, que lo planea de forma consiente y
voluntaria, pero también lo lleva a la realidad para conseguir su objetivo que es obtener

bajo artimafas resultados beneficiosos para él y dafiinos para la otra parte..

Sobre el delito de estafa se indica lo siguiente: “Delito en que se consigue un lucro
valiéndose del engano, la ignorancia o el abuso de confianza. Toda defraudacion hecha
a otro en lo legitimamente suyo. Apoderamiento de lo ajeno con aparente consentimiento

del duefio, sorprendido en su buena fe o superado en su malicia. Pedir con animo de no

25 Soler, Sebastian. Tratado de derecho penal. Pag. 218.
% Ossorio, Manuel. Diccionario de ciencias juridicas, politicas y sociales. Pag. 386.
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pagar; cobrar dos veces; negar el pago recibido etc., entre otras formas concretas.

promesa; ofrecimiento incumplido.”?’

El tratadista antes citado, sefala diversas formas de conducta que se consideran como
acciones delictivas de estafa, y en todos los casos los elementos caracteristicos son los
mismos, cualquier tipo de engaino que perjudica directamente a la victima en su
patrimonio; por tanto, la estafa se refiere a la conducta engafiosa con animo de perjudicar

en su patrimonio a las personas haciéndoles caer en error.

El Cédigo Penal de Guatemala estipula en el Articulo 263 la estafa propia, de la manera
siguiente: “Comete estafa quien, induciendo a error a otro, mediante ardid o engario, lo
defraudare en su patrimonio en perjuicio propio o ajeno.” A los responsables de este
delito, el Estado tiene la potestad de sancionarlos con penas de prisidon y multas, sin
embargo, a pesar de estar estipulado en la ley, dicho delito se continia cometiendo y con

ello se perjudica a la poblacion.

Asimismo, el Cadigo Penal en el Articulo 264 regula los casos especificos en que se pude
dar el delito de estafa, sin embargo, no se estipula lo relativo a la defraudacion que
realizan los vendedores de proyectos inmobiliarios, en donde ofrecen inmuebles con
caracteristicas especificas y que al momento de entregarlos no cumplen con lo ofrecido,
causandoles perjuicio en su patrimonio, de alli la necesidad de incluirlo dentro de la ley,

para proteger a los ciudadanos de este tipo de estafa.

27 Cabanellas de Torres, Guillermo. Diccionario juridico elemental. Pag. 126.
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4.3. Consumacion y tentativa

Existe tentativa cuando “el culpable da principio a la ejecucién del delito directamente por
hechos exteriores y no practica todos los que debieran producir el delito, por causa o
accidente que no sea su propio y espontaneo desistimiento.”?® Se caracteriza porque el
autor del delito tiene toda la intencion, por ello inicia la ejecucion, sin embargo, no lo

consuma debido a circunstancias ajenas a su voluntad.

El Articulo 14 del Cadigo Penal estipula que: “hay tentativa, cuando con el fin de cometer
un delito, se comienza su ejecucién por actos exteriores, idéneos y no se consuma por

causas independientes de la voluntad del agente.”

De esa cuenta si el autor desistiera voluntariamente de llevar a cabo la accién delictiva,
la ley estipula que sera sancionado unicamente por los actos que, si hubiere realizado, al
respecto el Articulo 16 del Codigo Penal de Guatemala regula que: “Cuando comenzada
la ejecucion de un delito, el autor desiste voluntariamente de realizar todos los actos
necesarios para consumarlo, solo se aplicara sancién por los actos ejecutados, si estos

constituyen delito por si mismos.”

De modo, que el legislador al tipificar la tentativa en la ley previd que hacer en caso de
desistimiento voluntario por parte del autor, por ello, el Articulo anteriormente citado

sefiala que Unicamente sera sancionado por los actos que hubiere ejecutado, y para ello,

28 Ossorio, Manuel. Op. Cit. Pag. 934.
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Articulo 15 se estipula la tentativa imposible de la manera siguiente: “Si la tentativa se

efectuare con medios normalmente inadecuados o sobre un objeto de tal naturaleza, que
la consumacion del hecho resulta absolutamente imposible, el autor solamente quedara

sujetos a medidas de seguridad.”

Existe tentativa imposible cuando para ejecutar una accion el autor utiliza los medios
erroneos, con los cuales definitivamente esta condenado al fracaso, sin embargo, la
finalidad era llevar a cabo una accion delictiva, y por ello la normativa juridica estipula
que debe aplicarsele una medida de seguridad, tomando en cuenta que, aunque no causo

perjuicios sin tuvo la intencién de forma consiente de realizarlo.

De modo que hay tentativa cuando el autor comienza la ejecucién de una actividad
delictiva que tiene como finalidad consumar, pero que debido a situaciones fuera de su
control no puede terminar con lo que inicio, ya que en caso contrario el delito estaria
consumado; al respecto se indica que: “Delito consumado. El que se ha realizado
plenamente, aun cuando no haya obtenido el resultado final que estuvo en la intencion

del autor.”?®

De acuerdo a lo anterior, el delito consumado es aquel que ha producido todos los efectos
perjudiciales que el autor se habia propuesto, con las consecuencias propias de la accidén

delictiva, es decir, que el autor es plenamente culpable y el Estado a través de los 6rganos

29 Ossorio, Manuel. Op. Cit. Pag. 277.
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considere consumado el delito deberan concurrir todos los elementos del delito que

establece la normativa juridica.

Se indica que: “La tentativa de un delito culposo es, con razén, tenida por imposible,
puesto que la tentativa presupone la intencion de consumar un delito. Pero siendo posible
atribuir como culposo el delito en el cual media un error imputable, es tedricamente
posible que el evento no suceda y que entonces se plantee la existencia de la tentativa

culposa.”?

De acuerdo a lo anterior, la tentativa siempre sera un delito doloso, tomando en cuenta
que el autor tiene toda la intencién de consumar la accién delictiva, aunque no lo haya
ejecutado por causas ajenas a su voluntad, la accion realizada contiene los elementos
caracteristicos tipo del delito; derivado de ello, antes de la tentativa de la conducta no se
puede considerar delito, porque aun se encuentra en la fase interna y no se ha llevado a

cabo.

La normativa juridica estipula cuando hay tentativa y solamente se sanciona los actos
que hubiere ejecutado en busca de consumar el delito, es decir, que el autor no tuvo la
oportunidad de terminar con su objetivo; de modo, que el delito se considerada
consumado cuando el actor ejecuta la conducta que previamente preparo consiente y

que cumple con los elementos tipificados en la ley.

30 Soler, Sebastian. Derecho penal argentino. Pag. 173.
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4.4. Reforma al Codigo Penal

PROYECTO DE REFORMA

DECRETO NUMERO 2024

EL CONGRESO DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con la Constitucion Politica de la Republica le corresponde al Estado
garantizar a sus habitantes la vida, la libertad, la seguridad, la justicia y la paz, derivado
de ello le corresponde implementar normativas juridicas mediante las cuales sea posible
imponer sanciones a quienes las transgredan, con la finalidad de garantizar la paz en la

sociedad.

CONSIDERANDO:
Que, en Guatemala existen proyectos inmobiliarios que venden viviendas con
caracteristicas especificas y que aun no han sido construidas, pero al momento de
entregar el bien no cumplen con lo ofrecido, convirtiéndose en una accion ilicita de estafa,

sin embargo, la normativa juridica no lo estipula como tal, por ello los individuos se

encuentran desprotegidos al no encontrarse tipificado.

POR TANTO:
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Politica de la Republica:

DECRETA:

La siguiente:

REFORMA POR ADICION AL CODIGO PENAL, DECRETO NUMERO 17-73 DEL

CONGRESO DE LA REPUBLICA.

Articulo 1. Se reforma por adicion el articulo 264 del Codigo Penal, Decreto numero 17-

73 del Congreso de la Republica de Guatemala, el cual queda de la siguiente forma:

“Articulo 264. Casos especiales de estafa. Incurrira en las sanciones senaladas en el

articulo anterior:

1°. Quien defraudare a otro usando nombre fingido, atribuyéndose poder, influencia,
relaciones o cualidades supuestas, aparentando bienes, comision, empresa o
negociaciones imaginarias.

2°. El platero o joyero que alterare en su calidad, ley o peso, los objetos relativos a su
arte o comercio, o traficare con ellos.

3°. Los traficantes que defraudaren, usando pesas o medidas falsas, en el despacho de
los objetos de su trafico.

4° Quien defraudare a otro con supuesta remuneracion, a funcionarios, autoridades,

agentes de ésta o empleados publicos, o como recompensa de su mediacién para
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5°.

6°.

3

8°.

9°.

10.

1.

12.

St

14.

15.

16.

obtener una resoluciéon favorable en un asunto que de los mismos depen
perjuicio de las acciones de calumnia que a éstos corresponda.

Quien cometiere alguna defraudacion, abusando de firma de otro en blanco o
extendiendo con ella algin documento en perjuicio del mismo o de un tercero.
Quien defraudare a otro haciéndole suscribir, con engafio, algun documento.

Quien se valiere de fraude para asegurar la suerte en juegos de azar.

Quien cometiere defraudacion sustrayendo, ocultando o inutilizando, en todo o en
parte, algun proceso, expediente, documento u otro escrito.

Quien, fingiéndose duefio de una cosa inmueble, la enajenare, gravare o dispusiere
de ella, en cualquier otra forma.

Quien dispusiere de un bien como libre, sabiendo que estaba gravado o sujeto a otra
clase de limitaciones y quien, con su enajenaciéon o gravamen, impidiere, con animo
de lucro, el ejercicio de tales derechos.

Quien enajena separadamente una cosa a dos 0 mas personas, con perjuicio de
cualquiera de ellas o de tercero.

Quien otorgare, en perjuicio de otro, un contrato simulado.

Quien, a sabiendas, adquiere o recibiere, en cualquier forma, bienes de quien no
fuere su duefio o no tuviere derecho para disponer de ellos.

Quien, con perjuicio de otro, ejerciere un derecho de cualquier naturaleza a sabiendas
de que ha sido privado del mismo por resolucion judicial firme.

Quien destruyere o deteriorare, total o parcialmente, bienes que le pertenezcan,
afectos a derechos de un tercero, con el propdsito de defraudar a éste.

Quien comprare a plazos un bien y lo enajenare posteriormente o dispusiere de él,

en cualquier otra forma, sin haber pagado la totalidad del precio.
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17. Quien negare su firma en cualquier documento de obligacion o descargo.

18. Quien, con datos falsos u ocultando antecedentes que le son conocidos, celebrare,-
dolosamente, contratos basados en dichos datos o antecedentes.

19. Quien, sin autorizacion o haciendo uso indebido de ésta, mediante colectas o
recaudaciones, defraudare a otros.

Si la recaudacion o colecta se hace sin autorizacion y sin proposito de defraudar, o
estando autorizada no se cumple con los requisitos legales correspondientes, la
sancién sera de multa de cien (Q.100.00) a un mil quetzales (Q.1,000.00)

20. Quien cobrare sueldos no devengados, servicios o suministros no efectuados.

21. Quien defraudare valiéndose de la inexperiencia, falta de discernimiento o pasiones
de un menor o incapacitado.

22. El deudor que dispusiere, en cualquier forma, de los frutos gravados con prenda para
garantizar créditos destinados a la produccion.

23. Quien defraudare o perjudicare a otro, usando de cualquier ardid o engafio, que no
se haya expresado en los incisos anteriores.

24. Quien, ofrezca bienes inmuebles para viviendas que aun no han sido
construidas y con el animo de defraudar al comprador ocultan informacién
sobre las caracteristicas especificas de la vivienda, como la forma de
distribucion y el tipo de material que se va a utilizar para la construccion, a

sabiendas que no cumpliran con lo ofrecido.

Articulo 2. La presente reforma por adicion entrara en vigencia ocho dias después de su

publicacion.
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Dado en el Palacio del Organismo Legislativo en la ciudad de Guatemala,

dias del mes de de 2024.

4.5. Ventajas de la reforma al Cédigo Penal

En la actualidad en el departamento de Guatemala, ha aumentado la demanda de
vivienda, por ello existen diversos proyectos inmobiliarios que ofrecen viviendas en los
distintos municipios y que van desde proyectos sencillos o muy elaborados, sin embargo,
los vendedores con la finalidad de captar clientes hacen una serie de ofrecimientos que
no incluyen dentro del contrato, y que son la causa por la cual los compradores han

aceptado la venta.

El problema ocurre cuando la inmobiliaria hace entrega de la vivienda y al corroborar los
detalles, el comprador constata que no se ha cumplido con los elementos caracteristicos
que le ofrecieron, y al denunciar el hecho, no es posible debido a que no se encuentra
tipificado en la norma, y tampoco se especificé dentro del contrato, por ello es necesaria
la reforma a la normativa juridica penal, donde se establezca la obligatoriedad de que en
la compraventa se detallen claramente todas las particularidades que complementen a la

vivienda.

Con la implementacién de la reforma al Cadigo Penal en cuanto a los delitos especiales
de estafa, se busca proteger los bienes patrimoniales de los habitantes de la Republica,
ya que, en la actualidad el Cédigo Penal regula el delito, sin embargo, no se encuentra

tipificado cuando los vendedores de proyectos inmobiliarios de viviendas ofrecen los
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cumple con lo que previamente ofrecieron, defraudando al comprador porque realizo una

compra que afecta su patrimonio.

Derivado de lo anterior, para garantizar el patrimonio de los compradores, se hace
necesario que los proyectos inmobiliarios pongan por escrito las especificaciones que
ofrecen, evitando de esta manera que las personas sean perjudicadas, y que la compra
sera una inversién que aumente su patrimonio. Por ello, es sumamente importante
adicionar al Cédigo Penal de Guatemala una norma que regule especificamente que
quienes ofrezcan bienes inmuebles dentro del territorio nacional, deberan cumplir con lo

ofrecido, para no cometer el delito de estafa.

Finalmente se indica que, el delito especial de estafa es un mal que afecta a la sociedad
de formas diversas, pero al estar implementado en la normativa juridica el Estado tiene
la potestad a través de los organos jurisdiccionales de sancionar a los sujetos que
transgredan la ley con penas de prisién y multas, de alli la importancia de adicionar las
estafas que llevan a cabo las inmobiliarias que ofrecen viviendas a base de mentiras y

engafios a ciudadanos con necesidad de adquirir vivienda.
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CONCLUSION DISCURSIVA

En Guatemala, existen diversas agencias inmobiliarias que tienen a bien, ofrecer
viviendas que aun no han sido construidas y al momento de ser entregadas no cumplen
con las especificaciones ofrecidas, convirtiéndose esto en un delito de caso especial de
estafa en proyectos inmobiliarios de vivienda, sin embargo, este delito como tal, no se
encuentra tipificado en la ley, dando como resultado que los perjudicados no puedan
realizar los reclamos o en su caso las denuncias correspondientes, pues en algunas

ocasiones los tratos se realizan de viva voz, creyendo en las empresas vendedoras.

Con la implementacion en la normativa juridica, el Estado tiene la potestad para proteger
los bienes patrimoniales de los individuos, asimismo, podra imponer sanciones a quienes
la transgreda, tomando en cuenta que de esa manera los ciudadanos podran celebrar
contratos de compraventa en las inmobiliarias con la seguridad que cumpliran con lo

ofrecido de forma verbal.

Derivado de lo anterior, es necesario que el Congreso de la Republica considere realizar
una reforma por adicion al Articulo 264 del Cédigo Penal, en el cual se incluya como delito
de caso especial de estafa a quienes ofrezcan bienes inmuebles para vivienda pero
ocultando informacion para defraudar al comprador; la reforma tiene como finalidad
proteger a la poblacién, en especial a aquellos que al adquirir una vivienda, puedan en
su momento exigir el cumplimiento del contrato y de lo demas ofrecido aunque no coste

en el contrato.
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