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D. NOM. 12-2024

Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales, Unidad de Asesoria de Tesis. Ciudad de Guatemala
veintidos de enero de 2024.

Atentamente pase al (a) Profesional. _ SAMUEL CABRERA MORALES
, para que proceda a asesorar el trabajo de tesis del (a) estudiante
FLOR DE MARIA OLIVA RANGEL ., _con camné 200216883 ,

intitulado INCONSISTENCIAS PARA ADQUIRIR LA PROPIEDAD POR PRESCRIPCION DEL
DERECHO DE POSESION QUE SE DERIVA DE LA DECLARATORIA DE MUERTE PRESUNTA
EN GUATEMALA i ‘ ‘ "
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bibliografia utilizada, si aprueba o desaprueba el trabajo de mvesttgacuon Expresamente declarara
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SAMUEL CABRERA MORALES

Dr. Carlos Ebertito Herrera Recinos “;m r.,p 0 ”, 1 a ;
Jefe de la Unidad de Tesis
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Universidad de San Carlos de Guatemala

Sefior Jefe de la Unidad de Tesis:

ABOGADO Y NOTARIO
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En cumplimiento de la designacion de la unidad de tesis, y como Asesor

de tesis de la Bachiller: FLOR DE MARIA OLIVA RANGEL con carné nimero
200216883, en elaboracién del trabajo de tesis titulado; “INCONSISTENCIAS
PARA AQQUIRIR LA PROPIEDAD POR PRESCRIPCION DEL DERECHO DE
POSESION QUE SE DERIVA DE LA DECLARATORIA DE MUERTE
PRESUNTA EN GUATEMALA”, el cual ha de presentar para los efectos de su
Examen Publico de Tesis.

Al efecto, me complace manifestarle el siguiente dictamen:

.

El trabajo de investigacion de Flor De Maria Oliva Rangel es un
adecuado aporte técnico y cientifico, a partir de que aplica un amplio

contenido juridico y doctrinario en relacion al derecho civil, abarcando”

sus principales fundamentos y elementos que le dan un perfil juridico
propio, con el cual se plantean criterios légicos para enfrentar
conflictos respecto a adquirir la propiedad por prescripcién derivado
de la declaratoria de muerte presunta en el entorno guatemalteco.

Los métodos y técnicas que se emplearon para la realizacion del
trabajo de tesis, fueron acordes para el desarrollo de cada uno de los
capitulos, introduccién, conclusiones y recomendaciones, para lo cual
la sustentante utilizd los métodos siguientes: a) Analitico: observando
y razonando los problemas que surgen respecto a la adquisiciéon de
propiedad por prescripcion del derecho de posesion derivado de la
declaratoria de muerte presunta; b) Deductivo: para establecer los
principios doctrinarios que fundamentaron el trabajo de analisis y
sintesis necesario; ¢) Sintético: el cual sirvio para determinar las
causas y consecuencias que tiene la problematica expuesta; d)
Inductivo, para exponer las inconsistencias y soluciones que dan
respuesta a la problematica expuesta. Durante el desarrollo de la
investigacion se utilizé la técnica de ficha bibliografica, mediante la

“cual se recopild la informacion sobre el derecho civil y acerca de los

elementos que informan respecto a la problematica presentada.

De acuerdo a lo expuesto en el cuerpo capitular, el trabajo evidencia
una adecuada redaccidn, lo que permite entender los elementos que

16 calle 0-55 Edificio Torre Internacional, nivel 13, zona 10, Guatemala

Cel. 59627207
Correo: samuelcabreramorales@yahoo.com
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analiza la sustentante, los criterios técnico-juridicos que le dan s TS
fundamento a cada argumento, asi como el uso adecuado de las

reglas gramaticales de acuerdo a lo estipulado en la Real Academia

Espafiola. Derivado de la claridad en la redaccion, en el curso del

texto incluso se encuentran las explicaciones pertinentes acerca de

aquellos tecnicismos que en otras circunstancias llevarian al lector a

perderse del significado del tema, lo cual en este caso no ocurre

porque la linea explicativa se mantiene constante en el trabajo

realizado.

V. La contribucion cientifica del trabajo es de suma importancia, pues el
contenido es de interés para los guatemaltecos y guatemaltecas, ya
que desde el titulo ya advierte sobre los problemas y conflictos que
generan las inconsistencias legales, e incluso sociales, para adquirir
la propiedad por prescripcion derivado de la muerte presunta
legalmente declarada. Ademas, tiende a buscar mecanismos para la
resoluciéon de dicha problematica, planteando soluciones con arto
analisis que desembocan en reformas estructurales, legales e incluso
sociales para la correcta y adquisicion de la propiedad sin caer en
problemas legales o conflictos sociales posteriores.

V. Las conclusiones del trabajo de tesis reflejan un alto nivel de analisis
a la problematica y un adecuadas formas de resolver la misma,
puesto que establecid los elementos centrales que configuran los
supuestos teoricos y la reflexion doctrinaria, para establecer y definir
los principales hallazgos en torno a cada capitulo realizado, con lo
cual logré exponer correctamente cuales son las inconsistencias que
se intentaban explicar, y también logré plasmar las formas para
resolver la problematica.

VI. La bibliografia utilizada es abundante, actual y muy coherente con el
trabajo de investigacién, con lo cual hizo acopio de adecuada
informacidn, con lo que logra sintetizar un estudio a partir de los
elementos juridicos predominantes en el medio académico actual.

VIl.  El trabajo de investigacién es coherente ya que las conclusiones,
recomendaciones y bibliografia se relacionan con el contenido de la
tesis.

VIIl. De manera personal me encargue de guiar a la bachiller Flor de Maria
Oliva Rangel bajo los lineamientos de todas las etapas
correspondientes al proceso de investigacion cientifica, aplicando -
para el efecto los métodos y técnicas apropiadas para la resolucién R:f
de la problematica esbozada, con lo cual se comprueba la hipétesis g
expuesta en su plan de investigacion. =

LU
>
-3

Por lo anteriormente manifestado, APRUEBO el trabajo de investigacion titulado

“INCONSISTENCIAS PARA ADQUIRIR LA PROPIEDAD POR

PRESCRIPCION DEL DERECHO DE POSESION QUE SE DERIVA DE LA

16 calle 0-55 Edificio Torre Internacional, nivel 13, zona 10, Guatemala
Cel. 59627207

Correo: samuelcabreramorales@yahoo.com g
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SAMUEL CABRERA MORALES
ABOGADO Y NOTARIO

DECLARATORIA DE MUERTE PRESUNTA EN GUATEMALA”, manifestando
que efectivamente retne los requisitos de caracter legal, y consecuentemente
emito DICTAMEN FAVORABLE de conformidad con el cumplimiento de los
requisitos establecidos en el Articulo 32 del Normativo para la Elaboracién de
Tesis de Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales y del Examen General
Publico; para su posterior evaluacion por el Tribunal Examinador, previo a optar
al grado académico de Licenciado en Ciencias Juridicas y Sociales.

Finalmente, declaro no tener ningun tipo de parentesco dentro de los grados de
ley con Flor de Maria Oliva Rangel.

Sin otro particular y atentamente,
Colegiado No.19,159

~"—>16 calle 0-55 Edificio Torre
internacional, nivel 13, zona 10,

oS Guatemala
N Qa\)‘e‘a \\}\0\30 Cel. 59627207
Lic. Sa“\“eéo { NOTARY
ABOGA

16 calle 0-55 Edificio Torre Internacional, nivel 13, zona 10, Guatemala
Cel. 59627207
Correo. samuelcabreramorales@yahoo.com
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D.ORD. 586-2024

Decanatura de la Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales de la Universidad de
San Carlos de Guatemala, seis de junio de dos mil veinticuatro.

Con vista en los dictamenes que anteceden, se autoriza la impresién del trabajo
de tesis del estudiante, FLQR:*DE“MAR!A OLIVA RANGEL, titulado
INCONSISTENCIAS PARA AD&UIRI:R LA PROPIEDAD POR PRESCRIPCION
DEL DERECHO DE PO%E I@N@ E SE D E LA DECLARATORIA DE
MUERTE PRESUNTA EN,GUATE| 3 y 34 del Normativo

licas y Sociales y del

HMAC/JIMR

Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales
Edificio $-7, Ciudad Universitaria Zona 12 - Guatemala, Guatemala
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ensefarme con tu ejemplo a ser una mujer perseverante y de

bien para la sociedad.

Bianca y Alessandro, muy especialmente para ustedes hijos
mios, porque estuvieron a mi lado en todo este camino y por
su apoyo incondicional. Hoy orgullosamente comparto esta

meta alcanzada con ustedes y les digo, lo hemos logrado.
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PRESENTACION

El contexto investigativo se focaliza en determinar las principales inconsistencias que se
presentan para adquirir la propiedad por prescripcion del derecho de posesién que se
deriva de la declaratoria de muerte presunta en la Republica de Guatemala, para el
efecto se consideré que la investigacion sea de tipo cualitativa, esto a partir de que
describe con precision dichas inconsistencias que intervienen en la problemética, en tal
sentido es preciso sefialar también que el contexto investigativo esta ubicado dentro de
la vertiente del derecho civil, derivado de que el contexto investigativo se concentra en

una institucion de esta vertiente, tal es el caso de la propiedad.

En ese sentido, se consideré6 como sujeto de estudio al derecho de posesion y la .
declaratoria de muerte presunta, aspectos que se estiman y producen las variables de
la problematica, esto al momento de considerarse para la adquisicion de la propiedad;
en tanto que como objeto de estudio se consideré precisamente a la propiedad, esto en
virtud que es la institucion que resulta vulnerada en la disyuntiva de estudio, bajo este
criterio se estimé consiguientemente como periodo de estudio, los afios 2019 al 2023,

en el municipio de Guatemala, departamento de Guatemala.

De esta manera es como se estima que el principal aporte investigativo, esta dirigido a
determinar la serie de inconsistencias que se pueden presentar al momento de adquirir
la propiedad, esto a partir de la prescripcién del derecho de posesidn, en tal sentido se
estima que este aspecto en definitiva influird en la manera en que se aborda este
aspecto y sus repercusiones en una institucién propia del derecho civil, refiriéndose en

concreto a la propiedad y su relacion con la declaratoria de muerte presunta en el pais.
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HIPOTESIS

Las inconsistencias que dificultan la adquisiciéon de la propiedad por prescripcion del
derecho de posesién son: el desinterés de los legisladores para reformar la normativa
civil vigente en la materia y la pasividad del Registro General de la Propiedad para
emitir un reglamento que facilite dirimir la falta de certeza juridica para los herederos o
legatarios del poseedor del derecho de posesion, en virtud que el mismo. nunca podra
adquirir la propiedad, mientras se mantenga Gnicamente la declaratoria de muerte

presunta.


emiimpresos02
Cuadro de texto


COMPROBACION DE HIPOTESIS

En la comprobacion de la hipétesis de investigacién, fue pertinente acudir a la
utilizacion del método deductivo, para el efecto se debié partir de conclusiones
generales en torno a la problematica aludida, aspecto que facilité la formulacién de
juicios particulares sobre las inconsistencias que se presentan para adquirir la
propiedad por prescripcion del derecho de posesién, que se deriva de la declaratoria de

muerte presunta en Guatemala.

De esta manera fue como resulté de utilidad acudir de igual manera a la utilizacion de la
técnica de investigacién bibliografica, especificamente para efectuar la consulta de
diferentes fuentes doctrinarias que permitieron finalmente fortalecer el desarrollo de la
investigacién, facilitando la comprobacion plena de la hipdtesis planteada como

respuesta a la problematica planteada.
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INTRODUCCION

Desde la vigencia del Decreto Ley 106 Codigo Civil, se han presentado una serie de
dificultades para adquirir la propiedad a través de la prescripcion del derecho de
posesion, en virtud que la misma es inexistente, como se establece en el Articulo 76 del
Codigo en mencién; en el mismo se enfatiza en que los herederos o legatarios que
hayan obtenido la posesiéon definitiva de los bienes, no podran adquirirlos por
prescripcion, bajo esas circunstancias, los herederos del poseedor, nunca podran
obtener la propiedad, en contraparte, (inicamente dispondran del derecho de posesion,
circunstancia que contraviene y resulta perjudicial para los intereses del conyugue o
descendientes del que ejerce el derecho de posesion; esta limitaciéon cobra mayor auge
con la regulaciéon del Articulo 75 del Cddigo Civil, donde se establece que si el ausente
o presunto muerte aparece o se prueba su existencia, aun después de la posesion
definitiva, el presunto fallecido recobrara sus bienes en el estado en que se encuentren.

De esta manera es que resulta de interés sefialar que al referirse a la posesion, se esta
considerando adquirir la propiedad por el transcurso de un tiempo determinado; sin
embargo, es precisamente en este apartado donde surge la disyuntiva motivo de
andlisis, en virtud que, la nomma en si, alude a la imposibilidad de alegar la adquisicién
definitiva de los bienes por el trascurso del tiempo.

En la investigacion, se alcanzé el objetivo general de determinar las inconsistencias que
dificultan la adquisicion de la propiedad por prescripcién del derecho de posesion y el
desinterés de los legisladores para reformar la normativa civil vigente en la materia; en
tanto que se comprobd la siguiente hipétesis: Las inconsistencias que dificultan la
adquisicién de la propiedad por prescripcion del derecho de posesion son: el desinterés
de los legisladores para reformar la normativa civil vigente en la materia y la pasividad
del Registro General de la Propiedad para emitir un reglamento que facilite dirimir la
falta de certeza juridica para los herederos o legatarios del poseedor del derecho de
posesion, en virtud que el mismo, nunca podra adquirir la propiedad, mientras se
mantenga Unicamente la declaratoria de muerte presunta.

(i)
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describe lo concerniente a la propiedad; en el tercero se hace énfasis en el derecho de

posesidon con sus diferentes elementos y finalmente el cuarto se concentra en las
limitaciones para adquirir la propiedad por prescripcién del derecho de posesion, esto a
partir de la declaratoria de muerte presunta.

En la estructuraciéon de los capitulos, se consideré de vital importancia acudir a la
utilizacion de los métodos inductivo y deductivo, en tanto que las técnicas de
investigacion implementadas fueron la bibliogréfica, entre estos, una serie de libros,
leyes, reglamentos, revistas, periédicos, articulos cientificos, tesis de grado, ensayos
académicos y principalmente fuentes de internet, asi como cualquier material
doctrinario que pemitié tener una nocién mucho més concreta de la problematica
motivo de estudio.

A través de la estructuracion del tema motivo de estudio se proyecta una perspectiva
mas definida sobre las principales limitaciones que se pueden presentar en relacion a la
adquisicién de la propiedad, esto a partir de que prescribe el derecho de posesion,
teniendo en consideracion los aspectos concernientes que se deriven de la muerte
presunta, pues es en torno a estos preceptos que se estima y se manifiesta la
disyuntiva de analisis y sobre la cual se estima que el planteamiento expuesto al
respecto, puede ser de utilidad para el desarrollo de futuras investigaciones
relacionadas a la posesion, la propiedad y la declaratoria de muerte presunta,
estimandose de esta manera que con el andlisis efectuado se realiza un valioso aporte
al derecho positivo, pero principalmente a la educacion superior del pais.

(i)
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CAPITULO |

1. El Derecho Civil guatemalteco y su relacién con los derechos reales

Derivado del contexto investigativo que se considera abordar sobre las inconsistencias
para adquirir la propiedad por prescripcion del derecho de posesién que se deriva de la
declaratoria de muerte presunta en Guatemala, es preciso puntualizar que en este
capitulo se estima desarrollar los principales antecedentes del Derecho Civil
guatemalteco, su definicion, finalidad, caracteristicas y su relaciéon con los derechos

reales dentro de la realidad civil del pais.

1.1. Antecedentes del Derecho Civil

Inicialmente se exponen los aspectos conocidos en Roma, bdsicamente porque se
considera que en la misma fue donde florecié plenamente, exponiéndose asi: “Del
derecho romano viene la denominacién Derecho Civil, ius civile, al que Justiniano
caracteriz6 como el derecho de la ciudad, de los ciudadanos romanos,
contraponiéndolo al ius gentium, éste Gltimo que correspondia al derecho comuin de
todos los pueblos, en relacion a Roma. Por lo tanto, el Derecho Civil, en su acepcion
indicada, fue en un principio concebido como todo el derecho de todo un pueblo,
comprensivo de lo publico y de lo privado, en la acepciéon estricta que pierde
importancia practica en el afio 212 de la era cristiana, al promulgar Caracalla el

edicto que otorgd la ciudadania romana a todos los habitantes del imperio”.

T De Castro y Bravo, Federico. Compendio de Derecho Civil. Pag. 80.
1
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manifestada de la siguiente manera:

“La denominacién Derecho Civil proviene desde la antigua Roma, de las voces ius y
civile, jus era la palabra con la que los romanos designaban al Derecho creados por los
hombres, en oposicién a Fas o Derecho sagrado, y civile, aquella con la que se hacia
referencia a los ciudadanos romanos; originalmente servia para designar a el derecho
de los ciudadanos romanos, por lo que también se le denominaba jus quiritio. Este
derecho contraponia al jus tentiuma, jus naturalis y jus sacrum; esto es, al derecho que
regia a los pueblos extranjeros, a las naciones no romanas y a las cosas sagradas. Los
romanos consideraron como opuestos el jus civile del jus gentium en cuanto que el
primero sélo se aplicaba a los ciudadanos romanos y el sequndo, a las relaciones con

los extranjeros”.2

Con este planteamiento, se arriba a la esencia misma de la historia que antecede al
Derecho Civil, pues permite conc;ebir sus primeros inicios, en ese contexto, Puig Pefia,
refiere que “En la Edad Media, la expresién ius civile ya no significa el derecho de una
ciudad, de un pueblo; significa, nada méas y estrictamente, derecho romano, el derecho
romano, cuya influencia es notoria en toda esa época, al extremo de llegar a ser el
derecho comuin de cada pueblo, hasta que las singularidades nacionales se imponen y

propician la creacién, aunque sea lentamente, de los derechos propios”.?

2 Baqueiro Rojas, Edgard y Rosalia Buenrostro Baez. Derecho Civil: introduccién y personas. Pég. 6.
3 Puig Pefia, Federico. Compendio de Derecho Civil espaiiol. Pag. 24.
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privado) en sentido unitario, separandose paulatinamente en gradacién histérica no

determinada con exactitud. Las ramas que en fechas mas o menos recientes
constituyeron el derecho publico, hasta quedar el Derecho Civil como esencialmente
privado, en especial al iniciarse la corriente doctrinaria que sirvié de base al movimiento
codificador, exponente, en cierta forma, de total declinacién de la influencia del derecho

romano ante el avance arrollador de los derechos nacionales, de cada nacién “.#

De acuerdo con la expresion de estos tratadistas, las diferentes ramas que comprenden
el derecho son reguladoras de las relaciones ordinarias y mas generales de la vida del
hombre como sujeto de derechos, mismas que son vitales para el cumplimiento de los
fines individuales de su existencia dentro del nicleo social en el que se desenvuelve,
principalmente en sus relaciones patrimoniales y familiares, por lo que era vital la
incorporacion de normas que regulen dichas relaciones y que las mismas sean

imperantes para la solucioén de conflictos entre los mismos.

Otra aproximacién al respecto indica lo siguiente: “Quizas la misma evolucion histérica
del Derecho Civil, y la expresion de su propia denominacion, pero sin lugar a dudas su
amplio y frondoso contenido, la variedad de sus materias y la importancia de las
mismas en cuanto afectan simultdneamente al interés individual y al interés nacional, ha

hecho tarea ardua precisar el concepto del Derecho Civil”.’

4 QOp. Cit. P4g. 24.
5 Castan Tobefias, José. Derecho Civil espafiol, comun y foral. Pég. 7.
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fin de proyectar con mayor claridad, la verdadera esencia de esta rama del derecho.

“El derecho nace en Grecia, pero comienza a ejercerse por primera vez en Roma. Uno
de los eventos mas representativos de esta época es la aparicién de la ley de las Xil
Tablas (455 a, C) que contenia reglas para el pueblo romano, se dice que esta ley
pertenece al derecho publico y es el primer cédigo de la antigliedad. Se escribieron en
un principio en doce tablas de madera y posterior a esto se transcribieron a planchas de
bronce. Tiempo después con el Emperador Bizantino Justiniano aparece el Digesto
(533 D.C.) esta obra es una recopilacién de la jurisprudencia romana que servia en

forma de ‘citas’ a los juristas de la época”.®

En ese sentido, en Roma no hubo una clara distincién entre el derecho publico y
privado, como integrantes del Derecho Civil, sino hasta la invasiéon de los pueblos
barbaros (siglo V). Estos adoptaron en general el sistema de la personalidad de las
leyes, aplicando por lo tanto a los romanos las leyes romanas, pero para el derecho
publico introdujeron sus propias normas, quedando el Derecho Civil romano, compuesto

por normas de derecho privado, solamente.

La Edad Media, trajo consigo un poder enorme de la iglesia, y la vigencia del derecho
canénico, que se reservé para si ciertas normas de orden privado, que se excluyeron

del Derecho Civil, como las referidas al matrimonio o a los bautismos. El Derecho Civil,

& htip:/decileo.blogspot.com/2010/11/historia-del-derecho-civil.html (Consuitado: 25 de noviembre de 2023).
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campos referidos al derecho de familia, aunque se reconoce actualmente, que es una

institucion con caracteristicas particulares, por el bien protegido.

1.2. Definicion

Primeramente se requiere hacer énfasis en los principales preceptos que se vierten
sobre el concepto general de derecho, para el efecto es conveniente citar lo
preceptuado por Flores Gomez y Carvajal Moreno, quienes al respecto estipulan lo
siguiente: “Se entiende por Derecho, conjunto de normas juridicas, creadas por el
estado para regular la conducta externa de los hombres y en caso de incumplimiento

esta prevista de una sancion judicial".”

Una segunda definicion, establece: “La palabra derecho proviene del término latino
directum, que significa “lo que esta conforme a la regla’. El derecho se inspira en
postulados de justicia y constituye el orden normativo e institucional que regula la
conducta humana en sociedad. La base del derecho son las relaciones sociales, las
cuales determinan su contenido y caracter. Dicho de otra forma, el derecho es un

conjunto de normas que permiten resolver los conflictos en el seno de una sociedad".?

Una tercera definicion refiere lo siguiente: “El derecho es el conjunto de leyes,

resoluciones, reglamentos creadas por un Estado, que pueden tener un caracter

7 Flores Gmez Gonzélez, Fernando y Carvajal Moreno, Gustavo. Nociones de derecho positivo
mexicano. P4ag. 50.
8 htip://definicion.de/derecho/ (Consuitado: 25 de noviembre de 2023).
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buena convivencia social entre estas y que la resolucién de los conflictos de tipo

interpersonal llegue a buen puerto”.®

A fin de dejar en claro los principales elementos que encierran el concepto de derecho,
es preciso hacer énfasis en una Gltima definicion sobre el mismo, destacandose para el
efecto la concepcién la concepcion doctrinaria siguiente: “Es el conjunto de normas que
imponen deberes y normas que confieren facultades, que establecen las bases de
convivencia social y cuyo fin es dotar a todos los miembros de la sociedad de los

minimos de seguridad, certeza, igualdad, libertad y justicia”.’

Conociendo todos estos aspectos doctrinarios, se puede entrar de lleno a conocer los
principales preceptos relacionados con el Derecho Civil, de esa cuenta se considera
que, la expresién Derecho Civil, aparte de hacer referencia a una rama muy importante

del derecho, no logra la deseada y necesaria precisién terminoldgica.

De acuerdo con la expresion de los tratadistas citados con anterioridad, es importante
resaltar que para muchos tratadistas las diferentes ramas que comprende el derecho
son reguladoras de las relaciones ordinarias y mas generales de la vida del hombre
como sujeto de derechos, mismas que son vitales para el cumplimiento de los fines

individuales de su existencia dentro del nicleo social en el que se desenvuelve,

9 http://www.definicionabc.com/derecho/derecho.php (Consultado: 25 de noviembre de 2023)
0 pereznieto y Castro Leonel, Ledewsma Mondragon Abel. Introduccién al Estudio def Derecho. Pag. 9.
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imperantes para la solucién de conflictos entre los mismos.

A través de las definiciones anteriores se concibe apenas las generalidades del
Derecho Civil, seguidamente se requiere hacer énfasis en otra serie de definiciones a

fin de proyectar con mayor claridad, la verdadera esencia de esta rama del derecho.

Otra de las definiciones que permiten tener un mayor grado de comprension sobre este
concepto se expone de la siguiente manera: “Es la rama del derecho privado que tiene
por objeto regular los atributos de las personas fisicas y orales y organizar
juridicamente a la familia y al patrimonio, determinando las relaciones de orden
econdémico entre los particulares, que no tengan contenido mercantil, agrario u

obrero”. 1

Puede notarse en la presente definicion que la misma estd enfocado en regulares
aspectos esenciales del ambito privado, esencialmente de las relaciones entre los

individuos dentro de esta area en particular.

“Hoy el Derecho Civil puede definirse sintéticamente como el derecho privado comun y
general; en forma descriptiva, como el conjunto de normas sobre la personalidad v las

relaciones patrimoniales y de familia”.12

1 Rojina Villegas, Rafael. Compendio de Derecho Civil. Pag. 22.
2 Vodanovich, Antonio. Manual de Derecho Civil. Pag. 25.
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inmuebles) y las relaciones familiares, como el derecho matrimonial, de filiacion,

sucesiones y todo aquello que desarrolla el derecho de familia™.’3

En esta rama se regulan las relaciones entre particulares que no sean comerciales,
agrarias u obreras. En ese contexto, con la creacion del Codigo Civil se establecieron
normas de conducta entre las personas, e instituciones de suma importancia para la
sociedad , por lo que es necesario poder conocer e interpretar de manera autentica el
sentido de cada una de ellas y lo que el legislador quiso dar a entender, todo lo anterior
con el tnico objetivo de respetar las leyes y tener procedimientos especificos para la
solucion de conflictos, por ello es necesario conocer y concatenar estas normas e

instituciones y poder aplicarlas a un proceso de indole civil.

1.3. Finalidad

La finalidad del Derecho Civil es resarcitoria, tiende a colocar la situacién en el estado
anterior al hecho que motivé el perjuicio. El Derecho Civil establece y regula un
determinado tipo de relaciéon juridica; las nacidas de las relaciones juridicas
patrimoniales comunes. Por lo pronto se diferencian de las relaciones patrimoniales
comerciales, de las relaciones juridicas nacidas de los delitos, porque, cuando se

comete un delito existe también una relacién juridica, un derecho-deber entre sujetos.

3 http//www.derecho.com/c/Derecho_civil (Consultado: 25 de noviembre de 2023).
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En este sentido y tomando en consideracién que esta rama del derecho pertene
<

0(747 *}..
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ambito privado, puede decirse que, en esencia, tiene por objeto la requlacion de la~=42.=-

persona en su estructura organica, en los derechos que le corresponde, como tal, y en
las relaciones derivadas de su integracion en la familia y de ser sujeto de un patrimonio
dentro de la comunidad, como puede ser para la presente tesis, lo relativo a la

propiedad privada como se expondrd mas adelante.

Es consistente sefialar también que El Derecho Civil tiene por contenido tres materias
fundamentales, la persona, la familia y el patrimonio; de estos contenidos podemos
formar dos ramas distintas que son precisamente las ramas de nuestro Derecho Civil,

asi se tiene el Derecho Civil familiar o de personas y el Derecho Civil patrimonial.

En resumen, puede decirse a grandes rasgos que la finalidad del Derecho Civil, es
determinar las consecuencias esenciales de los principales hechos y actos de la vida
humana, como ser humano, refiriéndose para el efecto, por ejemplo: nacimiento,
obtencién de la mayoria de edad, matrimonio, defuncion, entre otros; adicionalmente,
se ocupa de la relacién de los individuos con sus semejantes, como en materia de
créditos y deudas, asi como de la regulacién de los derechos sobre las cosas, a saber:
propiedad, usufructo, servidumbres, etcétera.

En un panorama breve de descripcion puede decirse que los temas que aborda son:

a) Todo lo relacionado a las personas, capacidad, estado civil, domicilio, nombre.
b) Lo vinculado al derecho familiar: matrimonio, divorcio, adopcién, tutela, patria

potestad, curatela, visitas.

S
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c) Lo atinente a los bienes, como su clasificacion, posesion, propiedad, usufructo,

habitacion.
d) La materia de sucesiones por causa de muerte.
e) Elenorme campo de las obligaciones y su disciplina.

f) Los contratos.

Atendiendo estos preceptos, puede adicionarse que al respecto de su finalidad, es
necesario considerar que, la vida social juridicamente relevante consiste en un
entramado de relaciones juridicas en la que interactian las personés en tanto sujetos
de derecho. En la medida que el derecho es una forma de vida social, no sélo regula
relaciones, sino que él mismo constituye un complejo de relaciones juridicas. lugar
donde el Derecho Civil, ejerce especial influencia, derivado de sus aspectos

caracteristicos que convergen en el mismo.
1.4. Caracteristicas

En el presente apartado, es importante mencionar que el Derecho Civil, constituye una
rama del derecho, al cual le corresponde en esencia, la regulacion de las relaciones
fundamentales de la vida de los seres humanos, destacdndose los aspectos relativos la

familia, tanto la que surge del vinculo matrimonial.

En tal sentido se basa en relaciones sanguineas o derivadas de la adopcién; por
ejemplo, puesto que todo este ordenamiento se encuentra enmarcado y regulado

dentro del ambito civil del pais; asi también las relaciones de propiedad y los demas
10
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derechos que recaen sobre las cosas; las relaciones contractuales; la responsabil .

R |
. e . . EMALA, &
derivada de los hechos ilicitos y los efectos patrimoniales de la muerte de las personas.

Es en este contexto que se considera por consiguiente que, el derecho en general, es
pues aplicable a toda persona, al margen de toda calificacién subijetiva, v es por
consiguiente también el derecho comun, aplicable a todo tipo de relaciones y
actividades, a menos que exista un ordenamiento especial; y atn si lo hay, aplicable en
lo que no esté regido por ese estatuto particular. De acuerdo con esta serie de
preceptos, es conveniente sefialar que el Derecho Civil, en realidad, posee una serie de
aspectos que le imprimen su naturaleza y finalidad, circunstancia que obedece a las

caracteristicas, del mismo, destacandose entre las mas importante, las siguientes:

a) Respecto a las personas

Uno de los aspectos principales de los que se ocupa el Derecho Civil es lo relacionado
con la propia existencia del ser humano: el nacimiento, la muerte y los vinculos juridicos
entre los individuos, tales como la nacionalidad, los estados civiles y aquellas

consideraciones legales que acompafian a la persona desde su nacimiento.

b) Respecto a los bienes

Atendiendo la totalidad de los preceptos vertidos, es necesario que como otra
caracteristica, también corresponde al Derecho Civil la disposicion juridica de las cosas

y los bienes, asi como de los modos de adquirirlos y disfrutarlos. Siendo los siguientes:
11
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- Los distintos tipos de propiedad.

- Los reglamentos concernientes al uso de un bien determinado.
- La normativa de sucesion o de herencia.

- Los traspasos y cesiones de bienes especificos.

¢) Respecto a la familia

Derivado de estos preceptos, puede decirse también que la familia es la base de la
sociedad, el Derecho Civil involucra las relaciones derivadas de ella, ya sea en lo moral,
ético, patrimonial o simplemente en el interés del orden publico, refiriéndose a las
uniones matrimoniales, las relaciones de parentesco y consanguineidad, asi como a los

derechos, deberes y relaciones de superioridad o dependencia que ellas generen.

d) Respecto a la responsabilidad civil

Se entiende por responsabilidad civil la obligacién de las personas de reparar el dafio
eventual que pudieran causar a ofros y a sus bienes, asi como a los bienes
pertenecientes al Estado, siendo de esta forma como dicha responsabilidad puede ser
de orden contractual, circunstancia que ocurre cuando se violenta o vuinera un acuerdo

voluntario o extracontractual, aspecto que ocurre cuando lo que se violenta es una ley.

e) Respecto a los contratos

Derivado de los aspectos expuestos con anterioridad, puede decirse que otro aspecto

sobre el que recae el Derecho Civil y que merece destacarse, es la requlacion de
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los actos y negocios juridicos, asi como sus posibles consecuencias y vinculaci

que se ocupan de velar por el cumplimiento de las obligaciones y prestaciones

contraidas y de las condiciones en que dichos acuerdos podran producirse.

f) Respecto al derecho internacional

Respecto a este apartado, es necesario sefialar que, existe también un
llamado Derecho Civil internacional, cuyo campo de accién son las areas de conflicto
entre normativas juridicas entre paises, los conflictos de ley aplicable y la normativa de
extranjeria. A esto también se le conoce como Derecho internacional privado y cada

pais determina su propia posicién en la materia.

g) Respecto al derecho comin

En torno a este apartado, se considera de suma importancia destacar que un aspecto
méas amplio del Derecho Civil es servir de disposicion general de los modos de
ejecucion de otras ramas del Derecho (como el mercantii o el laboral), en lo
concerniente a la aplicacién e interpretacion de las normas juridicas establecidas. Por

eso derecho comtin y Derecho Civil son practicamente sinénimos.

h) Respecto al ordenamiento juridico

El Derecho Civil procura, ademas, el estudio de los distintos mecanismos juridicos

disponibles para la proteccion de las disposiciones legales hasta ahora descritas,
13
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siempre en el marco de lo contemplado por el ordenamiento juridico vigente, como

Constitucion Politica de la Republica de Guatemala.

i) Respecto al territorio

Es consistente sefialar al respecto que puede haber varias modulaciones del Derecho
Civil, aplicables a casos distintos. Asi, puede haber una de rango nacional o federal,
aplicable a lo largo del territorio, y otras provinciales o forales, restringidas a un estado

o regién especifico dentro del mismo.

i) Respecto al Cédigo Civil

La normativa sistematizada o estructurada en un cédigo en particular, cuya naturaleza
es plblica y notoria para los ciudadanos de un territorio. El primero de la historia fue
promulgado por Napoleén en la Francia de 1804, por lo que se le conoce como

el Cédigo de Napoledn.

1.5. Relacion con los derechos reales

En este numeral se realiza un breve pero minucioso analisis de las principales
diferencias en torno a los derechos reales y derechos reales de garantia, para el efecto,
se requiere abordar sus antecedentes, los elementos principales, clasificacién, objeto,

marco juridico que les regula y esencialmente establecer los aspectos caracteristicos
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de cada uno, de donde surgen como consecuencia las diferencias que les imprimen

singularidad dentro del ordenamiento juridico guatemalteco.

Previo a entrar en materia doctrinaria para conocer con mayor precisién los preceptos
que se vierten en torno a la verdadera esencia que lleva a conocer que es en efecto un
derecho real, es necesario comprender que las cosas y su apropiacion, son elementos
vitales para la vida del hombre, para su bienestar, para su cultura y moral. Pero ocurre
que la apropiacién y goce de una cosa por el hombre, supone la exclusion de la

apropiacion y goce de esa misma cosa por otros.

En torno al derecho de las cosas gira la organizacién social y politica de los pueblos,
estilo de vida y filosofia. De un derecho absoluto e ilimitado como lo era la propiedad y
los deméas derechos reales en Roma, hoy dia se reconocen restricciones al mismo,

concibiéndose como relativo y limitado.

De acuerdo con estos elementos, Puig Pefia, define al respecto, lo siguiente: “Los
derechos reales son aquellos que otorgan a su titular un poder inmediato y directo

sobre una cosa”.’4

Esta definicion detalla con suma precisién, el objeto fundamental de los derechos
reales, sin rodeo alguno, precisa el hecho de otorgar la facultad de disponer de la cosa
en el instante en que el titular haga valer el derecho correspondiente; a fin de entender

un poco mas sobre sus connotaciones particulares, se requiere presentar una segunda

“ Compendio de derecho civil espafiol. Pag. 17.
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por el uso; derecho temporal, derecho transmisible, ya que se puede enajenar”.’®

En torno a esta definicién, paulatinamente se van conociendo otras percepciones que la
doctrina le va imprimiendo al concepto como tal, para ello, se considera pertinente
presentar una tercera definicion, misma que indica lo siguiente: “El derecho real, es
aquel que concede a su titular un poder inmediato y directo sobre una cosa que puede

ser ejercitado y hecho valer frente a todos”.1

De acuerdo con el contexto vertido en este planteamiento en particular, es pertinente
sefialar al respecto que en gran medida, resulta evidente la notable amplitud del
término, puesto que ya en esta definicién, destaca que este derecho puede hacerse
valer frente a los demas, confiriéndole a su titular, un sefiorio directo e inmediato sobre

una cosa determinada.

En fuentes electrénicas, se identifica la siguiente definicion: “Derecho que tiene una
persona sobre una cosa en virtud de una determinada relacién juridica. Los derechos
reales se caracterizan por dos notas fundamentales: el caracter inmediato del poder
que otorgan a su fitular sobre la cosa, y la oponibilidad erga omnes o facultad de
ejercitarlo frente a todos. La Ley Hipotecaria enumera sin caracter exhaustivo. pues

pueden crearse otras modalidades, los siguientes tipos de derechos reales: usufructo,

15 Castan Tobefias, José. Derecho civil espafiol, comun y foral. Tomo Ii. P4g. 119.
16 Véasquez Ortiz, Carlos. Derecho civil ll. Los bienes y demds derechos reales y derecho de
sucesion. Pag. 16.

16


emiimpresos02
Cuadro de texto


hipoteca, habitacion, enfiteusis, censos y servidumbres. Suelen clasificarse en derec

reales definitivos, como la propiedad, y derechos reales limitados o iura in re aliena”.’”

Acorde con estos factores doctrinarios, pueden complementarse los mismos,
destacando que en esencia el derecho real es la facultad de exigir un deber general de
respeto que una persona tiene de obtener directamente de una cosa, todas o parte de

las ventajas que ésta es susceptible de producir.

En un sentido mas especifico el derecho real se refiere al poder, dominio, autoridad o
potestad sobre aquel objeto o cosa que puede guardar un determinado valor frente al
resto; por consiguiente, este tipo de derecho concede un poder de caracter directo
sobre una cosa en particular, a la persona que es titular de dicho derecho y regula una
relacion juridica entre ambos. Los derechos reales incluyen la tenencia. el uso. la
prenda, usufructo, la hipoteca, la vivienda y la servidumbre predial, siendo este ultimos
uno de los mas antiguos. Un derecho real no se limita a los bienes inmuebles, ya que

también se puede conectar a los bienes muebles.

“Un derecho real garantiza al propietario la oportunidad de ejercer una influencia directa
sobre un articulo que no requiere la accién de cualquier otra persona con el fin de
poseer, usar, o disponer de un articulo. Un derecho real pertenece a la categoria de los
derechos absolutos. Esto significa que en lugar de objeto de un derecho real que hay

un ndmero indeterminado de personas que estan obligados a no obstaculizar el

7 hitp://www.enciclopedia-juridica.biz14.convd/derecho-real/derecho-real.htm (Consuitado: 28 de marzo
de 2024)
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ejercicio del derecho del sujeto. Esta obligacién consiste siempre en la abstencién ‘de”
acciones que impidan la aplicacion del derecho real. Un derecho real goza de una
proteccion absoluta; el amparo por medio de acciones concretas en el retorno o la

adquisicion de una cosa”.'®

Como ha podido evidenciarse, las acepciones que se ciernen sobre este concepto, son
bastante amplias; ahora que, entrando al ambito guatemalteco, es necesario resaltar
que la totalidad de los aspectos relativos a los derechos reales en Guatemala, se
encuentran contenidos dentro del Libro Il, concerniente a los bienes de la propiedad y
demas derechos reales, Titulo | y Capitulo | del Decreto Ley 106 Cdédigo Civil; en ese
orden de ideas, es relevante exponer que en los derechos reales, el titular tiene una

relacién y poder juridico inmediato sobre la cosa.

En el derecho personal, la relacion juridica estd referida a otra persona. Asi, por
ejemplo, el derecho de propiedad sobre un bien inmueble, se concibe directamente
sobre el mismo. En cambio, si una persona adeuda a otra una determinada cantidad de
dinero, la relacion juridica se entiende existente de persona a persona; en oftras
palabras, en los derechos reales, se hace énfasis en la cosa, para resaltar la facultad

sobre la misma.

“En el derecho romano primitivo no podian captarse distintas categorias de derechos,
puesto que solo existia el poder casi soberano del pater familias sobre todas las

personas y cosas que le estaban sometidas. Hasta la sancién de la ley Poetelia Papiria

8 http:/conceptodefinicion.de/derecho-real/ (Consultado: 28 de marzo de 2024)
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no aparece con nitidez la separacién entre los derechos reales y personales. En efé?{é;,,o
asi como el que tenia un derecho sobre una cosa, para ejercitarlo y hacerlo valer se
dirigia directamente hacia ella, el acreedor también lo hacia directamente sobre la
persona del deudor en virtud del nexum (una suerte de esclavitud), le quedaba
sometido. Con la ley Poetelia Papiria, la ejecucién que antes se ejercitaba contra la
persona del deudor, se enderezd desde entonces contra su patrimonio. Del mismo
modo que hasta la ley Poetelia Papiria el derecho personal se estructuraba como real,
reciprocamente, el derecho real no se conformé originariamente como un derecho
absoluto, ejercitables contra cualquiera, sino como “un simple derecho relativo contra el

antecesor”.1®

A través de esa definicion, se puede hacer referencia que, en esencia, las
clasificaciones de los derechos en reales y personales no aparece en roma en forma
expresa, pero si implicita en la clasificacion de los medios para obtener su proteccién

judicial, o sea a través de las acciones.

“Los derechos reales surgieron no sistematicamente, sino empiricamente, de acuerdo
con las necesidades socioeconémicas, y lo que los caracterizé fue gue se les fue
concediendo una actio in rem —vindicatio- con una progresiva extension erga omnes,
que en los comienzos sélo se concebia para el dominio o propiedad. Los primeros de
esos derechos fueron las servidumbres rusticas, luego las urbanas. Después siguieron

el usufructo y el uso, los derechos de habitatio y operae servorum, etc. Del derecho

19 http//www.altillo.com/examenes/uba/derecho/derereales/derereales2010reselderechoreal.asp----------
(Consultado: 28 de marzo de 2024).
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honorario se originard la enfiteusis, como asi también las superficies. Tambié

origen honorario, tomaran cuerpo los derechos reales de prenda e hipoteca,

consideradas como de garantia”.?°

De esa cuenta, el derecho real es uno de los pilares fundamentales del derecho civil, su
importancia radica en que por este se regulan, en general, todas las relaciones entre las
personas y cosas para su atribucioén, aprovechamiento y circulacion de estos bienes
para aumentar la riqueza y mantener la paz social, siguiendo principios de respeto por

la libertad y tutela de la seguridad juridica.

En virtud que los antecedentes mas remotos de los derechos reales se encuentran en
el derecho romano, los jurisconsultos romanos no se ocuparon de formular una
definicion de los derechos reales, ni los distinguieron de los derechos de obligaciones.
Las fuentes separan tan solo las acciones reales, cuyo tipo es la vindicatio, de las
acciones personales, como las condiciones, entendiendo que en estas Ultimas el
demandado era siempre el sujeto pasivo de la relacién, o sea, el deudor, en tanto que
en las primeras la accién se dirigia adversus omnes, es decir contra cualquier sujeto

que desconociese la existencia del derecho o afectase su plenitud o libertad.

Acorde con ello, en el derecho romano, los derechos reales, también llamados
derechos reales sobre las cosas para expresar que su objeto inmediato es una cosa,

son aquellos que crean entre la persona y la cosa una relacion directa e inmediata, de

20 htip://derechosrealesray.blogspot.com/2015/05/historia-de-los-derechos-reales-en-roma.htmi------------
(Consultado: 28 de marzo de 2024).
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suerte que no cuentan mas que con dos elementos, a saber: la persona, que e

sujeto activo del derecho y la cosa, objeto de él. De esa cuenta, se puede plantear que,
el objeto del derecho real es siempre una cosa y una cosa determinada, no una
actividad o el resultado de una actividad que restringe la libertad del obligado, como

ocurre en el derecho personal.

“De la relacién inmediata y directa entre el sujeto y la cosa, surgen dos ventajas o
beneficios para el titular, que de ordinario no se presentan en los derechos de
obligaciones. Uno, la oponibilidad y la eficacia del derecho real frente a todos (erga
omnes) de donde deriva la persistencia de él aun cuando la cosa deje de estar en
posesion del titular y la posibilidad dada al sujeto de perseguir la cosa de quienquiera

que la haya tomado de hecho y colocado bajo su poder (derecho de persecucion).

El derecho creditorio en el que el nexo obligatorio une a dos personas, esta dotado de
menos eficacia pues solo permite que el acreedor persiga el pago de la deuda del
propio obligado. De esto el derecho real es de caracter absoluto y el de obligaciones,
relativo. Otra ventaja de los derechos reales sobre los personales era la prevalencia o
preferencia. Por su naturaleza, el derecho real implica la exclusividad y la prelacién
sobre los concurrentes derechos personales, por lo cual puede hablarse de una

jerarquia de poderes, en la cual se vence a los proveniente del derecho de crédito”.21

De la exposicién anterior y luego de efectuar un analisis minucioso sobre los preceptos

del autor, es conveniente citar que los derechos reales en el ordenamiento romano,

21 Arguello, Luis Rodolfo. Manual de derecho romano. Pag. 199.
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1 clasificarse en dos grandes categorias: primeramente, los que se ejercen s
propia y los que se constituyen sobre cosa ajena; de esa cuenta, pertenece
sra clase el derecho de propiedad o dominio, que retne en si todos los caracteres

s derechos reales y que tiene el contenido econémico mas amplio.

se sentido es como se considera que se agrupan en la segunda categoria los
chos reales llamados, con terminologia moderna, limitados, parciales o
ionarios, entre los cuales se cuentan los que provienen del derecho civil, como las

dumbres y los que tienen su origen en el derecho honorario.

samente, los derechos reales se han clasificados en dos grandes apartados,

3ndose expresamente a los siguientes:

>lasificacion antigua

ste apartado, es importante sefialar que el derecho real distinguié sobre la cosa
a, el derecho de propiedad y el derecho real sobre la cosa ajena, considerando
se refiere a la servidumbre y el usufructo, entre otros, de igual forma, puede
'se del derecho de propiedad, que se distinguia entre derechos reales similares al
nio; un ejemplo claro de ello es la posesién y los derechos reales limitativos del

nio, la servidumbre es un reflejo evidente de esto.

>lasificacion moderna
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disposicion, derechos de goce, derechos de garantia y derechos reales de adquisicion.

Existe respecto al aspecto de las clasificaciones, una segunda que hace referencia a

los elementos propios de estos derechos, estimandose para el efecto que dentro de los

mismos pueden detallarse los siguientes:

Derecho real pleno. Es considerada como la propiedad o dominio. Sus
principales caracteristicas son la plenitud de contenido: que es el mas amplio poder
que en potencia y acto se puede tener sobre una cosa y la autosuficiencia que a

diferencia de los demas derechos reales siempre recaen sobre cosa ajena.

Derecho real provisional. Es un poder que se concede sobre cosa ajena y que si

colisiona con otro mas fuerte decae.

Derechos reales limitados. Estos derechos reales dividen en otras tres
categorias: De goce o disfrute, recaen sobre el valor en uso de la cosa (usufructo,
uso, habitacion); de garantia, recaen sobre el valor en cambio de la cosa (hipoteca,

prenda, anticresis); de adquisicion, atribuyen una preferencia (tanteo, retracto).

Con todo el material que al respecto de los derechos reales se ha expuesto en los

numerales precedentes, conviene resaltar en este apartado que el objeto del derecho

real siempre lo constituye una cosa, la cual debe estar determinada, dado que sélo

puede realizarse sobre una cosa concreta e individualizada, sin que exista la posibilidad
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real, mientras que en los derechos personales se admite que su objeto no exista al

constituirse la obligacién o el contrato, como en la venta de una cosa futura.

En esencia, el apartado de los derechos reales en el ordenamiento juridico
guatemalteco, se localiza en el Decreto Ley 106 Codigo Civil, particularmente en el libro
I, mismo que aborda el apartado de los bienes, de la propiedad y demas derechos
reales. No la desarrolla conforme a un esquema de clasificacion, concretandose a hacer
y desarrollar una enumeracion de los mismos. Asi, como base, trata de los bienes, en
el titulo 1, para ocuparse, en el titulo 1, de la propiedad en sus diversos aspectos; en el
titulo 11, del usufructo, uso y habitacién; en el titulo IV, de las servidumbres; y en el titulo
V, de los derechos reales de garantia, incluyendo como tales la hipoteca y la prenda en
sus diversas modalidades. Cabe resaltar que el actual cédigo civil, en cuanto a los

derechos reales, sigue fundamentalmente el desarrollo del cddigo de 1933.

De acuerdo con los preceptos regulatorios que se han venido exponiendo, es preciso
sefialar que respecto a este apartado, puede decirse que, son muchos los aspectos que
en lo que concierne a la vertiente del Derecho Civil, el mismos en esencia aborda o lo
regula de manera concreta, pero como ha se ha esbozado, los mismos se orientan a
considerar a la persona en sus caracteristicas basicas y en su relaciéon con otras
personas y con los objetos. Por poner un ejemplo, el ambito de las relaciones familiares
esta regido por el mentado derecho, regulando por ejemplo las condiciones para

establecer un matrimonio o un divorcio.
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En ese contexto, también atafie al Derecho Civil las consideraciones en tor

e
comienzo de la vida humana, definiendo en este sentido el momento de la aparicion de

un sujeto juridico. Las referencias a los derechos patrimoniales también estan
contempladas en el Derecho Civil y es precisamente sobre estos aspectos que versa en
esencia el contenido de la presente tesis, estableciéndose en este sentido las
relaciones entre las personas y las cosas y la manera en que estas relaciones
comienzan y terminan; en ese orden de ideas, es importante sefialar que, las
responsabilidades existentes entre los individuos son otro punto mas a encontrarse

dentro un Cédigo Civil, principalmente en torno a los derechos reales.

Es importante puntualizar en que todo lo expuesto, inevitablemente conlleva a exponer
necesariamente la importancia del Derecho Civil; en la medida en que atraviesa las
actividades mas basicas que atafien a un individuo se puede afirmar que esta
relevancia es extraordinaria. Los cddigos civiles de los distintos paises pueden tener
diferencias entre si, pero los temas fundamentales que se han tratado permanecen

vigentes en todos ellos.

Es de esta cuenta como esta vertiente juridica, se relaciona directamente con los
derechos reales, a partir de que los mismos se consideran como una especie de
derecho de contenido patrimonial que obviamente debe ejercerse por una persona por
sobre una cosa determinada del que la colectividad o sujeto pasivo, debe de evitar
hacer cualquier tipo de uso, goce o disfrute, con ello este derecho es exclusivo de un
individuo y no de la generalidad, en consecuencia es evidente que esta vertiente

juridica, regula estos aspectos para que el individuo pueda ostentar un determinado
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como Derecho Civil patrimonial.

En este orden se requiere puntualizar que los derechos reales se tratan de un poder
juridico que se otorga al titular de un bien para poder obtener ventajas econémicas de
este frente a todos. Permite que el titular o duefio pueda disponer y disfrutar del
inmueble sin mas limitaciones que las que marca la ley. Esto significa que puede
disponer de él, destruirlo, venderlo o cederlo y recibir los frutos econémicos que le dé,

sin ningun tipo de limitacién marcada por la ley.

Importante resaltar que dentro del ambito de aplicacion del derecho real, son las
relaciones juridicas que derivan del ejercicio de una titularidad sobre un bien y en
consecuencia, de los vinculos que se establecen entre las personas, estimandose en
ese sentido que este es el principal vinculo o relaciéon que guarda esta vertiente juridica
con los derechos reales y por ende también con la problematica de estudio referente a
las inconsistencias para adquirir la propiedad por prescripcién del derecho de posesion

que se deriva de la declaratoria de muerte presunta.
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CAPITULO Il

2. El derecho de propiedad en Guatemala

Dentro de los aspectos considerativos iniciales que se requiere abordar dentro del
proceso investigativo, es preciso hacer énfasis en los elementos generales que integran
la propiedad en Guatemala, refiriéndose expresamente a su definicion, evolucién,

caracteristicas y naturaleza juridica.

2.1. Definicion

En las consideraciones doctrinarias existentes sobre este concepto, se hace énfasis
inicialmente en la concepcion expuesta por el diccionario de la Real Academia
Espafiola, misma que se expone a continuaciéon: “f. Derecho o facultad de poseer
alguien algo y poder disponer de ello dentro de los limites legales. 2. f. Cosa que es

objeto del dominio, sobre todo si es inmueble o raiz”.22

De acuerdo con esta definicién, puede concebirse que la misma resulta bastante
general y por consiguiente se necesita ahondar en los detalles especificos sobre sus
atributos esenciales, para el efecto se plantea una segunda definicion:
“Etimolégicamente la palabra propiedad proviene del latin propietas, vocablo derivado
de la raiz prope, que designa proximidad y dominio del latin dominium, locucién

derivada a su vez de la raiz dominus o sefior, ambas expresiones latinas origen de los

2 Real Academia Espafiola. Diccionario de la lengua espaiiola. Pag. 4993.
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jurisprudencia clésica el término dominium y en la romano helénica el de propietas”.?

Esta definicion permite conocer la concepcion inicial del concepto de propiedad y como
la misma ha ido evolucionando a través del tiempo, basicamente por las diferentes

acepciones que ha ido adquiriendo.

Otra definicion sobre este concepto se plantea de la siguiente manera: “Es el derecho
que tiene un particular, persona fisica o moral de derecho privado, para usar, gozar y
disponer de un bien, con las limitaciones establecidas en la ley, de acuerdo con las
modalidades que dicte el interés pulblico y de modo que no se perjudique a la

colectividad”.*

De acuerdo con esta gama de preceptos, puede decirse que en esencia la propiedad
constituye el derecho real que implica el ejercicio de las facultades juridicas mas
amplias que el ordenamiento juridico concede sobre un bien. En el ambito juridico

puede enunciarse que la propiedad es el poder directo que se ejerce sobre un bien.

Este poder, brinda a su titular la capacidad de disponer libremente del objeto y sus
frutos, teniendo como limitaciones aquellas que imponga la misma ley. El derecho de
propiedad incluye todos aquellos bienes que son susceptibles de apropiacién y que

pueden ser (tiles, limitados y aptos para la ocupacién. La importancia de la propiedad

2 Sahagun Padilla, Gumercindo. Derecho romano. Pag. 83
2 http://mexico.leyderecho.org/propiedad-privada/ (Consultado: 25 de noviembre de 2023).
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radica en que es fundamental y necesaria para la existencia arménica de la vida at,
. . R Gy,
esta condicion sirve para que el hombre pueda sobrellevar su vida y desarr(ma

aquellas acciones para alcanzar sus metas y modo de vida deseado.

Los aspectos relativos a la propiedad en Guatemala, se encuentran contenidos en el
Libro ll, titulo Il, capitulo |, especificamente en el Articulo 464 del Decreto Ley 106
Cédigo Civil guatemalteco, donde literalmente se establece para el efecto la siguiente
regulacion: “La propiedad es el derecho de gozar y disponer de los bienes dentro de los

limites y con la observancia de las obligaciones que establecen las leyes”.

A través de esta aproximacion se puede comprender un poco mas sobre el concepto de
propiedad, en ese sentido se puede complementar con los elementos contenidos dentro
del Articulo 39 de la Constituciéon Politica de la Repulblica de Guatemala, donde se
establece la siguiente disposicién: “Se garantiza la propiedad privada como un derecho
inherente a la persona humana. Toda persona puede disponer libremente de sus bienes
de acuerdo con la ley. El Estado garantiza el ejercicio de este derecho y debera crear
las condiciones que faciliten al propietario el uso y disfrute de sus bienes, de manera
que se alcance el progreso individual y el desarrollo nacional en beneficio de todos los

guatemaltecos”.

Con este planteamiento se considera el establecimiento pleno del derecho a la
propiedad de la cual puede disponer todo ciudadano guatemalteco dentro de la
circunscripcion territorial de la Reptblica de Guatemala, este derecho se encuentra

reconocido dentro de instrumentos internacionales, especificamente en la Declaracion
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colectivamente. Nadie sera privado arbitrariamente de su propiedad. En ese sentido, la

Convencién Americana sobre Derechos Humanos en su Articulo 21 contempla el
derecho a la propiedad privada y enuncia que toda persona tiene derecho al uso y goce

de sus bienes”.

Claro esta el propésito esencial que persigue la propiedad en el pais, pues se conoce
en esencia cuales son sus principales acepciones, en ese contexto y como aspecto
complementario se presenta otra definicion sobre el tema en mencion: “La propiedad
describe el derecho o la facultad de los seres humanos, para tomar la propiedad de una
sola cosa que puede abarcar algo que estd enmarcado en los limites de la ley, como
una vivienda, carro, de un atributo o cualidad individual, puede ser la simpatia, talento y
respeto, etc. La propiedad es el poder directo inmediato sobre un objeto que mostrara el
propietario que le permitira disponer liboremente del mismo siempre y cuando esté

dentro del marco legal”.?®

El titular del derecho de propiedad, posee un derecho real sobre ella, o sea hay una
relacion directa entre propietario y cosa, sin intermediacion de otra persona como
ocurre con los derechos personales. El titular del dominio, o derecho de propiedad
puede hacer con su cosa lo que desee, venderla, abandonarla, destruirla, con el unico
limite del respeto a los derechos de terceros y para tal efecto se considera que este

derecho es oponible contra todos.

% hitp://conceptodefinicion.de/propiedad/ (Consultado: 28 de noviembre de 2023).
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Continuando con el desarrollo doctrinario, es conveniente citar la siguiente defini

Sy,

»
EMALA S

“Facultad legitima de gozar y disponer de una cosa con exclusion del arbitrio ajeno y dé———

reclamar su devolucién cuando se encuentra indebidamente en poder de otro. Cosa

que es objeto de dominio, especialmente tratandose de bienes inmuebles”.?®

Atendiendo esta serie de posturas doctrinarias, es conveniente sefialar que en el ambito
del derecho el concepto de propiedad privada hace referencia al poder juridico
completo de una persona sobre una cosa. La forma en que esta idea se plasma en la
realidad a través de las leyes ha cambiado a lo largo de la historia. La idea de
propiedad se refiere al derecho que una persona tiene para usar de una forma exclusiva
algo. Por lo tanto, se trata de un derecho primario del cual se derivan otros derechos.
En cualquier caso, el derecho a la propiedad implica que aquello que se posee esta

destinado a un uso por parte de su propietario y que dicho uso esta protegido por la ley.

“La propiedad es el derecho real por excelencia del que se desprenden todos los demas
derechos reales, sobre el cual gira todo desarrollo del derecho de las cosas, es el
derecho subjetivo que ejerce el propietario que le permite imponer a todos el respecto

de la cosa que le pertenece”.?’

En esta definicion se estima que se ahonda mucho mas en el verdadero concepto de la
propiedad, en virtud que la propiedad se estima que es la maxima de donde se

desprenden los derechos circundantes o similares a la propiedad.

26 QOssorio, Manuel. Diccionario de ciencias juridicas, politicas y sociales. Pag. 784.
27 Arce y Cervantes, José. De los bienes. Pag. 65.
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Se estima que el derecho a la propiedad es como un reconocimiento legal por el cual

los bienes de un individuo son reconocidos juridicamente y este reconocimiento es lo
gue permite que un propietario pueda gestionar sus posesiones de la manera que
considere mas oportuna, en ese sentido se estima que puede venderlos, realizar

intercambios o simplemente conservarlos para su pleno uso, goce y disfrute del mismo.

“La propiedad puede ser definida como el poder juridico pleno sobre una cosa. Poder

en cuya virtud, queda sometida directa y totalmente a nuestro sefiorio exclusivo”. 2

De esta manera es que tal y como puede evidenciarse en el planteamiento expuesto
con antelaciéon, en esencia, son diversos los puntos de vista en concreto que son
susceptibles de localizar en torno al contexto del derecho de la propiedad se han
suscitado, en ese sentido se considera oportuno dar a conocer otras posturas respecto

a este concepto.

“La propiedad se puede concebir como una relacién de derecho privado, en virtud de la
cual una cosa como pertenencia de una persona, estd completamente sujeta a la
voluntad de esta en todo lo que no resulte prohibido por el derecho puablico o por la

concurrencia de un derecho ajeno”.30

28 Ppuig Pefia, Federico. Op. Cit. Pag. 43.
2 Albaladejo, Manuel. Derecho Civil lll. Derecho de bienes. Pag. 244.
3 De Rugiero, Roberto. Instituciones de Derecho Civil. Pag. 534.
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La importancia de la propiedad privada radica en su simbologia como uno d

Gy
primeros derechos humanos. De este modo, una definicion amplia del concepto Eie ——
propiedad privada involucra, en efecto, al derecho indiscutido de las personas fisicas o
juridicas de comprar por medios licitos, conservar, controlar, disponer y dejar como
herencia a ofros individuos un bien real, pudiendo ser este el caso sobre objetos

muebles o inmuebles, capital financiero, tierras entre otros.
2.2. Registros histoéricos

Respecto a este apartado, es de suma importancia sefialar acerca de que la principal
dificultad que enfrenta la proteccion de la propiedad gira en torno a la inclusion de la
misma dentro de las tempranas declaraciones de derechos y en las listas de derechos
constitucionalmente protegidos, en ese contexto se estima que esta circunstancia se

suscitd a partir de la preexistencia de una entidad asegurable denominada propiedad.

La misma es protegida desde los inicios del constitucionalismo para recibir una

especifica carga y elaboracion conceptual desde el punto de vista constitucional.

Acorde con ello, es de bastante utilidad sefialar que durante el Siglo XIX sufrié una
serie de embates de parte del pensamiento politico, y en el Siglo XX, de parte de la
actividad legislativa, siendo objeto en el proceso histérico de tales controversias y
transformaciones que cabe plantearse en retrospectiva la pregunta de cual habra sido
originalmente el objeto protegido o, de manera mas precisa, el objeto de la proteccion

constitucional a la propiedad.
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se conoce como propiedad, en ese contexto se considera que el punto de referencia lo

constituye el derecho romano y el desarrollo del ius commune. De esa cuenta se
considera que la clave para dar respuesta a la pregunta sobre el desarrollo conceptual
de la propiedad se encuentra en la evolucion politica de la realidad en la cual se recibira

el derecho romano a partir del siglo XI.

“Se considera que las palabras usadas por los juristas romanos para aludir a objetos
dentro del actual campo semantico de la propiedad son varias. El término mas antiguo
parece haber sido mancupium o mancipium, derivado de manus, palabra con la que se
designa la potestas, el poder sobre personas y sobre cosas que correspondian al pater

familias, en quien se individualizaban los poderes del grupo familiar”,3!

A través de esta definicién, se estima que se encuentran los primeros registros
concretos sobre la propiedad y a partir de ello se desarrollan los demas aspectos
formales que le han dado el caracter y garantia constitucional que tiene la propiedad en

general.

“El problema se marca con tres grandes hitos: la consagracion del derecho de
propiedad en el movimiento revolucionario francés (en cuyo contexto histérico naceran

las disposiciones relativas a la propiedad contenidas en el Cddigo Civil); las ideas

31 http:/iwww.scielo.cl/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S0716-54552008000100013#footnote-13699-7 {Consultado:
28 de noviembre de 2023)
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tltimos dos fendmenos seran enfrentadas por los defensores de un derecho de

propiedad afincado en el primer hito, y que aparece como auténtico.

Esta autenticidad deriva, por una parte, de su fundamentacién jus racionalista y por
otra, de su pretendida estirpe historica. El derecho de propiedad de caracter
individualista y absoluto recogido y protegido en el ideario de la Revolucién Francesa no
seria otro sino el noble dominio desarrollado por los juristas romanos y heredado por la
codificacion como un proceso de decantacidon a partir de la recepcion del derecho

romano y su depuracion ius racionalista”.3?

Para la jurisprudencia romana, las cosas (res) son bienes en cuanto susceptibles de
una apropiacion o pertenencia personal. Y por tal razén, antes de reflexionar acerca del
contenido y el aprovechamiento de un bien bajo el titulo de duefio, se preocuparon de
establecer qué bienes son susceptibles de apropiacién y cuéles no. Desde el punto de
vista juridico, en el derecho romano se utilizaron diversas clasificaciones para

establecer el régimen de las cosas y, dentro de éstas, el suelo.

Se debe prevenir, no obstante, que el analisis de las categorias romanas respecto de la
clasificacién y régimen de las cosas conlleva una serie de problemas, debido a que esta
materia es conocida imperfectamente por la ausencia de fuentes, la existencia de

interpolaciones en las mismas y su origen en épocas diversas. Esto hace que estas

32 Ibid.
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distinciones no sean en muchas ocasiones congruentes, llegando a ser, in

contradictorias.

“Para hablar del concepto de propiedad en Roma es necesario hablar de las diversas
épocas que conforman su historia. En cada una de ellas, la propiedad se presenta
como un derecho con caracteristicas propias. Lo cierto es que el término clasico
dominium aparece, como ya hemos sefialado, en el siglo | A.C., y se utiliza para
designar en un primer momento la potestad del dominus o jefe de la casa que se
ejercita sobre la casa misma y los que en ella viven y, en relacién con los bienes, para
designar el poder civil de duefio. El concepto de dominio a esta época ya se encuentra

decantado y es el que va a permanecer hasta la codificacion justinianea.

Por tal razén se dice que lo referente al concepto de la historicidad de la propiedad en
el Derecho romano a partir de esta época va a estar determinado por las personas que
pueden ser titulares de este derecho (plano subjetivo), y los bienes que pueden ser
objeto de uso y aprovechamiento a través de ella (plano objetivo). El contenido material
o conjunto de facultades dominicales se mantendra constante, mientras que el universo
de personas que pueden ser titulares de dominio y de cosas susceptibles de ser su
objeto, experimentaran una expansion en el tiempo que llevara a una concepcion

unitaria del dominio”.33

Con este planteamiento que se expone sobre este aspecto en particular, se puede

conocer a grandes rasgos, el grado evolutivo que ha manifestado la propiedad desde la

3 Ibid.
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las cosas o mejor dicho la propiedad de las mismas y a su vez, los mecanismos

regulatorios que se suscitaron sobre la misma, marcando una época de florecimiento

del Derecho Civil sobre la propiedad.

“En el derecho romano antiguo y clasico, el dominium reconoce sélo como titular a los
ciudadanos romanos que hayan adquirido la cosa por un modo de adquirir reconocido
por el jus civile. Esta regla se flexibiliza, en primer lugar, respecto de los ciudadanos
que han adquirido un bien no sujetdndose a las formalidades del ius civile, la han
adquirido de un non dominus y la tienen sélo in bonis. Esta figura es denominada
propiedad bonitaria, pretoria o publiciana, ya que fue efecto de una accion introducida
por el pretor publicius para remediar las dificultades que surgian por la aplicacion

esftricta del régimen de dominio del ius civile.

Durante este periodo en particular, se llevéd a evidenciar que esta institucion en esencia
contempla en su edicto la concesion de la accién civil que tenian los propietarios para
estos casos, pero adaptada con la técnica de las ficciones, y se la denomind actio
publiciana in rem. Por esta razén es que lo referente al término técnico usado en las
fuentes para designar todas estas situaciones que no se pueden calificar como
dominium, es tener entre los bienes (in bonis esse o in bonis habere).También hubo
acciones a favor de los peregrinos otorgadas por el pretor con la ficcion si cives
Romanus esset, actio fruti, actio legis Aquiliae, etc., en las que se finge su condicion de

ciudadano, razén por lo que la doctrina habla de propiedad peregrina, desaparecida en
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el aflo 212 con la constitutio Antoniniana, de Caracalla, que declar6 ciudadanos a t

los habitantes del orbe romano”.3*

En el pensamiento romano existe, entonces, el concepto o idea de propiedad cuyo
contenido es un conjunto innominado y genérico de facultades (que en el pensamiento
contemporaneo lo podriamos entender como su régimen juridico objetivo-abstracto),
pero ademas se encuentra la propiedad o propiedades en concreto, cuyo contenido va
a estar determinado por las posibilidades de aprovechamiento de la cosa, siendo esta
ultima la propiedad en el sentido que hoy damos a la expresién aludiendo a un concreto

y especifico derecho de propiedad.

Asi, se afirma que el uso o aprovechamiento de las cosas es distinto segun la
naturaleza de éstas, de manera tal que, de sus diversas modalidades, depende el
contenido de la propiedad y aun el concepto mismo de ésta. Se distinguen en este
respecto los actos de simple uso, asi como los actos de disposicion y los de disfrute
que corresponden como tal al objeto sobre el cual se reclama o inclusive se llegue a

reivindicar la propiedad.

Derivado de lo anterior es que puede sefialarse que en los inicios del género humano,
cuando el hombre era némada y no sedentario, la propiedad no existia mas que en las
ropas o herramientas de caza y de la recoleccidn que tenian los individuos de los
diferentes grupos de la época. Por lo tanto, no se podia encuadrar el concepto de

propiedad mas alla de lo que se podia llevar fisicamente.

3 Ibid.
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concretandose en bienes fisicos, pero con la distincion que el Gnico que podia ejercer la

voluntad sobre las cosas, era el jefe o lider y por lo tanto el dominio de las cosas. Cabe
recalcar que dentro de las diferentes épocas, cada civilizacion ha aportado
caracteristicas al derecho de propiedad en diferentes etapas de la existencia humana,

mismas que se abordan a grandes rasgos.

a) Epoca prehistérica

En este apartado es necesario ubicar al ser humano en un periodo especifico en la
linea evolutiva, basicamente porque se ha procurado casi siempre encontrar los inicios
de una apropiacion estrictamente dicha, que da lugar posteriormente al derecho de
propiedad; se hace necesarioc mencionar el periodo prehistorico, pues es en este
momento en la historia en que el hombre se hace de su entorno para poder sobrevivir,
para lo cual se apropia de herramientas que encuentra en la naturaleza y que le son de
gran ayuda para satisfacer necesidades propias del hombre. En el periodo paleolitico, a
sus inicios no habia surgido el homo faber (hombre que hace cosas); para mediados del

periodo ya se encuentran utensilios adaptados, de piedra, cuerno y hueso.

“En tiempos prehistéricos, especificamente en el periodo arqueolitico se da la existencia
de la propiedad mueble mas no la inmueble ya que el ser humano de esa época era

eminentemente némada”.3%

35 Castan Tobefias, Op. Cit. Pag. 66.
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de que en ese periodo no se hablaba o proyectaba una propiedad privada sino ma EUAL

bien un tipo de propiedad comun.

b) Edad antigua

De esta manera, la evolucion del hombre permiti6 el surgimiento de grandes
civilizaciones, que marcaron la historia de la humanidad, entre las cuales surge
especificamente la civilizacion romana, meca de donde se acentuaron instituciones del
Derecho Civil que subsisten hasta la actualidad, tal es el caso de la propiedad, de esa
cuenta diferentes posturas respecto a esta edad, aseguran que entre las riquezas que
en un principio comprendia la propiedad, se podian observar aquellas que desde hace

mucho tiempo han dejado de ser objeto de apropiacion, como los esclavos y mujeres.

En ese sentido, se estima que un ejemplo claro de esto es la civilizacién griega o
helénica, destacandose en la misma su llamada politica de ciudad Estado,
esencialmente porque a diferencia del derecho romano unificado, dicha politica se

presenté en cada Estado.

“En Grecia del Siglo VIl al VI antes de Cristo, es la época en que la propiedad familiar
se transforma en propiedad individual, probablemente primero de los bienes muebles y
posteriormente, las roturaciones de las tierras fueron fuentes de una propiedad

inmobiliaria individual, sin que se desapareceria la propiedad colectiva”.3®

3  Arce y Cervantes, José. Op. Cit. Pag. 56.
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De acuerdo con esto, se considera que de igual forma que a diferencia de la da)j"‘—-;\
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prehistorica, en esta etapa ya se consideraba la propiedad particular, sin embargo, se le

daba prioridad o se reconocia con mayor ahinco la propiedad colectiva o familiar.

“Desde la Grecia clasica hasta la actualidad, las condiciones esenciales para la
existencia de los derechos dominicales han sido siempre idéntica. La existencia de un
estado de derecho encarnado en una normativa de caracter general que a cualquiera
permita determinar quiénes son los sujetos a los que corresponde establecer lo que

procede hacer con los bienes ubicados en el ambito personal”.3’

La civilizacién griega fue la meca de grandes filésofos, que le heredaron a la humanidad
pensamientos y conocimientos, que contintian hasta el dia de hoy. Como ya ha sido
mencionado esta cultura fue trascendental para el desarrollo del ser humano. Entre
estos filésofos se puede mencionar a Platén quien fuese discipulo de Sdocrates, tras la
muerta de este a causa del envenenamiento al que fue sentenciado por parte del

Estado de Atenas, significo para Platéon una reorientacién en su forma de pensar,

Este aspecto conllevé a desarrollar una idea centrada en la moral del hombre y la
sociedad, siendo el elemento mas importante, por lo que deducia que para la existencia
de buenos gobernadores era necesario que la propiedad privada no existiera, de esta
manera no habria codicias que nublara el actuar de los gobernantes y asi estos

cumplieran con perseguir €l fin ultimo de una ciudad ideal.

37 hittp://www.eumed.net/cursecon/economistas/textos/hayek_Origenes.htm  (Consuftado: 28 de
noviembre de 2023).
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analisis trascendental sobre la propiedad, sefialando que la misma es el punto medular
en la situacion politica, pues puntualiza que el problema central radica en la cantidad de

propietarios, en virtud que son pocos los que llegan a ostentarla.

Dentro de estos elementos doctrinarios, es conveniente sefalar de igual forma que en
la antigua civilizacion romana, debiéndose considerar al respecto que fue en la misma
donde se crearon instituciones fundamentales para el desarrollo y evolucién del
derecho contemporaneo, esencialmente en cuanto a la propiedad y donde muchas de

estas disposiciones hasta el momento siguen vigentes.

“En la Roma de los Siglos VIl al V antes de Cristo, derivado de una relacion juridica y
religiosa se excluyen de la propiedad privada, las cosas que después serian conocidas
como divini juris (templos, arboles, alma de los muertos, sepulcros, los muros y las
puertas de Roma, mojoneras de los campos, etc.), todos los cuales se vuelven extra

comercium”.38

De acuerdo con los preceptos centrales que se vierten en esta definicién, puede decirse
que en analogia con la civilizacién helénica, con la evolucién del hombre, surge una
nueva forma de Propiedad, claro estd, sin la connotacion especifica del concepto como
tal, deja de considerarse Unicamente que la cosa sea objeto de la colectividad, sino mas

bien se establece que la misma puede pertenecer en lo individual. Y es asi que la tierra

% Arce y Cervantes, José. Op. Cit. Pag. 56.
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En concordancia con estos preceptos histéricos, se identificé que quienes ostentaban el

poderio sobre el fundo eran los pater familias, de igual manera que lo hacian sobre las
personas y las cosas de una determinada familia; entonces se puede encontrar que en
sus inicios el poder soberano existente y ejercido por el pater familias sobre su nucleo
familiar era similar al poder ejercido sobre la tierra. A dicho poder se le denomind
mancipium, pues este era considerado como la Unica persona que podia ejercer el
Dominio sobre las cosas muebles o inmuebles dentro de su familia, asi como sobre los

otros miembros de su estirpe.

Es de esta cuenta que puede evidenciarse en este planteamiento que en sintesis se
considera que el concepto era simple, el padre o jefe de familia podia vender sus
bienes 0 a miembros de su familia, por medio del comercio y contratos, demostrandose
en esencia que este era una de las formas en que se podia ostentar la propiedad en la
época romana, de tal forma que se consideraba como un mecanismo a través del cual

se ostentaba la propiedad.

“El tipo originario de la propiedad romana, representaba un verdadero poder de sefiorio
absoluto, de tal manera que rechazaba incluso las llamadas servidumbres legales o
limitaciones por razén de vecindad al mismo tiempo que tenia un concepto muy amplio
de la accesion, en base al cual todo lo que se encontraba en el fundo (tesoro,

construcciones, agua etc.) pertenecia al propietario; sin embargo este concepto
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impuesta por la autoridad y hacen su aparicién las primeras servidumbres”.®®

Esta postura permite inferir que en ese momento se abridé una brecha hacia principios
del Periodo Clasico, que terminaron por concretarse en un solo vocablo para designar
la potestad sobre un bien u objeto en particular. Acorde con ello, se estima que durante
este periodo se gener6 la ruptura del vinculo familiar entre el pater familias y la

mancipium que se dividia en dominio sobre las cosas y la potestad sobre las personas.

“En la legislacion romana la idea de propiedad mancipium, dominium, propietas, marcan
sucesivamente las tres fases porque paso la propiedad en Roma, reducida primero a
las cosas muebles cogidas por la mano familiar, después, cuando solo el pater familias

podia tener propiedad, individual por ultimo con la doctrina de los peculios”.*?

Si bien en la civilizacién romana ya existia un concepto avanzado del derecho de
propiedad, este tenia ciertas peculiaridades respecto al titular de estos derechos reales,
ya que los ciudadanos romanos eran los Unicos que podian poseer bienes, de los

cuales podian ejercer su Dominio total.

Este tipo de dominio era absoluto y rechazaba como ya ha sido mencionado, cualquier
tipo de servidumbre que pudiera gravar el inmueble. Lo que significa, el dominio

absoluto sobre las cosas, y es que los romanos en este periodo histérico, no

39 | asarte, Carlos. Principios de Derecho Civil. Propiedad y derechos reales de goce. Pag. 47.
40 Castan Tobeifias, José. Op. Cit. Pag. 66.
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conceptualizaban el derecho de propiedad para un fin social, si no la supremacia
derecho individual sobre las cosas, esto figuraba un cambio radical sobre la tendencia
de referirse a los derechos de los demas sobre las cosas, ya que desde su inicio la
propiedad individual no existia y la tierra era utilizada para garantizar la supervivencia

de todo el grupo social.

“Sélo los bienes o extensiones de tierra que se encontraban dentro del territorio romano

eran considerados bienes romanos, estos excluian los bienes ubicados en las
provincias romanas, como lo eran las Galias, Britania, Hispania y los demas territorios
que los romanos conquistaron. Lo importante es sefalar que los romanos no podian
considerar estos bienes como objetos de su total Dominio. Por una parte se supone que
al ser objetos de apropiacién que se encontraban tan distantes en donde residia el
poder central, que supondrian un problema para tener un control absoluto de estos
bienes y que fueren facilmente apropiables por otros romanos u otra civilizacién debida

a las constantes invasiones que sufrieron las provincias romanas en toda su historia”.*!

Atendiendo estos preceptos, es consistente sefialar los primeros aspectos relativos a la
propiedad privada dentro del régimen romano, destacandose en esencia que en este
periodo fue cuando se suscitaron con mayor auge la manifestacién de la propiedad y en
cierta medida se presentaron los primeros vestigios para su regulacion, detallando los
preceptos normativos en torno a la misma y como se expuso con anterioridad, muchos

de estos aspectos contindan vigentes hasta la actualidad.

41 Salazar Moscoso, Maria Del Rosario. Régimen juridico y evolucién histérica del derecho de
propiedad en su regulacién en Guatemala y anélisis transversal con lo regulado en el derecho
comparado. Pag. 26.
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uno ya que en el Derecho clasico romano la usucapion se utilizaba como un medio para

adquirir el dominio ex jure quiritum de una cosa mancipi, por parte del llamado
propietario in bonis que ha recibido la misma por medio de una simple fraditio,
produciendo los mismos efectos que si se hubiere efectuado por virtud de una

mancipatio” 42

Respecto a esta definicion, es importante sefialar que la mancipatio era un modo
antiguo de transmitir la propiedad, particularmente en cuanto a ceder todas aquellas
cosas mancipables, entre las cuales se podian localizar, los fundos, esclavos, animales
de carga y servidumbres; en ese contexto, esta forma de transmision, consistia en una
ceremonia simbdlica en donde se entregaba la cosa a cambio del pago de la misma en
presencia de testigos para que quien adquiria la cosa pudiera ejercer los derechos
inherentes a la propiedad, destacandose en tal sentido, que una de los aspectos
importantes que perduran hasta la actualidad, es el hecho de contemplar el traslado de
la propiedad en la normativa vigente y consistia en la declaracién de quien la transmitia,

donde declaraba que era el propietario legitimo del objeto o cosa a enajenar.

Dentro de estos aspectos regulatorios del periodo romano, no puede pasar
desapercibido la figura denominada /a in iure cesio, misma que consistia en una forma

de transmitir la propiedad de cosas u objetos, haciendo énfasis en que se referia a un

42 http://lwww.juridicas.unam.mx/publica/librev/revijurid/cont/28/cnt/cnt8.pdf (Consultado: 28 de noviembre
de 2023).
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acto solemne con la salvedad que se realizaba ante un magistrado quien era el
GY A

. : : euuncr”
adjudicaba la propiedad; sin embargo este modo no fue tan aceptado como la™-
mancipatio que se ha descrito en el parrafo anterior, basicamente porque no siempre se

contaba con un magistrado.

Dentro de este mismo periodo, es consistente también hacer énfasis en la civilizacion
judia o hebrea que se desarrollé en oriente medio, hace ya mas de dos mil afios antes
de Cristo, pudiéndose encontrar datos relacionados a la propiedad, particularmente en
el antiguo testamento, pues se estima que en sus textos o libros se encuentran
evidentes vestigios sobre el ordenamiento social y juridico de sus pueblos, asi como la
forma en la cual estaban estructurados, principalmente en los aspectos contenidos en
las tablas de la ley judia, conocidos como los diez mandamientos, donde se emitian
directrices precisas como por ejemplo en uno de sus mandamientos se hace énfasis al
aspecto de: no robaras, mismo que podria considerarse que se referia a tomar alguna

cosa u objeto que le pertenecia a otra persona.

De esta manera se hace referencia a la propiedad y dominio que existia en la época,
extrayendo dentro de los diez mandamientos el hecho de que la propiedad es exclusiva
de la persona que ostenta el dominio, mas no perpetua, y que la misma no puede ser
objeto de codicia por parte de terceros, en el entendido que en la época actual, es
tipificado como delito por la ley, mayormente conocido como hurto o robo. En ese
sentido, puede afirmarse que en ese periodo en particular, la propiedad se imponia ante
las otras personas ajenas, que no poseen su dominio sobre las mismas, asegurandose

sus derechos de uso goce y disfrute del bien, tal como se conoce en la actualidad.
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Este amplio recorrido conlleva hacer mencién sobre la cultura egipcia, pues
vestigios arqueoldgicos encontrados hasta la fecha, conllevan a exponer que esta
cultura se desarrollé en el valle del rio Nilo en Africa, pudiéndose encontrar aspectos
concernientes a la propiedad privada en los primeros registros de esta civilizacion,
principalmente en las tumbas de los faraones, en las cuales se han localizado grabados
gue hacen pensar que las tumbas en las que fueron sepultados, asi como los diversos

objetos o bienes con los cuales fueron enterrados en los sarcéfagos.

Otra de las civilizaciones que no pueden pasarse por alto es la Mesopotamia, tomando
en consideracion que fue una civilizacion existente en los paises de Irak y Siria,
destacandose entre estos aspectos, la llegada al poder del rey Hamurabbi, que significo
la creaciéon de la codificacion mas antigua de la que se tenga registro hasta la
actualidad, destacandose para el efecto el codigo del mismo nombre, resaltandose por
encontrarse escrito en piedra y en el mismo se establecio la existencia de secciones
dedicadas a la propiedad, particularmente sobre cosas muebles, inmuebles y

semovientes, asi como la propiedad de esclavos y la propiedad publica.

c) Edad media

En esta etapa época especial atencién la época donde goberné Justiniano I, llamado
también el grande, quien luché oportunamente por restaurar el Imperio Romano,
basicamente a través de la expansién territorial y la unificacién de la normativa romana
en el cuerpo de leyes civiles, mismas que se promulgaron mas o menos en el afno 532

de la era cristiana. Dentro de este cuerpo normativo, se destacan los modos de adquirir
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la propiedad, sobre todo en aquellos casos en que se consideraba como boti

guerra, encontrandose también la apropiacion de los esclavos y otros enseres a través

del hallazgo de que eran objetos los inmuebles.

En esa época ya se contemplaba el modo de adquirir a través del aluvion,
considerandose en este caso cuando se adquiere lo que el rio agrega al fundo por
aluvion, refiriéndose al incremento imperceptible en un momento pero que se agrega

paulatinamente al terreno del que se disponia.

Seguidamente, es consistente sefialar el aspecto relacionado con la avulsién, pues en
algunas legislaciones sino es que en la mayoria se considera como la parte que el rio
arranca de un fundo o propiedad para incorporarla a un fundo ajeno, también se
menciona de igual forma la traditio o tradicién como un modo para adquirir la propiedad,

donde se destaca la simple entrega del bien.

En esta etapa merece destacarse el feudalismo como una de las (ltimas etapas del
imperio romano en occidente, destacandose en esta etapa el hecho de que la

propiedad se concebia como una funcién social.

“Con la caida del Imperio Bizantino, al igual que del Imperio Romano de Occidente,
surgen constantes ataques de otros reinos, entre las cuales cabe mencionar las
invasiones de los arabes, de los mayares, de los hingaros, etc. que provocan un
ambiente anarquico, que trae consigo una segregacién del poder burocratico, que limita

el trafico comercial, provocando paulatinamente que la riqueza nuevamente se
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diferencias particulares para cada lugar”.43

Se comprende que ante el caos existente, la necesidad de proteccion y seguridad, se
genera como consecuencia la creacion de un sistema social, politico y economico

totalmente nuevo, mismo que se conocié posteriormente como feudalismo.

“En la época medieval se produce un deterioro del poder monarquico y una paralela
incrementacion del poder de los principes y sefiores; éstos, responsables de la
tributacién y de la proteccion de sus vasallos y detentadores de los privilegios, dan lugar
a un régimen donde la propiedad inmobiliaria pasa a ser principal factor de poder
politico, y expresion territorial de un titulo de nobleza hasta confundirse con el en la

designacion”.*

Como ya ha sido mencionado, la principal fuente de riqueza se concentré en la tierra,
razon por la cual, esta era merecedora de proteccién al igual que los vasallos, por parte
del sefior feudal. Es por ello que las personas propietarias de fundos iniciaron la
costumbre de entregar sus tierras, para que las mismas fueran protegidas, a cambio de

una especie de usufructo y poder seguir viviendo de ellas.

Es asi que paulatinamente los sefiores feudales se convierten en grandes

terratenientes. Con el tiempo se cred la costumbre de que el protector cediera

43 Guier Esquivel, Jorge Enrique. Historia del derecho. Pag. 298.
4 Musto, Néstor Jorge. Derechos reales. Pag. 354.
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pudieran servirse de la tierra, a lo cual se le denomind feudos, mismos que
prevalecieron durante largo tiempo dentro de esta formacién econémica, politica y

social en la historia de la propiedad.

En este periodo se establece que un noble podia tener en propiedad grandes
extensiones de tierra, donde explotaba a sus vasallos y dependiendo de la extension de
su fundo, podian delegar su explotacion en otros vasallos de menor importancia,
respecto de los cuales se consideraban sefiores y asi sucesivamente hasta llegar al

siervo, quien era el ultimo eslabon de la cadena.

De acuerdo con estos preceptos, se estima que paulatinamente el significado romano
de la propiedad fue cambiando por el régimen feudal, pues en este sistema el dominio
de la tierra mas o menos efectiva del monarca era concedido a los sefiores feudales,
esta concepcion traia consigo aparejada las utilidades de la tierra y la jurisdiccion sobre

los que en ellas vivian.

Atendiendo estos preceptos, la Edad Media fue un periodo de mil afios, que no se
desenvolvi6 de manera uniforme, que se caracterizd por desarrollar una economia
cerrada, en la cual no se dio un intercambio, pues existia la autosuficiencia; como ha
sido mencionado se da una manifestacion plena de la tierra como sinénimo de poder,
es decir, un elemento a tomar en consideracion para determinadas clases sociales,

castas, poder mismo entre otros que merecen destacarse.
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De esta manera la propiedad durante este periodo, sufre una desamortizacion, es

Soarenan.S
que la misma se divide. A diferencia de la antigliedad clasica romana en que la -

e

propiedad daba una serie absoluta de derechos a quien la ostentaba; surge en este

periodo histérico, la dualidad de la propiedad.

“‘Los filésofos de la Edad Media defendieron el derecho privado y demostraron sus
ventajas en la lucha contra la pobreza y en beneficio del bienestar general apoyaron
con énfasis el sistema de la propiedad privada frente al todopoderoso Estado, sus
sistemas impositivos distorsionados, los privilegios, el abuso de los gobernantes y la

coaccion impuesta por las leyes aberrantes y destructivas”.*®

El feudalismo poco a poco pierde su estructura, y surgen nuevas elites econdmicas,
pues surge la creaciéon de una nueva clase social, que se vuelve parte integral y vital del
sostenimiento de los Estados. Pues el sistema de producciéon de la nueva clase
burguesa, se torna el sector dominante de la sociedad, a la cual los siervos del sefior
feudal acuden, dejando sin mano de trabajo al mismo, ya que proponen una
produccion, no para el autoconsumo del sefior feudal como se venia desarrollando, sino

para un comercio que se expandiria al igual que las ciudades y las personas.

“Se produce la ruptura entre la Propiedad y los sefiorios feudales y se suprimen las
restricciones a su trafico juridico con la consiguiente desaparicidn de los mayorazgos,
fideicomisos y patronatos. Al mismo tiempo se procede a desvincular los bienes

inmuebles de las llamadas manos muertas; principalmente bienes pertenecientes a la

45 http://www.biblioteca.cees.org.gt/topicos/web/topic-454.html (Consultado: 05 de diciembre de 2023).
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Iglesia, que se consideraban improductivos, o de los que no se obtenian 5,
n

6'04
rendimientos adecuados, que al final, mediante diversos procesos de desamortizacion

acaban en manos, no del pueblo como hubiese sido el efecto ldgico de una revolucion

como la francesa, sino de la nueva clase social: dominante: la burguesia”.*®

Atendiendo estos preceptos, puede considerarse que con la desaparicion total de este
régimen, refiriéndose a la etapa feudal, como ha sido previamente expuesto, surge un
nuevo orden social econdémico, llamado capitalismo, que sienta sus bases en la libertad
economica y la libertad de la propiedad privada o individual, mismo que a su vez

alimento el crecimiento de la ya dominante clase social burguesa.

Ante la nueva ideologia de libertad de comercio de bienes y servicios, igualmente
disposicion de la propiedad, se da nuevamente ese valor econdmico y adquisitivo que
se habia perdido en la Edad Media, surgiendo nuevamente en las personas la

necesidad de acrecentar su patrimonio.

“Los conceptos de propiedad y libertad tenian su finalidad en la libertad individual,
mientras que la propiedad constituia un colofon de aquéllas, es decir se transformaba

en un elemento de proteccién de la propia libertad, la propiedad individual”.4?

A través de esta definicion se puede afirmar o al menos inferir que el derecho de

propiedad incluye ademas de los derechos a su libre creacion y disfrute180, también

46 Aguilar Guerra, Vladimir Osman. Derechos reales. Pag. 219.
47 Lasarte, Carlos. Principios de Derecho Civil. Propiedad y derechos reales de goce. Pag. 45.
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concede el libre intercambio, es decir que la pueda ceder, heredar, etc., también

destaca que la libertad del espiritu humano debe ser capaz de expresarse en el mundo
material, es por ello que sin propiedad en manos de cada individuo, la libertad de accion

de la ciudadania en general, estaria limitada.

Es por todos estos aspectos que en la etapa contemporanea, la democracia se
relaciona e identifica con la propiedad, tornandose en una de sus partes de mayor

trascendencia, por la inalienabilidad de su derecho.

d) Etapa contemporanea

La Declaracion de Independencia de los Estados Unidos de América y la Declaracion
de los Derechos del Hombre y el Ciudadano de la Revolucion Francesa, tuvieron un
gran impacto social y politico, los cuales formaron los pilares fundamentales de la
organizacién sociopolitica contemporanea. Estos movimientos sociales crearon un
nuevo orden social, que manifestaron por medio de dichas declaraciones, e impusieron
un orden normativo que tendria como objeto proteger los derechos individuales,
especificamente el derecho de la propiedad, reconociéndolo como un derecho natural
es del hombre, circunstancia que conforme a las nuevas manifestaciones sociales, este
derecho natural debe de ser asegurado por los mismos hombres, por el mismo pueblo

quienes representados por el Estado, deben de asegurar su respeto y proteccion.

“Una vez ocurrida la Revolucién Francesa, se puede encontrar la libertad de la

propiedad, definida como un Derecho sagrado, aboliendo las viejas relaciones feudales.
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personas deban sus servicios a las cosas, pues el Derecho se centra en relaciones
entre personas libres, adoptando el sistema de Derechos Reales de la época clasica de

Roma”.48

De la definicion anterior, se puede inferir que el Cédigo Civil francés en la época de
Napoleén Bonaparte, tiene un espiritu clasico sobre la interpretacion de la propiedad,
eminentemente individualista, encontrando su fundamento en la concepcién dada por

los romanos.

Con este aspecto se considera que este cuerpo normativo recoge concepciones dadas
en la antigiedad, en la que el Estado opta por una funcién pasiva en el que Unicamente
reconoce y protege ese derecho, el cual da lugar a la explotacién absoluta sin mas
limitacion que las que sefale la ley, siendo de esta manera como surge la concepcion
contemporanea de la propiedad, hasta llegar a la etapa o época colonial que marcé un

hito en el desarrollo de la propiedad durante este periodo en Guatemala.

Atendiendo estos preceptos historicos sobre la propiedad, puede decirse que en lo
concerniente al ambito guatemalteco, merece destacarse los preceptos contenidos en
la Constitucion de Bayona de 1808, conocida como el primer antecedente constitucional
del pais, aunque la misma no cobré una verdadera vigencia en el pais, se considera

que la misma fue decretada e impuesta a Espafia por Napole6n Bonaparte, en la cual

48 Navas, Raul. Derechos reales de propiedad, uso y goce. Pag. 23.
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se le da participacion a los pueblos de América, entre ellos a Guatemala, sin

hubiese existido una participacién inmersa por parte del pais.

Lo que si es cierto es que dentro de su marco conceptual se puede encontrar la
existencia de un compromiso por parte del Rey con su pueblo, fundamentalmente en
cuanto a garantizar la propiedad de la poblacién, circunstancia que se plasma en el
Articulo 6 de dicha Constitucion. El segundo antecedente constitucional, es la
Constitucién de Cadiz, promulgada el 19 de marzo en esa ciudad, en 1812, como
defensiva a la invasion Napolednica, en la que establece que dentro del territorio de
Espaia, entre otros se encuentra comprendido Guatemala. Puede observarse en
concreto que aqui la primera participacion electoral de Guatemala y la obligacion por
parte de la nacidon de proteger entre otros derechos de los individuos, el de la

propiedad, particularmente en el Articulo 4.

Posterior a la Independencia de Guatemala de Espafia, declarada el 15 de septiembre
de 1821 y de la anexién a México, se promulga la Constitucion de la Republica Federal
de Centro América, emitida precisamente en 1824, de esa cuenta se estima que esta es
la primera Constitucion, que normaba a Centro América, y que la instauraba como una
Republica y en la misma se contemplaba el derecho de propiedad en el articulo 2203
de una manera no tan especifica, sin embargo, es un primer esbozo del reconocimiento

y de la proteccién que se le da al mismo, en lo que se consideraba el nuevo continente.

Seguidamente en la Constitucion del Estado de Guatemala, establecida en 1825, se

considera que en esencia es la primera Constitucion, que rigi6 en Guatemala,
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cualquier vejamen cometido contra la propiedad de los habitantes del pais y por primera

vez es reconocida la justa indemnizacién por parte del Estado en caso de expropiacion

por causas mayores al interés publico.

Luego de estos aspectos se suscitaron las reformas a la Constitucion Federal de 1824,
mismas que se emitieron en 1835, en virtud que si bien en la norma original se
establecia o contemplaba la propiedad entre sus postulados, se estimdé sumamente
necesario regular ciertos aspectos esenciales para lo cual se debian efectuar reformas,
contemplandose en tal sentido, la proteccion a la propiedad, especificamente en.los
Articulos 173, 175, 181, inciso 4, estableciéndose en consecuencia la inviolabilidad de

la misma, exceptuando en determinados casos.

Con el inicio del régimen conservador que presidié a Guatemala por 30 afios, se
instauraron, ademas de la Declaraciéon de los Derechos del Estado y sus habitantes
Decreto 76, la Ley Constitutiva del Poder Ejecutivo Decreto 65 y la Ley Constitutiva del
Supremo Poder Judicial Decreto 75, mismas que fueron el reflejo de la situacién

histérica que atravesaba el pais.

Sin embargo, en la misma se podia encontrar en los articulos 10, 11 y 13, ademas de la
ya mencionada inviolabilidad, y de la justa indemnizacion por expropiacion ante causa
del interés publico, el reconocimiento de las facultades que otorga el Derecho de

Propiedad, tal como lo es el de libertad de disposicion.
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La Constitucion o Ley Constitutiva de la Republica de Guatemala de 1879 se consi
como la primera Constitucién de la Republica de Guatemala, que puede considerarse
como laica, declarada por una Asamblea Constituyente dentro de un marco histérico

posterior a la Revolucién Liberal, la cual estuvo vigente hasta 1944.

Con esto se considera que la misma fue reformada ocho veces, especificamente en los
afios 1885, 1887, 1897, 1903, 1921, 1927, 1935, 1941. Sin embargo, aunque dichas
reformas fueron cambios en el cuerpo constitucional, no refieren alteraciones o
modificaciones en los aspectos relativos a la propiedad en Guatemala, principalimente
porque en los cambios que se pueden observar en la mayoria de las reformas
constitucionales, son tinicamente para prorrogar el periodo presidencial y perpetuar el
poder, tales son los casos de las dictaduras de Manuel Estrada Cabrera y el General
Ubico, mientras que otras reformas se dan precisamente para evitar prorrogas de los

mandatos presidenciales, sin hacer mayor énfasis en la propiedad privada.

En la Constitucion de la Republica de Guatemala de 1965, misma que se establecid
luego de un golpe de Estado, el 31 de marzo de 1963 en contra del Coronel Miguel
Ydigoras Fuentes, se instauré en el poder el Coronel Enrique Peralta Azurdia, quien
centralizé los poderes del Estado en él, y goberné a través de Decretos-Leyes, por ser
un gobierno de Facto, razén por la cual se convoca a una Asamblea Constituyente para
promulgar una Constitucion, de la cual se abstraen elementos tales como la figura del
Vicepresidente y reduce el periodo presidencial a 4 afios, y en el tema que aqui refiere,
al igual que su antecesora se protege la Propiedad privada como un Derecho

fundamental de la persona, sin reconocer igualmente la funcién social de la misma.
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Republica de Guatemala de 1985, donde entre otros aspectos se instaura una nueva

era democratica, gobernada por Presidentes popularmente electos, para lo cual se
ordena una nueva Asamblea Nacional Constituyente, para crear una nueva norma
suprema que refleje esta transicion, misma que se ve reflejada en la Constitucion

Politica de la Republica de Guatemala de 1986, la cual continua vigente hoy.

Es importante destacar que dentro de su marco normativo se contempla, entre otras
cosas, en el Articulo 39, lo siguiente: “...Toda persona puede disponer libremente de

sus bienes de acuerdo con la ley.”

Dicha Constitucion hace mencion dentro del mismo articulo que el Estado de
Guatemala debe de propiciar las condiciones necesarias para que el individuo pueda
disfrutar libremente de sus bienes. Existe una importante caracteristica de esta libertad
tan universal, y es el poder disfrutar de la propiedad privada, de conceder al ser

humano duefio de un bien ya sea mueble o inmueble.

2.3. Caracteristicas

Habiendo expuesto las principales definiciones y la evolucion del derecho de propiedad
dentro de los diversos periodos o etapas de la humanidad hasta arribar al caso concreto
de Guatemala, es conveniente puntualizar en la necesidad de establecer diversos
puntos de vista que permitiran establecer los aspectos caracteristicos de este concepto,

describiendo para el efecto las siguientes caracteristicas.
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a) Es un derecho real

Previo a entrar en materia doctrinaria para conocer con mayor precision los preceptos
que se vierten en torno a la verdadera esencia que lleva a conocer que es en efecto un
derecho real, es necesario comprender que las cosas y su apropiacién, son elementos
vitales para la vida del hombre, para su bienestar, para su cultura y moral. Pero ocurre
que la apropiacion y goce de una cosa por el hombre, supone la exclusion de la

apropiacion y goce de esa misma cosa por otros.

Derivado de este planteamiento, es conveniente resaltar que de un derecho absoluto e
ilimitado como lo era la propiedad y los demas derechos reales en Roma, hoy dia se
reconocen restricciones al mismo, concibiéndose como relativo y limitado. De acuerdo
con estos elementos, se expone, lo siguiente: “Los derechos reales son aquellos que

otorgan a su titular un poder inmediato y directo sobre una cosa”.*®

Esta definicion detalla con suma precision, el objeto fundamental de los derechos
reales, sin rodeo alguno, precisa el hecho de otorgar la facultad de disponer de la cosa
en el instante en que el titular haga valer el derecho correspondiente; a fin de entender
un poco mas sobre sus connotaciones particulares, se requiere presentar una segunda
definicién, misma que se detalla de la siguiente manera: “El derecho real debe ser un
derecho de disfrute y goce, debido a que recae sobre bienes muebles que se consumen

por el uso; derecho temporal, derecho transmisible, ya que se puede enajenar”.>

48 Vasquez Ortiz, Carios. Derecho Civil Il. Los bienes y demas derechos reales y derecho de
sucesion. Pag. 16.
% Castan Tobefias. Op. Cit. Tomo II. Pag. 119.
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doctrina le va imprimiendo al concepto como tal, para ello, se considera pertinente-
presentar una tercera definicion, misma que indica lo siguiente: “El derecho real, es
aquel que concede a su titular un poder inmediato sobre una cosa que puede ser

ejercitado y hecho valer frente a todos”.5’

Es evidente la amplitud del término, puesto que ya en esta definicion, destaca que este
derecho puede hacerse valer frente a los demas, confiriéndole a su titular, un sefiorio

directo e inmediato sobre una cosa determinada.

En fuentes electrénicas, se identifica la siguiente definicién: “Derecho que tiene una
persona sobre una cosa en virtud de una determinada relacion juridica. Los derechos
reales se caracterizan por dos notas fundamentales: el caracter inmediato del poder
que otorgan a su titular sobre la cosa, y la oponibilidad erga omnes o facultad de
ejercitarlo frente a todos. La Ley hipotecaria enumera sin caracter exhaustivo, pues
pueden crearse otras modalidades, los siguientes tipos de derechos reales: usufructo,
hipoteca, habitacion, enfiteusis, censos y servidumbres. Suelen clasificarse en derechos

reales definitivos, como la propiedad, y derechos reales limitados o jura in re aliena”.%?

Acorde con estos factores doctrinarios, pueden complementarse los mismos,
destacando que en esencia lo referente al derecho real, se puede comprender en gran

medida como la facultad de exigir un deber general de respeto que una persona tiene

5t Vasquez Ortiz. Op. Cit. Pag. 16.
52 http://www.enciclopedia-juridica.biz14.com/d/derecho-real/derecho-real.htm (Consultado: 10 de
diciembre de 2023).
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de obtener directamente de una cosa, todas o parte de las ventajas que ést

susceptible de producir.

Como ha podido evidenciarse, las acepciones que se ciernen sobre este concepto, son
bastante amplias; ahora que, entrando al ambito guatemalteco, es necesario resaltar
que la totalidad de los aspectos relativos a los derechos reales en Guatemala, se
encuentran contenidos dentro del libro I, concerniente a los bienes de la propiedad y
demas derechos reales, titulo | y capitulo | del Decreto Ley 106 Cddigo Civil; en ese
orden de ideas, es relevante exponer que en los derechos reales, el titular tiene una

relacién y poder juridico inmediato sobre la cosa.

En el derecho personal, la relacién juridica esta referida a otra persona. Asi, por
ejemplo, el derecho de propiedad sobre un bien inmueble, se concibe directamente
sobre el mismo. En cambio, si una persona adeuda a otra una determinada cantidad de
dinero, la relacién juridica se entiende existente de persona a persona. Los derechos
reales, se hace énfasis en la cosa, para resaltar la facultad sobre la misma; como se ha
podido evidenciar, el derecho real se traduce en un poder inmediato y directo que el
hombre puede ejercitar sobre una cosa a efecto de satisfacer sus necesidades y el

titular del mismo no puede ser perturbado y en tal caso, puede reivindicar ese derecho.

b) Es absoluta

Este vocablo implica inferir por si solo un calificativo de ilimitado, esta caracteristica

estd sujeta a limitaciones y excepciones, principalmente porque no es plena en su
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sentido literal, debido a que existen mecanismos juridicos que permiten que el esta 3
7

otra figura juridica limiten el uso absoluto de la cosa por parte del propietario.

Esta caracteristica de la propiedad, puede decirse que es una de las principales y que
le distingue de los demas derechos reales, en virtud que al someterse a la voluntad del
ser humano, lo realiza de forma absoluta, dotandole de las facultades de disposicién
sobre la misma, debiéndose tomar en cuenta que la propiedad en si, no se encuentra
sujeta a condicion o evento que le ponga fin, se ejerce por lo tanto en forma absoluta
dentro de los limites consagrados por la ley para su ejercicio y dentro de los limites

materiales de la cosa sobre la cual se ejerce el derecho.

¢) Es exclusiva

Es exclusiva porque el propietario es el (inico que puede ejercer su voluntad sobre la
cosa, exceptuandose el caso en que si asi lo estima conveniente el propietario, puede
conceder el uso a ofros individuos, por consiguiente se estima es exclusivo en virtud
que es un derecho exclusivo porque el uso, goce y disfrute le competen Unicamente a la
persona que ostenta el derecho de propiedad, pudiendo por lo tanto el duefio, limitar el

uso o incluso impedir que otra persona pueda ejercer ese derecho.

El caracter de exclusividad, es un rasgo distintivo de la propiedad, pues delimita que el
poderio o sefiorio es ostentado con exclusividad por la persona que exhibe la titularidad
dominical sobre la cosa. Pues tanto como en la doctrina como en la normativa legal, no

se concibe que sobre dos personas se ostente la calidad de propietario de un todo, sino
63
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que Unicamente se concibe que lo sean de una parte alicuota o cuota de ello. Tema q

sera agotado en su momento oportuno, cuando se explique la copropiedad.

d) Es perpetua

Sobre esta caracteristica en particular, en esencia se puede destacar que adquiere la
misma por el hecho de que la relacion juridica existente entre la cosa y el propietario no
estd condicionada bajo ninguna limitacion o prescripcion temporal, la misma se
mantiene intacta hasta que el propietario disponga lo contrario; acorde con ello puede
decirse que es un derecho perpetuo porque no se extingue con el tiempo, pues no se
encuentra condicionado al tiempo, mas bien perdura en el mismo, circunstancia que
implica que no prescribe por el paso del tiempo, sino que permanece para el titular de

ese derecho.

e) Es elastica

Se considera como atributo de la propiedad, la elasticidad, ya que contiene facultades
especiales en las que el propietario del bien puede crear situaciones juridicas en las
que restrinja o restaure la plenitud de sus facultades sin necesidad de perder la esencia
del Derecho. Esto supone que la calidad de propietario es flexible en relacién al uso y
disfrute del bien. Es por ello que se pueden encontrar manifestaciones como la de
quienes exponen que esta caracteristica permite restaurar ese derecho a través de
ampliaciones, reducciones, tanto en cantidad como intensidad sin que deje de

pertenecer a la persona que inicialmente ostentaba la propiedad del objeto.
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2.4, Teorias que la fundamentan

En el presente apartado es de suma utilidad sefalar las diversas teorias que a lo largo
del tiempo se han formulado para comprender el derecho de propiedad como se

concibe en la actualidad, destacandose entre estas, las siguientes:

a) Teoria clasica

De acuerdo a esta teoria el titular de un derecho real ostenta un poder inmediato sobre
la cosa, hay por lo tanto una relacion directa entre persona y cosa. Dos caracteristicas
fundamentales de los derechos reales en la escuela clasica son la inmediatividad del
poder sobre el bien y su eficiencia contra terceros, por lo que el titular del bien puede

perseguirlo donde quiera que esté y contra cualquiera que lo posea.

Alconcebirse de esta manera el derecho real, puede estar en abierta contraposicion con
los derechos personales o derechos de obligacion, basicamente porque en este se
produce una relaciéon entre dos personas, circunstancia por la que una de ellas
conocido como deudor tiene que realizar una prestacion (dar, hacer o no hacer) y la

otra persona que seria el acreedor puede exigir que se realice esta prestacion.

b) Teoria personalista

Denominada también obligacionista y anticlasica por excelencia debido a su labor

critica y parte de la afirmacién de que solo caben relaciones juridicas entre personas y
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no entre personas y cosas, quedando destruido el concepto clasico del derecho re Ly,

hombres consistente en una obligacién por parte de estos de abstenerse de perturbar el
derecho real, se caracteriza por tanto al derecho real, como una obligaciéon pasiva

universal, razén por la cual recibe esta teoria el nombre de personalista y obligacionista.

c) Teoria ecléctica

También es llamada integral, por la cual se llega a soluciones armdnicas conciliando la
teoria clasica y la personalista neutralizando lo exagerado de cada una de ellas,
explicando que la teoria clasica desconoce que el derecho se da entre los hombres,
que el derecho es un producto de la cultura y que el derecho existe para regular la
convivencia humana; pero la teoria personalista confunde el deber juridico con la
obligacion patrimonial es decir que confunde el deber general de abstencién de todas

las personas con la obligacién patrimonial.

En sintesis, puede sefalarse que la relacidn de propiedad se produce entre el
propietario y las demas personas, pero el objeto de dicho derecho es un bien sobre el
cual el propietario tiene un poder directo e inmediato por consecuencia del cual las

demas personas estan obligadas a respetar su derecho.
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CAPITULO Il

3. Marco general del derecho de posesion

En cuanto a este tercer capitulo, es pertinente destacar que el mismo se refiere al
marco general del derecho de posesion, para ello es preciso enfatizar en sus
antecedentes, definicién, naturaleza juridica, finalidad, marco regulatorio y la
prescripcion de la misma, todo lo cual en gran medida permitirda comprender las
inconsistencias para adquirir la propiedad por prescripcion del derecho de posesion que

se deriva de la declaratoria de muerte presunta en Guatemala.

3.1. Antecedentes

Referente a este apartado, es consistente efectuar algunas aproximaciones en torno a
los vestigios histéricos de los derechos reales, todo lo cual en definitiva guarda estrecha

relacion con el tema motivo de estudio.

“En el derecho romano primitivo no podian captarse distintas categorias de derechos,
puesto que solo existia el poder casi soberano del pater familias sobre todas las
personas y cosas que le estaban sometidas. Hasta la sancién de la ley Poetelia Papiria
no aparece con nitidez la separacion entre los derechos reales y personales. En efecto:
asi como el que tenia un derecho sobre una cosa, para ejercitarlo y hacerlo valer se
dirigia directamente hacia ella, el acreedor también lo hacia directamente sobre la

persona del deudor en virtud del nexum (una suerte de esclavitud), le quedaba
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sometido. Con la ley Poetelia Papiria, la ejecucion que antes se ejercitaba contr& o /
4 .
persona del deudor, se enderezé desde entonces contra su patrimonio. Del mismo ™~
modo que hasta la ley Poetelia Papiria el derecho personal se estructuraba como real,
reciprocamente, el derecho real no se conformé originariamente como un derecho

absoluto, ejercitables contra cualquiera, sino como “un simple derecho relativo contra el

antecesor”.%3

A través de esa definicion, se puede hacer referencia que, en esencia, las
clasificaciones de los derechos en reales y personales no aparece en roma en forma
expresa, pero si implicita en la clasificaciéon de los medios para obtener su proteccion

judicial, o sea a través de las acciones.

“Los derechos reales surgieron no sistematicamente, sino empiricamente, de acuerdo
con las necesidades socioecondmicas, y lo que los caracterizé fue que se les fue
concediendo una actio in rem -vindicatio- con una progresiva extensién erga omnes,
gue en los comienzos sblo se concebia para el dominio o propiedad. Los primeros de
esos derechos fueron las servidumbres rusticas, luego las urbanas. Después siguieron
el usufructo y el uso, los derechos de habitatio y operae servorum, etc. Del derecho
honorario se originara la enfiteusis, como asi también las superficies. También de
origen honorario, tomaran cuerpo los derechos reales de prenda e hipoteca,

consideradas como de garantia”.>

53 http://www.altillo.com/examenes/uba/derecho/derereales/derereales2010reselderechoreal.asp-----—---
(Consultado: 28 de diciembre de 2023)

5 http://derechosrealesray.blogspot.com/2015/05/historia-de-los-derechos-reales-en-roma.htmi-----—--—-
(Consultado: 28 de diciembre de 2023)
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De esa cuenta, el derecho real es uno de los pilares fundamentales del Derecho

. . . . G, <
su importancia radica en que por este se regulan, en general, todas las relaciones entre~JArenas.
las personas y cosas para su atribucion, aprovechamiento y circulacion de estos bienes

para aumentar la riqueza y mantener la paz social, siguiendo principios de respeto por

la libertad y tutela de la seguridad juridica.

En virtud que los antecedentes mas remotos de los derechos reales se encuentran en
el derecho romano, los jurisconsultos romanos no se ocuparon de formular una
definicién de los derechos reales, ni los distinguieron de los derechos de obligaciones.
Las fuentes separan tan solo las acciones reales, cuyo tipo es la vindicatio, de las
acciones personales, como las condiciones, entendiendo que en estas Ultimas el
demandado era siempre el sujeto pasivo de la relacion, o sea, el deudor, en tanto que
en las primeras la accién se dirigia adversus omnes, es decir contra cualquier sujeto

que desconociese la existencia del derecho o afectase su plenitud o libertad.

Acorde con ello, en el derecho romano, los derechos reales, también llamados
derechos reales sobre las cosas para expresar que su objeto inmediato es una cosa,
son aquellos que crean entre la persona y la cosa una relaciéon directa e inmediata, de
suerte que no cuentan méas que con dos elementos, a saber: la persona, que es el

sujeto activo del derecho y la cosa, objeto de él.

De esa cuenta, se puede plantear que, el objeto del derecho real es siempre una cosa y
una cosa determinada, no una actividad o el resultado de una actividad que restringe la

libertad del obligado, como ocurre en el derecho personal.
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obligaciones. Uno, la oponibilidad y la eficacia del derecho real frente a todos (erga

omnes) de donde deriva la persistencia de él aun cuando la cosa deje de estar en
posesion del titular y la posibilidad dada al sujeto de perseguir la cosa de quienquiera

que la haya tomado de hecho y colocado bajo su poder (derecho de persecucion).

El derecho creditorio en el que el nexo obligatorio une a dos personas, esta dotado de
menos eficacia porque solo permite que el acreedor persiga el pago de la deuda del
propio obligado. De esto sigue que el derecho real es de caracter absoluto y el de
obligaciones, relativo. Otra ventaja de los derechos reales sobre los personales era la
prevalencia o preferencia. Por su naturaleza, el derecho real implica la exclusividad y la
prelacién sobre los concurrentes derechos personales, por lo cual puede hablarse de
una jerarquia de poderes, en la cual se vence a los proveniente del derecho de

crédito”.55

De la exposicion anterior y luego de efectuar un analisis minucioso sobre los preceptos
del autor, es conveniente citar que los derechos reales en el ordenamiento romano,
podia clasificarse en dos grandes categorias: primeramente, los que se ejercen sobre la

cosa propia y los que se constituyen sobre cosa ajena.

De esa cuenta, pertenece a la primera clase el derecho de propiedad o dominio, que

redne en si todos los caracteres de los derechos reales y que tiene el contenido

5 Arguello, Luis Rodolfo. Manual de derecho romano. Pag. 199.
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econémico mas amplio. Se agrupan en la segunda categoria los derechos real

llamados, con terminologia moderna, limitados, parciales o fraccionarios, entre los
cuales se cuentan los que provienen del Derecho Civil, como las servidumbres y los

que tienen su origen en el derecho honorario.

“La palabra possidere, de donde possessio se deriva, contiene a su vez la palabra
sedere o sentarse, sentarse o asentarse en una cosa, de ahi la definicién de posesién
como el poder de hecho que una persona ejerce sobre una cosa, con la intencion de
retenerla y disponer de ella como si fuera propietario. s claro que en un espacio-tiempo,
en el que imperaba la sola fuerza desde la guerra como manera de que las naciones
adquirieran el territorio, luego de las contiendas se debia repartir la tierra entre los
miembros de la nacién, como forma de cuidar las nuevas posesiones y como manera

de garantizar un reparto entre los subditos”.5

Con este planteamiento se tiene una primera aproximacién de lo que en esencia
implicaba a nivel histérico lo referente a la posesion, determinandose que fue en el
antiguo imperio romano donde también tiene sus principales antecedentes y por lo tanto

es consistente considerarlo como referente de sus primeros vestigios.

En ese entonces, se consideraba a la posesion como una de las formas o modos de
acceder o concretar el derecho de propiedad. Conforme a lo expuesto, la posesion
adquiria entidad para generar un efecto que se traducia en la figura de la usucapiéony

esta, convertiria al poseedor en propietario por el mero paso del tiempo.

56 https://www.redalyc.org/journal/5859/585961632008/html/ (Consultado: 05 de enero de 2024).
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“Con caracter general la posesion va a ser la relacion de hecho de una persona co

cosa. Histéricamente se consideré a la posesion como el Estado de Hecho por el cual
una persona tiene una cosa en su poder. Actualmente autores como Pefa sefialan que
la posesion es un derecho que consiste en una potestad inmediata, tenencia o goce
conferida por el derecho con caracter provisionalmente prevalerte con independencia
de que exista 0 no un derecho firme que justifique la atribucion definitiva de esa

potestad”.5”

En concordancia con la aseveracion expuesto, es pertinente sefialar que la posesion a
través del tiempo se ha considerado o bien se trata de un derecho subjetivo que
protege con caracter absoluto la relacion entre el sujeto y la cosa, circunstancia por la
cual persistira también un grado de inmediatividad y absolutividad sin perjuicio de la

posible actuacién de otro sujeto que se crea con mejor derecho a la cosa.

3.2. Definicion

Inicialmente y previo a definir con precision lo referente a la posesién, es pertinente
destacar que el derecho de posesion suele ser confundido con el derecho de propiedad,
no son lo mismo. El derecho de propiedad es el derecho que tiene una persona de
gozar y disponer de sus bienes. Congruente con ello, la posesién es el poder de hecho
que una persona tiene sobre un bien o sobre un derecho y realiza actos materiales que

manifiestan las facultades que ese bien o derecho confieren.

57 Jarillo Gémez, Juan Luis. La posesién en el Cédigo Civil. Significacion de la posesioén dentro de
los derechos reales. Pag. 1.
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inherentes a ese bien o derecho”.%8

Al respecto de este planteamiento, es razonable tener en consideracion que los
derechos reales al facultar la conducta del titular sobre una cosa le autorizan actuar
sobre ella de forma directa, sin que se necesite la intervencion o mediacion de otra
persona, son oponibles a cualquier tercero, es decir todo el mundo debe respetar el

derecho del titular.

“Se refiere al poder de hecho y derecho que tiene una persona sobre una cosa material,
constituido por un elemento intencional (la creencia y el propésito de tener la cosa como
propia) y un elemento fisico (la tenencia o disposicion efectiva de un bien material)”.%°

Con este otro planteamiento se tiene en esencia una nocién mucho mas concreta de lo
que en esencia implica este derecho en particular y con ello tener un referente teérico
que permite alcanzar una idea mas precisa de la institucion de la posesion, como un

elemento esencial del Derecho Civil.

“La posesion es un derecho real, aunque débil y claudicante frente a otro derecho de
mayor rango. En lenguaje comtin, poseer es dominar una cosa, pero desde un punto de
vista juridico, no toda dominacién o influencia, tenencia o uso de una cosa es posesion.

Para que exista la posesién como derecho real, se requiere un elemento fisico (corpus)

5 hitps://mexico.justia.com/derecho-civil/posesion/preguntas-y-respuestas-sobre-posesion/ {Consuitado:
08 de enero de 2024)l.
59 https://accesoalajusticia.org/glossary/derecho-de-posesion/ (Consultado: 08 de enero de 2024).
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consistente en una relacién de influencia directa del poseedor sobre la cosa (que pu

usarla, que esté bajo su dominio, que exista en la mayoria de las veces contacto fisico,
o posibilidad del mismo, y por otro lado, se exige un elemento espiritual (animus), esto

es, la intencion del poseedor de dominar la cosa, de tenerla bajo su influencia”.®

Ateniendo los preceptos vertidos en el planteamiento expuesto con antelacién, es
preciso manifestar que Los derechos reales al facultar la conducta del titular sobre una
cosa le autorizan actuar sobre ella de forma directa, sin que se necesite la intervencion
o mediacién de otra persona, son oponibles a cualquier tercero, es decir todo el mundo

debe respetar el derecho del titular.

A partir de esta serie de preceptos que se vienen exponiendo en relacion a este
concepto, es que adquiere importancia conocer la clasificacién de las cosas que
enunciaron los romanos ya que implican las cosas dentro del comercio y fuera del
comercio y en cual de esta clasificacién hay posibilidad de tener un derecho real sea de

propiedad, sea sobre una cosa ajena.

En los derechos reales su titular va a satisfacer inmediata y directamente su interés
mediante el ejercicio los poderes que el mismo tiene sobre la cosa, esto quiere decir
gue no necesita la cooperacion de nadie, ni va a existir nadie obligado a realizar una
prestacion a favor del mismo. En tal sentido resulta de particular importancia entrar a
conocer lo referente a su naturaleza juridica, puesto que de igual manera es un aspecto

esencial a tener en consideracion dentro dela probleméatica de investigacion.

80 https://www.expansion.com/diccionario-juridico/posesion.html (Consultado: 14 de enero de 2024).
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3.3. Naturaleza juridica

Con regularidad dentro de la legislacién civil de los paises, la institucion o derecho real
de la posesion es un hecho que ejerce una persona sobre una cosa y que en un primer
momento pareciera no originar mayor problematica, sino hasta que se considera como

un componente esencial el hecho de que posee un derecho el que goza del mismo.

En ese sentido, junto con los demas articulos que delimitan el régimen juridico de la
posesion y, a la vez, con la cuasi possessio, hacen que la cuestiéon sobre la naturaleza
juridica de la posesion sea confusa, puesto que concibe a la posesion como un hecho y
como un derecho; no por las consecuencias juridicas que produce, puesto que se habla
de un derecho de poseer la cosa, un jus possidendi, que deriva de un acto juridico
como puede ser por ejemplo el arrendamiento, el usufructo, la prenda, el depédsito o

bien cualquier otro derecho real similar.

Una de las disyuntivas que se presenta con mayor recurrencia, se refiere al hecho de
que la posesion deriva de la confusién entre hecho de poseer y el derecho que deriva
de un acto juridico que puede implicar un uso o aprovechamiento para una de las
partes provoca que la distincion entre derechos reales y personales pierda razon de ser,

condicionando a que se produzcan notables confusiones teéricas.

Con relativa frecuencia se tiene por sentado que la mayoria de los autores defiende que
la posesion es un derecho real en virtud que confiere a su titular un poder inmediato

sobre una cosa y ademas una protecciéon contra quien puede perturbar ese derecho,
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por lo tanto, quedan asimilados los conceptos: posesion de hecho y de derecho. En
[

. o . . . Searemah.
ordenamientos civiles, la mayoria de los autores, la doctrina dominante lo que defiende

es un derecho real, puesto que confiere a su titular un poder inmediato sobre la cosa y
ademas una proteccién contra quien puede perturbar ese derecho, por consiguiente,

quedan asimilados los conceptos de hecho y de derecho.

3.4. Finalidad

A partir de que para ser objeto de posesién se requiere que las cosas o derechos
puedan ser sometidos al poder del poseedor sin otro tramite que la propia tenencia
material de aquéllos. En este contexto es que para justificar su eficacia erga omnes,
rige respecto de los derechos reales el principio de publicidad. Este significa que la
existencia de un derecho real debe ser reconocible para los terceros. Y, en este
sentido, la posesion aparece como el signo mas antiguo al que se le atribuye el

significado de anunciar que existe un derecho real sobre ese bien, sobre la cosa.

La posesion es una propiedad relativa, es propiedad frente a todos menos frente al
verdadero propietario. La posesion tiene que ser un derecho en si misma como la
propiedad porque se protege por el derecho por si misma, no porque a través de esta
proteccién se logre proteger otro derecho o porque se proteja en funcién de los medios

empleados por el demandado para arrebatar la posicién de poseedor a éste.

Siempre dentro de este mismo contexto, es pertinente sefialar que pueden ser objeto

de la posesion cosas y los derechos que sean susceptibles de apropiacion. En cuanto a
76


emiimpresos02
Cuadro de texto


O\

la adquisicion de la posesion, sefialamos que se va a llevar a cabo por la ocupaci

las cosas o derechos poseidos o por el hecho de quedar estos objetos a la accion
nuestra voluntad, en los que debe intervenir actos del propio sujeto y cumplir las

formalidades legales necesarias para poder adquirir al derecho.

En sintesis, puede considerarse que como finalidad concreta de la institucion o derecho
real de la posesion, se tiene que la misma se ejerce sobre una cosa o derecho la puede
ejercer una persona u otra en su nombre, por lo que la posesién se puede tener en
concepto de duefio o de tenedor. En este segundo caso, si bien se disfruta de la cosa o

derecho, el dominio corresponde a otra persona, es decir a su legitimo propietario.

3.5. Marco regulatorio

La Constitucion Politica de la Reptblica de Guatemala, garantiza el derecho humano a
la propiedad privada, pudiendo el propietario disponer de sus bienes de manera

totalmente libre, ante terceros y con las Unicas limitantes establecidas en la propia ley.

Al mismo tenor, el Cédigo Civil de Guatemala, regula lo relativo al derecho de
propiedad, como aquel derecho a disponer de los bienes de manera libre, incluyendo
las limitantes propias de dicho derecho, como, por ejemplo, el realizar actos que
puedan causar perjuicio a otras personas. En cuanto a la posesion, la ley también
regula lo relativo a la misma en el Cédigo Civil, e incluye un concepto de posesion en el
articulo 612: “Es poseedor el que ejerce sobre un bien todas o algunas de las

facultades inherentes al dominio”.
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Asi mismo delimita los casos en que no hay posesion en los articulos 614 y 615,
e *
H H “ . . 047'EMA\.N("
que se destaca al respecto lo siguiente: “No es poseedor quien ejerce el poder sobre la
cosa en virtud de la situacion de dependencia en que se encuentra respecto del
propietario de la misma y la retienen en provecho de éste en cumplimiento de las
instrucciones que de él ha recibido. ... Tampoco es poseedor el que tiene la cosa o

disfruta del derecho por actos meramente facultativos o de simple tolerancia,

concedidos o permitidos por el propietario.”

A partir de esta serie de preceptos es que existen algunos casos en donde el
propietario de un inmueble ha permitido a ciertas personas el uso de los inmuebles para
que puedan servirse de ellos. Sin embargo, es importante que se tenga claro que, el
hecho que el propietario permita el uso de los inmuebles para aprovechar los frutos del

mismo, entre otros, no significa un derecho de propiedad adquirido.

Ante esto Ultimo, es entonces importante conocer la figura de la posesion y los casos en
que procede la adquisicion del dominio del inmueble por mandamiento de ley, tal como
lo indica el articulo 620 del Cédigo Civil: “Condiciones para la usucapioén. — Para que la
posesién produzca el dominio se necesita que esté fundada en justo titulo, adquirida de

buena fe, de manera continua, publica y pacifica y por el tiempo sefialado en la ley”

De esa cuenta, la posesion segun lo establece la ley, necesita un justo titulo por medio
del cual se haya obtenido el derecho a permanecer y hacer uso del inmueble como
titular, y no solamente por permiso del propietario. Es esta la diferencia principal entre la

propiedad, la posesién y el uso que pueda darsele al inmueble con autorizacion o
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permiso del propietario. Asimismo, no debe olvidarse que para poder optar ao\ .
] N\ Coaremnh
derecho adquisitivo, se debe cumplir con los otros requisitos que indica el articulo citado

en el parrafo anterior.
3.6. Prescripcion

En torno a estos preceptos es que se requiere tener en claro que la pérdida equivale a
la extincion de la posesidon y se puede consiguientemente producir por diversas
razones, en primer lugar, el abandono de la cosa, cesién hecha a otro por titulo oneroso

o gratuito, destruccién total o parcial y por la posesion de otro.

Derivado de ello es que se considera que el abandono de la cosa tiene lugar cuando
desaparece el corpus y el animus; es decir, ni se ejercita un seforio sobre la cosa, ni se
tiene voluntad de ejercitarlo, e implica una voluntad de renuncia que debe de
exteriorizarse colocando a la cosa en circunstancias de las que socialmente se deduzca
su desapoderamiento o desposesion, es decir que el legitimo poseedor se desligue de

esta figura en particular.

“La posesion de los bienes se pierde por: abandono, cesién a titulo oneroso o gratuito,
destruccion o pérdida del bien o por quedar éste fuera del comercio; por resolucién
judicial; por despojo; si la posesién del despojante dura mas de un afo; por

reivindicacion del propietario; por expropiacion por causa de utilidad publica”.!

61 https://mexico.justia.com/derecho-civil/posesion/preguntas-y-respuestas-sobre-posesion/ (Consuitado:
20 de enero de 2024).
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debiéndose considerar como aspectos esenciales a tener en cuenta para la extincion de

la posesion del bien, acorde con las disposiciones establecidas en el Cédigo Civil.

“La forma mas obvia de perder la posesidon de una cosa es perder ambos elementos
que la constituyen. Asi el abandono de la cosa la transforma en res derelictae. También
se pierde la posesion cuando se pierde el animus, pero no el corpus (constitutum
posesorum). En la situacion contraria, vale decir, si se pierde el corpus mas no el
animus, por regla general la posesion no se pierde. Es el caso de las cosas perdidas y
de la situacion en que se pierde la tenencia de una cosa en favor de un tercero a virtud

de un titulo de mera tenencia”.5?

A través de este planteamiento es que puede conocerse con relativa precision, la
manera concreta que se tiene de perder la posesion de un bien en particular, dejando
en claro que son todos estos preceptos los que se deben tener en cuenta para el
abordaje del tema motivo de estudio referente a las inconsistencias para adquirir la
propiedad por prescripcion del derecho de posesion que se deriva de la declaratoria de

muerte presunta en la Republica de Guatemala.

62 https://www.u-cursos.cl/derecho/2006/2/D122A0416/1/material_docente/bajar?id_material=115917
(Consultado: 22 de enero de 2024).
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CAPITULO IV

4. Inconsistencias para adquirir la propiedad por prescripcion del derecho de

posesion que se deriva de la declaratoria de muerte presunta en Guatemala

En este ltimo capitulo se realiza el abordaje concreto de los aspectos medulares de la
problematica, a fin de establecer las inconsistencias para adquirir la propiedad por
prescripcion del derecho de posesion que se deriva de la declaratoria de muerte
presunta en Guatemala, requiriéndose en ese contexto, describir lo concerniente a la
declaratoria de muerte presunta en Guatemala, las limitaciones para adquirir la
propiedad por prescripcion de la posesion en el pais, completandose este aspecto con
el andlisis de la problematica y desde luego las perspectivas de solucion que son

susceptibles de adoptar para dirimir la disyuntiva en torno al problema de estudio.
4.1. La declaratoria de muerte presunta en Guatemala

Con relacion a la declaratoria de muerte presunta, es pertinente sefialar que al respecto
debe tenerse en cuenta lo relacionado con la suposicion de muerte, que si bien en
diferentes ambitos se le ha conocido como la muerte fingida o muerte falsa, dentro del
ordenamiento juridico del pais, se le conoce como suposicién de muerte, en tal sentido
es preciso manifestar la necesidad de ahondar en otros puntos de vista sobre este
aspecto en particular. En ese orden, es congruente resaltar algunas otras
aproximaciones que permitiran conocer con mayor precision lo que se quiere proyectar

en realidad con esta figura en particular.
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Previo a continuar con los diversos puntos de vista que son susceptibles de localiz

4 /410

\\FUA

torno a este concepto, es pertinente efectuar la aproximacion de otras consideraciones™—-

susceptibles de localizar en diferentes documentos en fuentes electrénicas.

“Algunas veces la mejor estrategia para vivir es pretender estar muerto. La tanatosis
(del griego thanatos= muerte y osis= proceso) o muerte fingida es una adaptacion
defensiva empleada por muchos animales, sin ser excepcion, también presente en los
insectos. Se define como un estado de inmovilidad inducida en respuesta a estimulos
particulares y, se clasifica en inmovilidad continua (varios minutos después de un

estimulo anormal) e inmovilidad discontinua”.®3

En este caso, es razonable considerar que este comportamiento se presenta en el
mundo animal, concretamente en el apartado de los insectos, circunstancia por la cual
es razonable considerar que en este ambito es consistente que se manifieste para
evadir a potenciales enemigos o depredadores, pero que no sucede de esta misma
manera en el plano del ser humano, pues los propdésitos en gran medida no es para
salvar su vida o integridad, sino que tiene un aspecto mas alla, relacionado con

propdsitos delictivos, en el que se pretende evadir responsabilidades.

“La fijacion judicial de la fecha de fallecimiento de un desaparecido, creadora de una
situacion juridica de efectos parcialmente coincidentes con los de la inscripcién de la

defuncién”.84

83 https://www.academia.edu/19726946/La_Tanatosis_muerte_fingida_en_el_Maquech (Consultado: 25
de enero de 2024).
8 De Castro y Bravo, Federico. Derecho Civil de Espaiia. Pag. 25.
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suposicién de muerte, puede decirse por consiguiente que fingir la propia muerte es una

tradicion bastante antigua, esto conlieva a pensar que esto puede ocurrir por diferentes
motivaciones, bien sea para cobrar una pdliza de seguro de vida, eludir o escapar a
cumplir una condena o simplemente para desaparecerse un area en particular, de esta
manera es como se ha llegado a concebir que en realidad la humanidad lleva bastante
tiempo incurriendo en esta conducta; en ese sentido, lo que no esta tan claro es la

cantidad o diversidad de personas que efectivamente han conseguido fingirla con éxito.

“La muerte presunta es aquella que se declara judicialmente respecto de un individuo
cuyo paradero se ignora, haciendo transcurrido un plazo mas o menos extenso desde la
fecha de las Ultimas noticias que se tuvieron de su existencia, concurriendo las demas

formalidades legales”.

A raiz de que el concepto de suposicién implica una accién o idea que se supone como
verdadera o real, pero en la cual se carece de un elemento material concreto,
refiriéndose en tal caso al cadaver del ausente, mediante la cual se da por cierto
aquello que un principio solo se pensaba que podria ser; en este sentido es que surge
un determinado grado de incertidumbre en cuanto a los efectos que conlleva su
estimacion dentro del Cédigo Penal guatemalteco, concretamente en el Articulo 130 de
este cuerpo normativo, pero que debido a las inconsistencias dentro de la norma, se

generan lagunas legislativas que dejan abierta la posibilidad para que las personas

8 Lyon Puelma, Alberto. Teoria de la personalidad. Personas naturales y personas jurfdicas. Pag.
52.

83


emiimpresos02
Cuadro de texto


\IS JUR/D/
v\ CARY 06‘04\9

aprovechandose de esta situacién, procuren eludir algin tipo de responsabilidad,

: Ay
N Srepmn &
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la investigacion, se extiende hacia el ambito civil.

Es por esta razén que ha cobrado relevancia el abordaje investigativo, en virtud que se
ha identificado que son diversos los factores por los cuales las personas se esfuerzan
en articular una serie de elementos encaminados a concretar o que se declare su
deceso, esto acorde con la tramitacion que se realiza seglin las disposiciones del
ordenamiento civil del pais, es la que se indica que la misma se declara tras un

determinado tiempo sin tener noticias del ausente.

En funcién de ello, los principales efectos juridicos de la suposicién de muerte se
considera que son la apertura del proceso sucesorio, obtener un nuevo estado civil o
inclusive defraudar a terceros y al propio Estado, cuestion que de acuerdo con la
norma, debe declararse oportunamente por un érgano jurisdiccional, que emite la
declaratoria del fallecimiento, misma que corresponde a la resolucion judicial en la que
se hace contar el deceso de la persona desaparecida. Es a partir de estos preceptos
que en dicha resolucion, se declara fallecido a una persona aun cuando no se tenga la
certeza plena o absoluta de su defuncion, surgiendo en ese contexto la premisa de que

en tanto no aparezca el ausente, para efectos juridicos se le considera fallecido.

En este caso en particular, para su procedencia, debe considerarse que la declaracion
judicial de fallecimiento, se concreta por la necesidad de que se cumplan con una serie

de requerimientos, los cuales conllevan a pensar que el individuo ha fallecido, en ese
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puede relativamente tener variaciones, todo ello en funcion de ciertas circunstancias,

pudiéndose ejemplificar con el nimero de afios en los que se ha estado ausente, como

también las disposiciones normativas de cada Estado.

En este sentido, la muerte presunta es un aspecto que se encuentra inmerso dentro de
la ausencia, en virtud que constituye o conlleva efectos finales de la misma, es decir,
puede originarse de la ausencia como tal, asi como de la también llamada desaparicion
o lo que se considera como ausencia apegado al peligro de muerte. De esta manera es
como se ha llegado a considerar que dentro de las disposiciones normativas vigentes
en el derecho espafiol, la muerte presunta constituye la tercera etapa de la ausencia, en
la cual se otorga la posesion definitiva de los bienes del ausente. Derivado de estas
consideraciones, merece resaltarse que el ordenamiento civil en Guatemala, en
realidad no define la muerte presunta, pero si la prevé como derivada de la ausencia
simple, al prolongarse en el tiempo esta situacién normativa y derivada de la ausencia
plenamente calificada, que dimana de un siniestro aéreo, como de un naufragio,

también de guerras, explosiones, entre otros aspectos que requieren destacarse.

En esencia, la declaracion por parte de un juzgador sobre el deceso o presunto deceso,
puede llegar a revocarse, bien porque se llega a verificar o probar que ha fallecido el
desaparecido o porque puede presentarse como vivo en un determinado lugar. En ese
sentido, dentro del primer caso, se debe tener plena constancia de la muerte del
ausente, con ello se detendrian las limitaciones que se impusieron a quienes deben

heredarle. Ahora bien, en el caso de que el ausente reaparece vivo, el juzgador que
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oportunamente declaré la ausencia, debe dejar sin efecto dicha declaracion. Con ell
que el ausente en realidad puede recobrar sus bienes de quienes los poseian u
ostentaban, o en su defecto por el monto en el cual pudieron haberlos comercializado y

recuperar bienes que se hayan obtenido con esos montos.

De acuerdo con la gama de preceptos que se vienen abordando, se requiere
puntualizar de manera concreta que en relacién con esta consideracion, en el Decreto
Ley 106, refiriéndose al Cédigo Civil, lo referente a la declaracion de muerte presunta
de una persona es expresamente procedente a partir de que hayan transcurrido cinco
afos desde que se decreté la administracion por parte de los parientes, o bien desde
que se tuvo la Ultima noticia del ausente, pudiendo en estos casos los herederos
testamentarios o legales solicitar la posesion de la herencia; esto atendiendo lo

preceptuado en el articulo 63 de este marco regulatorio.

Con esta aseveracion, la declaratoria procede cuando persiste la ausencia de una
persona, que por las circunstancias de ignorarse totalmente su paradero y no haber
mas noticias de su existencia hace dudar de la misma. En ese contexto, debe tenerse
en cuenta que la administraciéon de los bienes del ausente por los parientes, puede
decretarse cuando se promuevan las diligencias de declaratoria de ausencia o bien un

pariente lo solicitase.

A partir de estos criterios, es razonable tener en cuenta que con el solo hecho de
falsear la muerte por el propio sujeto a quien se atribuye dicho deceso o, en todo caso,

si el sujeto activo se supone muerto para cobrar un seguro, se estaria ante un atentado
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del delito de estafa, cuestion que como se evidencié con anterioridad, es una de las

principales motivaciones de quienes se ven inmersos en este tipo de conductas.

“En el derecho romano surgi6 esta institucion como consecuencia de las Cruzadas y las
constantes guerras que sostenian los romanos, asi como por el auge que cobrd el
comercio maritimo, que hacian cada vez mas constantes los naufragios, siendo el
aporte mas importante para la institucion el de los Estatutarios, aunque fijé también
plazos largos que hicieron inoperante la instituciéon. En el derecho espafiol aparecio en

las Partidas y en disposiciones del Derecho de Aragén.

El Cédigo de Napoledn y el Cddigo Civil italiano introdujeron de una manera técnica
esta institucion, sobre todo el Cédigo Civil italiano, que introduce el instituto de la
presuncion de muerte en el siglo XVI, haciendo mas funcional la institucién acortando
los plazos, pues fij6 el de la declaraciéon de ausencia en dos afios; el de declaracién de
muerte presunta en diez afios en circunstancias normales, es decir, partiendo de la
desaparicién; en dos afios, si la desaparicion fuere como consecuencias de desastre o

siniestro; dos y tres afos si la desaparicién tuvo lugar en operaciones bélicas”.5®

La muerte presunta, o declaracién de fallecimiento, es una situacién juridica constituida

por la declaracion judicial que presume el fallecimiento de una persona pese a no

8 Rodriguez Rodas, José Arturo. La regulacion legal de la tramitacion de la solicitud de declaratoria
de muerte presunta en la jurisdiccién voluntaria notarial. Pag. 8.
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haberse podido encontrar su cadaver para determinarla médicamente, y que pu
realizarse tras el correspondiente expediente cuando no se tuviere noticia de la persona
pasado determinado tiempo, respecto de personas que por haber desaparecido en
circunstancias o desde tiempo que permite presumirla fallecida. Debe distinguirse de la

declaracién de ausencia, que simplemente permite administrar los bienes del ausente.

Congruente con estos preceptos, la declaracion de fallecimiento permite declarar a la
persona que ha desaparecido como fallecida a fin de que sus familiares puedan
disponer de sus bienes y acceder a las prestaciones que en su caso puedan derivarse
de su muerte, disolviéndose el matrimonio. Debe advertirse que la declaracion de
ausencia. La muerte presunta se declarara tras una prolongada ausencia y sin tener
noticias de la persona de que se trate. Derivado de ello es que es de advertir es que la
presuncion de la muerte no puede ser declarada antes de que hayan transcurrido cinco
afios desde que se decreto la administracion por los parientes o desde que se tuvo la
Ultima noticia del ausente, y en tal caso podran sus herederos testamentarios o legales

pedir la posesién de la herencia.

Acorde con lo anterior, es menester hacer énfasis en cuanto a que para que quepa o
tenga cabida la declaratoria de presuncion de muerte, no es requisito absolutamente
indispensable que antes hubiere pronunciado la declaracion de ausencia, porque lo
importante es el transcurso de un tiempo tal, y en condiciones tales que, resulte muy
probable o casi segura, la muerte del desaparecido no se tenga noticias de este. Por
todos estos aspectos es que adquiere connotacion el abordaje de la problematica de

investigacion expuesta en la tesis.
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4.2. Limitaciones para adquirir la propiedad por prescripcién de la posesi

Guatemala

Doctrinariamente se considera que darse por fallecido, es una suposiciéon ante prueba
de lo contrario, es decir, no excluye la reaparicion del declarado fallecido, pero mientras
eso no suceda, se le considera fallecido y no ausente. Esta circunstancia ha generado
todo tipo de dificultades sobre todo en el ordenamiento civil guatemalteco,
principalmente en los procesos sucesorios, cuando en realidad conlleva este proceso,

otro trasfondo social, econémico y juridico.

Ante estas circunstancias es que puede presentarse por ejemplo un escenario donde
los herederos o legatarios que oportunamente hayan obtenido la posesion definitiva de
los bienes, eventualmente no podran adquirir la propiedad por prescripcién, aspecto con
lo cual Unicamente pueden disponer del derecho de posesidn, circunstancia que
contraviene y resulta perjudicial para los intereses del conyugue o descendientes del
que ejerce el derecho de posesion; esta limitacion cobra auge con la regulacion del
Articulo 75 del Decreto Ley 106 del Jefe de Gobierno Enrique Peralta Azurdia, Cédigo
Civil, estableciendo que si el ausente o presunto muerto aparece o se prueba su
existencia, aun después de la posesion definitiva, el presunto fallecido recobrara sus
bienes en el estado en que se encuentren, el precio de los vendidos y los que

provengan del uso efectuado de ese precio.

Esta serie de elementos juridicos y doctrinarios, conlleva la necesidad de reclasificar el

delito de suposicién de muerte en el Codigo Penal guatemalteco, pasando del apartado
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de suposicion de parto o bien en el capitulo de la estafa y considerarse como un caso

especial de estafa, tomando en cuenta que el propdsito esencial de quien finge su
propia muerte, es basicamente una motivacién econémica o bien escapar a los efectos
juridicos que se deriven de la comisién de un delito, de igual forma también se puede

incurrir en ello, cuando el propdsito sea el de simular un estado civil en particular.

Proyectar la falsa idea de estar fallecido, es una suposicién ante prueba de lo contrario,
es decir, no excluye la reaparicion del declarado fallecido, pero mientras eso no suceda,
se le considera fallecido y no ausente. Esta circunstancia ha generado dificultades en el
ordenamiento civil guatemalteco, principalmente en los procesos sucesorios, cuando en

realidad conlleva este proceso, otro trasfondo social, econdémico y juridico.

Este aspecto cobra notoriedad porque el propésito de quien finge su propia muerte, es
basicamente una motivacién econémica o bien escapar a los efectos juridicos que se
deriven de la comisién de un delito, de igual forma también se puede incurrir en ello,
cuando el proposito sea el de simular un estado civil en particular. Es por todos estos
aspectos que se requiere reclasificar el delito de suposicion de muerte dentro de la
estructura del Coédigo Penal Guatemalteco, a fin de facilitar su tipificacion

correspondiente, en el ambito respectivo en el cual se suscite con periodicidad.

A partir de las implicaciones sociales, econémicas y familiares que puede generar o

conllevar la suposicion de muerte en la Republica de Guatemala, es preciso que se
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misma es porque pretende en gran medida efectuar una afectacion patrimonial a
terceros e inclusive de la propia familia, pues de lo contrario no pensaria en recurrir a
proyectar que ha fallecido, regularmente con la finalidad de eludir diferentes

responsabilidades, civiles administrativas, laborales e incluso penales.

De esta manera es como se debe tener en cuenta principalmente que con el deceso, se
extingue la responsabilidad de tipo penal y de alli la importancia de incorporar este tipo
de conducta dentro del marco sustantivo penal del pais, todo lo cual en conjunto se
estima que brindara un mayor margen de seguridad y certeza juridica a las leyes

penales vigentes en la Republica de Guatemala.

4.3. Analisis de la problematica

Desde la vigencia del Decreto Ley 106 Codigo Civil, se han presentado una serie de
dificultades para adquirir la propiedad a través de la prescripcion del derecho de
posesion, en virtud que la misma es inexistente, como se establece en el Articulo 76 del
Cédigo en mencién; en el mismo se enfatiza en que los herederos o legatarios que
hayan obtenido la posesién definitva de los bienes, no podran adquiririos por
prescripcién, bajo esas circunstancias, los herederos del poseedor, nunca podran
obtener la propiedad, en contraparte, inicamente dispondran del derecho de posesion,
circunstancia que contraviene y resulta perjudicial para los intereses del conyugue o

descendientes del que ejerce el derecho de posesion; esta limitaciéon cobra mayor auge
9
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o presunto muerte aparece o se prueba su existencia, aun después de la posesion

definitiva, el presunto fallecido recobrara sus bienes en el estado en que se encuentren.

Es por ello que, al referirse a la institucion de la posesion, se esta considerando adquirir
la propiedad por el transcurso de un tiempo determinado; sin embargo, es precisamente
en este apartado donde surge la disyuntiva motivo de andlisis, en virtud que, la norma
en si, alude a la imposibilidad de alegar la adquisicién definitiva de los bienes por el

trascurso del tiempo.

En este orden es que se estima de manera razonable que en esencia, puede
aseverarse que las inconsistencias que dificultan la adquisicion de la propiedad por
prescripcion del derecho de posesion son: el desinterés de los legisladores para
reformar la normativa civil vigente en la materia y la pasividad del Registro General de
la Propiedad para emitir un reglamento que facilite dirimir la falta de certeza juridica
para los herederos o legatarios del poseedor del derecho de posesién, en virtud que el
mismo, nunca podra adquirir la propiedad, mientras se mantenga Gnicamente la

declaratoria de muerte presunta.
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CONCLUSIONES

El derecho patrimonial o de la propiedad, no ha sido ampliamente abordado dentro del
ordenamiento civil guatemalteco, de esta cuenta es que existan diversos criterios sobre
la manera concreta en la cual funciona esta institucion y por ello es que se producen
diferentes disyuntivas en torno a como se aborda por parte de los sujetos que
intervienen dentro del contexto de la propiedad en el pais, pues un aspecto esencial

que esta poco desarrollado por las instituciones ligadas al contexto de la propiedad.

Se identificaron inconsistencias regulatorias concretas sobre las disposiciones relativas
a la declaratoria de muerte presunta, esencialmente cuando los herederos o legatarios
del poseedor, no pueden adquirir la propiedad por prescripcion del derecho de
posesion, a tenor dé lo dispuesto en el Articulo 76 del Decreto Ley 106 Cadigo Civil, por
ende, uUnicamente pueden disponer del derecho de posesién, circunstancia que
contraviene y resulta perjudicial para los intereses del conyugue o descendientes del

que ejerce el derecho de posesion.

El contexto central de la problematica surge o se manifiesta a partir de la regulacion
establecida en el Articulo 75 del Cédigo Civil guatemalteco, donde se establece de
manera concreta que si el ausente o presunto fallecido aparece o se prueba su
existencia, aun después de la posesion definitiva, el presunto fallecido recobrara sus
bienes en el estado en que estos se encuentren, el precio de los vendidos y los que

provengan del empleo que se haya hecho de ese precio.
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RECOMENDACIONES

El Registro General de la Propiedad, en conjunto con el Registro de Informacion
Catastral y la Direccion de Catastro y Avalio de Bienes inmuebles, deben unificar
esfuerzos encaminados a proyectar los aspectos relacionados al derecho patrimonial,
esto a fin de contrarrestar la diversidad de criterios existentes en torno a la manera
concreta en la cual funciona esta institucion, contrarrestando las disyuntivas sobre los
diligenciamientos y comprension que se suscita para el tratamiento adecuado de los

propietarios de bienes inmuebles en el pais.

De manera concreta el Registro General de la Propiedad, debe exponer y socializar con
precision, el marco general existente sobre el derecho de posesion, principaimente en
la manera en que se puede adquirir la propiedad por prescripcién a partir de la
declaratoria de muerte presunta en el pais, aclarando que acorde con lo dispuesto en el
Articulo 76 del Decreto Ley 106 Cddigo Civil, Gnicamente pueden disponerse del
derecho de posesion, circunstancia que contraviene y resulta perjudicial para los

intereses del conyugue o descendientes del que ejerce el derecho de posesion.

Eventualmente el Congreso de la Republica de Guatemala, debe valorar la reforma del
Articulo 75 del Cédigo Civil guatemalteco, a fin de revertir lo dispuesto actualmente en
cuanto a que si el ausente o presunto fallecido aparece o se prueba su existencia, aun
después de la posesion definitiva, el presunto fallecido recobrara sus bienes en el
estado en que estos se encuentren, el precio de los vendidos y los que provengan del

empleo que se haya hecho de ese precio, generando una mayor seguridad juridica.
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