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Atentamente pase al (a) Profesional. GUILLERMO DAVID VILLATORO ILLESCAS, para que proceda

a asesorar el trabajo de tesis del (a) estudiante GERARDO ERNESTO PALOMO REYES, con carné
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FACULTAD DE CIENCIAS

Dr. Carlos Ebertito Herrera Recinos JURIDICAS Y SOCIALES

Jefe de la Unidad de Asesoria de Tesis
Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales
Universidad de San Carlos de Guatemala
Su Despacho.

Dr. Herrera Recinos:

De acuerdo con el nombramiento emitido de fecha diecisiete de abril del afic dos
mil veintitrés, en el cual se me faculta para realizar los cambios de forma y fondo del
trabajo de tesis como asesor del alumno GERARDO ERNESTO PALOMO REYES me dirijo
a usted haciendo referencia con el objeto de informar mi labor y emitir el dictamen
respectivo:

1. La tesis se denomina: “LA FALTA DE SEGURIDAD JURIDICA EN LOS BIENES
INMUEBLES VENDIDQS POR LOS CEMENTERIOS PRIVADOS, DERIVADO DE SU
FALTA DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD?”.

2. Durante la asesoria le sugeri modificaciones a sus capitulos, presentacion,
hipétesis, comprobacion de la hipétesis, bibliografia, citas bibliograficas y
conclusion discursiva, las cuales fueron atendidas. El contenido cientifico y técnico
del trabajo llevado a cabo abarco los topicos de importancia del tema investigado.

3. Las técnicas y métodos de investigacion se adaptan claramente a los capitulos de
la tesis desarrollados y permitieron la recoleccién de documentos bibliograficos
relacionados con el tema que se investigo.

4. El tema cuenta con una redaccion adecuada y con una estructura formal
compuesta de una secuencia ideal que lleva al lector al buen entendimiento de Ia
problematica actual y al cumplimiento del procedimiento de investigacion cientifico.

5. La hipotesis formulada fue comprobada al sefialar los problemas que genera la
inseguridad juridica en los bienes inmuebles vendidos por los cementerios
privados, derivado de su falta de inscripcién registral. La conclusién discursiva se
comparte con el investigador y estd debidamente estructurada. Ademas, la
bibliografia y presentacion final es correcta.

6. Ademas, el tema es de un gran interés para la sociedad guatemalteca, estudiantes
y profesionales del derecho. Se hace la aclaracién que entre el asesor y el alumno
no existe parentesco alguno dentro de los grados de ley.

5% ave “A” 1-11 zona 8 Ciudad San Cristébal, Mixco, Guatemala
Tel: 51716826
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La tesis que se desarrolld por el sustentante efectivamente cumple con los
requisitos que establece el Articulo 31 del Normativo para la Elaboracién de Tesis de
Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales y del Examen General Publico, por lo que
emito DICTAMEN FAVORABLE, para que pueda continuar con el tramite correspondiente,
para evaluarse posteriormente por el Tribunal Examinador en el Examen PuUblico de
Tesis, previo a optar al grado académico de Licenciado en Ciencias Juridicas y Sociales.

Muy atentamente.

uille mo David Villatoro lllescas
Asesor de Tesis
Colegiado 12,743
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Decanatura de la Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales de la Universidad de San
Carlos de Guatemala. Ciudad de Guatemala, cuatro de julio de dos mil veintitrés.

Con vista en los dictimenes que anteceden, se autoriza la impresion del trabajo de tesis

del ‘estudiante GERARDO ERNESTO-PALOMO REYES, fitulado LA FALTA DE

SEGURIDAD JURIDICA EN 'LOS BIENES INMUEBLES VENDIDOS POR LOS

CEMENTERIOS PRIVADOS; DERIVAD!
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PRESENTACION

La investigacién llevada a cabo fue de tipo cualitativo puesto que se reflexiono sobre la
falta de seguridad juridica de los bienes inmuebles vendidos por los cementerios
privados, derivada de su falta de inscripcién en el Registro General de la Propiedad,
siendo la rama del derecho que sirvié para la reflexion juridica el derecho registral y el

derecho inmobiliario.

El contexto diacronico fue del afio 2018 al afio 2022, mientras que el sincrénico fue el
requerido para obtener la informacién de campo y la recoleccién de libros, asi como leyes
que permitieran comprender la situacién actual del traslado de dominio de los terrenos
que compran las personas en los cementerios. Siendo el objeto de investigacion el
traslado de dominio de los terrenos comprados en los cementerios privados, mientras

que los sujetos fueron los compradores y vendedores de esos terrenos para mausoleos.

El aporte académico realizado es recomendarle al Ministerio de Salud Publica y
Asistencia Social que requiera a su Direccion o unidad juridica que supervise que los
cementerios, legamente inscritos o que funcionan con permiso temporal, hayan realizado
el traslado de dominio de los terrenos comprados por particulares para que estos puedan
inscribir su dominio en el Registro General de la Propiedad para que su compra tenga

seguridad juridica.
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A partir de que los cementerios privados, con inscripcion y los que funcionan con permiso
temporal, han tenido la practica de que, aun cuando el particular haya pagado la totalidad

del precio del terreno, no le entregan el testimonio de la escritura traslativa de dominio
para que inscriba su propiedad en el Registro General de la Propiedad de Guatemala
siendo el Ministerio de Salud el que debe supervisar que lo realicen y si no lo hacen

imponerles multas por afectar la seguridad juridica de los compradores de esos terrenos
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COMPROBACION DE LA HIPOTESIS

Luego de llevar a cabo la investigacién utilizando los métodos analitico, sintético y
deductivo, fue comprobada la hipétesis, pues se demostré que los cementerios privados,
han tenido la practica de no entregar el testimonio de la escritura traslativa de dominio, lo
cual genera inseguridad juridica sobre el dominio sobre su terreno en el cementerio, por
lo que el Ministerio de Salud a través de su departamento juridico debe supervisar que le
entreguen el traslado de dominio al comprador en un plazo perentorio sino que les

impongan multas por afectar la seguridad juridica de los compradores de esos terrenos.
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El tema de investigacion se escogidé porque existen muchas denuncias en los medios de
comunicacién de compradores de terrenos en cementerios privados para mausoleos, a
quienes los duefos de estos cementerios no les han entregado el testimonio de la
escritura publica donde esta la compraventa del terreno, lo cual conlleva a que no puedan
demostrar su propiedad pues no han inscrito el traslado de dominio en el Registro General
de la Propiedad, generando con ello inseguridad juridica para los compradores de estos

terrenos.

Los objetivos que fueron debidamente alcanzados se orientaron a exponer las
consecuencias juridicas de la falta de escritura de traslado de dominio para que, con el
testimonio de la misma, el comprador inscriba su dominio en el Registro General de la
Propiedad y asi garantice que el terreno formara parte de su patrimonio material; también
se definieron los elementos que determinan al derecho registral y los elementos que
fundamentan al derecho inmobiliario.

La hipétesis establecida fue que, a partir de que los cementerios privados, con inscﬁpcién
completa y los que funcionan con permiso temporal, han tenido la practica de que, aun
cuando el particular haya pagado la totalidad del precio del terreno, no le entregan el
testimonio de la escritura traslativa de dominio para que inscriba su propiedad en el
Registro General de la Propiedad de Guatemala. El Ministerio de Salud debe supervisar
que lo realicen y si no lo hacen imponerles multas por afectar la seguridad juridica de los
compradores de esos terrenos.

El contenido capitular de la tesis es de cuatro capitulos, siendo el ‘primero orientado a
explicar el derecho registral, concepto, principios registrales, funcién registral, naturaleza
juridica, sistemas registrales y clases de inscripcion; el segundo, expuso la seguridad
registral, clases, publicidad registral, clasificacidn de la publicidad registral, funcién
notarial garante de la seguridad juridica registral y funcion calificadora registral; el tercero,
sirvié para describir los aspectos fundamentales de los bienes, clasificacion, derechos

(i)
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propiedad, copropiedad, posesion y prescripcion de los bienes; mientras que el cuarto;
se orientd a explicar la falta de seguridad juridica en los bienes inmuebles vendidos por
los cementerios privados, derivado de su falta de inscripcién en el Registro General de la

Propiedad.

Los métodos utilizados fueron el deductivo, el analitico y el sintético con los cuales fue
posible ordenar la informacién obtenida y asi alcanzar los objetivos propuestos y someter
a prueba la hipotesis formulada; mientras que las técnicas fueron la investigacion
bibliografica y la documental.

La investigacion fue importante porque permitidé al investigador conocer los elementos
juridicos que conforman la regulacién legal de los cementerios, asi como la importancia
de que los propietarios de los cementerios privados le entreguen el testimonio de la
escritura publica de compraventa del terreno que el particular compra en el cementerio
con la finalidad de que inscriba a su nombre el terreno comprado y asi garantizar que el
mismo formara legalmente parte de su patrimonio material o inmobiliario.
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CAPITULO |
1. Derecho registral

El derecho registral es un conjunto de principios y normas legales que tienen por finalidad
la reglamentacion de los organismos del Estado encargados del registro de personas,
hechos, actos, documentos y derechos, asi como también la forma que deben practicarse

esos registros y los efectos que derivan de los mismos.

La disciplina juridica en estudio es una especialidad que se encuentra vinculada a la
seguridad legal que otorga el Registro mediante la publicidad de ciertos derechos que
tengan importancia frente a terceros, debido a que a través de la misma se brinda una
titularidad sobre hechos, actos o derechos ins_critos. Ello, se hace con la finalidad de que

tengan conocimiento de cualquier alteracion y evitar con ello que éstas les afecten.

La finalidad principal de los Registro‘s es garantizar a través de la publicidad registral la
certeza y seguridad juridica de los bienes o derechos que hayan sido inscritos,
otorgandoles la presuncién de la verdad legal, oponible a terceros. Los aéientos registrales
se encuentran bajo el amparo de los tribunales y son productores de todos sus efectos

mientras no se declare su nulidad.

“Por Registro se entiende a la institucion que el Estado ha creado para el cumplimiento del

deber constitucional de resguardar el derecho de propiedad. La inscripcion, por su parte
1
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constituye una carga que el legislador ha impuesto al titular de ese derecho para-Feeuaa, .t

obtencién de su proteccion juridica y la eliminacion de la amenaza de una posible pérdida.
Los Registros Publicos son instituciones de caracter legal que se han organizado de
manera especifica por el Estado y que han sido puestos a su servicio y al de los particulares

para la consolidacion de la seguridad juridica”.

1.1. Concepto

El derecho registral es el conjunto de principios y normas juridicas que tienen por objeto la
reglamentacion de los organismos estatales encargados de registrar personas, hechos,
actos, derechos, documentos o derechos, asi como también la manera en la que tienen

que practicarse esos registros, efectos y consecuencias juridicas.

También, puede anotarse que el derecho en estudio es el conjunto de normas y principios
que regulan el registro de la constitucién, modificacion, transferencia y extincion de
derechos sobre inmuebles y la organizacion y funcionamiento del Registro de la Propiedad.
Ademas, el derecho registral es el conjunto debidamente sistematizado de normas juridicas

reguladoras de trafico inmobiliario con efectos de publicidad.

“Derecho registral es el conjunto de normas y principios que regulan la organizacion, el

funcionamiento y los efectos de la publicidad registral, en funcién de la constitucion,

" Rodriguez Lasala, Edgardo. Fundamentos de derecho registral e inmobiliario. Pag. 80.
2


Administrador
Cuadro de texto


a las que se hace mencién pueden ser de derecho civil, ademas que la publicidad tiene

que ser llevada a cabo a través de funciones registrales que abarquen las garantias de los

derechos de crédito, es decir, gravamenes hipotecarios”.2

El derecho anotado es el conjunto de principios y normas que tienen por finalidad reglar
los organismos estatales encargados de registrar a las personas, hechos, actos,
documentos y derechos, asi como también la forma en que tienen que practicarse esos

registros, y los efectos y consecuencias juridicas que derivan de éstas.

La conceptualizacion indicada es una de las mayormente amplias que ofrece la doctrina
en relacion al tema, debido a que abarca la actividad de diversos tipos de registros, a pesar
de que siempre es de caracter publico, debido a que se indica que el derecho registral
regula los organismos estatales que tienen a su cargo el registro de las personas, hechos,

actos, documentos y derechos.

Ademas, es de importancia indicar que en el pais se hace mencion del Registro Nacional
de las Personas, Registro Mercantil General, Registro de la Propiedad Intelectual, Registro
de la Propiedad Industrial, Registro de Procesos Sucesorios, Registro de Garantias
Mobiliarias y del Registro de la Propiedad. De ello, deriva que la actividad registral no

Unicamente se encuentra relacionada con los derechos reales.

2 Garcia Laneri, José Manuel. Derecho registral aplicado. Pag. 121.
3


Administrador
Cuadro de texto


1.2. Principios registrales

Los principios referentes al derecho registral son las orientaciones esenciales que informan

la disciplina juridica en andlisis y dan lugar a la solucion de la problematica juridica

a) Principio de rogacién: se llama a la vez principio de instancia, peticién o solicitud y
se refiere Unicamente al momento de inicio de cualquier tramite en el Registro,
debido a que una vez realizada la presentacion debera la misma ser a instancia de
parte. Todo el procedimiento registral se lleva a cabo de oficio, observando
detalladamente que cuando los documentos son presentados para su inscripcién no
se hace ninguna peticién formal, sino que por el mismo hecho de la presentacion se

comprende tacitamente la solicitud de inscripcion.

En las solicitudes de toda clase de certificaciones, se presenta este principio de
rogacion, pero se tiene que hacer la aclaracién que Gnicamente se presenta en el
momento dé la solicitud, pudiendo darse a la vez cuando un calificador observa por
medio de escritos o rectifica a través de una escritura publica, de acuerdo albcaso,
que operen de hecho lo cual queda a la aplicacion de las normas legales el caso

concreto en aceptarlo o bien rechazarlo.

El principio en mencién, también es conocido como principio de rango, siendo el
mismo el que establece que el acto o contrato registrable que ingresa primero al

Registro, tiene preferencia a cualquier otro que ingrese con posterioridad, aunque el
4
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cualquier clase de documento registral.

b) Principio de especialidad: también es llamado principio de determinacion y se refiere
a la determinaciéon de los hechos, actos, documentos o derechos inscribibles,
llevando un historial completo de todo lo que se presenta en el Registro, surta o no

efectos juridicos.

C) Principio de tracto sucesivo: “Este principio es llamado a la vez tracto continuo. El
registro no se produce de manera aislada, sino en unién a determinados asientos,
surgiendo asi el requisito de la previa inscripcién, para que de manera paulatina se

vaya elaborando el historial juridico de los hechos, actos o derechos”.3

Para que se presente este principio es necesario que el titular tenga al inscrito que
sea de utilidad y antecedente para el nuevo acto o contrato a inscribir, y esa nueva
inscripcion servira como antecedente para otra gestion que se realice en el futuro,
asi sucesivamente sirviendo estas inscripciones para que se anoten otros derechos

y obligaciones que no impliquen su cancelacion.

d) Principio de legalidad: es el que hace referencia a la documentacion presentada en

el Registro, debiendo ser valedera y perfecta, para que de esa forma pueda pasar a

3 Scotti, Edgardo Antonio. Principios de derecho registral. Pag. 90.
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cabo un detallado examen, que se inicia desde el momento de la presentacion, hasta

que el Registrador por medio de su funcién calificadora, toma la decision de la
inscripcion o por el sefialamiento de los defectos que adolezca el instrumento para
su inscripcion. De este principio emana la funcién calificadora que consiste en el

analisis del Registrador hace de los instrumentos.

Todo titulo que se trate de inscribir en el Registro se encuentra sometido a un
examen previo, también llamado verificacién o calificacion, con la finalidad de que

Gnicamente tengan acceso los asientos registrales y los titulos validos.

O sea, consiste en el analisis que lleva a cabo el Registrador en relacion a la licitud
del acto o contrato que busca inscribir o anotar de manera preventiva, asi como la
compatibilidad de estos actos con las normas legales vigentes y los asientos

registrales y existentes.

La legalidad se tiene que asegurar en los sistemas de desenvolvimiento técnico,
mediante innumerables requisitos y detalles, partiendo como primera base de la
capacidad técnica y cientifica de un funcionario especializado, a quien se

encomienda la ejecucion de la funcion calificadora.

Principio de publicidad: se denomina principio de fe publica registral. Este principio

se cumple de dos maneras. La primera, mediante la exhibicion de los asientos de
6
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se conoce como publicidad material y la expedicidn de certificaciones e informe
como publicidad formal. La publicidad es la razén de sery la finalidad de los registros
ya que los mismos han sido creados para evitar o combatir las operaciones ocultas

sobre los bienes, documentos, hechos, actos o derechos.

Debido a este principio, se presume que toda persona se encuentra enterada del
contenido de las inscripciones; es decir, nadie puede alegar ignorancia o

desconocimiento del contenido de los asientos de inscripcion.

f) Principio de prioridad: “Se refiere de manera directa al tiempo, debido al
reconocimiento de determinados hechos que tienen prioridad sobre los posteriores.
Se fundamenta en los derechos que se otorgan a los registros, y que se encuentran
determinados por la prioridad en el tiempo de la inscripcién. Esta prioridad en el
tiempo se determina por la fecha, dia y hora en que un determinado titulo se

presenta al Registro”.#

9) Principio de legitimacién: de acuerdo a este principio se presume que el contenido
de las inscripciones, produce todos sus efectos mientras que las mismas no sean

anuladas o rectificadas.

4 Rodriguez. Op. Cit. Pag. 140.
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h)
juridicos que se hayan producido en el contenido del registro, es decir, busca
amparar a los terceros adquirentes de derechos, sobre el fundamento de la
informacién contenida en los Registros.

i) Principio de oponibilidad: el principio en mencién busca impedir que se inscriban

derechos que se opongan 0 que puedan resuitar incompatibles con otro derecho
previamente inscrito, aunque el derecho que se busca inscribir sea de fecha anterior

a la del derecho inscrito.

1.3. La funcién registral

La funcion registral radica en proporcionar seguridad juridica al trafico de bienes y derechos
por medio de la prestacion de un determinado servicio, asegurando con ello otorgarle
publicidad formal y material de los actos juridicos y declarativos de derechos, motivo por el
cual se han alcanzado importantes cambios de sus oficinas registrales, asi como en el nivel
técnico y juridico de su recurso humano, permitiéndose el resguardo seguro y eficaz de los

documentos que se hayan inscrito.

“‘Es de anotarse que las actividades registrales han mejorado su nivel tanto tecnolégico
como de eficacia en la realizacién de los tramites de inscripcion, en alguna medida también
debe indicarse que se identifican algunos vacios que se generan debido a la amplitud y

diversidad de las leyes y su aplicacién debido a los mismos cambios en los sistemas
8
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errores que tienen influencia en la disminuciéon de la efectividad del sistema y que en

definitiva lesionan en alguna medida la seguridad juridica”.®

La funcién registral es la actividad del Estado que tiene por objeto dar publicidad a la
propiedad territorial con el objetivo de dar seguridad al trafico de los inmuebles,
conservando la historia de toda la propiedad inmobiliaria en los archivos, asi como llevar
los inventarios de toda la riqueza patrimonial del pais. La esencia del derecho real es que
tenga validez para terceros, no pudiendo existir un derecho real que no sea oponible a

terceros.

1.4. Objeto y finalidad

La finalidad del derecho registral radica en robustecer la seguridad juridica en el trafico de
bienes inmuebles. Dicha finalidad se alcanza a través del derecho registral mediante la
atribucion de efectos en los asientos del Registro, referentes a la constitucion, transmision,
modificacion y extincion de los derechos reales.

1.5. Caracteristicas

Las caracteristicas del derecho registral son las que a continuacion se indican:

® Mendoza Orantes, Ricardo Samuel. Los sistemas registrales. Pag. 110.
9


Administrador
Cuadro de texto


la cual la mayor parte de las normas que regulan el procedimiento no se encuentran

contenidas en el Cédigo Civil, sino en leyes y reglamentos especiales.

b) Derecho limitativo: el derecho registral es de nimero cerrado, o sea que Gnicamente

admite el Registro de los actos y contratos que la legislacion sefala.

C) Derecho formalista: el procedimiento registral se encuentra sujeto a etapas
preclusivas y requisitos de cumplimiento obligatorio para la inscripcién y denegatoria

de inscripcion de los titulos.

1.6. Naturaleza juridica

La naturaleza juridica del registro es publico y se presenta cuando se crea una institucion
que brinda la seguridad juridica a través de la inscripcién de un inmueble asegurandole al
poseedor el derecho de legitimacion, la autenticidad y la plena validez del negocio juridico

llevado a cabo para la satisfaccion de las necesidades del interesado.

1.7. Sistemas registrales

“Los sistemas registrales hacen referencia a las diversas clases de sistema que existen en
el campo registral. La adecuacidn organizacion del registro resulta de importancia, debido

a que ademas de contar con fines de publicidad de los actos juridicos y declarativos de
10
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autenticidad y la prueba de aquellos derechos que se encuentren sujetos a inscripcion”.?

Los diversos sistemas de inscripcion que existen son los que a continuacién se dan a

conocer y explican brevemente:

Sistema de inscripciéon Aleman: en el mismo existen dos clases de registros que
tienen que guardar relacién entre siy son el registro predial o territorial y el registro

catastral.

En el Registro Predial en la matricula de inmueble tienen que anotarse los actos
mediante los cuales se transfiere o grave el terreno. En el Registro Catastral se
presenta la conﬁgufacién topografica del inmueble, con indicacion de su naturaleza,
situacion, extension, superficial y formal, en el que se anotan todas las disposiciones

materiales que el inmueble sea objeto.

Cualquier modificacién que padezca un bien inmueble tiene que anotarse en ambos
registros y dada la garantia que este sistema le otorga a la inscripcion, la primera
matricula que se hace del inmueble necesita de un procedimiento previo que lleva a

cabo el funcionario encargado del registro, ante quien se presentan los documentos

€ lbid. P&g. 181.
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inmueble, autorizado por un ingeniero.

A la solicitud se le otorga la publicidad y si existiere oposicion el asunto se vuelve
contencioso tomando en consideracién el caso el encargado del Registro, asi como
las facultades jurisdiccionales para la resolucién si procede o no a la inscripcion, si
la resolucién es favorable el solicitante sera declarado duefio del inmueble mediante

la inscripcion.

En relacion a la transferencia del dominio o la constitucion de cualquier derecho real
sobre el inmueble se requiere obligatoriamente los siguientes requisitos: el acuerdo
o contrato abstracto de enajenar en el que se tiene que expresar la voluntad de
transferir y de adquirir el dominio o cualquier otro derecho real; y la obligatoriedad

de la inscripcion en el Registro.

La caracteristica del sistema Aleman como también se le llama se encuentra en que
el acuerdo de las partes vale por si mismo, independientemente de su causa, esto

es el titulo por el cual se transfiere, debido a que se trata de un acto abstracto.

“En tal virtud si el contrato se ha llevado a cabo y se ha hecho una inscripcion, el
adquiriente es propietario, ain en el caso de que el contrato sea declarado nulo. De

esa manera radica la importancia que tiene este sistema, debido a que mantiene la

12
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del acto. ”.7

En este sistema el modo de adquirir tiene prioridad sobre el titulo y por ende para la
inscripcion de cualquier transferencia o gravamen, siendo el encargado el que tiene
que limitarse a probar la identidad de las partes y su autenticidad, asi como también
en este sistema la inscripcion tiene fuerza probatoria completa de que el inmueble
es perteneciente a la persona cuyo beneficio se ha hecho la inscripcién. De ello,
deriva que en los paises en los que se ha adoptado el sistema en mencién casi es

imposible pedir la reivindicacién o la prescripcion adquisitiva del inmueble.

Esas ventajas son las que se presentan en el sistema en mencion, debido a que por
una parte la firmeza de la inscripcién asegura los derechos de terceros de manera
efectiva, como resultado claro de la firmeza de la inscripcion; y por otro lado, facilita
la movilizacion del crédito, debido a que permite el mismo registro de una carta
hipotecaria que facilita para la obtencién de créditos con garantia hipotecaria con

Unicamente endosarlo al acreedor.

Sistema australiano: en este sistema el solicitante de la inscripcién tiene que
encargarse de la presentacion de sus titulos y de un plano del bien inmueble al

encargado del Registro.

" Ramirez Lanuza, Erwin Noé. Bases registrales. Pag. 98.
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Este funcionario cuenta con las facultades jurisdiccionales y después de dar
publicidad al acto se encarga de resolver todos los asuntos que se le plantean con

la finalidad de que el inmueble quede saneado.

En dicho sistema o inscripciéon del inmueble no puede tomarse en consideracién y
en consecuencia no puede ser objeto de reivindicacién, ni tampoco puede hacerse
el reclamo de ningldn gravamen que no aparezca en el certificado del titulo
correspondiente, de ahi que, en caso de la existencia de un error el titular tiene
accion de indemnizacién de los perjuicios contra el Estado, lo cual representa una

de las ventajas de este sistema registral.

Por otro lado, el sistema en estudio simplifica la transferencia de dominio y de los
gravamenes que se constituyen en ellos, debido a que se permite su realizacién por
medio de diversas férmulas impresas, en las cuales se tienen que llenar los espacios
en blanco, siendo las mismas las que presentan junto al certificado del titulo y con

ellas se hace la inscripcién.

Si el derecho del que transmite se extingue entonces se anula de manera automatica
el titulo en su beneficio y se tiene que extender al adquiriente uno nuevo. Por ende,
en los paises en que se ha adoptado este sistema casi se ha eliminado la actividad

notarial debido a la celebridad del tramite, lo cual representa otra de sus ventajas.

14
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transcribir o copiar el documento en los libros que lleva la oficina del Registro. Los

paises de América Latina de manera particular han adoptado los sistemas de
transcripcion cuya forma regulatoria varia devun pais a otro, debido a los riesgos que
presenta la transcripcion de este sistema. Pero, al combinarse con el sistema
aleman y australiano ha dado lugar a un nuevo sistema llamado mixto, el cual resulta

ser confiable.
1.8. Clases de inscripcion
Son las que a continuacién se indican:

a) Inscripcion constitutiva: es la clase de inscripcion que 'constituye un requisito
necesario para que la transferencia o constitucién de un derecho real tenga lugar.
Debido a esta clase de inscripcion, queda debidamente perfeccionada la transmision
o constituido el derecho real. Un claro ejemplo de esta constitucion es la hipoteca,
debido a que si la misma no se encuentra inscrita en el registro respectivo, no existe

garantia real.

b) Inscripcion declarativa: “Es la relativa a publicar un cambio ya ocurrido
independientemente del registro. Para esta clase de inscripcién es suficiente la

existencia del titulo para la transmisiéon del derecho real. Ademas, se reconoce la

15
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publicidad y el resto de efectos que establezca la ley”.8

8 lbid. Pag. 200.
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CAPITULO Il

2. Seguridad registral

La labor de administracion de justicia inicia con el papel legislativo en la creacion de una
normativa aplicable a la dinamica de desarrollo del pais y de los recursos que apoyan a
todo el sistema de derechos que se inician en la formacion de una ley, siendo la persona
humana el origen y el fin de la actividad estatal, que se encuentra debidamente organizado

para la consecucién de la justicia, de la seguridad juridica y el bienestar comdn.

Si la persona humana como integrante de la sociedad, es el comienzo y fin del Estado, se
encuentra organizado juridicamente y se debe de tener respecto de esta persona,
finalidades y condiciones que aseguren el bienestar de la poblacion. Por ello, la exigencia
de la justicia, seguridad juridica y bien comun se consideran complementarios, debido a
que no puede existir justicia sin seguridad juridica y el bien comdn no se puede garantizar

sin la combinacion de las anteriores.

Todas las personas tienen derecho a la vida, libertad, seguridad, trabajo, propiedad y
posesion, asi como a ser resguardados en la conservacion y defensa de los mismos, no
tratandose solamente del derecho que puede tener una persona a que se le asegure
encontrarse libre de todo peligro, dafio o riesgo que ilegitimamente amenace sus derechos,

sino también se trata de la seguridad juridica.

17
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“La seguridad juridica dentro del ambito registral puede ser tomada en consideracién como
un fin, o bien como un principio que inspira el derecho registral, debiéndose ademas hacer
las consideraciones de la seguridad juridica como fin, inmerso dentro de la misma

definicion de derecho registral”.®

La misma abarca todas las condiciones que se necesitan para la vida y el adecuado
desenvolvimiento de las Naciones y de los seres humanos. Ademas, constituye una
garantia de la aplicacion objetiva de la ley, de forma que los individuos tienen conocimiento

del momento en el cual sus derechos y obligaciones hayan sido reglamentados.

La seguridad juridica tiene que encuadrarse en el derecho registral, debido a que se aplica
especificamente. Consiste en que a través de la inscripcion de un acontecimiento, contrato
o acto, los mismos deberan contar con plena validez desde el momento de su anotacion,
y su peérdida tnicamente puede presentare demostrando que el acto que se inscribi6 era

falso, debido a que en caso contrario el orden publico adolece de algln vicio.

La misma tiene una doble funcién, mediante la posibilidad que tiene toda persona de
consultar las anotaciones realizadas sobre una cosa o acontecimiento, lo cual proporciona

certeza del estado juridico en relacion a lo que se busca o hace sobre lo ya realizado. Una

¢ Alvarado Figueroa, Aleyda Beatriz. Seguridad juridica registral. Pag. 119.
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segunda funcion radica en la persona titular del registro, debido a que sus derechos s

lo que se ha inscrito y que ocasione plena prueba.

Es la condicion esencial para la vida y el desenvolvimiento de las Naciones y de los seres
humanos que las integran, representando la garantia de la aplicacion objetiva de la
legislacion, de forma que los individuos tienen conocimiento en cada momento de cuéles

son sus derechos y sus obligaciones, sin que se les puedan ocasionar perjuicio.

A su vez la seguridad puede ocasionarles perjuicio y limita las facultades y deberes de los
poderes publicos. La seguridad juridica es patrimonio comdn de la cultura del Estado de

derecho y es una exigencia de la igualdad ante la ley.

Es deber estatal garantizar los derechos fundamentales de la persona natural, asegurando
la aplicabilidad de los principios de publicidad y legalidad del pais para establecer la
seguridad juridica. Ademas, su inclusion sintetiza la finalidad primordial de la institucién,
no tunicamente desde la perspectiva del comercio inmobiliario, sino a la vez desde la 6ptica
de esta seguridad en los derechos y titularidades reales. La misma, involucra asi a la

comunidad en general y a la persona como titular de derechos.

El tercero excluyente es el que interviene en el proceso con un derecho auténomo y
opuesto al del actor y al demandado, por ende altera la relacién juridica procesal y el
desarrollo del proceso, debiendo introducirse al litigio y convirtiéndose en el actor frente a

las partes originales.
19
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intervencién en el proceso no deriva de un derecho propio, sino por el hecho posee un
interés cierto y legitimo en beneficio de una de las partes que tienen un interés en el litigio,

lo cual le otorga la calidad de parte en el proceso, sin llevar a cabo ningin tipo de

modificacion a la relacion juridica procesal.

Para efectos registrales también se considera tercero al que se apoya en la inscripcion
registral, para de esa manera asegurar una futura adquisicion, ya sea el que adquiere, o

bien el que sefiala una inscripcién anterior.
2.2, Clases
El Estado reconoce tres clases de seguridad y son:

a) Seguridad del Estado: que hace énfasis en la capacidad que tiene para llevar a cabo

positivamente su identidad fundamental en el espacio y tiempo.

b) Seguridad material: es el derecho que tiene una persona a que se le asegure su
libertad y que se le excluya de todo peligro, dafio o riesgo que ilegitimamente

amenaza sus derechos.

C) Seguridad juridica: establecida bajo la conceptualizacion inmaterial, es aquella que

impera en la certeza legal, en el cual el Estado proteja los derechos de las personas,
20
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derechos.

En dicho sentido, la seguridad juridica constituye una condicion primordial para el
desenvolvimiento de toda sociedad, la cual es fundamental para los individuos que

la integran, debido a que representa la garantia de la aplicacién objetiva de la ley.

2.3. Publicidad registral

También se llama principio de fe publica registral. El mismo se cumple de dos formas que
son: mediante la exhibicién de los asientos de inscripciones y por medio de certificaciones

e informes.

La fe publica es la que merecen los actos de los funcionarios con potestad para otorgarlos.
De acuerdo al origen o nacimiento de la fe, puede sefialarse que la fe es de naturaleza
humana y religiosa. Es religiosa debido a que es proveniente de una fuente divina, es decir
de un ser superior que ha revelado al ser humano, con su poder, principios de una conducta
digna, lo que se encuentra debidamente demostrado en las Tablas de Moisés, quedando
‘impregnado el hecho de su existencia. Pero, se encuentra también la fe humana, la cual

tiene que deducirse de evidencias comprobadas tanto por hombres como por mujeres.

Con relacion a ello, se tiene que reafirmar que la fe humana puede ser proveniente tanto

de un particular como de una autoridad publica, siendo la fe privada desde su autenticidad
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siempre cuestionable. La misma puede ser judicial y extrajudicial, ya sea que provien ‘Efe}MAL N>

juez o del funcionario que la legislaciéon autoriza a conferirla. El término privado se
comprende por aquello que no se encuentra sujeto directamente a los estatutos del Estado.
Pero, indirectamente el ente publico regula todos los actos que se celebran, por parte de

personas particulares.

“La publicidad registral es tomada en consideracién por los juristas como uno de los fines
de la inscripcion de hechos y cosas en los Registros publicos, al mismo tiempo que se ha

establecido como uno de los principios del derecho registral”. 1

2.4, Fe publica

Puede ser:

a) Fe publica originaria: es aquella que se manifiesta mediante una narracion, la cual
se encuentra inherente a un papel, o sea que consiste en un hecho que se narra,
detallando todo lo relacionado que se cree necesario relacionar. Luego, ese
documento escrito en el papel, puede ser percibido por funcionarios a través de los
sentidos de la vista y audicién en forma directa e inmediata. Se dice que es directa

porque la ha percibido por si mismo, observando, razonando o escuchando, y es de

0 Galvez Recinos, Luis Adolfo. Introduccién al derecho registral. Pag. 88.
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inmediato porque al leerlo, es relato leido de inmediato, es decir, en el

momento.

Fe publica derivada: se presenta cuando determinado funcionario no lleva a cabo
las actuaciones sobre los hechos, cosas o personas en forma directa, sino que este
se encuentra en presencia de hechos que se encuentran relatados en un documento
preexistente, concordando todo lo escrito con el documento original, en donde el

funcionario se encuentra ante un hecho que sera sometido a la evidencia.

La misma busca proveer a los compradores potenciales de conocimientos en
relacion a la situacion juridica de los bienes, con la finalidad de proporcionarles la
seguridad que necesitan para poder contratar. Los principios de fe publica y
legitimacion permiten al registro de derechos para otorgarle a los potenciales
compradores o prestamistas la informacién necesaria para el conocimiento de la

situacion juridica de los bienes.

La fe publica tiene los siguientes elementos:

a)

Creencia: consiste en el enunciado en el que se cree, aceptando como verdad, o
tener por cierto algo que no se ha visto ni sentido. Pero, se tiene que aceptar con

veracidad lo transmitido por la persona o autoridad que lo afirma.
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persona o cosa.

Seguridad: es la manifestacién del funcionario o empleado publico en el ejercicio de
sus funciones por medio de la cual asegura una verdad de ser cierta y valedera,
determinada por su afirmacion y realizacién, quedando en dicho acto la fe publica

investida de todos los efectos que se producen en el momento que se otorga.
Asentimiento: consiste en el elemento principal de la fe, debido a que tiene los
caracteres de verdadero y cierto, enmarcando uniformemente todo lo que es la

figura de dar fe.

Clasificacion de la publicidad registral

La publicidad registral puede clasificarse en:

b)

Publicidad registral notificativa: es la que notifica a determinadas personas de ciertos
actos de orden juridico, sirviendo para que un acto juridico no se encuentre viciado

de nulidad absoluta.

Publicidad registral declarativa: es la que otorga fe plblica ante terceros de que un

derecho le pertenece a determinada persona.
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hecho que tiene consecuencia juridica y que ese derecho le pertenece a una

determinada persona. Al hacer mencién de la fe publica registral, se tiene que hacer
referencia al valor que la inscripcion tiene con respecto a terceros. Bajo dicho

principio, el registro no subsana actos o contratos que adolecen de nulidad”."!
2.6. Clases de Registros

En la sociedad guatemalteca han sido creados diversos Registros, los cuales son
fundamentales para llevar a cabo un debido orden escrito con la finalidad de garantizar la
debida publicidad y seguridad de los actos y contratos, asi como los derechos con los

cuales cuenta cada persona.
2.7. Funcidn notarial garante de la seguridad juridica registral

En la sociedad guatemalteca son varios los tramites y procesos que tiene que llevar a cabo
el notario. Desde contratos, actuaciones y procesos de jurisdiccion voluntaria. Varios de
estos tramites tienen que ser inscritos en los registros publicos, y en dicho momento es en
donde se presenta la relacion del notario con el derecho registral. Es de anotar que en las
funciones del notario se encuentra llevar a cabo la voluntad de las partes, motivo por el

cual el encargado de llevar a cabo el proceso completo es requerido. De esa manera, se

! Alvarado. Op. Cit. Pag. 135.
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las inscripciones sobre bienes, debido a que como se ha hecho mencién es un funcionario

gue tiene fe pablica, y que ya ha legitimado a las personas y sus derechos, sobre los bienes

gue va a inscribir, motivo por el cual es la persona idénea para que lleve a cabo sus

actuaciones.

2.8. Funcion calificadora registral

La funcién calificadora se presenta en el derecho administrativo, en el derecho procesal,

en el derecho notarial y en el derecho registral. Calificar quiere decir apreciar o determinar

las calidades o circunstancias de una persona o cosa.

Las caracteristicas de la calificacién son:

a) Obligatoria.

b) Independiente.

c) Responsable.

“La naturaleza de la funcién calificadora se encuentra en tres teorias elaboradas por la

doctrina y son: la que la considera parecida a la funcién judicial, la que adjudica a la funcién
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encuadra de manera directa dentro de la jurisdicciéon voluntaria”.'2

Los requisitos de la funcion calificadora son subjetivos y objetivos, siendo los primeros los
que hacen referencia a la enumeracién de las actuaciones calificadores de las
registradoras del titular y del sustituto; y el segundo, hace referencia a las calificaciones
que se hacen de los documentos presentados al registro para su inscripcion y que

consisten en la idoneidad formal y la idoneidad juridica y de fondo.

Entre los efectos de la funcion calificadora se encuentran: la aceptacion del documento o
titulo para su inscripcién, la suspensién del titulo porque haga falta algin requisito de forma

o de fondo y el rechazo del registro solicitado.

Es de anotar que la legislaciéon de la Republica de Guatemala cuenta con un nimero
bastante considerable de normativas legales, por medio de las cuales se gobierna al
Estado, siendo esos preceptos legales los principios fundamentales plasmados en
Cédigos, Reglamentos, Acuerdos y Leyes, que tienen como finalidad establecer normas,

lineamientos y directrices que regulen el derecho registral guatemalteco.

2 | 6pez de Zavalia, Fernando. Curso introductorio al derecho registral. Pag. 76.
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CAPITULO 1li

3. Los bienes

‘Bien es todo aquello que ofrece o que le otorga utilidad al ser humano. La
conceptualizacion juridica sefiala que en sentido amplio bien es todo aquello merecedor
de proteccion por parte del sistema juridico como sucede con la vida, salud, familia y
patrimonio.  Por su parte, en sentido patrimonial bien es todo aquello susceptible de

apropiacion particular”. '3

3.1. Clasificacion de los bienes

Es la siguiente:

a) Corporeos o incorpéreos: los primeros son los que ocupan un lugar en el espacio y

pueden ser percibidos por los sentidos; mientras que los segundos, son los que

ocupan un lugar en el espacio y no pueden ser percibidos por los sentidos, siendo

los mismos creacion de la inteligencia humana.

b) Muebles e inmuebles: los bienes muebles son aquellos que pueden ser trasladados

de un lugar a otro, ya sea por si mismos o bien por una fuerza exterior, asi como los

'8 Vilialta Arenas, Tomas Alfonso. Estudio de los bienes y la propiedad. Pag. 150.
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d)

por acciones personales y aquellos cuyo destino sea, al ser separados de un

inmueble, adquiriendo el caracter de muebles; mientras que los bienes inmuebles
son los que no pueden trasladarse de un lugar a otro, asi como los derechos reales
sobre bienes inmuebles y aquellos que siendo muebles por su naturaleza son

tomados en consideracion inmuebles por el destino que de ellos se lleva a cabo.

Particulares y del poder publico: pueden ser bienes propiedad de los particulares
que son todas las cosas cuyo dominio es perteneciente a los particulares y de las
que no puede aprovecharse ningln otro tipo de consentimiento del duefio o
autorizacién de la ley; mientras que los bienes del poder publico son todas aquellos
que pertenecen a los Estados o municipios, los cuales se dividen en uso comun, los

destinados al servicio publico y los bienes propios.

Enajenables e inalienables: son bienes enajenables aquellos susceptibles de ser
transmitidos por regla general, pudiendo ser todos los bienes transmitidos; mientras

que los bienes inalienables, son todos aquellos que no pueden ser transmitidos y

-~ Unicamente la legislacion puede darles ese caracter.

Fungibles y no fungibles: los bienes fungibles son aquellos que pueden ser
cambiados por otros de igual género, calidad y cantidad, teniendo igual poder
liberatorio. Los bienes no fungibles son aquellos que tienen una individualidad

propia, motivo por el cual no pueden ser cambiados por otros.
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h)

)

Consumibles y no consumibles: “Los bienes consumibles son aquellos que no pue

uno servirse en su utilizacion natural sin que los mismos se agoten; mientras que

los bienes no consumibles son los que permiten un uso prolongado”.'*

Divisibles e indivisibles: los primeros son aquellos que pueden ser reducidos en
partes, sin que por ello se altere de manera sensible su forma, esencia o valor;
mientras que los bienes indivisibles son los que no pueden ser partidos fisica o
intelectualmente en porciones diferentes, de forma que cada parte integre un todo

independiente de los demas.

Presentes y futuros: los bienes presentes son aquellos que tienen una existencia
actual, y los bienes futuros, son aquellos que no existiendo en la actualidad es

probable que lleguen a existir en un determinado momento.

Principales y accesorios: los primeros son aquellos que tienen una existencia propia
e independiente; mientras que los bienes accesorios son aquellos que requieren de

otro bien principal para poder existir.

De duefio cierto y conocido, mostrencos y vacantes: los primeros son aquellos cuyo

propietario se encuentra plenamente identificado; los segundos, indican que son los

* Ibid. Pag. 162.
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quién son actualmente; y los terceros, son aquellos cuyo duefio se ignora.

3.2. Los derechos reales

Consisten en el poder juridico que un sujeto ejerce de manera directa e inmediata sobre
un bien que le permite su aprovechamiento total o parcial en sentido juridico y es ademas

oponible a terceros.

“El derecho real es un derecho absoluto de contenido patrimonial, cuyas normas
substancialmente son de orden pulblico y establecen entre una persona y una cosa una
relacion de caracter inmediato, que previa publicidad, obliga a la sociedad a abstenerse de

llevar a cabo cualquier acto adverso al uso y goce del derecho real”.'®
Las caracteristicas de los derechos reales son las que a continuacion se indican:

a) Es un derecho absoluto: no reconoce limites debido a que en la actualidad existen

mas limites en beneficio de la sociedad.

b) Es de contenido patrimonial: inicamente importa aquello que pueda ser susceptible

de valoracién econémica. Los derechos reales conjuntamente con los derechos de

5 Rojina Villegas, Rafael. Compendio de derecho civil. Pag. 81.
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guatemalteca.

c) Es un vinculo entre una persona y una cosa: Unicamente a nivel subsidiario es un

vinculo entre dos personas.

d) Es una relacién inmediata: debido a que el uso y goce de las cosas es de forma

directa sin necesidad de ninglin acto de terceros.

e) Principio de legalidad: se rigen a través de este principio, debido a que Gnicamente

existen aquellos derechos reales creados por la legislacion.
3.3. Teorias del patrimonio
“La palabra patrimonio es proveniente del latin patrimonium que quiere decir bienes que el
hijo tiene, heredados de su padre y abuelos. Se define como el conjunto de los derechos

y compromisos de una persona, apreciables en dinero”.16

a) Clasica o de personalidad: Gnicamente las personas pueden tener patrimonio,

debido a que unicamente tienen aptitud para poseer bienes, tener derechos de

6 Ibid. Pag. 111.
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crédito y contraer obligaciones. Toda persona necesariamente debe temﬂw

patrimonio, siendo el mismo inseparable de la persona.

b) Teoria moderna o del patrimonio afectacion: el conjunto de bienes y deudas
inseparablemente ligados se encuentran afectados a un fin econémico. Para que
exista patrimonio afectacion tiene que existir un conjunto de bienes, derechos y
obligaciones destinados a la realizacién de un fin y el mismo tiene que ser de
naturaleza juridica y econémica, asi como también el derecho tiene que llevar a cabo
una fisonomia de la autonomia y de las relaciones tanto juridicas pasivas y activas
de la masa independiente de bienes, derechos y obligaciones que pueden llegar a

presentarse.
3.4. Los bienes y las cosas

Entre las cosas y los bienes existe una relacion de género a especie. Bienes son las cosas
que prestando una utilidad para el ser humano son susceptibles de apropiacién. Por ende,

los bienes son cosas, pero no todas las cosas son bienes.

En dicho sentido, se tiene que enfatizar que aquello que caracteriza a los bienes consiste
en la circunstancia de poder ser objeto de propiedad privada, y no el hecho de la produccién
de utilidad al ser humano, debido a que existen cosas que producen una gran utilidad y
que, no obstante ello, no son bienes, por no poder ser objeto de apropiacion por los

particulares.
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La diferencia entre ambas consiste en que las cosas son aquellas que ocupan un lug

‘emyn
el espacio de forma libre y sin propietario, mientras que los bienes son el conjunto de las

cosas que han perdido su libertad, debido a que son apropiadas.

3.5. La propiedad

“La nocion del derecho de propiedad consiste en dar a cada quien lo que es suyo, siendo
lo mismo aplicado por los juristas en todos los campos o ambitos del derecho. Pero, en
los juicios de amparo en la actualidad es criticado por la complicidad de su mecanismo
para la imparticion de justicia y de lo adecuado de sus formalismos para dejar a cada quien

lo suyo”."”
Los jurisconsultos romanos no definen el derecho de propiedad debido a su sencillez y
extension, debido a que consiste en el derecho mas completo que se pueda tener sobre

una cosa corporal. Se limitaron al estudio de los diversos beneficios de la propiedad.

a) Uso: consiste en la facultad de servirse de la cosa y de aprovechar los servicios que

pueda rendir fuera de sus frutos.

b) Fruto: es el derecho de recoger los productos.

17 Ibid. Pag. 141.
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c) Abuso: se refiere al poder de consumir las cosas y por extension de disponer dé

ellas de forma definitiva, destruyéndola o enajenandola.

En la sociedad guatemalteca todas las revoluciones y los intentos de estructuracion han
girado en relacion a la posesion y beneficio de la tierra. Ademas, tiene que anotarse que
la propiedad es el derecho real a través del cual una persona se encuentra sometida al
poder juridico de una persona, de manera directa, exclusiva y perpetua, para que la misma
pueda retirar todas las ventajas econdémicas que la cosa sea susceptible de prestarle,

siendo este derecho oponible a todo el mundo.

También, puede indicarse que es el poder juridico que un sujeto ejerce de manera directa
e inmediata sobre una cosa con exclusion de terceros, que le permite su aprovechamiento
total en sentido juridico debido a que le permite su utilizacion, disfrute y disposicién de ella

sin mayores limitaciones y modalidades que las establecidas legaimente.

3.6. NModos de adquirir la propiedad

“Por modo de adquirir la propiedad se comprenden aquellos hechos y actos juridicos que

determinan que una persona obtenga el derecho de propiedad de una cosa, esto se

convierta en titular. En un sentido mas estricto se entiende uno de los actos necesarios

para adquirir la propiedad, lo cual tiene que completarse con el titulo, dando lugar a la
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propiedad es la siguiente:

b)

b.1.)

b.2.)

Adquisicion originaria: se produce cuando el derecho de propiedad se obtiene por
una persona sin relacion juridica alguna con el titular anterior, debido a que la cosa
carezca de duefo o porque aun existiendo titular la adquisicién no trae consigo

cuenta en el mismo.

Adquisicion derivativa: se produce cuando la adquisiciéon de la propiedad trae una
causa en un titular anterior, derivada de una relacion juridica con él, a su vez, cuando
la teoria de los modos de adquirir la propiedad se aplican al resto de derechos

reales, aparece la distincion que a continuacion se indica.

Adquisicién originaria: se produce en el momento en que el derecho de propiedad
se obtiene por una persona sin relacion alguna con el titular anterior, bien debido a
que la cosa carezca de duefio o porque aun existiendo titular la adquisicion no trae

consigo causa en el mismo.

Adquisicion derivativa: es la que se produce cuando la adquisicion de la propiedad

trae consigo causas en un titular anterior, derivada de la relacion juridica con él, y a

8 Villalta. Op. Cit. Pag. 231.
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b.3.)

b.4.)

b.5)

b.6.)

los derechos reales.

Adquisicién derivativa traslativa: cuando el derecho que se adquiere es el mismo

que tenia el titular anterior.

Adquisicion derivativa constitutiva: si el derecho que se adquiere nace del que tiene

el titular como derecho matriz, pero realmente es un derecho distinto.
Adquisiciones a titulo universal: son aquellas por lo cual se tiene que transferir el
patrimonio, o sea como conjunto de derechos y obligaciones, constituyendo con ello

un activo y un pasivo.

Adquisiciones a titulo personal: son aquellas en las cuales Gnicamente se transfiere

una parte del patrimonio.
Adquisiciones a titulo oneroso: en esta clase de adquisiciones el adquiriente paga
un determinado valor en dinero, bienes o servicios, a cambio del bien que recibe, y

como ejemplo se tienen los contratos onerosos.

Adquisicion a titulo gratuito: como sucede con las donaciones y herencias.
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3.7. La copropiedad

“Existe la factibilidad de que determinados derechos sean pertenecientes a varios sujetos
dando con ello lugar a lo que en la actualidad se conoce como comunidad de derechos.
Cuando la misma se encuentra referida de manera particular, al derecho de propiedad se

le conoce como copropiedad o condominio™.*®

Existe la copropiedad cuando una cosa o un derecho pertenecen a varias personas. Cada
una de las mismas tiene derecho completo y absoluto sobre una parte alicuota de la cosa

comun. Se puede disponer de la parte con el objeto de su enajenacion.

La parte alicuota consiste en una fraccién ideal determinada desde el punto de vista mental,
en funcién de una idea de proporcidon. La parte alicuota representa la mitad, pero no
tomando en consideracion el punto de vista material, debido a que tiene que cesar la
copropiedad y darle lugar a que la cosa quede dividida perteneciendo exclusivamente en

cada una de sus mitades a los copropietarios.

Por su parte, los actos de la administraciéon de la copropiedad se tienen que llevar a cabo
por la mayoria de las personas y de sus respectivos intereses. Todo acto de disposicion
unicamente es valedero si se efectita con el consentimiento unanime de todos los

copropietarios.

% Ibid. Pag. 245.
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Las formas de la copropiedad son las siguientes:

a) Forzosa: son aquellas en que por su naturaleza de las cosas existe una imposibilidad

para llegar a la divisién o a la venta.
b) Voluntaria: son procedentes de acuerdo a las voluntades.
3.8. Laposesion

En su acepcion estricta, la posesion consiste en una situacion juridicamente tutelada, por
cuya virtud una persona tiene una cosa o ejercita un derecho, de manera que lleva a cabo
sus actuaciones sobre los mismos como si fuera su titular verdadero. La posesién no

requiere una permanente inmediatez fisica.

Poseer es tener una cosa en su poder, usarla, gozarla y aprovecharla. La posesion es una
relacion de hecho con la cosa que llevaba consigo una dominacion real y efectiva, unida a
la intencionalidad de tener la cosa como propia. Uno de los asuntos clasicos del derecho
civil consiste en la controversia en torno a la naturaleza y elementos de la posesién. De
manera tradicional se han reconocido dos elementos en la posesion uno objetivo

denominado corpus y otro subjetivo llamado animus.

El primero abarca el conjunto de actos de caracter material que demuestran la existencia

del poder fisico que ejerce el poseedor sobre la cosa, para retenerla en forma exclusiva; el
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consiste en ejercer los actos materiales de la detentacion con la intencion de conducirse

como propietario a titulo de dominio.

Desde el momento en que existe una relacién material consciente sobre una cosa, o por
una cosa, el derecho comienza a protegerla, por medio de las diversas y diferentes leyes
que se establecieron para defender el poseedor. De acuerdo con la mas reciente doctrina
se indica que no es un simple hecho, no es Unicamente una relaciéon material, sino que
también es un derecho. Las consecuencias juridicas de la posesion son: el derecho del
poseedor a los frutos, el derecho del poseedor para el reintegro de las mejoras y gastos

causados y la responsabilidad del poseedor de los deterioros sufridos en la cosa.
3.9. La prescripcion de los bienes

La prescripcién consiste en un medio de adquirir los bienes o librarse de obligaciones a
través del transcurso de cierto tiempo y bajo las condiciones establecidas legalmente. La

adquisicion de bienes por el simple transcurso del tiempo.
Las caracteristicas de la posesion son las siguientes:

a) El concepto de propietario quiere decir que el poseedor debe tener el animo de
conducirse como duefio del bien, por lo que la posesién derivada y subordinada no

es suficiente para prescribir.
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b)

d)

posesion se obtiene por violencia se puede prescribir, aunque los plazos aumentan.

La posesion continua es aquella que no es interrumpida.

La posesion es publica cuando es conocida por todos o se encuentra inscrita en el

Registro General de la Propiedad.
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4. Falta de seguridad juridica en los bienes inmuebles vendidos por los cementerios
privados, derivado de su falta de inscripcion en el Registro General de la

Propiedad

4.1. Los bienes inmuebles

“‘Bien inmueble es aquella cosa que tiene una ubicacion fija en el espacio que no puede
ser desplazada, o de hacerlo se produciria un detrimento en su naturaleza. Justamente su

nombre es proveniente del latin inmobilis que quiere decir inamovible”.20

Por el contrario, tiene que anotarse que los bienes que pueden desplazarse se denominan
muebles, y los que se desplazan por si mismos, entran en la categoria de semovientes.
Pero, de acuerdo a las diversas doctrinas, existen bienes patrimoniales que en funcién del

criterio de movilidad, pueden ser catalogados como algunos bienes muebles.

El Articulo 445 del Cédigo Civil Decreto Ley 106 regula: “Son bienes inmuebles:
1°.  El suelo, el subsuelo, el espacio aéreo, las minas mientras no sean extraidas, y las
aguas que se encuentren en la superficie o dentro de la tierra;

2°.  Los arboles y plantas mientras estén unidos en la tierra, y los frutos no cosechados;

20 Rojina. Op. Cit. Pag. 220.
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3°.

4°

5°.

6°.

7°.

Las construcciones adheridas al suelo de manera fija y permanente;
Las carierias conductoras de agua, gas o electricidad, incorporadas al inmueble;
Los ferrocarriles y sus vias; las lineas telegraficas y telefonicas, y las estaciones
radiotelegréficas fijas;

Los muelles, y los diques y construcciones que, aun cuando sean flotantes, estén
destinados por su objeto y condiciones a permanecer en un punto fijo de un rio, lago
o costa; y

Los viveros de animales, palomares, colmenares, estanques de peces o criaderos
analogos, cuando el propietario los haya colocado o los conserve con el propésito

de mantenerlos unidos de modo permanente a la finca”.

Los bienes inmuebles se clasifican en:

b)

Bienes inmuebles por naturaleza: el bien inmueble natural es el suelo. También,

integran parte de esta categoria las minas, canteras y los cuerpos de agua.

Bienes inmuebles por incorporacién: son todas las estructuras o cosas que se
adhieren al suelo de forma fija, y no pueden separarse de éste sin detrimento de su

materia o sin deteriorarse.

Desde ese punto de vista, se consideran parte inmueble las cosas muebles como
las instalaciones sanitarias o eléctricas. También, lo son las maquinarias o

instalaciones en un determinado edificio.
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de un inmueble. Se tienen que guiar por el axioma de que la cosa accesoria sigue

a la principal.

d) Bienes inmuebles por analogia: se trata de los derechos que acompafian un bien

inmueble, como la servidumbre de paso, derecho a instalar carteles, entre otros.

La posesion de toda cosa mueble o inmueble, genera derechos reales para el propietario.
Los mismos se clasifican en principales y accesorios. Dentro de los derechos principales,
el mas evidente es el derecho a la propiedad. Se llama dominio e implica la facultad juridica
de disponer de la cosa dentro del marco de las limitaciones que establecen las normas
juridicas. A su vez, la propiedad da origen a otros derechos como la ocupacion, acceso,

tradicion y sucesién por causa de muerte.

“Dentro de los derechos principales también se encuentran el usufructo y la servidumbre.
El derecho de usufructo implica la posibilidad de disfrutar de la cosa mientras conserve su
sustancia. La servidumbre es un derecho real sobre un inmueble ajeno para la utilidad del

mismo”.2!

Entre los derechos reales accesorios también se encuentran la prenda y la hipoteca. Los

mismos implican que el bien inmueble asegura el cumplimiento de una deuda. El derecho

2 Ibid. Pag. 241.
45


Administrador
Cuadro de texto


. . . . . “
de propiedad es prevaleciente sobre el accesorio. Por ende, el propietario puede rec

la propiedad ante el incumplimiento de la obligacion.

Los propietarios de bienes inmuebles tienen la obligacion de inscribir los titulos que
constituyan, transmitan, modifiquen o extingan el dominio y el resto de derechos reales
sobre el bien inmueble. En casi todo el mundo los propietarios de inmuebles tienen que
abonar los denominados impuestos a la propiedad. Las tasas, son el organismo encargado

de la recaudacion y valores que pueden ser diferentes.

Ademas, de acuerdo al régimen impositivo pueden recaer varios gravamenes sobre un
mismo inmueble como sucede con la jurisdiccién, los inmuebles se encuentran gravados

por un impuesto en relacién a la propiedad y tasa municipales.

Los propietarios de inmuebles tienen la obligacién de conservar la edificacion en buen
estado y hacer uso adecuado de la misma. Esa obligacién se tiene que fundamentar en
motivaciones de seguridad y salubridad. Ademas, se tienen que respetar las normas

especificas sobre los bienes inmuebles.

4.2, Registro General de la Propiedad

Al comienzo de los tiempos del ser humano, el mismo se vio en la imperante necesidad de
dejar la respectiva constancia de acontecimientos relacionados con las personas en cuanto

a sus bienes, y a la fecha no se ha alcanzado la determinacion del lugar en el que se originé
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preocupé para que dichas inscripciones estuvieran relacionadas con la seguridad dando

con ello origen a la creacion de una institucién que asegurara el cumplimiento de dicho

procedimiento.

Por su parte, tiene que anotarse que el Rey Carlos Ill de Espafia publicdé una pragmatica
situacion en la cual mandé a establecer las diferencias de los pueblos para que se

reunieran en un mismo Registro.

En los libros correspondientes se establecié que debia tomar en consideracion los bienes
gravados con hipotecas o cualquier tipo de gravamen, para el establecimiento del

procedimiento para el cual se lograra la liberacion.

A instancia de la Camara de Representantes de la sociedad guatemalteca, de-la Corte
Suprema de Justicia y del Consejo de Estado, el gobierno de Guatemala encargé al
jurisconsulto Manuel Ubico para la elaboraciéon de un proyecto de ley hipotecaria
fundamentado en los principios de una legislacion moderna, asi como también formulo el
proyecto de ley hipotecaria, el cual se encontraba fundamentado en la ley vigente de
Espafia, motivo por el cual la comisién codificadora lo incluy6 en la elaboracion del primer
Cédigo Civil en Guéfemala con fecha 15 de septiembre del afio 1877. Luego, el Registro
quedo definitivamente abierto al publico el 17 de septiembre del afio 1877 siendo el primer

Registrador el jurisconsulto Enriqgue Martinez Sobral.
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4.3. Los cementerios privados

“Un cementerio es el lugar en el cual se depositan los restos mortales o cadaveres. Por
ende, la respuesta a qué es un cementerio es mucho mas sencilla. Por lo general, estos
terrenos suelen estar cercados. Dependiendo de la cultura de cada lugar, los cuerpos
pueden ser introducidos en ataludes, féretros o sarcéfagos, o sencillamente ser envueltos
en telas, para poder ser enterrados bajo tierra o depositados en nichos, mausuleos, criptas

u otro tipo de sepulturas”.??

La costumbre de hacer visitas a los lugares de entierro en Guatemala es bastante
extendida, y no se ha perdido. Las familias que optan por un entierro son las que muy

comunmente acostumbran visitar a los cementerios.

En la actualidad, algunos de estos cementerios han sido declarados bienes de interés
turistico, debido a que son muchas las personas que aprovechando la visita a la ciudad
quieren llevar a cabo algun tipo de actividad turistica distinta a la de las rutas que realizan

con habitualidad.

Existe un registro en cada cementerio. Si se facilita el nombre y apellidos de una persona
o una fecha de fallecimiento, se puede tener conocimiento de si alguien se encuentra

enterrado en ese lugar.

2 Boche Gallardo, Lauro Armando. Sepulturas y cementerios. Pag. 120.
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Los municipales por su parte, tienen funcionarios administrativos y si se eng

gestionando por una empresa concesionaria, contard con personal para el registro.
Ademas, poco a poco los cementerios van contando con su propia maquina y el parroco
se encarga de todo el registro. También, tiene que anotarse que paulatinamente los
cementerios han ido contando con su propia pagina electrénica en las cuales pueden

mostrar todos los datos.

En general, los cementerios privados pueden ser visitados cualquier dia del afio, pero las
horas aptas para las visitas varian entre las diversas comunidades auténomas y suelen

contar con un horario especial en determinadas fechas.

4.4, Clases de cementerios

Son los siguientes:

a) Cementerios municipales: son los gestionados por los ayuntamientos de manera

directo subcontratando a una empresa para que ejecute la gestiéon del mismo.

b) Cementerios privados: son creacién y gestion por parte de empresas funerarias que
no tienen relacion con sus gestiones respectivamente. Por lo general, este tipo de
religiones también pueden pertenecer a los cementerios religiosos no catélicos para

el cuerpo de sus fines mayormente caros.
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sus propios cementerios religiosos no catélicos para el cuerpo de sus fieles difuntos.

d) Cementerios cristianos: también se les llama sacramentales y son los que se

encuentran bajo la dependencia de las archicofradias.

4.5. Inexistencia de seguridad juridica en los bienes inmuebles vendidos por los
cementerios privados, derivado de su falta de inscripcién en el Registro

General de la Propiedad en Guatemala

Al Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social le corresponde la administracion y
vigilancia del uso publico en el municipio de Guatemala, encontrandose a cargo directo de
un Administrador nombrado por dicho Ministerio, con el personal que se encuentre a cargo
del Presupuesto de la Nacién. Esas atribuciones para los cementerios en el pais la

ejerceran las municipalidades correspondientes.

El Arﬁculo 30 del Reglamento de Cementerios y Tratamiento ’de Cadaveres, Acuerdo
gubernativo 21-71 del Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social regula: “La
administracion de cementerios privados corresponde a la persona, natural o juridica, a
quien pertenezca el cementerio, pero la vigilancia y supervisién de los mismos, esta.ré a

cargo del Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social”.
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Por su parte, el Articulo 5 del Reglamento de Cementerios y Tratamiento de Cadaveres:™

Acuerdo gubernativo 21-71 del Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social regula: “Son

atribuciones de los administradores de los cementerios de uso publico y sin perjuicio de los

particulares que en caso les fijare la Municipalidad a que pertenezcan:

1°.

2°.

3°.

4°.

5°.

Exigir a los interesados, previo a emitir el enterramiento de un cadaver, la constancia
de que la defuncién ha sido inscrito en el Registro Civil respectivo;

Llevar al dia un registro de enterramiento, en el cual se consignaran en orden
cronolégico y ordinal, los datos siguientes:

Nombre y apellidos completos del fallecido;

Edad, sexo, profesion y oficio, nacionalidad y vecindad;

Lugar claramente identificado en el que se le haya sepultado;

Fecha del fallecimiento y del entierro; y

El nimero de libro, folio y partida del Registro Civil en el que la defuncién hubiere
sido transcrita. |

Velar porque en todas las capillas, mausoleos, nichos y sepulturas en tierra, donde
se hubiere efectuado inhumaciones, se cologuen los epitafios con expresién del
nombre completo del fallecido, el nimero de orden que le corresponde en el registro
de enterramientos y la fecha de entierro.

Extender certificaciones de los datos existentes en los registros de enterramiento,
que le fueren solicitadas y las relativas al registro de propiedad de los terrenos o
lugares destinados a sepulturas;

Presentar al final de cada afio, al Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social 0 a

la corporacion Municipal de quien dependan, un cuadro estadistico de
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numero de enterramientos que hubieren efectuado en capillas, mausoleos, nichos y

tierra.
6°.  Llevar un libro de registro de las propiedades destinadas a las inhumaciones, en el
que se anotara:
a) Los nombres y apellidos completos de la persona o personas a quienes
pertenezca o se hubiere transferido el inmueble de que se trate;
b) El nimero de lote o sepultura, su extension y colindancias. Ubicacion exacta,

valor, fecha y causa o titulo de la adquisicion”.

“La funcion registral es fundamental y su relacién con el derecho de publicidad y seguridad
juridica, debido a que es esencial proporcionarle seguridad juridica a los bienes y derechos
por medio de la prestacion del servicio, asegurando con ello otorgarle publicidad formal y

material a los actos juridicos y declarativos de derechos”.23

A pesar de que en la actualidad las actividades registrales han mejorado mucho su proceso
de modernizacion y elevado el nivel tecnoldgico se puede indicar que todavia existen
factores bien influyentes en la efectividad del sistema registral empleados en la sociedad
guatemalteca, debido a los procesos burocraticos, retardando con ello la prestacion de
servicios de inscripcion, no tnicamente por el poco personal y la cantidad de trabajo, sino

a la vez por la diversidad de normas juridicas.

2 Rodriguez. Op. Cit. Pag. 190.
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y vigilancia de las mdltiples inscripciones, anotaciones y cancelaciones de los bienes

inmuebles, bienes muebles y demas derechos reales que derivan de los particulares, con
la finalidad de dar fe, asegurar los derechos que de ellos derivan, asi como de que los
procedimientos registrales sean eficientes y que otorguen certeza legal, siendo claros vy

estables para la seguridad juridica de los usuarios.

El Articulo 1124 del Cédigo Civil Decreto Ley 106 regula: “El Registro de la Propiedad es
una institucion publica que tiene por objeto la inscripcién, anotacion y cancelacién de los
actos y contratos relativos al dominio y demas derechos reales sobre bienes inmuebles y
muebles identificables, con excepcion de las garantias mobiliarias que se constituyen de

conformidad con la Ley de Garantias Mobiliarias”.

Tanto el Registro General de la Propiedad de la zona central como el Segundo Registro de
la Propiedad de Inmueble son registros publicos, es decir instituciones creadas por el
Estado, en donde a través de un funcionario denominado Registrador da fe de los actos y

contratos en cuanto a la inscripcion de diversos bienes.
El Registro de la Propiedad se encuentra organizado por el sistema del denominado folio

real y consiste en aperturar una cuenta corriente a cada finca debidamente individualizada.

El sistema de folio real tiene su origen en la ley hipotecaria espafiola.
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llevan en el Registro de la Propiedad de Inmueble son los siguientes: “En los registros es

obligatorio llevar los siguientes libros principales:

1. De entrega de documentos;

2. De inscripciones;

3. De cuadros estadisticos; y

4, De indices por orden alfabético de apellidos de los propietarios y poseedores de
inmuebles”.

Ademas, es de importancia el procedimiento registral regulado en el Articulo 1125 del

Cadigo Civil Decreto Ley 106: “En el Registro se inscribiran:

1. Los titulos que acrediten el dominio de los inmuebles y de los derechos reales
impuestos sobre los mismos;

2. Los titulos traslativos de dominio de los inmuebles y en los que se constituyan,
reconozcan, modifiquen o extingan derechos de usufructo, uso, habitacion,
patrimonio familiar, hipoteca, servidumbre y cualesquiera otros derechos reales
sobre inmuebles; y los contratos de promesa sobre inmuebles o derechos reales
sobre los mismos;

3. La posesién que conste en titulo supletorio legalmente eXpedido;

4. Los actos y contratos que transmitan en fideicomiso los bienes inmuebles d
derechos reales sobre los mismos;

5. Las capitulaciones matrimoniales, si afectaren bienes inmuebles o derechos reales;
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10.
11.

12.

13.

14.

Los titulos en que conste que un inmueble se sujeta al régimen de pro
horizontal; y el arrendamiento o subarrendamiento, cuando la pida uno de los
contratantes; y obligatoriamente, cuando sea por mas de tres afios o que se haya
anticipado la renta por mas de una afio;

Los ferrocarriles, tranvias, canales, muelles u obras publicas de indole semejante,
asi como los buques, naves aéreas, y los gravamenes que se impongan sobre
cualesquiera de estos bienes;

Los titulos en que se constituyan derechos para la explotacion de minas e
hidrocarburos y su transmisién y gravamenes.

Las concesiones otorgadas por el Ejecutivo para el aprovechamiento de las aguas;
Derogado;

La posesion provisional o definitiva de los bienes del ausente; y

La declaratoria judicial de interdiccion y cualquiera sentencia firme por la que se
modifique la capacidad civil de las personas propietarias de derechos sujetos a
inscripcidn o la libre disposicion de los bienes;

Los edificios que se construyan en predio ajeno con el consentimiento del
propietario, los ingenios, grandes beneficios, desmotadoras y maquinaria agricola o
industrial que constituyan unidad econémica independiente del fondo en que estén
instaladas;

Los vehiculos automotores y demas muebles facilmente identificables por los

nameros y modelos de fabricacion”.
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los derechos reales de los bienes y sus limitaciones, asi como los testamentos y

donaciones por causa de muerte son fundamentales.

La inscripcién de bienes muebles e inmuebles en el Registro de la Propiedad se lleva a

cabo de la siguiente manera:

- Se presenta el documento original y una copia en la ventanilla de recepciéon de
reparto automatico y se tiene que anotar en el libro de entrega de documentos, con
su numero y se extiende al interesado la contrasefa en la cual consta el nimero que
le correspondié al documento y la suma de dinero que en pago de honorarios se

anticiparon.

- Se procede a ordenar los documentos dividiéndolos en bienes muebles o bienes
inmuebles y el operador es quien se encarga de calificarlo y revisar el documento
verificando a exactitud todos los datos y que no exista ninguna anomalia de los
mismos, siendo en esta etapa en la que el documento es debidamente aceptado o

rechazado.

- Al encontrarse el documento en poder del operador, el mismo lo asienta en el libro.

- La inscripcion tiene que contener un resumen de los datos de mayor importancia del

contrato como los nombres y apellidos de los otorgantes, fecha de presentacion del
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autorizé y la cantidad de honorarios.

- Los asientos tienen que llevar numeracion cardinal y tienen que encontrarse

firmados por el Registrador.

- Realizado el asiento en el libro diario o de asientos se tiene que pasar al libro mayor
en el que la columna principal del dominio se hace la inscripcion consignando los

datos.

- Se lleva a cabo una revisién legal en el departamento juridico en donde se tienen

que unificar los criterios de los asesores juridicos.

- Los documentos tienen que ser trasladados a firma electrénica del Registrador.

- Se procede a la devolucion del documento.

El Articulo 112 del Cédigo de Salud Decreto 90-97 del Congreso de la Republica de
Guatemala regula: “Responsabilidad del Ministerio de Salud. Corresponde al Ministerio
de Salud, en coordinacion con las municipalidades y la Comisién Nacional del Medio
Ambiente, establecer norma para la construccion, funcionamiento, ampliacion o cierre de

los cementerios en el pais”.
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Por su parte, el Articulo 113 del Cédigo de Salud Decreto 90-97 del Congre ?;@e la <& 7
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Republica de Guatemala regula: “Responsabilidad de las municipalidades. La construccion
y administracion de los cementerios de la Republica estara a cargo de las municipalidades,
funcion que podra ser concesionada a entidades privadas. Las municipalidades podran
autorizar también la construccion e instalacion de nuevos cementerios, asi como la
ampliacion y cierre de los mismos, previo dictamen del Ministerio de Salud y de la Comision

Nacional del Medio Ambiente”.

Es necesaria la aplicacion expedita de las disposiciones relacionadas con la creacién de
nuevos cementerios, ampliacién, conservacién y modificacion de los ya existentes, asi
como el transporte, inhumacién y cremacion de cadaveres. Ademas, es conveniente
adecuar los principios reguladores relacionados con los cementerios, en virtud de que las

normas juridicas vigentes ya no responden a las necesidades de actualidad.

El Articulo 1 del Reglamento de Cementerios y Tratamiento de Cadaveres, Acuerdo
gubernativo 21-71 del Ministerio de Salud Pulblica y Asistencia Social regula: “Son’
cementerios, los terrenos, sitios o lugares que fueren o hubieren sido autorizados
legalmente por el Ministerio de Salud Puablica y Aéistencia Social para el enterramiento o

incineraciéon de cadaveres o para ambos servicios a la vez”.

Los cementerios se consideran por su ubicacién y destino, de caracter urbano o rural. Son
urbanos aquellos que por su inmediacién a las areas urbanas, se destinan o se encuentran

destinados al enterramiento o inhumacién de cadaveres en las cabeceras departamentales
58


Administrador
Cuadro de texto


ECRETARIA &

rurales o poblaciones con un nimero menor de cinco mil habitantes.

El Articulo 3 del Reglamento de Cementerios y Tratamiento de Cadaveres, Acuerdo
gubernativo 21-71 del Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social regula: “Los
cementerios, urbanos o rurales; pueden ser, por su origen o propiedad, de uso ptblico o
de uso privado, son de uso publico, aquellos cuya construccion, administracion
corresponde al Estado o al municipio. Y son de uso privado, aquellos cuya construccién,
administracion, mantenimiento y vigilancia deba o corresponda a personas particulares ya

sean individuales o juridicas”.

Por su parte, la autorizacidn para la creacién, ampliacién o modificacion de cementerios,
cualquiera que fuere su clase, le corresponde de manera exclusiva al Ministerio de Salud

Publica y Asistencia Social, sujetandose para el efecto a disposiciones sanitarias.

El Articulo 5 del Reglamento de Cementerios y Tratamiento de Cadaveres, Acuerdo
gubernativo 21-71 del Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social regula: “El Mihisterio
de Salud Publica y Asistencia Social apreciara en cada caso, si el area de los nuevos
cementerios cuya creacion se le solicitare es la adecuada o conveniente en razén de la
clase de los mismos y del nimero de habitantes del respectivo lugar.

Sin embargo, si el nuevo cementerio fuere de uso publico y caracter urbano, su superficie
no podra ser menor de una hectarea ni su anchura menor de cincuenta metros lineales, y

si de caracter rural, su area minima debera de ser de ciento veinte metros cuadrados
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su area minima se determinara multiplicando el nimero actual de habitantes”.

La construccién de nuevos cementerios o la ampliacién de los existentes, Unicamente
pueden autorizarse en terrenos secos y ventilados. Con rumbos apartados de los vientos
dominantes; que a juicio de la correspondiente autoridad sanitaria reina las condiciones
higiénicas necesarias y cuya distancia sea cualquiera de sus lados al area propiamente
urbana o cotidiana de la ciudad o poblacién de que se trate y que no sea menor de

doscientos metros lineales.

El Articulo 7 del Reglamento de Cementerios y Tratamiento de Cadaveres, Acuerdo

gubernativo 21-71 del Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social regula: “Para que

pueda darsele tramite a la solicitud sobre la fundacién de un cementerio urbano, es

indispensable que se presente por escrito al Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social

acompariandose con ella y por duplicado, los documentos siguientes:

a) Titulo de propiedad del terreno y en su defecto o, en todo caso, cerﬁficacién del
Registro de la Propiedad en la que conste su dltima inscripcion de dominio vigente
y si se encuentra o no libre de todo gravamen, anotacién, embargo o limitacion.

b) Plano del predio destinado al cementerio especificandose sus colindancias, curvas
de nivel, proximidad con la vivienda mas cercana, nacimientos de agua, acequias,
pozos u otras fuentes de abastecimiento de agua para la poblacion que hubiere a

sus alrededores y la distancia en metros que los separan de dicho predio;
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Plano general de la lotificacion del cementerio, con sus areas verdes, parce
calles, poligonal y perfil de las mismas;

Planos completos de drenajes de agua de lluvia y del sistema de agua potable;

Plano, o en su caso, disefio de planta de nichos, elevacion, corte principal y nimero
de los mismos;

Planos de drenaje de aguas negra y su disposicion final y en su defecto, del de
ubicacion y estructura de fosa séptica con capacidad (y estructura) apropiada para
el volumen estimado de los servicios correspondientes,

Planos de acceso al cementerio y lugares de estacionamiento de vehiculos;
localizacion y distribucién de servicios sanitarios pablicos y privados;

Un proyecto de reglamento interno de administracién, contratacién y demas

servicios del cementerio proyectado”.

Cuando el solicitante sea integrante de una corporacién municipal tiene que acomparar

ademas una copia certificada del punto de acta de la sesion del consejo en el que haya

acordado la fundacion, ampliacién o modificacién del cementerio municipal.

Si las circunstancias lo justifican se puede en base a la documentacion que se acompairie,

otorgar provisionalmente la autorizacién solicitada ain antes de llenarse todos los

requisitos que sean establecidos reglamentarios, pero en ese caso se fijara un término

prudencial para que se cumpla con ellos bajo apercibimiento de que en caso contrario y

una vez vencido dicho término la autorizacién quedara sin efecto.
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gubernativo 21-71 del Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social regula: “El

establecimiento, construccidén, ampliacién o modificacion de cementerios, de uso privado,

solo podra autorizarse a los guatemaltecos comprendidos dentro del Articulo 5 de la

Constitucién Politica de la Republica o a personas juridicas que acreditaren que por lo

menos el 70 por ciento de sus miembros, retinen dicha condicién y siempre que ademas,

se cumpla con las reglas.

a) Si el cementerio se establecieren en la ciudad capital debera tener una, extensiéon
minima de 30 hectareas y destinar entre ellos por lo menos 8 hectareas para, calles,
avenidas y areas verdes. Y si lo fuere en otras poblaciones, la fijara el Ministerio del
Ramo de acuerdo con su importancia y nimero de habitantes;

b) Que se garantice a satisfaccién del Ministerio de Salud Ptiblica y Asistencia Social,

el mantenimiento adecuado del cementerio y la eficacia de sus servicios”.

Es obligacion de los cementerios privados llevar los registros indicados de los incisos 2° y

6° del Articulo anterior, con el minimo de requisitos que en ellos se indica y aquellos otros

de control y seguridad que se previeren en sus reglamentos internos.

El Articulo 49 del Reglamento de Cementerios y Tratamiento de Cadaveres, Acuerdo
gubernativo 21-71 del Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social regula: “Toda
infraccién a las normas del presente reglamento, se reputara falta contra la salud y sera
sancionada con una multa que el Juez de Sanidad jurisdiccional impondra, graduandola

este una minima de quetzal y una maxima de un mil quetzales, en razén de la naturaleza
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de la falta anterior”.

“Los cementerios, mas alla de una funcioén especifica, son un lugar de memoria que
resguardan el pasado y permiten la construccion de una conciencia histérica en
permanente. El derecho real de sepultura es la facultad de poder ejercer sobre una parcela
y sobre los espacios comunes de un cementerio privado, cuya propiedad es perteneciente

a otro, siendo sus prerrogativas acordes con la naturaleza y destino de los bienes” 24

Los cementerios privados son bienes inmuebles de propiedad privada que se inscriben en
el Registro General de la Propiedad para ser utilizados como cementerios para inhumar

restos humanos.

Son organizados por particulares controles del Estado, e instalados sobre bienes del
dominio privado de quien realiza este emprendimiento con finalidades lucrativas y cuyo
administrador suele ser una persona juridica debidamente organizada como sociedad

anénima.

La seguridad juridica registral alude a la garantia de certeza en las transacciones o actos
juridicos, por medio de la inscripcidn, anotacion, asiento, apunte o copia en el Registro

Publico respectivo. Es fundamental para la realizacién del negocio juridico.

% Polanco Gil, Jessica Paola. Los cementerios privados y piiblicos. Pag. 93.
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guatemalteca, al dar a conocer la falta de seguridad juridica en los bienes inmuebles
vendidos por los cementerios privados, derivado de su falta de inscripcion en el Registro

General de la Propiedad.
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CONCLUSION DISCURSIVA

En el pais existen cementerios que estan funcionando a partir de que el Articulo 13 del
Reglamento de Cementerios y Tratamiento de Cadaveres, Acuerdo gubernativo 21-71 del
Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social, les autoriza funcionar y tener una
autorizacion provisional para su funcionamiento, lo cual ha llevado a que no le den
seguimiento a todos los tramites, especialmente el relativo a que le otorguen la escritura
traslativa de dominio a los compradores de terrenos para mausoleos, con lo cual, estos no

pueden inscribir su propiedad en el Registro General de la Propiedad.

Ante esta situacion de inseguridad juridica por la falta de inscripcion de la compra del
terreno para mausoleo, el Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social debe encargar a
su Direccién o unidad de asesoria juridica‘que supervise a los cementerios que estan
debidamente registrados, como a los que tienen permiso temporél para operar que hayan
realizado la escritura traslativa de dominio a los compradores de terrenos para mausoleos
y asi garantizar la seguridad juridica del bien inmueble en el cementerio respectivo de los

compradores de esos terrenos.
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