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ABOGADO Y NOTARIO
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Firma;

Con el debido respeto, me dirijo a usted en mi calidad de asesor designado de
conformidad con el nombramiento fechado el 28 de mayo de 2021, con el fin de presentar
mi dictamen relacionado con la tesis del bachilier MARTIN EMILIO LARIOS VALLE,
como parte de su proceso de graduacién profesional. El titulo de la tesis es
"IMPLEMENTACION DEL CODIGO DE CLASIFICACION CATASTRAL COMO
REQUISITO OBLIGATORIO EN LA ESCRITURA PUBLICA PARA EL REGISTRO DE
INMUEBLES UBICADOS EN ZONAS DECLARADAS EN PROCESO CATASTRAL".

Es importante destacar que no tengo ningtn parentesco dentro de los grados de ley con
el sustentante, para garantizar la imparcialidad y objetividad en mi evaluacion.

A continuacién, presento mi dictamen considerando los siguientes aspectos:

a) La investigacion aborda aspectos clave para fortalecer el marco juridico en la
actividad registral relacionados con el derecho de propiedad en Guatemala.
Presenta un trabajo cientifico y técnico de alto contenido que abarca todas las
etapas del conocimiento cientifico. Por consiguiente, se considera una valiosa
contribucion a la actividad registral, abordando intereses de importancia nacional.

b) Elplanteamiento del problema y la recoleccion de datos realizados por el estudiante
fueron fundamentales en el desarrollo de la investigacion, ya que se basaron en
datos actualizados, lo cual resultd de suma importancia para los elementos
materiales del estudio.

c) Los fines propuestos se lograron mediante la aplicacion del método analitico, el
meétodo sintético, consultas bibliograficas e informacion de paginas virtuales; se
consultaron y analizaron leyes, doctrinas y principios, tanto nacional como
internacional, con relacion al tema de investigacion, lo cual facilité una comprensién
clara del contenido del trabajo. Se hizo un adecuado uso de fuentes directas e
indirectas en el analisis del trabajo de campo y en la informacion bibliografica
empleada. La conclusion y recomendaciones se redactaron de manera precisa y
coherente, estableciendo un sélido fundamento en concordancia con el tema
investigado.

d) Luego de un minucioso examen, se ha constatado que el mencionado trabajo se
ha desarrollado con plena conformidad a los requisitos tanto sustantivos como

10a Avenida 0-41 zona 2, Ciudad de Guatemala
lic_rodas@hotmail.com
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ABOGADO Y NOTARIO

formales estipulados por la normativa pertinente. La metodologia empleada, las
técnicas de investigacion, la redaccion utilizada y la aplicacion de la bibliografia se
alinean integramente con el plan de investigacion, y reflejan la omisién de la
exigencia del Codigo de Clasificacion Catastral en las actividades registrales
llevadas a cabo en el Registro General de la Propiedad de Guatemala en las zonas
declaradas en proceso catastral.

En virtud del analisis exhaustivo realizado sobre el trabajo de tesis presentado por el
sustentante, me complace informar que dicho trabajo cumple de manera eficaz con los
requisitos establecidos en el Articulo 31 del Normativo para la Elaboracion de Tesis de
Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales y del Examen General Puablico. Por
consiguiente, emito un DICTAMEN FAVORABLE, lo cual pemite al sustentante
continuar con el tramite respectivo y ser evaluado posteriormente por el Tribunal
Examinador en el Examen Publico de Tesis.

Atentamente:

Tio. Rigoberto Bodas Visquer

Abogado v Notario

Lic. Rigoberto Rodas Vasquez
Abogado Y Notario
Asesor de Tesis
Colegiado Activo Nimero 4083

10a Avenida 041 zona 2, Ciudad de Guatemala
lic_rodas@hotmail.com
Tel. 32900144
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tesis del estudiante, MARTIN EMILIO LARIOS VALLE, titulado IMPLEMENTACION
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OBLIGATORIO EN LA ESCRITURA PUBLICA PARA EL REGISTRO DE
INMUEBLES UBICADOS EN ZONAS DECLARADAS EN PROCESO
CATASTRAL. Atrticulos 31, 33 y 34 del Nomativo para la Elaboracion de Tesis de

Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales y del Examen General Publico.
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PRESENTACION
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El presente trabajo se desarroll6 utilizando el método de invariacion cualitativa, ya que la
investigacion incluye entrevistas, la observacion participativa y el analisis de documentos.
Por otra parte, cabe mencionar que la investigacion se desarrolla dentro de las ramas
cognitivas del derecho constitucional, derecho administrativo y derecho registral, ya que

son ramas que forman parte esencial en la actividad registral.

Las actividades de investigacion se llevaron a cabo en el municipio de Antigua
Guatemala, departamento de Sacatepéquez, en el tiempo comprendido entre enero del

ano 2022 a junio del afio 2023.

El objeto de estudio en la investigacion fue la implementacion del Cédigo de Clasificacion
Catastral como nuevo requisito obligatorio dentro de la escritura piblica autorizada para
el registro de inmuebles en el Registro General de la Propiedad, que conlleva a fortalecer
la actividad registral con la georreferenciacién de predios ubicados en zonas declaradas
en proceso catastral, por el Registro de Informacién Catastral. Como sujeto de estudio
de la investigacion se analizaron los entes relacionados a la actividad registral: El Registro
General de la Propiedad, la funcion notarial, asi como el procedimiento y requisitos

establecidos en el codigo de notariado y codigo civil para su autorizacion e inscripcion.

‘\-..I_____./ i
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HIPOTESIS

N

La Implementacion del codigo de clasificacion catastral como requisito obligatorio en la
escritura publica para el registro de inmuebles ubicados en zonas declaradas en proceso
catastral, otorga informacién acerca de ubicacion precisa como también lo relacionado a
las caracteristicas topograficas del poligono de un bien inmueble o predio, en el cual el
Registro de Informacién Catastral ya ha realizado el proceso catastral, sin embargo al no
existir una ley que obligue al notario a consignar el codigo de clasificacién catastral en la
escritura publica, sobre bienes inmuebles en zonas catastradas, conlleva a que dentro
del instrumento publico no haya una vinculacién enfre dicho instrumento legal y la

informacion relacionada a las caracteristicas espaciales precisas del predio.
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COMPROBACION DE HIPOTESIS

Se comprobd la hipétesis formulada en la presente tesis tras emplear los métodos de
investigacion analiticos, sintéticos, revision bibliografica, estudio de leyes, analisis de
escrituras publicas y entrevistas. Se concluyé que al no existir una nomma que exija la
inclusion del Cédigo de Clasificacion Catastral en las escrituras publicas para la
inscripcion de propiedades ubicadas en zonas en proceso catastral o catastradas, el
notario podria consignario en virtud del principio de libertad de redaccién establecido en
el Codigo Civil, sobre la base de esta facultad poder incorporar este codigo en los
instrumentos publicos que autorice, contribuyendo asi al proposito principal de la Ley de

Registro de Informacién Catastral.

La validacion de la hipotesis también conllevo a la propuesta de implementar el Codigo
de Clasificacion Catastral en los datos descriptivos en la consulta electronica emitida por
el Registro General de Ia Propiedad de cada inmueble, especificamente de propiedades
ubicadas en zonas catastradas o en proceso catastral segin el Registro de Informacion
Catastral, buscando fortalecer la conexion entre los aspectos legales y técnicos,
permitiendo juridicamente la ubicacion precisa de los bienes inmuebles y las

caracteristicas topograficas del mismo.
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INTRODUCCION

En agosto de 2005 entré en vigor la Ley del Registro de Informacion catastral, ley que
establece un procedimiento catastral, con el fin de mantener y actualizar el catastro
nacional, con el fin de constituir un registro publico orientado a la certeza y seguridad

juridica de la propiedad, tenencia y uso de la tiefra.

Mediante el procedimiento catastral, se obtiene el Cadigo de Clasificacion Catastral,
denominado también como CCC, quedando los predios registrados de manera
georreferenciada, en su localizacion como los elementos que delimitan el area de cada

predio.

El Registro General de la Propiedad, entre los requisitos, solicita la presentacion de
planos georreferenciados, para la desmembracion o unificacion de bienes o predios, para
su registro; pero con relacion al Coédigo de Clasificacion Catastral, no se establece como
requisito de manera obligatoria dentro de la escritura piblica. La Ley del Registro de
Informacion Catastral, establece que, una vez declarada una zona en proceso catastral
o catastrada, cualquier desmembracion o unificacion que se opere en fincas inscritas en
el Registro General de la Propiedad, para su identificacion fisica deberan cumplir con los
procedimientos y normas técnicas catastrales, con lo cual, esta informacion debe de ser

tomada en cuenta.

Como objetivo general de la presente investigacion se tuvo la comprobacion de la falta
de implementacion y la importancia del Codigo de Clasificacion Catastral como requisito
obligatorio en la escritura publica para el registro de inmuebles ubicados en zonas
declaradas en proceso catastral. al analizar y revisar el contenido del testimonio de
escrituras inscritas en el Registro General de la Propiedad, se establecié que este codigo

no fue consignado y las propiedades se ubican en zona en proceso catastral.

En la presente investigacion se aplicé el método analitico, el método sintético, consultas

bibliograficas e informacion de paginas virtuales; se consultaron y analizaron leyes,

(1)



doctrinas y principios, tanto nacional como intermacional, con relacion al tema de
investigacion.

Esta investigacion se desarroll6 en cuatro capitulos, en el primero, se expuso el derecho
constitucional, el derecho administrativo y el derecho registral; antecedentes, definiciones
y principios, ramas del derecho relacionadas directamente con la certeza juridica que
brinda el registro de inmuebles como derecho constitucional; en el segundo, se estudio
el Registro General de la Propiedad, como la institucién puablica que tiene por objeto la
inscripcion, anotacién y cancelacion de los actos y contratos relativos al dominio y demas
derechos reales sobre bienes inmuebles; en el tercero, se estudid el Registro de
Informacién Catastral, como ente encargado de establecer, mantener y actualizar el
catastro nacional para constituir un registro piblico orientado a la certeza y seguridad
juridica de la propiedad, tenencia y uso de la tierra, y en el cuarto, se analizo la
implementacién del Codigo de Clasificacion Catastral como requisito obligatorio en la
escritura pablica para el registro de inmuebles ubicados en zonas declaradas en proceso

catastral.

Este estudio tiene como objeto principal establecer la importancia de implementar el
Cadigo de Clasificacion Catastral, como un requisito en el faccionamiento y autorizacion
de escrituras publicas por lo que se recomend6 que el Registro General de la Propiedad
incluya el dicho codigo como un requisito mas, para lo cual, habra que modificar la guia
registral nimero diez, esto contribuira a que las caracteristicas topograficas de la finca

cuenten con el respaldo juridico que otorga el documento puablico.

(i)



CAPITULO1

1. Derecho constitucional, derecho Administrativo y derecho registrai

1.1. Derecho constitucional

1.1.1. Antecedentes

“El derecho constitucional, como disciplina autonoma y sistematica, nace entrado ya en
siglo XIX, remontandonos a sus origenes, los tratadistas ubican la cuna del derecho
constitucional en el Mediterraneo, mas concretamente en Grecia; posteriormente
comenzo6 a desenvolverse en Roma. Aristoteles (384-322 A.C) se refiere en una de sus
obras a mas de un centenar de constituciones de ciudades griegas de su época o
anteriores a ella, lo que demuestra la existencia, desde entonces, de un conjunto

apreciable de leyes constitucionales.™

Segun el texto anterior se resalta la antigiiedad del derecho constitucional como campo
de estudio, que se puede rastrear hasta las civilizaciones griega y romana, y sefiala que
Aristoteles ya estaba interesado en el estudio de las constituciones de las ciudades
griegas en su época, lo que evidencia su relevancia historica y su desarrolio continuo a

lo largo de los siglos.

1 ORELLANO GALVAN, Mima Maria. Reforma a la Constitucion Politica de la Republica en 1993, Relativa al
Organismo Judicial. Tesis. Pagina. 1



1.1.2. Definicion

“Rama del derecho politico, que comprende las leyes fundamentales del Estado que
establece la norma de gobiemo, los derechos y deberes de los individuos y

organizaciones de los poderes publicos.™

El derecho constitucional es una disciplina legal que se enfoca en las leyes
fundamentales del Estado y desempefia un papel crucial en la organizacion y
funcionamiento de un pais, asi como en la proteccién de los derechos individuales y

colectivos.

“Es una rama del derecho publico que regula el sistema de gobiemo, la formacion de los
poderes publicos, su estructura y atribuciones, y las declaraciones, derechos y garantias
de los habitantes como miembros de la sociedad referida al Estado y como miembros de

su cuerpo politico.™

El derecho constitucional se ocupa de las reglas y principios que rigen la forma en c6mo
se distribuyen y ejercen los poderes publicos, y como se protegen los derechos de los

ciudadanos en el contexto de la sociedad y el Estado.

2 CABANELLA DE TORRES, Guillermo. Diccionario juridico elemental. Pagina 119.
3 BIELSA, Rafael. Derecho constitucional. Pagina 43



“El derecho constitucional es la rama del derecho publico que tiene por objeto la
organizacion del Estado y sus poderes, la declaracion de los derecho y deberes

individuales y colectivos, y las instituciones que las garantizan.”s

El derecho constitucional es esencial para la estabilidad y el funcionamiento democratico
de un pais al establecer las reglas y limites que rigen la convivencia y la relacion entre el

gobierno y la sociedad.

1.1.3. Principios

Principio de la supremacia constitucional

“Este principio consiste en la particular relacion de supra y subordinacion en que se hallan
las normas dentro del ordenamiento juridico, de forma tal que logre asegurar la primacia
de la ley fundamental del Estado. Dicho principio es contemplado en los Articulos 44, 175

y 204 de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala.™

La aplicacion del principio de supremacia constitucional constituye un pilar fundamental
en el ambito juridico, dado que la Constitucién se erige como la norma suprema que

subordina a todos los 6rganos estatales y las acciones que estos llevan a cabo.

4 OSORIO, Manuel. Diccionario de ciencias juridicas, politicas y sociales. Pagina 317

5 GONZALEZ PELICO, Edgar Eduardo. Analisis juridico de la justicia constitucional y de la sujecion de la
administracién piiblica a la ley y al derecho para la existencia de un sistema jerdrquico de validez en
Guatemala. Tesis. Pag. 27



Principio de Control

“Este principio se encuentra intimamente vinculado con el de supremacia constitucional,
y es que no basta con establecer la supremacia de las nomas constitucionales sobre las
demas normas que conforman el ordenamiento juridico; es necesario, entonces,
garantizar la efectividad de dichos principios frente a los actos de gobiemo, de lo contrario
se correra el riesgo de convertir a la Constitucion Politica en una simple hoja de papel de

caracter nominal.™

Si no se garantiza la efectividad de este principio frente a las acciones del gobiemo, la
Constitucion Politica de la Reptblica de Guatemala podria perder su relevancia y
convertirse en un documento sin poder, es decir, que no tenga un impacto tangible en la

toma de decisiones y en la proteccién de los derechos y libertades de los ciudadanos.

Principio de Limitacion

“El principio de limitacion, es aquel segun el cual los derechos constitucionales, en razon
de no tener caracter absoluto, encuentran limites en las leyes que reglamentan su
ejercicio, en atencion a las razones del bien piblico y de interés general que justifican su

reglamento”.”

Los derechos constitucionales tienen limites para proteger el bien publico con el fin de

8 |bid. Pag. 31.
7 |bid. Pag. 38.



prevenir abusos por parte del Estado y de esta manera mantener el orden piiblico y*-_

promover el bienestar general.

Principio de Funcionalidad

“Se encarga del establecimiento de las condiciones de funcionamiento de la estructura
del poder en el Estado a partir de la division de los poderes de gobiemo, tanto nivel del
aparato central del poder, como a nivel territorial, con el objeto de impedir la
concentracion del mismo, sin que ello contradiga la conveniencia de lograr una
cooperacion funcional entre ellos, para evitar el bloqueo de las decisiones de gobiemno,

y, de tal modo, la paralisis estatal.™

Este principio es fundamental porque dentro de las funciones del Estado, esta la de

resolver mediante la gestion administrativa, lo relacionado al derecho de propiedad.

Principio de Estabilidad

“Este principio es el que busca garantizar la estabilidad en el tiempo que estipula la
Constitucion Politica, y con dicho fin se presenta determinadas caracteristicas las cuales

son la confluencia de los principios antes sefialados.™

Este principio se aplica a la presente investigacion, ya que el derecho de propiedad no

8 Ibid. Pag. 41.
9 [bid. Pag. 43.



prescribe, es necesario que los principios y derechos tomados en cuenta en esta

investigacion tengan el caracter de estabilidad en el transcurso del tiempo.

Jerarquia Constitucional

La Constitucién Politica de la Republica de Guatemala, en el Articulo 175, establece
“Jerarquia constitucional. Ninguna ley podra contranar las disposiciones de la
Constitucion. Las leyes que violen o tergiversen los mandatos constitucionales son nulas

ipso jure.”

La jerarquia constitucional es el orden de prioridad que existe entre las normmas
constitucionales de mayor rango, juridicamente hablando, con el fin de someter normas
inferiores en un Estado de derecho, por tanto, la jerarquia constitucional es aplicable en

caso de conflicto entre normas.

1.2. Derecho Administrativo

1.2.1. Antecedentes

“Los primeros antecedentes de Derecho Administrativo se identifican desde los origenes

de las primeras civilizaciones. Como dice el autor Georges Veddel, “todo pais civilizado

poseeria un derecho administrativo, puesto que necesariamente posee un conjunto de



normas que rigen la accién de la administracion.” 10 N,
El Derecho Administrativo desempefia un papel esencial en la organizacion y
funcionamiento de las instituciones gubemamentales, proporciona las reglas que guian

como el estado debe interactuar con los ciudadanos y como debe administrar sus asuntos

internos.

“Es entonces desde el Imperio Romano, los estados monarquicos absolutistas de la Edad
Media y el periodo de colonizacion de Ameérica, cuando tienen inicio las primeras
instituciones y nommas del poder politico publico, y que la doctrina cita ha sido el primer
punto de partida de la creacion de leyes que los gobiemos debian cumplir con cierta
rigurosidad y que normaban las relaciones entre administracion y personas comunes, por
lo que desde ese entonces ya estaba presente la nocién del Derecho Administrativo,
aunque las limitaciones eran amplias e imperaba el “Estado de Policia® ya que el poder

de los monarcas era ilimitado.” 11

Para comprender la evolucion del Derecho Administrativo, es importante destacar como,
a lo largo del tiempo, se ha avanzado desde un Estado de Policia con poderes
monarquicos ilimitados hacia un marco legal mas riguroso que regula la accion

gubernamental y protege los derechos de las personas.

Con relacién al ambito Juridico: “La Administracion Publica se desenvuelve dentro de un

10 hitps/iwww.defensafiscalrd.com/artiacuteculos/breve-explicacion-del-origen-del-derecho-administrativo
(Consulta 10/04/2022)
1 |bid.



ordenamiento Juridico que va desde la Constitucion Politica de la Repﬁblim“ de

Guatemala, que ocupa dentro de la piramide jerarquica el primer lugar, en el que se
encuentra estructurado todo el Estado y sus 3 organismos (Organismo Legislativo,
Judicial y Ejecutivo), y casi todos de 6rganos administrativos (Entidades Descentralizadas
y auténomas), la Universidad de San Carlos de Guatemala, el Instituto Guatemalteco de

Seguridad Social, las municipalidades, etcétera.” 12

El Derecho Administrativo opera en todos los ambitos de la administracion publica, desde
lo relacionado con la Constitucién Politica de la Republica de Guatemala hasta la
regulacién de asuntos cotidianos en la gestion gubernamental, esto significa que abarca
un amplio espectro de actividades y decisiones gubernamentales, desde la estructura de
los poderes del Estado hasta la gestion de servicios publicos, la contratacion de
empleados, la regulacién de la economia y el cumplimiento de normativas ambientales,

entre otros.

El derecho administrativo tiene una relacion estrecha con el derecho registral, ya que la
administracion publica, a través de un 6rgano administrativo que forma parte del ente
encargado de llevar el registro de actos, contratos y de hacer cumplir las normas y

principios del derecho registral, como lo es el Registro General de la Propiedad.

12 CALDERON M. Hugo Aroldo. Derecho administrativo parte especial. Pag. 3
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1.2.2. Definicion

“El derecho administrativo es una rama del derecho publico que regula la relacién entre
particulares y la Administracion Pablica. EI Derecho Administrativo regula tinicamente las
actuaciones de la Administracion Publica cuando los 6rganos administrativos estan
conferidos de potestades publicas, es lo que se conoce como imperium, a lo cual también

los autores han denominado potestad administrativa.™3

“Para Garcia Ovidio y Martinez Useros, analizan a la administracion desde dos puntos
de vista: “la administracién en sentido objetivo es la realizacion de actividades hacia un
fin, y como quiera que este pueda ser de diversa indole, la discriminacion del mismo
producira el siguiente resultado: si el fin gestionado es de indole privada nos hallaremos
ante una actividad administrativa de tal caracter, mientras que la administracién publica
supondra la producciéon de un fin publico; siendo la primera extrafia a la materia de
nuestra disciplina, ya que el contenido de esta gravita en torno a la actividad dirigida a la

satisfaccion de fines de interés publico.” 14

Es importante la aplicacion del derecho administrativo, ya que dentro de él se encuentran
las leyes relacionadas a los procedimientos establecidos para la actividad registral, por

ejemplo, la inscripcion de un bien inmueble en el Registro General de la Propiedad.

13 hitps:/iwww significados.com/derecho-administrativo/ (Consulta 17/05/2022)
14 CALDERON M. Hugo Aroldo. Derecho administrativo parte general. Pag. 9
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El derecho administrativo, es una rama del derecho publico que se encarga de regular ia
actividad de la administracién publica y las relaciones entre éstas y los particulares. En
relacion con el Registro General de la Propiedad, el derecho administrativo establece las
normas y principios que rigen la actividad del Registro General de la Propiedad, un
servicio publico encargado de llevar un registro publico y actualizado de los bienes

inmuebles del pais.

El derecho administrativo también regula las competencias y funciones del Registro
General de la Propiedad, asi como las obligaciones y responsabilidades de sus
empleados y de los ciudadanos en relacidn con el registro y establece garantias y
medidas de seguridad para proteger la integridad y la confidencialidad de la informacion

contenida en el registro.

Seglin los establecido en los siguientes cuerpos legales: Reglamento de los Registros de
la Propiedad, Acuerdo Gubernativo 30-2005 del Congreso de la Republica de Guatemala;
Arancel General para los Registros de la Propiedad, Acuerdo Gubemativo 325-2005
Arancel General para los Registros de la propiedad, emitido por el presidente de la
Republica en consejo de ministros, Ley de Inmovilizacién Voluntaria de Bienes
Registrados, Decreto nimero 62-97 del Congreso de la Repiblica de Guatemala,
Procedimiento Relativo al Hallazgo de Bienes Mostrencos, Decreto 18-35 del Congreso

de la Republica de Guatemala.

10



1.2.3. Principios

Precedentes administrativos

El derecho administrativo, como rama esencial del ordenamiento juridico, se sustenta en
una serie de principios y conceptos fundamentales que son cruciales para su correcta
aplicacion y para mantener la coherencia y la justicia en las decisiones administrativas.
Entre estos principios, destacan los Precedentes Administrativos, la Jurisprudencia

Administrativa, la Jurisprudencia, la Jurisdiccion y la Competencia

“Es la resolucion de un caso concreto por parte de un funcionario el cual se basa en otra
resolucién emitida con anterioridad por otro funcionario, ejemplo aplicacion de muita.
Normalmente se da en la actividad discrecional, es decir que se resolvera atendiendo a

la oportunidad o conveniencia.”15

El principio de precedentes administrativos se refiere a la idea de que las decisiones
tomadas por las instituciones administrativas deben ser consistentes con decisiones
anteriores tomadas en casos similares. Esto contribuye a asegurar la estabilidad y la
previsibilidad en la aplicacion de la ley y las regulaciones por parte de las instituciones.
En general, el principio de precedentes administrativos asegurara la uniformidad en la

aplicacion de la ley y las regulaciones, sin embargo, también puede tener algunas

S hitps:/lestuderecho.com/ Principios generales del derecho administrativo (Consulta 17/05/2022)
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desventajas, como limitar la flexibilidad de las instituciones para adaptarse a nue\iras

N

circunstancias o considerar cambios en la ley o la politica.

Jurisprudencia administrativa

“Implica responsabilidad de ejercer jurisdiccion. En Guatemala los conflictos que se
derivan entre la administracion publica y los particulares son sometidos a un tribunal que
se denomina de lo Contencioso Administrativo, que es un tnbunal de jurisdiccion privativa,
contralor de la juridicidad, con facuitad para conocer en casos de contienda por actos o
resoluciones de caracter administrativo. Esto significa que las sentencias emitidas

pueden producir jurisprudencia judicial no administrativa.” 16

El Tribunal de lo Contencioso Administrativo en Guatemala es un o6rgano juridico
especializado en resolver disputas entre la administracién publica y particulares
vinculadas a actos o resoluciones administrativas. Su competencia se concentra en
evaluar la legalidad de tales acciones, emitiendo fallos con potencial jurisprudencial, pero
no en el ambito administrativo. Por ejemplo: en el caso de controversias derivadas de
actos administrativos relativos a inmuebles, permitiendo que individuos inconformes con
la inscripcion de propiedades, resuelvan por medio de estos tribunales después de

agotadas las acciones administrativas.

16 tbid.
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Jurisprudencia

“Ciencia del Derecho. En términos mas concretos y corrientes, se entiende por
jurisprudencia la interpretacion que de la ley hacen los tribunales para aplicarla a los
casos sometidos a su jurisdiccidon. Asi, pues, la jurisprudencia esta formada por el
conjunto de sentencias dictadas por los miembros del Poder Judicial sobre una materia

determinada.” 17

La jurisprudencia es una rama de la ciencia del derecho que se encarga del estudio de
las interpretaciones y aplicaciones de la ley por parte de los tribunales en los casos
sometidos a su jurisdiccion. La jurisprudencia se basa en las sentencias dictadas por los
miembros del Poder Judicial y tiene como objetivo establecer principios y criterios para la

interpretacion y aplicacion uniforme de la ley en situaciones similares.

La jurisprudencia es una fuente de derecho importante, ya que es el resultado de la
aplicacion practica de la ley a casos concretos y pemite a los tribunales establecer
precedentes que deben ser seguidos en situaciones similares. La jurisprudencia puede
ser utilizada como argumento en el andlisis y resofuciéon de casos similares, ya que
proporciona una guia sobre como se ha aplicado la ley en el pasado. Contribuye a la
seguridad juridica y a la estabilidad del sistema legal. Por tanto, la jurisprudencia es un
elemento fundamental para la interpretacion y aplicacion de la ley en los casos sometidos

a la jurisdiccion de los tribunales.

17 Manuel Ossorio. Diccionario... Op. Cit. Pag, 525
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En relacién con la inscripcion de inmuebles, la jurisprudencia puede ser Util en caso de
conflictos entre la administracion publica y un particular en relacion con un acto o
resolucion administrativa que afecte a un inmueble. En este caso, el tribunal podria utilizar
la jurisprudencia como guia para interpretar y aplicar la ley de manera coherente y
uniforme al caso en cuestiéon y emitir una sentencia que pueda producir jurisprudencia

judicial. De este modo, la jurisprudencia puede ayudar a resolver conflictos y aportar

seguridad juridica en el ambito de la inscripcion de inmuebles.

Jurisdiccion

“Del latin iurisdictio (administracion del derecho). Acciéon de administrar el derecho, no de
establecerlo. Es, pues, la funcién especifica de los jueces. También, la extension y limites
del poder de juzgar, ya sea por razon de la materia, ya sea por razon del territorio, si se
tiene en cuenta que cada tribunal no puede ejercer su funcion juzgadora sino dentro de

un espacio determinado y del fuero que le esta atribuido.

En este (ltimo sentido se habla de jurisdiccion administrativa, civil, comercial,

correccional, criminal, laboral, etc. (y. CONFLICTOS DE JURIS- DICCIONES.).” 18

Es decir que, la jurisdiccion es la accién de aplicar y hacer cumplir el derecho en un caso
concreto, refiriéndose tanto a la capacidad de los jueces para administrar el derecho y

tomar decisiones en un caso, como a los limites y alcances de esa capacidad. En este

18 Ibid. Pag. 524
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sentido, se habla de diferentes tipos de jurisdiccion, como la jurisdiccion administra\ﬁyé,

civil, comercial, laboral, entre otras. La jurisdiccion también puede estar limitada por eI\

territorio, ya que cada tribunal solo tiene autoridad para juzgar casos dentro de un area

determinada.

En relacién con la jurisdiccion administrativa es: “La potestad que reside en la
administracion publica (v.), o en los funcionarios o cuerpos representativos de esa parte
del poder piiblico, para decidir sobre las reclamaciones a que dan lugar los propios actos

administrativos.” 19

Es importante que la administracion publica tome en cuenta las resoluciones antes
emitidas para poder corregir o cambiar cualquier decisién que considere inadecuada o

injusta, siempre en estricto cumplimiento de la legalidad.

Competencia

“Atribucion legitima a un juez u otra autoridad para el conocimiento o resolucion de un
asunto. Couture la define como medida de jurisdiccion asignada a un 6rgano del poder
judicial, a efectos de la determinacion genérica de los asuntos en que es llamado a
conocer por razén de la materia, de la cantidad y del lugar. Las llamadas cuestiones de
competencia se ocasionan cuando dos de ellos creen que les pertenece entender en

asunto determinado.” 20

19 Ibid. Pag. 524
20 |bid. P4g. 191
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La competencia es importante en el sistema juridico de cualquier pais, ya que deter‘m\‘_i&r\aa
quién esta autorizado a conocer y resolver un determinado asunto. Esta competencia
puede estar determinada por diversos factores, como la materia del asunto, la cantidad
involucrada o el lugar donde se produce el hecho. Es importante que exista una adecuada

determinacion de la competencia para garantizar la justicia y la equidad en el sistema

juridico, y para asegurar que los asuntos sean resueltos de manera eficiente y eficaz.

1.2.4. Procedimiento administrativo

El procedimiento administrativo tiene relacion con el tema objeto de esta investigacion,
ya que previamente a determinar un codigo de clasificacion catastral se requiere de un
conjunto de pasos ordenados previamente estipulados, con el codigo asignado a un
predio, se procedera a realizar otro conjunto de pasos para su inscripcion en el Registro

General de la Propiedad.

Es esencial tener en cuenta que los procedimientos administrativos son una parte
importante del sistema juridico de cualquier pais, ya que permiten que el gobierno y otras

instituciones publicas resuelvan asuntos y tomen decisiones que afectan a la sociedad.

El procedimiento administrativo Manuel Ossorio se define como “El que no se sigue ante
la jurisdiccion judicial, sino ante los organismos dependientes del poder ejecutivo, cuyas

resoluciones son generalmente impugnables ante los organismos del poder judicial.” 21

21 |bid. Pag. 772
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El procedimiento administrativo es “La serie de fases o etapas que comprencie un

expediente administrativo, que se ejecuta por o ante autoridades administrativas o lo;\

funcionarios o empleados publicos, cuya finalidad es la decision administrativa® 2

Para la investigacion realizada se establecié que tanto la inscripcion registral como la
autorizacion de un plano ante el Registro de Informacion Catastral, ya sea en zonas
catastradas o en proceso de catastro, previamente se debe llenar un expediente que
cumpla con los requisitos establecidos. Este proceso implica seguir cada una de las
etapas del procedimiento administrativo para obtener la resolucion deseada, que en este

caso particular se refiere a la aprobacion y consecuentemente, a la certificacion catastral

1.3. Derecho Registral

1.3.1. Antecedentes

“El Derecho Registral engloba todos los tipos de registros publicos que existen, de tal
forma que, para estudiar los antecedentes del mismo, es necesario abordar los hechos
histéricos sobre los distintos tipos de registros que anteriormente se utilizaban,
especialmente registros de bienes, actos juridicos, personas y negocios juridicos. Maria
Teresa Bogran, al referirse al tema de la evolucion histérica del Derecho Registral
inmobiliario, establece que la misma esta intimamente ligada a la historia de la publicidad

de las transmisiones inmobiliarias, y termina sefialando que, prescindiendo de las

22 CALDERON MORALES, Hugo Haroldo. Derecho Procesal Administrativo, pag. 1

17

e



Sagradas Escrituras, pueden citarse determinados indicios de registros desde el derecho v

egipcio y griego. En concordancia a lo anterior, para poder comprender el surgimiento del

-
—~

Derecho Registral como rama auténoma del derecho, es preciso poder profundizar en
todos los aportes que las diferentes culturas aportaron a esta rama del Derecho. Los
Registros Publicos actuales cumplen dos principales funciones: la publicidad registral de
todo lo inscribible, asi como la seguridad juridica que nace de una inscripcion. Para llegar
a esos dos objetivos antes descritos, tuvieron que pasar muchas etapas de ensayo y
error, pues desde rituales de transmisién de propiedad, la simple tradiciéon de las cosas o
bien anotacién de partidas, los registros han evolucionado hasta lo que hoy se
implementa. Es por la razén anterior, que el origen del derecho registral puede ser
discutido segun la institucion juridica que se estudie o el registro que se trate, siendo
sumamente importante entonces hacer mencién de cada uno de los “registros” o0 modos
de garantizar la eficacia de los actos y negocios juridicos en la antigiedad

implementados, asi como las primeras expresiones de publicidad registral.”>

E! derecho registral, es importante porque es la rama del derecho encargada de regular
y controlar los registros publicos, que son herramientas fundamentales para garantizar la
publicidad y la seguridad juridica de los actos y negocios juridicos. Los registros publicos
son bases de datos publicos y oficiales que recogen informacion sobre diferentes
aspectos de la vida juridica de las personas y de los bienes, como por ejemplo el Registro

General de la Propiedad, el Registro Mercantil, entre otros.

23 LUCAS HERRERA, Victor Guillermo. Antecedentes y aspectos generales del derecho registral, y analisis
juridico comparativo de normativa registral guatemalteca con normativa registral extranjera. Tesis. Pag. 15.
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La publicidad registral se refiere a la difusion ptblica de la informacion que se inscribe en
los registros, lo que pemmite que cualquier persona pueda acceder a esta informacion y
conocer los derechos y obligaciones de las partes involucradas en un acto o negocio
juridico. La seguridad juridica, por su parte, se refiere a la certeza y estabilidad que
brindan los registros al establecer una prueba fehaciente y vinculante de los hechos y
circunstancias que se inscriben en ellos. Por lo que, el derecho registral es importante
porque ejerce una funcién de proteger los derechos de las personas y a mantener el

orden y la estabilidad en la vida juridica de las personas.

1.3.2. Definicion

El derecho registral es: “El conjunto de normas y principios que regulan la organizacion,
el funcionamiento y los efectos de la publicidad registral, en funcion de la constitucion,

transmision, modificacion y extincion de los derechos reales sobre inmuebles.” 24

El objetivo principal del derecho registral es proteger la seguridad juridica y la confianza
en las relaciones de propiedad, facilitando la identificacion de los titulares de estos
derechos y la transmision de la propiedad de manera clara y efectiva; también permite la
identificacion precisa de los titulares de derechos reales sobre bienes inmuebles y facitita
la compraventa de estos bienes al proporcionar un registro publico y confiable de la
propiedad. El derecho registral es esencial para el funcionamiento del mercado

inmobiliario y para la proteccion de los derechos de propiedad de las personas.

24 FUENTES PACAY, Pedro Emilio. Derecho registral. Tesis. Pag. 1
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1.3.3. Principios

Principio de Inscripcion

La importancia del principio de inscripcion en el derecho registral es fundamental en el
sector inmobiliario. Este principio establece que los derechos sobre propiedades
inmuebles solo se adquieren o se hacen oponibles a terceros a través de su inscripcion

en el registro correspondiente.

“Este principio, para el caso del Derecho Registral Inmobiliario, alude al comienzo o inicio
de rodo el complejo sistema de folio real, se relaciona con el proceso de inmatriculacién,
que consiste en el ingreso de un bien por primera vez en el Registro; sin la inicial o previa
inscripciéon, no se puede producir ninguna de las consecuencias ni lograr los fines del

Registro General de la Propiedad.™

El principio de inscripcién es relevante para el derecho registral teniendo como objetivo
garantizar la seguridad juridica y proteger los derechos de propiedad, de las personas
inscritos en el registro publico de bienes inmuebles y derechos reales. Este principio
establece que la inscripcion en el registro es el medio para dar publicidad y fe pdblica a
los derechos inscritos y hacer que sean oponibles frente a terceros, también contribuye
a garantizar la transparencia y la confianza en el sistema juridico, ya que permite que la

informacién contenida en el registro sea fiable y veraz. Por tanto, el principio de

25 | AVINIA FIGUEROA, Claudia; UBALDO RAMIREZ, Daniel. Derecho registral I. Pag. 32
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inscripcion es un elemento esencial para el mantenimiento de la seguridad juridica y la

proteccion de los derechos de las personas en el ambito del derecho registral.
Principio de Seguridad Juridica

“Este principio se entiende como la garantia del resguardo efectivo de las inscripciones
registrales, en el sentido que una vez asentadas en los libros correspondientes se
conservan y permanecen inalterables en tanto no ocurra un acto o contrato juridico
debidamente formalizado que afecte las situaciones del bien inmueble inscrito y sea

presentado al Registro para su inscripcion.™®

La importancia del radica porque garantiza la veracidad, estabilidad y transparencia de
la informacion registrada en el registro publico de bienes inmuebles y derechos reales,
también se tiene como objetivo contar con un procedimiento de inscripcion claro y
predecible, y que se mantenga actualizado para reflejar fielmente la situacion juridica de
los bienes y derechos inscritos, asi como también, permite que la entidad encargada y
autorizada por el estado, proteja y resguarde los derechos de las personas garantizando

que se respeten sus intereses en el ambito del registro publico.
1.3.4. Funcién notarial

“La funcion notarial tiene por fin proveer certeza, seguridad, valor juridico y perpetuidad

% |bid. Pag. 33
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al documento notarial, a su objeto y contenido, sin embargo, para obtener estos fines es

indispensable contar con la figura del notario como principal conducto de experiencia y o

pericia juridica y ademas del medio u objetivo, que en este caso seria el instrumento

publico para la realizacion de estos fines.” 2/

La funcién notarial es una parte crucial del sistema juridico de un pais, ya que proporciona
certeza y seguridad juridica a los actos que se faccionan. Los notarios son funcionarios
publicos que tienen fe publica, lo que da seguridad y certeza juridica al darle forma legal
a la voluntad de las partes y a los actos que le constan, asimismo, el notario no tiene la
obligacion de presentar los testimonios de las escrituras al registro, pero si esta obligado
a hacer la advertencia a las partes de la obligacion que tienen de realizar la inscripcion
en el registro correspondiente, en la practica es el notario quien presenta los documentos
al registro como parte de la funcion notarial, y verifica que la inscripcion se haya realizado
como corresponde, para luego hacer entrega del testimonio al cliente debidamente

inscrito.

1.4. Analisis de los elementos en la escritura publica para el registro de

Inmuebles

Los elementos personales en la redaccion de instrumentos piiblicos son: las partes
contratantes, estos se conocen como: sujeto, parte, otorgante, compareciente y

requirente.

27 IXQUIAC AGUILAR, Kabawil. La Funcién Notarial y El Instrumento Piblico Protocolar, Frente al Desarrollo
Tecnolégico Informéatico del Documento Electrénico. Tesis 2008, pag. 5
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Sin embargo, para la presente investigacion se describen los sujetos o elementos

personales de la escritura publica siendo estos: sujetos y partes son el compareciente y )

el otorgante.

Sujeto

El sujeto en la escritura puablica es la persona cuyo patrimonio se ve afectado por el acto
juridico, ya sea que este produzca un detrimento, un incremento o una modificacion en
su patrimonio, siempre incide en su ambito legal. En otras palabras, el sujeto es el titular

de derechos y obligaciones, siendo una persona con capacidad legal para adquiririos.

Parte

Es la persona o personas que comparten un mismo derecho y regulammente se utiliza

para identificar a los sujetos del derecho que estan involucrados en la creacion,

modificacion o extincion de una obligacion. Por ejemplo, en una transaccion de

compraventa, cuando hay dos o mas vendedores, todos ellos representan una unica

parte.

Otorgante

El otorgante es el individuo que concede su consentimiento de manera directa y personal

para llevar a cabo un acto juridico. Sin embargo, su accién puede comprender no solo la
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1
representacion de si mismo, sino también la representacion de una entidad legal o de

otro individuo. En este dltimo caso, el representante asume el papel de otorgante.

Compareciente

Se refiere a cualquier individuo que participe en un instrumento publico, como la persona
que requiere los servicios del notario, asi como también testigos, traductores o intérpretes

que comparecen en dicho acto legal.

En la identificacion de los elementos personales debe incluirse el nombre completo, edad,
estado civil, nacionalidad, profesion, ocupacion u oficio y domicilio, también debe incluirse
el Cédigo Unico de Identificacion, algunos de estos datos proceden del Documento de
Identificacion Personal, que certifica la identidad de la persona que comparece en la

escritura y sirve para identificarla de otros.

La certificacion expedida por el Registro General de la Propiedad es un documento que
se utiliza para acreditar la titularidad de un bien inmueble, es decir, quién es el propietario
de una propiedad. Esta certificacion incluye elementos que permiten identificar la
propiedad tales como finca, folio, libro, area, colindancias y otros datos que proporcionan
el historial de la propiedad, ya que ayudan a garantizar que toda la informacion

proporcionada sobre la propiedad es exacta y actualizada.

La certificacion también proporciona informacién sobre el bien inmueble registrado, asi

como también anotacion y gravamen, es decir, si esta hipotecada o si tiene algin otro
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tipo de obligacion legal. Es fundamental determinar exactamente la propiedad para Bu !

garantizar la certeza juridica y proteger los derechos de los comparecientes en la

escritura publica.



26



CAPITULO It

2. Registro General de la Propiedad

El presente capitulo se centra en el Registro General de la Propiedad en Guatemala, una
institucion de gran importancia en el ambito juridico y registral del pais. Su historia se
origina en 1877, durante la administraciéon del General Justo Rufino Barrios, y desde

entonces ha experimentado una evolucion significativa a lo largo de mas de 140 aiios.

Iniciaimente, el registro funcionaba de manera manual y heredé instalaciones y sistemas
operativos obsoletos del siglo XIX, lo que resultaba en procesos lentos y prolongados en
la gestion de documentos relacionados con propiedades. Sin embargo, a partir de 2004,
se emprendié un proceso de modemizacion integral que incluy6 la digitalizacion de
registros fisicos y la implementacion de tecnologia informatica avanzada. Esta
modernizacion ha tenido un impacto significativo al permitir la prestacion de servicios mas
eficientes y precisos, siempre manteniendo un compromiso constante con la seguridad

juridica.

El registro general de la propiedad en Guatemala, como entidad publica, tiene Ila
responsabilidad fundamental de garantizar la certeza juridica y la seguridad registral de
los actos relacionados con bienes inmuebles, bienes muebles identificables y otros
derechos reales. Su misién esta alineada con el respeto a los derechos de propiedad

conforme a las leyes y normativas pertinentes, como lo establece el Acuerdo Gubemativo
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No. 325-2005 Arancel General para los Registros de la propiedad, emitido por el

presidente de la Republica en consejo de ministros.

El registro se divide en dos registros principales: el Registro General de la Zona Ceniral
en la Ciudad de Guatemala y el Segundo Registro General de la Propiedad en
Quetzaltenango. Estos registros supervisan diferentes departamentos del pais y
desempefian un papel fundamental en el mantenimiento de registros precisos y
actualizados de bienes inmuebles en sus respectivas areas geograficas, lo que

contribuye a la transparencia y seguridad en las transacciones inmobiliarias.

En su calidad de institucion gubemamental, el Registro General de la Propiedad realiza
diversas funciones esenciales, que abarcan desde la inscripcion de titulos que acreditan
la propiedad de bienes inmuebles y derechos reales hasta la registracion de concesiones

otorgadas para la explotacion de recursos nacionales.

La estructura organizativa del Registro es compleja e incluye diversas unidades y
departamentos encargados de diferentes aspectos de su funcionamiento. Ademas, el
cargo de Registrador de Propiedad conlleva requisitos rigurosos y responsabilidades
definidas por el marco legal, como la hipoteca o fianza para asegurar posibles

responsabilidades.
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2.1. Definicion

“Institucion puablica, que, mediante la utilizacion de tecnologia modema y la eficiente
utiizacion de recursos, garantiza la certeza juridica y seguridad registral, de los actos
requeridos por los titulares de bienes inmuebles, muebles identificables y demas
derechos reales, con el objeto de proteger el derecho humano fundamental de la

propiedad con apego a las leyes y demas normmas de la materia.”®

El Acuerdo Gubemativo No. 325-2005, Arancel General para los Registros de la
Propiedad, en su primer Considerando, establece: “Que el Registro General de la
Propiedad es la instituciéon publica que tiene a su cargo la funcion de garantizar a la
poblacion la seguridad y certeza juridica y publicidad de los derechos reales sobre los

bienes que, conforme a la ley, deben inscribirse.”

El Registro General de la Propiedad tiene la funcion de garantizar la certeza juridica, una
funcion otorgada por el Acuerdo mencionado. Esto legitima a la institucion para llevar a
cabo esa funcion relacionada con la seguridad legal en las transacciones de propiedades.
Nery Muioz y Rodrigo Muiioz, definen el Registro General de la Propiedad como:
“Institucion pablica que tiene por objeto la inscripcion, anotacion y cancelacion de los
actos y contratos relativos al dominio y demas derechos reales sobre bienes inmuebles

y muebles identificables, siendo publicos sus documentos, libros y actuaciones.” 2

2 hitps://www.rgp.org.gt/edit?id=7 (Consulta 15/06/2021)
2 MUNOZ, Nery Roberto, MUNOZ ROLDAN, Rodrigo. Derecho registral inmobiliario guatemalteco. Pag. 63
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La definicion de Nery Mufioz y Rodrigo Mufioz sobre el Registro General de la Propiedad |

s T

destaca su naturaleza como institucion publica encargada de inscribir, anotar y cancelar
actos y contratos relacionados con derechos reales sobre bienes inmuebles y muebles
identificables. Registro General de la Propiedad es una institucion crucial para el sistema
legal y econémico, y su funcion principal es registrar y hacer publicos los actos y contratos

relacionados con bienes inmuebles y muebles identificables.

2.2. Operatividad del Registro General de la Propiedad

“El inicio del funcionamiento del Registro General de la Propiedad en Guatemala data de
la época del General Justo Rufino Barrios, en el afo 1877. A través de los aios y
atendiendo las necesidades de cada época, se fueron creando registros en otros
departamentos y a su vez eliminando registros de otros, hasta llegar hoy en dia, mas de
140 afos después de su creacion, a tener dos registros, el Registro General de la Zona
Central, con caracter de Registro General, con sede en la ciudad de Guatemala y el

Segundo Registro General de la Propiedad con sede en Quetzaltenango.

Desde 1976 el Registro General de la Propiedad se encuentra ubicado en el edificio
situado en la 92 Avenida 14-25 de la zona uno de la capital de Guatemala, edificio que
albergé por muchos arios a la Corte Suprema de Justicia. En cuanto a sus instalaciones
y procedimientos, el Registro General de la Propiedad contaba con una infraestructura y
sistema operacional que venia acarreando desde el siglo XIX, contando con instalaciones
y equipo de trabajo obsoletos y totalmente inadecuados para que el Registro cumpliera

eficazmente con su trabajo.
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El sistema de llevar a cabo las operaciones relacionadas con fincas era un sistema.

manual, las operaciones de los documentos presentados eran lentas y el proceso de

presentacion, operacion y devoluciéon de un documento podia durar meses.

La modernizacién y la implementacion de tecnologia de punta pueden mejorar
drasticamente la eficiencia y la efectividad de las instituciones gubemamentales. En este
caso, la transicion de un sistema manual a uno electronico y la digitalizaciéon de registros
han agilizado el proceso, reduciendo significativamente los tiempos de espera y

mejorando la calidad de los servicios ofrecidos.

El Registro de la Zona Central se encarga de llevar los libros de registro de los
departamentos de Guatemala, Sacatepéquez, Chimaltenango, Escuintla, Santa Rosa,
Jutiapa, Jalapa, El Progreso, Zacapa, Chiquimula, I1zabal, Petén, Baja Verapaz y Alta

Verapaz.

Por otro lado, el Registro de Quetzaltenango se encarga de los libros de registro de los
departamentos de Quetzaltenango, Retalhuleu, Suchitepéquez, San Marcos,

Totonicapan, Solola, El Quiché y Huehuetenango.
En resumen, ambos registros tienen la funcién de llevar un control preciso y actualizado

de los bienes inmuebles en sus respectivas zonas y son vitales para garantizar la

transparencia y seguridad en las transacciones inmobiliarias en Guatemala.
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2.2.1. Estructura organica del Registro General de la Propiedad

El Registro General de la Propiedad, se organiza jerarquicamente con la Comision
Nacional Registral como entidad supervisora y reguladora, seguida por el Despacho
General encargado de coordinar actividades, el Despacho Sustituto como contingencia,
la Direccion Juridica para asesoramiento legal, la Direccion de Recursos Humanos para
la gestion del personal, la Direccion de Informatica para tecnologia de la informacion, la
Direccion Financiera para gestion presupuestaria, y la Direccion Administrativa para

tareas administrativas generales. Dicha estructura se subdivide de ia forma siguiente:

A. Comision Nacional Registral
B. Despacho General
1. Asesores y Consultores
2. Unidad de Auditoria Interna
3. Unidad de Comunicacion Social
4. Escuela Registral del Registro General de la Propiedad
5. Unidad de Planificacion y Seguimiento a la Gestion Institucional
C. Despacho Sustituto
1. Unidad de Informacion Piblica —UIP-
D. Secretaria General
1. Sub-Secretaria General
2. Departamento de Certificaciones
3. Departamento de Control y Seguimiento

4. Departamento de Documentacion
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5. Departamento de Servicios Registrales

6. Departamento de Operacion Registral

7. Departamento de Seguridad Registral

8. Departamento de Coordinacion Catastral y Asuntos Agrarios
9. Departamento de Rectificaciones

10. Departamento de Estudio de Fincas

11. Departamento de Desarrollo de la Operacion Registral

12. Departamento de Verificacion de Operaciones Registrales
Direccién Juridica

1. Sub-Direccién Juridica

2. Departamento de Ocursos y Amparos

3. Departamento Administrativo Juridico

4. Departamento de Notarios Revisores

Direccion de Recursos Humanos

Direccion de Informatica

Direccion Financiera

Direccion Administrativa

2.2.2. Fundamento legal del Registro General de la Propiedad

En la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala se establece el fundamento
legal para la creacion de las instituciones gubernamentales, lo que asegura que las
instituciones actien bajo los lineamientos legales establecidos; por otra parte, cada

institucion establece su propio reglamento con el fin de cumplir con sus responsabilidades
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de manera efectiva y eficiente. Este marco legal es especialmente importante en paises

en democracia, ya que garantiza que la institucion esté sujeta a determinadas

regulaciones y sea responsable.

Sin un marco legal sélido y claro, conlleva a confusiones o conflictos sobre el papel y las
responsabilidades de la institucion gubemamental, generando una falta de claridad en
cuanto a como la mstitucion debe cumplir con su mision y puede afectando negativamente
su capacidad para hacerlo. Reflejando, un marco legal débil o confuso dando lugar a
abusos de poder o corrupcidn, ya que puede haber menos responsabilidad y

transparencia.

Es importante sefialar que la creacién y funcionamiento de una institucion gubemamental
no solo se refiere a la Constitucion o leyes de cada pais, sino también, en algunos casos
a regulaciones internacionales a las que el pais pueda haberse adherido. Esto es

especialmente importante en un mundo cada vez mas interconectado.

El Registro General de la Propiedad de Guatemala tiene como fundamento legal: En la
Constitucion Politica de la Republica de Guatemala, el Articulo 230, establece: “El
Registro General de la Propiedad, debera ser organizado a efecto de que, en cada
departamento o region, que ia ley especifica determine, se establezca su propio Registro
General de la Propiedad y el respectivo catastro fiscal.”; El Cédigo Civil, Decreto Ley 106,

Libro IV, Del Registro General de la Propiedad.

La descentralizacién de los registros de la propiedad y la creacién de catastros fiscales a
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nivel departamental o regional tiene el potencial de ser una estrategia efectiva para una

mejor administracion de los bienes inmuebles y la recaudacion de impuestos asociados.

2.3. Funciones del Registro General de la Propiedad

Como institucién gubernamental encargada de la actividad registral, el Registro General

de la Propiedad tiene las siguientes funciones:

Esta entidad tiene por objeto la inscripcién, anotacion y cancelacion de los actos y
contratos relativos al dominio y demas derechos reales sobre bienes inmuebles

identificables, asi como también, la inscripcion de las resoluciones de las autoridades.

La Inscripciéon es todo asiento en el Registro piblico, como inscripcion, se puede decir
que esta accion implica transcribir de manera literal documentos, ya sean publicos o
privados, y registrarios de forma sistematica en los folios de los libros o en los sistemas
establecidos dentro del registro comespondiente. Lo derechos nacidos extra
registralmente, al ser inscritos, obtienen fimeza gracias a la presuncion de exactitud con

la que se revisten, respaldada por la fuerza probatoria otorgada por el Registro.

Entre los titulos que el Registro General de la Propiedad inscribe, estan:

“. Los titulos traslativos de dominio de los inmuebles y en los que se constituyan,

reconozcan, modifiquen o extingan derechos de usufructo, uso, habitacion, patrimonio
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familiar, hipoteca, servidumbre y cualesquiera otros derechos reales sobre inmuebleél‘,xlps
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contratos de promesa sobre inmuebles;

- La posesion que conste en titulo supletorio legalmente expedido;

- Los actos y contratos que transmitan en fideicomiso los bienes inmuebles y derechos
reales sobre los mismos;

- Las capitulaciones matrimoniales si afectaren bienes inmuebles o derechos reales;

- Los titulos en que conste que un inmueble se sujeta al régimen de propiedad horizontal;
el arrendamiento o subarrendamiento, cuando lo pida uno de los contratantes y
obligatoriamente cuando sea por mas de tres anos o que se haya anticipado la renta por
mas de un afio;

- Los ferrocarriles, tranvias, canales, muelles u obras piiblicas de indole semejante, asi
como las naves aéreas y los gravamenes que se impongan sobre cualquiera de estos
bienes;

- Los titulos en que se constituyan derechos para la explotacion de minas, hidrocarburos
y su transmision y gravamenes;

- Las concesiones otorgadas por el Ejecutivo para el aprovechamiento de las aguas;

- La prenda comim, la prenda agraria, ganadera, industrial o comercial;

- La posesion provisional o definitiva de los bienes del ausente;

- La declaratoria judicial de interdicciéon y cualquiera sentencia fiime por la que se
modifique la capacidad civil de las personas propietarias de derechos sujetos a
inscripcion o la libre disposicién de los bienes;

- Los edificios que se construyan en predio ajeno con consentimiento de propietario; los
ingenios, grandes beneficios, desmotadoras y maquinaria agricola o industrial que

constituyan unidad economica independiente del fundo en que estén instaladas; y
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- Los vehiculos automotores y demas muebles faciimente identificables por los niimeros
y modelos de fabricacion.” 30

- “Registrar las concesiones otorgadas por el Ejecutivo para el aprovechamiento de las
aguas nacionales, explotacion de la actividad minera y otras inscripciones especiales.
Llevar el registro de los testamentos que se otorguen y también control de avisos

notariales que se presenten.” 31

La anotacién que es conocida también como anotacién de demanda, es el acto mediante
el cual el Registro General de la Propiedad realiza una anotacion en la inscripciéon del
bien inmueble que es objeto de una demanda en la cual se discute la propiedad de este.
Este procedimiento se lleva a cabo con el proposito de prevenir que la persona registrada
como propietaria pueda disponer de la propiedad sin notificar a la parte adquirente acerca
de la existencia de un litigio pendiente respecto a dicho inmueble. “Los titulos que
acrediten el dominio de los inmuebles y de los derechos reales impuestos sobre los

mismos.

El embargo es una medida cautelar impuesta por el Estado a través de una orden judicial,
que prohibe a una persona la enajenacién de uno o varios bienes inmuebles. Una vez
que se ha decretado el embargo sobre un bien, el titular de dicho bien queda incapacitado
para disponer de él, lo que significa que no puede llevar a cabo actos de enajenacion,

arrendamiento o hipoteca.

30 Registro de la Propiedad. Doctrina — Jurisprudencia. Reglamento — Arancel, Inmovilizacion de bienes ley de
bienes mostrencos. Pag. 12
31 https:Mibre.rgp.org.gt/admin/archivos/doc1444_pdf (Consulta 15/06/2021)
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La cancelacién, esta accion se refiere a que las inscripciones se cancelaran en virtud-del.

documento en que conste haberse extinguido legalmente los derechos u obligaciones.
Extingue un asiento y como consecuencia de ello queda sin valor o efecto juridico la
inscripcion registral, también se da cuando han prescrito los derechos, por ejemplo, se
solicita la cancelaciéon de una hipoteca por prescripcion, es decir, por haber transcurrido

el plazo estipulado en la ley.

La cancelacion, hace referencia al proceso mediante el cual las inscripciones son
eliminadas del registro en virtud de un documento que certifica la extincion legal de
derechos u obligaciones. Esta accion conlleva la anulaciéon de un registro, resultando en
la pérdida de validez o efecto juridico de la inscripcion comrespondiente. La cancelacion
también se lleva a cabo en situaciones en las que los derechos han prescrito, por ejemplo,
cuando se solicita la cancelacién de una hipoteca debido a la prescripcion, que implica

que ha transcurrido el periodo establecido por la ley.

2.3.1. Funciones del Registrador del Registro General de la Propiedad

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 1225, del Cadigo Civil, Decreto ley 106, cada
registro estara a cargo de un registrador nombrado por el presidente de la Republica en
Acuerdo Gubernativo a través del Ministerio de Gobemacion. El registrador designado

ostenta la maxima autoridad en la referida institucion.

LLa designacion por parte del presidente de la Republica y el Ministerio de Gobernacion

garantiza la centralizacién y control de los registros, asegurando una supervision
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gubernamental directa sobre estas entidades. Es importante que este proceso de

nombramiento se realice de manera transparente y basado en criterios de idoneidad y

competencia.
2.3.2. Requisitos para ocupar el cargo de Registrador

Para ocupar el cargo de Registrador de Propiedad en Guatemala, se requiere cumplir
con varios requisitos. Es necesario ser guatemalteco de origen, poseer titulo de abogado
y notario ser colegiado activo. Ademas, este cargo es incompatible con el ejercicio de las

profesiones de abogado y notario, asi como con cualquier otro empleo o cargo piblico.

Antes de iniciar el ejercicio de su cargo, los registradores deben garantizar las
responsabilidades que puedan incurrir mediante una hipoteca o fianza. El Ministerio de
Gobemacion se encarga de fijar el importe de esta garantia, tomando en cuenta la

importancia del Registro de Propiedad, el cual puede oscilar entre mil y diez mil quetzales.

El Capitulo Il del Titulo Ill del Libro IV del Cadigo Civil, Decreto Ley 106, regula aspectos

relacionados con los registradores del Registro General de la Propiedad.

2.4. Procedimiento administrativo para el registro de inmuebles por parte del

registro general de la propiedad

El Ejecutivo es responsable de nombrar a un Registrador sustituto, quien debe poseer

las mismas calidades y habilidades que el Registrador titular. El sustituto debe estar
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capacitado para cumplir con todas las funciones y responsabilidades del Registrador
titular, garantizando una continuidad en el servicio. Su funcién principal es cubrir la
ausencia del Registrador titular, ya sea por vacaciones, licencias o cualquier otra causa.

Esto asegura que las funciones del Registrador no se vean interrumpidas.

En cada Registro, existe un secretario, quien tiene a su cargo un equipo de trabajadores.
Estas personas se reparten las diferentes tareas para garantizar una eficiente operacion
de los libros registrados. Entre las funciones del equipo se encuenira, quienes se
encargan de realizar las operaciones registrales en los libros, por ofra parte, estan
quienes se dedican a extender certificaciones, los encargados de mostrar los libros a los

interesados también existen encargados de copiar libros que estan deteriorados.

La Secretaria es responsable de recibir y entregar los documentos necesarios para llevar
a cabo las tareas. Previo al ingreso de los documentos al registro, se debe llenar el
formulario de presentacion en el cual consignan los datos referentes al notario, escritura
publica e inmueble objeto del contrato. Al ingresar el expediente, el registro genera la
boleta de pago y emite un recibo al cual le asigna un nimero de seguimiento con fecha
y hora de la recepcion. Este recibo es entregado al usuario para poder retirar el

expediente cuando haya sido operado.
El dia siguiente a la presentaciéon del documento, el secretario del Registro lleva a cabo

un proceso critico en la gestion de la informacion, conocido como reparto de trabajo. Este

proceso tiene como objetivo distribuir y asignar adecuadamente los documentos
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presentados entre los operadores, los cuales se encargaran de llevar a cabo los

procedimientos necesarios para registrar y gestionar la informacion correspondiente.

El reparto de trabajo es esencial para garantizar una gestion eficiente y efectiva de los
documentos presentados, asegurando que sean procesados en un plazo adecuado y que

se cumplan las obligaciones legales y procedimentales comrespondientes.

En este proceso, el secretario debe tener en cuenta varios factores como la capacidad
de trabajo de los operadores, la complejidad de los documentos presentados, las
prioridades y las urgencias. Esto permite una distribucion equitativa del trabajo,
optimizando el uso del tiempo y los recursos disponibles, asegurando un servicio de

calidad.

Una vez asignado el documento a un operador, es este responsable de registrar la
informacion correspondiente en el libro de asientos. El operador debe asegurar que el

asiento se realice en un plazo de veinticuatro horas desde que recibe el documento.

El asiento registral debe incluir un resumen de los datos fundamentales del contrato,
como los nombres completos de los otorgantes, la fecha de presentacién del titulo o
documento, el precio (si aplica), la fecha de la escritura, el nombre del Notario que lo
autorizo y el monto de los honorarios devengados. Cabe destacar que todos los asientos

cuentan con una numeracion secuencial y deben llevar la firma del Registrador.
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Una vez realizado el asiento en el Libro Diario o de Asientos, se procede a trasladarib al
Libro Mayor, donde se realiza la inscripcion en la columna principal del dominio,

consignando los datos requeridos por el Articulo 1131 del Codigo Civil.

Una vez realizada la operacion anterior en el libro mayor, se procede a razonar el titulo
correspondiente, indicando la inscripcion comespondiente que incluye el nimero
asignado y los demas datos pertinentes conforme a las operaciones registrales. Ademas,

se registra la fecha y se obtiene la firma del Registrador.

Después de registrados los honorarios devengados, se procede a contabilizarlos y

posteriormente el documento es devuelto a la Secretaria comespondiente.

El plazo estimado para completar esta operacion es de aproximadamente ocho dias

habiles, segun lo establecido en el Articulo 1127, del Céodigo Civil, Decreto ley 106.
2.5. Registro General de la Propiedad y el sector inmobiliario

El sector inmobiliario es esencial para la economia de un pais debido a su impacto en la
generacion de empleo, el crecimiento econémico, la acumulacion de riqueza, la

estabilidad financiera, el comercio, el desarrollo de infraestructura y el turismo.

Seglin informacion publicada en el diario local Prensa Libre “El sector deja un valor
agregado para el pais de aproximadamente Q74 mil millones anuales, creciendo (en

términos reales) entre 4% y 6% cada ano. Incluso en el afo 2020 con la crisis mas fuerte
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en materia economica en 40 anos para Guatemala, esta actividad reflejo un crecif#ri_eﬁto \
que si bien fue moderado (0.5%), se desempeiié de mejor manera que la mayoria de las o

industrias a nivel nacional.” 3 Por lo que el sector inmobiliario, es un pilar fundamental de
la economia nacional con ramificaciones en miiltiples sectores que contribuye a ser una

fuente importante de ingresos para las personas que trabajan en él. En Guatemala, el

sector inmobiliario esta regulado por el Registro General de la propiedad.

e hmym.pmmlim.cmmmmmmmwmmam
agigantados-y-su-monto-de-facturacion-no-disminuyo-durante-a-crisis (Consuita 02/06/2023)
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CAPITULO Il

3. Registro de Informacién Catastral

3.1. Antecedentes

Ante la falta de una institucion catastral dedicada al aspecto espacial de la propiedad, en
contraposicion a la funciéon del Registro General de la Propiedad creado en 1877, ha
perdurado por mas de un siglo. Esta carencia ha ocasionado una serie de desafios
relacionados con la integracion juridica y espacial de los predios en el territorio nacional,
estos problemas se manifiestan en formas variadas, incluyendo interpretaciones
contradictorias y delimitaciones imprecisas, lo que compromete la seguridad juridica y la

gestion adecuada de la propiedad.

“Entre muchas situaciones provocadas por esta falta de catastro, se pueden mencionar
predios con inscripcion en el Registro General de la Propiedad, pero cuya ubicacion fisica

y geoespacial es dificil de ubicar; diversidad de traslapes entre predios.

Han sido varios los esfuerzos encaminados al establecimiento de un sistema catastral en
Guatemala, sin embargo en tiempos recientes es a partir de la suscripcion de los
Acuerdos de Paz, especificamente en el Acuerdo de Aspectos Socioeconomicos y
Situacion Agraria, en el cual se aborda esta falencia al establecerse el compromiso por

parte del Gobiemo de Guatemala para emprender reformas puablicas y promover cambios
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legislativos que permitieran abordar la problematica de la tierra como una de las acciones

de reduccion de la pobreza y de consolidacion de la paz.

El acuerdo establece que el gobiemo se compromete a promover cambios legislativos
que permitan el establecimiento de un sistema de registro y catastro descentralizado,

multiusuario, eficiente, financieramente sostenible y de actualizacion facil y obligatoria.

Luego de la firma de los Acuerdos de Paz el Estado de Guatemala en este contexto, cred
distintas comisiones, instituciones y programas para atender aspectos relacionados con
la tierra y buscar soluciones de manera integral a los problemas generados alrededor de

la misma.

Como resultado de los anteriores procesos, el 15 de junio de 2005 el Congreso de la
Replblica de Guatemala aprobd la Ley del Registro de Informacion Catastral (RIC),
mediante el Decreto No. 41-2005, en la que crea una institucion estatal autbnoma y de
servicio, con personalidad juridica, patrimonio y recursos propios, cuyo objeto es el
establecimiento, mantenimiento y actualizacion del catastro nacional orientado a la

certeza y seguridad juridica de la propiedad, tenencia y uso de la tierra.” 33

La problematica en cuestion se manifiesta en la practica debido a la inscripcion de
inmuebles sin los planos correspondientes para determinar su ubicacion, la duplicidad de

inscripciones, el registro de propiedades con problemas de linderos. Estos problemas

33 Consejo econdmico y social de Guatemala, Andlisis de los avances del catastro nacional: El caso del Registro
de Informacion Catastral (RIC), Pag. 1
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afectan el adecuado funcionamiento de la entidad encargada y, por ende, la segunidad’

—

juridica de la propiedad inmueble en Guatemala. La ausencia historica de un catastro en

el pais es un factor que contribuye al desafio de ubicar las fincas.

El proceso de definir la ubicacion y caracteristicas de los predios en el territorio nacional,
asi como las relaciones y derechos de dominio de sus propietarios, se complica debido a
la falta de derechos claros sobre el uso, tenencia y propiedad de la tierra;.esta situacion
genera dificultades y conflictos en cualquier proceso de ordenamiento territorial. En gran
parte del territorio guatemalteco, existe una complejidad de titulos superpuestos y limites
ambiguos, lo que subraya la importancia de construir una base catastral solida como
elemento estratégico para la formulacién de una nueva politica de desarrollo econémico

basada en una realidad juridica agraria sélida y fundamentada en datos fisicos confiables.
3.2. Definicion

El Articulo 23, literal ¢, de la Ley del Registro de Informacion Catastral, Decreto 41-2005
del Congreso de la Republica de Guatemala, define Catastro Nacional: “Es el inventario
técnico para la obtencion y mantenimiento de la informacién territorial y legal,
representada en forma gréafica y descriptiva, de todos los predios del territorio nacional.
Dicha informacion, que es susceptible de ser complementada con otra de diversa indole,
conformara el Centro Nacional de Informacién Registro-Catastral, disponible para usos

multifinalitarios.”
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La definiciéon anterior destaca la importancia de la precision de datos, la actualizaéién’

constante, la representacion grafica, la versatilidad de uso y la centralizacion de la

informacion catastral a nivel nacional.

Manuel Ossorio, en el diccionario juridico lo define como: “Registro ptblico en el que se
hacen constar datos relativos a la propiedad inmueble, tales como la cantidad, la calidad
y el valor de esos bienes, los nombres de los propietarios, la situacion, extension, limites
y cultivos. Aunque su finalidad caracteristica es la determinacion de las contribuciones
imponibles, sirve también a efecto estadistico, civiles y administrativos. en Francia y en

Espaiia recibe el nombre de catastro parcelario.” 34

Asi mismo Manuel Ossorio describe esta institucion como una heramienta fundamental
en el ambito legal y administrativo; destaca la amplitud de datos que el catastro recopila,
desde detalles sobre la propiedad hasta su ubicacion geografica, lo que subraya su
importancia en la fiscalizacion de impuestos y la toma de decisiones en la planificacion

urbana y el ordenamiento territorial.
La referencia a su utilidad se en enfoca en diferentes contextos, como estadisticas,
asuntos civiles y administrativos, demuestra la versatilidad de esta herramienta, que va

mas alla de su funcion principal de recaudacion de impuestos.

La Federaci6n Intemacional de Agrimensores, lo define como: Un sistema de informacion

34 Manuel Ossorio. Diccionario... Op. Cit. Pag. 159
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basado en la parcela, que contiene un registro de derechos, obligaciones e intereses

sobre la tierra. Normalmente incluye una descripcion geométrica de las parcelas unida a
otros archivos que describen la naturaleza de estos intereses, la propiedad o dominio
sobre los mismos y, a menudo, el valor de la parcela y de las construcciones que existen
sobre ella. Puede establecerse con propésitos fiscales (por ejemplo, la valoracion y la
imposicion de contribuciones justas), con propésitos legales, en la gestion y uso de la
tierra (por ejemplo, para planificar el territorio y otros propésitos administrativos), y facilita

el desarrollo sostenible y la proteccion del medio ambiente. 3°

La definicion de la Federacion Internacional de Agrimensores amplia la comprension del
Catastro como un sistema de informacién centrado en las parcelas de tierra; destaca que
abarca datos sobre derechos, obligaciones e intereses relacionados con la tiefra, asi
como descripciones geométricas de las parcelas, ademas, subraya que el catastro tiene
mudltiples propésitos, incluyendo fines fiscales, legales, de gestidn y planificacion del

territorio, y contribuye al desarrolio sostenible y la proteccion del medio ambiente.
3.3. Finalidad del Registro de Informacion Catastral

El Registro de Informacién Catastral es una institucion estatal auténoma, de servicio, con

personalidad juridica, patrimonio y recursos propios.

La finalidad de! Registro de Informacion Catastral es llevar un registro detallado con la

35 Consejo econdmico y social de Guatemala, Andlisis de los avances del catastro nacional: El caso del Registro
de Informacion Catastral (RIC), Pag. 6
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informacién actualizada del territorio nacional mediante la identificacion de los predios
con un Cédigo de clasificacion catastral, la georreferenciacion en el sistema geodesm -
nacional, y el registro de informacion grafica y descriptiva de los predios, todo esto con el
objetivo de funcionar como una herramienta técnica para la construccion del sistema de

registro-catastro.

“La seguridad, no es otra cosa que la proteccion efectiva de esos derechos y deberes, es
decir, el amparo seguro de dicho orden, contra cualquiera que pretenda afectaria, asi

como la restauracion del mismo, en el caso de haber sido violado.

La seguridad juridica, puede definirse como la garantia que tienen las personas de que
la propiedad y los bienes que han adquirido legitimamente seran defendidos en el
cumplimiento y respeto de las nomnas existentes, ante el abuso de terceros y la

arbitrariedad de quienes detentan el poder.

Para que los derechos de las descripciones de los bienes inscritos estén plenamente
garantizados no es suficiente con que sean detallados sus colindancias, sino que también
que existan detalles fisicos cuyas caracteristicas sean comroboradas con lo inscrito en el
Registro General de la Propiedad, mediante el Registro de Informacion Catastral, y para
ello se debe gozar de certeza y seguridad juridica sobre la proteccion e informacion de la

propiedad.

El catastro en materia registral es un instrumento que puede ser utilizado para maltiples

fines, dentro de los cuales se encuentra el de ser un elemento que favorezca a garantizar
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la seguridad juridica registral, puesto que se presenta como dispositivo esencial para
probar fisicamente la existencia de una finca o de un predio, y al mismo tiempo dar
certeza de la pertenencia de la propiedad y de la tenencia de la tiemra, fo cual contribuye
a la solucion de problemas existentes dentro del Registro General de la Propiedad, lo

cual en materia registral se convierte en seguridad juridica registral.” 3¢

El Cédigo Civil, Decreto Ley 106, en el Articulo 1131, numeral 1, establece "Toda
inscripcion expresara: Si la finca es rustica o urbana, su ubicacién indicando el municipio
y departamento en que se encuentra, area, rumbos o azimuts; o coordenadas geograficas
debidamente georreferenciadas al sistema geodésico nacional, medidas lineales y
colindancias; su nombre y direccion si lo tuviere. Tales datos se expresaran en el
documento que se presente para su inscripcion en el Registro General de la Propiedad
respectivo y en los planos que podran ser realizados por ingenieros civiles, arquitectos e
ingenieros agronomos, que se encuentren colegiados activos en la republica de

Guatemala”

La inclusion de datos como la ubicacién, medidas, colindancias y georreferenciacion es
fundamental para garantizar la precision y la legalidad de los registros de propiedad. Por
lo que para contar con esta informacién el Registro de Informacion Catastral, autoriza a
profesionales colegiados, como ingenieros civiles, arquitectos e ingenieros agrénomos, a
quien les otorga el titulo de profesional agimensor para la autorizacion de la elaboracion

de planos y asi respaldar estas inscripciones.

% bid. Pag. 5
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La Ley del Registro de Informacion Catastral, Decreto 41-2005, en el Articulo\S,B:
establece “Fincas nuevas. Una vez declarada una zona en proceso catastral o catastrada,
cualquier desmembracién o unificacion que se opere en fincas inscritas en el Registro
General de la Propiedad, para su identificacion fisica deberan cumplir con los
procedimientos y normmas técnicas catastrales.” Y esta misma ley establece en el capitulo
il, Acciones y Procedimientos Catastrales, las etapas y acciones técnico-juridicas y

administrativa previas a la emision de certificaciones catastrales.
3.4. Funciones del Registro de Informacion Catastral

En el Articulo 3 de la Ley del Registro de Informacion Catastral, Decreto 41-2005. Se

establecen las funciones de la institucion, las cuales se describen a continuacion:

a. “Establecer, mantener y actualizar el catastro nacional de acuerdo a lo preceptuado en
la presente Ley y sus reglamentos.

b. Definir politicas, estrategias y planes de trabajo en materia catastral.

c. Registrar y actualizar la informacion catastral como responsabilidad exclusiva del
Estado, y extender certificados catastrales y copias certificadas de los mapas, planos
y de cualquier otro documento que esté disponible.

d. Definir politicas para percibir y administrar los ingresos provenientes de la prestacion
de servicios y venta de productos catastrales.

e. Proveer al Registro General de la Propiedad la informacion que en los analisis
realizados en el proceso catastral se determine que es susceptible de saneamiento,

coordinando las actividades para tal efecto.
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. Coadyuvar en los estudios necesarios para la definicion de los problemas nacionales
relativos a la propiedad y tenencia de la tierra y en las propuestas juridicas de su
solucion.

. Promover el intercambio y la coordinacion de la informacion basica del RIC con la de
otras instituciones, a efecto de obtener su maximo aprovechamiento en beneficio del
desarrollo nacional.

. Coordinar con el Registro General de la Propiedad la informacion basica registro-

catastro.

i. Evaluar periodicamente todos los procedimientos del proceso catastral para proveer a

su actualizacién tecnolégica.

j. Coordinar con el Instituto Geografico Nacional para la elaboracion de la base

cartografica y la obtencién de informacién de limites municipales y departamentales.

. Proveer informes y estudios técnicos de las zonas en proceso catastral o catastradas
a las instituciones responsables de la resolucion de conflictos agrarios, a aquellas
encargadas de programas de adjudicacién de tierra y de regularizacion de la tenencia
de la misma y a cualquiera otra institucioén estatal o privada que lo solicite.

. Cooperar con las autoridades administrativas, judiciales, municipales y ofros entes
publicos cuando éstas requieran informes en materia catastral.

.Apoyar a los drganos jurisdiccionales en los expertajes necesarios para la solucion de
conflictos en los que exista dificultad de ubicacion espacial de fincas, siempre que se
trate de zonas en proceso catastral, zonas declaradas catasiradas o zonas que

hubieran sido objeto de catastro focalizado.
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. Celebrar convenios con las autoridades administrativas, municipales y otros e}\tes
publicos y privados que requieran informacion o estudios catastrales, o bien :
proporcionar informacion y asesoria gratuita de interés para los usuarios catastrales.

. Promover y divulgar el proceso catastral en coordinacion con las municipalidades, las
autoridades comunitarias y las organizaciones de la sociedad civil, por todos los
medios posibles y en los distintos idiomas que se hablan en el pais, cuando asi se
requiera.

. Coordinar con las oficinas de ordenamiento territorial y control inmobiliario de las
municipalidades o las oficinas que cumplan dichas funciones, para la aplicacion de la
presente Ley y sus reglamentos.

. Planificar y ejecutar un proceso permanente de formacion y capacitacion para el
desarrollo territorial y catastral.

. Autorizar a técnicos y/o profesionales egresados de carreras afines a la Agrimensura,
para la realizacion de operaciones catastrales, de los cuales lievara un registro.

. Otras no especificadas que sean inherentes al proceso catastral.”

3.5. Estructura organica del Registro de Informacion Catastral

Ei Registro de Informacion Catastral cuenta con la siguiente estructura organica:

a. Consejo Directivo del RIC;

El Consejo Directivo del Registro de Informacion Catastral se constituye de la siguiente

forma:

v’ El Ministro de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion, quien lo preside, y como suplente

el Viceministro que él designe.
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v" El Registrador General de la Propiedad y como suplente el Registrador sustituto.
v' El Director del Instituto Geografico Nacional y como suplente el Subdirector.

v" Un delegado de la Asociacion Nacional de Municipalidades -ANAM-.

v Un delegado nombrado por el Colegio de Ingenieros de Guatemala.

v Un delegado nombrado por el Colegio de Ingenieros Agronomos de Guatemala.

¥ Un delegado nombrado por el Colegio de Abogados y Notarios de Guatemala.

b. Direccion Ejecutiva Nacional;

La Direccion Ejecutiva Nacional del Registro de Informacion Catastral cuenta con un
director, quien tiene la responsabilidad de coordinar las acciones, levar a cabo las
disposiciones y resoluciones del Consejo Directivo del RIC, y actuar como Secretario del

mismo, tiene derecho a expresar su opinion pero no a votar en las decisiones del Consejo.

Las Direcciones Municipales de Registro de Informacion Catastral estan a cargo de un
director, el cual es propuesto por el director ejecutivo y nombrados por el Consejo
Directivo del Registro de Informacion Catastral. Dicho director tiene a su cargo la
responsabilidad de llevar a cabo las operaciones técnico-juridicas y administrativas en su

municipio respectivo.

c. Direcciones Municipales de Registro de Informacion Catastral.
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3.5.1. Funciones del Consejo Directivo del Registro de Informacién Catastral

El Articulo 13 de la Ley del Registro de Informacién Catastral, establece que el Consejo
Directivo: “Es el érgano rector de la politica catastral, de la organizacion y funcionamiento
del RIC, y de la coordinacion con las insfituciones del Estado, y con las organizaciones
sociales vinculadas al proceso de establecimiento, mantenimiento y actualizacion
catastral. Contara con un Consejo Técnico Asesor, el cual estard conformado por un
representante de cada uno de los Colegios Profesionales que manifiesten y justifiquen
ante el Consejo Directivo su interés de participar y cuya participacion sea aprobada por

dicho Consejo.”

En el Articulo 9 de la Ley del Registro de Informacion Catastral se establecen las

funciones del Consejo Directivo de la siguiente forma:

a. “Definir la politica catastral y velar por el cumplimiento de las funciones
del Registro de Informacion Catastral contempladas en la presente Ley.

b. Determinar el orden prioritario de las zonas a catastrar.

c. Establecer Direcciones Municipales del RIC.

d. Aprobar la politica salarial y el reglamento interno de trabajo del RIC.

e. Aprobar la estructura organizativa y funcional del RIC, a propuesta de la Direccion
Ejecutiva Nacional.

f. Elaborar la propuesta de Reglamento de la presente Ley y elevaria al Organismo

Ejecutivo, para que sea aprobado mediante el Acuerdo Gubemativo cofrespondiente.
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Aprobar los manuales de operaciones y reglamentos intemos, a propuesta de la
Direccién Ejecutiva Nacional.

Autorizar la concesién de servicios inherentes al levantamiento catastral.
Determinar los montos a pagar por los usuarios por la prestacion de servicios y por
la venta de productos catastrales.

Aprobar los presupuestos de la institucion, asi como los informes sobre estados
financieros.

Aprobar los planes anuales de trabajo y declarar las zonas en proceso catastral y
catastradas, a propuesta de la Direccion Ejecutiva Nacional.

Nombrar y remover al auditor intemo del RIC y contratar las auditorias extenas que
considere pertinentes.

. Evaluar periédicamente la gestion y los alcances del RIC.

Aprobar los convenios que se suscriban con las autoridades administrativas,
municipales y otros entes publicos y privados que requieran informacion, estudios
catastrales u otro tipo de cooperacion.

Velar por la correcta aplicacion de la presente Ley y sus reglamentos.

Resolver los problemas administrativos y técnicos que resultaren en el desarrollo de
las actividades catastrales o entre las unidades ejecutoras de los programas, de
conformidad con lo que se establezca en el reglamento respectivo.

Otras que le asigne la presente Ley y sus reglamentos.”
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3.6. Relacion del Registro de Informacion Catastral con el Registro General de la-_

e e

Propiedad

El Registro de Informacién Catastral de Guatemala, en calidad de autoridad competente
en asuntos catastrales, tiene como finalidad el establecimiento, mantenimiento y
actualizacion del catastro nacional. En virtud de esta atribucion, le corresponde la
exclusiva responsabilidad de registrar y mantener actualizada la informacion catastral en
nombre del Estado, asi como la emision de certificados catastrales, planos y otros
documentos pertinentes. Por otro lado, el Registro General de la Propiedad, como entidad
publica, tiene como propdsito principal la inscripcion, anotacion y cancelacion de los actos
y contratos relativos a la titularidad y otros derechos reales sobre bienes muebles e

inmuebles identificables.

El Registro de Informaciéon Catastral lleva a cabo actividades de indole técnica, juridica y
administrativa, enfocandose principalmente en la creacion y actualizacion del catastro
nacional con el fin de prevenir futuros desafios juridicos relacionados con la distribucion
territorial. En contraste, el Registro General de la Propiedad se centra en la
documentacion y certificacion de derechos reales sobre inmuebles y muebles

identificables.

Una distincion clave entre estos registros radica en que el Registro de Informacion
Catastral registra predios, mientras que el Registro General de la Propiedad se ocupa de
las fincas. En el contexto catastral, la parcela se presenta de manera grafica, mientras

que, en el ambito del Registro General de la Propiedad, la finca es un concepto
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predominantemente juridico. El Catastro se enfoca en el inventario de predios, mientras - * -~

que el Registro General de la Propiedad certifica la titularidad y otros derechos reales

relacionados con bienes inmuebles.

En la actualidad, para formalizar el registro de una propiedad en el Registro General de
la Propiedad en zona declarada en proceso catastral o catastrada, se deben cumplir con
requisitos adicionales a aquellos establecidos para zonas que atin no han sido declaradas
en proceso catastral o que no se encuentran catastradas. Estos requisitos incluyen la
presentacion de un plano georreferenciado debidamente certificado por el Registro de
Informacion Catastral, el cual debe llevar la firma, sello y timbre de un profesional

agrimensor autorizado.

En este capitulo se puede concluir que la falta de una institucion catastral en Guatemala
durante mas de un siglo gener6 una serie de problemas en la integracion juridica-espacial
de los predios en el territorio nacional, en muchos casos, aun son problemas sin resolver,
lo que ha llevado a la existencia de propiedades inscritas cuya ubicacion es dificil de

determinar, asi como a traslapes entre predios.

Aunque en tiempos recientes se han tomado medidas, como la suscripcion de los
Acuerdos de Paz y la creacion de la Ley del Registro de Informacion Catastral, para
abordar esta deficiencia, podria considerarse negativo que haya tomado tanto tiempo
establecer un sistema de registro y catastro eficiente y sostenible, a pesar de los
esfuerzos del gobierno para promover reformas publicas y cambios legislativos, la

problematica de la tierra en Guatemala siga siendo una preocupacion importante.
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4. Implementacion del Cédigo de Clasificacion Catastral como requisito
obligatorio en la escritura publica para el registro de inmuebles ubicados en

zonas declaradas en proceso catastral

4.1. El Caddigo de Clasificacion Catastral

Para garantizar los derechos de los de bienes registrados, no es suficiente con detallar
sus limites; también es necesario respaldarios con pruebas fisicas que coincidan con el
registro catastral. Por tanto, el Cédigo de Clasificacion Catastral, es el resultado del
registro de un predio en el que se reflejan las caracteristicas fisicas del mismo y su

ubicacion a nivel global.

4.1.1. Definicion

“Conforme a lo establecido en el Articulo 23 literal f) de la Ley del Registro de Informacion
Catastral, el Cadigo de clasificacion catastral: es el dato integrado por numeros que
representan, por su orden, el departamento, el municipio, el poligono catastral y el predio,
bajo el principio de territorio continuo. Este Coédigo es asignado a cada predio del territorio
nacional en el proceso de establecimiento y mantenimiento registro-catastral, que lo

identifica en el Registro de Informacion Catastral.” 37

37 Registro de Informacion Catastral, Manual de Normas Técnicas y Procedimientos Catastrales del Registro de
Informacién Catastral de Guatemala, Pagina 86
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identificarlo de manera precisa, este Codigo tiene relacion con el plano topografico
constituido por las coordenadas, los angulos y distancias entre vértices del poligono que
representa graficamente el predio, a su vez cabe mencionar que estas coordenadas son
unica e irrepetibles en todo el planeta. El Codigo de clasificacion catastral fortalece la
certeza juridica al proporcionar una base de datos confiable y actualizada sobre las
propiedades y contribuye a reducir el riesgo de conflictos o disputas sobre la propiedad

de un inmueble.

4.2. Zona Declarada en Proceso Catastral

La zona en proceso catastral es aquella parte del temitorio nacional que ha sido
oficialmente determinada y declarada como tal por el Registro de Informacion Catastral.
Es importante destacar que una zona en proceso catastral generalmente abarca un area
igual o mayor a la de un municipio y se divide en unidades mas pequefias conocidas

como poligonos, facilitando asi el trabajo de registro y analisis catastral.

La declaracién de una zona declarada en proceso catastral es responsabilidad del
Consejo Directivo del Registro de la Informacion Catastral y se lleva a cabo en idioma
espaiiol, asi como en los idiomas locales que sean relevantes para la zona en cuestion.
Esta medida se toma con el fin de garantizar que la poblacion esté informada de los

cambios que se produciran en su area.
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los medios de comunicacién mas efectivos para garantizar que la informacion llegue al

publico a nivel nacional. El proposito principal de esta declaracion y su difusion es alertar
a los propietarios, poseedores y tenedores de predios ubicados en la zona en proceso
catastral de que se llevaran a cabo actividades catastrales en su area. En consecuencia,

se espera que estos actores colaboren proporcionando la informacion requerida para el

proceso catastral.

Esta accién no solo facilita la actualizacion del catastro, sino que también cumple con el
propésito de mantener a la comunidad informada y garantizar la transparencia en las

actividades relacionadas con la administracion del temitorio.

4.2.1. Municipios y departamentos declarados en proceso catastral

Luego de haber iniciado la ejecucion de los diversos procedimientos técnicos, a la fecha,
segun informacion del Registro de Informaciéon Catastral, a continuacion, se presentan

los municipios que actualmente son Zonas Declaradas en Proceso Catastral.

En el departamento de Alta Verapaz, los siguientes municipios son:
e Chisec

e Fray Bartolomé de las Casas

e Panzés

e San Cristébal Verapaz
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e San Juan Chamelco
¢ San Miguel Tucuri

e Santa Cruz Verapaz

En el departamento de Baja Verapaz, los siguientes municipios son:

El Chol

Granados

Salama

San Miguel Chicaj

En el departamento de Chiquimula, los siguientes municipios son:
e Camotan

e |pala

e Jocotan

e Olopa

e Quezaltepeque

En el departamento de Escuintla, los siguientes municipios son:
e Guanagazapa

e lLa Democracia

e Palin

¢ San Vicente Pacaya

¢ Siquinala



En el departamento de Izabal, los siguientes municipios son:

o El Estor

e Livingston
e |Los Amates
e Morales

e Puerto Barrios

En el departamento de Petén, los siguientes municipios son:

e Dolores

o ElChal

e Flores

¢ La Libertad

e Las Cruces

¢ Melchor de Mencos

e Poptin
e San Benito
» San Luis

e Sayaxché

En el departamento de Quiché, los siguientes municipios son:

e Pachalum

En el departamento de Sacatepéquez, los siguientes municipios son:
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¢ Antigua Guatemala \ . e:j SO
e Ciudad Vieja w
¢ Jocotenango

e Magdalena Milpas Altas

e San Antonio Aguas Calientes

e Santa Catarina Barahona

e Santa Lucia Milpas Altas

e Santa Maria de Jesus

¢ Santo Domingo Xenacoj

e Sumpango

En el departamento de Zacapa, los siguientes municipios son:
e Gualan
¢ Rio Hondo

e Teculutan
4.2.2. Zonas declaradas catastrada

La zona catastrada es la porcion del temitorio nacional en la cual el proceso de
establecimiento catastral ha liegado a su témmino, lo cual es oficialmente declarado. En
este contexto, todos los datos catastrales recopilados en esta area han sido debidamente
incorporados al Registro de Informacion Catastral. La declaracion oficial de una zona

declarada como catastrada se llieva a cabo mediante un acto conocido como la
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Declaratoria de Zona Catastrada. Para que esta declaracion pueda ser emitida, &s¢u ch
necesario que se hayan cumplido exhaustivamente todos los procedimientos técnicos y

legales estipulados por la Ley del Registro de Informacion Catastral, tal in como lo indica

el Articulo 40.

A la fecha, seguiin informacién del Registro de Informacion Catastral, a continuacion, se

presentan los municipios que actualmente son Zonas Declaradas Catastradas.

En el departamento de Alta Verapaz, los siguientes municipios son:
e Santa Catalina La Tinta

e Tamahu

En el departamento de Baja Verapaz, los siguientes municipios son:
e Purulha

e San Jerébnimo

En el departamento de Chiquimula, los siguientes municipios son:
e San Jacinto

e San Juan Emnita

En el departamento de Petén, los siguientes municipios son:
e Santa Ana

e San Andrés
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e San Francisco

e San José

En el departamento de Sacatepéquez, los siguientes municipios son:

e Pastores

¢ San Bartolomé Milpas Altas

En el departamento de Zacapa, los siguientes municipios son:

e San Diego
e Huité
¢ Cabaias

o Usumatlan

4.3. Sistema de posicionamiento global

4.3.1. Definicion
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Para la Real Academia Espafiola, el Sistema de Posicionamiento Global, es un

“Sistema que permite conocer la posicion de un objeto o de una persona gracias a la

recepcion de sefiales emitidas por una red de satélites.™

38 https://dle.rae.es/GPS. (Consulta 02/06/2023)
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“El Sistema de Posicionamiento Global (GPS) es un sistema de radionavegacic')n\q}%ii,:‘_“’/‘{z?’;&t
los Estados Unidos de Ameérica, basado en el espacio, que proporciona servicios
fiables de posicionamiento, navegacion, y cronometria gratuita e ininterrumpidamente
a usuarios civiles en todo el mundo. A todo el que cuente con un receptor del GPS, el
sistema le proporcionara su localizacion y la hora exacta en cualesquiera condiciones
atmosféricas, de dia o de noche, en cualquier lugar del mundo y sin limite al niimero

de usuarios simultaneos.” 3°

El Sistema de Posicionamiento Global es un sistema de navegacion y posicionamiento
satelital que ofrece informaciéon precisa sobre la ubicacién geografica y la hora de

cualquier punto o elemento en cualquier lugar del mundo.
4.3.2. Caracteristicas

Sus caracteristicas principales incluyen una alta precision para determinar la ubicacién
un objeto o punto en la tierra, cuenta con una cobertura global a fravés de un conjunto de

satélites, un funcionamiento continuo las veinticuatro horas del dia.

Sus caracteristicas clave, como la alta precision, cobertura global, funcionamiento
continuo, y actualizaciones frecuentes, tienen un impacto significativo en esta disciplina.
En topografia posibilita la obtenciéon de coordenadas geoespaciales en cualquier parte

del mundo, independientemente de las condiciones climaticas.

39 hitps-/iwww._gps.gov/spanish.php. (Cansulta 02/06/2023)
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posicionamiento global:

Precision: El sistema de posicionamiento global es capaz de proporcionar una precision

milimétrica en la ubicacién de cualquier elemento, lo que lo hace extremadamente dtil.

Cobertura global: El sistema de posicionamiento global esta disponible en todo el mundo,
lo que permite el uso en cualquier lugar del planeta, siempre y cuando haya una linea de

vision directa al cielo para captar las sefales.

Fiabilidad: El sistema de posicionamiento global es muy confiable, con una tasa de

errores muy baja, y ha sido utilizado con éxito en una amplia vanedad de aplicaciones.

Velocidad: El sistema de posicionamiento global puede proporcionar informacion de
ubicacion y velocidad en tiempo real, lo que lo hace dtil para una variedad de

aplicaciones, incluyendo la navegacion y el monitoreo de vehicuilos.

Flexibilidad: El sistema de posicionamiento global es una tecnologia muy flexible que
puede ser utilizada en una amplia variedad de aplicaciones, desde la navegacion hasta

el monitoreo de cultivos en la agricultura.

Bajo costo: El sistema de posicionamiento global es relativamente economica en
comparacion con otras tecnologias de posicionamiento, lo que la hace accesible para una

amplia variedad de usuarios y aplicaciones.
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4.33. Uso

El sistema de posicionamiento global es una herramienta que aporta precision y eficiencia
en diversas actividades, entre las cuales se destacan: la agricultura, la aviacion, la
conduccion, proyectos relacionados con el medio ambiente, la navegacion maritima, la
recreacion, seguridad publica y socorro en casos de desastre, topografia y cartografia y
en el desarrollo de proyecto de ingenieria civil, como por ejemplo el desamollo de vias
férreas, entre otras. Cada una de estas areas ha adoptado el uso del Sistema de
posicionamiento Global para optimizar sus procesos, mejorar su eficiencia, aumentar la
seguridad y reducir el impacto ambiental, lo que ha contribuido significativamente a la

sostenibilidad y productividad en cada una de estas actividades.
4.3.4. Sistema de Coordenadas Universal Transversal de Mercator

El Sistema de Coordenadas Universal Transversal de Mercator (UTM) es esencial para
la proyeccion Guatemala Transversa Mercator (GTM) en Guatemala. La UTM se basa en
una proyeccion cartografica que permite representar la Tierra en metros sobre el nivel del
mar, lo que facilita calculos precisos y uniformes. La GTM adapta el sistema UTM

especificamente para Guatemala, dividiendo el pais en zonas.

El plano topografico presentado para el registro de un predio en el Registro de
Informacién Catastral (RIC) debe incluir la georreferenciacion con respecto a la
proyeccion Guatemala Transversal Mercator. Una vez completado el proceso de registro,

el RIC procedera a asignar al predio registrado un Cédigo de Clasificacion Catasiral.
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4.3.4.1. Definicién %,

“El Sistema de Coordenadas Universal Transversal de Mercator, (En ingles Universal
Transverse Mercalor, UTM) es un sistema de coordenadas basado en la proyeccion
geografica transversa de Mercator, que se construye como la proyeccion de Mercator
normal, pero en vez de hacerla tangente al Ecuador, se la hace tangente a un meridiano.
A diferencia del sistema de coordenadas tradicional, expresadas en longitud y latitud, las
magnitudes en el sistema UTM se expresan en metros Gnicamente al nivel del mar que

es la base de la proyeccion del elipsoide de referencia.” 4°

El Sistema Transversal de Mercator es una proyeccion cartografica utilizada para
representar la superficie curva de Ia Tiera en un plano. A diferencia del Sistema de
Coordenadas Geograficas en el que se utiliza latitud y longitud, El Sistema de
Coordenadas Universal Transversal de Mercator utiliza una cuadricula rectangular en la
que las lineas de latitud y longitud se representan como lineas rectas que se cruzan en
angulos rectos. El Sistema de Coordenadas Universal Transversal de Mercator se utiliza
comunmente en cartografia para areas de tamafio moderado y proporciona una mayor
precision en la representacion de formas y distancias en comparacion con otras

proyecciones mas comunes.

Las coordenadas geograficas son un sistema de referencia que se utiliza para identificar

la ubicacion precisa de cualquier punto en la superficie de la Tierra. Estas coordenadas

40 https:/iwww_urbipedia.org/hoja/Sistema_de Coordenadas_universal_transversal de_mercator
(Consulta 02/06/2023)
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se representan mediante un conjunto de nimeros, letras o simbolos. \‘fd. C.A

En general, se eligen dos coordenadas para representar la posicion horizontal de un lugar
y una tercera coordenada para representar la altitud. Las dos coordenadas horizontales
mas comunes son la latitud y la longitud. La latitud es la distancia angular medida desde
el ecuador hacia el norte o el sur, mientras que la longitud es la distancia angular medida
desde el meridiano de referencia (generalmente el Meridiano de Greenwich) hacia el este

o el oeste.

4.3.4.2. Historia

“El sistema de coordenadas UTM fue desarrollado por el cuerpo de ingenieros del ejército
de los Estados Unidos en la década de 1940. El sistema se bas6 en un modelo elipsoidal
de la tierra; se uso el elipsoide de Clarke de 1866 para el temritorio de los 48 estados
contiguos, para el resto del mundo incluidos Alaska y Hawal, se usd el elipsoide
internacional, actualmente se usa el elipsoide WGS84 como modelo de base para el

sistema de coordenadas UTM.

Con anterioridad al desarrollo del sistema de coordenadas UTM varios paises europeos
ya habian experimentado la utilidad de mapas cuadriculados, en proyeccion conforme, al
cartografiar sus territorios en el periodo de entreguerras. El calculo de distancias entre
dos puntos con esos mapas sobre el terreno se hacia mas facil usando el teorema de
Pitagoras, al contrario que con las formulas trigonométricas que habia que emplear con

los mapas referenciados en longitud y latitud. En los anos de post-guerra estos conceptos
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Transversa de Mercator y Estereografica Polar Universal, que es un sistema cartografico

mundial basado en cuadricula recta.

La proyeccion transversa de Mercator es una variante de la proyeccion de Mercator que
fue desarrollada por el geografo flamenco Gerardus Mercator en 1569. Esta proyeccion
es conforme, es decir, que conserva los angulos y casi no distorsiona las formas pero
inevitablemente si lo hace con distancias y areas. El sistema UTM implica el uso de
escalas no lineales para las coordenadas X e Y (longitud y latitud cartograficas) para
asegurar que el mapa proyectado resulte conforme. las coordenadas UTM, son también

reconocidas como coordenadas planas.” 4!

Con relacién al territorio guatemalteco, el registro de informacion catastral establece en
el Manual de Normas Técnicas y Procedimientos Catastrales del Registro de Informacion
Catastral de Guatemala, especificamente en la pagina 80, establece lo siguiente: “Esta
guia tiene la finalidad de normar los procesos para la representacion de forma grafica del
inventario de tipo predial a nivel nacional. Toda informacion de tipo grafico debe de estar

referida a la proyeccion Guatemala Transversal Mercator (GTM) Zona 15.5.

Al concluir la elaboracion de los archivos graficos y el proceso de control de calidad, estos
seran integrados a la base de datos institucional a fravés de los procesos tecnologicos

necesarios para su utilizacion en todo el proceso catastral.

41 hitps:/les.wikipedia.org/wiki/Sistema_de_coordenadas universal_transversal_de_ Mercator
(Consulta 02/06/2023)
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La aplicacién del Sistema de Coordenadas Universal Transversal de Mercator (

traido importantes mejoras en la precision y facilidad de uso de la cartografia y la
medicion de ubicaciones geograficas. Mediante una proyeccion especifica y una
cuadricula rectangular, el UTM ha simplificado el calculo de distancias y direcciones,
mejorando la precision de los datos. Ademas, la estandarizacion global del sistema ha
facilitado el intercambio de informacion geoespacial y promovido la interoperabilidad
entre diferentes paises y organizaciones, impuisando avances significativos en el campo

de la ubicacién geografica.
4.3.4.3. Coordenadas Universal Transversal de Mercator

Las coordenadas UTM (Universal Transverse Mercator) son un sistema geodésico que
se utiliza para representar ubicaciones en la superficie terrestre. Este sistema divide la
Tierra en multiples zonas, cada una de ellas ba;ada en una proyeccion cilindrica
transversal de Mercator. Cada zona tiene un meridiano central y una proyeccion
cartografica especifica que minimiza las distorsiones de forma y angulo en comparacion

con la proyeccion de Mercator estandar.

En el sistema de coordenadas Universal Transversal de Mercator, las ubicaciones se
representan mediante dos valores numéricos: una coordenada "X" que indica la distancia
hacia el este o el oeste a partir del meridiano central de la zona, y una coordenada "Y"
que indica la distancia hacia el norte o el sur a partir del ecuador. Estas coordenadas se
expresan generalmente en metros y se utilizan para georreferenciar puntos y representar

caracteristicas geograficas en mapas y sistemas de informacién geografica.
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La georreferenciaciéon y verificacion fisica de predios son procesos esenciales h@a y
garantizar la precision de los registros de propiedad. Estos procedimientos evitan fraudes,
errores administrativos y conflictos legales al alinear de manera precisa la ubicacion fisica
con la informacién registrada. Ademas, fomentan la confianza en el sistema legal,
respaldan la planificaciéon urbana y la gestion del territorio, y optimizan la eficiencia en la
administracion publica. En resumen, la georreferenciacion y verificacion fisica son

fundamentales para una gestion efectiva de la propiedad y un desarrollo sostenible.

Las coordenadas Universal Transversal de Mercator ofrecen una mayor precision en
comparacién con otros sistemas de coordenadas como la longitud y la latitud, ya que las
distancias se miden en metros, lo que facilita el caiculo de distancias y direcciones.
Ademas, al ser un sistema basado en zonas, permite una representacion mas precisa de
areas geograficas especificas al minimizar las distorsiones asociadas con oiras
proyecciones. Esto es especialmente Util en aplicaciones como la cartografia, la
topografia, la navegacion y la planificacion urbana, donde la precision espacial y la

compatibilidad de los datos son fundamentales.
4.3.5. Coordenadas Guatemala Transversal Mercator

Las coordenadas Guatemala Transversal Mercator (GTM) son un sistema de
coordenadas cartograficas utilizado en Guatemala, basadas en el sistema Universal
Transversal de Mercator, pero adaptadas especificamente para Guatemala. Ambos
sistemas utilizan una proyeccion cilindrica que conserva la forma y la escala en pequenas

areas, lo que permite una representacion plana mas precisa de la superficie de la Tierra.
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Sin embargo, cada zona GTM en Guatemala tiene un origen y una formula de proy

especifica que se diferencia del sistema UTM estandar.

La proyeccién Guatemala Transversal Mercator se utiliza en Guatemala para representar
de manera precisa y uniforme la informacién geografica y catastral. Esta proyeccion
divide el territorio guatemalteco en varias zonas, cada una con un huso de 6 grados de
longitud. La zona 15.5 es la zona utilizada para la representacion grafica de tipo predial

a nivel nacional.

4.3.6. Redes de Apoyo

La red de apoyo es un componente fundamental en el proceso catastral en Guatemala,
consiste en un conjunto de puntos topograficos que se utilizan como referencias para
llevar a cabo mediciones y establecer coordenadas geograficas precisas en la cartografia

catastral.

Existen diferentes categorias de la red de apoyo catastral, como la Red de Apoyo
Catastral Activa (RAC-A), la Red de Apoyo Catastral Uno, la Red de Apoyo Catastral Dos
y la Red de Apoyo Catastral Tres. Cada una de estas categorias tiene caracteristicas

especificas en cuanto a su orden, ubicacién y nimero correlativo.

La Red de Apoyo Catastral Activa (RAC-A) es la mas especifica y precisa, y se utiliza
como referencia principal en el proceso catastral. Por otro lado, la Red de Apoyo Catastral

Uno y la Red de Apoyo Catastral Dos son redes establecidas por el Registro de
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Informacién Catastral de Guatemala y se relacionan con la Red Geodésica Nacio\'\gfs@&_{_d
Estas redes tienen diferentes requisitos de precision y método de establecimiento, pero
su objetivo principal es servir como referencia para el levantamiento de areas urbanas,

centros poblados y zonas de alta densidad predial.

La Red de Apoyo Catastral Tres, esta red tiene caracteristicas y requisitos diferentes a
las anteriores, aun asi, también esta relacionadas con el apoyo topografico y geodésico

en el proceso catastral.

Las redes de apoyo se relacionan con las coordenadas Guatemala Transversal de
Mercator (GTM) en el sentido de que utilizan sistemas de navegacién y posicionamiento
satelital referidos a estaciones geodésicas especificas para llevar a cabo Ila

georreferenciacion de los puntos topograficos.

4.4. Requisitos para la inscripcion de inmuebles ubicados en zonas declaradas

en proceso catastral ante el registro general de la propiedad

A continuacion, se desarrollaran los requisitos solicitados por el Registro General de la
Propiedad para la solicitud de inscripcion de bienes inmuebles de predios que forman

parte de un territorio declarado en proceso catastral o catastrado siendo estos:

a. Testimonio de la escritura publica
b. Pago del impuesto al valor agregado

c. Pago del impuesto de timbres fiscales y especies fiscales
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d. Plano topografico N, e®

e. Certificado emitido por el registro de informacion catastral

f. Pago de arancel registral

4.4.1. Primer testimonio de la escritura publica

Segun lo establecido en el Articulo 66 de Cédigo de Notariado, Decreto 314 del Congreso
de la Republica de Guatemala, establece que: “Testimonio es la copia fiel de la escritura
matriz, de la razén de auténtica o legalizacién o del acta de protocolacion, sellada y
firmada por el Notario autorizante o por el que deba sustituirio, de conformidad con la

presente ley.”

El primer testimonio de la escritura ptblica es la copia fiel y auténtica del original de la

escritura que contiene el contrato.

En este sentido, el primer testimonio se convierte en una evidencia legalmente valida y
confiable, ya que garantiza la exactitud y veracidad de todos los términos y condiciones
establecidos en el contrato. Al ser una copia fiel del documento, se busca preservar su

integridad y asegurar que no se produzcan alteraciones o modificaciones indebidas.

Dentro del contexto de una compraventa o donacion de un bien inmueble, el primer

testimonio se genera con el proposito de ser entregado al comprador o donatario como

un respaldo legal y probatorio de su adquisicion o recepcion. El testimonio es esencial
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inmueble en cuestion.

Asimismo, es importante destacar que el primer testimonio también puede tener ofras
funciones relevantes. Por ejemplo, puede ser requerido por entidades financieras o
instituciones legales para verificar la titularidad del bien inmueble, la existencia del
contrato y su correcta formalizacion, una de las funciones principales es ser plena prueba

en caso de disputas o controversias legales relacionadas con la transaccion.

4.4.2. Pago de impuestos correspondientes

En el primer testimonio otorgado en favor del interesado, el cual debe ser objeto de
inscripcion en el Registro General de Ia Propiedad, resulta un requisito esencial el pago

del impuesto que grava el contrato consignado en dicho instrumento.

4.4.21. Impuesto al valor agregado L.V.A.

La Ley del Impuesto al Valor Agregado, Decreto nimero 27-92 del Congreso de la
Replblica de Guatemala, establece las disposiciones relacionadas con el hecho
generador del impuesto. En el Articulo 3, detalla diversos casos en los cuales se estan

afectos a algunos contratos.

En primer lugar, segtn el inciso 1 del mencionado Articulo, el impuesto al valor agregado

se genera por la venta o permuta de bienes muebles o de derechos reales constituidos
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enajenacion o intercambio de bienes muebles, asi como la transferencia de los derechos |

reales asociados a ellos, esta sujeta al pago de este impuesto.

Asimismo, el inciso 8 del mismo Articulo establece claramente que la venta o permuta de

bienes inmuebles también constituye un hecho generador del impuesto al valor agregado.

Esto significa que las transacciones que implican la venta o el intercambio de bienes
inmuebles, como casas, terrenos o edificios, estan sujetas al pago de este impuesto de

conformidad con lo establecido en la legislacién vigente.

En la misma norma, en el inciso 9 del Articulo 3 se especifica que la donacion entre vivos
de bienes inmuebles también es considerada un hecho generador del impuesto al valor
agregado. Esto implica que cuando se realiza una donacién de un bien inmueble de

manera gratuita y voluntaria, esta accion también esta sujeta al pago de dicho impuesto.

Es importante tener en cuenta que los contratos mencionados anteriormente son aquellos
que estan legalmente afectos al pago del 12% del impuesto al valor agregado. Es decir,
tanto la primera venta de un inmueble como las desmembraciones, siempre estaran

sujetas al pago de este impuesto en su tasa maxima.

No obstante, en las compraventas subsiguientes de un mismo bien inmueble, se aplicara

una tasa reducida del 3% del impuesto al valor agregado. Esto significa que cuando se
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de la primera venta, se pagara una tasa menor de impuesto.

4.4.2.2. Impuesto de timbres fiscales y papel sellado

De acuerdo con lo estipulado en la Ley del Impuesto de Timbres Fiscales y Papel Sellado
Especial para Protocolos, Decreto 37-92 del Congreso de la Republica de Guatemala, se
establece en el Articulo 2 los documentos afectos, los que incluyen aquellos que
contengan los actos y contratos mencionados en el inciso 9. En particular, se hace

referencia a las segundas y posteriores ventas o permutas de bienes inmuebles.

Esta disposicion legal busca regular y gravar las transacciones de compraventa o
permuta que involucran bienes inmuebles cuando se trata de operaciones sucesivas, es
decir, cuando el mismo inmueble es objeto de una segunda o subsiguiente transaccion.
De esta manera, se establece un marco nomrmativo que busca asegurar la recaudacion
de los impuestos comrespondientes a estas operaciones especificas, a través del uso de

timbres fiscales y papel sellado especial para protocolos.

Con este impuesto se busca garantizar la equidad tributaria, asegurando que todas las

transacciones de esta naturaleza estén sujetas al cumplimiento de las obligaciones

fiscales correspondientes.
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4.4.3. Plano topografico \&, &
Consiste en la elaboracion de un plano en hoja oficio que representa graficamente el
poligono topografico del predio objeto de la inscripcion. Este plano tiene como objetivo
proporcionar una representacion visual precisa y detallada de la configuracion espacial

del inmueble.

En el proceso de elaboracién del plano, se registran elementos clave como los azimuts,
gue son los angulos formados entre el Norte geografico y las lineas trazadas entre el
observador y los puntos de interés dentro del poligono. Estos azimuts son fundamentales

para establecer la orientacién y direccion de las mediciones en el terreno.

Ademas de los azimuts, se registran las distancias entre los vértices del poligono
topografico. Estas distancias representan las longitudes reales de los segmentos que
unen los puntos relevantes dentro del poligono. Este detalle es esencial para
proporcionar informacién precisa sobre las dimensiones del terreno y las relaciones

espaciales entre los diferentes puntos del poligono.

Otro elemento importante que se incluye en el plano son las colindancias. Estas se
refieren a los limites o fronteras que comparten el poligono con otras propiedades o areas
adyacentes. Las colindancias se representan de manera clara y precisa en el plano,

indicando los puntos de interseccién y los segmentos que definen dichos limites.
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Es fundamental destacar que el plano debe estar firmado, sellado y timbrado po}\?.@u Lenh P
profesional agrimensor para la realizacion de los trabajos de topografia, segin lo
establece el Articulo 45, literal a de la Ley del Registro de Informacion Catastral, Decreto
41-2005, del Congreso de la Repiiblica de Guatemala. Esto implica que el plano debe ser
elaborado y certificado por un experto competente y debidamente cualificado en el campo
de la topografia. La firna del profesional afin asegura la validez y confiabilidad del plano,

garantizando su precision y conformidad con los estandares y nommativas aplicables.
4.4.4. Pago de arancel registral

El Registro General de la Propiedad, como entidad encargada de gestionar y mantener
un registro completo y actualizado de los derechos de propiedad, opera bajo el marco de
un Arancel General que regula los honorarios por los servicios que presta. Dicho arancel
se encuentra establecido en el Acuerdo Gubemativo 325-2005, el cual fue publicado en

el Diario de Centroamérica el 21 de julio del afio 2005.

La implementacion de este arancel fue motivada por la necesidad y conveniencia de
asegurar que los Registros de la Propiedad cuenten con ingresos razonables y suficientes
para su adecuado funcionamiento, continua modemizacién y desarrollo. Los servicios
proporcionados por los registros de la propiedad, tales como fa inscripcion, anotacion o
cancelacion de actos o contratos en bienes muebles o inmuebles, asi como ofros
servicios relacionados, estan sujetos a los honorarios establecidos en este arancel de la

siguiente manera:
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4.44.1. Asuntos de valor determinado

De acuerdo con el Arancel establecido, por la inscripcion de contratos, actos o
documentos de valor determinado o determinable, se aplicara una tarifa minima de 160
quetzales cuando el valor sea inferior a 10,000 quetzales. En caso de que el valor sea
igual o supere los 10,000 quetzales, se debera pagar adicionalmente un quetzal con 50

centavos por cada millar o fraccién del excedente.

Por otro lado, en el caso de la inscripcion de contratos de promesa o de inscripcion de

hipoteca para garantizar saldo insoluto, se establece una tarifa fija de 250 quetzales.

4.4.42. Asuntos de valor indeterminado

Por la inscripcion anotaciéon de toda clase de contratos actos o documentos de valor
indeterminado de sus modificaciones y cancelaciones, aunque mencionen valores 160

quetzales.

4.4.5. Anotaciones

Por cada anotacion de demanda, embargo, orden judicial, disposicion o resolucion

administrativa, asi como anotaciones de testamentos o donaciones por causa de muerte

u otras circunstancias, incluyendo sus modificaciones y cancelaciones, se aplica una

tarifa de 160 quetzales por cada anotacion realizada.
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Por la anotacion preventiva de contratos o de su promroga 100 quetzales. A W °’/

U

4.4.6. Razonamiento de documentos

Por razonar documentos de contratos inscritos con anterioridad, se establece una tarifa
de 50 quetzales por cada inscripcidon que se transcribe. Esta tarifa se aplica cuando se
requiere la actualizacién de la informacion relacionada con los contratos previamente
inscritos, asegurando la integridad y precision de los registros.

Asimismo, por la razén indicando el lugar que ocupan los gravamenes que se inscriban
sobre los bienes, se establece una tarifa de 50 quetzales, siempre y cuando exista una

solicitud expresa por parte del interesado.
4.4.7. Rechazo o suspension de documentos

Por el rechazo o suspension justificados de cada documento o documentos relacionados
entre si, se establece una tarifa de 25 quetzales. Esta tarifa se aplica en los casos en los
que, por motivos justificados, se deniega o suspende la inscripcion de un documento o
de documentos vinculados. Es importante destacar que esta tarifa se cobra siempre y
cuando no se haya solicitado previamente la anotacion preventiva y, en caso de ser

procedente, se haya realizado.
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4.5. Analisis de la Investigacion

El primer capitulo se muestra la importancia de la plataforma juridica con la que cuenta
el Estado de Guatemala, en la que se garantiza el derecho de propiedad con el que
cuentan las personas por tanto los habitantes del pais, y es a través de la noma
suprema como lo es la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala, que
contempla y garantiza los derechos fundamentales de cada individuo; y dentro de estos
derechos esta, el derecho a la propiedad regulado en el Articulo 39, con el cual se
obtiene la seguridad y certeza juridica que tiene obligacién el estado de resguardar,
dando asi seguridad y proteccién a los individuos en el ejercicio del dominio que poseen

sobre sus bienes muebles o inmuebles.

Para dar cumplimiento a los deberes El Estado de Guatemala, lo hace a través de la
aplicacion del principio de control, que implica que los poderes ptiblicos deben actuar de
acuerdo con la Constitucion Politica de la Repiiblica de Guatemala, lo que incluye el
respeto y proteccion del derecho a la propiedad, y con el principio de estabilidad, que
busca garantizar la durabilidad de las disposiciones constitucionales relacionadas con el

derecho de propiedad.

Al establecer estas nommas juridicas se determiné la relacion con el Derecho
Administrativo, ya que al determinar los 6rganos administrativos de la administracion
publica se concluy6 el funcionamiento del Registro General de la Propiedad como registro
publico actualizado de los bienes inmuebles inscribibles y sus propietarios, relacionado

con el Derecho Registral.
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En el segundo capitulo podemos concluir que el Registro General de la Propiedad cumpié&!
dos funciones principales: la publicidad registral y la seguridad juridica. La publicidad
registral pemmite el acceso piblico a la informacion inscrita, mientras que la seguridad
juridica brinda certeza y estabilidad a los derechos registrados, por ofra parte, se destaca
la funcion notarial en el derecho registral, que también otorga certeza y valor juridico a
los documentos a través de la fe publica que les ha otorgado a los notarios al autorizar
instrumentos publicos, con los cuales por medio del testimonio de la escritura publica se

realiza la inscripcion de bienes inmuebles.

En la investigacion se desarrolld en el tercer capitulo la Ley del Registro de Informacion
Catastral, Decreto nimero 41-2005, del Congreso de la Repiiblica de Guatemala, en el
que se establece el Registro de Informacion Catastral (RIC) como la autoridad
competente en materia catastral, cuenta con el Manual de Normas Técnicas y
Procedimientos Catastrales, teniendo como resultado informacion relacionada a la
ubicacion de los predios, nombre del 6 los propietarios y elementos topograficos que
conforman un poligono a registrar; a la vez se analiz6 que al autorizar el plano del futuro
predio a registrar, a este se le asigna un nimero denominado Cédigo de Clasificacion
Catastral, este Cadigo es el dato integrado por niimeros que representan, por su orden,

el departamento, el municipio, el poligono catastral y el predio.

A la vez se pudo comprobar que al ingresar al portal del Registro de Informacion
Catastral, en el apartado Geo portal Institucional, se puede ingresar el Codigo de
Clasificacion Catastral de un predio y este ser ubicado de manera geo referenciada, ya

que este codigo posibilita la verificacion y reubicacion de los elementos fisicos que
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delimitan un predio, en caso de que sean modificados por terceros, con la inform\é%g g
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que esta inmersa en el codigo se garantizar la exactitud del area registrada y la correcta

o

e

ubicacion de elementos como cercas, que establecen los limites de las propiedades.

En la presente investigacion se establecid la relacion del Registro de informacion
Catastral y el Registro General de la Propiedad, ya que para registrar una propiedad en
una zona declarada en proceso catastral, el Registro General de la Propiedad requiere,
ademas de los documentos necesarios en zonas no catastradas o no declaradas en
proceso catastral, la presentacion de un plano topografico georreferenciado, este plano
debe estar debidamente firnado, sellado y timbrado por un profesional agrimensor con
la habilitacién correspondiente o debidamente autorizado y se solicita la certificacion
emitida por el Registro de Informacién Catastral, en la cual se incluye el Cédigo de

Clasificacion Catastral de la propiedad en cuestion.

En cuanto a la Escritura Publica, la Unica informacién necesaria para identificar un
inmueble registrado son la finca, el folio y el libro, datos que son obtenidos del testimonio
de la escritura publica del bien inmueble objeto de una desmembracion para el caso de
bienes en zonas ya catastradas o en caso de no tener el testimonio de una consutta
electronica que permite al notario la verificacion del estado actual de la finca objeto de
una desmembracién o de una compraventa , la cual es solicitada ante el Registro General

de la Propiedad via electronica.

En cuanto a la importancia de implementar el Codigo de Clasificacion Catastral en las

escrituras publicas sobre bienes inmuebles que se encuentren en zonas donde ya existe
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catastro o en proceso de catastro, se llevd a cabo una encuesta a doce nota;i'tg}&’-*eﬂ_, CA
establecidos en el municipio de Antigua Guatemala, departamento Sacatepéquez, la cual,
actualmente es una zona en proceso catastral. El objetivo de la encuesta fue determinar
si los profesionales incluyen en la escritura publica el Cédigo de Clasificacion Catastral

de los inmuebles objeto de los contratos.

De la encuesta realizada se obtuvo como resultado que de la totalidad de los encuestados
el cien por ciento coincidieron en que no es necesario incluir el Coédigo de Clasificacion
Catastral en la Escritura Publica para efectuar la inscripcion de bienes inmuebles situados
en dicho departamento, esta opiniéon se basa en el hecho de que el Registro General de
la Propiedad no requiere su inclusion de este codigo en la escritura puablica para dicho

tramite.

Sin embargo, es necesario que el Cédigo de Clasificacion Catastral sea consignado en
la escritura publica con la misma importancia que el resto de informacion, ya que este
dato representa la inscripcion de la informaciéon fisica del predio a registrar, por lo que se
debe modificar los requisitos establecidos en el Reglamento de los Registros de la
Propiedad. Acuerdo Gubernativo 30-2005, Reglamento de los Registros de la Propiedad,
emitido por el presidente de la Republica en consejo de minisiros. Como solucion del
problema planteado en la presente investigacion, se recomienda que el Registro General
de la Propiedad incluya como requisito adicional el Codigo de Clasificacion Catastral.
Para lograrlo, sera necesario modificar la Guia Registral nimero diez. Esta accion
fortalecera el respaldo juridico de las caracteristicas topograficas de la finca mediante el

documento publico.
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CONCLUSION DISCURSIVA

En este estudio se verificO que actualmente no existe una nomnativa que exija la
incorporacion del Cédigo de Clasificacion Catastral en las escrituras publicas para el
registro de propiedades en zonas en proceso catastral o ya catastradas. No obstante, en
virtud del principio de libertad de redaccion establecido en el Cadigo Civil, los notarios
tienen la facultad de incluir este cédigo en los documentos publicos que autoricen. Esto
fortaleceria el propoésito de la Ley de Registro de Informacion Catastral, Decreto Namero

41-2005 del Congreso de la Replblica de Guatemala.

Como recomendacion, se sugiere la implementacion del Codigo de Clasificacion
Catastral en los datos obtenidos de la consulta electronica emitida por el Registro General
de la Propiedad, con el objetivo de fortalecer la conexioén entre los aspectos legales y
técnicos, permitiendo fortalecer juridicamente la ubicacion precisa de los bienes

inmuebles y las caracteristicas topograficas de las fincas registradas.
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Entrevistas

Durante el mes de febrero de 2023, se llevé a cabo una entrevista a doce notarios en el
municipio de Antigua Guatemala, departamento de Sacatepéquez. Esta entrevista tuvo
como objetivo obtener una muestra representativa del porcentaje de notarios que
consideran el Cadigo de Clasificacion Catastral al autorizar una Escritura Priblica para la

enajenacién de un bien inmueble.

La realizacion de esta entrevista fue motivada por el hecho de que el municipio de Antigua
Guatemala es una zona declarada en proceso catastral. Con el fin de obtener informacion
precisa sobre la practica y el cumplimiento de la normativa catastral en esta area, se
disefiaron una serie de preguntas especificas que fueron planteadas a los notarios

participantes.

Los resultados de esta entrevista proporcionaran una vision sobre el grado de
consideracion que los notarios tienen hacia el Cadigo de Clasificacion Catastral al
momento de autorizar las Escrituras Publicas de enajenacion de bienes inmuebles. Estos

datos seran de relevancia para evaluar la aplicacion efectiva de la normativa catastral.
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1. ¢Sabe lo que es el Registro de Informacion Catastral?

Respuestas:

doce (12) respondieron que Sl, mientras que Cero (0) respondieron que NO, con lo que
podemos determinar que el 100% de los entrevistados tienen conocimiento de lo que es

el Registro de Informaciéon Catastral.

RESULTADOS DE LA PREGUNTA 1




que Cero (0) respondieron que NO, con lo que

stral Decreto 41-2005. En todos los casos se amplio que, si
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3. ¢Conoce el Manual de Normas Técnicas y Procedimientos Catastrales del

Registro de Informacion Catastral?

Respuestas:

Cero (0) respondieron que Sl, mientras que doce (12) respondieron que NO, con lo que
podemos determinar que el 100% de los entrevistados no tienen conocimiento del Manual

de Nomas Técnicas y Procedimientos Catasirales del Registro de Informacion Catastral.

0%

+ S|
» NO

100%
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4. ;Sabe que es el Caodigo de Clasificacion Catastral?

Respuestas:

Cero (0) respondieron que Sl, mientras que doce (12) respondieron que NO, con lo que
podemos determinar que el 100% de los entrevistados no tienen conocimiento del Codigo
de Clasificacion Catasfral.

0%

= Sl
= NO

100%
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5. ¢Conoce lo que son las coordenadas UTM? \& \.f’?
Respuestas:

Cero (0) respondieron que S|, mientras que doce (12) respondieron que NO, con lo que
podemos determinar que el 100% de los entrevistados no tienen conocimiento de que

son las coordenadas UTM.

0%

= S
= NO

100%
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6. ¢Consigna el Cédigo de Clasificacion Catastral en la Escritura Piblica que ~ich -

usted autoriza con relacion al registro de bienes inmuebles?

Respuestas:

Cero (0) respondieron que Sl, mientras que doce (12) respondieron que NO, con lo que
podemos determinar que el 100% de los entrevistados no Integra el Codigo de
Clasificacion Catastral en la Escritura Publica que usted autoriza con relacion al registro

de bienes inmuebles.

0%

s Sl
# NO

100%



7. ¢Por qué no consigna el Codigo de Clasificacién Catastral en la Escritura \

Publica que usted autoriza con relacién al registro de bienes inmuebles?

Respuestas:

Once (11) respondieron que, NO ES NECESARIO, mientras que uno (1) respondié que
EL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD NO LO EXIGE, con lo que podemos
determinar que el 100% de los entrevistados no considera necesario la consignar el
Cdédigo de Clasificacion Catastral en la Escritura Publica para el registro de bienes

inmuebles.

= NO ES NECESARIO

EL REGISTRO
GENERAL DE LA
PROPIEDAD NO LO
EXIGE
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