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Sedor Decano 4e la Facultad

de Ciencias Jurfdicas y Soclialas
Universidad de San Carlos de (Guatemala
Ciudad,

Seficr Decano:

Tengo el honor de dirigirme a usted, con el fin de manifestarle que por proe
videncia emanada de ese Jecanato, he servido de consejera de tesls a la Maestra de
Sdueacidn Primaria VILMA CONSUZLO OQOHTALZZ MIZANMNS, en su trabajo "LA COPROPLIEDAD
¥ FROPIZDAD HORIZONTAL EM LA LOCTRINA Y 3I5T=4d CIVIL NACIOHAZM, en eas virtud, rin-
do el dictdnen respectivo en la sigilente formas

Ia Ia senograffa elaborsda por la haestra VILML CONSULLY OONZALEZ £TJANG0S, fue da-
sarrellado en forma sistendtica, habiendo utilizado ls biblicgralfa adscuada v
el acotamlento de leyes naclonales especIficas, el miswo estd dividido en dos -
saplinies; I, La Copropledad ¥ Propizdad MMorizontal y If. La Medianerfa. &z im
portante deatacar la investigacidn realizada por 1a autora de este trabaje en s
primer capfiulo sobre auevas fornas de propiedad que surgen en nuesira modernis
dad; las cuales no tlenen una legislacidn adecuada y gue nos aigue mostrando que
la evolucidn social y 1la3 prdcticas conerciales se adelantan a las leglslaciones
egpecialnente cuando dgtas no son visionarias ni futuzdiatas, el tratamisnto gque
se le dd a este tema considero que es in valioso aporte de la sefiora Gonzdles -
“diangos,

1L, Considero que el trabaje de tesis de grado elsborado por la Maestra VILMA CONSUE
GOH2ALEE HIJANCOS, llena los requisitos gue exige el reglamento correspondiente,
nor 1o que debe ser discutido en su examen publico de graduacion.

3in otro particular, sirva el sefer Decano, recibir las miestras de mi conal-

deracidn y respeto,
% v ~
Pt ocdﬁ
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jeds Mzcly Flive Senclovat de. )
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Consejera de Tesis.




DECANATO DE LA FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES;

Guatemala, cuatroe de septiembre de mil novesliertos noven-

ta y seis, ——-——m—- A el e o i o e S 1 0

Atentamente, pase al LIC. MARIO ESTUARDRO GORDILLO GALINDO,

para gue proceda a Revisar el Trabajo de Tesis de la Ba ~

chiller VILMA CONSUELO GONZALEZ MIJANGOS y en su ogertuni




Alvarez, Gordillo, Mejia, Asociados
L. Morio Stuaity Gulitle Godinct

ABOGADO ¥ NOTARIOQ

fuatemala. | de ootubre de 1.5396.-

~ m,:.mm;ctﬁa
Lic. JOSE FRANCISCO DE MATTA VELA EACTLIP LY S 3cTaLES
Decano de la Facultad de
Ciencias Juridicas y Soclales
Universidad de San Carles de Guatemala
Presente.

- Sefior Decano:

En atencidén & la providenclsa de feé%a cuatro
de septiembre del afio en curso, por la cual se me enconendd
revisar el trabajo de tesis de la Bachiller VIIMA CONSURLO
GONZALEZ MIJANGOS me permito informar a ustsed:

a} La bachiller Gonzalez Mijangos somete a conalderacidn el
an&dlisia de una insatitucidn relativamente nueva 8n  RUESLN&
tegislacién como lo es la vivienda individual en areas
comines, e85 declr 1o que conccemes coms  lap  cadas  en
condominic. Bn el trabajo se anelizan aspectos gensrales de
ta copropiedad, la Propiedad Horlsontal, e1 Condominie ¥ ia
Medianeria, estinando que 21 mismo puesde ser una fusnte de
consulta para loe estudisntes del cursce de Derecho Civil I
{Derechos Heslies).

b} En virtud del contenido del trabajo de investigacidn pe
austituyd el *titulo originel por el de "EL CONDOWINIO QOMO
. NUEVA FORMA DE COPROPIEDAD".

@) En el $yabajo de mérito, se  cumpliercn con lag
recomendaciones que fueran formuladas y cumpliéndose con loa
requisitos legales correspondientes, procedente ¢s someterlo
a consideracidn en el examen pdblice correspondlente.

Sin otro particular, stentamente;

Lic. Mario Egdtdardo Gordillo Galifged® ¥

Revisor

- Ta. Av. 1:20 Zona 4+ O 109+ 1gr. Nival » Egificio Torracald « Tels.: 319262 - 327201 » Fax: 327201 » Guatemala, C.
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Con vista en los dictimenes que anteceden, se avtoriza la
Impresi8n del Trabajo de Tesis de la Bachiller VILMA (0N~
SUELG GONZALEZ MIJANGOS intitulado "EL CONDOMINIC COMO ~—
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ACTO RHIF DEDRTON

Sumeamn orescor mae con s luw divies
iluming mi sarvdera,

ALFREDG GONZALEZ NATARRED v

VIRGINIA MITANGIS DE GONZALEZ.

fAaracecimisanto a2 2us esfoasrzos v &

i s e o e triurfo.

ElvzAR OVILDTO BARRERA GARCTA,

Come amor ESIOmErn vy adradesimiernho oo
BTV,

VIRGINIA MARIA Y JIOSE ALFRED.

[BSINE T a2l mokive de mi o suseracian.

SALVATOR. RIOLY. CLELIA. VIDLETH, ALMITE
ALFREDD,

Lot medshey CRriFo,

FELICTTS MOLINA,

For =u aonchachs amoroza.

CONCHITA GARCTIA DE BARRERA.
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INTRODUICE TN

e wausa oaus me mohkive o realizar el e

titualacde CEL CONDOMINIO OOMO NUOEVA FORMA DE COPROPIEDRADBY. e

a Im wproblamdhica arasrpdes soctores e noaast

dm lam ommcmasr de wviwvisnda,  Ta oo biegees

izl dn masiva

explozidn demooardfica v le oo

D WO w1

fa moblacidn a2n las ciudackss v, wn:a e

damdtica, 2 el coredominio,

Ery @l Drerechs ouabaepslteso s =a mrerumrntra Faeoe ] agio

Fima., Paro @ 1a o e ]

-

Ciorpdormivio s Forma  aszoeo

rezesidad de derosmiter de alauna marsra o oa la

v ok s

propiedad irdividual., corropdacsed BYERAE O

a 1o aus en sentido sosalar. ordcetioo v

Dorciomirio.

Ta wiviarnis,

& la rropisdad preivas

slopr idr clal d&fic

de eztabilidad social v la

ineortante

cromia el

habitzazional tisne =sTectos pozitivos s 1a

dezarrollo = ial mue reesrcouba an

J‘é‘
a
3

pumeho s el loo ememi

desarrsllo soordmico a5l esrmiticr la demanca o

una actividad mercantil o en la comera-venta

irvaresos xl Fimoo.,

Ere cuanto & 1a ores

arbarldn riel srasents by - § RV




1 cuabtro casitalo

2l eErimero anfornca la Coerorpiedads BI

sanndo. la Procisdad Horizontal: )l tercero El Comdomisio v, el

larto. Ta Mediareeris.

P FREMInsr.  aara

DTSR (N1 e 4 B |

nada v aonseio han o oombribosds 2 la realizacidln del sresente

rabacio, ol ocwpe asesro. aue e 2alaang maresra

wheibosva & e 2o

g s politica habitaciorns]l sarbticiesstiva aus dirvolucrs z 1oz

ipales actorass oel eroblems, -
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CAPITULD X.

GENERAL IDADES:

Copseonpiadad ez una salabreas oomeossta del o oeraefi i
rropiedad (de sropietsas) . ous siandfica epropiedad de vae
Y IO .

Lazs raioss v o el auwse ol Fandmeso durdidico ok
coproriadad 52 encusmhbran sunsraidaz o2n ouna forma
oraanizacidn =ocial  va sueperads. denomnicada oraasnizac
merhilicia v tribkal aue arrancarsdo el sstadic medio
zalvaiizma. za  erolormma basta o=l estactio mecdico oba
=T =EY Y-

Ern 2sa dpoca la aens. ouvas fusrzas produchivas bis
un @Eoass desarrollio. o perniten una achitud irsdivideal:
arbe 1o vida, seks los bisres. debide o elle en esta Fase
prads axizhic okra forma de aeropizcidn oie la comian. o«
1o s sy eroducoidn,

El tratadizta e Disao, citado sor 2] masstro Feder
Puiag  Fafa. T R "Speaepe debabicda opor Tevg  wiee
irdividualistas auws debilitaron la erimitiva oraanizac
celactiva de la propiedsd, guedan air oy, veskiciozs de «
forma oe propiedad en todas partes. ocoms 1o 2060
cammranicfacies aarariaz ca rogzshro derecho consustudina:

1oz vestiaios de la anticuz Mark en Olemarnia v Holarodaos

Almimdiresan v Baar e Noruasaa., 21 81 1maered Swizo: 81 Mir F




2
@b, (1) 1 Dersoko Romano conbtenia dizeosiciormes sobra la

e o i sdadg, =in  embarag., ne g2 ePresaenta una Cconcepoidn

o
i

docktrinal wvozp rdacer amarkag viaphifica W istematica.

#

dnicamente ciertos erincicios saobre los aos deseods e bhae
furndamentade las leqgizlacionss. irsslusoe la doctbrina modsrma.
e distinmouid la comanidad de la servicdoambrass  eero ook
aburedd la conshtruccidn Romana s 20 la divisidn de la cosa
SR .

Musshtra leaizlacibn. refaremte & la copropisdad tisme an
Avar medida coms fuerte inseiradora sl Derechs Ezeafol. Bl
Codiamg Civil e 1877 an s libeo II1. Titulo IX, Casitulo IV
ragula la comnumidad de bisnes.,

El Chdiac Civi) [ =3 1933 ruo irdrachs o el rearne
modificacidn =20 virtud de aue =1 Libeo TIT okl Cdelian
antariar, easd al Libro IV, €] actwual Codiao o hace mencidn
a la comunidad an asneral. reoalancs s sosropisdecd  en el
Capituls I1T wel titulo FI1 owgm ge rafisre a la propiedad. es
decir, aus e comcibs al condominio como uma moclal st o
forma de eropiedad. su ubicacidn 25 corraechat zie smbarao,

zi =2 tiane en cusnta la Furdamsntal difersnciz aoe hace 1a

i

doctrina snbee la comunidad v 2l cordominio. da la imeresidn

i L T - T Y Ieaisléd 1z comoanidad  en asnaral v mn2 1a

e Ladand,
Federico Puia Pefa., "Compedio de Derecho Civil Eseafol®. Tomo

1I. Derzchoz Feales. Paas. 350,381,



B)

DEF INICIONES DOCTRIMARIAS:

Faspecto 2 1a coprogisdadg, =1 br & Fadaerioo Puaia

Faefa. dice: "Ez asosella forma ode comundded oor ouva wvickod

la propiedsed da urne morenral perbessaecs a2 uma elaral ided

e persor®E eor oot s cuaditativamnaents fausles,” 2D
El hratadizta Rafaszl Foiima Yilleazas. manifisztas "Haw

aEnckn una o oun derscho pabrimonial

ey omre e Frimdiviso &) P 4 bl nHE ST T | S AN Pom

copropistarios mo Riens dominio sobrs partas detarminadas ode

P SDER. Timg un cerecks de sropiadad sobee fodas v ooacda ouang

iz lazs marbtes oe la coca en cierta croporcidn. s deoir,
zobre parbks alicuoka." (3)

El tratadista Digon Lspin Cénovas. nos diosr "Clertos
derachms s suscepbibles de perbemecer a varios suaishoz. 1o
b orioirg @l Fardosrn clereom i raehs ook itolaridasd [ [

derechos. e de las formas =2n Sue pias

coparticicacidn de o varioz  suisho

‘,ﬂ
i

comanidad che bienss o derschos reaiss

Ta oual Lisaree por

T.F"

chiieto el dersokhs de propisdad z2 llama  oordominio o0
corropiadad. Por lo banto dshta no 2z mésE aus la comnunidad

=

1 derachs: de peropiedacd. o 3es una anescis e 1o comands

[$ct

Rafasl Roilina Yilleaas., "Dersckho Divil Mexicaso", FPa,

@iy FPuis Pefa. Db, Cit. PAa, 247.




]

e hisrems o derschos." (4)

DISPOSICION LEGAL:

El artioaln 485 e el By Cddias Civil, reosala an suw

primera carte. lo siguiscnbar P"Hav o oorrociadad cusesdo o wn bien

ooy & varias cersonss.” Ezta

remr barpens prairedivi

Atzposicidr leazl eresenta dificultad para su comersnsldn

wry omuaeths 2 la deberminacidn de o gue ez la copro

e Eaoms come sindmimozs la comsnidad oen aseeeral (hisoses v

5y v cordominiso & aaien la docteina bae oabiocaods

Cosr una eseenria ok mandl la.

Bl tratacdista Federicos Puia Pefa, dice al reseechos
"SAopai bernemos una Farmuala leaal oan swuse 1 imeerfeccidn ez
catente. =usussts @n aue ze confuncks oz Ldrminos. Descir ous

tiay comunidasd cuands la cropisdad de un oderecher pertaerscsr a

@, oomo dice la doctrina. evidenisments un sreor,

auee 1m eropiadsd 2n s pars zenticdo sAlo cosecde osonr

R corpesrales. Lo Sue havy oSS s . oy

o bz

repetido bhatts la sacisdad loz tratadiszhas patriow.., 28 hs

ircurride sm o oeste diziats por confundir la rocidn anelis v

—

aetwaral de la ocomunidad e bdarsaes v dereches. aus intears =

cpreEro prdrimo. Sor ba ocomeopiedad o condoming

Diman Ezein Carowvas. “Maral  de  Derechs Civii Ezpadioi®,

Yodomer I1. Paas. 247. 242,



diferencia zseacifioa, (5

B} NATURALEZA JURIDICA:

Ern cuanta a iz naturalers juridice de la copropiedad. =

1

las heoria

masstra Puaia Paefa,  dice:  YSon bar samer o s

i

Farmil adas arsrozx de esta ingtitacidn —ola mas hrabadada. #
decir cha BONFANTE. odae  hocda Is fteordia, ok 1oz oersoches
raales- - que mog cwvamos chliosdos a agrusarlas. v osiauisnd
ia maeaistral R =TS Rk 0] pu k=3 BEL TRAN I HEREDRTO
izt irmadrenssy Teorisas de la interirddad. k=oriaz de 1
uri Flowridr el daerachko obe praedscdad v feordisse e}
divigian. exponiznds al final de tan variadas agamz de teoria
arcuadradas & e2stor Araeos vooue kan 241o bieren e comin
T Lo decir FEROIZZE . derlararse st Lsmment
irmorcilisables., ininksiigibiss & imgostaniblaes. ()

de la divisidn:

s Mz rafariré a las b=ori:

w

o
b}

Las  boorizs comprercdides an ezte arues colinciden s

a2 la oopreosdedaed e o exiztencia de un derecho dndoo

(=13 Fikolar o surdsbe Gnioo. Siersdn las besr {as

ralavantzs, laz siouientes:

(5) Federioo Puia PeiFa, O, ik, Péoam.

{£) Federico Puia PefFa. Oh., 2it. Fao, 303,




al

b}

6

Teoria de 1la Pivisidn Ideal de la

et

El tratadista Diegs Ezrpin Dhknovas. expone: "Ex la
teoria tradicional. sesdn la oual sobhre wars misna oosa
reTaen varios derschos de oropladad. los cuaalss osoeden

cowmxish il porags s ooosa se considera dividida. eerc mo

fizicam=nts =i irbelartualnente. [AT:[REY 1 Dl Sk =1
emitvale n partse iaual fe Is cosa v owml cocropiebario

Liwrea la plana proedecd

El  Maeztro  Paiao la mpreeenta a33i: Ty ol

coredomninio axizhe  wun CorellreEs dbe varinsg b B
ST = A=l I asb driomess ] i dimnhes, S wEE iarE

Eivailaras char tiesmen wn el v o omer Facto derackio de

cropiadad sobre  uma csoha fdeal o intelechaal e iz

cona,  BEn oeszte sanbide. Cmatan dice e tos caractearas

d=l  oorcdgominis som: Fluaralidad de sawisbtos upidad de

ob tebos W ia asbr il i A de cuohas o oivisidan
imtalactual. Eztn =5 tambidém la Feorizx ordinaciamests
Juarisproagsrezials "t (8
del Derecho:
%, la prasentzx asi: "S=a0n

iz meedalidad derominaeds = la divizidn icdes) del

Asracten . la ooss comian sz obdaebo de o derecho anioo de

o i &dac divigdido Por mh R irfmalay L= R o=

Bizan Escin Tiroecas. Ob. Dik, Paa. 249,

Federico Puia Pefa. Ob. Cik. PAa. 5.
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crddmd e ry ometa beoris. ia Lot a 2E Ana b e
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deracke de los demds. Seotn agta heoria. 1z cucta es
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{11}

3y Disan BEszspin TaAnovas. Db, Dit, Pagas 249-2540.

(1) Federico Puia Paefa, Ob. Cit. Péa. 306,

{11 Driaeeps Esedirn Cdmovay, Ok, Cik, Faa., 250,
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£l tratadizsta Puaig FPefa. la presanta asi: "Ssadn @zti
tasria. =2n la cosropisdadd exizte la  comcurrsscia e
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ComireEros ., tarhs oan los beneficiozn comno

wokrpnar s de 1

o laz caraas ohe s comuniddad. zerd proporcicnal a sus
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Farber oo Puia Peffa. Ob. Dik, Paa. 308,
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ey o mas conduefoz., tienen derecho para hacer embze
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mader vnicamerts o aprovechamisnto, salvo si oge brab
de derache sersonal. Paro gl efscto de la ana fsnacid
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CONTENIDO:
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relncidn sl nzo de la Toza Somdn. Iy sisaisnte: Vi
warticipe moodrd servicrs ke laz o EOCEMAreEE . D1 emere
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£l tratacdizta Faderico Puia Psfa, opira al

arvirsar: de laz cosas Comanss 2E wu oerecho e
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e cdiep ey el interds de la actkrl claod .
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z=ricoe Puia Pefa, NR.Tit. Paa. 290-151.
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(14)

Fapdar ioon FPula Pefa, Db, ik, Pao,. 191
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G) DISPOSICION DE LA CASA COMUM:

Muesbro Chdiao Divil. = omu articuais 491

iRy Dieao Essin Tdrmovas, Y. Tik,
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diverzas varismt woms 1o sone fadiely

divididaz en partes., epropiedad o= fraooio ab il bablaes

darbero oe sdificios en oonsominio Forzoso. oeeo ninadana ds

las variamtes ha podido o slazar a la Prosiscdeed Horizoehal,

cebr B o FE

aue =2 bz aus ha prevalecido sobre 1

DEFINICIONES BOCTRINARIAS:

Sealry =2l massbro Guillsrmo Cabaeosl las, Mia
prosiadact Rorizontal  ose ke oli Funck waoomr ol
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DISPOSICION LEGAL:

F1 arkticule 5% oel Cadioo Civil.  eztablace: e

v habitaciorems de own misme

distintos sizoz.
el Ficio v ma b = AP elanta. suncaphibles =1

Vi TR o

EEE oy SR, merh o irvdeeare] e, =IR1]
diferentes sropietarins. en Forma separada o en o cotddomindo
simerra e beras zalide & ia via sdblica o a detarminad

SEpacio Somndr Qe conduzea a Jdickhas vial "

NATURALEZA TJTURIDICA:

lLas privncisslss

taorias turidica sabre la matursles
juridica de la mropiedad borizonkal.  expusztazs o cor e
bratadizta Guillarmo A, Borcda. son las siowiaerdes:

w5} Daprsecho cle Suocar Ficie,
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Taoris de la Cosropisdsd = Comuarmicad,

Commariic Pro-divi

Ia Sooiedad o de I3s cerzonas iurddicas.

El tratadizts Guillerms 6. Forda. EHESE &

i

ragpacts: YE] derecho de socer Ficie consiste er demeeds s
=]l dominia de kel formm aue el superficiario hisees
F elarbse . oultivar el guelo. edifisar v elanbar
crnEbrusciongs a condicide de o cauzar  per juicio ml
deefo dal o suelo. aue. & s wvez  hisre 2l derocke de

va L me oot

"

pea fudiaue los derechoz del suoeerficiario.

Do modemos darmos cwentz, hay Lma mare

prbre wna inztitecidn v obra. va aus los propiebaeios e

oy tambidén propietariocs s condominio

el EART- A e had margra e la Eresisodsd

snipezr Ficie mo astd zaparada 3 la eropisdad del sdiFicio.
Servidunbres

A

zta ez

2l tratadists Guillarme A, Bordda,

il

axparest "Fara obros autores. la paturalezs iuridics de la
eropiadad horizontal ze evslicaria f4oilmente aelicareds

log erincisiozs de 1z zervidumbres.

Aue®o del eiso wen el aee biens e

la=z [N 1 = WED ol comer eETalaras. ceat i

B Geillarms &, Bor
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tia Sobre =2llos habriz una *—Ear‘vid-iml‘:f

] STl gy

i

cotsbituida an Faver de los demds pizos. ™ (19

i

Ezta teorim tvy =xelice sor oapd los corcddminos 1o 5
de law partes comuees e indiviEsas nil opor o aud 1o sonod
ﬁu&imw A2 Lo omae reszulta ows o exelics la naburales
juridica e la eproeiscdad borizontal.

Teoria de la Copropiedad ¢ de la Comunidad,

El trabtasfigha  Guillsrmo Al Boroiace. s viloe o

maba  heaoyr o " La propizdad cor pisos

rameE

P

Aapartamantos  crax dna conunidaed de derachos oaus

zobra tode sl adificio =n 2w coniuntos Tod
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ura eropisdad excluziva sobra una parte el ia,

Communio Pro-divis

Er ralacidn a ssta baeoris 2l m;aesthes Saillsrwo

Borda. axeorer o siouissbe: "Hros subores
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it llarms A, Borda., Db, ik, Paas. 561587,
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monciben a la Fropiedad horizosbal come e IR N o,

dicen Swee e mszte cazo fo
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Erata o am o condominio
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L chaefo sde )
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e bocdhos

corcidminoe ause Formnaria
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Taz obra

e leia.  aue e puede ercasillarsese dseboo
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instituciores  iuridicaz. DomD B
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Mzstra Lav., siagse =1 oriterico de =use ve an 1

sropiadad Rorizontal, une eropisdad sinoular sobre oad

piza o departamests v ocoproriedad  sobre el Davrano

Azl edificio. oom sl pre mimiri

Ee  decir, awe s oropiedacd horizosszl zucones )

Tumi

dw  ana eropiedad earticualar v

2l departamerde o piso.  oon oma oopropiadao sobe

HMATPRE .

Lo anbterior estd resulads en o2l
Cadian Tivil.  smee  preceshiss "Cacda

slugive e 2o epise v oooronistario

cartes comumesz el edificio tobal.
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zaaur idad, conmervacidén v sarvicios asnerabes pars el ous
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E} COMO SE ORIGINA LA PROPIEDAD HORIZONTAL:

Musshra Layv astablese an s34 arbicouls 529 del Dbdiac

Civile agms "El réaimen de la prosiedsd herizonbalmests

dividida suscs ariginarze:

a) Cuands a] propistario o 10w sropietaricos comoosz de o

mdificio decidan zomeberlo 2 eshe réaimen para efechine
cualauisr reacscio durdidico com o bedos o parte  de omis

diferertes pizos. wuna ver aue =e havan insoribo en ot

Ragaistrs e la PFropiedad como fimcaz inderersiistbtes:

reomas oorsbrovarm oo oedi Ficis ooe

By Camreds ouna o variass oo

el mizms oraosdsitor v,

e O lbdma v Loy inshituva =

o) Cuaredo s

ahe milow como lsaataric

Eilmoes de owrr omisme adificic suszcertible  de prosdiedad

b i zambal .

F)} REQUISITOS FORMALES:

Dz conformidead oo 2] arbionls 529 42l Cadiaon Civil. 1
covghitunidn del rdaimer de erosiedad horizontal che e
adificio, se recesits oome reouizito previo la seraracidm

e idive e cada miso v oy hawvars irvnoe ito e ol

Regiztro i 1= B o s Ptnd7 ) Fincas irederersdiantes,
Adgmiz. @] arbiculo 530 del  misme cosres leas] citado.

afale e "Tody irmosiie, para guws posda orasnizarse en ol
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1mg  =lamenio

i

v parbtes | comurees ol
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rRchuyra o partes esenciales del aedificio,

EFedauridad. solidez o zalubr idad, o

Copropistarios sobra a
El rdaimen de opoe tedad horizortal e duals erosisdad

erivads  zobre el Pisa v copropiscdad 2obre 1o aus e
Pt T

Er =1 articgls £33 del Cadian Civil, FEIANCY BAr o Fe
ze zztablemes:r “Sop 2lamarthos comures. ademds del tereoeo,
las oozas MECeEariag cara la FEauridad.  conzerwvacian v

FTErvIcios  agreralaes mara ol oLpme oy dg koo el

inmuaebls v eada Blanta, " Adends. e =1 amrtic siamaiarta

S reanila aus Yag mlamantos v carbas IR

=g han s

maribarmr e irdivigsion Forsozsa mientras e wl L= T= AT
de proeisdad kori zobal,  sieredo maleo ouslau izl cacto an
S ario, ¢

Coma moe damnos cuznta. laz partas oan e Lacdned e

EL I S R L T suscantibles de divizidn misrtras

1]
P

ey imeer dure,

a8 1of fnastos  comures. T 2l artioglo

245 b2l misne ordenamisrto iuridico, eraaebime "Daoda

eropiataris debae Tonktriteiie & los aa

tow omomoares e

administracidy, mariteriimiardho,

[T Tl )

ERVICIGE aarErmies o Primas de seduros sobre ol i Figio
tokats  aczi coms Al maan de les imeagsstrs o on Hn b

SOrreassondar. 5im pape itdbeier o

Subirir pee e Tuenta los
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impaastos de sy eropiedad particular.

Alteracicnes vy meigras en el edificio:

El articuls 540 del Cédiac Civil. precepbda aue: "La
reformas & bode el edificico. destinadaz al meioramianhs
d&IAmiimo o oal wso mas cédmodo de los slemsntos LIRS
ani oome laz modificpcionss 9ue sliersn 2o esbruchors

deber Zer acordadaz cor toodos log proptebacios. v oowanc

e sspacialmente aldouna elanta. el sonsentimisnto o
s propistario ez indisesnsable”
Er 1z sropisdad horizental, iausl aus en la comuarida

PRI ARy

ardimarin.  las alterzcicones e ta o
Timits a la odecizidr mavoritaris ode los condusfos: ear
zi =& trabta de asukorizacidm de obraz wrasnbas. seoun 1
sstablacse sl articulo 547 aue dicer "La aszbimacidn de 1
Lip a3t i e o recesidad  de Ias el ad o5 v s imenr e

correseonde a la mavardiz oe los eroristarios. 0 80 B

@l BIRTY [l i1 =T:8 TSN maE ke 1 zolicit

cualauiarra e ellos. si no hubigrs

El arbiculo 547 del Cédiams Tivil, astabless:r "bLo

edificioz zomehidos al réaiman de eropisdad horizonbs

daber 3er administrados eor  la pecsons ous ds

maver 1@ b meopis £31  adminiztrad ERET w1k T

carao Torn muiscidn @ e discosiciorsms aue oebe oonbans

21 Reslamento de copropiedad v sdministractdn”

Err eusnbg a las  facultades del  adeintstrador. &
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srticula 542, eshablece Gus el adminishtraoor LY |
representante laoal de 1o eropistaricos  an bodos Loz
azuntos dudicialez o evbraiadiciales comores ralacionadps
comoml edificic. zea aue 32 eromusvan s nombre oo ar
sorbra che =2lios. " FPode advarbirze ous we carackberiza la

furcidn del admindiztrador comns 1o de un nerdabar ia VT

tal, wmestd oblizsmdo a rerdir

2l articulo 551.

ElL. REGLAMENTO:

[ vl todat § e S = la et ] = NP e
borizontal 28 wital, va aue de &l derercds @l dxibto e la

Empreza, asi como la armormia enbre los distinbos

los arartamesntos.

B g bodo siztens sogial 21 drden uridico ss crssede
sor o @l hombre v omEaoe oa lx vida duridica a bravér o de la
craanizacidn. £l drden Daridico ne e cresdo exeresamnerbas
ear la Ley simm eor el hombre. v iz validez de sus Formss v
principios decende de 3ue unoz v obros sean orsados denbeo
e olarbo drden ferdrauico, formarecds ouna pirdmide iuridics
2oonva Ciselde e sruentra oolocads las mrorma Fundamental o

Faerenas  La eorent fEosi b,

Por conmgiouients 2]l rdaimen de oropiedsd Forizontal

2rhd ragide por gus propias rormas o sea Zu Fealsmnenbe. [ ]

sirey awiste rormnmn arlicable, debsrdn acudir soslaeboriasmente
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a las Leves Ciwvilws o Comuees. i falla  la awsicaci

ey

st latoria. la =mdminizbracidn  odebe  aplicar las morm
rapstitucionalez., v fimalmente 1oz princicios asnerales 3
daracho.

El funcioramients oal Arces Juridioo. se fundananta

los erimcieios oe lsazalidad v duricidsd. vz
elimina Lamida eovgibkilidac e rezolucidn ] dmcisi
dizcresional,. Fr el Realamento €2 =sstipulan laz normas S
Faairdn las relaciornss 2nbtrs loz prosieftarios snbre 510y 1
de é&shos con laz perzonas encaraadaz de la adnindiztracidn

mankarinianbo del inmasblea.

En la actuslidad rno Lay alouna ae delimit

&

Féaimen e la sropiedad bherizontal v oeor o tanto no o h

reaglamnartacidn oeneral para esta imstitucidn. eor lo aus

ha establecido o mErs s bt la =lzsboracidn o
raalaments arm forma individualizada eara osds edificio o
za somata al réaiman 9 propiedasd horizontal v el mokive
razdm de mu exisztencia estd en lag Laeves. e encuenbtra an
inegzibilidad e reair todaz las situaciorss v de eravs
boados los cazos., aue 2n la préchics su aplicacidn gerera.
S5i bisn sz cierbo,. 2] Cddian Tivil establece norn
relativas =zl réaimen ode propiadad horizontal earo ezbas

arpigant e an derdoeo de una Sarearal il zada.,

Paimgndn e s casocs =sescialaes. propios ode e
aedificio AP gl edow ==l -3 rowa b aemErehag, safixlar

gricanenta el Chdian Civil los ramagizitos

E
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e Al momente obe slaborar el realamento. al  muse  =e

someterd todo titular

airar de ia mimmes va zmea gor uszufracto. por

wary trarmdamiento las FIOrmEaEE . S0 =1  realamsnto

Comarzbanadat zerdn de cumelimisnto obligatorio, pars bodos v

raeads wn e los eropietarios,
L Tal roomn 1o sstablecs la Lay de laz materia. el rédoimen

de i lacefocisdsd horizonkal S22 oosds constituir por ovebuanbsd

emora e vEFin: pereonaT. hankidr se pueds oonmtibuir cuands

tocdavia rer axizte el edificic o bise ouardo swi

sggmate & ossbe rddimen. Dr @)l erimer CRES 83 2] prosodad

soemaign coBilere caus alakborar el reslamento. cuseddo decids
sgometar. 2] edificios al rdasimen v loz Fuburos adoaairientes
daniicamants == adbviergn o a &1L, @2y =i Eeqaando caso 51 oes
posible  cramelir [l g} 1a erhipulacidn [ 3 1as Laves

e L omaidaoss ¢ ir e cuanio oz mismos

B 2n parba, R

seags monEbruven 2] edificio somebicds a eropisdad borizontad

fo - Biseer o oen. mira wvendsr  los pizcs.  desarbtamsnt .

cEmborires 2k lod  Forman el somsorcio. v oaelleos elsboran =l

datirentas Azbtos
SdpEwaiemte LS adbiaeren al realamsehs slaborscde. . Tdéntica
Folucida -baranss cuando el 2dificio va ha sids onstrodde.
&l o lesierasietarios slaboran sl realamenbo atendiendo & la

CoppoEioidn o mkas reforida contenida en el Cédiao Tivil. a

#@

wmbvro en el arbicnls 53%  hace mencidn al Realamento =1
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indicar: “Cadx  eiso. departamnsnts o habitaeidn pugde
tramEmitirse o aravarse con irdaeetdseecia del adifizin tobal
e aue forma sarte. El propietario tisne derachs a usar
gozar v dizeorsr de 41 con laz limitaciorss sue estableser
tas Levas, sacritura conshitubiva del régimén v R ] armsesto
de copropiedad v administracién'. Azimismo =21 articulo %
irdica 1o siouients: "Los edificios somebidos al rédemdmen o
cropisdad horizontal sdeben zer adeinistradoz eor la oerson
guea deziaree la mavorisa ode l1os propighbarios. El administraeds
2iarcerd =u caras oo suiscidn & las dizposicionas qus b
comtaner 21 REGLOAMENTD DE COPRGFIECAD ¥V ARMINISTRACION.®

e, &l toal o oas L

Todazs  laz  lagizslacionass

chcbrina. aue el realamento bisse fusrza de Lay
Fat has .
El realamento va irncluido en la misma escribors. com

s parbe importanbe de ia mizma v ono aaragada coms aesdndio

ety &= alaunos Paize ze mractics. et fal
cuanchs: 32 en@iena wn bien zmuiets al rdainaen 21 beroar

bt tere maanifice informacion aocerca de btodos lop datos A

recesitan conooer al conbratar. FPor formar earte iobsarant

de la azcriturs =] realamento. a fadie le s licito aleaa

-+
o

igroraresia o 3u dagersnoerinlanto

CONTENIDO DEL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD ¥ ADMINISTRACION.

FPars asstudiar =21 contanido del reaslasento
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fomar an cuehbka sstas dos situaciarnes
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&l me estipulsrd por
L0 REFERENTE AL ADMIMISTRADLOR:
1. S dasianacidng

Z. Maturaleza de zus Ffunciores

F. Faoulbaddes v oobligaciones

4., Remnurerzcidms

B, Duracian =n o swg Puancionss:
£, Remooi o,
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1. Tiros de asamblaas:
2. Cornvacatoarinsgg
3. Delibsraciornes: FPresicharesiag
do EhaheLms
5. Votarcioraz:
£ Terharsaresi dmn Jadicials
o FPrezentacidn:

» Mavor izss

I, Conseio de adminiztracians
oy NORMAS DE CONVIVENTIA,
d) MORMAS DE ADMINISTRAZION.

ASEGURABILIDAD:

En 2l Cédiae ode Comercico Gueatemalteco.  waocorbrs am

szpgcl Fiocado la definicidn dal conbes aurs 21 e

dice: "Por el ocoebrabo o dde ossogeo el oas
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