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INTRODUCCION

Por medio del presente esatudio arribo a uno de
los tltimoe pasos para la conclusién de la Carrera
de Abogacis ¥ Notariado, que en una 4apoca
precedente emprendi como parte de la sociedad
guatemalteca.

Seleccioné como tema de sstudio para culminar
la mismm, lo referante a la Inconstitucionalidsd
del articulc 13 de la Ley de Titulacidn Supletoria.

E]l citade articulo a. criterio de la
sustentante es INCONSTITUCIONAL, porque tanto el
Estado como cualguier particular, tienen 1a
cportunidad de oponerse sl trémite de cualgquier
titulacidn supletoria, yva eea porgue le misma verss
sobre un bien inmueble ve registrado o bisn sobre
uno gue es prohilbida su titulecidn.

Por regle- generel, todo posesionario, sdguiers
la posesidn de un blen inmueble en forma licita:
probar lo contraric no compete a él1, y 2i me llena
¥ cumple el procsdimientos preestablecido en la
legislacidn, +tel titulacién supletoris no puede
nominerse comc falsa.y aplicarse arbitrariamente el
articule 13 de la Ley de TitulacidSn Supletorim: gque
en integracidn del estudio d= lo,é capitulos del
presente trabajoc , me llevan a formular lasz
conclusiones de certeza Juridica de gue tal
articulo es INCONSTITUCIONAL.



Dursnte sl dessarrcllo de mi tesis, para
arribar a las conclusicnes respsctivas, transite
por la doctrina ¥ la legislacidn en lo= institutom
de la Propiedad, formas de adguirir la rropisdad ¥y
dentro de ésta la Pozesidn, la Usucapién ¥y los
requimitom que exige la Legislacién guatemalteca
para el trémite ¥ final aprobacién de la=
diligenciss de titulacién Supletoria, gque as &l
marco tedrico concaptual para le culminacidn seria
de ssts tesis.

En wvirtud de elle, invitc a su analisis,
valoracidn ¥ criterio sste trabajo vy que sirva de
partida para que en un future no muy lejanc =e
geotione le Inconatitucionalidad del articulo 13 de
la Ley de Titulacién Supletoria.

Ls AUTORA



CAPITULO I

SOBRE LA PROPIEDAD.

1. DEFINICION DE PROPIEDAD

Para los efectos de poder definir la institucidn de 1la
propiedad, tenemos que estudiar por un lade a diversos
tratadistas de Derecho Civil, como nuestra legislacidén
vigente en Guatemala, ¥ en epe orden de ideas, esabemos gue
tal vocablo es antiquieimo y =urge a nivel histédrico aimn
antes gue la exiptencis misma del Derecho como institucién.

En epe orden de ideas, cuando ya existe el Derecho como
tal, encontramos en los pueblo= antiguos, como en el viedo
continente, ya normado, ¥y que dicha propliedad se encontraba
en un sector minoritario de 1la poblacidn, claro ejemplo lo
encontramos en los Estados Esclavistas de Egipto ¥ Roma, en
donde los esclavoe carecian de propiedad ¥ al contrario,
éstos formaban parte de la propledad del sefior esclavista.

Con 1la caida del Imperio Romano por diversas causas,
entre las cuales encontramce la sublevacién de los esclavos,
concluye tal epizodio de nuestra historia y llegamos a una

forma de produccidén feudal en la cual, el --siervo des ls

" PROPEAD DF cA LNIVERSIDAD Ot SAN CARLOS B EIWFIWA
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gleba-— apsrece como un apéndice de la tierra, de les grandes
fincas propiedad de los sefiores Fsudales hoy terratenientes o
fingueros en nuestra forma de produccitn actual, que es la
Capitalista.

En ese orden de ideae, tenemos en nuestra legislacién
una concepcidn eobre la propiedad, propingﬁ gque a8
celosamente protegida por la Constitucién Politlice en su
articulo 39 gque al efecto establece: “PROPIEDAD PRIVADA. Se
garantiza la propiedad privede como un derecho inherente a la
persona humana. Tods pereona puede disponer libremente de sus
bienes de acuerde con la ley. El Eetado garantiza el
ajercicio de este derecho y deberéd crear laa condiciones gue
faciliten al propistaric el usc y disfrute ds sus bienes, de
menera gue ee alcance el progreso individual y sl desarrollo
nacional en beneficic de todoe los guatemaltecos.” Dicha
norma Juridice de carécter Constitucionasl e &l punto de
partida tanto pera regular & interpretar lo gque se entiende
por "propiedad"”, come para las distintes formas de propiedad
gue se spcusntran desarrolladss en normas duridicas de
cardctar ordinario tanto en el Cédigeo Civil, como en la Ley
ds Titulacién Supletorim, este tltimo cuerpo legal gque es de

suna importancia para este estudio.



1.1. Definicionas

La teoris juridica representada por el espaficl Federico
Puig Pefim, citando & Dusai, #n relacién a la PROPIEDAD en su
Compendic de Derechc Civil Espafiol. afirms que es: “El
sefiorie wuniterio, independiente ¥y, cuando menos, universal
scbre una cosa corporal” (1}

Rafsél RoJina Villegas citade por FERNANDO FLORES GOMEZ
GONZALEZ en =u obra Introducciém sl Estudio del
Derecho y  Derecho Civil conceptua "la  Propiedad, ee
manifiesta en el poder Juridico gque una persons sjerce
en forma directa = inmediata sobre una CoBa para
aprovecharla totalmente en sentido Juridico, siendo oponible
este poder a un sujeto pasivo universal, por wvirtud
de una relacién que se origina entre el titular y dicho
sujeto”. {®2

El msestro Efrain Moto Salazar, con respscto a la
Propiedad, afirma “es el dominico o poder juridico gque se
tiene =zobre uns cosa”. (37

Lazs definiclones transcrites hacen refersncia & lo gue
es la propiedad como institucién, més no son un indicativo
del medio por sl cusl puede adguirirse la misma:; en al

pressnte caso el estudic lo hago sobre el contenido de la Ley
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de Titulacién Bupletoria la cusl regule unc de log medios por
los cuales pueden adguirirse en propiedad -bienes inmuebles-
dentre del territoric nacional, y & la vez cuales son loa
requisitos gue debe reunir todo posesionerio para efectusr el
trémite correspondiente ante los Juzgados de Primera
Instancia del Orden Civil.

En virtud de 1lo anterior, resulta necesario que
ha continuacién estudiemos a la luz de la doctrina y ds
nuestra legislacidn les distintaz formas de adguirir la

propiedad.

2. FORMAS DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD

De los lineamientos expuestos por el Juriste Diego Espin
Cénovas, deducimos gque las Formas de Adguirir la Propiedad,
son los modos de adguirir la miema; haciendo referencia a los
distintos hechos Juridicos gque producen su adguisicién por
parte de un suweto.

En loe postulados de Federico Puig Pefla, sntendemos por
modos de adguirir la propiedsd: aguellos hechos Jjuridicos a
loe cuales la ley reconocce la virtud de hacer surgir el
dominio en un determinado sujeto.

Para Rugiero los modos de adguirir la propiedad.



)
e=stdn constituldos por todanm las causas legales que
determinan el dominio, & los hachom Juridiccs, a los cuales
la ley reconoce eficacia para que surja el domlnic en un
sujeto.

Los hachoe & loe gue se reafjere le doctrina, puseden
devenir de la naturaleza comoc en &l casc del aluvidn; de la
legislasién. como en sl caso de la sxproplacién forzosa: y de
1a wvoluntad humana plesmada en la realizacién contractual
constituyends los dos Gltimos en rigor de ls técnica actos
juridicos por ser circunstancias calificadas por la
participacién del hombre.

2.1 Clasificacién Tradicional

Diversas clasificaciones ss han emitido en relacidn a los modos de
adguirir la propiedad, perc sin ninguna parscs haber scbrepssado la .
tradicional que loa divide en originariocs ¥ derivativos.

2.1.1 Scn Originarics;

Cuando el adguirente no reclbe derschoas de ningune
otra persons, sea porgus en sl momento de la adguisicién, el
bien adquiridc ntnea fus o no ere més el objeto de un
deracho pre- sxistente, o bisn porgue le ley suprime o
tranaforma, en bensficlo dﬁl nuave adguirents. =] dsrecho

pra-sxlistante.
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Algunos céddigos éspaﬁcles v franceses han
enumerads loe modos de adquirir el dominio de los
bienes,. el muestre o sSea e} contenide en el Decreto
Ley 106 y sus reformas, sin embargo, ni los describe ni 105
clasifica, sungue cabe sefimlar que el deserrcolle de su
contenido en cuantoc a esta institucién estd orientado por el
ariterioc tradicional wa relacionado, manifestdndose eata
tendencia en diversas partes de su contexto, tal como en los

articulos 589 y 642 del citado cuerpo legal, en los cuales se

utilizan las frases "...puede adauirirse la propledad por
usucapidn...” ¥ "...puede adguiriree la propiedad por
weucapién ..." asi como tembién el 855 que trata de la
acceBidn.

Dentre de los modos coriginarios,. aparecen en primer
término aguelloa gue dan lugar a un derecho primigenio sobre

el bien adguirido ¥y gque son:

2.1.1.a La Actividad Creadora del Hombre:
El hombre dentro del procesce productive  genera
bienes que surgen de la fuaidn de elementosa
preexistentes, sometidos & un proceso de mutacicn por el

influje de la industria. E3.: un automévil.



2.1.1.b La Ocupacidn:

Entre las Formas de Adguirir ls Propiedad por medio de
intervencién de 1a voluntad huwnana. encontramos en primer
lugar a la OCUPACION. la cual segin los maestros COLIN ¥
CAPITANT. " Es el modo de adquirir la propiedad de una cosa
aue no pertenece & nadie, o sobre la cual nadie formula una
pretensidn, por medic de la toma de posesidén acompafiada de la
intencidn de convertirse en propietario (4r 1§

El maestro FEDERICC PUIG PERA, define la OCUPACICN,
como "el modo de  adguirir la propleded coneistente en la
" aprehensién de una cos=a nulliue, con la intencidn de haberla
pera si."(E?

OCUPACION. dice EFRAIN MOTO SALAZAR, "e= el hecho
Juridico gue originariamente determina el derecho de
propiedad. Consiste en el spocderamiento de wuna cosa
gue carece de duefio, con la intencidén de apropiarla. ”(S?

En las épocas primitivas la forma comin de adquisicidén
de la propiedad fue la ocupacidn, la cual se consideré como
un titulo de propiedad. Actualmente la ocupacidén he quedsado
relegada a8 un  =zegundo término. Sin embarge, existe slin como
medio de adquirir bienes womuebles. "Para gque exista la

ocupacién e=2 necesario gue =1 hien apropiado carezca de
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duefio, pues en caso contrario se cae dentro de cuslguiers de
los otros medioa de adguirir la propiedad.” (7}

FERNANDO FLORES GOMEZ G., conceptualiza la OCUPACION
como "el modo de adquirir la propiedad de clertas
cosas gque carecen de duefio, © cuye duefic se ignors,
es decir, es la aprehensidén legal de las cosas gque
no tienen duefio. Esta es una forma de adguirir
que s6lo se saplicem = loe bilenes muebles corpdreas. (#?

Es la aprehensién de una cosa corporal gue no tlene
duefio, con dnimo de adguirir le propiedad; en otras palabrae,
ez el moda de adquirir la propieded de wuna cosa gue no
pertenece a nadie, o sobre la cual nadie formula reclamacidn
por medio de la tomm de posesidén acompafiada de la intenclén
da hacerse propletario de ells.

b.1) Elementos de la Ocupacién:
Para que exists OCUPACION deben existir tres
elementos:
b.1.1) Elemento Formal: Que conslete en la toma de
posesién o la aprehensidn del blen. gque se trate;
b.1.2) Elemento Real: Conslste necesarismente, en que la
coea objeto de ocupacidn, no pertenezca a nadie; elemento gque

eg 21 fundamental en la ocupecidén, por cuédnto que =i existe



9
un propietarico no puede darae la ocuracidn; ¥,

b.1.3) Elemento Personal: Que radica en la intencidn de
la persona de incorporar el bilen ocupado a au patrimonio.

En muchas legislaciones, existe el problema en relacidén
a los bienes inmueblea sl puseden adguirirse por ocupacidn;
pero en nuestro medio el articule 580 del Codigo Civil,
claramente regula que los inmueblee no puede adguiriree por
ocupacidn.

b.2) Forma en que se da la Ocupacidn:

En relacidén a la ocupacidn, tenemos las sigulentes
situaciones:

b.2.1) Hall&ngs de Tesoros: Le regla general ea, gue el
tesoro pertenece al que lo descubre. Articulo 582 del Cédigo
Civil.

51 un terrenc es ajenc puede darse cualguierz de los
siguientes casoa:

&) Si se descubre fortuitamente, entcnces la mitad ee
del duefic del terreno y la otra mitad del descubridor.
Articulo 5892 del Cédige Civil.

B} Si el descubridor se encuentra en terrenc ajsno,
pero el tesoro no fue encontrade fortuitamente ¥y no existia

permisc del duefic para la bliegueda, el teszcro corresponds por
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entero al duefic del terreno. Articulo 552 del Cédigo Civil.

¢y 85i =e descubre con permiso del duefic, entonces se
distribuye proporcionalmente entre el descubridor ¥y el
propietario del terrenc.

b.2.2) Hallazgoe de Bienes Moptrencos:

Bienes mostrencos, son "Loe muebles o s=emovientes gqua sa
encuentren perdidos o abandonados sin saberse de su duafio.
Se denominan mostrencos por cuanto se deben mostrar, o poner
de manifiesto y pregonsr para gue pueda psu duefic ssber el
hallazge ¥ reclamarlios si ne loa hubisra abandenado. Por
extensién se lleman también mostrencos leos inmuebles vacantes
¥ =in duefic conoccido".

El Decreto Gubernativo 1835 actuslmente  vigente,
astablece el procedimiento para el caso de hallazgo de bienes
moetrencoe, ¥ gue es el siguiente:

A) Quien encuentre un bien muebls o  samovients
abandonade lo presentard a la autoridad municipal mis
préoxima_

B) La sutoridad de mérito 1lo hace del conocimiento
pibliceo ¥ =zefiala un término de ocho dias, al cabo dal cual,
2i no =e presenta el interesado, se pone &l bien mostrenco, m

la venta en piblica subasta.
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C) La venta m=me hace bajo 1a base de un avaldo, ¥y el
dinero se tiene en reserva para cuando aparezcs a1 duefio: v,
en casc de gue é&3te no se presente, ingresa 2 los fondos
municipales y de beneficencia por mitad.

D) Si aparece 8] duefio y recobra lo perdido, eeté
obligedo al pago de los gestom, ¥, a abonar a guiém lo hallé
el diez por ciento del valor de la cosa o del producto de la
veanta Articulo 587 del Cédigo Civil.

b.2.3} Apropiacién de los Animales Bravios o Salvajes
por madia de la Caza y la Pesca:

Lo concerniente a este tipo de ocupascidn es=td regulado
del articnleo €00 al 805 del Cddigo Civil contenido en el
Decreto Ley 108, asmi como tembién en el Decreto Gubernativo
1235, Ley de Piscicultura ¥ Pesca.

2.1.3.c La Accesldn

"La palabra Accesldn deriva del latin ACCESSIO, vocablo
que a su vez procede de ad {bacia} y cedo {aproximaras}., por
lo gque, en definitiva, surcne la ldea de aproximacién de una
cosa, de adherencia ¥y, por transposicién Juridica, la .de
incorporecifén. Accesién significa, pues, incorporacidn”(#:

El Autor EFRAIR MOTD SALAZAR, conceptiia la Accesaidn

como: un medio de adguirir la propiedad que conziste en
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el derecho gue tiene el propietarioc de una coesa de mproplarse
todo lo que ella produce o se le une o incorpora, natural o
artificialmente. Por ejemplc: el proplietaric de una huerta
hece suyos, por accesidn, leos frutos gue producen los arboles
de la misma. Existen dos especies de accesidn: natural ¥
artificial. La primera conziste en la unidn o incorporacidn
de un bien a otroc sin gue para ello intervenga la voluntad
del hombre; la segunda ss la unién ¢ incorporacién de un
bien a otro mediante la intervencidn de 1la wvoluntad
humana' <10}

Para el tratadista FERNANDO FLORES GOMEZ G., el término
acceslén ‘'"proviene del vocablo latinoe accedere, agregarse.
Mediante la asccesidn, se adguiere le propiedad en virtud de
le extensidén del dominio. Puede definirse como la forma de
adgquirir una cosa accesoria de otra gque nos pertenece" (il

Es una forma natural de edquirir la Propiedad, o Bzea
gque, no interviene la voluntad del hombre, ni el édnimo de
aproplarse del bien, =s=ino que =e adguiere por hechos
puramente naturales.

El articulo B58 del Codigo Civil, regula 1o relativo a
le Accesion ¥y lo conceptualiza como “Lo gue Be une o ae

incorpora & una cos=a pertenace al propietario de ésta.”
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c.1) Claeificacién de la Accesifn segiin los Romanistas:

La teoria de la accesidn fue creada por los Romanistas,
quienes clegificaron la acceeidn asi:

c.1.1) Accesién de Inmueble a Inmueble:

Dentro de 1lm gue se incluian:

c.1.1.a) La Avulsién:

Es lo que la fuerza del rio arranca y arrastpra
da un campe, en una avenida repentina, ¥ lo lleva a
otre  campo inferior o a ls ribera opueste cuandc sea
de tanta conesideracidn gue pueds conocerse y distinguirse; ya
conelete en Arboles. ya en alguna porcldn de terrenoc.
Nuestro Cédigo esa limitativo en lo que respacta a
esta figurs, pues Onicamente la refiere 8 la segregaclén
de una porcidn de terrenco de una ribera que ea
traneportada & una heredad limitrofe ¢ inferior. Articulo
876 del Cédigo Civil.

La Avulsién es otra forma de accesldn natural, ¥y gque
"proviens del términoe latine awvulaslo, svellare, arrancar,
extirpar. Tiene lugar ‘“cuando la corriente de un rio logra
desprender una parte conaiderable ¥ reconocible de terrenc o
drboles, ¥ la lleva a un predio inferior, o a la orilla

ocpueata.” (1=}
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c.1.1.b) El Aluvidn:

"La palabra Aluvisn derive del latin alluvic, onis ¥
gsta de ad ¥y luere, lavar. Y, consiste en el acrecentamiento
natural gue sufren los predioce  colindantes a las ribsras de
los rios, en virtud del efecto de las corrientes de las
aguas.

El acrecentamiento que por sluvidn reciben lesa heredades
confinsntes con corrientes de aguss, pertenecen a los duefios
de las riberas gue en el aluvién se deposmite.”"¢13

Pars el autor EFRAIN MOTO SALAZAR, Aluvién: "Es el
acrecentamiento lento ¥ paulatino que experimentan las
heredades confinantes con corrientes de agus por el depdsito
de materiales gus las corrientes van formando en sus orillas.
los duefice de loa predios gue & encuentran en tales
condiciones edquieren 1a propledad de los terrenocs gque por
sluvidn se formen en las orillae de sua predica.” 143

Es el aumento de terrenc que todo rio, va
incorporendo panlatinemente a las fincas riberefias.
Nuestro ordenamiento Civil reguls como Aluvidén “aquel gue
pertensce &8 los duefios confirmantes con los arroyos,
torrentes, rics v lagos, el acrecentemiento gque reciban

psulatinamente por accesién o sedimentacldn de laa aguss.”
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Nuastro Cadige Civil estd acorde a la concepcidn
doctrinaria, la que es recogida en el articulo S79.

c.1.1.c) Mutacién de Cauce de Un Rio

Es tembién wuna de las formas naturales de Accesidn
Hatural, ¥ ‘“consiste en gque los cauces abandonados por
corrientes de agus gQque no sean del Estado, pertenscen a los
duefios de los terrencs pcr donde corren esas agues, ' t185}

Nuestro Codigo Clvil en su articulec BTZ regula: "Los
terrenoms gue fuesen accidentalmente inundadeoa por las aguas
de 1loe legoe, o por loe earroyos, rlos v demds corrientes,
contlnuardn siendo propiedad de sus duefiog respsctivos.”

c.1.1.4) La Formacién de Ielas

Es una de le= formas de Accesidén Naturml, “"la cual puede
formarse por aluvisn, por avulaién, o bien por la corriente
del rioc gque me azepare en dos breazos dejande en medio una
neeve porcidin de terrenc.” (18}

El Cédigo Civil en el articulo 678 considsra que, “Lae
isla® gue. por sucesiva acumulacién de &rrastres superiores,
ae van formando en las rias, pertenecen & los dusfiovs de lam
mérgenes u orillas méds cercanes a cada una, o a las de ambas
mirgenss, =1 la iszla se hallase en medic rio, dividiéndose

entonces. longitudinalmente por le mited.

: HBHHNI 0F LA DNVERSHEAY BE SAN CARLES B¢ GUATENALA

gi1ol110t1eca cenltral
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21 una eole isla asi formads. distree de una margen m&s
que de otra, serd unicamente y por completo duefio suyo, el de
la margen més cerc;na.“

¢.1.2) Accesidn de Mueble a Inmueble: ‘

Dentro de este rubro aparecen: La ediflicacidén, La
plantacién, ¥ La siembra, articulo 658 =al l663 del Codigo
Civil. _ ‘

c.1.3) Accesidn de Mueble a Hggble: deptro de este tipo
de sccesidn aparecen las sigulentes figuras:

¢.1.3.a) La Adjuncién: Se denomina también conjuncidn.
Consiste en la unidn de dos cosas muebles pertensecientes s
distintos duefios, se unen de tel manera gque vienen a formar
una sole, pera con la posibilidad de espararlss o de gue
subsisten después con independencia. Articulo 68S del CSdigo
Civil.

c.1.3.b) La Especificaclén: Existe este modo cuando una
persona transforma medisnte la accidn de su trabajo wun bien
de ajens pertenencim. Articule 688 del Cédigo Clvil.

2.1.3.¢) La Conmixtidn: Es uno de los modos de
adguirir =1 dominic por eccesién, medisnte la mezela de
varias cosse s6lidas o ligquidas, de la misma o distinta

especie, perteneciente s diversos dueflocs. A la mezcla de
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cosas s5lides se le denomina conmixtidén y a la de liguidos
confusién. Se encuentra contenids en el articulo £90 del
Codigo Cilwvil.

Dentro de la Doctrina Moderna se dice que existen dos
tipoe de accesién, la relativa a ls produccidén de frutos gus
=e conoce como discreta ¥ la gque se refiere a la unidén o
incorporaclién gque se identifice como continua. La sagunds,
gue eeg en realidad la sccesién propiamente dicha, puede ser:
natural, ssgin gque la incorporaclén se produzca por fuerzas
naturelee; ¢ artificlal: cuando ea producida por el hombras,
Cuando referimoe gque la accesidn sa un mods orlginario de
gdquirir la propledad debe entenderas tal sefialamiento
referido a lma acceeidn natural ques &s la gque modifica la
conaistencia de un inmueble mediante un fendmeno fimico. Ej.:
La formacidn de una isla ¢ bien el aluvidn.

Exlsten también modos originerice que suponsn la
extincién de un dereche preexistente scbre el bisn adguirido
y #stos pon:

c.1.4.a) La Accesidn Artificial: GQue =se produce sn
virtud de la intervencién del hombre fusionandc dos cosas de
distinta pertenencla, dando lugar a gue deasaparezca uno de

loe dos derechos de propiedad. El principio de que lo
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accemorio sigue & lo principal esclarece este situcldn;
nuestro Cédige OCivil norma lo relativo a este mode de
adquirir ls propiedad en los erticulos 686, 887, BAB, B85,
880, 851, 892, 893 y EO4.

Tanto &1 ALUVION, AVULSION, MUTACION DE CAUCE ¥
FORMACION DE 1ISLA, mson formas de ACCESION NATURAL, y las
cuales nuestra Legislascién Civil Vigente contenidas an sl
Decrato Ley 106 las regula en el Libro II, referente a Los
Bienes de la Propledad y damas Derschos Resles.

Como va gquede manifestado los Romanietas clasifican ls
Acceslén en tres formas sisndo una de ellss de INMUEBLE A
INMUEELE explicads en los pirrafos precedsntes. Sisndo otra
de la= clasificaciones la de Innueble a Mueble, ss sncusntran
dentro de este rubro: LA EDIFICACION, LA PLANTACION y 1a
SIEMBRA: esta clsss de accesldn estd regulado en el Cidigo
Civil de les articules 858 al @83. ¥ por 1ltime les
romanistas hscen una tercers clasificacién de la Accesifn,
segin los romanistas estd la ACCESION DE MUEELE A MUEBLE,
dentro de la cual ss encusntren: LA  ADJUNCION, L&
ESPECIFICACION y LA -CONMIXTION: reguledess en nuestro Coédigo
Civil. en loa articulos BA5, 898 y €50 las cuales ya fusron

explicadas, en parrafom gues precedsn.
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2.1.1.d La Usucapién

La prescripeidn adguisitive o usucepidén es sl modo de
adguirir les propiedad en virtud de la poseeidn prelongada
durante o] periodc de +tlempe exigido por la ley. Loa
precedentss de la usucapién fuercn dos figuras existentes an
el derechce romano dencminadas Usucaplo -propia del ius
civile ¥ gque tenia lugar respscto al dominiec guiritaric- ¥
la prees criptio- gue regia an sl lus gantium ¥ se aplicaba a
lom fundos provinclales-. Justiniano unificé ambas
instituciones haclende esurgir la usucapién actual. En la
Doctrina se distinguen dos tipos de prescripcidn adguimsitiva,
le ordineria qus se fundamenta en la existencls del Juste
titulo v la buens fa; ¥, la extraordinaria gue no requiers
estas exiganclas, determinada; eso si, por un plaze més
largo pars obtener la propledad.

La Justificacién de la exletencia de lea usucaplén ha
sido objeto de variae doctrinas comenzandc en o1 Dereche
Romano que le admitld, basdndose en la necesided de afirmar
la propledsd. El Derecho Candnice 1no reconocid esta
institucidén durante mucho tlempo, conslderdndole contraris a
la moral; mée tarde la soeptd condiciondndols & l1a

busna fe ¥ al Justo titulo.
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TLo= autorea deal Daracho Natural
amiltieron diversoms criterlos =l
respacto: GROCIO, Jumstificaba 1a

usucapidén sobre la base del abandono
desl propletario; KANT mafial altoms .g;ma
la Justificacidn de esta figura era
1arna razdn priadcticsas del dsracho, sal
decir un imperative de le. légica.
Otroe autcreoms, dentroc de asta mi sme
lines de renmsamiento hallaban en ol
trabajo la Justificacidn de aste
modo de adguirir la propledad.
Modernnn-ntg si ha sstablecido qua i-:'ﬁpininnl:
vertidas al respacto no son contradictorias y con
fundamento en ellas se refiers gua la usucapion es
una institucitdn necesaria que da certeza y ssguridad
f 1 la propiedad, llenando una funcidon socialsy
consignandose de dicha manera, que #sta, s una
institucidn necesaria vy justa, por cuanto Que =&
parte del asbandono y consentimiento técito del
propisetario de dJdaterminado bien inmueble, cuyas

razones desconoce =l posesionario.
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En nuastra Leagislaclén Civil, para qua la posesién
produzca el dominic nmediante sl transcursc del tiempo, a
tenor desl articulec 620 del Cédige Civil =a exige la
existencia de los siguientes presupuestos:
A_-1) Justo Titulo:= "Titulo -
eaxpone Pulg Pefia— en general, es la

causs o razdSn gque Justilifica una coma

¥ en =l =antidc que agqui lo
examninamoss -m agiael hecho o
acontecimiento q1le rroduce L

roseamisSn leagitima de 1a comsa Qe
hubiera producido tambildén la
adguisicidn de 1la epropiliedad a no
adolacer de algin defeacto gue lo ha
Iimpedido.* (17>

El Cédige Civil, an su articulo 621 establace, gue “em
Justo titulo para la usucapién el que sisndo traslativo de
dominio tiene alguna circunstancia qnﬁ lo hace insficaz para
verificar por si solo la snajsnaclén. Ee reguiere por tanto
que ests titulc sea traslative de dominio, ¥ =i es ineficaz,
a8 porque no ee inscribible en ningun Registro; y no sélo de

la posexiébn -como seria sl arresndamientc por sjemplo- ¥ qua
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axista un viecilo, términe que s rafisre a algin defectc que
afedta la facultad de disponar v qus merd subsanado -
precimamente- por la prascripeién. Por otro lads, el
Jurista Espin Cénovas expone: “"El titulo ha de s=ar
verdadero, esto es, realmente existente; por tanto, sl titulc
aimalado, no sirve opara la usucapiétn por ser lnexistente,
salve gue baje el titulo simulado me oculte otro vardadero
(simulacién relativa)." ¢18)

Finalments se sxige gque el titulc sea vilido, condicidn
que motiva confusién, por ouantoc gue hablar de wvalides
"implica hablar de todas las condiciones necesariss para

" transmitir el dominio, cuya axistencia haris Jmitil la

usucapién. El término "valido” s=s utiliza en nusstro medio
"gue tenga el mismc un origen licitc, para poder gestlonar
postericorments una titulaclidén supletoria a favor de e
" legitimo tensdor.

'd.2) Buena Fas: El Cidigo Civil en su articulo 822
explica que 1la bopena fe “oconsiste an la cresncia de gue la
persona de gquien recibis la cosa ara dusfia de ella ¥y podia
transmitir su dominio”. La doctrina asigna dos slementos a
ssa-conviccién del recipiendaric, uno positivo conmimtants sn

acéfftar en forma abmoluta gque el transmitents, ara
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efectivamente el propietsric ¥ uno negativeo, deviniente del
anterior., vy qgue es la jignorancis de los vicics de los que
adolece el titulo. En el articule 823 estéd contenida una
presuncidn jurie tantum, que implica, que presumirse la
buena fe correspondsré & quienrimpugna la posesidén probar gque
guien posee estaba en conocimientoc de la falta de derecho del
transmitente o enajenante. Ls malas fe se determina por el
hecho de entrar en posesién sin titule slgunc o bien el
conccimiento de los viciom del titule (articule 628) ¥
motivard ls obligacién de devolver el blen poseido ¥y =us
frutoe ¢ el valor de éstoe estimmdoz &l tilempo qQue los
percibid o debld percibir (articulo 628).

d.3) La Posesién debs ser Continua, Piblica y Pecifica:

Ls discontinuidad en la posesidn existe, al tenor del
articulo B30 de nuestro C&digo Civil, cusndo la cosa poseida
se abandona o desampara por més ds un afic, este hecho motiva
la intesrrupcién de la prescripcidn cuyo sefscto se traduce en
le inutilizacidn del tiempe corrideo antes de ells, este
conforme al contenido del articule 853 del Codige Civil.

Doctrinariamente la interrupcidén puede ser natural, gue
ea la producida por el abandono o bien por la pbrdida de la

cosa poseida. ¥ civil., que es motivada, en primer término por
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la discontinuidad en lsa posesidén ya referida, por la
notificacidn de damenda o cualquier providencia precautoria,
salvo 31 se produce el desestimiento de la accidn por parte
del acreedor., ¢ bien qgue el demandado =sea daclarado abeuelto
en sentencia, conforme al contenido del articulo 653 numeral
Zo. del C&digo Civil, ¥ por cualguier reconocimientoe expreso
o técito gue el poseedor realice del derecho del duefio.
Mientras gue la interrupcildn natural tiene un efecto
sbsoluto, le interrupcién cilvil no tiene mds que un efecto
relptivo. No fevorece més gue & agquel contra gquien va
dirigida. La Iinterrupcién natural deviene de un hecho
material ¥ la civil de uno Juridico. Se regulere asimiemo
gque la posesidn sea publica, es declr no se ejerza de manera
clandestina, puesto gue de ests maneras no aprovecha para la
usucapién; ¥ gque no ses violenta, dado & gue uno de lo=
valores a cbtener mediante la regulacidén social e= la paz
goclal.
d.4) El Lapsc de Tiempo Establecido por la Ley:

El articulec B33 del codige Civil establece, gque lm
posesaidén por diez afios de derecho al poseedor para soliciltar
=1 titulacién supletorim, siempre ¥y cuandoc existan, también

los presupuestos va sefialados,
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La dinédmica de 1a titulacién supletoria ge rige
por el decreto  numero 49-79 del Congresc de la
Repiblica, el que en su articulo lo. establece que
"El poseedor de bienes inmuebles gue carezca de titulo
inseribible en el Registro de 1la Propiedad Inmieble
puede solicitar en la wvia voluntaria su titulacidn
ante el Juzgado de primera ingtencia, probando
plenamente su pogsesidn legitima, continua, pacifica ¥y
piblica durante un términc no menor de diez afios. El
interesado podra agregar la posesidn de sus
antecesores a la que &l tenga en fecha de su solicitud.”

Los inmuebles situsdoa dentro de lam reservas del Estado
no pueden titularse supletoriamente, lo mismo gue los excescs
de las propiedades raices, conforme el contenido del articulo
636 del Cédige Civil, v por otra parte =bélo los guatemaltecos
naturales, pueden titular supletoriamente los terrenos
comprendidoe dentro de los quince kildmetros a lo largo de
lee fronterae ¥y del litoral; articulo 635 del mlemo
cuerpd legel. Una wvez obtenida le resolucién Judlcilal
reapectiva en las dilligenclas supletorias insteuradas se
inscribe en el Registro de la Propiedad

sorrespondiente, v al consumarse el término de diez afios,
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esta inscriprcidn Y., .se convierte en inscripelidn de
dominic y puede oponerse a cualquier otra inscripcién
de propiedad relativae al mismo TDbien”. [ Articule 837
del .Cédige Civil. )

2.1.2 Son Derivativos:

Cuando implicen la transmi=sién de un derecho
rreexistente por un sutor A un sucesor.

En cuante a los modos derivativos de adguirir el
dominiao. existen cuando un  derecho correspondiente a
determinada persons es transmitideo a otra en virtud de un
titulo legal. Esta transmi=idn puede operarss de diversas
manersas:

a) A Titulo Universal:

Se da cuando la titularidad de un patrimonic es
subrogadae totalmente por une Ppersona. Como esta
substitucidn no puede tener efecte por negocipa entre vivos,
s¢lo puede realizesrse por causa de muerte, es decirp aate
tipo de transmisién sblo opera & trédves de la sucesién
mortis cauesa.

b) A Titulo Particular:

Este modo de adquisicidn estid referides a cosas

concretae ¥y no & universalidsdes, por lo que ez el medio
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generalizado en les relaciones Jjuridicas de tridfico, puede
ser mortis causa como los legados o bilen por negocios entre
vivos, como la compraventa o la permuts.

c) A Titulo Cneroso y a Titule Gratulto: La=
edguisiciones a titulo onercso se producen cuando la perts
transmitente recibe & cemblo una compensacién de indole
econémica gque le permite mantener el eguilibrioco de au
patrimonic; ¥ las adquisicionss & titulo gratuitc surgen
cuande no se produce la contraprestacién referida, por

ejemplo la donacidn.



25

CITAS DE PIE DE PAGINA DEL CAPITULO I

4]
(2}
3
(%]
(3
18]
(7}
3]
(94
{1
(B3
{12}
(15}
[18)
(1%
{16}
(mn
{181

PUIE PERA, FEDERTCO. Cospendic de Derechos Civil Expaflal. Pag. 206, Tomo 11

ACTINR VILLEGRS, RAFREL, Derecho Livil Mevicano, Pip. 79

NDTD SALAZAR, €FRAIN. Elesmntas de Derecho. Pég. 201

PUES PERA, FEDERICD, Dp.cit., Pig. 200

Ihid., Pag. 510

MITO SALAZAR, EFRAIN. Dp.cit., Pég.205

GOMED B. FERNANDD FLORES. Introduccion al Extudio del Derecho y Bermcho Civil. Pig. 183,
Tdea,

PUIB PEWA, FEDERICO.Bp. cit., Pég.200

NOTO SALAIAR, £FRAIN. dp. cit,, Pdo.Z204

GONE E, FERNARDO FLORES . Dp.cit., Pie.l63

Ides.

[den,

KOTO IALAZAR, EFRAN.Op.cit., Pdg.205

SOMEY 6. FERNANDD FLORES, Dp.cit., pég.Be3

Ibid., pdg. 154,

PULE PERA, FEDERICD, Dp.cit., pdg.74% v $12

ALARCON MIRRNDA, CIPRIAND. “Anélisis Comparativo sntre lu Usucapién y Prescripeitn'Pég.28



CAPITULD II
LA USUCAPION

1. DEFINICION DE DSUCAPION

Entre loe modos de adouirir la propiedsd, esta la
llamada usucapidn o prescripeién adguisitiva. cuya
importancia fue puesta ys de relieve por les jurisconsultos
romanoz, & partir sobre todo de CicerdSn, asigndndole todos
los autoree la funcidn fundamental de asegurar la prueba de
1a propiedad ¥ evitar la incertidumbre de los derechos, asi
coma de otres razones de alcance Juridicc vy sociel que en
todas las obras se consignan. Resumiendo su fundamentecidn
v alcance, dijo el eminente jurisconsulto ALONZO MARTINEZ que
gin ella podian menoscabarse las més fuertes fortunas, guedar
en la incertidumbre los derechos més seguros y, sobre todo,
paralizarse la produccién ¥ =1 trédfico. Estaa breves lineas
indican por qué las legislaciones siempre la han regulado con
gran esmero y los tratadistas han dedicado a ella prolijos
estudios.

La Usucspién o Prescripcion Adquiesltiva, "se conoecid vya
en Roma desde los primeros tiempos, siendo recogida ean la
legislacién decenviral ¥ desarrollada a través de la usucapioc

v la praescriptico longi temporie, refundidas deespues por
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Justiniano. La Prescriprcidn sxtintiva tiene su origen en una
Constitucién de Teodosio II. del afio 424, gue establecid que
todas las acciones gue no estuvieren ya limitadas por un
términe mds breve, deberian ejercitarse dentro de un plazo de
treinta afios, transcurridos los cuales guedaban extinguidas
ror la praescriptic triginta annorum. Posteriormente los
glossdores, ¥ mds tarde el Derscho canénico, refunden ambas
instituciones, slguiendo un sistemm unitariloc de lm
prescripeidn, gue se recoge hasta hoy por las legislacicnes y
los tratadistas."c19»

Sin embargo, =se ha abierto camino la tendencia =&
desglosar laa doa grandes especies de prescripcidn, direccidn
que ya estd consagrada lemislativamente en el Cédigo alemén,
que trata de la preascripcién extintiva en 1la Parte General, ¥
de la adquisitiva en el Tratado de los derechos reales. El
Cédigo suizo también gigue esta direccidén bipartita.
Estudiada en el lugar referido, con la debida amplitud, ls
teoria general de la prescripcidén. limitaremos ahora nusstro
eatudio a la usucapién.

Para Pleniol y Ripert, la Usucapidn “ es un modo de
adguirir la propiedad de una cosa, mediante la posesidn

rrolongada durante un periode de tiempe determinado". (203
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Rojina Villegas cpina que la Usucapién " as un
medic de adguirir el dominic, mediante la posesidn en
concepto de duefic, pacifica, continua, piblica ¥y por el
tiempo que marca la ley ™. (212

Eepin CéAnovas escribe: "La Usucapidn es el modc de
adquirir &l dominic ¥ ciertos derechos reales por la posesidén
a titulo de duefio, durante el tiempo ¥ c¢on los requisitos
exigidoas por la ley". <223

Manuel Ossorio y Florit, afirma que la Usucapién “es un
derecho por el cual el possedor de una cosa adguiere la
propiedad de ella, por la continuacién de la posesidn durante
el tiempo fijado por la ley". (233

A pesar de los slglos transcurridos, todavia puede
presentarse como perticularmente exacta la definicidn
gque de dicho instituto dio MODEETINO, al decir que
usucapio est adiectio dominii per continuationem
possessionis temporis lege definiti. Con may pocas
variantes se aceptan ¥ traducen estas palabras en el
Derecho moderno donde, =31 acamo, ablo se afiaden
algunes expresionea gue concretan méa &l concepto. Y es
que, en dafinjitiva, an dos hechos fundamentales (la

posesidn, ¥ la continuacién de la misma durante los rplazos
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marcados én ‘la ley} se asienta la consideracién legal de este
modo de adquirir. Luega vendrédn los requisitos exigidos en
supuestos particulares: las condiciones especificas de las
diferentes clases, referentes a los musbles e inmuebles; las
circunstancias distintas de la prescripcidén ordinaria v
extraordinaria, que la doctrina ¥ las leyes coneignan:
pero, en el fondo, ¥ como presupuasto primaria,
aquella definicidn es la gque continfia vigente. La
Brescripeién Adguisitiva o Usucapidn es, puss, el modo
de adguirir la propiedad en virtud de la posesifn (a
titulo de duefic) prolongada durante el pericdo de tiempo
exigido por la ley.

La Usucapién, como modo de adguirir el dominic ¥
clertoe derechos realee, tiene por finalidad ponar fin
a la disociacién entre la pomesiétn ¥ la propisdad,
tranaformando al poseedor en propietario. La usucapidn
desempefia una funeidn @oclal considerable, vya que s3in
ella ningin patrimonioc estaria reaguardado contra laa
reivindicaciones imprevistas. Hay veces., que es plerto
que la misma favorece a un posesedor smin titulo ¥ de mala fa,
en este rcaso ampararia una expropiacidn; pero tal situacién

©8 rara v més rarc ain que el propistaric despojado no haya
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incurrido en negligencia. Siempre tiene un plazo bastante
extenso pare enterarse de la usurpacidén cometida en =u
perjuicic y protestar.

1.1 Origenes hiatdoricos

En el Derecho Romano, la usucapidn era la adguisicidn de
la propiedad por la posesidén continuada de mlguna cosa,
durante el tiempo determinado por la ley. MAYMZ nos dice :
"La transmiaidén de la propiedad civil se hacia en Roma bajo
la garantia de la nacién o da la auvtoridad constituida,
garantizdndole al adguirente el derecho a la propisdad; el
magistrado en unos cesos, ¥ los testigos en otros. Si ests
garantia no habia acompafiade a la transmieién de la cosa, se
podia suplir por una posesidén publica ¥y maniflesta sejercitada
durante cierto tiempo, pozesiétn que paerecia implicar un
consentimiente de todos los ¢iudadanos. Este mode de adguirir
debid ser tan antiguo como el derecho de loa romanos,
pero se consegrd en las Doce Tables, en donde =se eetsblecid
que la propiedad se adqguiria por la posesién continua de los
fundos durante dos afios y de los demds bienes durante un
afio. " (24}

Dicho modo de adguirir sl dominio regueria gque al

adgquirente fuese ciudadans romano, gue leos bienee no
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estuvieren exceptuados de usucapidn ¥ gue la posesion ademds
de ser continua durante el lapso de tiempo =efialado, tuviese
une causa legitima.

La wysucapidén romana no ere apiicada & los fundos
provinciales, por lo que mnacid otra institucidn Juridica gue
deaplie=s se refundid con aguella. 5i vwno habia poseido un
inmueble durante largo tiempo, el pretor o proconsul le
mantenia en esta posesidn, ddndele contra toda reivindicacién
poaible la excepcidn llamada Prescriptic Longi Temporis, y
esta prescripeidn adquisitive fue aplicada siempre gque
falteba algunc de los requisitos pars la usucapién,
requiriende el transcurso de diez afios entre presentes y
velnte entre ausentes.

En el territorio guatemmltece dicha Prescripeidn se
utiliza en aguellos bienee inmuebles poeeidos ror
rarticulares. cescs en los cuales las Municipalidades
adjudican la propiedad a sus poseedores, aplicando la
Constituclén Politics, como el Cédigo Municipal y lsyes
sccesorlias aplicables a cada casso en particular, previa
medicién del inmueble respectivo y reaslizada por un eindico
municipal el cual la  dejsa debidamente moJjoneado, ¥

rostericormente por sesidn celebrads en pleno por el Congejo
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Municipal, en donde por punto de acta otorga dicha
adjudicacidn, facultando a un concejal pare gque en
representacidn del municipio otorgue dicha sdjudicacidn.

Ahora bien, cuando los posesicnarios tramitan una
Titwlacién Supleteria, las Municipalidades también participan
pero sdle pronuncifdndose sobre la procedencis o improcedencia
de la miema, dependiends =i el fundo es o© mno propiedad
municlipal.

Justiniano, medlante las Constltuciones gue promulgd en
los afios 528 ¥ 531, fundé las dos instituciones gue completd
por medio de la Longiesimi Temporie Preacriptio. En la época
de Justiniano, todos los stbditos del imperic eran ciudedanos
romancs ¥ en consscuencia, tenfan capacidad perscnal para
usucapir, siendo ademds muy reducildo el nlimero de fundos
romance gue eran susceptibles de usucapién. Por lo que, la
usucapldén era de aplicacidén general para laa cosas musbles,
mientras que los poseedorss de inmuebles sa servian de la
Longissimi Temporia Prescriptio.”(2&)

1.2 Fundamento da la Existancia da la Usucapidn

Todoa los autores estdin de acuerdo en qQus, ia
Usucepidn e8 1til, porques facilita la prueba de la

propiedad ¥ avita 1la incertidumbra ds los derechos,
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va guea evita a determinado adquirente tener que
Justificar que todos loa anteriores tuvieron titulos
abjetivamentes vdlido=s, ¥ gue en su arigen la propiedad fue
legalmente transmitida. Mediante 1m Usucapidn, la prusba de
la propiedad se facilita, porgue el adquirente con Justo
titulo que ha posmsido durante el plazo gque eatablece la ley,
ne tiene gque retrotrasree & lae pruebasa antericores ¥
simplemente mostrard su titulc objetivamente vdlido y su
posesitn durante el plazo legal.

Guillermo Borda maniflieata., gque “en el derecho modernco
la propledad ya no ee un derecho absoluto, aino gue implica
tamblén responsabilidades. Le usucepién ss necesaria para
los casce de blenes inmuebles abandonados por sus duefios por
largo tiempo. Las personae que los ocupan, los possen, los
trabajan, gpero sin titulo nacesitan ser protegidos por la
ssguridad que da el derecho de propisedad.” (26)

Asimlmmo Colin vy Capitant afirman, gque “la mejor
Justificacitin gue sBe puede presentar en nusstrog dlas de la
Usucapién e=, gue en el estado actual de nuestro deracho,
el modo habitual de  adquirir la propiedad u otro derecho
real as el acto o hecho +traslative procedents ds un

propletario. anterior. Pero para Qque este acto produzca
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un resultado legal, a=n necesarioe que aguel de guien
emana Sea a su vez propletario, e=s decir, que haya
adquirido 1la cosa de otro Que a su vez fuera propietario, ¥
asi sucesivamente. FPor lo tanto. para probar la propledad
no basta presentar el titulo de gque procede, esa necesaric
probar también la de aguel gue la haya transmitide a nuestro
cauveente v la de aguel gue la ha conferidoc al causante de
nuaesatro ceusante. Ahora bien, la dificultad queda
gimplificada por la usucepiédn. En lag legimlacicnes
modernae, el adguirente sdlo tendré gue retroceder hasta un
méximo de 30 afios, aqus es el plazo méximo de la usucapidn
extracrdinaris, poco importando gque no puedan presentarse
t{tulos anteriores, porgue aln suponiendc gque no hayan
osxistido antiguamente o gque hayvan =side defectuosos o
irregulares, la prescripcién se habra cumplido ¥ habrd dado
erigen al derecho del poseedor actual.” (2772

1.3 CLASIFICACION

1.3.1 USUCAPTION ORDINARIA

Se caracteriza porgue, ademis de los regqulsitos comunes
a toda usucapién, como son la poseaidn B titulo de dusfio y el
tjempo més o menoa largo, exige otroa dos: el justo titulo y

la buens fe.
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1.3.2 USUCAPTON EXTRACRDINARIA

S5e caracteriza vporque, para que la adguisicién del
dominio se lleve a cabo por usucapidén, sdlo se exige la
posesion a titulo ds duefio vy el tiempo, =in que sea necesario
gue 1la misma hayva sido adguirida de buena fe, ni con Justo
titulo; ¥ por esa razdn el plazo de prescripecidn es mas
extenso. Esta clase de usgucapidn ha sido llamada
.Treintafial, ya gue por regla general se exigia el transcurso
de treinta afioe en todas las legislaciones para que la misma

- ge perfeccionara.

2. CONCEPTC DE POSESION

Segin LUCRECIO  JARAMILIO VELEZ, " la etimplogia de
la palabra posesidn es problemdtica, ¥ =ai bien para
unocs se deriva de possessio., que a su vez ge derlva
de sedere ¥y del prefijo post, vinlendo a significar
sentarse, estar sentada, para otros se deriva de positio
pedium, pogicidn de pie. Deade 1luego es cilerto, ¥ en
ello va coinciden amboa origenes o el a2indénimo del
primerc eitzen ¥ be—sitzen del Derecho gsrminico, dar
a la posesidén  un significado fisico. material, da

hechp. " 28z
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Muchos ¥ muy variados conceptos mse han formulado sobre
la posesidn, sin encontrar plenamente alguno que gatisfaga
por completo,

El Codigo Civil wigente, en el articulo 612, no da un
concepto de posesién, =ino que al hacerlo se refiere al
poseedor. Dice =1 articulo citado: "que es poseedor el qgue
ejarce sobre un bien todass o algunas de les facultades
inherentss al dominio.”

RIPERT y DBOULANGER definen la poseeeidn "como &l
ejercicio sobre una cosa, de un poder de hecho, gque en su
manifestacién exterior ¥, al miswo tiempo, en la intencibn
del possedor, corresponde al sejsrcicic de un derecho, "(28}

ESPIN CANOVAS se expraas asi “la posesidn es el poder de
mero hecho ejercido sobre la cosa, que encusntra la
protecciénrdel ordenamiento juridico, con independencls de su
legitimidad" (302

COLIR Y CAPITANT dicen que la posmesidn "es una relaclén
entra una cosSa ¥ una persgona, en virtud de la gue esta
persona puede realizsr sobre ls cosa actos materiales de uso
v de traneformacién. con la wvoluntad ds someterla al
ejercicio del derecho real a <gque éstos normalmente

correasponden”. (31}
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ROJINA VILLEGAS dice que, “"la poeesién puede definirmse
como unes relacidn o estado de hecho que confiers & una
persona el poder exclusivo de retener una cosa para ejecutar
actos materialeas de aprovechamiento, animus domini o como
congecuencia de un derecho resal o perscnal, o sin derecho
alguno.” (32! Param el objeto de nuestro eatudio, aceptaremos
este concepto por considerar gue sn &1 Be ancuentran reunidas
laeg carecterieticae de la posesitn, mismas que méds mdelants
estudiaremos.

2.1) Bienes que Pueden ser Objeto de le Pomesitn

El Cédigo Cilvil en el articulo 618, dispone: "Sdlo pueden ser
obhjeto de posesifm los bienes corporales ¥ los derechoz que sean
susceptibles de aproviacidn. La poseeidn de los derechos se rige por lse
mismas disposiciocnes que regulan la de las cosas corporales”.

Juridicamente pueden poseerse loz muebles v los
inmisbhle=, asi como los derschos. Como limitacidén a los
bienes qua puaden posserss, encontramos gQue pars gue puedan
sar aproplados necesitan estar en sl comercio, dea manera gue
son suceaptiblea de poseaidn los bienéa de propledad privada
de loes particulares.

ﬁo rueden ser objetc de posesidn iqa bisnas del dominioc

piblico, ya que son inalisnablas a imprescriptiblas. Loe
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bienes de dominio privado de la Federacidén, Estados o
Municipios =i pueden ser poseidos.

El mrticule 443 del Cédlgo Civil estipula: " Pueden ser
obleto de apropiacidn todaa las cosas que no estén excluidas
del comercio por su neaturalezs o por dispesiclén de la ley”.
El articulo 444 continfa manifestando, "gue estén fuera del
comerclo por su naturaleza, las que no pueden ser poseidas
exclusivamente por ninguna persona, ¥ por dispoeiclén de la
ley, las que ella declara irreductibles a propledad
particular”.

El articulo 461 del Cdédigoe Civil, estatuye: "Los bienes
de uso comiin son inalienables e imprescriptibles”. Asimismo.

el articulo 458 del Codigo Civil enunera los bilenes

nacionales de usc comin.

2.2) Cualidades y Vicios de la Posesién

2.2.1) Cualidades de la Fosesidn

Como cualidades de la posesién origineria, encontramcs
gue se necesita en primer lugar, gue esté fundada en Justo
titulo, a nombre propio, adguirida de buena fe, de manera
continua, piblica ¥ pacifica ¥ por el tiempo que asefiala la

ley que = de diez afios.
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Se entiende que la posesidn es pacifica cuendo s8e ha
addguiride sin violencia. Sbélo es necesaris esta cualidad an
el momento de adguirir la posesién, pues si mids adelante se
lleva a cabo la viclencia. esta conductsa no afecta a 1a
posssgidn.

Poseepién continua es la que no se interrumpe por algune
de los medios gue sstablece la ley. Es decir, el poseedor no
debe cesar nunca de manifestar <on actos externcs su
intencidn de guerer ejercitar un derecho sobre la cosa, lo
que supone el gue no cese en ninglin momentc el edercicie del
peoder de hecho.

Posesidn pblica es la gue se disfruta de nanera gue
pueda ser conocida de todos los integrantes de 1s sociedad.
Por lo tanto es necesario que todos los actos de goce, =se
efectien de un modo visible, en forma gue manifiesten & todos
la intencién del poseedor de gquerer la cosa para si.

2.2.2) Vicioa de la Poseeitn

Los viclos en la posesién aparecen cuands las cuelidades
requeridae no existen,

Los vicios= de la posesidn conetituyen
circunstancias que, sin destruir su existencla, 1la hacen

Juridicamente inGtil. Esos vicios son  cuatro: 1la

LA
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discontinuidad. la viclencia, las clandestinidad v el equivoco
a la eguivocidad.

2.2.2.a) Vicio de Discontinuidad

La poeseeidn debe ser continua. La continuidad consiste
en la sucesién regular de lo= actos de la posesidn, a
intervalos 1lo suficientemente cortoe para no presentar
lagunas, tales como pudiera hacerlo un propietaric cuidado=o
de obtener todo el provecho posible de su propiedad.

El vicio de diescontinuidad se encuentra regulado en el
Codigo Civil en el articule 830, que establece que la

.

posesidn es discontinua, ...cuando la cosa poseida se
abandona o desampara por més de un afioc o antes, cuando
expresa o tdcltamente se manlfiesta la intencién de no
soneervarla.”

2.2.1) Vicio de Violencins

Regula sl articulo 631 del Cédigo Civil. que: " Es
poseaién violenta, la gue s8e adguiere por la fuerzas o por
medio de coaccién moral o maeterial contre el posasdor,
contra la persona gue lo representa o contra quien tiene la
coss a nombre de aguél”.

Este vicio que e2 temporal, ya que en el articule 1,268

del Codige Civil, parte conducente, reguls: "Si habiends
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cesade la violencia o siendo conocido el error o el dola, el
gue sufrié la wviolencia o padecid el engafo ratifica su
voluntad o ne reclama dentro del términoe de prescripcién, el
negocio adquiere toda su validez”. ¥ al analizar el articulo
1,313 del mismo cuerpo legal, el mismo regula: "~ S5i la
nulidad se fundare en violencia o temor grave, el término es
de un afio, contado de la fecha en gque la wvisclencia cesd o el
temor grave ha debido razonablemente desaparecer”.
El C&digo Procesal Civil y Mercantil, en su articulo
251, establece: “Las acciones interdictales solo podrén
interponerse dentro del afic siguiente a la fecha en que
ocurrid el hecho gue las motive'.

De 1o expuesto, puede deaprenderse gue si un poseedor és
despojado de ls cosa con violencia, vya sea material o
meralmente, =i no reclama la restitucién de la cosa dentro
del pericdoc de un afioc gque regula el articulo citado en el
pdrrafo anterior, la misma gueda subsaneds.

2.2.c} Vicio de Clandestinidad

El articulo 632 del Cédigo Civil, define 1ls posesidén
clandestina come “....la que se sjerce oculténdcla & los que
tienen derecho psra oponerse a ella'. Pars que mea 7til la

pogsegidén debe ser publica. El poseedor ha de actuar siﬂ
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ocultacidén © =ea de modo como me elercitan, por regla
general, los derechos por sus titulares; ean caso contrario,
la posesidn serd clandestina, por haber sacondido sus actos a
los que tenian interés en conocerlos.

2.2.d) Vicio de Equivocidad

Este vicio no se encuentra regulado en nuestra
legimlacién. Al respecto, Flaniol y BERipert "“la posesién
equivoca seria =aquella que ofreciera dudas sobre cualguiera
de sus cualidades, talee como la continuidad o la
publicidad."” (33>

2.3) Presunciones que Nacen de 1la Posesldn

Como la posesidn consiste en la relacién de estado de
hecho, gue confiere a wuna persona el poder exclusivo de
retener una cosa rara ejecutar actos materiales da
aprovechamiento, la posesidén hace presumir gue gulen posce es
titular de wun derecho., gue cael siempre es de propiedad, lo
gue guiere declr gque la posesidn ofrece wuna presuncidn de
propledad en beneficio de =mu titular.

Al  rasspecto, el Cédigo Civil, en el articulo
€17, dispone qQque: “La posesidn dﬁ al que la tiens, la
preauncién de propietario, mientras no s= prusbs lo

contraric. 86le la posesiédn gue pe adguiere ¥y diafruta en
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concepto de duefic de la cosa poseida puede producir el
dominio por usucapidn.”

2.4) Efectoas de la Posesién

"L& posesién, al ser una inetitucién Juridica que ests
protegida y regulada por la ley, produce como ya vimos un
efecto de presuncién de propiedad.

El principal efecto que encontrames en la posesidn, ea
el de adquirir la propiedad en virtud de la prescripcidn.

Cuando la posesidn se adquiers con vicios {violencia,
interrupcidn, clandestinidad o egquivoco), se deatruye la
existencia de la posesidn Y ésta gqueda Jjuridicamente
inGtil. " (347

En la doctrine los efectoe de 1a posesién se refieren
tanto a la posesidén de buena fe, como a la de mala fe; ya qus
la misma no se considera como una caracteristica de la
posesidn, ¥ la existencia de una u otra sélo influyen en que
el plazo de le usucepidn sea médE corto o més extenso.

El articulo 824 del Cédigo Civil regula los efectos de
1z pose=idn de busna fe, los cualee eon: "lo. Hacer suyos los
frutos perecibidos, mientras su buena feo no sea interrumpida;
Zo. De gque 2o le abonen todos los gastos necesarios ¥ utiles,

‘teniendo derecho de retener la cosa poassida hasta gue:Be haga
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el pago;: 3o0. Retirar less mejoras voluntariss, 2i no se cause
dafic en el bien mejorado, o reparado el que se cause al
retirarlas; 4o. Gue Be le sbonen los gastos hechos por él
para la produccidn de frutos naturales ¥y civiles gque no hagse
suyom por estar pendientes al tiempe de interrumpirse la
vose=idn.teniendo derechos al interés legel:; S5o. HNo ser
desposeido de la cosa, 81 antes no ha side citado, cido ¥
vencido en Juiclo; Bo. Ser preferldo a cualguier otro gue la
pida con igual dereche, excepto el caso en gue deba darse
poseslidn indiviss; 7To. Servirse de Jla posesién como medio
para adguirir el dominio por prescripeidn; ¥ So. Ser
considerado duefio de los muebles gue posee.”

2.5) Elementcs de la Posesitn

1a doctrina tradiclonal. gque procede del Derechoe Romano
dice gue la posesidn se compone de dos elementos: uno
material, ‘llamadec Corpus. ¥ otrc psicolégico., denominado
Animus.

2.5.1 Corpus

El Corpus comprende el conJunte de actos materlales que
deruestran la existencia del poder fiaico, que ejerce el
poseedor de la cosa, para retenerls en forma exclusiva. Esate:

primer elemento engendra lo gque se 1l1llamm Detentacidn o
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Tenencia, gque &5 la base de la posesidn, pero al mismo tiempo
no implica la posesidén, ya gque puede existir la tenencia y =i
no ocurre el elemento psicoldgico llamado Animus, no hay
posesidn. Tal el caso del arrendataric, usufructuario,
camodataric, etc. Estas situacicnes se encuentran reguladae
en nuestro odigo Civil en sus articulos 614 v 615, en los
cudles se establece que tales situaciones no se consideran
como posesidn.

No obstante gque el corprus es la base materisl de
la posesién, no siempre ge requisre gue se tenga
directamente, va que puede e)ercerse por conducto de
otro. Como gefiala Eseriche, "En el estado primitivo
del género humsno. todas lae cosaa se adguiriasn por la
ocupacion, 58 conservaban por la posesidn y se perdian
con ella: de modo gue en esta etapa la pomesisn se confundia
con 1a propiedad. El establecimlento del derecho civil
hizo de ellas doe cosas distintas & independlentes: la
posesidn  ya no fue aino el mero hecho de tener 1la
cosa, ¥y la rropledad llegd a s=er un derecho, un vinculoe
moral entre 1la cosa ¥ ls perscna del rrepietario,
vincule que ¥YE no pudo romperse sin su voluntad,

aungue - la cosa no estuviese en su  manc: en otras
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palabras, puda  uno ser propietario sin detentar la
comsa ¥ detentarla sin eser propietario.”(38)

2.5.2 Anious.

Ests elementc consiste en la intencidén del poseedor de
considerarse como duefio. Es decir, gque el eslemsnto
peicolédgico consiste en la intencidn del poseedor, de
convertirse an propieterioc del bien o del derecho detentado.

2.68) Requieitos de la Posesidn

Para gue la posesifn sirva para prescribir, debe ser: a}
en concepto de duefio; b) pacifica; c)} Continua. y d) piblica.

2.6.1 En concepto de duefio

Dasde el punto de vieta del dominic, posesidn purs,
aprovechamiento directo e intencionado. El Cédigo Civil en el
articulo 817 regula "La posesién da al que la tilene, la
presuncidén de propletario, mnientraa no se prusbe lo
contrario. 561lo la posesidn gue se adquiers y disfruta en
concepto de duefio de la coss poseida, pueda producir el
dominio por usucapién.”

Esta & la tenencia de una cosa o el disfrute de un
derecho unido a la intencién de tener le cosa, o derecho como
suvo, es decir; en concepto de duefio de la cosa o titular del

derecho real de gue =ae trate. La posesidn a titulo de duefio
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no sdlo estd protegida por la defensa interdictal eome tode
posesidn. sino que ademds conduce a la usucapidn. come efecto
caracteristico de ls misma.

S¢lo  la posesidn que se tiene en concepte de duefio puede
producir la prescripolén.  Se poses en concepto de duefio cuando se
entra en posesidn de wna cosa en virtud de um titule gue S8e& cree
fundsdemente suficiente pera elercer el dominic scbre la cosa, aanque, en
realidad, dichoe titulo sea insuficiente. Por ejemplo: guien entra en
pogeeisn de una casa en virtnd de un actoc errdneo.

Quienss tienen wuna posesién derivada. en virtud de un
titule que les cbliga & restituir la cosa & su propleterioc no
pueden prescribir. Por edemplo, el arrendataric, el
comodatario. ete. La ley considera, asimismo. que aun el que
entra en po2esidn en virtud de un heche ilicite rueds
prescribir. Por ejemplo, el ladrén cuve posesidn es de mala
fe, perc a quién no falte la intencién de apropiarse de la
cosa. ejerclendo actos de dominic scbre la misma.

2.8.2 PoBesidn Pacifica

Se considers que la posesidén e= pacifica, ecuando no se
adouiere por wviolencia. E1 Codige Civil, no define lo gue
debe entenderse por posesidn pacifica, pero si interpretamos

el articulo 631, gque define la posesaidn violenta:; B contrario
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sensu, nog resulta gue la posesidn ez pacifics cuando se
adguiere =sin viclencis sobre el poseedor anterior. o su
mandatario, o contra 1 que tenia le cosa & nombre de é1

2.8.3 Poseelén Continia

Se denomina agi, =& eaguella posBesién que no es
interrumpida. Al igual gue en la eltuacidén anterior. nuestro
Codigo Civil no define 1la misma, perc interpretando en
gentido contrarioc., el articule 630, podemos decir que la
posesidén es continua cusndo la cosa no se asbandona o©
desampara por méas de un afio, o no se manifiesta antes de que
trenscurrs dicho plazo, por parte del possedor, la intencidn
de no conservarla. En nuestro cesc la posesién continua no
puede ser menor a los dlez afice en caso de inmuebles.

2.6.4 Posesitn Piblica

De conformidad con el articulo 632, "Posesidn piblica es
la gue 8e disfruta de manera gue pueda ser conocida de-
todos:..... ". Es decir, que la mi=ma debe sjercitarse de modo
que tengan conccimiento de ellm no s26le loe que tengan
interés en interrumpirla. sinc también todo mundo.

De donde surge €l cumplimiento de lo normado en nuestra
legislacién. de que para poder inscribkir un  titulo

supletorioc, es requisito indispensable el qQue sme  hava.
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notificade a los colindantes del inmueble cuva titulacién
supletoria se gestiona, ¥ de que la Municipalidad
Jurisdiceional del inmueble de mérito, haya emitido opinidn
favorable sobre dicha posesién.

2.7 Clasificacién de la posesidn

Fara clagificar la posesién vamos a tomar en cuenta el
énimo con gue se detenta la cosa o el derecho que se estd
roseyendo. Asi gue tendremos dos clases de posesidn: una que
se denomina Animus Domini, ¥ otra que se puede llamar Animus
Desinendi.

2.7.1 Posesitén Anjimus Domini o a Nombre Proplo

51 tomamos en cuenta los asrticules 812 y 648 del Cédigo,
Civil, podemos concluir gue la fnica posesidn que puede tener
come efecto la adguiesicién del dominio, por prescripcidn, es
la gque se ejerce a nombre propio, es decir, gque €1 poseedor
tiene la intencidén de adguirir la propiedad de la cosa por la
poseesldn.

2.7.2 Posesldén Animus Desinendi o a Nombre de Otro

Tal Vv como le  establece el articulo 848 del
Coadlgo Ciwvil, el gque posee a nombre de_ otro no
puede adguirir el dominio por Prescripeidn, va que le falta

la intencién de hacer suys la cosa.
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De conformidad con los articulos 648 y 847 del Cédige

Civil. el que posee a nombre de otro puede adguirir el
dominioc de la cosa poseida, =6lo si legalmente se haya mudado
la causa de la posesidn ¥ en este caso, el plazo de la
prescripeidn empieza a correr a partir del dia en que se
efectio la misma.
3. DIFERENCIAS ENTRE USUCAPION Y POSESION

a) Para regietrar la posesién de un bien inmueble, es
requisito necesario que el poseedor lo haya poseido por un
término no menor de diez afice en forma continua; mientras
gue pars adguirir por Usucapilén, deben de transcurrir diez
afiose mds de inscribirse su posesidén en el Reglstro de la
Propieded, para opoder oponerse ante cualguier otro +titulo
relativo al mismo bien. Ee decir, que para adguirir por
UsuvucapriSn en Guatemala, debe ténerse una posesidn
continua de wveinte afios como minimo llenando los regquisitos
de ley. Al tenor de los articulos 6820,
5633, 637 v 851 del C&digo Ci~wil.

B >Para legitimar l=a
rosesisdSn, el posesicnario date
tramiltar las dililigencias de

titulacisdn supletoria :ﬁeasazpesc:t:iiret,
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acreditando el tener dicha popesidin en forma publica,
pacifica. de buena fé, a nombre rropic, por mds de diez afios
como minimo, y agotado el tramite reapective, dentre del cual
ge esoucharon testigos, se puklicarcon edictos en el Diario
Cficial ¥ se recabo la opinién favorable de la Frocuraduris
General de la MNacidén. como de la Municipalided en donde se
encuentra situwado dicho inmueble, la posesién obligademente
se inscribe en unc de los Registros de la Propiedad Inmueble;
mientras que ls usucepidn ya no se registra, es decir gue wva
no  se inscribe. puesto que sutomsticemente al transcurrir
diez afios después de haberse Iinsecrito el +itulo supletorio
iniclsl de la posesién, el posesionario adquiere el pleno
dominio ¥ el derecho de propiedad completo del mismo., gque ase
denomina wsucepién. esto de conformidad con el cantenldo de
los Articulos 833 y €37 del Codigo Civil.

ds For medio de la Posesidn se inscribe un derecho, el
del posesionaric, guién de dicha manera legitima lea misma;
mientras que por medic de la Usucapidén se confirme ¥
robustece dicho derecho, el cuml ya inscritoc se conviarte en
titulo de propiedad.
4, DEFINICION DE PRESCRIPCION

LA PRESCRIPCION, es 1o que concierne & la adquisicisén o
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pérdida de loe derechoa, el tiempo interviene en conjunciédn
con otros factores, mediante la institucidén de la
prascripoelidn.

La prescripcidn es el medio por el cual, en ciertas
condiciones, el transcurso del tiempo opera la adguisicidn,
modificacién o extineidn de algin derecho.

MANUEL OES0RIO, considera gue la Prescripeién, "E= un
medio de adquirir un derecho o de liberarse de una obligacién
por el transcursc del tiempo que la ley determina; ¥y que es
wvariable seglin se trate de bienes mueblea o inmuebles, ¥
segin también gque se posean o no de buena fe y con justo
titulo. (362

La ley protege los derechos subjetivos, perc no ampara
la desidia, la negligencia, el abandono de =su titular. Los
derechos no pueden mantener su vigencia indefinidamente en el
tiempo, no obstante el desinterés de su titular, porgue ello
congpira contra el orden y la eeguridad que deben imperar en
una scociedad. independientemente de au ublcacién geogrdfica vy
del modo de produccidn que en la misma impere.

De 1lo expresado, se deduce gque hay dos clsses de
prescripcidn: una para  adquirir g otra  para

likerarse.
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Ly primera es un derecho, por el cual el roseedor de una
cosa  mueble, inmueble o derechas reales sobre las mismas.
adgquiere la propiledad de ella por 1la continuacidn de  lm
boseeldn, durante el tiempo fijade por la ley.

Le segunde, segin 1a doctrina, es una excepcitn para
repeler unas accidén, por el solae hecho de gue, el que 1a
entabla, ha dejado durante clerts tiempo de intentarla, o de
ejercer el derecho al cual ella se refiere.

La Prescripcién se establece en el interés general: es
un dereche futuro, el cual no pusde ser renuncisdo hasta
tantoc gue no heya mido adguirido. Por eso 1la renuncia previa
el derecho de prescribir no es admizible, por ser contraris
al orden piblico. Agi lo establecen, en nuestra legislacidn,
los articuleos 644 y 1.503 del Cédigo Civil, indicande que si
bpuede renuncisrse ls preseripeidn consumada, pero ne el
derecho de prescribir en 1o future, tanto en la prescripeidén
adquisitiva como en la liberatoria.

4.1. Clases de Prescripcitn

La Prescripcisén desempefia una doble funcién: Es un modo
de sadquisicién de un derecho (PRESCRIPCION ADQUISITIVA o
POSITIVAY: ¥ un medio de extincién de las acciones

correspondientes & los derechos en general (PRESCRIPCICN
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EXTINTIVA o REGATIVA); las cuales estudisremos separasdamente,
para una mejor comprensidn.

4.1.1 Prescripcifin Adquisitiva

Para Manuel Ossorlo, la Prescripeién  Adquisitiva,
eg: “El Deracho por &l cual el posesedor de una cosa adguiere
la propiedad de ella por la contimuacién de la
posesiin durante el tiempo fijado por la ley.” (87>

El Decreto Ley 108, Cédigo Civil., en el artieunle
643, dispone: “Eon suceptiblas de prescripeidén  todas
las comas gque estdn en el comercio ds los hombres.”; ¥y
en el articulo B549: "La  Preecripcién no vale min
Titulo. El gue alega le prescripcién debe probar la
exlistencle del titulo en gue funda su dsracho”; y el
articulo B850, se refiere a loa EFECTOS DE LA
PRESCRIPCION. El articula 651, se reflere a la
PRESCRIPCION DE INMUEBLES Y HUEBLES "Salvo
disposiciones, el dominie scbre  bisnes inmuebles ¥
demés derechos reales sobre los mismos, se adquiere por
rreecripcifn, por el transcurso de diez afios. Los bilenas
miebles y semovientes, por sl de dos afics."” Come podemos
apreciar, estos articuloa, =& refieren a la Prescripcién

Adquisitiva o Positiva.
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4.1.2. Efectos de la Presacripcidn Adquisitiva;
lo. Hace adguirir =] dominio 21 prescribiente otorgando a su
favor una accldén ¥ una excepcidn en este sentido. El
articulo 680 del C&digo Civil incorpora este efecta. cuando
norma " La prescripecidn une vez perfeccionada, produce el
dominic de la cosa adguirida, ¥ con la accifn que nece de &1.
puede reivindicarse de cualguier poseedor y utilizarse como
accidn o excepcidn por el usucapiente.”
Z2o. La Prescripeidn hace adquirir el inmueble poseido
Juntamente con las cargas qQue lo gravan al tiempo de tomar
peeesitn del mismo; la prescripeién hace adguirir el dominio,
en el estado mismo en que los derechos reales se hublepsan
encontrado reepecto del antiguo propiletario.
Jo. Cumplida la usucapidén, el poseedor es considerado como
propietario, no =dlo deade el dltimo dia del plazo, sino en
cuanto a lo pesadc, desde el momento mismo en que la
pregeripoidén  comenzd a correr. Esto tiene importancis en
relacidn con los frutos recibidos por el poseedor y con los
derechog reeles sdguiridos del mismo por tercercs.

4.1.2. Prescripcién Negativa

A decir de Manwel Ossaric, en su Diccionario de Clencias

Juridicas, Politicas y Sociales, Prescripcién Negativa,
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Extintiva o Liberstoria, "Es la excepcién para repeler una
accidén por el =olo hecho, de que el gue la entabla ha dejado
durante un lapso de intentarla, o de ejercer el derecho al
cual wella se refiere. De emse modo. el silencioc o lnaccldén
del acreedor durante el tiempo deaignado por la ley, deds al
deudor libre de toda obligaclidén, =in gque para ello as
necesite ni buena fe ni Jjusto titulo.(38)

La Prescripclén Liberetoria desempefia un papel my
importante en el mantenimiento de la seguridad Juridica, ya
gue el abandono woluntario prolongado de los derechos crea
incertidumbre o inestabilidad en las relacionss entre los
hombres. La Prescripcidén Liberatoria tiene en ese ssntido una
gran utilidad: obliga a loe titulares de loms derechos a no
mer nagligentes en su ejerclcio ¥ pone clarided ¥y precisién
en las relaciones Juridicas. En interés del orden v de la paz
sociales, conviene liquidar el pasado y svitar 1itiglos sobre
contratos o© hechoe cuyos titulos se han perdido y cuyo
recuerdo olvidade.

Con respecto a 1o que deba entenderse como
Prescripcidn Liberatoris, Pugliese nos dice “la
prescripclén liberatoria es un medio con el cual cual y por

efacto de 1a inaccién del titular del derecho gue
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perdura todo el tiempo ¥ baio las condiciones
determinas por la ley, la vpersona wvinculada por uns

obhligacidn =} Propietaria de una cosa sujeta a un
derecho real limitado, ocbtiene la propia liberacidén de la
obligacidn o de la carga“. (302

Borda S8 expresa al referirse a ella asi “la
prescripeidn  liberatoria es la extincidn de un derecho,
o para hablar con mayor precisién, la extincidn de laa
acciones derivadae de un derecho, por su abandono por el
titular durante el término fijado por la leyp™. t40)

Para Coviello, "la preseripcién extingue el derecho
mismo ¥ no tan solo la accién. Mantener con vida al derecho,
una vez extingulida la accifn es una sutileza que nuresté
conforme con los principios de nuestrs ley, segin los suales
no hay derecho sin accidén ", (41>

4.1.2.1 Efectos de la Prescripci6én Extintiva,
Negativa 0 Liberatoria
10.El principal efecto de esta prescripeidén ez el de
extinguir derechoce ¥y cobligaciones que pesen contra
determinadae perscnas, gquedands libersds el sujeto pasivo ¥
extingﬁido el dereche ne s=d8lo en cuantoe al acrsedor

propiamente dicho, &ino en cuantoc = todo el mundd, no
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pudiendo un tercero subrogarse en los derechos del acreedor
para ejercitarlc.

Zo.El segundo efecto, es que con la prescripcién del derecho
principal prescriben tembién los accesorios, por lo  que
concluimes gue la presecripecién extintiva, es Justa ¥
necesaria en =21 ordenamienta Juridico para la solucién 9e
clertas relaciones gque la prescripeién negative se produce
ipso Jure, con adlo el tranacurso del tiempo legal ¥ bajo las
condiciones que marca la ley. sin que eso guiera decir aue el
Juez la declare de cficio ys gue procesalmente tiene gue ser

alegada por el deudor, interponléndola como excepcidn.

4.2 La Tesis Dualista de la Prescripcidén y la Usucapidn

En la doctrins existen dos corrientes opueatas con
respecto & la Prescripcidn y s la Usucapidn:

81Posicién Unificadora: en este corriente ee invocan
andlogos fundamentos, similar influencia del factor tiempo,
comunes causas de suspensidén y de Iinterrupcidén. Y en el
derecho comparadoc encontramoz que e=on partidarios de la
misma, el Cddigo Ciwvil Ffancés, el Austrisco, el Chileno, el
Espafiol, el Arséntino, el del Estado de Louseiana, Estados

Unidos de Américs.



T RCERL  efhA EEe-— e L o B TR, P BV

62

biPosicidn Dualista: esta corriente afirma que la
Prescripecién Liberatoria y lé Usucapién no tienen rasgos
comines.

"La difusién de la tesis dualista se debe mueho a la
labor del tratista Saﬁigny. guien sostiene que la
prescripoidn extintiva ¥ la usucapién son instituciones
distintas ¥ gue actiian come causas de modificacién de los
rarticulares derechoz afectados ¥ no come principios
generaleg”. (423

Los autores partidarios de la tesis dualista sostienen
que la Usucapidn es un medio de adquisicién gue actda en el
dmbite de los derechos reales, y que e= necessria la
actividad del poseedor para que el efecto adguisitiva me
verifique: mientras gque la Preseripcidn Liberatoria es causa
de extincién, tiene una 6rbita de accién mas amplia y sélo
reguiere de la omisién del acreedor de la obligacién. Siguen
esta tendencla los cddigos de Alemania, Suiza, Brazil,
Ttalia. 7

Por su parte el Doctor Spota ee expresa aei: "En la
brescripeién hay una pérdida de un derecho y en 1la usucaplén
por el contraric, una adquisicién. ¥ querer unir lo gue tiene

por consecuencia la pérdida de un derecho con lo gue implica
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por el contrarioc la adguisicién de un derecho se haya refiido
con la légica juridica"., 43

La corriente moderna tiende a la separaclén de la
Usucapién y de la Prescripeién liberatoria. Haciende un
anélisis de nuestra legislacidn, se puede concluir que el
Cédigo Civil guatemalteco sigue la corriente Dualista, ya gue
la Usucapién estéd regulada en el Libro Segundo, que &me
refiere a los bienes, la propieded ¥ demés derechoa reales; y
la Prescripcidn Extintive estd regulada en el Libro Quinto,
Titule Custro, gue Be refiere a los Modos de Extinciédn de las

Cbligaciones=,
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CAFITULDO III

LA FOBESION EN LA LESISLACION BUATEMALTECA

1. CONCEPTO DE POSESION

Posesidn es un Podef de hecho sobre una cosa corporal,
teniendo sobre les misma =su goce y disfrute., independiente de
la titularldad Juridica gue corresponde al propietario.

Es evidente que ein tener la propledad de la cosa
{titule Juridico}. &l poseerla, se obtiene de la misma lo=
derechos de gozarla y disfrutarls.

2. REQUISITOS DE LA TITULACION SUPLETORIA EN LA LEGISLACION
GUATEMALTECA

En el presente capitulo analizaremos lcos requisitose
neceaarioz o gqus sae exigen por la ley peara titular
supletoriamente. Creemos convenientemente, para tal efecto,
hacer este andliels desde diferentes puntos de vigta porague
coma  consecuencls del estudio de la ley respectiva, hemos‘
llegado a la conclusién gue hay, por ejemplo, requlsitos
referentes a la nacionalidad; requisitos stinentes a la
forma; reguisitos devenidos de la actuacitn Judicial;
requisitos relacionados con el informs municipal:

Procuradurias General de la Nacidn. etcétera.
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Para iniciar nuestro andlisis legal del problema en
cuestion. diremss. en primer lugar, gue el articulo lo. de la
Ley de Titulacidn Supletoria, expresa: "El poszeedor de bhienss
inmuebles, que ocarezeca de titule de inscripcién en el
Registre de la Propledad, podrd solicitar su titulacién
supletoria ante un Juez de Primera Instancia del Ramo Ciwvil.
El interesado deberd probar la posesidn legitima, continua,
pacifica, pablica, de buena fe y a nombre propic, durante un
periodo nc menor de diez afios, pudiendo agregar la de sus
antecedentes, siempre gque reuna los mismos requisitos”. De
lo que ge colige en primer lugar como requielto
indispensable, gue el interesado tenga su tituloc, perc, que
por alguna circunstancia no imputable al posesicnario, dicho
titule no se pueda inscribir en el regiestro de la propiedad.

Como segundo requisito., deducido también del mismo
articulo. el poseedor debe hacer su solicitud ante un Juez de
Primera Instancim del Ramo Civil, va sea el Jurisdiccional al
lugar en donde se encuentre ubicado el inmueble que se quiera
tituler, o en su caso en otro Juzgado a2 eleccidn del:
posesionario.

Ahora bien, para mayor compren=ién de dichos requisitoe,

come  va indicemos, los dividiremos con el fin didactico-
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Juridice de la manera gue & continuacidn se desarrollan ¥ son
les contenidoe en el articule B20 del Coédigo ©ilvil
relacisnados con lms condicliones para la usucapidn y son el
Juste titule. la buena fe, 1la continuidad, publicidad,
pacificidad ¥ el término o tlempe sefialado en la ley.

Al respecto la Ley de Titulecién Supletoria en el
articule primero, pédrrefo primero, expresa: "El interesado
deberéd probar la posesldn legitima, continua, pacifica,
piblice, de buena fe ¥ a nombre propio, durante un periodo no
menor de disz eficos, pudiendo agregar ls de sus antecesorsas,
siempre gue reunan los mismoa reguisitoa”.

2.1 Ser Guatemalteco Ratural

El articuleo e=2gundo de la Ley de Titulacidén Supletorils
preceptia gue: “"5&lo los guatesmaltecosa nsturales pueden
cbtener titulaclén supletoria de bienes inmuebles; sl ee
tratare de persones Juridicas, éstas deberén estar integradas
mayoritarismente =} totslmente por guatemaltecos,

clrcunstanclia que debera probarse fehacientemente al formular

la solicitud respectivae.” Se abre lm posibilidad,
entonces, de que extranderos gue integren peraonae
Juridicas, puadan ger beneficiades por la Ley de

Titulacidn Supletoris. puesto gque aEgrege el articulo
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que: "si se tratare de personas Juridices, éstas  deberédn
estar integradas mayeritariamente 0 totalmente por

guatemaltecos”.

Guatemala regula como Guatemaltecos de origen a acuelles
nacides dentro del territoric de la republica de Guatemala,
naves ¥ aeronaves guatemaltecas; ¥y los hijos de padre o madre
gustemaltecos, nacidoe en el extrandero, esto al tenor del
articulo 144 de la Conetitucién Politica de ia Republica de
Guatemala ¥ & los cuales hace referencia coma guatemaltecos
naturales el srticulo 2 de la Ley de Titulacién Supletoria
dacreto ley 49-79.

Consecuentemente, al iniciar el tramite de lag
diligencias de Titulacién Supletoria. el posealonaric debe
acreditar de que es guatemalteco. por medio de Bu
certificacidn de partide de nacimiento ¥ cumplir asi con el
contenido del articule recién citado.

2.2 Posesldn Legitima

Haciendo wun estudio de diferentes expedientes de
Titulacién supletoria, podemos concluir gque la Posesidn
legitime 8e refiere a 4que la perscna que oposee un bien
inmueble lo posee en razén de gque no pertenece a persona

alguna o bien que no se encuentra dentre de las
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limitaciones que la Constitucidn establece en su
articulo 121, donde esatablece claramente clales son
los EBienes del Estado; el 122 que nos habla sobre
las FReservas territoriales del Estade y &l 123 gue habla
gobre las Limiteciones en les fajse fronterizas ¥y el 124
que nos habla sobre la Enajenacién de loz Bienes Nacionales;
también la Ley da Titulecién Supletoria, en su articule 1,
sefimla como uvno de los reguisitos exigibles para inlclar la
Tituleeidén supletoria de un inmueble, gque la poasesidn mes
legitima, entendiendo en bass =& dichos articulos, que el
posesdor legitimo ee aguel que adquiriéd el bien inmueble, en
primer luger en forma legsl, =in violencia alguna, en segundo
lugar, que no se encuentra dichoe bien dentro de las
limiteciones Yy vrohibiciones gque sstablecs la Constitucldn
Politica de la Repiblica en los  erticulocs antea
mencicnadoe.

Por lo que sl no ester =l posesicnaric contemplado
dentro de ninguna de las limitaciones y prohibiclones
astablecides en ls ley, el Juez de FPrimers Instancla que
conozca de las diligencise correspondientes, puede calificar
qus la poseaidn del s=olicitente es legitims ¥ que es

procedsnts su  accidn, que en integracién con los demds
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Upuestos ¥ presupuestos procesales motivarsd g que tantc la
Municipalidad Jurisdiccicnal de daonde se encuentra enclavado
el idinmueble & titular supletcriamente, ¥ la Procuraduria
LGereral de las Nacidén emitan su dictamen conforme a  lo
golicitade por 1 interesado, sin plantear ninguna objecion u
oposicion.

2.3 Posesldén Pacifica

La Posesidn Pacifica, se refiere & gue la persons que
poses  un bien, lo adguirid sin viclencia ni intimidacién
alguna de la perscna & guién le sucedid, cumpliéndase con uno
ds los requisitos gue establece el articulo 1 de la Ley de
Titulacién Supletoria v los articulo €617, Bl8 vy 620 del
Codigo Civil.

Vemos de esta manera. con el seflalamiento de los
articulos mencionados, Que la Pose=ién Pacifica, consiste
€N que no se hayva ejercitado ningdn tipo de violencia
ni coaccién, Pars lograr la posesidn del bien
inmueble, por parte del boseedor actusl v que est4
fundamentado en ley: sunado & que e3 un reguisito gue
la Ley de Titulacidén Supletoris exige en su articule 1o.. al
establecer: Que, para que se rueda titular supletoriamente,

debe cumplirse con el requisito de la yposesidén pacifica, lo
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cusl debe  probarse dentro de las diligenclas
correspondientes, mediante declaracidn testlmonisl ¥ de
haberse notificeds s los colindantee del lnmueble = titular,
guisnas si no se pponen © ge pronunclan negativamente a las
diligenciss de titulacién supletoria. dan por probado el
hecho ds la posesién pacifics; ¥ sin este requlsito el juesz
no puede darle trémite & wuna Diligencia de Titulacidn
Supletoria, pues en el sscritoc iniclal se debe de Thacer
mencidn de la poseslén pacifica, y =e debs de probar ante el
Juez, que ha =ido obtenida ls posesidn de é&sta menera, O sea
en forma pacifica.

2.4 Posssién de Buena Fe

Le Buena fe es ls cresncia del possedor de la cosa de
ger ol legitimo duefic da la misma. E1 CSdigo Civil se refiere
a la buens fe del posesdor, en sus articulos, 622, 623. 824 ¥
629.

En virtud de la préctice forense, se desprende gque la
buena fe no as necessric el mcreditarla con un Justo titulo,
sino se desprende de screditar los demds elementos que exige
la Ley de Titulacisn Supletoria. de los cuales al probaras
los mismos se intuve gque gulen geatlionsa ha poseide diche

inmuabla de busna fe, casc contrarlo se hace responssble de
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un delito de Falsedad ITdecidgica a1 tenor del articule 13 de
la Ley de Titulacién Supletaria.

2.5 Ppsesidn Continua

Consiste ésta en que el poseedor de un bien inmueble en
ningin momento ha interrumpido la posesicn de éste, puss en
casc contraric, no se estaria llenando uno de los reguisitos
que la Ley de Titulacién Supletaria exige, en 2! vya tantas
veces citade articuloc lo. de dicha Ley. asgi el Cédigo Ciwil,
en el articulo 620, también estasblece como una de los
requisitos para que la posesidén produzca el dominio el Que
este haya sido poseido en forma continua. o =ea sin
interrupcidén de ninguna rclase, y el Juez al resoclver uns
Diligencia de Titulacidn Supletoria., debe tomar muy en cuenta
el que €sta no haya sido interrumpida por ningin motivo, pues
de lo contrario no podris resolver favorablemente, pues no se
2staria cumpliendo con uno de los reguisitos que nuestra
legislecidén exige.

Para poder Titular Supletoriamente, el articule B30 del
Lecreto Ley 108, nas =sefiala al respecto lo siguiente:
"Posesion Discontinua. Existe discontinuidad en la posesidn
cuands la cosa poseida se abandona o desampara por mids de un

afio. o antes. cuando expreza o tdcitamente se manifiesta la
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intencidén de no conservaria." De la lectura de dicho articulo
deducimos gque si alguien abandons por el términe de un afio un
bien, ¥ luegc trata de titularlo supletoriaments, no 1lo
podria hacer pues no s¢ estaria cumpliendso con el requisito
de la continuidad, ¥ el Juez sl momento de gue lleve a cabo
Ias diligenciss, para corroborar de que dicha persona, ha
cumplide con tedos los  requieitos, que la legislecién exige,
no podria resolver en favor de dicha persocna, pues 6&2ta ng
llenaria los requisitos gue =e exigen.

En el caso de las diligencias voluntariss de Titulaecién
suplatéria, pera gue prosperen las mismas, debe tenerse la
poBesién  continua por diez afios come minimo al tenor del
srticulo 633 del Cédlgo Civil, para que al declararss con
lugar lms mlsmas, pueda inscribirse €l titulo respectivo an
o) Registic de ls Propiedad s nombre del posesion#rio.

""“ 26 Posesién Piblica
“‘Es "Poseslén Publica, ecuando la persona posee, sin
ociltemiento slguno, & la vista de todos; ésta Posesién
Piblica ‘es oGtro requisito que exige nuestra legislacién
vigerite, para que se pueds titular supletoriamente; al
aftiéﬁiSZSEZ':ﬂéi'Cédigo Civil, en su parte conduceﬁte, se

refiere & este requisito y al respecto nos dice gque:
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"Posepidn publica es la que se disfruta de manera que pueda
ser conocida de todos; . ..... " el articule citade. en su
parte conducente, nos ilustra de una manera clara lo gque
debemos entender por Posesidn Pablics.

Es decir, que =1 alguien oculta la posesidén que ejerce
sobre un bien. estaria incumpliendo un reguisito que exige la
Ley. para poder titular supletoriamente y el Juez, al momento
de hsescer la reepectiva diligencia. para cercioraree =i el
sglicitante de una titulacién supletoria, ha poseido
publicamente, estableceria lo contraric, de que dicha perscna
ha ©poseido ocultemente, ¥ por lo tante no podria aprobar
dicha titulacién, pues el debe de basarse para poder resalver
en forma favorable, gque se llenen +todos los regquisitos gue
exlge nuestra Ley.

Como otre de los reguisitos de las diligencles de
Titulacidn supletoria, la posesidn piblica se prueba
técitamente al notificar a los ecolindentes del inmueble &
titular ¥ le declaracidn de los testigos, que deben ser
propietarios de mlgun bien inmueble en  jurlsdiccilén del
inmueble a titular, personas las cuales gi no Be cponen, o
ninguna otra perscna se opone. Ze prusba la posesién puablice

de dicho bien, junto con las publicacionss que se hacen por
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media de Edicto fijado en la Municipalidad del lugar, como en

un periodice de mayor circulecién ¥ el Diario Oficial.



CAPITULO IV
L4 IRCONSTITUCIONALIDAD DEL ARTICULD 13 DE L& L[EY DE TITULACTON
SUPLETORTA
1. CONCEPTC DE INCONSTITUCIONALIDAD

Por medio del pregente capitule se proharédn o
disprobardn las hipdtesis planteadas en el plan de Trabado
gque sirvieron de oparédmetro para la iniciacicn de 1a
investigacidn gque en el presente ceapfitulc =mervirén de base
rare establecer =i es o no inconstitucianal el articule 13 de
la Ley de Titulacidn Supletoria.

Para ellc en los capituloe precedentes hemo= analizado &
fondo tento legal como doctrinariamente loe institutos de la
Posesidtn como de la Usucapién, lo= requisitos de cada una de
é¢stas. vy =i son formas o no de adguirir la propiedad.

Hemos guedado claroe des que le Posesidn es una forma de
adgquirir la propiedad por medic del transcurso de tiempo, que
posteriormente integrs lo gue se denomina Usucapidn, que
viene a ser una prescripcién adguisitiva del posesionarioc de
determinado bien inmueble., siempre v cuande el mimmo no se
encuentre dentro de las prohibicicnes que contempla la ley
tanto en ls Constitucién Politica de la Repiblicas de

Guatemala. como en el Codigo Civil ¥ otros cuerpos legales.
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Doctrinariamente encontramos leyes constitucionales de
fondo v de forma.

Se entiende gue una ley es constitucional en el fondo
cuande respeta todos ¥ cada uno de los derechos assgurados v
garantizados por la Constitucidn Politica de ia Repdblica. Se
entiende que es Constitucional en la forma, cuando ha sido
dictada por 1la autoridad competente, sefialada por el
ordenamiento Juridico, ¥ con todas las formalidades
expresadas en &1,

"Se dice que la ley ea inconstituclonal cuandgo
niega uno de estos agpectos. Serd inconstitucional,
en el fondo cuandc sue prescripciones violan derechos
garentizados por la Constitucidn Politica. Serd
inconstitucional tantoc en la forma, cuando ha sido dictada
por autoridad incompetente, =in los trimites sefialados por
la Constitueidn Politica o careciends de las formalidedas
exigidaa. " (442

La ley inconstitucional tiens walor: por regla general
es obligatoria, perdurende su vigencia hssta la declaracién
de inconstitucional.

En algunos ordenamientos Juridicos, se puede solicitar

la no aplicacidn de la ley, por inconstitucionalidad; tanto
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en la forma, como en 2l fando. Hay prises, en los cudles
gdlo puede plantearse 1la inaplicabilidad paor
inconstitucionalidad en ls forma. Fara otros paises, sélo
existe la inconstitucicnslidad de fondo.

En cuantao a la autoridad llamada a declarar la
inaplicabilidad, no existe tampoco un criteric uniforme. Unos
entregan esta funcién a uwn tribunal independiente de toda
Jerarquia juridica ¥ otrcs. la entregan sl Tribunal Supremo
de Justicim: mientra® que en €l caso de Guatemala, Be le
confiere dicha funcidn a un érganc especlalizado de controlar
laa aplicacidn de lae normas Juridicas de cardcter
constitucional.

En cuanto & sus efectos, también existen dos criterios
bien definidos: Unoc gque da =& la inaplicabilidad efectos
abzolutos, este es, hace inaplicable 1la ley para todos los
cagos gue puedan presentarse en el futuro:; otroda a lm
incenstitucicnalidad efectos relativos, dejando de aplicar la
ley =010 respecto del rcasc en que se sclicite: ocurre.
entonees. que hebiendose declarado inconstitucional uvna ley
an determinade Juilcio, puede tener aplicacidén ¥ ser
cbligatorie si la persona afectada no reclama au

inconstitucionalidad.

SR 'I‘ | 'r"—"" ——
b paiminan AE 1A UNNVEASIBAD DE SAR cals bt BUATEMARA

SunsarrulLeEda e nLT alw,




&0

En nusstro paiz, el tribunal competente para conocer la
iraplicabiliad de una ley por inconstitucional es 1a Corte de
Constitucionalidad, al tencr de la Iliteral a) del articule
272 de la Constituticién Politice de 1la Repiblica de
Guatemala.

En relacidn a la Inconstitucionalidad de la ley, los
articules 286 y 267 de 1le Constitucién Politica de 1la
Eeptblice de Guatemala, preceptian: "En casog  concretos. en
todo procesc de cualguier competencia o Jurisdieccién, en
cualguier instancia ¥ en casacién ¥ haste antes de dictar
sentencia, las partes podréan plantear como accidn, excepcidn
© incidente, la inconstitucionalidad total o parcial de una
ley. El Tribunal deberd promunciarse al regpecto. La=
acciones en contra de leyes. reglamentos o disposiciones de
cardcter general gque contengan wvicia parcial o total de
inconstitucionalidad, se plantearsn directamente ante el
Tribunal o Corte de Constitucionalidad, "

"La Corte de Constitucionalidad es un tribunal
permanente de Jjurisdiccidn privativa, cuya funciédn esencial
es la defensa del orden constitucional; actia como tribunal
colegiado con independencia de los demds organismos del

Estade y ejerce funciones especificas que le asigne la
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Constituclién ¥ 1la ley de la materia. Entre otras funcionea
de la Corte de Constitucionalidad . es la de conocer en tinica
instancia de las lmpugnacionea interpuestas contra leyes o
diepoelciones de cardcter genersl, objetadas parcial o
totalmente de inconstituclenalidad en cescs concrestos, an
cualquiesr juicic,en casacidn, o en los casos contemplados por
la leay de la materisa'. (48}
2. CASOE EN QUE PROCEDE LA INCONSTITUCIONALIDAD

Para ejlercitar la accién de Inconatitucionalided es
requisito tener un interés directo Juridico, lo que
proceaalmentes se conoce como legitimacidn activa. A esto =e
rafiere la lLey de Ampsro cuando en el articule 120 sstablsce
que en Ccasos concratoa, la parspna a quien afecte
directamente la inconstitucionalidad de una ley, puede
plantearls ante el tribunal gque corresponda segin ia
materia. En consecusncia, log Juzgados menoree no pusden
conocer  en asuntos an los que se plantee la
Inconstitucionalidad. La Ley reglamentaria citeda contlens
an procedimiento espacifico para cada caso de
inconatitucionalidad en casocs concretos, de esta manera, en
la sustanciacién de la Inconstitucionalidad come accidén, una

vaz planteada la demanda, el tribunal dard sudiencia a la
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Procuraduria General de la Hacidn v a las partes por el
términe de nueve dias. Vencido este términgc podrd celebrarae
vista piblica =i lo pide alguna de las partes. El tritunal
debe resolver dentro de lo= =siguientez tres dias, dicha
resolucidén es apelable ante l1a Corte de Constitucionalidad,
eztoc se desrrende del articule 121 de 1la Ley de Amparo,
Exhibicién Personal ¥ de Conetitucionslidad.

3. POSTBILIDADES IR ADMITE 1A ACCCION DE

IRCONSTITUCIONALIDAD

a) Cuando la accidn de inconstitucionalidad se rlantes
como  dnica  pretensidn, en cuyo caso se debe estar a lo
prescrito en el articulo 1Z21.

b) Cuando dicha accién se¢ plantea con otras
pretensiones, en este casc el tribunal procede concediends la
audiencia & que se refiere el erticulo 121, vencido el plazo,
hayen o no comparecido las partes, dentro del tercer dia,
dictard autc resolviendo exclusivamente 1a rretensidn de
inconstitucionalidad.

Es oportunc hacer notar que ls Corte de Constitucionalidsd,
haciende use de sus faoultades reglamentarias ¥ con base en el Artiunle
151 de la Ley de Amparo, Ewxhibicién Personal ¥ de Constituecionalidad,

mediante el acuerdo nimero 4 guion B89 emitié las Disposicicnes



e oo JRemTmee e s Im e 0 T e . ST T T A TEHE T EME T e o Tiem T e . N N

33

Reglamentaries ¥ Complementerias nimsre 1-89 mediante las cusles. en el
drticule Z4. dispuso gue en caso de accidén de inconstitucionalldsd como
tnice rDretensidn. el tribunal de primer gradc rescolverd dictando
sentencia v en les demds caados resclverd dictands auto razenade.
4. ANALISIS DEL ARTICULO 13 DE LA LEY DE TITULACICH

SUPLETORIA

El Decreto Ley 48-78, Ley de Titulsacién Supletcria, en

el articulo 13, preceptia: El que pretends mediante las
diligencias de titulecién supletoria, titular un inmueble
cuya titulacidén esté prohilbida por 1la ley, o gue ya esté
inscritc en el Registro de 1la Propieded, incurrird en el
delito de falsedad ideclégica gue establece el Codigo Penal.
En iguel delito incurriré el que hublere sportadc a las
diligencias de titulacidén clementos de Juicio o declaraclones
que no se apeguen a le verdad o gue induzcan a error.

Ademds de la esancién dispuesta por el C6digo Penal bse
impondrd al responsable una multa de cien a mil guetzales®.

Del articule anterior, tenemos que siendo una norme
Juridice gue forma parte del Derecho Friwvado €l legislador.
pretendid con la misma trapladar el actuar de un posesionarlo
4l Dereche Publico ¥ por medic del mismc establecer un

zonjunto de condiciones que al realizarse estarian
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encuadrande el actuar de dicho posesionarie dentro de  la
comizidn de un ilicito de Falsedad Idecléglea.

El srticulo objeto de andlisis cobré vigencia, mientras
8¢ encontraba vigente la Constitucicn de 1,985 v =e encuentrsa
vigente, hoy que reguls 1a conducta humana en Guatemala la
Constitucidn Politlea de 1,985; al tenor de las normas
Jduridicas de cardcter constitucionsal y haciendo uso de la
interpretacidén juridica que la historias nos presents, tenemos
que el unice cuerpo legal por excelsncila que tipifica delitos
ez el (ddigo Penal, v la ley de Titulecidn Supletoria en su
conjunto no es una ley especial de las que regula el articulo
9 siempre del Cddigo Penal contenido en el decreto 17-73 del
Congrese de la Repiblica de Guatemala; de donde se infiere
que el citade articule 13 de la Ley de Titulecién Supletoria
no puede ser aplicado simultaneamente con el articulo 322 del
Cédigo Penal.

El heche de la titulaclén supletoris de un bien inmueble
rrohibldo por la ley, no ee imputable al posesionario, toda
vez que durante la tramitacién Judicial gue se lleva & cabo,
se confiere audiencia & la Municipalidad juriadiccional de
donde se encuentra el inmueble cuya titulacidn suplestoria se

pretende., ¥ es £sta la que tiene claro conocimiente v la
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obligacidn de conocer gque blenes inmuables rpueden o no ser
tituledos dentro de =0 Jurisdiccién, no debhiendo
consecuentemente imponerse sancidn penal alguna a un
posesionario, si es le Municipalidad la que se ha pronunciado
favorablemente & tal peticidn por medio del Concejo
Municipal.

Tampoce es imputable a un posesionarle, el titular
eupletoriemente un bien inmueble ya inscrite previamente 2
nombre de otra peracne en el Registro de la Propiedad, ya que
la misma legislacidén prevé gl hecho de que cualguier
propietarlio puede abeandonar su propiedad, v =1 hay una
persona gue la posea mAs de diez afiog en forma pacifica,
constente y de buena fe, con desconocimiente de dicha
inscripcién registral ¥ de-Matricula Fiecal, y logra probar
au posesién legitims, sin que existe oposicidén de parte da
sus colindantes y lo compruebe por medio de testigos
propletarios dentro de la jurisdiccién municipal en gue =e
encuentra el bien inmueble objeto de titulacién supletoria,
no s de mi criteric gue sea Tpenalmente responsable del
ilicito, de falsedad ideclégica, porgue ez mnaterialmente
imposible pare cualquier persona indilvidual o Juridica el

poder revisar la totalided de las inscripciones de dominio
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quea exiaten actualmente en los dos registras de la
Propiedad.

De leo antericr se desprende aque el contenido del
articule 13 de le Ley de Titulacidén Supleteoria no le es
penalmente aplicable a quien tramite la titulacidn de un bien
inmueble, porgue tal delito entra en seria contradiceién con
el contenido del articuloc 17 de la Constitucién Politica de
la Repiiblica de Guatemala ¥ el srticulo 1 del Cédigo Penel,
ve que unicamente el dltimo cuerpo legal recién citado norma
les figures ilicites tipo en Guatemsala.

5.  ANALISIS DEL ARTICULO 322 DFL CODIGD PENAL

El Decreto HNo. 17-73 del Céngrees de la Repiblics,
Cédigo Penal, en el articule 322, preceptis 1o siguiente:
"Falsedad Ideol6gica. Quien, con motivo del otorgamiento,
autorizacioén o formalizacién de un documento pablico,
insertare o hiciere inpertar declaracionas falsam
concernientes a um hecho gque el documento deba probar, de
modo gue pueda resultar perjuicio, serd sancionado con
prislén de doz a seis afios”.

Del citado artfculec me desprende que tsal ilicito sa
realiza al hacer una declaracidn en un documento piblico, ya

288 que se trate de una Escritura Pablica o bien de un asta
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notarial; v¥. esto en el casc de las diligenciss de Titulacidn
Supletories no sucede, pordgue 1o gue se presenta para el
inicio del tramite de laz misma= es un escrito dirigide a un
Juzgado de Primera Instancia desl Hameo Civil ¥ no =& trata de
ningtin doesumento pablico.

En  virtud de 1o antericr, vemos ana marcada
contradiccidn entre los supuestes juridices contenidos en el
articula 13 de la Ley de Titulacién Supletoria y los
contenidos en el articulo 322 del Cidigo Penal, los cuales a
1s luz de la doctrina juridica y de la totalidad de normas
Juridicas del Derecho Civil gue regulan la forme de adquirir
la propiedad, siendo una de estas la Posesidn y la Usucaplén,
entren en serias contradicciones c¢on lo regulsdo en los
articulos 17 v 39 de la Constitucidén Politica de la Republica
de Guatemala, #ltime articule gque regula lo referente s la
Propiedrd Privade ¥ que se desarrolle en el Coédigo Civil en
les institutos mencionados.

2i wun trémite de Titulacion Supletoria llena los
requieitos de forms y fondo, ¥ existen opinicnes favorables
del Concejo Municipal vy de 1la Procuraduria General de la
Nacidn, no le es imputable penalmente al posesionﬁrio de qﬁe

dicho bien inmmeble se encuentre dentre de las
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prohibiciones legales © bien pesteriormente se establezea
que existe une inscripcidn registral anterior; porgue de ser
asi, no pueden prosperar las scciones penales gue reza el
articulo 13 de la Ley de Titulacién Bupletcria, ya gque aguel
qué se considere afectade por la titulacisn pretendida o va
realizada, tiene la facultad de oponerse & la misma, o
gestionar su nulidad, silempre v cuandc no hava corrids el
término de prescripeidn de la sccidn a favor del posegionario

respectivo.

6. ANAT,ISIS DEL ARTICULO 4 Y 17 DE LA CONSTITUCION POLITICA

DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA

Huestra Carta Magna, en su articule 4, preceptiia:
"Libertad e igusldad. En Guatemala todos los seres bhumancs
son libres e iguales en dignidad ¥ derechos. El1 hombre ¥ la
mujer, cualquiera que sea su estado civil, tienen iguales
oportunidades ¥ responsabilidades. ...... "

En el articulo 17 de la misma Constitucién Politica de
Guatemals, encontramos que: “No hay delitoe ni pena sin ley
anterior. No son punibles las acciones u omisiones que no
estén calificadas como delito o falts ¥ penadas por ley

anterior a su perpetracién...."
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Los earticulos citadoe se refieren a la libertad e
igualdad en Guatemala, y de gque no existe pena por aplicar =i
previamente ho se ha dictado une ley que regule la misma. De
dichos articulos se desprende gque toda persona es libre:
1ibre de iniciar las acclones pertinentes ante el drgano
Jurisdicciconal competente de intentar la titulacidn
supletoria de un bien inmueble gue poses pacificamente ¥ por
un espacic de diez aflos como minimo.

La libertad que le otorga la ley para inielar la accidn
correspondiente, la ampara a la vez por medico del articule 17
en mencién., ¥a gue si se trats de una titulecidn supletoris
como he esostenido en los linesmientos anteriores, si se
integran los requisitos de forma vy de fondo de la posesldn de
un bien inmueble, no le es penalmente imputable el contenldo
del articule 13 de la Ley de Titulscién Supletoria, smén de
que dicho articule no es un delito especial ¥ comprendldo
dentro de los cuerpcs legales que cita el articulo 9 del
Cédigo Peﬂal, a1 hatlar de leyes especlsles; en el articule
13 de 1a Ley de Titulmcién Supletoria por analogia se
pretende crear la figura delictiva de Falsedad Ideclogics.
pero la Analogia es prohibltive en Guatemsla al tenor del

articula 7 del Cédigo Penal.
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Consecuentemente. los articules 4q ¥ 17 de 1la
Constitucidén Politica de ia Replblica de Guatemala, para loe
efectos de este estudio ¥ haciendo integracidén con el
contenido de los articulos 7 ¥ 9 del Cédigo Penal, excluyven
la arlicacién y wvalorascidn del articulo 13 de la Ley de
Titulacidn Surpletoris como un  "delito especial” de donde

deviene la Inconstitucionalidad del mismo.

7. POR QUE ES INCONSTITUCIONAL EL ARTICULO 13 DE LA LEY DE

TITULACION SUPLETORIA?

He manifestade en los pirrafos gque preceden, aspectos
relacionados al Derecho Penal ¥y gue por excelencias e= el
Codigo Penal, el que contiene las filguras tipos o delltos
dirigidos a encuadrar la conducta humana en las personas gue
hebitan en el territorio nacional,

Dentro de eptas figuras i1licitas encontramos le Falsedad
Ideolégica contenida en el articulo 322 del Cédige Penal, gque
comp ya afirmé ., se refiere & hacer constar en decumentos
péblices, no hace referencia & escritos o demandas., o
primeras solicitudes; porgue un escrito no es un instrumento
pliblico. sino una gestidn que un particular hece m un Srgano

Jurisdiccional para iniciar el trémite en el caso gue nos
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ocupa de una Titulacidén Supletoria, ¥ 8i los hechos alli
anctados se encuentran alejados de 1a verdad real, formal e
histérics de los hechos, encontremos ciertos requisitos que
deben procesalmente que cumplirse: a)la presentacicn de
testigos, no cualguier testigo, deben forzosamente ser
propietarios de bienes inmuebles dentro de la jurisdiccidn
minicipal del inmueble cuva titulaclién supletoria se
pretende; bila opinidén favoreble del Concelo Municipal de la
jurisdiccién de donde se encuentra ublcado el inrueble cuya
titulacisn supletoria se pretende: c)El edictc que se publica
de la titulacién supletoris gque pse pretende, bpara que 2¢
enteren todos los habitantes del territorio gnatemaltecc, en
el case de gue el inmueble cuya titulacifén supletoria se
pretende ya & encuentre inscrito ceon antericridad en el
Registro de la Propiedad; o bien, para que el propioc Estado
por medio de sus representantes legales se entere de la
ubicacidn real de dicho inmieble, pera establecer si se
encuentra dentro de las zonas prohibidas por la ley. ese es
el espiritu de la ley, al normer tal procedimienteo; v, &)Por
Gltime el avel o aceptacidn que da el Estado de Guatemala a
dichas diligencias, por medic de la opinidn favorable que

emana de la Procuraduria General de le Hacidn.
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Ante este procedimiento legalmente realizado, no puede
el articule 13 de la Ley de Titulacidén Supletoria, suponer
que el actuar del posesionario del inmueble en mencién =e
encuadre dentro de la figura penal contenida en el articulc
322 del Cédigo Penal, porgque no le es imputable a &1, la
existencia de wun propietarioc anterior ¢ bien gque dicho
inmueble s& encuentre dentro de las prohibiciones legales.

Ante lo cual, la sola existencis del articulo 13 de la
Ler de Titulacién Supletorils tal ¥y como estd escrito mstenta
en contra del ordenamiento Juridico vigente en Guatemala,
porgue por analogia se preatende aplicar el mismo penalmente a
cuelquier poeesicnaric y con esto se viola el Cédigo Pensl en
eus articuloe 1, 7 ¥ 8, como los articulos 4, 17, ¥ 39 de la
Constitucidn Pelitica de la Reptiblica de Guatemala, de donde
deviene que el cuestionado articulo es INSCONSTITUCIONAL ¥
debe ser dercgade porque vwiola la Constitucién y las normas
Juridicas relatives a la forma de adquirir la propiedad en
Guatemala ¥ contenides en los articulos 612, 812, 620, 6833 y
637 del Coédigo Clvil.
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CONCLUSIONES.

LA POSESION es una situacidén juridicamente tutelada. por
virtud de la cusl une persona tiene una cosa o ejercita
un dereche, en forma tal gue sactia sobre los mismos
come =1 fuers titular de un derecho de dominio.
Conforme la doctrina procedente del Derecho, leos
elementos de la posesién eson dos: uno llamsdo Corpus ¥
otro easpiritual, dencminado Animus.

Uno de los medios originarios de adguirir la propiedad
es la Usucapidn, o sea la institucién por la cual el
poseedor de una cosa adgquiere la propiedsd de ella por
mantener tal posesidén por el lapec ¥ bejo la=
condicionse fijadas por la ley.

El Cldlgo Civil de Guatemala, en sus articulos 814 y B15
confieren mayor importancia al elemento peicoldgleo
(Animua Domini} que a los actos materiales de
detentacidn que constituyen el Corpus (corporecl. vya
que no se considera como poeezidn le tenencia que se
hace por un tercerc que se encuentra en s=ituacidn de
dependencia del propietario, ni cuando se tiene la cosa
o s2 disfruta del derecho por actos meramente

facultativo= o de simple tolerancia del propistario.



96

Los reguisites para gue se integre la posesidn,
son:a).tue sea en conceptoc de  duefo. b).La posesidn
Pacifica. c).la posesién continua. d).En nombre rropio y
e).La posesién piblica.

En Guatemala, para poder sbtener =1 titulc oponible ante
tercero debe acudirse a la Ley de Titulacidn Supleteria,
la cual regula =1 oprocedimiento respectivo, dentro del
cual, €l interesado deberé probar lsa posesidén legitims,
continua, pacifica, de buena f2 ¥ a nombre propio,
durante un periodo no menor de diez afios. Al rlazo de
su poseslén podrd agregar la de sus antecesores, siempre
que reunan les mismos requisitos.

El dnico cuwerpa legal, por excelencia, gue tipifics
delitos, e= el Coédigo Penal. La Ley de Titulacidén
Supletoria, ne es en su conjunta, una ley especial de
las que menciona el articulc 9 del Cédigo Penal,
contenido en el Decreto 17-73 del Congreso de 1la
Reptiblica de Guatemals. De ello s=e infiere que el
articulo 13 de la Ley de Titulacidn Supletoria., no puede
ser eplicado s=simultineamente con el erticulo 322 del
Cddigo Penal, dado gue, por analogia, no se puede

tipificar delito de Falsedad Ideoldgica cuando wun
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posesionaric haya realizade cualguiera de los hechos
hipctetices mencionadeos por el articule 13 de le Ley de
Titulacidén Supletoria. La Analogia no es permitida :por
la ley penal.

El articulo 13 de la Ley de Titulacidén Supletorie, viols
el contenido de los articulos 4, 17, 35, 286 v 267 de la

Constitucison Politica de la Repiblica de Guatemalsa.



RECOMENDACIONES

Es necesario iniciar la accién de Inconstitucionelidad
ante la Corte de Conatitucionalidad, a efecto de gue se
derogue el articwlo 13, de Ja Ley de Titulacidn
Supletoria, en el Bentido de gue se suprime la
penalizacién contenida en dicha articule por contradecir
el elemento hipotético del articulo 322 del Cidigo Pensl
¥ violar el ordenamientc legal establecide en nuestro
prais, especificamente los articulas 4, 17 ¥ 39 de la

Constitucidn Politica de le Repiblica de

Guatemals.
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