Univewsidad de San Calas de C%uatamaﬂw
Facultad de Ciencias ?mmfwa& y Sociales

; T @zmnl‘adc& a fa m:gd e\ .unm (_JB_; g_e{ciwa a
Coo ,,‘!-—- dw‘fa 7&&&3{00',{2' Gtgleﬂ(:\(}& ejzm'zmwgz éwa?ev
Py k \derfaxcun;%tsdda de«csl‘arr‘%att'asd@Ct‘guatenwt’(z-“": "
Py T . -
b e ~, - £ e X
) L .
(fr\\:‘\ KN P
FAN S - i
2 N A A R AN AT
o m———— ]i ! ‘ . 7-'-._. ‘."- s . : N \7 W . e B ’4_ o
,_._1,?*’ P TR AR W

i /L‘FIO\BERNAL DIAS SILIEZAR‘ /g gt

/ \, . \‘ y . \\\
i

:;.--i, @mxm\? r&zt{u\u@ ‘-'('%mda/.gfca({en&mder

LICENC[ADd'*EN.tclaﬁgzﬁgm'mAs Y SOCIALES

<ﬂf.mztenmfa/, seplixun&o de 1999.



JUNTA DIRECTIVA
DE LA
FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES
DE LA
UNIVERSIDAD.DE SAN CARLOS DE GUATEMALA

DECANO Lic. Jos€ Francisco de Mata Vela
VOCALI Lic. Saulo de Ledn Estrada
VOCAL T Lic. Jos¢ Roberto Mena Izeppi
VOCAL I3 Lic. William René Méndez
VOCAL IV Br. José Francisco Pelaez Cordon
VOCALY Ing. José Samuel Pereda Saca

_ SECRETARIO Lic. Héctor Anibal de Ledn Velasco

Nota:

“Unicamente el autor es responsable de las doctrinas sustentadas en la
tesis”. (Articulo 25 del Reglamento para los Examenes Técnico
Profesionales de Abogacia y Notariado y Piablico de Tesis).



Sefior
e ¥ goCIALES

Decanc de la Facultad de SZ}Q‘:{iET.ﬁﬁ:&

Ciencias Juridicas y Sociales, : . i o %%‘:

Universidad de San Carlos de Guatemala, :%Eiﬁj_iﬁiEE_;;v__ihE’

Su Despacho. T Eee j‘,'_':'_:”‘"}‘() =0
Bmu;.:zgg ;:f?“

Sefior Decano: /
4

En atencifn a providencia oportunamente dictada por ese decanato, procedi
a actuar como consejero de t8sis del Bachiller JULIO BERNAL DIAZ SILIEZAR
para el desarrolle de su trabajo "Necesidad de 1la Reglamentacifn de

las lotificaciones en el Municipio de 3an Lucas Sacatepquez".

He hecho sugerencias al desarrollo del trabajo y he revisado la monogra-—
fia escrita por el sustentante, fruto de su entusiasta trabajo personal
y del acatamiento de las observaciones que se le hicieran, estimando
que el contenide y la metodologia son aceptables para esta clase de
trabajos, por 1o que se estima que refine los requisitos reslamentaries
y puede aceptarse para los fines del examen piiblico de graduacidn, luego

de contar con el pronunciamiento del revisor que se estime convenieate,

Sin otro particular, atentamente,

c.c. file,

LCLP/ymhdep.
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Atentamente pase al Licenciado LEONEL PLUTARCO PONCIANO LEON,
para que proceda a revisar ef trabajo de Zesdis delf Bachiflen
JULTO BERNAL DTAZ STLIEIAR y en su oportunidad emita el dicta

men coanespondiente,
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IRTEODICCION ;

E1  rresente trebaio. se escribe rars cumplir con el

egencisal 4e  sustentar una tesis. previc obtener

gue considerc importante escribir en relacién a un  verdaders
crebleme duridice v social. gue por el desconcecimiento de la Lev
de Parcelamientos Urbanas. que tienen lz mavoria de auvtoridades
municivales de la TReriblica de Guatemala. egts causandco
problemas. ne 86le &l Municipio de San Lucas Szoatepéeuez  del
Derartamente de Sacatepéques. sino a muchos municipics. en virtud
de que las Emprresas Lotificadoras se expanden cada diz mée.
algunee de ellas cin llensr los mds minimos reguisitos.

Mi inguietud de escribir ecbre lz “Necesidad de 1z Reglamentac:

.
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ificaderas en el Municipic de San Lucas Sacatenéquer”

lleve el interds ds dejar implantadas las bases de un desarrclls
més ordsnade en eses sentide.

Loe obietives del presente trabajo. consisten en: Implantar un
reslamentc que 2e ajuste & las necesidades de este Municipic e
inclueo & ¢tros Muniecipios de otros devartamentos de 1z
Repliblica. ¥ que los parcelamientos nc sean una carga wara las
muriicipelidades. ginc una forma de desarrolloc. Aungque mi labor
investigativa se cirgunscribe &l Municipic sefisilado. se pienss
cue le idea de ests reglamentacidén propuesta. podria adartarse ¥

hazcer ¢ue tenge un efecto mées amelic v generzl.



Tr  relacidén & 1a metodologiz utilipads v pars ooder aslcsnzer

ice okietivos gue desds un pringcipic =se clantezren. s
utiliznarcon: Le censultae doctrinel., legal v técnice ds

riblicgrafia. los métodos deductive e inductive. visitas a
sutoridedes municipales i+ las entrevistas selectivas v sl  azar
con habitantes de leos parcelamientos ¥ rresas Lotificadeoras.
Derc  ias rrincipales fuentes legeles para la informacion
vegueridse pare la elaboracién del Reglamente de Lotificacicnes
fusron: La Constitucidén Peolitica de la Repiblica de Guatemala. La
Ley de Parcelamientos Urbanos. El Reglamento de Lotificacionss de
la Ciudad Capital. El> Heglamente de ?arcelamientos Urkznos v
Riasticoe .en el Aree de Proteccidn de la Antigta Guatemsls. EX
Eeglamenté _ de Lotificaciones de la Villa de Mixe cel
Lepertamento de Gﬁatemala. El Cédigo Municipal. v el Cddige de
Zalud. socbre todo como bunto'de referenciz v comparacidn.

En lz rresente tesis. no ge aborda el rroblema de edificiocs
condominiocs v otras construcciones similarss. auncue en el
futurc. pudieran surgir en el secter.

Dregentoe pues. a continuacidn el trabajoé “'Necesidad de la
Reglamentacion de las Letificacicnes en el Municipioc de San Lucas

Sacetepéouez”.
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ANTECEDENTES EISTORICOE Y SITUACION GEOGRAFICA DE

Con la fermacién del ntclec de gobiernc en el Valle de Almolonga
v luege en el Valle de Panchoy (1.542). los espaficles prestaron
azpecial interés en la accién pobladora v en la organizacidn
politica v espacial de la regidn. planificande la estructura
regional del valle v sus resiones aledabhas. en un radic de cinec
leguas. ssgln lc especificaban las ordenanzas urbanisticas de la
époce. (1)

Esztoe poblados. ealdeas ¥ villas. tendrian comc funcidn e

[

abastecimients de manc de cbra. materiales v alimentos a la
ciunded capital del reinc de Santiage de los Cabalieros de
Guatemals. Los roblados estaban distribuidos radielmente
elrededor del centre urbanc. localizados en puntos estratégicos

de la regidén {reductos

[y

niigenas. accescs al wvalle. 4rez de

nroduccidn. ete. ) parz asi roder ejercer efectivamente el contrcl

espacic del Valle de Panchev en 28

{1) Fedre Pérec Velenzuele. "Lz Nueva Suatermalz de
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diferentes jurisdiccionss entre las cue se encusntran San  Gaszar
lome

de Vivar. San Pedrec de las Huertas. San Gascén. Zan Zartro
Besera. San Lucas Cabrera. etzs. Usualmente el primer nombre Zadco
a losg poblados corresponde al Santc Patrone v el segunde. =zl

5

apellido dei caballere espafiol al cuzl le era dadc en

Cade w©oblado contribuia con sus servicics al sostenimiento de la

ziudad. Por ejemplc 1los pokladoz de Santa Isabel. ze
ecvecializaron en la matanza de ganade. log de San Sebastian el
Teiar. en productos de barre. los de San Pedro Las Huertas en
hertalizas. y asi. sucesivamente. el reste dg log  poblados
establécidoé por los colonizadores.

Zan Lucas se asentdé en 1.546—1548 sobre las bases de un reductc
indigena Cackchiouel. =iendec trasladados en 1.EEl por Fray Benito
Villasefior a la leocalidad que actualmente ceupa  su ’cabeéefa

municipal. Sus habitantes se dedicaron al cu.tive del maiz. el

ijol. los arboles frutales v a lz extraccidn de leha de  los

besgues cercanos. la que ers vendida a diaric en la capital del

localizada estratégicamente en las bases

i

reinc., San Lucas es£
del altiplano central en lz mesets formads por las montahas que
‘conforman el Valle de Panchev v el Valle de la Ermita. siéndo San
Tucas un pasc ckbligzteric parse la comunicacidn entre 153 dos
valies. Este ecaral estratégice de comunicacidn evita lecs

-

obstéculos morfelégicos gue rodean el Valile de la Ermita.



estakleciends una ruta gue une a iz Ciudad de

Cabellercs de Cuatemala {Antigus Guatemelaz! con

ganade en el Valle de 1z Ermita {actual capital:}

lss poblacicnes de Sante Lucia Milpas &
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Patrones de Asentamientc y tendencias de crecimiente de San Lucacs
Zacatepéquec

£l estudic de lz evolucidn histéricz de un azsentamientc humanc =

través de su forma. de sus recursos ¥ sus  relacioneg esccic-

econdmicas. permite determinar sus tendencias de crecimientc v =

provia estrucstura urbans.

Log princirales patrones de easentamientc v  las  tendencias de

crecimlento oue se han detectade varsa San  Luscas  son los

eu ubkicacidn:

i. 3Se encuentrs a cinco leguas {20 kildmetros) de la capital del
reinc ¥ ror lo tante forma parte del sistema geométrico de
roblados encargados de abastecer ¥ de proteger a lz capital.

2. Ee el zontrsl de accesec nor-este al Valle de Panchoy v es &l

misme tiempo el .runtc medio de viaje (£ lesuas & la Antigus.

4 a1l Valle de la Ermité) entre loz deos valles. lugar de

degzansc v zuwilic a2l visjere (usansgs caballsc el wiaje dursbe



a estableciéndose en ellas los

PN

4; Se convierte en  pearrogu
frailes dominicos. guienes fundan la Iglesia -convente-
retiro-ordenacidn de San Lucas evangelistico. una de las més
grandes e importantes de la évoca (el conventc contaba cor
havitacicnes rara 200 frailez aproximadamente].

Son los religiosos de esta época los principales terrateniente:

del &rea dedicédndose a2l cultivo de la cochinilla. sjerciendo e

contrel v explotacién de los indigenas de la regiédn.

Sesnir relata e} arzcbispe Don Pedre Cortez v Larraz. en @

““Descripeidn Geceréfice Meoral de la Didcesis de Guatemala™. e

1.788 el poblado de Ban Lucas contabacon 350 familias haciendo u

total de 1.042 personas.

Desde su fundacion haste 1.773. San Lucas Sacatepéguez dependi

de iz carital del reino. asi como la carital dependiz de =

reundantes. Cabe mencionar au

e

ocreganizade sistema de vobliados ¢

2z z»epitsl de ess entonces llegaba & loz B80.000 habitante

[
[}

tercerz cliudad de Américsa.

I
il

Lz rutz entre los valles determiné =1 traze gue sigue el Llentr
Urbane de San Lucas a lo larsc de la carreterza. lo gue detsrmin
su patrén de ssentamiento v gue. el municivio fuera. mor vocacid

figica. ur lugar de

o]

asc entre dos valles de range. Lo dindmic

-

de su rol regicnal ila provocan los flujose cue se dan .entre 1

carital del reine v e} Valle deslz Ermita ¢ de las Vacas.
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Lie 1.773 = 1.823%. encontrames los =iguientes rpatrones ¥
tendencias:

Con el Terremoto de Santa Marta. el 20 de julic de 1.773. resurege
en la destruida capitael del reino la idea del traslade de la
wiudad & otrc valle. ya gue. desde su fundacidn en 1.524. no
rasaban tincuenta afios sin que se produjefa ur: terremocto.

En septiembre de ese afio. el capitan generel Don Martin de
Mavorga decidié trasladar su residencia v todas las dependensias
del @obiernc de Gusatemals 2l Valle de 1la Ermita. denominandc
aguel vuetle “"establecimiento provisionzl". Una de las
rrincisales wedidas de Mavorza fue atender sl akbaste de 1z
voblecién. enviendo Ardsnes 2  los rueblos wvecinos para ague
acudieran con maiz v otrog articulos de primerz necesidad.

Para ocbligar & los hebitantes de la capital a traszladarze al
valle provigionsl (Valle de la Ermita). == rrohibié cualquier
tipc de reperacién o cunstruccién formal en la antigua capital.
En junic de 1.774 Carloe III aprché e2 traglade rrovisicnal & la
Ermita forméndcse una comisidn encargada del estudic de las
condicicnes v ventajas de log Vallesz de Jalare ¥ lz Ermitsa.

congideradocs comc los més adecuados para la trasliado de la

Pares este estudic se toms en cuenta:
"El tamefic de los valles. su vlanigie. =i habis lomas, ls matsriz

-

cue estaban formadas. el zlima sesin las estacionegs del afic
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edad media de sus habitantes. el aspectc ¥ calidad del ganadc.
1z apariencia del cielec. 1la abundancia de las aguas. las
tormentas. los rics v su curso. lz fecundidad de su suels. las

fuentes termales. la calidad de las maderas de sus boscues. los
fputos de la regidn. loe cultivos arroriadeos. los pastos. lze
oueklos de indios ¢ ladinos circundantes. se anctariz l=
distencia de sus volcanes mas cercanos. 1a viclencia de ios

temblores cue se hubieran sentide =i hakian minas en las

cercaniac. i el terrenc ofrecia facilidades para la funddcidn de
pgsblos indigenas. la disténcia a lo= puertos del goifo v
Scnsonate. etc.” [Z)

Decidide el traszlado v verificados lcs éstudios de los sitics mas
apropiados para la fundacidn ce la ciudad. el gcbierne formulé
las bages scbre las gue deberia'hacérse e el mismo al Valle de
la Ermita.

Hav urn "Prowvectoc gue el presi&eﬁte + gidcres de la sudliencies de
Guatemals prooone & VRA. Magestad para la trasladacién de la
czrpital de este reinc asolado”. (3) fechado en junic de 1.774 %
aprobado en septiembre de 1.77BE. este documentc conste ds
88 pruntos de ;os cuzles los primeros 72 &e refieren a compra de

‘. Pl

f2y TPedrc Pérez Velenzuela. ~“La Fueve Suatemzlszs de la Asuncidn
- -
Tomo 1. :

Idem.

[WA]
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Terrenc.  distribucidn de rlazos. rlazs maver. calles. mancanas.
scleres. distribucién de tervenos a las comunidades religicsas v
demés institucicnes rpiblicas. cakildos. carcele=s. hospitales.
exoneracidn de arbitrics. ete. de la nueva ciudad capital.

Lz construccidn de lz Carretera Interamericana en el afic ge
1.8248. la aue fue construida en sustitucién de la antigus ruta
colenial que atravezaba toda la parte central del municiric ge
Mixeco. transforma los accesce al muanicipic de San Lucas
Sacatepéguez., bordeandc lag féldae del Cerre Alux v comc mirador
de la Ciudad Capital. lz nuevd carveters. atraviesz el Maniciric
de San Lucas. hzsta llsmar = la divieidn de vias en el
al Caminerc. hacia &ntigus Guatemsla v hacia Chimaltenangs =+
Cecidente del pais.

Hzta nuevae via v el surgimiente de rersonas  acomodadas en iz
ciudad capitel. convisrte 2 San Lucas en un lugar atractive rarsa
los caritalinocs. empzzando & surgir las primeras granjasz de
reores por su éercania. ¥ buena comunicacidn. tierra de hermoscs

frutales. clima frescc. ste.

Q

Emvetands & surgir también en esa época el desarrclle industrial

ge Mixeco. asi comc el surgimiente de distintasz cclonias.

EI crecimiento fisgico de la ciudad de Guatemala en los ultimeos



el

afioe especislmente después del terremctc de 15876. ha repercutidc
en una extenses &area urbana céntigua 2 la eciudad. con la
construccioén Qe la Calzads Roosevel:t hasta San  Lucas  siguiends
rutz & Antigua Guatemalsz. he contribuidc 2z cue mucheos vcblados
oue zntes se encontraban a considerable distancia-tismpo de
cavital. ahcora bracticamente se hayvan incorporadc & la  vids
citadina de le metropsli. v gran parte de la actividad que =
deszrrolla en esos lugares estd detsrminada por la actividad de
la ciudad carital.

Estas facilidades de comunicacidn han influide en las tendencias
de srecimiente de San Lucas. permitiendose en las areas
juridicecionales del municirio el establecimiente de colonias.
lotificaciones. =zonas industrizles. gue han aprovechadc gue nil
hav una reslamentacidn al respecto por lo gue se experimsnta e:
&1 municiric una expansion dezsmesurada v sin  centrcl en lo

alrededores del casco del mismo.
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EXPOZIZION LE MOTIVOE DEL.  PRCYECTOD DE REGLAMERTO

LOTIFICACIONEE PARA EL MUNICIPIO DE SAN LUCAS SACATEPEQUEZ DEL
MISMO DEPARTAMENTO

CAPITULG I
DE LOS FEACCIONAMIENTOS PARA LCTIFICACIONES

¥l Articuls Primerc del Reglamento de Lotificaniones de la Ciudad
Cepital. v de lz Vills de Mixco de este Departamentc establece:
para realizar toda operacién legal ¢ contractual gue suponga
cambios en la extensién de un terrenc ¢ modifique de alguna

Manera los= linderos © mejones por fraccionamiento pPara

)2

ctificacién. deberd cbtener rreviamente licencia de le
Municipalidad y operarse de acuerds cor las neormes de este
Reglaments. Le anterior. habria de legiclarse igual. rarz tener
control sobre estas operacionss.

Perc &l Provectc de REsglamente. con el dnime de simplificar las
coszz lo establece msi: parz poder realizar toda oreracién iegal
o contractual gue medifigue la extensién de un terrens por
frascionamiente rarsz lotificacidén. deberid cbhtener rpreviamente

lizenci de la Municipalidad vy acomodarse = las normas de este

m

El Artizulc 3=gunde del Provectc. basicamente gqueds igusl al de

la Municipalidad de la Villa de Mixes. unicamente zue en el



-

rrovectc Se pone “Autoriczada”
Aprobadzs": se estiman mas técnicc hablar de ls primera.
Ern el provecto gueds asi: Lutorizads unz lotificacisn nt  podrid

crear nuevas fincas por desmembracién =i no 8s cumple con los

U]

reguisitos exigidos por este reglamsnto. Crei maes prudente la

pzlabrs Autorizads que Aprobada.

Bl Arvticulc Tercero se perfila le proteccidn de rEOUTNS0E
naturales: de cien metros a lz redonda de los manantisiess del

zgus  potable. pare evitar la deforestacién de los mismos. Ze

rretende la defensa de los manantiales.

El Articulc Quinto., expresa leo misme gue otros reglamentos perc.
tomamcs . en cuenta el adoguinamientc. en virtud de gue. en el
maniciric todas sus calles son adoguinadas. En otros reglamentes.

ee comete el error de no evaluar el procedimiente real de . los

municipios ¥ por esc se hablz de asfaltc.

0

1 Articule Sextc en el Reglamento de Lotificaciones de lz Ciudad
Carital v en el de la Villa de Mimco. establece tres categerias

de letificscicnes: HResidenciales. Comercieles Egazidencizlez v

ampegstires.
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REZIDENCIALES:

N

a' Aguellas cuvees lotes sean destinados & viviendas., v cueden

Ll

subdividirse en:

loe. Residencieles tipo "A". lote minime de 800 metros
cuadrados v 20 metrocs del ladc mencr.

Z2o. Residenciales tipo VYB". lcie minimc de 1680 metros

cuadrados ¥y £ metrcocs del ladc mencr.

COMERCIALES RESIDENCIALES:
) Cuando se permita la censtruccidn intensiva de tiendas v
bazaresz sin limitar la construccidn de viviendas. lote minime

de 18C metros cuadrades v £ metros de ladc.

) Cuandec se destinan a peguefias granjias. o2on un  A&res  or
parcela no mencr de diez mil metros cuadrados ni lzds mencr
de 60 metros. El provecte debe disefiarse en formz  zue

permita unza adecuada adavtacién futurs a barric residencial.

N

Ern el provectc atendiende & ls cenfisguracidn del zector ¥ a2 las
necesidades =e establece asi:

Articulec Séptims pare los fines del reglamentc se entendera:

Aauellzs cuvos lotes se destinen a viviendas ocorn medidas  de

cientc sesents metros & seigcientos metrog cuzdrado

in
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COMERCIALES:
FPermitir l= construccién de comercimles sin limitar iz

construccién de vivienda: en lote con una medida de ciern metros.

GRANJAZ:
Cuands la lotificacidn se destina z peguefias granjas con un dres

4

no menor de mil metrog cuadrades. el prevecto debe diseflarse en
forma tal c¢ue pueds adaptzrse en el futurc a ser un barrio
residencial.

En-el provects de reglamentc en el  incisc correspondients =
Fesidenciales. se unificd la medida con el objete de confusicnss

oo el sistema L ¢ E. En lz seccién Comercial: =se permit

&

et

construccidn de  esmercizles en leotes con medida minime de cler
metros. =ze hace esto pars facilitar la construccidn de los mismos

v fomentar el comercic en el municipio.

=

Con respectse al apartade de Grarjas: en el proyvecte se rebaja l:
medida & mil metrosg cuadrados en virtud de existir en el

niende esas medidas.
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En el Articule Octave del provestic se lee: I Conseic Muniecipal

4
T ls bl
ed LI

previec dictdmen de loz sindicos v técnicos en lz materia:

"3

zon el vote ds las deo= tercerastarites del total de sus miembros

auteorizar lotificaciones con Aresas mencres de lag establecidaz o

istan motives gue asi lc ameriten. L
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antericr se& plantez asi por la representatividad cdelesgads en &



En el provecto se pusc a loc sindicos v Técnicos en la materiz.
propuestos por el Consejo, en virtud de qQue en el reglamentc de
la Ciundaé¢ Capital v el de la Villa de Mixco., se indica gue debe
hacerse con el dictdmen de la Direccidn General de Obras Paklicas
del Mirnisterio de Comunicaciones. Transporte v Obras Piblicas. 1z
Munieciralidad deslega su autonomia y.loe criterios técnicos los
puede obtener de otra forma.

El Articulc Novenc en el Provectc se contempla una anchura &s
calles noc mencr de diecioche metros. Se rebzejd en dog metrce la

tendencisz de ctros lugares (20 metros). en virtud de gque el trazc

del municipic asi lc pide.

CAPITULO Il

DE L& TRAMITACION ¥ EMISIO
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Z1 Articulc Décime. Log regliamentos de lz Ciudad Capital v de iz
Villa de Mixce. contemplan lo relativeo 2 los trémites ¥ licencias
rara  lotificar v nos indican gque para leotifisar un  terrenc ==

chligatoric obtener la licencie munisipal respez

tt

ive. (Gue per l=z
infraccidén de este reguisito. le Municipalidad. de cficic.
sugpenderé la venta de lotes v loe trabsjos. sanciznandc a1

rropietaric de acuerde con la lev e impondré uns multz de cien 2




T1 Articule Décime del provecic gstablece cue para lctificgr urn
+erreno es obligatoric cblener lé respe:tivarlicencia muniqipal.
por la omisidn de este requisite.  la municipalidad de c¥ficic
suspenderé la venta de lotes v los trabaios.. sancionande &l

provietaric de scuerdc con iz ley e impondrd una multa de dos mil

-t

= vwveinte mil guetzales. E} cumplimientc de esta sancidén no
ewime de ajustar su lotificacidn s las normas de este reglamente.

En el provectic creli mas cenveniente wtiligar le pe_abre omisién.

er. lugar de la palabra “infraccién' va gque eg muy difisil
ectebleceyr €l dolc en es£LCE CasCE. Y ademss se actualizearon las

muitas. en virtud de cue las-cue establecen los reglamenios

mencisnedoe. se basan en tipes de cambic menetaric de hace varios

afics.
Los Articulos 1lls.. 12c. ¢ 13c.. guedan igual & come 8¢ hz
regulade en loz casos citadcs. -

El Articuio 14e. Lz sclicitud para lo ificar ﬁn te?reno. debersd
hacerse en paprel sellade cue correéponda. de dos corias =imples
censignéndose claramente:

al Ndmbre del propietarilc del terrenc:

t: Las generales del lgrifizader y‘damicilic:

st



£y Nombre v generales &

11 Avticulc 14c. en el provecto de lotificacicnes de Zan  Lucas
lacztepéques. Tnicamente se ponen dog incisos an vibtud de que
lagz personas qQue nc gean propietarias del terrenc & lctificar.
jeberdn acogerse & 1o que rrecertiz el articulc corresvondiente.

3¢ mencionan lcs planos detallados. va que es  imzresclindibtles

jererminar la naturalesaz v vocacidén del dres al establecer su
topeografia. Al wmisme tiempo las curvas de nivel dan ciaridad =

Lz municipelidad en tornc a 16 planc o accidentadsc gue sesan log
terrence. aungue los terremotos en Guatemala nc han frenade ‘la
sonetruccién en éreaz de riesgo, S6 estima conﬁeniente Que las
sutoridades ediliciae esten cconscientes del pqtenciai.prcblema en
ias Jotificacionse que se realizen en su éurisdiécién. Los demde

planos v documentos recueridos son protocolarios en  tedas lax

3

unicipalidades gue tisnen regiamento.

B Artieulc 1bc. Egte articule gueda totaslimente fgual &l
Cezlamento de 1z Ciudad Capital ¥ al de le Munizipalidad de

s Ville de Mixes. en virtud de que sorn reguisitss genersles.

t

Unicamente =& cambid lo referente al asfaltc. en virtud de gue
pzrs  preserver el ambiente de les calles del  municipic. estés

deberian ser adcguinades.



CAPITULO ITZ

DE L& FORMACION DEL EXPEDIENTE Y OTORGAMIENTO DE LAS LICENCIZ
DARS LOTIFICAR

El Articulc 18c. El Reglamentc de Lotificacionez de la Villa 4

Mixco. establece:

El Alczlde Municiwael dard inmediatc tramite a la sclicitud

EEMITIENDD el expediente COmplgtc al Asesor Técnice de 1

Municipalidad gue neombrerid para cada casce ¥ Que deberd se

Ingeniers Colegizdo: el Asesor Técnice riformard & iz mave
brevedad ei el provestc de lotificacidn se ajusta & las norme
urbsnisticas de este reglamentc. La Municipalidad concceréd de

provects Jjuntamente con el informe del Asesor Técnicso. Lc

(1]

honorsrios del Agesor Técnico serdn cancelados pox

soclicitante. L& Municivalidad aprobaréi o imprecbaréd los provectc
rresentados. Cuando zE trate de fracciconamientc

desmembracionses aue neo conhtemplen aperturas de nuevas vie
rublicas. extenderd lz licencia respeciiva.

Cuandc se trate de fraccionamiento. de

(1]

menbkracicnes cal

stifisaciones que contemplern aperturas de nuevas vias.

formaré contrato en Escritura Phklica entre iz Municipalidaed v o«

interesadeo puntuelizandc:
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Gue +todos los requisitos v estipulaciones contenidas en &l
ﬁresente reglamentc han gido cumplidas.

Laz cbras de urbanizacidén aque debe efectuar el propietaric
del terrenc especificandc los materiale= a emplearse.tiem§9
méxime de ejecucidn de les trabajos v presupuestos de  loe
mismos.

Gerantia Hipotecaria. en efectivo. o de fidecomisc ¢ de
fiarza prestada por una institucidén de crédito .gue opers
legalmente en el pais. por una suma equivalente zl 100% del
presupuesto total, eprevia firma de la escritura ¥ de una
duracién no menocr del-tiempo maximo de ejecucidn de los
trabajos v su aceptacidn por la Municipalidad. En todec cass
el lotificador podrd proponer un czistema de ventasg
sucesivas de diversss Areas gue primeramente se vavan a
vender. En la Escritursa Phblica gue se =uscriba entre 1z
Municipelidad v el Lotifigador. észte se obligard a nc vendsr

log terrencs. mientras nc asbtenga les autorizacidn municipal.

[vs

Tal limitacién se insecribird en el Regisztro de 1z Prorpiedsz

En el provecte al Avticule 18o. ern el incisc tercerc se suprimil




lc referente & ventas por seccisnes

ia Municiralidad es de cuarts categeriz v el pericds ds  las

autoridades es de =6lc doe afios. v deris midrgen & confusicnes ocr

las nuevas autoridades municipales.

CaPITU

[ i

oIV

DE L& EJECUCION Y SUPERVISION DE LOS TRABAJOS
Loe Articulos 17c. 180. v 19o. guedan igual que los de l=z
Reforestacién de la Villa de Mixco y de la Ciudad Capital. en
virtud de setr articulados de orden general para todas  las

letificaciones.

CapITULC V

DE LACS AREAS MUNICIPALES PARA SERVICICES PUBLICOE

1z Monicipalidad sefizlar en definitiva las &reas para servicice

piblicoe: gin embarge darid preferenciz a las &reas propuestas por



la Municipalidad sefialar en defini
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riblicos: =e dard preferencia a las &reas méz adecuadas
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Lntepeses municipales. tomande. en cuerntzs el aspecte urbanisticc y

ie salubridad.

n &l prevecioc erei convenliente poner la palabra "prevends

wergar”, aue la palakre "prefiers otorgar”. asimismc ls palabra
e dice: més adecuzde a los ihtereses municirales. en virtud cue
.08 reglamenﬁos de la Ciucdad Capital v de la Vilis ds Mireceo,
‘arecieran. comc gue se le dz &l lctificadar &> dereche &

iz
ilis de Mimco dice: 2i sl drea totel de 1a finea metriz es de

0.000 metros cuadrados o menor. cueda exentsa de ls obligacidn de

n el Articule Z1c. Del provestc nos indica: i el drea tostzl de

o

fince matriz ss de 10.000 metros cuadradeos. deberéi el
icador dejar un Avea registrada 2 favor de la Municipalidagd
or. uns medida minimz de 200 metros cuadrados. se¢ hace eztc en

rtud de gque se pretende  evitar lasz mint letifisaciznes



rertenecientes & la misme personsa.

Articule 22z, Del Reglaments de la Vills de Mixcco. indica: Cuand
ez fince gue se lotifica es maver del 1C.0C0 metros cusdrsdos
cenor de 15:000 metros cuadradoe. el lotificador podri croponer
la municipalidad Jdestinar las Aress de ceeidn de servicit
riklizcos remunerativeos. tales como: balnearios. teatros. mercad:
o supermepcados. edifioios de estacichnamientc. hoesritels:
edificios sscolares. etc. Y tener la opcidn de censtruir v dot
tales servicios usufructiandclos durante un tiemppo rasicnal @
rermita su amortizacidn. més alguna ganancis estimads licita.
Junté con la propuesta deberid acompaharse anteproyecto gue dé u
idea clara de lo qQue se pliensa hacerse. con tanteons de cosio

rlan de financiamientc ¥ rvlazo de amortizacitn no gavor de cin

1 Articuio‘ﬁﬁo. -Uni:amente ne indica: Cuandc la finca zue
lctificalseé mayvor de 10.008 ﬁetrcs cuadradas se debe ajustar
temor del articulec ilo. de ésté .Reglamenﬁb- El rproves
considere gue &l articuls fic. ds lds_reglamentcs conguload

"estan plenamente abarcadc en el artisule 100,  del misme  cuss



-

cue el lotificadcr chbtengs el usufructc de los servicios de usc
o5klice déntre de su lotificacidén. debera una vez  que iz
Municipalidad sapruebe el provectc. traspasar 2 nombre de iz
Municipelidad. 1lae &reas respectivas. comprometiéndese dentre
de wun plazo que fijaré la Municipalidad & realizar las chras de
acuerdo con el proyvecto. previa aprobacién de la Municipalidad
del misme. Podra reservarse.el vsufructe de esas cbras por el
tiempo acordadc. perc ajustandc las tarifas que establecera ls
Municipalidad v que nc podréd alterar sin anuencia municipal.

us

in

Una. vez terminade el ©plaze entregari leos edificios ¥
dotaciones & la Muni:ipalidad. entiendase estog servicios come:
aguz potakle. mercados. nalnearios. Esz decir. tode ic
oue sean servicios pibklices. ¥ al recibir iz Municipalidad dichcs
edificios, vodré sacarlos a licitacidn publice la concesidn &=

avploterloe.
CADITULC VI

DISEOSICIONEE GENERALES

sépmince puramente de ingenieria v dispoziciocnes ganera.es  PErc

todo parcelamiente. ¥ eztablece: 1oz planoce & cue e reliere 2l

g



establece: también deben inscluir planos de constructicn compietos
cen sscela  hericontal de 10X BOO con sacala con periiies ne

mencs de 1 rpor 25C¢ vy con escala de t 'por £.000 paraz el planc de

ubicacién relacicrads = la Ciudad v a1 Municirpic.

[

M

Articule 25c. Les rlanos de oonstrucciénra que s& refiers

articule anterior mostrardn e inclulran: 7

s} BY nombfe que s& propone dar z la lotificacién .

b El Horte. la escalz v la fecha de proveccidn.

¢y EX nombré' de 1laz persoﬁa- o .entidad parcgladcra v de L
rrofesional aﬁtorizado gue prepard el proyecto.

43 Un mapa que muestre los alrededores del rarcelamiznto. en tal
forma gué pusde epreciarse la relacidin entre el frovectcrlv
el resto del greaz urbana o rustica. l

e; El é&rea ¥ loé lindefos del predic cer rumbo hasia minﬁt&s ¥

distancias hasts centimetros.

th

Los nombres de los propietarics adyacentes al parcslamisento.
segin saparecen en ei-RegiStrc General de la FPropiedad de
Inmuektle v los actuales. |
g1 Un mlanc cén curves de nivel con eguidistanciz de un {I) metre

£ mMeNOES.
k! Uno o mds plan5s mostrandc 1o siguiente:
ie. La localizacidn. garabiis v nombre de toda viz vehicular &

peatonal, pargue. espacic libre ¢ reserve que se provecte.



s

2z. Toe linderos de los lotes <o EuE medidas haet
centimetros v numeracidn de las manzanas.

i} El perfil lengitudinal de cads czlle mo=trande lé surerfic
natural del terrenc y la rasante gque s8¢ propons.

i Log plance completos del sistema de digtribucidén de agua.
mostrande el puntc de shastecimiento. el temafic de las
tubesrias v todo 1o concerﬁiente a las conexilones
domisilieres.

¥ Loe vlencs completes del alesntarillade sanitaric, pluvial c
corbinedc. con pendientes, elevacicnes de fonde. pozos de

vigite. tamafic de la tuberia. sitio de dezfogue Yy demi

4]

1' Los planos completos del sistema subterrénes de distribucidn
m: Las especificaciones de las sbras gue SE proponen.

Loe Articilos 240. v 25c. se transcriben textualmente del
Reglamento de ¢ Lotificaciones V¥ Prcveccién de la Antigue
Guatemalz. incluvendose en un arartade correspondiente. las

indicaciones técnicas de ingenieria. en wvirtud de ser dos

articules cue incluven varices términocs de ingenieriz.

Avrtieule 28c. Cuando el casc lo amerite. rrevia opinién favorskle
del Conseio Municipal de San Lucas Sacatepégues. rodri accrdarse

k)

salvedades & eszte reglamentc. perc en cualouier situacidén deberin

™



concurrir cirounstancias muy calificadas. E! proyecto de
reglamentc deijdé este articulc previniende cualguier circunstancia

cue asi lo amerite.

Articulo 27c. Del provecto nos indica: Cuandc se recabe opinidn
del Consejc Municipal de San Lucas Sacatepégues. en los asuntos
relativos =& pércelamientos. aeberé emitirlas en el términc de
guince dias. 'pﬁes en casgo contraris. se considera para los
efectos -de los recursos o reclamac;ones por parte del interesadc
o interésades. que la orinidén se rindid en forma contraria a st
pretensién.T El proyggtc dejs este periode de guince dias. par:
que cuaiquier'persona que se sienta afectada o ne cbtenga ningund
resolucidén. acudé nuevamente a las sutoridades pars que-den uni

resclucidén & su solicitud.

Articule 2Bo. Cualguier contravencidén a este reglamente ¥y a i
Ley de Parcelamientss Urbenos. darid lugar a las sancione
establecidas en esta Ultima Ley en su articulo 1%c. perc aguellas

aue econstituven delites ¢ faltas de las rprevistas en  est

reglaméntc. &8 sSujetarman & los procedimientos ¢ sancicone
especificados en esta Ley. i

El provects considerc conveniente el erticule Z8c.  pars rrevent
suzlguier salidas legal gue =e pudiere dar para no cumplir con &

presente reglamento.



DEL REGISTRC DE L& PROPIEDAD

Articnle 28c¢. La Municipalidad llevarid un registrc de las wvias
riblicas gue actualmente son municipales con indicacién de su
nimers, ancho. largo desde su inicio hasta el final. laz cuales
se inscribirdr en FRegistro Muniscipal v en el Fegistroc de l=
Propiedad. vy toda via nueva cuya apertura se apruebe por la

Murilecipalidad. deberi incluirse en dichos registros. Asimismo se

(3
v
»

scribirdn en el Registro de la Propiedad las dreas municipalss

de usc piblice a cue el lotificador este okligade. Léase dreas

o

de escuelas. depvortivas. iglecsias. mercados. depdsitos =
instalacicnes de agua potakle. callesf pargues. ets. Sin ezts
reéguisitc n# ge autorizard ninguna lotificacidn.

El prc#ecto congiderd muy importante el Articuleo 29c. en  virtud
de -que muchas Jlotificacicnes rebajan .a base de ofertaz
rromesas  gue muchas veses no se cumplern. Y las municipalidades

E& Ven en apurog parz prestar los servicics més ezencialez z lcos

CAPITULG VIIZ
DE LAZ SANCIONES

Articule 30c. - EL rovecte de Reglamentc nog. indica: Toda
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Tatifiracidn qus se realice dentro de la jurisdiceidn municipal
de Sen Lucas Sacatepéaues. debe sclicitar autoriczeidn a2
Municipalidad antes de empezar los trabajice. iz gue atendiendc al
usc v caracteristicas. localizacidn. destinc ¥ pesibilidades del

Ee encuentra

[
4]
b

fugurc desarrollo urbanistice. determinar
conforme a las exigencias de ecte Reglamentc.
Lerte articule trata de gue .las' compafiiaz lotificadcras. g€
ancuentren dentrc de este Reglamento. en  virtud de cus
conocedoras de gue ne existe une reglamentacidn al respscto ¥ lae
autoridades ineptas de la mayeoris de municipics de la Repﬁbliéa
permiten estc sin siguiera cumplir con el erticule 11 del Codigs

Municipal.

Articule 2lo. E1 Consejc Municipal acordard la intervencidn de
1las lotificaciones que dentro del plazo otorgado por la
Municipalidad nc hayvan cumpli@o con los compromiscs adquirides al
obtener 1a autorizacidn respectiva. va sea por no haber ejecutade
lese trabajios. ¢ por no haberlos concluido ¢ por no haberlos

realizado de conformidd con este KReglamento.

Tiel Articulc precedente. hasta el Articulc BOs. del presente
eédigo. son coplia textual de los resglamentos de la Ciuvdad Capital
v de 1x Villa d4de Mixcc del Departamento de Guatemala. nc

sufrieron ninguna modificacidn en virsud de gue sorn articulcs ds

Grden general. ¥ encsjan perfectamente en &l presente cddigo.



1%

n virtud de gue los articulce 48c. v 4%90. son de indcle ftemporal
medan comc Se€ eXpresa. En wvirtud de exnistir diferentes
lotificeciones ein autorizacidn y pars gque s¢ sjusten & i gue
sreceptiia este reglamento del provectc lc centempla_ agi: Tzdes
tag lotificacicnes ogue actuzlmente se llevan a cabs en . este
municipic deberédn legalizar su situacién jurica er un términe de
zesenta dias & partir de la wvigencia de esta Ley.

leforzando el articulc precedente. el articule 49¢. ee preceptia:
Lz Municipalidad elaborard una encuesta ¥y estudic para establecer
las lotificaciones actualménte en realizacién ¥ asimismc. su
gituacién Juridica para lose efectos de lo estipuladec en el
artisulo antericr.

Respectc & las lotificaciones gue actualmente e realicen en
contravencidén & las normas del casc. deberdn ser objetc de un
reconocimiento para restablecer su real v <verdaders situacidn:
perc en rroteccién de loz compradores se les concederd un  plaze
prudencial rara reslizer lae ckras necesariss. =zl final del cual

i no se hubieren cumrlide. se impondrian lss sancicnes que se

hukieren acordade en la resclucidn ern gus se coneceds £} plame ¥

Ul

si fuere procsdente. se ordenari la intervencidn. procediéndose
verificar las obras del casc a cuenta de loz  infractores. Este

articules ez de 6rden temporal en virtud de que la

mn

nuevas
istificaciones deberan someterss & lc preceptiiads en estz ley. EL

rovecte estimd  conveniente estgs dos articulos para gque las
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lotificeciones. gque actualmente esten en esta situacidy
ciarifiquen su situacién juridica.

£ zriterio del pbo?ecto las sancicones contsmpladas en estos dot
reglamentos encuadran perfectamente las sanciones a imponer a los
infractores al presente reglamento.

De lo anterior. el lecteor puede colegir gue hemos aprovechado L
eﬁperiencia previa en reglamentar las lotificaciones, perc, e