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Su despacho.

En cumplimiento de la resolucion dictada por la unidad a su cargo, de fecha trece de noviembre de dos mil

siete, a través de la cual se me designa Asesora de tesis del bachiller WILLIAM ALEXANDER GUDIEL
BARAHONA, en la realizacion de su trabajo intitulado “ANALISIS JURIDICO DE LOS EXPEDIENTES DE
PRIMERA SOLICITUD DE ARRENDAMIENTO EN LA OFICINA DE CONTROL DE AREAS DE
RESERVA DEL ESTADO —-OCRET-*, oportunamente me permito informar a usted lo siguiente:

a)

El trabajo de investigacion enfoca desde la perspectiva doctrinaria y exegética de los textos legales
relacionados con el procedimiento administrativo, tema objeto de la tesis de grado.

b) El trabajo realizado contenido en cuatro capitulos, comprende los aspectos mas importantes del tema tratado,

¢)

desarrollandose técnicamente la bibliografia consultada, la cual es adecuada y suficiente.

Finalmente el trabajo resalta la importancia de la resolucion de tramite en los expedientes de primera
solicitud de arrendamiento en la Oficina de Control de Areas de Reserva del Estado -OCRET-, la cual debe
cumplir con los requisitos establecidos en la Ley de Lo Contencioso Administrativo en cuanto a establecer
que diligencias se practicaran para la conformacion del expediente respectivo y en que momento el mismo se
encuentra en estado de resolver.

En definitiva, el contenido del trabajo de tesis, se ajusta a los requerimientos cientificos y técnicos que se
deben cumplir de conformidad con la normativa respectiva; la metodologia y técnicas de investigaciéon
utilizadas, la redaccién, las conclusiones y recomendaciones, bibliografia utilizada, son congruentes con los
temas desarrollados dentro de la investigacion, es por ello que al haberse cumplido con los requisitos
establecidos en el articulo 32 del Normativo para la Elaboracion de Tesis de Licenciatura en Ciencias
Juridicas y Sociales y Examen General Publico, resulta procedente dar el presente DICTAMEN
FAVORABLE, aprobando el trabajo de tesis asesorado.

Atentamente.

Colegiado 6,136
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Lic. Dixon Diaz Mendoza

Guatemala, Abril 20 de 2008

Seior:

Jefe de la Unidad de Asesoria de Tesis de la
Facuitad de Ciencias Juridicas y Sociales
Universidad de San Carlos de Guatemala.
Lic. Marco Tulio Castillo Lutin

Su despacho.

Ve g

Me dirijo a usted con el objeto de informarle que de conformidad con el nombramiento de\fe@é .

veintiséis de Marzo de dos mil ocho, fui designado por ese despacho, para proceder a la revision. dsi~
trabajo de tesis del estudiante WILLIAM ALEXANDER GUDIEL BARAHONA, que se denomina
“ANALISIS JURIDICO DE LOS EXPEDIENTES DE PRIMERA SOLICITUD DE ARRENDAMIENTO EN
LA OFICINA DE CONTROL DE AREAS DE RESERVA DEL ESTADO -OCRET-", para lo cual
manifiesto lo siguiente:

A) Que procedi a revisar el trabajo de tesis mencionado anteriormente, en el que se trato de integrar
la metodologia y técnica necesaras para este tipo de investigaciones, el cual me parecié
aceptable, reuniendo todos los requisitos necesarios de forma y fondo que establece la
reglamentacién interna de la Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales.

B) En la actualidad los temas que se refieren al derecho procesal y la incorporacion de los principios
propios, asi como los constitucionales, son de un especial analisis, como en e} presente frabajo,
se trat6 de ampliar el espectro de los principios que le son inherentes y la incidencia de los
efectos del procedimiento administrativo de los expedientes de primera solicitud de
arrendamiento, en la Oficina de Control de Areas de Reserva del Estado -OCRET-.

C) Considero que el aporte que hay que resaitar en el presente trabajo, fue el andlisis que se hizo
desde el marco histérico, ya que los peticionanos desconocen en que momento su expediente se
encuentra en estado de resolver y no permite establecer si la Oficina de Control de Areas de
Reserva del Estado, cumple con resolver las peticiones planteadas y nofificar la respectiva
resolucion en el plazo de treinta dias, contados a partir de la fecha en que haya concluido el
procedimiento administrativo.

D) En definitiva, el contenido del trabajo de tesis, se ajusta a los requerimientos cientificos y técnicos
que se deben cumplir de conformidad con la normativa respectiva; la metodologia y técnicas de
investigacion utitizadas, la redaccion, las conclusiones y recomendaciones, bibliografia utilizada,
son congruentes con los temas desarrollados dentro de la investigacion, es por ello que al
haberse cumpiido con los requisitos establecidos en el articulo 32 del Nommativo para la
Efaboracién de Tesis de Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales y Examen General Publico,
resulta prooedente dar\el presente DICTA RABLE, aprobando el trabajo de tesis
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(i)
INTRODUCCION:

El trabajo de tesis que a continuacion se presenta, se desarrollé6 sobre el andlisis
juridico de los expedientes de primera solicitud de arrendamiento, en la Oficina de
Control de Areas de Reserva del Estado -OCRET-, enfocando el problema que
existe en relacion a la resolucién que admite para su tramite la primera solicitud de
arrendamiento de inmuebles ubicados en areas de reservas territoriales del Estado
de Guatemala, planteando como hipétesis que: “ La resolucion emitida por la
Oficina de Control de Areas de Reserva del Estado —-OCRET-, que admite para su
tramite la primera solicitud de arrendamiento de las Areas de Reserva territoriales
del Estado, carece de los requisitos expresados en el Articulo 1 de la Ley de lo
Contencioso Administrativo, Decreto 119-96 del Congreso de la Republica.

Se procedid a investigar, el tema antes indicado, ya que es necesario analizar
juridicamente el procedimiento administrativo de los expedientes de primera solicitud
de arrendamiento, en la Oficina de Control de Areas de Reserva del Estado
-OCRET-, para establecer que la falta de una resolucién de tramite en la forma
indicada en el Articulo 1 de la Ley de lo Contencioso Administrativo, es la razén por
la cual los peticionarios desconocen en qué momento su expediente se encuentra
en estado de resolver y no permite establecer si la Oficina de Control de Areas de
Reserva del Estado —OCRET-, cumple con resolver las peticiones planteadas y
notificar la respectiva resolucion en el plazo de treinta dias, contados a partir de la

fecha en que haya concluido el procedimiento administrativo.

Con el desarrollo de la tesis, se espera contribuir a la creacion de un procedimiento
administrativo para los expedientes de primera solicitud de arrendamiento de
inmuebles ubicados en areas de reservas territoriales del Estado de Guatemala,
que permita a los peticionarios conocer en qué momento su expediente se
encuentra en estado de resolver y que el lector amplie sus conocimientos sobre el
derecho administrativo, especialmente lo relacionado con el derecho de peticion en

materia administrativa y la resolucion de tramite emitida de conformidad con la ley.



(i)

El trabajo de investigacion contiene las consideraciones doctrinarias y el analisis
juridico pertinente sobre el tema relacionado y esta estructurado en capitulos, el
primero esta conformado por los antecedentes y definicibn de Administracion,
Administracion Publica, Principios Juridicos de la administracion Puablica; el segundo
capitulo trata sobre el procedimiento administrativo, el sujeto activo del derecho de
peticidn, asi como la obligacion de resolver de conformidad con la ley; en el tercero
se desarrolla lo relacionado con las Areas de reservas territoriales del Estado de
Guatemala, el régimen del Estado, los bienes, la naturaleza juridica de las areas de
reserva, la legislacion sobre areas de reserva del Estado y lo relacionado con la
Oficina de Control de Areas de Reserva del Estado -OCRET-, en el cuarto capitulo
se desarrolla lo relacionado con la regulacién del derecho de peticion y el Tribunal
de lo Contencioso Administrativo en la Constitucién Politica de la Republica de
Guatemala, la regulacion del derecho de peticion en la ley de lo Contencioso
Administrativo, la procedencia del amparo en caso de violacion del derecho de
peticidbn en materia administrativa, la opinion de la corte de constitucionalidad y lo
relacionado con la resolucién o providencia de tramite; se incluyen al final del

desarrollo del tema tratado, las conclusiones y recomendaciones correspondientes.

Durante el desarrollo de la investigacion se utilizo la técnica de la entrevista y la
investigacion bibliogréfica, asi como el método inductivo y deductivo



CAPITULO |

1. Generalidades del Derecho Administrativo

En virtud que el presente trabajo se refiere al andlisis de la inexistencia de una
resolucién de tramite, en los expedientes de primera solicitud de arrendamiento,
tramitados en la Oficina de Control de Areas de Reserva del Estado —-OCRET-, la cual
forma parte de la estructura de la Administracion Publica, es menester profundizar en

algunas conceptualizaciones basicas a saber:

1.1. Concepto de administracién:

1.1.1. Definicion etimolégica de la palabra “Administracion”:

Se principia por desentrafiar el concepto de Administracion Publica, estudiando asi, qué
se entiende por la palabra Administracion, esto permitird comprender de una mejor
manera lo relacionado a dicho concepto y la importancia que tiene el mismo con el tema

objeto de estudio.

La definicion etimoldgica de Administracion proviene de: El vocablo “administracion”,
que se deriva de la expresion latina “administratio” o “administrare”, compuesta a su
vez, por las voces “ad”, es decir, “a”, y “ministrare”, que significa “servir”’, en su alcance
etimoldgico lleva implicito un sentido de accion, actividad, servicio, manejo, 0 ejercicio

de algtin cargo.*

El autor Eduardo Couture define la palabra Administracién de la manera siguiente: “En

general, accion y efecto de cuidar de un bien o realizar la gerencia de un patrimonio,

publico o privado, con el fin de asegurar la normal productividad de los mismos."”

! Couture, Eduardo “Vocabulario Juridico.” Depalma. Buenos Aires, Argentina 1993 . P4g. 79

2 |bid



1.1.2. Definicién de la palabra “Administracion”:

Segun el Diccionario Enciclopédico de Derecho Usual de Guillermo Cabanellas, se
entiende por Administracion la gestion, gobierno de los intereses o bienes: en especial,

de los publicos. Cuidado, atencion de cosas.®

Actualmente la Administracion es definida a la vez como una ciencia y un arte. Segun
el autor Jorge Mario Castillo, es ciencia en tanto se sustenta en principios elaborados
por medio de la investigacion, integrando la teoria administrativa. Arte, en tanto se
sustenta en la habilidad de las personas. El tedrico podra dominar la administracion
como ciencia por haber estudiado la teoria y ser mal administrador por carecer del arte
necesario. El practico dotado de habilidades podra ser buen administrador sin conocer
la teoria cientifica. La unién de la teoria (ciencia) y de la habilidad (arte), establece la

opcién optima para ser un buen administrador.”

Se puede decir entonces que administracién es una ciencia y un arte que constituye la
realizacion de un proceso, utilizando los recursos humanos y materiales necesarios
para llegar a la consecucion de un fin deseado preestablecido.

1.2. Administracion publica:

1.2.1. Concepto:

Para el tratadista Marienhoff, puede definirse la Administracion como la actividad

permanente, concreta y practica del Estado que tiende a la satisfaccion inmediata de

las necesidades del grupo social y de los individuos que lo integran.”

® Cabanellas, Guillermo. Diccionario de Derecho Usual. Tomo I. 14va Edicién. Editorial Heliasta S.R.L.
Buenos Aires Argentina. 1976. Pag. 167.

* Castillo, Jorge Mario. Derecho Administrativo. Derecho Procesal Administrativo, 12 va. Edicion
Actualizada del afio 2,001. Guatemala, 2001. Pag.2

® Marienhoff, Miguel. Tratado de Derecho Administrativo Tomo | 4ta. Edicién. Editorial Alfredo-Perrot.
Buenos Aires, Argentina. Pag. 58



Segun el tratadista Escola, “La Administracién Publica es aquella funcion del Estado
gue consiste en una actividad concreta y continuada, practica y espontanea, de caracter
subordinado, que tiene por objeto satisfacer en forma directa e inmediata las
necesidades colectivas y el logro de los fines del Estado, dentro del orden juridico

establecido y con arreglo a este.”

Estos conceptos son interesantes, pues obligan a la Administracion Publica a satisfacer
las necesidades colectivas del grupo social que integra el Estado, de una manera
directa e inmediata, entendiéndose por ello que la atencion debe ser sin mediacion ni

interposicion y de pronta realizacion.

Al revisar los conceptos anteriores se llega a la conclusion de que la Administracion
Publica esta organizada principalmente para servir a todas las personas que de una u
otra manera requieran algo de dicha Administracion; para atender sus peticiones en
forma inmediata, para lograr el bien comun. Es mas, la existencia misma del Estado
obedece a la necesidad de satisfacer en la mejor forma las necesidades de los

habitantes del mismo.

1.2.2. Funcién administrativa:

En la vida del Estado, tiene que haber determinadas manifestaciones de actividad
imprescindibles, que no pueden faltar, pues si desaparecen, se destruye la vida del
mismo, pues a través de esas funciones, por medio de esa actividad, es como el

organismo politico puede llegar a realizar los fines que lo originan y justifican.’

La funcion administrativa se dirige a satisfacer una necesidad concreta o a obtener el
bien o la utilidad que la norma juridica debe garantizar. La funciébn administrativa aplica

las normas juridicas, actuandolas, pues es parte interesada en las situaciones juridicas

® Escola, Héctor Jorge. Compendio de Derecho Administrativo. Vol. I. 1ra. Edicién. Editorial Depalma.
Buenos Aires, Argentina 1984. P4ag. 33.

" Porriia Pérez, Francisco. Teoria del Estado. Editorial Porrda, S.A., vigésima octava edicién. México,
1996. Pag. 391.



en las que interviene. El objeto de la Administracién Publica es la satisfaccion de los

propios intereses y de los colectivos.®

La funcion administrativa se divide en actos de gobierno y actos administrativos. Segun
RANELLETTI “son actos de gobierno o politicos aquellos en los se encuentra
involucrado el Estado en la totalidad de sus funciones; cuando se encuentran en juego
los intereses generales, la seguridad, el prestigio y la defensa misma del Estado. En
cambio actos administrativos son aquellas manifestaciones aisladas de actividad

dirigida a la satisfaccién de determinadas necesidades.” °

Ya se ha visto clal es la funcién de la Administracion PuUblica, ahora se vera cuales son

los elementos que la ayudan a cumplir sus fines.

1.2.3. (,Cémo logra la Administracién Publica cumplir sus funciones?

Segun el autor guatemalteco Jorge Mario Castillo, existen tres elementos basicos de
toda Administracion ya sea publica o privada que permiten alcanzar las metas

propuestas, estos son: la eficiencia, eficacia y efectividad.

e La eficiencia se refiere a los esfuerzos, medios, recursos e insumos, utilizados
por funcionarios y empleados publicos. En toda administracién se trabaja con
escasez de recursos e insumos, hace falta personal, dinero y equipos. La
eficiencia se logra al obtener mas o mejores resultados, administrando bien la
escasez. También se obtiene empleando el menor esfuerzo en lograr resultados
y multiplicando los pocos medios disponibles en forma tal que se multipliquen los

resultados.'®

® Porriia Pérez, Francisco. Teoria del Estado. Editorial Porrta, S.A., vigésima octava edicién. México,
1996.. Pag. 404.

° Ibid. Pag. 406.

1 castillo, Jorge Mario. Derecho Administrativo. Derecho Procesal Administrativo, 12 va. Edicién
Actualizada del afio 2,001. Guatemala, 2001. P4g.1



e Cuando se habla de eficacia se refiere a resultados, a que los resultados
obtenidos sean los esperados. La eficiencia busca minimizar los costos. La
eficacia equivale a resultados. La eficiencia produce resultados pero la eficacia
exige que esos resultados sean los previstos y méas.**

e La efectividad equivale a realizar las tareas o trabajos, puntualmente. La

efectividad se basa en el si sostenible.*?

Estos tres elementos, eficiencia, eficacia y efectividad son los que debe contener toda
administracion ya sea de caracter publico o privado; son los elementos que ayudan a la
Administracion Publica para seguir un proceso preestablecido y lograr los mejores

resultados previstos.

1.3. Derecho administrativo:

1.3.1. Concepto:

Actualmente en un Estado de Derecho, no se puede hablar de la Administracion Publica
sin que se relacione con el Derecho Administrativo, que es el Derecho que limita la
Administracion Publica a través de las normas juridicas. El objeto del Derecho
Administrativo es la Administracion Publica en todas sus manifestaciones; por lo que es

importante conocer qué es el Derecho Administrativo:

Para Marienhoff el Derecho Administrativo “es el conjunto de normas y de principios de
derecho publico interno, que tiene por objeto la organizacién y funcionamiento de la
administracion publica, como asi la regulacibn de las relaciones interorganicas,

interadministrativas y las de las entidades administrativas con los administrados.”

' Castillo, Jorge Mario. Derecho Administrativo. Derecho Procesal Administrativo, 12 va. Edicion
Actualizada del afio 2,001. Guatemala, 2001. Pag. 1.

2 pid. Pag 1y 2.

1 Marienhoff, Miguel. Tratado de Derecho Administrativo Tomo | 4ta. Edicién. Editorial Alfredo-Perrot.
Buenos Aires, Argentina. Pag.151.



Escola define al Derecho Administrativo como “el complejo de principios y de normas de
derecho publico interno que regula la organizaciéon y el comportamiento de la
administracion publica, directa e indirecta, las relaciones de ésta con los administrados

y las de sus distintos 6rganos y entes entre si.” **

Se puede concluir de los conceptos antes mencionados que el Derecho Administrativo
tiene como objetivos estudiar todo lo referente a la estructura y funcionamiento de la
administracion publica y al ejercicio de la funcién administrativa y reglamentar las
actividades juridicas (las leyes, reglamentos, resoluciones y contratos) y las no
juridicas ( los manuales, instructivos, formularios, informes, 6rdenes y circulares) de la

Administracion del Estado.

1.3.2. Relacion del Derecho Administrativo y el Derecho Constitucional:

Como bien apunta Escola, la Constitucion, siendo como es, la ley basica y superior o la
ley de las leyes, constituye la fuente primaria, no sélo del Derecho Administrativo, sino
también de todas las ramas del Derecho, ya que el ordenamiento juridico, en su
conjunto y en cada una de sus partes, debe adaptarse y coincidir, de manera mediata o
inmediata, con los principios y las normas constitucionales vigentes.™

Para el autor Castillo Gonzélez, es un sistema de normas. Es un conjunto de normas
reunidas en un texto, que contiene las principales organizaciones del Estado, establece
las funciones o atribuciones de cada una, fija las relaciones y los controles entre ellas
mismas. Es una declaracion de principios. La Constitucién contiene, por lo tanto, los
principios constitucionales fundamentales para la organizacion del Estado, la
consecucion de sus fines y la convivencia humana. La Constitucion se ubica en un

contexto histérico y sociolégico. *

“Escola, Héctor Jorge. Compendio de Derecho Administrativo. Vol. I. 1ra. Edicién. Editorial Depalma.
Buenos Aires, Argentina 1984. Pag. 61.

'* |bid. Pag. 66

'® castillo, Jorge Mario. Derecho Administrativo. Derecho Procesal Administrativo, 12 va. Edicién

Actualizada del afio 2,001. Guatemala, 2001. Pag. 32 y 33.



Es importante la opinion de Marienhoff al afirmar que no sélo constituyen fuentes del
Derecho Administrativo las “normas” constitucionales, sino también los “principios”
constitucionales, pues muchos problemas que se plantean en el derecho administrativo,

hallan solucion a través de “principios” contenidos en la Constitucion.’

En Guatemala, La Constitucion tiene las caracteristicas de ser una ley fundamental y
suprema; fundamental porque es la base de la unidad del orden juridico del Estado
guatemalteco y fundamenta la validez de las normas juridicas de grado inferior. Es
suprema porque esta sobre todas las leyes y aun sobre los principios juridicos que
integran el orden juridico. De lo que se deduce que ninguna ley o principio la puede

contrariar, tergiversar, disminuir o desconocer la Constitucion.

Es evidente que el Derecho Administrativo debe estar necesariamente sujeto y
sometido a los principios y las normas constitucionales, pues nace de la propia

Constitucion que lo estructura.

1.4. Principios juridicos en la administracién publica:

Estos estan catalogados doctrinariamente como una fuente indirecta del Derecho
Administrativo, es decir sin base positiva y de aplicacion subsidiaria.

Los principios juridicos del Derecho Administrativo constituyen el fondo ético que debe
existir en la raiz de todo sistema de derecho y que presupone una concepcion del
hombre y del mundo que persigue el objetivo de mejorar las condiciones de vida,
formulando diversidad de postulados. La importancia de estos obedece a su aplicacion
a casos concretos e individuales, después de que en el orden juridico no se localiza

norma constitucional, legal y reglamentaria que pueda aplicarse.

" Marienhoff, Miguel. Tratado de Derecho Administrativo Tomo | 4ta. Edicién. Editorial Alfredo-Perrot.
Buenos Aires, Argentina. Pag. 207, 208.



El mayor problema que afronta la Administracion Publica en nuestra sociedad es la
carencia de valores éticos y de responsabilidad por parte de los funcionarios publicos
que provoca situaciones de corrupcion, de abuso de derecho, de arbitrariedad, de
indiferencia hacia los demas seres humanos; por lo que los principios juridicos toman
actualmente gran importancia y es preciso que el funcionario publico tenga conciencia

de ellos y los aplique en sus actuaciones en la Administracion.

Dentro de los principios que constituyen fuente del Derecho Administrativo se encuentra
el Principio de Legalidad y el Principio de Juridicidad, que por su importancia en la
defensa de las garantias individuales y del Estado de Derecho, se desarrollardn a

continuacion:

1.5. Principio de legalidad administrativa:

1.5.1. En qué consiste el principio de legalidad:

La actividad administrativa, no obstante su amplitud, es una actividad que reconoce y
admite limitaciones, ya que la Administracion Publica debe actuar siempre “secundum
legem”, y esto implica ir desarrollando sus actuaciones de acuerdo al normativismo

juridico existente en el momento de su actuacion.

Para Marienhoff, la Administracion, en el ejercicio de su actividad, no se desenvuelve
con libertad absoluta, vale decir, con prescindencia de todo ordenamiento juridico; por

el contrario, debe desenvolverse con sujecién al ordenamiento juridico.®

Para Escola, uno de los mas importantes resultados de la existencia del Estado de

Derecho, fue, sin duda alguna, por sus grandes consecuencias directas e indirectas, la

'® Marienhoff, Miguel. Tratado de Derecho Administrativo Tomo | 4ta. Edicién. Editorial Alfredo-Perrot.
Buenos Aires, Argentina. Pag. 68.



formulacién del principio de legalidad, aplicado a toda la actividad de la Administracion

Plblica.®

La Administracion debe actuar siempre teniendo en cuenta las exigencias y las
necesidades del interés publico, ya que si asi no lo hiciera podria llegar a incurrir en una

desviacion de poder, que viciaria los actos dictados con violacién de este principio. %°

El autor José Roberto Dromi al hablar de los principios generales del Derecho explica:
“Los principios generales del derecho no forman un espacio juridico subsidiario o
residual, en defecto de la ley, sino que integran las pautas de orientacion juridica de
innumerables normas, a veces ocasionales e incompletas y sometidas a cambios
incesantes y continuos, como es la materia administrativa, sometida por lo comdn a una
“legislacion motorizada”. En virtud de ellos, los principios juridicos tienen un caracter

béasico y un sentido ontolégico para el derecho todo. %

La “legalidad” no significa que todas las controversias que surjan en el &mbito de las
relaciones administrativas, deben resolverse exclusivamente por la aplicacion de
normas administrativas. La cobertura legal no agota, en modo alguno, la regulacion
integra de la actividad administrativa. La administracion publica sirve con obijetividad a
los intereses general y actda con sometimiento pleno al derecho. Toda actividad
administrativa estd sometida al derecho, y por lo tanto también a los principios

generales que lo integran y le dan sentido.?

9 Escola, Héctor Jorge. Compendio de Derecho Administrativo. Vol. |. 1ra. Edicion. Editorial Depalma.
Buenos Aires, Argentina, 1984. Pag.154.

0 |pid. Pag. 18

%1 José Roberto Dromi. “Manual de Derecho Administrativo” Tomo |. Editorial Astrea. Buenos Aires. 1987.
Pags. 87 y 88.

*2 |bid. Pags. 87 y 88.



1.5.2. Casos en que se viola el principio de Legalidad:

Cuando la actuacion de la Administracion no esta basada en ley, sino esta compuesta
por actos arbitrarios y antojadizos de los funcionarios publicos, estos incurren en
trasgresion de ley y consecuentemente en ilegalidad. Como ejemplo se pueden
enumerar los siguientes supuestos: No obstante, que existe ley que puede aplicarse,
los funcionarios y empleados publicos ejecutan la actividad y toman la decisién sin
basarse en la ley; interpretan la ley existente en forma indebida y caprichosa; restringen
y amplian el campo de aplicacion de ley; se adjudican competencias, atribuciones,

facultades o funciones no previstas en la ley; o aplican la ley que no procede aplicar. %

La Administracion Publica, no obstante la necesidad y obligatoriedad, incluso positiva,
del principio de legalidad, puede, no obstante, trasgredirlo, y esa violacion dara lugar a
la nulidad o anulabilidad de los actos y decisiones asi dictados, y a la responsabilidad
de la administraciébn, ya sea por via de culpa, ya sea objetiva, generando las
compensaciones e indemnizaciones que el orden juridico tenga previstas o haga

procedentes.?

1.5.3. Finalidades del principio de legalidad:

La legalidad cumple tres finalidades esenciales:
e Da seguridad juridica a los habitantes de un Estado. Esta seguridad consiste en
el acatamiento de la ley a efecto de evitar actividades y decisiones arbitrarias.

e Da firmeza a las decisiones administrativas. Esta firmeza consiste en dar
estabilidad a las actividades y decisiones para que no queden sin efecto por

beneficios e intereses personales.

28 Castillo, Jorge Mario. Derecho Administrativo. Derecho Procesal Administrativo. 12va. Edicién

Actualizada del afio 2,001. Guatemala, 2001. Pag. 26.

?* Escola, Héctor Jorge. Compendio de Derecho Administrativo. Vol. I. 1ra. Edicién. Editorial Depalma.
Buenos Aires, Argentina 1984. Pag. 155.
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e Hace de la ley un instrumento de poder y de competencias, instrumento limitado

por la propia ley. %
1.5.4. Regla del principio de legalidad:

Las actividades y las decisiones de funcionarios y empleados publicos, no contradiran,
tergiversaran o disminuiran las disposiciones de la Constitucién Politica y de las leyes
ordinarias, de los reglamentos, las actividades y las decisiones de los funcionarios y

empleados publicos superiores, en el orden jerarquico correspondiente. %

1.5.5. Fundamentos del principio de legalidad en la Constitucién Politica de la

Republica de Guatemala:

Tan importante ha resultado para la sociedad guatemalteca limitar el poder del Estado,
que ha contenido el Principio de Legalidad en varias normas de su ordenamiento

juridico Constitucional, tales como:

Articulo 5.Libertad de Accion: “Toda persona tiene derecho a hacer lo que la ley no

prohibe; no esta obligada a acatar ordenes que no estén basadas en ley y emitidas

conforme a ella. (...)"*’

Articulo 17. No hay delito ni pena sin ley anterior. “No son punibles las acciones u

omisiones que no estén calificadas como delito o falta y penadas por ley anterior a su

perpetracion (...)"?

% Castillo, Jorge Mario. Derecho Administrativo. Derecho Procesal Administrativo, 12 va. Edicién

Actualizada del afio 2,001. Guatemala, 2001. Pag. 27.
% Ibid.

" Articulo 5 de la Constitucién Politica de la RepUblica de Guatemala.
%8 Articulo 17 de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala.
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El articulo 28: “Los habitantes de la Republica de Guatemala tienen derecho a dirigir,
individual o colectivamente, peticiones a la autoridad, la que esta obligada a tramitarlas

y debera resolverlas conforme a la ley”. ?°

Articulo 29: “Toda persona tiene libre acceso a (...) dependencias y oficinas del estado,

para ejercer sus acciones y hacer valer sus derechos de conformidad con la ley”*°

Articulo 152: “Poder publico. El poder proviene del pueblo, su ejercicio esta sujeto a las

limitaciones sefialadas por esta Constitucién.”*

Articulo 154: “Funcién Publica: Los funcionarios son depositarios de la autoridad,
responsables legalmente por su conducta oficial, sujetos a la ley y jamas superiores a
ella.”?

Del Principio de Legalidad, se originan dos principios fundamentales para la

Administracién Publica que son:

1.6. Principio de reserva legal:

Existen materias o asuntos que la Constitucion dispone que sean regulados por medio
de la ley. En esta forma quedan reservados a la ley. Por el contrario si determinada
materia 0 asunto no fuere reservada a la ley por la propia Constitucion, entonces puede

ser regulado por el Organismo Ejecutivo a través de reglamentos.

Las materias 0 asuntos que usualmente se refieren a la emision de leyes, son la

creacion de organizaciones publicas o la regulacion de funciones y atribuciones. Los

29 Articulo 28 de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala.
%0 Articulo 29 de la Constitucion Politica de la RepUblica de Guatemala.
%L Articulo 152 de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala.
%2 Articulo 154 de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala.
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procedimientos operativos, generalmente fuera del ambito legal, podran ser

reglamentados por el Ejecutivo.®

En tal sentido los entes Administrativos rigen sus actuaciones principalmente en los
Reglamentos, y leyes que le son propias a cada ente Administrativo y luego a les leyes

comunes u ordinarias, siempre dentro del marco jerarquico Constitucional.
1.7. Principio de aplicacién preferente y principio de aplicacion supletoria:

Segun este principio los funcionarios y empleados publicos obligatoriamente aplican en
forma preferente, las leyes administrativas. Si la administracion publica cuenta con
leyes administrativas, o sea, normas propias, las debe aplicar. De acuerdo con este
principio, los funcionarios y los empleados publicos obligatoriamente aplican en forma
supletoria o excepcional, ante las falta de leyes propias y ante la presencia de leyes
propias incompletas, las leyes civiles o comunes, las cuales son propias de los
particulares. La deficiencia de estas leyes obligara a la aplicacion de la Constitucion,

las leyes constitucionales, el derecho y los principios juridicos. 3

Lo importante es eliminar las decisiones discrecionales, sin fundamento juridico, es
decir lo que se pretende es que siempre las actuaciones administrativas estén basadas

en ley, de acuerdo con el principio de legalidad administrativa.

Como se puede concluir el Principio de Legalidad es fundamental para limitar el poder
estatal, para que este no se extralimite en sus funciones y atribuciones a tal grado que

pueda violentar las garantias individuales de sus habitantes.

3 Castillo, Jorge Mario. Derecho Administrativo. Derecho Procesal Administrativo, 12 va. Edicion

Actualizada del afio 2,001. Guatemala, 2001. Pag. 61.

* Ibid. Pag. 19.
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1.8. Principio de juridicidad:

Otro principio importante es el de juridicidad, el autor Castillo Gonzalez define este
principio como: “Toda actividad y decision administrativa debe someterse a la ley y a los
principios juridicos, incluida la doctrina.” . “Las actividades y las decisiones
administrativas deben someterse al derecho en el entendido de que el “derecho”
comprende la ley, la doctrina y los principios juridicos.” Agrega que la juridicidad es
necesaria porque elimina el empleo de la discrecionalidad y de la fuerza.®

El autor Dromi escribe sobre la juridicidad administrativa: La juridicidad importa
también ciertas garantias a favor de los administrados. La eficacia de la gestidn
administrativa, por meritoria que sea, no debe dejar de respetar los derechos y
libertades de los particulares, que actian como frenos, limites y controles de la

actividad administrativa.®®

Como el principio de legalidad puede ser excedido por la administracion puablica, es
natural que hayan sido previstos los medios para que en esos casos pueda ser
restablecido, asegurando su supremacia. La misma administracién tiene un interés
evidente en el mantenimiento de la legitimidad de sus actos y decisiones, y de ahi que
las vias recursivas que ante ella puedan plantearse -los recursos administrativos-sean
comunmente utilizadas para obtener la vigencia del principio de legalidad, procurando la
revision del accionar administrativo que se haya apartado de él. Frente a los actos y
decisiones de la administracién, esos 6rganos jurisdiccionales pueden abocarse a

examinar su legalidad, verificando si se han ajustado al derecho.*”

% Castillo, Jorge Mario. Derecho Administrativo. Derecho Procesal Administrativo, 12 va. Edicién

Actualizada del afio 2,001. Guatemala, 2001. Pag. 29

% José Roberto Dromi. “Manual de Derecho Administrativo” Tomo |. Editorial Astrea. Buenos Aires. 1987.
Pag. 401

%" Escola, Héctor Jorge. Compendio de Derecho Administrativo. Vol. I. 1ra. Edicién. Editorial Depalma.
Buenos Aires, Argentina 1984. Pag. 157
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El principio de juridicidad aparece en el articulo 221 de la Constitucién Politica de la
Republica de Guatemala, que establece: “Tribunal de lo Contencioso Administrativo, su
funcion es de contralor de la juridicidad de la administracion publica y tiene atribuciones
para conocer en caso de contienda por actos o resoluciones de la administracion y de
las entidades descentralizadas y autébnomas del Estado, asi como en los casos de

controversias derivadas de contratos y concesiones administrativas.”

Se puede ver como a la accién procesal del Contencioso Administrativo se le concede
la funcidén de controlar que la actividad administrativa se fundamente dentro del orden

juridico vigente del Estado.

Estos dos principios el de legalidad y el de juridicidad son similares en cuanto a que
ambos sirven de limite para que los funcionarios administrativos actien en el ejercicio
de sus cargos dentro de la esfera normativa del derecho; a que fundamenten sus
resoluciones a las normas o reglamentos o en su caso a los principios generales del
derecho. Y se diferencian principalmente en que la juridicidad obliga a la administracion
publica a someter sus actividades y decisiones al derecho administrativo y la legalidad,
por su limitacion a la ley, obliga a la administracion publica a someter sus actividades y

decisiones a las leyes y reglamentos.
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CAPITULO I

2. Procedimiento administrativo

2.1 Procedimiento administrativo de las peticiones planteadas:

En Guatemala el derecho de peticion se ejerce mediante un procedimiento
administrativo que frecuentemente es establecido por cada dependencia administrativa

en particular.

El procedimiento administrativo se define como el procedimiento legal y reglamentario
gue lleva a las decisiones que ponen fin a este procedimiento y resuelven asuntos

correspondientes a la administracion publica.

Lo que se espera con el procedimiento administrativo es obtener la decision del 6rgano

administrativo al que se recurre, contenida ,generalmente, en una resolucion.

Dependiendo del asunto, negocio, problema o del caso, la decision administrativa podra
figurar en un acuerdo gubernativo, si la decision proviene del Presidente de la
Republica, y en acuerdo ministerial, si la decision proviene de los Ministros de Estado.
En las organizaciones descentralizadas y auténomas, las decisiones podran tener la
forma de resolucion o de acuerdo. El procedimiento administrativo se basa en normas

previstas en la Constitucion, en las leyes y reglamentos.

El autor Jorge Mario Castillo sefiala algunas caracteristicas importantes del

procedimiento administrativo:

1. Sencillez. Significa que el procedimiento no es complicado ni artificioso. Que esta
desprovisto de muchas diligencias.

2. Rapidez. Equivale a procedimiento conducido por la administracién con claridad y

prontitud.
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3. Informalidad. Significa que el procedimiento no se basara rigurosamente en leyes y
reglamentos. Que los errores, omisiones y deficiencias que puedan atribuirse al
particular, los podra subsanar el funcionario y el empleado publico.

4. Iniciacion de Oficio. Significa que el procedimiento lo inicia cada organizacion publica,
de acuerdo con sus interés, sin descartar que también lo instruye el interesado por su

iniciativa.

5. Prueba Legal. Significa que cuanto documento aporte el interesado y cuanta
diligencia se lleve a cabo, constituye medio probatorio a favor y en contra de la peticion
del interesado, siempre que el documento y la diligencia se fundamente en leyes y
reglamentos, de manera que el funcionario y el empleado puedan resolver
exclusivamente con base en lo probado. En el campo administrativo se permite todo
medio de prueba. No hay enumeracion de pruebas. La falta de enumeracién en las
leyes da lugar a la aplicacion supletoria del Codigo Procesal Civil y Mercantil, por lo
general.

6. Escrito sin descartar la oralidad. Significa que todas las etapas del procedimiento, de

principio a fin, seran escritas.

7. Publico para los interesados. En el Estado de Derecho el procedimiento es secreto,
no en forma absoluta en cuanto se permite la publicidad exclusivamente para los

interesados.

8. Culmina con una resolucion definitiva, En todo procedimiento administrativo es
normal culminar con la emisién de la resolucion definitiva. La resolucién es la forma de
tomar la decisién. La resolucién contiene la voluntad de la organizacién publica. Esta
voluntad se hace efectiva a partir del momento en que se comunica al interesado

mediante la notificacién o publicacion si este fuera el caso.
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9. La resolucién se sujeta a impugnacion. Tan pronto se produce la comunicacion de la
resolucién por medio de la notificacion, la resolucién se sujeta a impugnacion de parte

del interesado o del afectado®®

Lamentablemente, el procedimiento en cualquier organizacion publica no es sencillo ni
es rapido. Es complicado por la excesiva cantidad de pasos, Yy requerimientos de las
autoridades, que en tiempo suman meses y hasta afios. En la practica sucede que se
impulsa o paraliza el procedimiento administrativo dependiendo de  factores
econdmicos, sociales, laborales y hasta incluso factores de intereses y conveniencias

de los funcionarios publicos.

2.2 Descripcion del procedimiento administrativo comuan para plantear peticiones

ante los entes administrativos:

2.2.1 Presentacion de formularios y memoriales:

Los escritos que contienen determinada peticion a los funcionarios y empleados
publicos se conoce con el nombre de memoriales o formularios. Los requisitos para los
mismos podran figurar en leyes y reglamentos. Es importante hacer notar que algunos
formularios no contienen peticiones, sino contienen la declaracion del particular en
relacion con algan hecho. Por ejemplo, los formularios que se presentan a la

Superintendencia de Administracidon Tributaria (SAT).
2.2.2 Providencia:
Es la disposicion que toma la autoridad administrativa de hacer lo necesario y lo mas

conveniente antes de dictar la resolucion definitiva. La ley de lo Contencioso

Administrativo en el articulo 4 las denomina adecuadamente “providencias de tramite”.

% Castillo, Jorge Mario. Derecho Administrativo. Derecho Procesal Administrativo, 12 va. Edicién

Actualizada del afio 2,001. Guatemala, 2001. Pag. 349, 350, 351, 352.
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Los memoriales y formularios que se presentan ante la Administracion Publica, se
tramitan por medio de providencias que contienen las ordenes de lo que se debe hacer
0 no hacer, adecuadamente. Ellas contribuyen a preparar el fundamento razonado de la

Resolucion definitiva.

Cada orden se da de acuerdo con la peticion del solicitante. La Providencia puede
referirse a diversos asuntos como por ejemplo: antecedentes, informes, documentos,
inspecciones, expertajes, auditorias administrativas o fiscales, dictamenes técnicos y

juridicos, estudios.

Pueden efectuarse las providencias que sean necesarias y puedan cumplirse dentro del
término de 30 dias habiles, tiempo Constitucional establecido para resolver, excepto

que la ley fije un tiempo menor.

Es importante hacer énfasis en que las providencias no se notifican. Si en determinado
caso se requiere que el solicitante aporte algin documento, se le hace saber por oficio

0 comunicacion verbal.

2.2.3 Dictamen juridico:

Es la opinion juridica manifestada por abogado en cierta materia. El fundamento de
todo dictamen juridico es la independencia de criterio, ya que el abogado opina
libremente basado en su ética y conocimientos. Es tan importante el dictamen que es la
base de la resolucién de fondo, el abogado asume toda la responsabilidad por la
decision que tome el funcionario. Si el funcionario no se basa en el dictamen juridico, el

abogado queda libre de toda responsabilidad.

2.2.4 Resolucion definitiva:

La mayor cantidad de decisiones administrativas se toman por medio de resolucién.

Esta debe reunir las bases legales de toda decision administrativa: competencia,
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declaracién de voluntad, objeto y forma. La autoridad administrativa est4 obligada a
resolver las peticiones e impugnaciones que reciba. La resolucién equivale a una
decision administrativa tomada por determinada autoridad administrativa para resolver
determinado problema planteado en el escrito de peticibn o de impugnacion-que

también es una forma de peticién.

Como ya se ha dicho anteriormente, el procedimiento administrativo tiene como objeto
llegar a la decision del 6rgano administrativo plasmada, generalmente, en una
resolucion ya que con ella, ya sea favorable o desfavorable, se tiene por satisfecho y
garantizado el derecho de peticion del administrado; teniendo éste siempre el derecho

de aceptar la resolucién o de oponerse a ella conforme a la ley.

2.3 Sujeto activo del derecho de peticion :

La Constitucién Politica de la Republica de Guatemala, consagra el derecho de
peticion: “Los habitantes de la Republica de Guatemala tienen derecho a dirigir,
individual o colectivamente, peticiones a la autoridad, la que esta obligada a tramitarlas
y debera resolverlas conforme a la ley. En materia administrativa el término para

resolver las peticiones y notificar las resoluciones no podra exceder de 30 dias”. *

El derecho de peticion administrativa en general corresponde a los habitantes. La
peticion es un derecho. Su ejercicio requiere la condicion de habitante. “Habitantes”
equivale a poblacion y legalmente la poblacion se divide en vecinos y transeuntes.
“Vecino” es la persona individual que tiene residencia continia por mas de un afo, o
SUS negocios 0 sus intereses patrimoniales en algun municipio. “Transeunte” es la
persona que accidentalmente se encuentra en algun municipio, teniendo vecindad y
residencia en otro. *° Se requiere que la persona se encuentre residiendo en el territorio

del Estado. Si se encuentra afuera, ejercitara su derecho por medio de representante o

¥ Articulo 28 de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala
9 Articulos 13 del Cédigo Municipal Decreto Nimero 12-2002
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apoderado. La peticion administrativa serd individual (una persona) y colectiva (de mas

de dos personas).

2.4 Obligacion de resolver conforme a la ley:

2.4.1 Obligacion de tramitar las peticiones:

La Constitucion dispone que la autoridad esta obligada a tramitar las peticiones. Esto
significa que ninguna autoridad, funcionario o empleado publico, se negara a tramitar la
peticion que le sea presentada, aunque su redaccion sea defectuosa. La negativa de
recibir la peticion para su tramite da lugar al recurso de amparo fundamentado en el
inciso f) del articulo 10 de la Ley de Amparo, Exhibicion Personal y de
Constitucionalidad. En este caso el objeto del recurso de amparo es obligar a la
admisién de la peticion para su trdmite. No es importante la redaccion o contenido del
escrito en que figure la peticion, el mismo, aunque este defectuoso, siempre debe

admitirse para su tramite..

2.4.2 Obligacion de resolver las peticiones:

La Constitucion establece la obligacién de resolver. En este sentido ninguna peticion
guedara sin resolucién. La resolucidon se emitira segun disponga la ley aplicable. O sea
gue a determinada peticién puede corresponder la aplicaciéon de determinada ley que
contenga un procedimiento especifico. El incumplimiento de esta obligacion configura el
delito de incumplimiento de deberes segun el articulo 419 del Codigo Penal.: “El
funcionario o empleado publico que omitiere, rehusare hacer o retardare algun acto

propio de su funcién o cargo sera sancionado con prisién de uno a tres afios.”**

“! Articulo 419 del Cédigo Penal
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2.4.3 Obligacion de resolver las peticiones en el término legal establecido:

¢, Qué consecuencia produce no acatar el término Constitucional? Produce la causal de
negligencia y el delito de incumplimiento de deberes contenido en el Codigo Penal

Guatemalteco.

2.5 Término o plazo legal pararesolver las peticiones de los administrados.

La Constitucion Politica de la Republica de Guatemala establece un tiempo para
resolver la peticion y notificar la resolucion. Este tiempo, de conformidad con el articulo
28 de la misma, no podra exceder del término de 30 dias.

El autor guatemalteco Jorge Mario Castillo, formula las siguientes politicas para el

cumplimiento de los términos legales:

La idea de mejorar el cumplimiento de los términos de resolver y notificar impulsa las

siguientes politicas:

1. Es deber de los funcionarios y empleados publicos hacer efectivo el ejercicio del
derecho de peticion mediante la rapida y oportuna resolucién de las peticiones que
en términos comedidos se les formulen y que tengan relacion directa con las
actividades a su cargo.

2. Los funcionarios y empleados publicos deben instruir debidamente a toda persona
que por manifestacion propia desee o deba formular alguna peticién.

3. Si esta persona no pudiera hacerlo por si misma la autoridad redactara o escribira la
peticion de que se trate.

4. Recibir y registrar las peticiones y enviarlas al funcionario encargado de resolverlas
lo mas rapido posible.

23



5. Ayudar a las personas a que formulen peticiones suficientemente claras y

precisas.*?

En cumplimiento y aplicacion de los principios administrativos de informalidad y
sencillez, la peticion de los usuarios deberia contener cuatro requisitos minimos:

1. Dirigida a la autoridad correspondiente.

2. ldentificacién del solicitante.
3. Indicacion de que pide; y
4

Firma.

No obstante, La Ley de lo Contencioso Administrativo obliga a las autoridades a
elaborar y mantener a la vista “un listado de requisitos” que los particulares deberan
cumplir en las solicitudes, siendo en la mayoria de los casos una lista interminable de
requisitos que dificultan el planteamiento de las solicitudes y aunado a un procedimiento
administrativo lleno de formalismos innecesarios, ocasionan que no se garantice

adecuadamente el ejercicio del Derecho de Peticion en Guatemala.

“2 Castillo, Jorge Mario. “Derecho Administrativo. Derecho Procesal Administrativo, 12 a. Edicion
Actualizada del afio 2,001. Guatemala, 2001. Pag. 357.
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CAPITULO Il

3. Areas dereservas territoriales del Estado de Guatemala

3.1. Definicién de areas de reservas:

Las areas de reservas territoriales del Estado de Guatemala, estan comprendidas
entre los bienes de dominio publico, consecuentemente son de uso comun y
constituyen el patrimonio del Estado, son inalienables e imprescriptibles, pueden ser
utilizadas por todos los habitantes del pais. La doctrina moderna, no ha contemplado
lo referente a las areas de reservas. Para el efecto, estan reguladas en el Articulo 122
de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala, sucintamente en el Cédigo
Civil y desarrollada en la Ley Reguladora de Areas de Reservas Territoriales del Estado

de Guatemala.

De acuerdo a la legislacion guatemalteca, las areas de reserva, estan constituidas
por una franja de tres kildmetros partiendo de la linea superior de las mareas, paralelos
y aplicables al océano pacifico y atlantico, partiendo, de acuerdo a nuestros limites
fronterizos debidamente reconocidos; por doscientos metros de tierra firme a partir de la
orilla de los lagos, de cien metros paralelos a la respectiva orilla de los rios navegables
y de cincuenta metros en el entorno de los nacimientos de agua que surtan a las

poblaciones.

Se exceptuan de dichas éareas, las que hayan sido inscritas en el Registro de la
Propiedad antes del primero de marzo de 1956 y las que estén establecidas como

areas urbanas.

La presente investigacion, tiene caracter administrativo, en virtud de lo cual es
necesario abordar de manera general lo que se refiere al Estado y a los bienes de
dominio publico. De esta manera presento a continuacion una breve descripcion de los

temas mencionados.
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3.2 Régimen del Estado

Siendo éste un tema bastante desarrollado por tratadistas y autores nacionales y

extranjeros, no profundizaré en el mismo, bastando para el efecto su definicion.

3.2.1 El Estado

“Es la organizacion politica de una sociedad humana establecida en un territorio
determinado, bajo un régimen juridico, con soberania, érganos de gobierno y que

persigue determinados fines.” *3.

El Estado es una persona juridica, capaz de adquirir derechos y contraer
obligaciones. Para el efecto, la Constituciéon establece que “el Estado: Es el
responsable de la promocién del bien comudn, de la consolidacion del régimen de
legalidad, seguridad, justicia, igualdad, libertad y paz”. Asimismo, el Articulo 140 de
esta ley en su parte conducente regula: “Estado de Guatemala. Guatemala es un
Estado libre, independiente y soberano organizado para garantizar a sus habitantes el
goce de sus derechos y de sus libertades. Su sistema de Gobierno es republicano,
democrético y representativo”.

El Articulo 141 de la Carta Magna indica: “Soberania: La soberania radica en el
pueblo quien la delega, para su ejercicio, en los Organismos Legislativo, Ejecutivo y
Judicial. La subordinacion entre los mismos, es prohibida”. Asimismo, el Articulo 142
de la Constitucion, regula: “De la soberania y el territorio. El Estado ejerce plena
soberania sobre: a) El territorio nacional integrado por su suelo, subsuelo, aguas
interiores, el mar territorial en la extension que fija la ley y el espacio aéreo que se

extiende sobre los mismos”...

*3 Acosta Romero, Miguel, citado por Hugo H. Calderén Morales en el libro de Derecho Administrativo I,
Pag. 73
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3.3 Los bienes

“Es toda realidad, corporea o incorporea, susceptible de integrar la materia sobre

lo que puede constituirse una relacién juridica”. **.

3.3.1 Los bienes publicos

Dentro de la clasificacion que se hace de los bienes, tanto los que sefala la
doctrina, asi como también los que regulan las leyes guatemaltecas, uno de los mas
importantes lo constituyen los bienes publicos, forman parte del patrimonio del Estado,
son comunes a todos los habitantes de la republica. Al respecto Federico Puig Pefia,
indica que “existe una division entre cosa publica y cosa privada; la cosa publica
encuentra la diferencia en el destino, es decir las cosas que estan destinadas al uso
publico, atendiendo al caracter que poseen los bienes, son cosas publicas las que el

Estado, provincia o municipio poseen como persona publica” *°.

El uso de la cosa publica puede ser, segun Garcia Velasco, citado por Federico
Puig Pefia. “Ordinario y extraordinario, cosa publica ordinaria general, procediéndose
conforme al destino, por ejemplo el transito por carretera, constituye una servidumbre a
favor de los ciudadanos, y cosa publica ordinaria especial, también puede ser conforme
a su destino pero produciendo ventajas a los particulares, ejemplo el derecho de verter

agua sobre la via publica” *°.

El uso extraordinario de la cosa consiste en un fin distinto de su destino, ejemplo
la via publica cuyo destino natural es el transito y se utiliza para la instalacion de
barracas o puestos, para éste uso extraordinario es necesario la autorizacion concedida
a un particular por la administracion publica para ocupar temporalmente un inmueble

de dominio publico sin afeccion real, la concesién es la misma autorizacion pero

** Puig Pefia, Federico, Tratado de Derecho Civil, Pag. 284
“|bid, Pag. 290
*® Ibid. Pag. 297
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confiere un verdadero poder sobre la cosa, diferenciandose de aquel por la mayor

intensidad juridica de la cual el otro carece.

3.3.2 Requisitos para que una cosa tenga el caracter de publica

a. Una dependencia dominical respecto de la administracién o concesionario
de la misma

b. Una declaracion administrativa que da naturaleza de publica a las cosas, o0 bien
el modo propio de ser de las mismas.

c. Un destino de satisfaccidon de fines publicos.
3.3.3 Régimen juridico de las cosas publicas
Se caracterizan:
“Por ser inalienables, es decir que estan fuera del comercio.

Por ser imprescriptibles.

Por la imposibilidad de imponer sobre las mismas, cargas y servidumbres.

o o T o

Por la generalizacion a todos sus ciudadanos para obtener los beneficios y
ventajas que lleva consigo el destino de utilidad publica

e. Porque los agentes administrativos no tienen necesidad de dirigirse a los
Tribunales de Justicia para proteger la cosa publica, pudiendo ejercitar su

actividad coactiva para que la propiedad de la cosa publica sea respetada.” *'.

Con respecto a los bienes del Estado y que constituyen su patrimonio, se
establece que los bienes de uso comun de dominio publico son inalienables e
imprescriptibles, para el efecto “ La inalienabilidad significa que los bienes de dominio
publico no estan sujetos a accion reivindicatoria o de posesién definitiva o provisional y

que los particulares y las instituciones publicas solo, podran adquirir sobre el uso,

" Puig Pefia, Federico, Tratado de Derecho Civil Pags. 298, 299.
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aprovechamiento y explotacion de éstos bienes los derechos regulados en la propia

|eyu .48.

Gabino Fraga, expone que tratdndose de los bienes publicos, estos estan
destinados a satisfacer necesidades colectivas, ante lo cual no puede permitirse su libre
enajenacion como cuando se trata de una propiedad particular. La satisfaccion de
dichos intereses constituye una obligacion del Estado, la propiedad que ha este se
reconoce sobre los bienes de dominio publico debe estar sujeta a un régimen adecuado
a su finalidad que solo prohibiendo la enajenacion de la propiedad el Estado cumpla

eficazmente sus obligaciones.

En lo referente a la imprescriptibilidad e inalienabilidad de los bienes de dominio
publico, el Estado Unicamente puede concesionarlos o darlos en arrendamiento, como
es el caso de las areas de reservas del Estado, las cuales en ningln momento pueden
darse a los particulares en propiedad, en consecuencia se limita a otorgarles la
legalizacion sobre la posesion de las referidas areas, otorgandoles contrato de

arrendamiento.

3.3.4. El derecho de propiedad del Estado

Con respecto al derecho de propiedad que el Estado tiene sobre los bienes de
uso comun, como lo indica Gabino Fraga, las legislaciones modernas han adoptado
diversos criterios, con respecto a si el Estado es propietario o no, de tal manera que
para analizar dicha interrogante, se pueden dividir en dos orientaciones: Por un lado,
que los considera como bienes sometidos a derecho de propiedad; otra, como in-

susceptibles de tal derecho.

Dentro de la primera orientacion, se considera que el uso es publico, por lo tanto

esta regulada por prescripciones de derecho publico, para lo cual se reconocen dos

*® Fraga, Gabino, Derecho Administrativo, P4g., 348.
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sistemas: a) EIl de propiedad privada del Estado o de los particulares, y b) EI de

propiedad publica del Estado o de otras entidades publicas.

En la segunda orientacion, es decir, la que niega que los bienes del dominio publico
sean susceptibles de propiedad, también se sefialan dos sistemas: uno que sostiene
gue ni el Estado ni los particulares tienen derecho sobre los bienes y que el Estado
Gnicamente tiene la facultad de policia y vigilancia sobre los bienes de dominio
publico, y otro que niega la propiedad como un derecho subjetivo, afirma que el
dominio publico constituye un patrimonio afectado a un fin de interés colectivo que no

necesita de ningun titular.

Al respecto, la legislacion guatemalteca puede colocarse dentro de la orientacion
que reconoce que los bienes de dominio publico son susceptibles del derecho de
propiedad sobre los bienes del Estado, como lo indica el régimen juridico de las cosas
publicas, expuesto por Federico Puig Pefia. Los bienes publicos son inalienables por
estar fuera del comercio e imprescriptibles por la imposibilidad de imponer sobre los
mismos, cargas o0 gravamenes, asi mismo, porque los agentes administrativos no tienen
necesidad de dirigirse a los tribunales de justicia para proteger los bienes publicos,
pudiendo ejercitar su actividad coactiva para que la propiedad de la cosa publica sea
respetada.

En nuestra Constitucidn, se regula en el Articulo 121 los bienes del Estado, entre
los que encontramos a) los de dominio publico; b) las aguas de la zona maritima que
cifie las costas de su territorio, los lagos, rios navegables y sus riberas, los rios,
vertientes y arroyos que sirven de limite internacional de la Republica...; también, el
Articulo 457 del Cadigo Civil establece que “los bienes de dominio publico pertenecen al
Estado”...; los Articulos 458 y 459 de este codigo, establecen “los bienes nacionales de
uso comun y los bienes nacionales de uso no comun”, el Articulo 461 de la referida ley,

“indica que los bienes de uso comun son inalienables e imprescriptibles”.
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Conforme a las normas legales expuestas, sustento que los bienes del Estado no
necesitan estar inscritos en el Registro de la Propiedad para establecer si son 0 no
propiedad del Estado. Puesto que una vez, éstos son regulados en la ley,
consecuentemente forman parte de los bienes nacionales, razén por la cual, el Estado

tiene la propiedad de los mismos.

3.4 Naturaleza juridica de las areas de reservas

Los bienes de dominio publico de uso comun, constituyen areas que son
propiedad del Estado y en  consecuencia pueden ser aprovechadas por todos los

ciudadanos de la republica.

Entre los mencionados bienes se encuentran, por ejemplo: Los caminos, los
muelles, las plazas, los parques, los lagos, rios navegables, etcétera. Es decir, todos
aguellos que son aprovechados de manera general y por lo tanto, estan destinados a
satisfacer las necesidades de una colectividad.

Estos cumplen una funcién especial, siendo obligacion del Estado como
propietario de dichos bienes, cuidarlos y protegerlos. Al respecto, dentro de éstos
bienes, uno de los mas importantes y que constituyen el objeto de estudio principal del
presente capitulo, lo constituyen las areas de reservas territoriales del Estado.

Atendiendo a las razones mencionadas, éstas forman parte del derecho publico.

3.5 Regulacién legal de los bienes del Estado

Los bienes del Estado, son regulados en la seccion décima de nuestra Carta
Magna. En la misma se hace una clasificacion de estos, el Articulo 121, establece:
“Bienes del Estado. Son bienes del Estado: a) Los de dominio publico; b) Las aguas
de la zona maritima que cifie las costas de su territorio, los lagos, rios navegables y sus
riberas, los rios, vertientes y arroyos que sirven de limite internacional de la Republica,

las caidas y nacimientos de agua de aprovechamiento hidroeléctrico, las aguas
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subterraneas y otras que sean susceptibles de regulacion por la ley y las aguas no
aprovechadas por particulares en la extensiéon y termino que fije la ley; c¢) Los que
constituyen el patrimonio del Estado, incluyendo los del municipio y de las entidades
descentralizadas o autonomas; d) La zona maritimo terrestres, la plataforma
continental... €) EIl subsuelo, los yacimientos de hidrocarburos y los minerales, asi

como cualesquiera otras substancias organicas o inorganicas del subsuelo”...

Dentro de los bienes de dominio publico y consecuentemente de uso comun, el
mas importante para el objeto del presente trabajo, lo constituye las areas de reservas,
las cuales son reguladas en el Articulo 122 constitucional: “Reservas territoriales del
Estado. El Estado se reserva el dominio de una faja terrestre de tres kilbmetros a lo
largo de los océanos, contados a partir de la linea superior de las mareas; de
doscientos metros al rededor de las orillas de los lagos; de cien metros a cada lado de
las riberas de los rios navegables; de cincuenta metros alrededor de las fuentes y

manantiales donde nazcan las aguas que surtan a las poblaciones.

Se exceptian de las expresadas reservas: a) Los inmuebles situados en zonas
urbanas; y b) Los bienes sobre los que existen derechos inscritos en el Registro de la

Propiedad, con anterioridad al primero de marzo de mil novecientos cincuenta y seis.

Los extranjeros necesitan autorizacion del Ejecutivo, para adquirir en propiedad
inmuebles comprendidos en las excepciones de los dos incisos anteriores. Cuando se
trate de propiedades declaradas como monumento nacional o cuando se ubiquen en

conjuntos monumentales, el Estado tendra derecho preferencial en toda enajenacion”.

El Articulo 457 del Cédigo Civil, establece: “que los bienes de dominio del poder
publico pertenecen al Estado o a los municipios y se dividen en bienes de uso publico
comun y de uso especial”; el Articulo 458 del referido codigo, regula que son bienes
nacionales de uso publico comun: 1. “Las calles, parques, plazas, caminos y puentes
gue no sean de propiedad privada; 2. Los puertos, muelles, embarcaderos, pontones y

demas obras de aprovechamiento general, construidos o adquiridos por el Estado o las
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municipalidades; 3. Las aguas de la zona maritima territorial en la extensién y términos
que fije la ley respectiva; los lagos y rios navegables y flotables y sus riberas, los rios,
vertientes y arroyos que sirven de limite al territorio nacional; las caidas y nacimientos
de agua de aprovechamiento industrial, en la forma que establece la ley de la materia; y
las aguas no aprovechadas por particulares; 4. La zona maritimo terrestre de la

Republica, la plataforma continental”...

Asimismo, el Articulo 459 del mismo cédigo, regula los bienes nacionales de uso
no comun: 1. “Los que estan destinados al servicio del Estado, de las municipalidades
de las entidades estatales descentralizadas, y las demas que constituyen su patrimonio;
2. Los de uso publico, cuando dejen de serlo de hecho o por virtud de una ley; 3. Los
ingresos fiscales y municipales; 4. El subsuelo, los yacimientos de hidrocarburos y los
minerales antes de ser extraidos, asi como cualquiera otra sustancia organica o
inorganica del subsuelo; 5. Los terrenos baldios y las tierras que no sean de
propiedad privada. 6. Los que habiendo sido de propiedad particular queden vacantes,
y los que adquieran el Estado o las municipalidades por cualquier titulo legal; 7. Los
excesos de propiedades rusticas o urbanas, de conformidad con la ley; 8. Los

monumentos Y reliquias arqueoldgicas”.

El Articulo 461 de este codigo, indica que “los bienes de uso comun son
inalienables e imprescriptibles. Pueden aprovecharse de ellos todos los habitantes, con
las restricciones establecidas por la ley, pero para aprovechamientos especiales se

necesita concesion otorgada con los requisitos que establecen las leyes respectivas”.

La normativa expuesta anteriormente, regula lo concerniente a los bienes de
dominio publico, entre los cuales también se encuentran comprendidas las areas de
reservas, reguladas por una ley especial que es el Decreto 126-97 del Congreso de la
Republica, Ley Reguladora de Areas de Reservas Territoriales del Estado de

Guatemala y que se desarrollara en el transcurso del presente trabajo.
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3.6 Antecedentes histéricos

En el afio 1894, terminando el siglo XIX y estando en el gobierno de la republica el
Presidente Reina Barrios. Resulta importante para el desarrollo del presente trabajo,
hacer alusién a éste periodo histdrico, pues este gobierno, se interesé por regular las
areas de reservas, constando en éste afio los primeros registros en cuanto a la

regulacion legal de éstas areas.

Las primeras leyes que fueron publicadas sobre las referidas areas, se realizaron
por medio de Decretos, Acuerdos y Reglamentos. Estos fueron emitidos por el
Presidente de la Republica y primeramente, fueron reguladas las areas de reservas
que comprendian las orillas del océano atlantico y los rios navegables, con los
margenes establecidos en dichos decretos, y que se desarrollarad en el transcurso de

este capitulo.

Posteriormente, en la Constitucion de 1965, son reguladas las areas de reservas,
estableciendose que areas las constituian y los margenes de éstas areas. Sin
embargo, es hasta en 1973, cuando el Congreso de la Republica promulgé el Decreto
35-73 Ley Reguladora de las Reservas de la Nacién, constituyendo ésta, la primera ley
ordinaria especifica en regular dichas areas.

3.7 Legislaciéon sobre areas de reservas territoriales del Estado de Guatemala

A continuacion se presenta un resumen de las diferentes leyes que histéricamente
han regulados las areas de reservas del Estado, iniciando con la Constitucion de 1945,
por ser ésta la primera Constitucion que regulé los bienes de la Nacion.

3.7.1 Constitucion Politica de la Republica de Guatemala de 1945

Con fecha 11 de marzo de 1945 fue promulgada la Constitucion del nuevo

gobierno democratico que se establecié en Guatemala, luego de salir de las dictaduras
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militares que una tras otra habia gobernado nuestro pais. Después del derrocamiento
del General Jorge Ubico, se instaurd la junta revolucionaria de 1944, para dar paso
posteriormente mediante elecciones populares, al sefior Presidente de la republica

licenciado Juan José Arévalo Bermejo.

Durante la gestion del Presidente Arévalo Bermejo se promulgé la primera
Constitucion democratica, en la cual se estipularon los bienes de dominio publico; la
cual en su Articulo 89 establecia: “Son bienes de la Nacion: 1. Los bienes de dominio
publico. 2. Las aguas de las zonas maritimas que cifien las zonas de la republica; las
riberas de los lagos y rios navegables o flotables; los rios de cualquier clase que sirven
de limite a la Republica, las caidas de agua de aprovechamiento industrial, en la forma
que determine la ley, la que asi mismo establecera la condicién y extensiones del
dominio sobre todos los bienes; Los que constituyen patrimonio del Estado y del
municipio; la zona maritimo terrestres situadas sobre el territorio nacional. Su transito y
aprovechamiento, se regulan por la Ley y los Tratados Internacionales; Los ingresos
fiscales y municipales, originarios y de derecho publico; 6. El subsuelo de la
nacion, los yacimientos de hidrocarburos y los minerales; asi como todas las
substancias organicas e inorganicas que determine la Ley; y 7. Todos los demas
bienes existentes en el territorio nacional que sefialen las Leyes o que no son de

propiedad particular, individual o colectiva”.

En esta Constitucion, no se contemplan especificamente las areas de reservas del
Estado, sin embargo, si se establecen cuales son los bienes de la Nacion, los cuales
constituyen bienes de dominio publico. En este sentido, esta Constitucion se refirio a
las riberas de los lagos y los rios navegables, los cuales servirian de base para que

posteriormente se regularan especificamente areas de reservas.

3.7.2 Constitucion Politica de la Republica de Guatemala de 1956

Luego del derrocamiento del General Jacobo Arbénz Guzman, fue derogada la

Constitucion de 1945 y se creé una nueva, la cual dejé sin vigencia los avances
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logrados en la constitucion democratica de 1945, especialmente en lo referente a la
reforma agraria. Aunque en cuanto a los bienes de la Nacion se referia, éstos no

tuvieron ningun cambio.

Con dicho acontecimiento, asume la presidencia de la Republica el general Carlos
Castillo Armas. Este gobierno de facto promulga una nueva Constitucion el dos de
febrero de 1956. En la cual segun el Articulo 214 se establecieron los bienes de la
Nacion, la cual copid casi por completo lo que regulaba la anterior y Unicamente se le

agrego lo relacionado con monumentos y reliquias arqueoldgicas.

3.7.3. Constitucion Politica de la Republica de Guatemala de 1965

Esta Constitucion fue promulgada el 15 de septiembre de 1965 y por primera vez
en materia constitucional se regula especificamente lo referente a las areas de reservas
del Estado. Pues como lo indique anteriormente, en las constituciones que le precedian,

Unicamente se regularon los bienes de la nacion.

Las areas de reservas del Estado, son reguladas en ésta Constitucion en el
Articulo 130, el cual establecia “La nacién se reserva el dominio de una faja terrestre
de tres kilometros a lo largo de los océanos, contados a partir de la linea superior de las
mareas; de doscientos metros alrededor de las orillas de los lagos; de cien metros a
cada lado de las riberas de los rios navegables; y de cincuenta metros alrededor de las
fuentes y manantiales donde nazcan las aguas que surtan a las ciudades o
poblaciones. Se exceptian de las expresadas reservas: 1°. Los inmuebles situados
en zonas urbanas; 2° Los bienes sobre los que existan derechos inscritos en el
Registro de la Propiedad antes del 9 de de febrero de 1894. 32 Los bienes sobre los
gue existan derechos inscritos en el mismo registro, con anterioridad al 1 de marzo de
1956, siempre que el Estado no tenga la posesion de los mismos. Los extranjeros
necesitan autorizacion del Ejecutivo para adquirir en propiedad inmuebles
comprendidos en las excepciones de los incisos 2°. y 3° . teniendo el Estado derecho

preferente en todo caso especial”.
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3.7.4 Constitucion Politica de la Republica de Guatemala de 1985

Desde que se promulgd la primera Constitucion en un gobierno democratico en
1945, haciendo un analisis a la vigencia que tuvieron hasta la Constituciéon 1965, cada

una de ellas estuvo vigente aproximadamente 10 afios.

Después de la Constitucion de 1965, a la actual, transcurrieron 20 afios, es decir
que en un lapso de 40 afios se promulgaron cuatro constituciones, generando con los
mencionados cambios constitucionales, la existencia de una inmensa incertidumbre
juridica, perjudicial desde todo punto de vista para el desarrollo econémico y social de
los guatemaltecos.

Nuestra Constitucidon vigente, no tuvo ningan cambio en relacion a las areas de
reservas del Estado, pues ésta copi6 casi por completo lo que regulaba la Constitucion
de 1965, unicamente se modificd el término Nacion por el de Estado y se omitid la
excepcion que establecia, que los bienes sobre los que existia derechos inscritos en el
Registro de la Propiedad antes del nueve de febrero de 1894 se exceptuaban de las

areas de reservas.

3.7.5 Decretos, acuerdos y reglamentos que histéricamente han regulado las

areas de reservas territoriales del Estado de Guatemala.

A finales del siglo XIX se inicia con la regulacion legal sobre areas de reservas,
las cuales como lo expresé anteriormente fueron publicadas mediante leyes, acuerdos y
reglamentos. De conformidad con la recopilacidbn de leyes de areas de reservas
territoriales del Estado de Guatemala que realizo la Oficina de Control de Areas de
Reservas Territoriales del Estado (OCRET), se presenta en forma cronoldgica el

resumen de cada uno de ellos de la siguiente manera:
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a. Acuerdo del palacio Ejecutivo por medio del cual se reserva el Estado terrenos
para usos publicos en las riberas del lago de Izabal, en los margenes de los rios
navegables y en el litoral del atlantico.

Por medio de este acuerdo el Estado se reserva para usos publicos, el dominio
de los terrenos baldios comprendidos dentro de las zonas siguientes: 200 metros
de ancho, contados alrededor y desde la orilla del Lago de Izabal, 100 metros de
cada lado de los rios navegables, 500 metros de ancho en las costas del atlantico;
el cual fue publicado por el palacio del Ejecutivo, en la ciudad de Guatemala el 24 de
noviembre de 1890. Una de las caracteristicas que presenta éste acuerdo, consiste
en que Unicamente se considero el litoral del atlantico, asi como también el Lago de
Izabal y de manera general los rios navegables, dejando fuera el litoral del pacifico y

los demas lagos.

b. Decreto 483 Ley Agraria.

Por medio de este decreto se incrementaba a 1,500 metros de ancho, contados
desde la orilla superior de las playas de los océanos, establecia que ningun particular
podia adquirir en propiedad éstos terrenos y Unicamente podian darse en
arrendamiento dichas areas por el Ministerio de Fomento. Asimismo el Estado se
reservaba 200 metros de ancho, contados a partir de la orilla de los lagos y de 100

metros a la orilla de los rios navegables, este fue emitido el nueve de febrero de 1894.

c. Reglamento del Decreto 483, Ley Agraria. Sobre arrendamiento de los terrenos

que el gobierno se reserva.

Este reglamento regulaba los terrenos que se encuentran en la costa o playa de
los océanos y a la orilla de los lagos y rios navegables, el cual podia darse en
arrendamiento a los particulares hasta por una caballeria, dicho arrendamiento se haria
por tiempo definido, estos podian ser rescindidos por el Estado conforme las

necesidades del pais, por causa de seguridad, guerra u orden publico o por caso de
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gue el gobierno proyectare abrir puertos, levantare fuertes o construyere cualquier obra
en el terreno arrendado. Este fue emitido en el Palacio ejecutivo, el 20 de febrero de
1894.

d. Disposicion relativa al pago en concepto de arrendamiento de las tierras
cultivadas dentro de la faja que el Estado se reserva conforme la ley, de fecha
trece de diciembre de 1920 del Presidente de la Republica.

e. Reforma de los Articulos 12 13 y 14 del Reglamento del Decreto 483 Ley

Agraria, para arrendar los terrenos nacionales que el Gobierno se reserva.

Con esta reforma el Estado podia dar en arrendamiento a particulares o a
corporaciones areas de reservas. Para otorgar estas areas, debia celebrarse contrato
de arrendamiento entre el Ministerio de Agricultura y el particular. En estos casos
guedaba facultado el gobierno para fijar tanto la extensién de estos terrenos, asi como

el precio de la renta.

La diferencia entre los articulos anteriores y los articulos reformados, radica en
gue anteriormente el gobierno podia otorgar estas areas en arrendamiento con un
méaximo de 1500 metros de ancho a la orilla de los océanos y en los articulos
reformados, la extension de terrenos que podia otorgar el Gobierno en arrendamiento
era una actividad discrecional. También el contrato de arrendamiento de dichas areas

debia celebrarse ante el Ministerio de Agricultura y no ante el Ministerio de Fomento.

f. Decreto numero 2144, del Presidente de la Republica, Jorge Ubico. Término
para formalizar los contratos de arrendamiento de terrenos que constituyen
reserva de la nacion, exceptuando la faja de 20 metros en los margenes de todo
canal navegable, de fecha 26 de septiembre de 1938.

Mediante este decreto, el gobierno le daba un plazo de dos meses a aquellas

personas que se encontraran ocupando la faja de 20 metros a la orilla de los canales
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navegables y que tuvieran su habitacion en dichos lugares. Asi como también a
aquellas personas que tuvieran instalaciones industriales, o edificaciones de uso
ocasional para que se trasladaran a otro lugar. Todos aquellos que se encontraran
fuera de dicha faja debian celebrar el contrato de arrendamiento de éstas areas en un

plazo de cuatro meses.

g. Decreto numero 2369 del Presidente de la Republica Jorge Ubico.
Requisitos para adquirir 0 enajenar derechos reales o personales y para
arrendamiento de los inmuebles que se encontraban dentro de la faja de 15
kilometros de las fronteras, y de otros que constituian reserva del Estado y del

departamento del Petén, de fecha nueve de mayo de 1940.

Este decreto establecia que unicamente la nacion, las municipalidades, las
instituciones del Estado y los guatemaltecos de origen, podian adquirir derechos reales
0 personales en los inmuebles que total o parcialmente se encontraran dentro de la
franja de 15 kilometros de ancho en todo lo largo de las fronteras terrestres o de una

franja igual dentro de las zonas maritimas.

También regia esta disposicién a los inmuebles que constituian el departamento
del Petén y para los que se encontraran a 1500 metros o menos del rio Sarstan.
Podia darse en arrendamiento estas areas, siempre y cuando contaran con la

autorizacion de la Secretaria de Agricultura.

h. Decreto nimero 2421 del Presidente de la Republica Jorge Ubico.

Los contratos de arrendamiento de terrenos que constituyen reservas de la nacion
podian celebrarse Unicamente con guatemaltecos de origen, se exceptuaban las
empresas de servicio publico que actuaran en virtud de contratos o concesiones, por el
Presidente de la Republica Jorge Ubico, de fecha 22 de agosto de 1940.

40



i. Decreto numero 2477

Mediante este decreto legislativo, se aprobé el Decreto Gubernativo nimero 2421
que establecia los requisitos que debian observarse para los arrendamientos de
terrenos que constituian reserva permanente de la nacion, de fecha 15 de marzo de

1941, por el Presidente de la Republica Jorge Ubico.

j. Decreto numero 35-73 del Congreso de la Republica de Guatemala. Ley

Reguladora de las Reservas de la Nacion.

Esta ley constaba de 18 articulos, fue publicada el 19 de julio de 1973, en el
gobierno del Presidente Carlos Arana Osorio, constituye la primera Ley Reguladora de
Reservas de la Nacion. Fue la primera ley ordinaria especifica en regular las areas de

reservas, la cual se desarrollara en el transcurso del presente trabajo.

k. Reglamento a la Ley Reguladora de Reservas de la Nacion. Acuerdo

gubernativo numero M de A. 35-73.

Este reglamento tenia 66 articulos y desarrollaba la Ley Reguladora de Reservas
de la Nacion. Fue emitido en el Palacio Nacional de Guatemala el dia 24 de octubre de
1973.

I. Reglamento de la Oficina Encargada del Control de las Reservas de la Nacién
(OCREN).

Este reglamento estaba comprendido por 45 articulos, los cuales establecian el
funcionamiento y los Organos encargados de dicha oficina, fue creado mediante
Acuerdo del Ministerio de Agricultura, en el palacio nacional de la ciudad de Guatemala
el dia ocho de octubre de 1974, en el gobierno del presidente Carlos Arana Osorio.

m. Decreto nimero 11-80 del Congreso de la Republica de Guatemala. Ley

Reguladora de las Areas de Reservas de la Nacion.
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Esta ley tenia Unicamente 20 articulos, fue publicada en la ciudad de Guatemala
con fecha 20 de marzo de 1980, en el gobierno del presidente de la Republica

Fernando Romeo Lucas Garcia.

n. Decreto nimero 126-97 del Congreso de la Republica de Guatemala. Ley
Reguladora de las Areas de Reservas Territoriales del Estado de Guatemala.

Es la Ley vigente y que regula areas de reservas territoriales del Estado, tiene 36
articulos y fue publicada el 26 de diciembre de 1997, también se desarrollara en el

transcurso del presente trabajo.

fi. Reglamento de la Ley Reguladora de Areas de Reservas Territoriales del
Estado de Guatemala, Acuerdo gubernativo 432-2002 desarrolla la Ley
Reguladora de Areas de Reservas Territoriales del Estado, de fecha 6 de
noviembre de 2002.

Este reglamento establece las disposiciones organicas de la Oficina de Control de
Areas de Reserva del Estado y de los procedimientos para el ejercicio de los derechos
que sobre &reas de reserva establece la Ley.

0. Arancel General de la Oficina de Control de Areas de Reserva del Estado —
OCRET-, contenido en Acuerdo Gubernativo numero 390-2005 de fecha 22 de
Agosto del 2,005.

Este arancel regula lo relativo al pago por concepto de inspeccién de campo que
realizo el departamento técnico de la Oficina de Control de Areas de Reserva del
Estado —OCRET-, certificaciones de documentos, costo de los diferentes formularios
de solicitudes de arrendamiento, prorroga y cesion de derecho de arrendamiento,

asi como lo relativo al pago por cesion de derechos.
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p. Reformas al Arancel General de la Oficina de Control de Areas de Reserva del
Estado —OCRET-, contenido en el Acuerdo Gubernativo numero 390-2005 de
fecha 22 de Agosto de 2005.

Con esta reforma se modifico el cobro por inspecciébn de campo que realizo el
departamento técnico de la Oficina de Control de Areas de Reserva del Estado —
OCRET-.

3.8 Oficina de Control de Areas de Reserva del Estado —-OCRET:

3.8.1 Definicion:

La Ley Reguladora de Areas de Reservas Territoriales del Estado, Decreto 126-97
crea la Oficina de Control de Areas de Reservas del Estado y de su regulacion se

extrae la siguiente definicion.

Es el 6rgano administrativo, con caracter exclusivo para conocer y tramitar los
expedientes que contienen las solicitudes de arrendamientos de inmuebles ubicados en
areas de reserva del Estado. Se encarga del control y registro de las areas de reservas
del Estado, promueve el desenvolvimiento y desarrollo sostenible y sustentable de las
mismas. Implementa programas y proyectos que contribuyen con el desarrollo integral

del pais.

3.8.2 Competencia de la Oficina de Control de Areas de Reserva del Estado
-OCRET-:

La Oficina de Control de Areas de Reservas Territoriales del Estado, es el érgano

encargado de administrar estos bienes que constituyen propiedad del Estado, de esta

manera, conforme lo regula el reglamento de esta Ley, dentro del ambito de su
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competencia se encuentran las siguientes: conforme al Articulo 2 de éste reglamento:

Corresponde a dicha oficina realizar los actos administrativos siguientes:

a) “Llevar el control de las areas de reservas territoriales del Estado, por medio de
los registros  correspondientes;

b) Ejecutar los programas y obras que sean necesarios para el mejor aprovechamiento
y desarrollo de las areas de reservas territoriales del Estado;

c) Promover la coordinacion interinstitucional con las entidades del sector publico que
tengan relacion directa y particular con cada una de las areas de reservas territoriales
del Estado;

d) Conocer y resolver las solicitudes de arrendamiento de las areas de reservas
territoriales del Estado;

e) Efectuar los estudios de zonificacion para verificar la situacion fisica y legal de las de
las areas de reservas territoriales del Estado;

f) Llevar el control y registro de los contratos de arrendamiento autorizados y del pago
de las rentas;

g) Percibir y administrar conforme los Articulos 11 y 13 de la Ley, los ingresos
provenientes por concepto de renta de las areas de reservas territoriales del Estado;

h) Promover el desarrollo sostenible y sustentable de las areas de reservas
territoriales del Estado;

i) Mantener actualizado el catastro de las areas de reservas territoriales del Estado;

j) Determinar las rentas que correspondan por cada una de las extensiones de las
areas de reservas territoriales del Estado que se otorguen en arrendamiento, conforme
los parametros establecidos en la ley;

k) Emitir la resolucion que rescinde el contrato de arrendamiento y requerir la entrega y
desocupacion del inmueble de mérito;

[) Otras que por su naturaleza le correspondan de conformidad con la ley o que le
sean asignadas por el Ministerio de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion.
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3.8.3 Arrendamiento de las areas de reservas:

Todos los ciudadanos guatemaltecos que tengan en posesion areas de reservas
territoriales del Estado y que cumplan con los requisitos que establece la Ley
Reguladora de Areas de Reservas, tienen derecho a solicitar ante la oficina
correspondiente, se les otorgue estas areas en calidad de arrendamiento. Para el
efecto, el Articulo 3 de dicha ley ordena: “En lo referente a la concesion en
arrendamiento, unicamente OCRET tendrd jurisdiccion, estando facultadas las demas
instituciones para el efecto exclusivo de emitir dictamen en cada caso particular en lo

relativo al ambito de sus atribuciones”.

Las instituciones a que se refiere el articulo mencionado, son aquellas que tienen
relacion directa con areas de reservas, tal es el caso de el Consejo Nacional de Area
Protegidas “CONAP”, Instituto Nacional de Bosques “INAB”, Ministerio de Ambiente y
Recursos Naturales, las municipalidades, etcétera.

Por otra parte, el Articulo 5 de esta ley preceptta: “Arrendamiento: El Estado podra
dar en arrendamiento inmuebles ubicados dentro de las areas de reservas territoriales
del Estado a personas naturales o juridicas; para el caso de las ultimas que se

encuentren legalmente constituidas en Guatemala”.

3.8.4 Limites de los Arrendamientos:

Las referidas areas podran otorgarse a particulares, mediante contratos de
arrendamiento. Para el efecto, es necesario establecer cuales son los limites ante los
cuales puede optar el solicitante, segun lo indica la ley de areas de reservas. De
conformidad con el Articulo 6 de dicha Ley, las areas ubicadas a lo largo de los
océanos no podran exceder de dos mil metros cuadrados, con un ancho maximo sobre
la costa de ochenta metros, cuando sean destinadas para fines de vivienda o

recreacion.

45



Cuando los inmuebles ubicados en el area de reserva del Estado, correspondiente
a los océanos, sean destinados para inversion industrial, comercial o turistico, podra
otorgarse hasta veinte mil metros cuadrados, con un ancho maximo sobre la costa de
doscientos cincuenta metros. Cuando estas areas sean solicitadas para fines
agricolas, ganaderos, avicolas, piscicolas, de explotacion de salinas e hidrobioldgicos,
en general, asi como de investigacion cientifica, hasta doscientos veinticinco mil
seiscientos veintiocho punto dos mil setecientos tres metros cuadrados. En este caso
se debe especificar, mediante perfil técnico y econémico, las fuentes de financiamiento

y los planes de manejo correspondiente.

El arrendamiento para areas ubicadas a lo largo de los lagos y rios navegables no
podra exceder de dos mil metros cuadrados, cuando sean para fines de vivienda y
recreacion familiar, con un ancho maximo sobre la ribera de ochenta metros. Hasta seis
mil metros cuadrados para fines turisticos, industriales, comerciales, de estudio e
investigacion cientifica, asi como para cultivos de arbéreos permanentes y desarrollo
sostenible del medio ambiente, con un ancho maximo sobre la ribera de ciento
cincuenta metros. No se podra conceder en arrendamiento éstas areas cuando la

finalidad sean cultivos agricolas.

Conforme los limites establecidos en esta ley, considero necesario explicar que
éstos corresponden Unicamente a un fin solicitado por el particular para utilizar areas
de reservas. Sin embargo, si un arrendatario tienen una extension de estas areas que
sean lo bastante grande, éste podra dividir el inmueble para utilizarlo en varios fines,
atendiendo los limites que sefiala la Ley.

Es decir, que un arrendatario que tenga un inmueble en areas de reservas del
Estado correspondiente a los océanos, con una extension de cien mil metros
cuadrados, podra solicitar por ejemplo: dos mil metros cuadrados para fines de
vivienda o recreacion, veinte mil metros cuadrados para fines turisticos y setenta y ocho

mil metros cuadrados para fines agricolas.
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Para proteger los intereses de las personas que habitan areas de reservas y la libre
locomocion se regularon determinadas prohibiciones para el otorgamiento de areas de
reservas. Segun ordena el Articulo 8 de esta ley, “no podra darse en arrendamiento:
a) La franja de cincuenta metros, contados a partir de la linea superior de la marea, la
cual se usara como playa de uso publico y que ha la fecha de la emision de la presente
ley se encuentren desocupadas; b) La franja de treinta metros, contados a partir de la
linea superior de la marea, destinados a playa de uso publico, en aquellas areas en
donde a la emision de la presente ley, se encuentren ocupadas; c) La franja de veinte
metros, a partir de las aguas de los lagos y la de diez metros contados en los
adyacentes a los rios navegables; y d) Las areas que circundan las fuentes y

manantiales que surten a las poblaciones”.

En relacidn a las prohibiciones que establece dicha ley para otorgar areas de
reservas en arrendamiento, cabe destacar que todas las playas que se encuentran a
orillas de mares, lagos y rios navegables de acuerdo a los margenes establecidos en la
ley, no podran ser obstruidas. Asi como tampoco limitar la libre locomocion de las
personas que quieran utilizarlas. En ninguna circunstancia los propietarios de
inmuebles que se encuentren a orillas de las playas, podran limitar el acceso a las
mismas, aduciendo que éstas constituyen playas privadas. Pues conforme a la ley
todas son publicas.

3.8.5 Plazo del arrendamiento:

En cuanto a los plazos que se establecen para los contratos de arrendamiento de
éstas areas, los que contempla dicha Ley son los siguientes: Cuando el destino del
area solicitada sea para vivienda, reforestacion, desarrollo sostenible del medio
ambiente, recreacion, industria, comercio, ganaderos, avicolas, apicolas y explotacion
de salinas, el plazo de arrendamiento no podra ser mayor de treinta afios, mismos que

podran ser prorrogables.
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Cuando el destino del area solicitada sea para construccion de hoteles, centros
recreativos, sociales, deportivos o estudios de investigacion cientifica, el plazo de
arrendamiento podréa ser hasta de treinta afios que podran ser prorrogables. El plazo
del arrendamiento se computa a partir de la fecha de la resolucion favorable para el
otorgamiento de areas de reservas mediante arrendamiento, la cual es emitida por la
jefatura de OCRET.

El 6rgano ejecutivo de la Oficina de Control de Areas de Reservas, esta facultado,
segun el Articulo 9, para que cuando se autorice un contrato de arrendamiento, éste lo
realice de manera discrecional, comprendiendo desde uno hasta treinta afos,
dependiendo los fines para el cual fue solicitado y observando cada caso en particular.
Al finalizar el plazo del arrendamiento podra prorrogarse por un periodo igual al

original.

3.8.6 Monto del arrendamiento:

Para ser titular del derecho de arrendamiento en areas de reservas, es necesario
cumplir con los requisitos exigidos por la ley referida, efectuando el pago del mismo
con base a los montos establecidos. El pago de la renta sera anual y se establece de
conformidad con la siguiente tabla: a) Cuando el arrendamiento se utilice para fines
de vivienda popular, cincuenta centavos de quetzal por metro cuadrado y para vivienda
de recreacion un quetzal por metro cuadrado; b) Las personas que utilicen dichas
areas para fines industriales, o similares, cancelaran un quetzal con setenta y cinco
centavos; ¢) Para fines turisticos o ecoturisticos, setenta y cinco centavos de quetzal
por metros cuadrado. d) Cuando sea arrendado con fines agricolas, apicolas,
avicolas, ganaderos, piscicolas, para salinas e hidrobiologicos y para plantaciones
forestales, tres centavos de quetzal por metro cuadrado. e) y cuando el uso que
quiera darse a las referidas areas, sea con fines de manejo de bosques naturales y

conservacion de ecosistemas naturales, un centavo de quetzal por metro cuadrado.
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3.8.7 Estructura administrativa de la Oficina de Control de Areas de Reservas
Territoriales del Estado -OCRET-:

La Oficina de Control de Areas de Reservas Territoriales del Estado, es creada
mediante el Decreto 35-73 Ley Reguladora de las Reservas de la Nacion, la que fue
publicado el tres de mayo de 1973. Dicho decreto regulaba en el Articulo 15, que “el
organismo ejecutivo a través del Ministerio de Agricultura, deberia disponer la
organizacion de una oficina centralizada y Unica para evitar duplicaciones, como
dependencia del propio Ministerio, que conociera, asi como también tramitara
exclusivamente los expedientes respectivos, llevando un registro de los arrendamientos

por medio de un mapa catastral de los terrenos”.

El Articulo 55 del reglamento de dicha ley, establecia que “se creaba la Oficina
Encargada del Control de Reservas de la Nacion (OCREN), la cual tendria caracter
administrativo y estaria adscrita al Ministerio de Agricultura. Seria Unica en su
jurisdiccion, centralizada y sin que ninguna otra institucion autbnoma o del Estado,

hiciera cualquier aspecto relacionado con éstas areas”.

En dicho reglamento se ordenaba que por no existir un lugar adecuada para que
funcionara dicha oficina, esta iniciaria sus labores en el nuevo edificio de la Direccion

de Recursos Renovables.

Desde que empez6 a funcionar ésta oficina, no habia sufrido ningin cambio
sustancial, hasta que fue emitido el Decreto 126-97, el tres de diciembre de 1997, el
cual establece en el Articulo 2, que el “Organismo Ejecutivo por medio del Ministerio de
Agricultura, Ganaderia y Alimentacion, a través de la oficina de control de areas de
reservas del Estado (OCRET), llevaria el control, por medio de los registros
correspondientes de las areas de reservas y ejecutaria programas y obras para el

aprovechamiento y desarrollo de las mismas”.
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Para que la Oficina de Control de Areas de Reservas Territoriales del Estado pueda
desarrollar sus actividades, atendiendo un régimen de legalidad, en un estado de
derecho, es necesario contar con la estructura administrativa que permita cumplir
dichos fines. Atendiendo al fin supremo de nuestra Constitucion que consiste en
alcanzar el bien comun de todos sus habitantes y creando los lineamientos que

permitan desarrollar integralmente al pais, esta se organiza de la siguiente manera:

a) Direccion.

b) Secretaria.

c) Departamento Juridico

d) Departamento de Recaudacion y control de Pagos.
e) Departamento Administrativo Financiero.

f) Departamento Técnico.

3.8.7.1 Director:

Es el érgano administrativo, con caracter ejecutivo, encargado de dirigir y coordinar
todas las acciones necesarias, encaminadas al buen desarrollo de la oficina; entre sus
propositos esta el de coadyuvar la promocion y difusién de las areas de reservas; asi
como promover y hacer consciencia sobre la conservacion de dichas areas. Debe velar
porque los particulares hagan el uso adecuado, en concordancia con el destino de
éstas y establecer los mecanismos a su alcance, a efecto de cumplir con los objetivos

que permitan una mejor calidad de vida de las personas que habitan dichas areas.

De conformidad con lo que establece el Reglamento de la Ley de Areas de
Reservas, el titular de la referida oficina, es nombrado por el Ministro de Agricultura,
Ganaderia y Alimentacion, y debe llenar los requisitos de ser guatemalteco, profesional

universitario, colegiado activo.
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Dentro de las principales funciones a las que esta obligado realizar el Director de

ésta of

3.8.7.2

icina, se encuentran:

Cumplir y hacer que se cumplan las leyes que regulan la materia de su
competencia,

Proponer al Ministro de Agricultura, Ganaderia y alimentacion, el nombramiento y
remocion del personal de la Oficina;

Presentar anualmente al ministro del ramo, en los primeros diez dias del mes de
enero de cada afo, la memoria de labores desarrolladas y el plan operativo
anual;

Coordinar las actividades interinstitucionales que le corresponde de conformidad
con la ley, para el mejor desarrollo y cumplimiento de los objetivos;

Poner en practica mecanismos de fortalecimiento interinstitucional para el mejor
control y aprovechamiento de las areas de reservas territoriales del Estado;
Resolver las solicitudes que se le presenten relacionadas con la materia de su
competencia,

Proponer al ministro del ramo reformas a la Ley Reguladora de las Areas de
Reservas Territoriales del Estado y su Reglamento;

Comparecer por delegacion expresa del Ministro del ramo a suscribir los
contratos de arrendamiento respectivos; para tal efecto deberda emitirse el

correspondiente Acuerdo Ministerial,

Secretaria;

La Oficina de Areas de Reservas, para su eficaz desenvolvimiento contara con una

secretaria, la cual estara a cargo de un secretario, quien deberd ser el érgano

administrativo encargado del control de todos los documentos que se tramiten en la

misma

Como

. Sera una persona idonea y con conocimientos en derecho administrativo.

lo indica el reglamento de la ley de reservas, sera el encargado de recibir,

registrar, y clasificar los asuntos de la direccion, asi como formular oficios, providencias,
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resoluciones, actas y deméas documentos oficiales. Este, al igual que el director, sera
nombrado por el Ministro de Agricultura, Ganaderia y Alimentacién, a propuesta del
director.

Las principales funciones de la secretaria son:

a. Certificar los documentos requeridos;

b. Llevar el libro de actas de la secretaria;

c. Analizar los documentacién que ingrese a la oficina y darle el tramite que le
corresponde;

d. Refrendar las resoluciones emitidas por el Director;

e. Desarrollar los procedimientos que sean autorizados por el Director para el mejor
desempeiio de las actividades de la oficina;

f. Otras que por ley le competen o sean asignadas por el Director.

3.8.7.3 Departamento juridico:

Es un 6rgano asesor en materia juridica, esta dirigido por un Abogado y Notario,
se encarga de emitir los dictamenes, en donde de conformidad con la ley, se opina
sobre determinado caso en particular, asi como de realizar las resoluciones en las
cuales en base a los dictAmenes juridicos se aprueba o deniega una solicitud de
arrendamiento. Estas son autorizadas por el Director de dicha oficina.  Asimismo,
asesorar a las personas interesadas en obtener un bien ubicado en areas de reservas
y realizar las acciones legales encaminadas al cumplimiento de las leyes que rigen

nuestro pais y especificamente las que regulan areas de reservas.
Sus principales funciones son:
a. Asesorar al director en materia legal;
b. Emitir dictamenes, opiniones, proyectos de resolucion, minutas de contratos e

informes sobre los asuntos y consultas que le sean formulados y sometidos a su

conocimiento;
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c. Efectuar estudios en materia legal sobre temas de su competencia;
d. Ordenar los expedientes que deban trasladarse a la Procuraduria General de la

Nacion, cuando proceda;

3.8.7.4 Departamento de Recaudacion y Control de Pagos:

Es un organo administrativo, con caracter técnico, estara dirigido por un
profesional universitario, colegiado activo, de preferencia de las ciencias econdmicas,
se encarga de llevar un registro de los pagos de las rentas que efectuen los

arrendatarios por las areas de reservas territoriales del Estado.

Sus principales funciones son:

a. Ejercer el control para que el pago de las rentas se mantenga al dia;

Requerir el pago de la renta a los arrendatarios cuya cuenta corriente refleje
atraso de seis meses en el pago de la anualidad correspondiente;

c. Comunicar los atrasos del pago de rentas por medio del estado de cuenta, y fijar
el plazo para efectuar el pago respectivo;

d. Informar al director sobre las cuentas insolventes para que ordene el cobro por
la via judicial,

e. Disefiar y ejecutar un sistema eficaz para el registro de los contratos de
arrendamiento, asi como de las prorrogas, cesiones de derechos y compraventa
de mejoras;

f. Elaborar las ordenes para recepcion de los pagos respectivos;

g. Llevar el control de los ingresos y egresos de los recursos provenientes del pago
de los contratos de arrendamiento de las Areas de Reservas Territoriales del
Estado de Guatemala, a través de la caja fiscal para la rendiciébn de cuentas

correspondiente.
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3.8.7.5 Departamento Administrativo Financiero:

Es un 6rgano administrativo que también tiene caracter técnico, es dirigido por un
profesional universitario en el ramo de las ciencias econémicas y es el encargado de
llevar, organizar y ejecutar las actividades de apoyo con recursos financieros, humanos,
fisicos y servicios generales de la administracion de la oficina, llevar el control del

presupuesto y contable de la misma.
Sus principales funciones son :

a. Establecer sistema de gestidén de los recursos financieros;
Llevar y mantener actualizados los registros del sistema integrado de
administracion financiera,

c. Elaborar el anteproyecto anual de ingresos y egresos de la oficina;

d. Ejecutar el presupuesto general de ingresos y egresos de la oficina, deacuerdo

a las disposiciones y leyes vigentes;
3.8.7.6 Departamento Técnico:

Es el encargado de realizar los estudios de ingenieria y llevar un registro catastral
de las areas de reservas territoriales del Estado y de organizar y controlar las
actividades técnicas de la oficina. Estarda a cargo de un ingeniero civil, ingeniero

agrénomo o arquitecto, quien debera tener la calidad de colegiado activo.
Sus principales funciones son:

a. Efectuar las actividades técnicas relacionadas con la inspeccién ocular,
medicion, remedicion, levantamientos  topograficos y  catastrales,
geoposicionamientos, correcciones y calculos de las éareas de reservas
territoriales del Estado.

b. Efectuar los estudios catastrales.
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c. Zonificar las areas de reservas territoriales del Estado.

d. Efectuar estudios catastrales para un mejor control de las areas privadas
ubicadas dentro de las areas de reservas territoriales del Estado.

e. Coordinar con otras instituciones que efectien trabajos catastrales y de
zonificacion en areas comunes.

f. Emitir bajo su responsabilidad y previa inspeccién ocular, los dictamenes que le
correspondan con relacién a las solicitudes de arrendamiento de las areas de
reservas territoriales del Estado u otras actividades que tengan relacion con
éstas.
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3.8.7.7 Organigrama funcional de la Oficina de Control de Areas de
Reservas Territoriales del Estado de Guatemala. (OCRET)

Director

Secretaria
I | I I
Departamento Departamento de Departamento Departamento
Juridico Recaudacién y Control Administrativo Técnico
de Pagos Financiero
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3.8.7.8 Departamentos y municipios en donde existen areas de reservas

territoriales del Estado de Guatemala:

Conforme los registros de la Oficina de Control de Areas de Reserva del Estado —
OCRET-, las areas de reservas territoriales del Estado de Guatemala se encuentran

localizadas en los siguientes lugares:

a) Area de Reserva correspondiente a los Mares: Estas se encuentran
comprendidas en:
a.l) Océano Atlantico: una faja terrestre de tres kildmetros a lo largo del océano

atlantico, contados a partir de la linea superior de las mareas.

Departamento de Izabal:
Municipio de Puerto Barrios.

Municipio de Livingston.

a.2) Océano Pacifico: una faja terrestre de tres kilbmetros a lo largo del océano
pacifico, contados a partir de la linea superior de las mareas..

Departamento de San Marcos:
Municipio de Ocoés.

Departamento de Retalhuleu:
Municipio de San Andrés Villa Seca.

Municipio de Champerico.

Departamento de Mazatenango

Municipio de Suchitepéquez.
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Departamento de Escuintla
Municipio del Puerto de San Joseé.
Municipio de Iztapa.
Municipio de la Gomera.
Municipio de Nueva Concepcion.

Municipio de Tiquisate.

Departamento de Santa Rosa
Municipio de Taxisco.
Municipio de Chiquimulilla.

Municipio de Guazacapan.

Departamento de Jutiapa

Municipio de Moyuta.

b) Area de Reserva correspondientes a los Lagos:

Departamento de Guatemala
Municipio de Amatitlan.

Departamento de Solola
Municipio de Santiago Atitlan.
Municipio de Santa Cruz La Laguna.
Municipio de Panajachel.
Municipio de Santa Catarina Palopo.
Municipio de San Antonio Palopd.
Municipio de San Pedro La Laguna.
Municipio de San Juan La Laguna.
Municipio de San Lucas Toliman.
Municipio de San Pablo La Laguna.

Municipio de San Marcos La Laguna.
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Departamento de Petén:
Municipio de San José.
Municipio de Flores.

Departamento de Izabal:
Municipio de Livingston.
Municipio de los Amates.

Municipio de el Estor.

c) Area de Reserva correspondiente a los Rios Navegables
Departamento de lzabal:

Municipio de Livingston.
Municipio de El Estor.

Departamento de Quiche:

Municipio de Ixcan.

Departamento de Peten:
Municipio de la Libertad.

Departamento de San Marcos:
Municipio de Ocos.
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CAPITULO IV
4. Resolucion de tramite
4.1 Objetivo de la investigacion:

La presente investigacion tiene por objeto establecer si la resolucion emitida por la
Oficina de Control de Areas de Reserva del Estado —OCRET-, que admite para su
tramite la primera solicitud de arrendamiento de las areas de reserva territoriales del
Estado, carece de los requisitos expresados en el articulo 1 de la Ley de lo
Contencioso Administrativo, decreto 119-96 del Congreso de la Republica de
Guatemala, a continuacibn se analizaran los elementos que ayudaran a la

comprobacion de la hipétesis planteada.

4.2 Regulacion del derecho de peticidén en la Constitucion Politica de la Republica

de Guatemala:

El Articulo 28 de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala establece el
Derecho de Peticién, frente a la Administraciéon Publica y en su parte conducente
establece: “Los habitantes de la Republica de Guatemala tienen derecho a dirigir,
individual o colectivamente, peticiones a la autoridad, la que esta obligada a tramitarla y
debera resolverlas conforme a la ley. En materia administrativa el termino para resolver
las peticiones y notificar las resoluciones no podra exceder de treinta dias. En materia
fiscal, para impugnar resoluciones administrativas en los expedientes que se originen
en reparos o ajustes por cualquier tributo, no se exigira al contribuyente el pago previo

del impuesto o garantia alguna”.
Por su importancia, se tratara de determinar cudél fue la intencion del constituyente al

redactar el referido Articulo 28 de la Constitucion, al efecto se exponen las opiniones

plasmadas en el Diario de Sesiones de la Asamblea Nacional Constituyente.
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Si nos remontamos al Diario de Sesiones de la Asamblea Nacional Constituyente de
fecha 5 de diciembre del afio de 1984, constatamos cual es el espiritu de la ley y a
donde estd orientada la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala: “La
Proteccion que la Comision de los 30 pretende lograr mediante, no solo el enunciado de
un derecho humano y su reconocimiento o declaracién por el texto constitucional, si no
por medio del establecimiento o creacion de mecanismos reales, efectivos y practicos,
qgue llevan a que ese derecho protegido no sea el producto de una norma lirica e
idealista, sino la verdadera consagracion del Estado, para la proteccion de las personas
en Guatemala, sin discriminaciéon alguna, imprimiéndole al Estado un caracter
personalista y humanista. Contiene el proyecto innumerables innovaciones con
respecto a anteriores textos constitucionales y si bien la Comisién de los 30 considera
gue no puede inventarse o crearse nuevos derechos humanos, si se ha tratado de que

éstos queden efectivamente garantizados en la Constitucién.” *°

El Derecho de Peticion aparece en la primera y segunda lectura del Diario de las
Sesiones de la Asamblea Constituyente, redactado de la siguiente forma: Articulo 28.
Derecho de Peticion. “Los habitantes de la Republica de Guatemala, tienen derecho a
dirigir, individual o colectivamente peticiones a la autoridad, la que esta obligada a
resolverlas conforme a la ley. En materia administrativa el termino para resolver las

peticiones y notificar las resoluciones, no podra exceder de treinta dias.”

En la tercera lectura del mismo, se presenté una enmienda por adicion al Articulo 28,
planteada por una comisién conformada por los representantes Carlos Molina Mencos,
Danilo Parrienello Blanco, Fernando Linares Beltranena, Guillermo Pellecer Robles,
Amilcar Solis Galvan, Jorge Reyna Castillo, Alfonso Cabrera, José Francisco Lopez
Vidaurre, Roberto Adolfo Valle Valdizan, Roberto Corddén Schwank, Miguel Angel
Ponciano, Arnoldo Lépez Straub, Alejandro Maldonado Aguirre que establecia: “Los
habitantes de la Republica de Guatemala, tienen derecho a dirigir individual o

9 Diario de las Sesiones de la Asamblea Constituyente. Primera lectura del dictamen y proyecto de la
Constitucion de la Republica, del Articulo 1 al 47, inclusive (4 al 48) Tomo |, No. 19 Guatemala, 5 de
diciembre de 1984. P4g. 4y 5.
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colectivamente, peticiones a la Autoridad, la que esta obligada a tramitarla sin requisitos
ni pago previo Yy deberan resolverlas conforme a la ley. En materia administrativa, el
termino para resolver las peticiones y notificar las resoluciones no podra exceder de

treinta dias.” °°

Como se puede observar la enmienda consiste en agregar que la autoridad esta
obligada a tramitar la peticion y debe ser sin requisitos ni pago previo. La razén de la
propuesta es explicada por el Representante Molina Mencos quien expone que: “La
razon es muy sencilla, este derecho de peticion que aqui se esta garantizando, en un
momento dado podria ser vulnerado o limitado por el simple hecho de exigir
determinado tipo de requisito, 0 como se da en determinadas situaciones, también en
las cuales la persona, o el individuo, no puede hacer valer sus derechos ante la
autoridad administrativa, en vista de que no se da tramite a sus solicitudes por otro tipo

de requisitos.

Consideramos que toda solicitud que se presente ante la autoridad administrativa,

debera darsele tramite en todo momento, y resolverse conforme a derecho.” **

Continda manifestando el citado Representante que: “El articulo original, como estaba
redactado, decia que los habitantes de la Republica tenian el derecho de hacer
peticiones colectivas, que la misma autoridad debia de resolverlas, pero no se hacia ver
en lo absoluto la obligacion de la autoridad en tramitar esa solicitud, y de tramitarla sin
ningun requisito especial, ni pago previo.” “Asi cuando hablamos de pago previo, en
especial, es lo siguiente: En materia fiscal, en determinados casos, fundamentalmente
en materia fiscal, se exige el previo pago para poder resolverle a una persona una
peticion: lo cual, en muchisimos casos, coarta en su totalidad el derecho de defensa de

las personas, porque se hace un ajuste a niveles excesivos, y una persona no puede

*® Diario de las Sesiones de la Asamblea Constituyente. Primera lectura del dictamen y proyecto de la
Constitucion de la Republica, del Articulo 1 al 47, inclusive (4 al 48) Tomo |, No. 19 Guatemala, 5 de
diciembre de 1984. Pag. 42 y 43.

1 |bid.
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demostrar si tiene o no derecho, o si esta bien o mal hecho el ajuste, y pago

previamente. 2

En la intervencion del Representante Valle Valdizan se concluye: “Consecuentemente,
la modificacion que nosotros planteamos a este articulo es, exclusivamente, para
materia fiscal, en el sentido de que las personas, tanto individuales como juridicas,
puedan defenderse cuando son objeto de algun reparo, a alguna liquidacion justa, sin
necesidad de efectuar depdsitos previos que en ninguna forma deben existir, porque

lesionan el principio de defensa.” >

Aunado a esta enmienda propuesta, el Representante Coyote Patal opina: “Que en
virtud de que es cierto que todas las personas, todos los ciudadanos, tiene derecho de
hacer uso de su respectiva peticion individual, o colectivamente, ante las autoridades
locales; pero lo que si quisiera aclarar es que se pusiera en forma especifica donde
dice: “Colectiva”, “individual o colectivamente”, porque hay casos de gentes
disociadoras que tratan de empujar, por decirlo asi a la gente ante una autoridad, como
un Alcalde, un Auxiliar; entonces, ha sucedido este caso en varias oportunidades, en
varios lugares, donde ha habido violencia: yo quisiera pedir que se pusiera en forma
especifica, para evitar problemas a las autoridades tanto menores como autoridades

competentes.”*

Como la historia lo evidencia, los miembros de la Asamblea Nacional Constituyente se
preocuparon porque la redaccion del Articulo 28 quedara conformado de la mejor
manera posible, fue un articulo bastante discutido con el objetivo de que el bien tutelado
> no pudiera ser vulnerado en el futuro. Se puede ver que no hubo ninguna mocién o

enmienda propuesta sobre modificar el término legal establecido para resolver, de 30

*2 Diario de las Sesiones de la Asamblea Constituyente. Primera lectura del dictamen y proyecto de la
Constitucion de la Republica, del Articulo 1 al 47, inclusive (4 al 48) Tomo |, No. 19 Guatemala, 5 de
diciembre de 1984. Pag. 42y 43.
53 :

Ibid.
> |bid. Pag. 46 y 47.

** Como todo aquel bien, sea material o inmaterial, tutelado por el Derecho y que es el que se ve

lesionado por un delito y cuya defensa se pretende asegurar. Diccionario Enciclopédico de Derecho
Usual. Tomo I. Cabanellas. .
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dias, de lo que resulta que todos los miembros de la Asamblea lo consideran un termino
prudencial para resolver las peticiones y un término justo que permitiria la eficiencia de

la Administracion Publica.

4.3Regulacion del Tribunal de lo Contencioso Administrativo en la Constitucion
Politica de la Republica de Guatemala:

Antes de avanzar en este tema es indispensable hacer la aclaracion de que el Articulo
221 de la Constitucion que se refiere al Tribunal de lo Contencioso Administrativo, en el

Diario de Sesiones de la Asamblea Nacional Constituyente aparece con el nUmero 216.

En la primera lectura Primera Lectura del Capitulo 1V del miércoles 10 de abril de 1985,

aparece redactado de la siguiente forma:

Articulo 216. “Tribunal de lo Contencioso-administrativo. El Tribunal de lo Contencioso-
administrativo tiene atribuciones para conocer en caso de contienda por actos o
resoluciones de la administracion publica, de las municipalidades, entidades
descentralizadas, autbnomas o semiautbnomas, cuando en el ejercicio de sus
facultades regladas asi como en los casos de acciones derivadas de contratos y
concesiones de naturaleza administrativa. Contra las sentencias y autos definitivos que

ponen fin al proceso, procede el recurso de casacién.*

En la primera lectura del capitulo relativo al Organismo Judicial, hace su exposicion El
representante Maldonado Aguirre, quien cita al procesalista uruguayo Eduardo J.
Couture y dice: “Solo un sistema amplio de verificacion jurisdiccional de la accidn
administrativa, corresponde a la concepcién democratica del gobierno y a la tutela de

los individuos frente al orden juridico que rige su vida.” >’

*® Diario de las Sesiones de la Asamblea Constituyente. Primera lectura del Capitulo IV. Articulos 196 al
216 de la Constitucién de la Republica, Pag. 11y 12.

> Ibid.
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Ahora ya en la segunda lectura, se continda la discusién por articulos del Capitulo IV,
sobre el Articulo 216 Tribunal de lo Contencioso Administrativo. Al respecto La
enmienda presentada por el representante Skinner Klee es la siguiente: “Para ocurrir a
este Tribunal, no sera necesario ningun pago o accion previa. Sin embargo, la ley podra
establecer determinadas situaciones en las que el recurrente tenga que pagar intereses
a la tasa corriente sobre los impuestos que haya discutido o impugnado y cuyo pago al
fisco se demor6 en virtud del recurso.”®

Continua argumentando el representante Skinner Klee: “La enmienda que propongo,
responde también a un clamor general en el gremio de abogados, ha sido notoria la
corrupcion creada por los auditores e inspectores fiscales, que crean, inventan,
ingeniaron reparos en una especie de juego de chantaje, para decir, bueno, no esta
usted de acuerdo, vaya al Tribunal de lo Contencioso Administrativo, donde en solicitud

de la caucidon de solvent repete, paga y después repite, habria que depositar el reparo

hecho.” Asi mismo, también interviene citando palabras del licenciado Julio Bonilla
Gonzalez: “Ya es anacronica la distincion entre las facultades regladas y discrecionales
de la administracion publica; también se puede cometer arbitrariedades, violar
derechos, y violar la ley en una resolucion basada en la discrecidon de la administracion,
como en una resolucion reglada, basada en mecanica estricta legal; entonces, es
necesario modernizar el Tribunal de lo Contencioso Administrativo, tal como se ha
hecho en Espafia; también, porque esta distincién de reglado y discrecional, viene de
una ley espafiola de 1895; y, establecer la verdadera funcion del Tribunal de lo
Contencioso Administrativo, que es un contralor de la juridicidad de los actos de la
administracion.” >°

Continta manifestando que el recurso de casacion para lo Contencioso Administrativo,
se instituyd en la Constitucion de 1956; se incluyd, como una necesidad de que también

hubiera un contralor juridico sobre el mismo Tribunal de lo Contencioso Administrativo.
60

*% Diario de las Sesiones de la Asamblea Constituyente. Primera lectura del Capitulo IV. Articulos 196 al
216 de la Constitucién de la Republica, Pag. 9.

*% |bid. Pag. 9y 10.

% |bid. Pag. 11
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Como se puede apreciar el Tribunal de lo Contencioso Administrativo fue instituido con

la finalidad de ser el contralor de la juridicidad de la Administracion Puablica.

“La Constitucion establece el principio de control juridico de los actos de la
administracion, de manera que sus resoluciones directas o de sus entidades, pueden
ser revisadas a fin de evitar a los gobernados la lesion de sus derechos fundamentales
y legales. El cuerpo procesal aplicable para tal objeto es la Ley de lo contencioso
Administrativo, la que, a fin de concentrar y reducir diversos medios impugnativos
dispuestos en materia administrativa, para agotar esta via que previamente obliga a
acudir a la jurisdiccional, los redujo a los recursos de revocatoria y reposicion,
aplicables a toda la administracion publica centralizada y descentralizada, salvo

excepciones muy especificas..” *

Se puede ver como a la accién procesal del Contencioso Administrativo se le concede
la funcion de controlar que la actividad administrativa se fundamente dentro del orden

juridico vigente del Estado.

4.4 Regulacion del derecho de peticion en la Ley de lo Contencioso
Administrativo, Decreto 119-96 del Congreso de la Republica de Guatemala:

Por su parte la Ley de lo Contencioso Administrativo en el articulo 1 establece en su
parte conducente “DERECHO DE PETICION. Las peticiones que se dirijan a
funcionarios o empleados de la administracion publica, deberan ser resueltas y
notificadas dentro del plazo de treinta dias, contados a partir de la fecha en que haya
concluido el procedimiento administrativo. El 6rgano administrativo que reciba la

peticion al darle tramite debera sefalar las diligencias que se realizaran para la

® Gaceta No.- 56. expediente No.- 219-00, pagina No. 594, sentencia: 15-06-00. Constitucién Politica de

la Republica de Guatemala y su interpretacion por la Corte de Constitucionalidad. Guatemala..
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formacion del expediente. Al realizarse la ultima de ellas, las actuaciones estaran en
estado de resolver para el efecto de lo ordenado en el parrafo precedente.

Segun la ley de lo Contencioso Administrativo, la peticién cubre dos etapas: PRIMERA:
Fecha de presentacion hasta la ultima diligencia, cuyo tiempo no se fija legalmente.
SEGUNDA: Plazo de 30 dias para resolver y notificar, contado a partir de la fecha de la
ultima diligencia, que es la Unica que identifica la conclusién del procedimiento

administrativo

4.5 Procedencia del amparo en caso de violacion del derecho de peticion en

materia administrativa:

El Articulo 10 de la Ley de Amparo, Exhibicibn Personal y de Constitucionalidad,
Decreto 1-86 de la Asamblea Nacional Constituyente sefiala en que casos procede el
Amparo y particularmente en su literal “f” establece que procede “Cuando las
peticiones y tramites ante autoridades administrativas no sean resueltos en el termino
que la ley establece o de no haber tal termino, en el de treinta dias, una vez agotado el
procedimiento correspondiente; asi como cuando las peticiones no sean admitidas para

su tramite.

4.6 Opinion de la Corte de Constitucionalidad:

En cuanto a la contradiccion existente por el plazo para resolver establecido en la
Constitucion Politica de la Republica de Guatemala y el plazo establecido en la Ley de
lo Contencioso Administrativo, Decreto 119-96 del Congreso de la Republica, la
honorable Corte de Constitucionalidad se ha pronunciado tal y como consta en los
expedientes 256-94, 254-92, 291-88, 295-87 y 159-97 en el sentido que las peticiones
de los administrados deben quedar resueltas y notificadas con observancia de los
procedimientos y dentro de los plazos que fijen las normas reguladoras del acto y que,
Unicamente en ausencia de estas deben serlo en el termino de treinta dias que sefala

el Articulo 28 de la Constitucion, indicando que para mejor claridad de lo resuelto en las
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sentencias contenidas en los expedientes indicados, se hace la salvedad de que las
peticiones en materia politica estan sujetas al régimen especial que sefiala el Articulo
137 Ibidem. También ha sostenido dicha Corte que el plazo constitucional no puede
entenderse como limite maximo para la tramitacion, conclusion y notificacion de los
negocios promovidos ante la Administracion porque ello significaria situarla dentro de
un marco temporal que, para determinados asuntos, podra resultar muy reducido, con
perjuicio de los intereses que protege. Por ello, es propio suponer que el plazo para
producir una decision definitiva no puede exceder de treinta dias, pero computados a

partir de la fecha en que los expedientes se encuentren en estado de resolver.

A esa mima conclusion, arribo dicha Corte al considerar, con efectos interpretativos, el
bloque de constitucionalidad que en esta materia forman los Articulos 28 de la
Constitucion y 10 inciso f), de la Ley de Amparo, Exhibicion Personal y de
Constitucionalidad, pues esta ultima norma, en congruencia con el sentido y finalidad de
aquella viabiliza el amparo cuando las peticiones y tramites ante autoridades
administrativas no sean resueltos en el termino que la ley establece, o de no haber tal
termino, en el de treinta dias, una vez agotado el procedimiento correspondiente. Es asi
como la norma constitucional garantiza la efectividad del derecho de peticion de los
gobernados ante la incertidumbre juridica que pudiera originarse de la actitud omisiva
de la Administracién Publica frente a las gestiones individuales o colectivas que le

formulen los habitantes de la Republica.

4.7Resolucion o providencia de tramite:

Luego de haber aclarado que los treinta dias para resolver y notificar la resolucion
correspondiente a una peticion planteada ante la Administracion Publica, se
computaran a partir de la fecha en que haya concluido el procedimiento administrativo,
es esencial para los efectos de la presente investigacion indicar que todos los 6rganos
administrativos en cumplimiento de lo establecido en el Articulo 1 de la Ley de lo

Contencioso Administrativo, deben emitir una providencia o resolucion de tramite al
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recibir una peticion, en la cual indiqguen que diligencias se deben practicar para la
conformacion del expediente respectivo, dicha providencia o resolucion de tramite debe
notificarse al peticionario al momento de recibirle su peticion, para que este conozca
que diligencias se practicaran, para la conformacion del expediente respectivo y poder
conocer plenamente en que momento su peticidbn se encuentra en estado de resolver y
si la Administracion Publica cumple con resolver y notificar la resolucion

correspondiente en el plazo establecido en la Ley de lo Contencioso Administrativo.

Luego de haber analizado 100 expedientes de primera solicitud de arrendamiento,
correspondientes a inmuebles ubicados en el departamento de Santa Rosa, se constato
que la Oficina de Control de Areas de Reserva del Estado —OCRET- al recibir los
expedientes de primera solicitud de arrendamiento, emite una providencia de tramite,
sin embargo la misma se limita a indicar que se remite al departamento técnico de dicha
oficina, para su conocimiento, tramite y demas efectos legales, en virtud que el usuario
cumplié con los requisitos establecidos en la Ley Reguladora de las Areas de Reserva
del Estado, Decreto 126-97 del Congreso de la Republica, para dar inicio al tramite de
su solicitud, dicha providencia no se notifica al peticionario y no cumple con los
requisitos indicados en el Articulo 1 de la Ley de lo Contencioso Administrativo ya que
no seflala que diligencias se practicaran para la conformacion del expediente
respectivo, por tal motivo los peticionarios no conocen que diligencias se deben
practicar para la conformacion del expediente respectivo, por lo cual no pueden
establecer en que momento su peticion se encuentra en estado de resolver, ademas la
ausencia de la resolucion relacionada emitida de conformidad con la ley, perjudica
gravemente a los peticionarios, ya que no obstante pueden acudir a un 6érgano
jurisdiccional por medio de la Accién Constitucional de Amparo a solicitar se fije un
plazo para que la Oficina de Control de Areas de Reserva del Estado resuelva su
peticion, no pueden probar ante el érgano jurisdiccional correspondiente que han
transcurridos 30 dias desde que su peticidn se encuentra en estado de resolver debido
a que no cuenta con una resolucion de tramite que previamente haya indicado que

diligencias se deben practicar para que su peticion se encuentre en estado de resolver,
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tornando casi imposible obtener una resolucion judicial que fije a dicha Oficina un plazo

para resolver.

La falta de una resolucion de tramite de conformidad con la ley, origina que la Oficina
de Control de Areas de Reserva del Estado —OCRET- no cumpla con los principios de
celeridad y eficacia del tramite establecidos en la ley de lo contencioso administrativo,
ya que los procedimientos administrativos se tornan demasiado burocraticos y se
realizan diligencias que no estan establecidas en la ley y que lejos de contribuir a un
procedimiento administrativo agil lo vuelven dilatorio, lo que origina que los peticionarios
no tengan certeza juridica del inmueble que tienen en posesion y por el cual solicitan
arrendamiento, ya que OCRET no resuelve las peticiones en el menor tiempo posible,
lo que tiene como resultado que los peticionarios esperen en algunos casos, afios para
obtener el contrato de arrendamiento correspondiente; ademas se lesionan los
intereses del Estado ya que el mismo, no recibe el pago por concepto de arrendamiento

hasta que se otorga el contrato correspondiente.

La implementacion de una resolucion de tramite de conformidad con la ley en los
expedientes de primera solicitud de arrendamiento tramitados en la Oficina de Control
de Areas de Reserva del Estado, permitira que los peticionarios ejerzan un mejor
control sobre los actos administrativos de dicha Oficina y ayudara a que no se
interrumpa el trabajo de las personas encargadas de practicar las diligencias
correspondientes para resolver la peticion planteada, ya que el objetivo de muchas de
las consultas que los peticionarios realizan en la Oficina relacionada, es conocer cual es

el siguiente paso en el procedimiento administrativo de la peticion planteada.

Una resolucion de tramite emitida de conformidad con la ley, contribuird a la economia
de los peticionarios, ya que al habérseles notificado una resolucion de tramite al
momento de recibirles su peticiébn, no se veran en la necesidad de realizar viajes
innecesarios, para consultar cuantas diligencias se deben practicar para que su peticion

sea resuelta.
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De conformidad con la ley, la Resolucion de tramite debe emitirse en el momento
mismo de recibir la peticion, por dicha circunstancia se considera indispensable que se
debe reformar el Articulo 18 del Decreto 126-97 del Congreso de la Republica, el cual
contiene la Ley Reguladora de las Areas de Reservas Territoriales del Estado de
Guatemala, en el sentido que regule: que al recibir la solicitud de arrendamiento
inmediatamente se emitird una resolucion de tramite, indicando las diligencias a
practicar para que la peticién se encuentre en estado de resolver.

Dicha resolucién por ser de mero tramite, sera firmada por el Director y Secretario
General de dicha Oficina, por lo indicado dicho articulo al ser reformado quedaria de la
siguiente manera: Articulo 18. Tramite de la Solicitud: Si la solicitud llena todos los
requisitos establecidos en la ley, OCRET, emitira inmediatamente la resolucién de
tramite correspondiente, la cual sera firmada por el Director y el Secretario General de
dicha Oficina y debe ser notificada al peticionario en el momento mismo de recibir su
solicitud, en dicha resolucion se deben indicar en forma clara y precisa las diligencias
que se deben practicar para la conformacion del expediente respectivo y el plazo en el
cual se deben realizar cada una ellas. En caso de que el interesado no gestione durante
dos meses consecutivos, 0 no se presente dentro de los cinco dias siguientes a la
segunda citacion que se le formule, se podra tener por abandonado el tramite
ordenandose el archivo del expediente y consecuentemente el inmueble objeto de la
solicitud quedara disponible. Si al efectuarse la inspeccion ocular se determina que el
inmueble no coincide con la ubicacion y colindancias proporcionadas por el solicitante,
la solicitud se denegard y automaticamente se dara tramite a otra solicitud que si
coincida con el area. Si el solicitante fuere posesionario del inmueble, se procedera de
conformidad con lo establecido en el articulo 15 de la presente ley. El solicitante podra,
en cualquier momento, desistir de sus gestiones en forma escrita; el desistimiento
debera hacerse con firma legalizada por Notario. En ninguna caso podra desistirse a

favor de terceras personas.
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4.8Comentario final:

Durante la realizacion del presente trabajo de investigacién, se comprob6 que la
resolucion emitida por la Oficina de Control de Areas de Reserva del Estado -OCRET-,
que admite para su tramite la primera solicitud de arrendamiento de las Areas de
Reserva Territoriales del Estado, carece de los requisitos expresados en el Articulo 1,
de la Ley de lo Contencioso Administrativo, Decreto 119-96 del Congreso de la
Republica de Guatemala, por las siguientes razones: a) no se emite en el momento de
recibir la primera solicitud de arrendamiento por parte de los peticionarios interesados
en regularizar la posesion de un bien inmueble ubicado dentro de las Areas de
Reservas Territoriales del Estado de Guatemala; b) no se notifica al peticionario y c¢)
no indica qué diligencias se practicaran, para que la solicitud correspondiente se
encuentre en estado de resolver.

La implementacion de una resolucion de tramite de conformidad con la ley, tendra como
resultado los efectos positivos siguientes: a) Los peticionarios tienen conocimiento de
las diligencias que se practicaran para la conformacion del expediente respectivo; b)
Permite establecer en qué momento la peticion se encuentra en estado de resolver; c)
Facilita establecer si las peticiones son resueltas y notificadas en el plazo establecido
en la ley; d) Los peticionarios puedan probar ante el o6rgano jurisdiccional
correspondiente que en su expediente ya se realizaron las diligencias indicadas en la
resolucién de tramite y que ha transcurrido el plazo legal, para que se resuelva y
notifica la resolucion respectiva, €) El procedimiento administrativo serd mas corto y
evitard que los peticionarios incurran en gastos innecesarios, permitiéndoles que tengan
certeza juridica del inmueble por el cual solicitan arrendamiento y que la Oficina de
Control de Areas de Reserva del Estado -OCRET-, reciba los ingresos

correspondientes por concepto de arrendamiento.
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CONCLUSIONES:

La resolucién que admite para su tramite la primera solicitud de arrendamiento
de las areas de reserva territoriales del Estado de Guatemala, carece de los
requisitos establecidos en el Articulo 1, de la Ley de lo Contencioso
Administrativo, decreto 119-96 del Congreso de la Republica en cuanto a indicar

qgué diligencias se practicaran para la conformacion del expediente respectivo.

En los expedientes de primera solicitud de arrendamiento, tramitados en la
Oficina de Control de Areas de Reserva del Estado -OCRET-, los peticionarios
desconocen qué diligencias se realizaran para la formacion del expediente
respectivo, en virtud que no se les notifica la resolucion de tramite
correspondiente, donde se establezcan previamente que diligencias se realizarédn
para resolver la peticién planteada.

Los interesados en regularizar la posesién de un bien inmueble ubicado en las
areas de reserva territoriales del Estado de Guatemala, que presentan ante la
Oficina de Control de Areas de Reserva del Estado —OCRET, primera solicitud
de arrendamiento, ignoran en qué momento el expediente respectivo, se

encuentra en estado de resolver.

El procedimiento administrativo de los expedientes de primera solicitud de
arrendamiento, tramitados en la Oficina de Control de Areas de reserva del
Estado —OCRET-, contraviene el principio de celeridad establecido en la Ley de
lo Contencioso Administrativo, ya que la mayoria de expedientes no son
resueltos en el plazo establecido en la ley.

La Oficina de Control de Areas de Reserva del Estado —-OCRET-, no posee el
recurso humano y financiero necesario, para resolver y notificar las peticiones en
el plazo establecido en la ley, ya que para cumplir dicho plazo, es necesario la
descentralizacion de dicha oficina, lo que implica la contratacion de mas personal

y asignacion de mas recursos para poder funcionar eficientemente.
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RECOMENDACIONES

1. Se debe reformar por el organismo legislativo, el Articulo 18, del decreto 126-97
del Congreso de la Republica de Guatemala, el cual contiene la Ley Reguladora
de las Areas de Reservas Territoriales del Estado de Guatemala, en el sentido
de indicar que al recibirse la solicitud de arrendamiento, se emitira una resolucion
de tramite, indicando las diligencias a practicar para que la peticiébn se encuentre
en estado de resolver.

2. La Oficina de Control de Areas de Reserva del Estado —OCRET-, debe
implementar en los expedientes de primera solicitud de arrendamiento una
resolucion de tramite en la forma establecida en el Articulo 1, de la Ley de lo
Contencioso Administrativo, que permita conocer a los peticionarios que

diligencias se practicaran para la formacién del expediente respectivo.

3. La resolucion de tramite, emitida de conformidad con la Ley de lo Contencioso
Administrativo, debe notificarse por la Oficina de Control de Areas de Reserva
del Estado —OCRET-, a los interesados en regularizar la posesion de un bien
inmueble ubicado en las areas de reserva territoriales del Estado, que presentan
ante dicha oficina, primera solicitud de arrendamiento, para que conozcan en qué

momento su peticion se encuentra en estado de resolver.

4. En el procedimiento administrativo de los expedientes de primera solicitud de
arrendamiento, tramitados en la Oficina de Control de Areas de Reserva del
Estado —OCRET-, la Oficina de Control de Areas de Reserva del Estado
-OCRET- debe indicar, en qué plazo se va a realizar cada una de las diligencias
para la conformacion del expediente respectivo, para cumplir con el principio de
celeridad establecido en la Ley de lo Contencioso Administrativo.
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5. La Oficina de Control de Areas de Reserva del Estado -OCRET-, debe gestionar
la ampliacion presupuestaria, para iniciar la descentralizacion, abriendo sedes
regionales y contratar el personal necesario, ya que de esta manera cumplira,

con resolver y notificar las resoluciones en el plazo establecido en la ley.
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”
MINISTERIO DE AGRICULTURA
GANADERIA Y ALRIENTACION

OCRET

MEXS D€

CACKA DE COMTROX. O
RESERVAS TERATORULES D8 ESTAD0

{

SENOR COORDINADOR DE LA OFICINA DE CONTROL DE LAS AREAS DE RESERVA DEL )

ESTADO - OCRET -
vo, Masio Piberto Contp Dl

De_Cwhsgiaxe 9 nueve afios de edad, de nacionalidad
Aluakenui belo estado civil _oSadte profesidn u oficio
u . . L

Norralro con domicilio en __ Senta  Coda
con cédula de vecindad nimero de orden ___F— & y de registro_70 . 694

extendida en TZ2ABUS,  Denta  ¥otx

con residencia en Aidea €1 Furpe

Huw\d'pn Qe NN ©f privemudtn AL ol ot

sefialo como lugar para recibir notificaciones la ﬁ\élsua C:\ ‘P\*W\rﬁ Nu Ao
de Tapite,  Senbe  SSse, -

w

con ndmeros telefonicos__ ST Y~ S0 28 C ante usted respetuoso

EXPONGO:

A} Que tengo en posesion un lote de terrenc ubicado dentro del Area de Reserva del Estado

siwado en _R\dsc, €\ Sumape . TRanils, Seds Raoia

desde el afio __£2100?

B) Que con el objeto de regularizar la tenencia del bien inmueble descrito anteriormente, me
presento ante usted v,

COMpParezco y,

SOLICITO:

1. Se acepte para su tramite la presente solicitud y se forme el expediente respectivo.

2. Se me conceda en arrendamiento el inmueble en referencia, cuyas medidas son de
L], 8S*+-2% metros cuadrados.

Expresamenie manifiesto mi conformidad en si cumplimiento de ios requisitos establecidos
por OCRET, al ser beneficiado con fa adjudicacion que solicito.

! 4 Que al resolver favorablemente mi solicitud, se me otorgue el contrato de arrendamiento

respectivo, aceptando las condiciones establecidas en el mismo, en particular las
relacionadas con la Proteccidén del Medio Ambiente y ios Ecosistemas Manglares y
Forestales del inmueble objeto de ia concesion, comprometiéndome al pago de la
renta anual y anticipada sin necesidad de cobro o requerimiento alguno. ]

Avenida Reforma 8-95, Zona 10, Edificio Avenida, 2do. Nivel, Oficina 201 - Tels.: 334-8382 al 84 - Fax: 334-8388
E-mail: ocret@itelgua.com
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[~ ok
FINES: OCEANOS EXTENS(OR
- VIVIENDA 2260-0¢ hasta 200000 Wits> | -
- RECREACION hasta 210%:?_.
- INDUSTRIALES hasta 20,000(00 s |
- COMERCIALES hasta 20,000.00 :
- TURISTICOS hasta 20,000.0 N
- AGRICOLAS hasta 225,628.2703 17
- GANADEROS hasta 225,628.2703 Mts.?
- AVICOLAS hasta 225,628.2703 Mts.*
- PISCICOLAS hasta 225.628.2703 Mts.”
- SALINAS hasta 225,628.2703 Mts.?
- HIDROBIOLOGICOS hasta . 225628.2703 Mts.’
- INVESTIGACION
CIENTIFICA hasta 225,628.2703 Mis.?
LAGOS Y RIOS
- RECREACION hasta 2,000.00 Mts.
- VIVIENDA hasta 2,000.00 Mts.?
- CULTIVO DE ARBOREOS
PERMANENTES 453 -2s hasta 6,000.00 Mts.?
- DESARROLLO SOSTENIBLE,
MEDIO AMBIENTE hasta 6,000.00 Mts.?
- INDUSTRIALES hasta 6,000.00 Mts.*
- COMERCIALES hasta 6,000.00 Mts.?
- TURISTICOS hasta 6,000.00 Mts.?
- OTROS : J

FUNDAMENTO LEGAL: La presente solicitud la fundamenio en lo que para el efecto establece el articulo 18 del Decreto
126-97 del Congreso de la Reptiblica "Ley Reguladora de las Areas de Reserva Territorial del Estado”, y articulo 28 y 122
de la Constitucién Politica de ia Republica de Guatemala.

DOCUMENTOS ADJUNTOS Y REQUISITOS:

SOLICITUD INDIVIDUAL: PARA ENTIDADES:
- Llenar solicitud segun formato de la Oficina. - Llenar solicitud segun formato de la oficina. .
- Presentar ires. fotocopias de Cédula de Vecindad de! - Copia legalizada de la Constitucion de la Sociedad,
licitante o ) acompafiando 2 fotocopias.
soliciiante. o L - Copia legalizada del nombramiento del representante legal,
- Original y dos fotocopias del plano de ubicacién det acompanando 2 fotocopias.
terreno en formato de regisiro, en papel calco, firmado, - gc;pia legalizada de la patente de Comercio. Acompaiiando
otocopias.

timbrado y seflado por Ingeniero Civil, Agronomo o

o X 7 - . - Documento en donde conste la aprobacién de la Entidad
Arquitecio, con su orientacion angular y colindancias

para: solicitar arrendamienta, prérroga, traspaso,

aciuaies. desistimiento u otros.
- Original y dos fotocopias de PLANO DE - Presentar tres fotocopias de cédula de vecindad del
LOCALIZACION, en papel calco, firmado, timbrado y representante legal.
- o ' - - Presentar datos personales dei fiador y tres fotocopias de
selfado por Ingeniero Civil, Agrénomo o Arquitecto,’o EN cédula de vecindad.
FOTOCOPIA DE HOJA CARTOGRAFICA. (Disponible - Original y dos fotocopias del plano de ubicacién del terrenc
en el Instituto Geogréfico Nacional.) en formato de registro, en papel calco, firnado, timbrado y

sellado por Ingeniero Civil, Agrénomd o Arquitecto, con su

- Presentar documento que acredite la adquisicion del orientacién angular y colindancias actuales.

inmueble (Escritura Puablica, Documento Privado, - Presentar documento que acredite la adauisicién del

Declaracién Jurada, Documento Municipal o cualesquiera inmueble (Escritura, Documento Privado, Declaracién

otra documento) Jurada, Documento Municipal o cualesquiera otro
’ N : . i , documento).

- Para fines de Investigacion Cientifica preseniar el - Para fines de Investigacién Cientifica presentar el proyecto,
proyecio objeto de la investigacion y fuente de objeto de la investigacién y fuente de financimiento.
financiamiento. - Para fines agricolas presentar PERFIL TECNICO Y
P - icol 1ar PERFIL TECNICO ECONOMICO, (cuando la extensién sea-de 35,000.00 Mts.2

- Para ines agricolas presentar * y a226,000.00 Mis.2; Y para Salinas y Camaroneras cualquier
ECONOMICO (cuando la extensién sea de 35,000.00 cantidad de metros cuadrados), acompaiiando dos copias.
Mts2 a 226,000.00 Mts2; y para Salinas y Camaroneras - Cancelar inspeccién de Campo y presentar dos fotacopias
cualquier cantidad de metros cuadrados), acompafando de recibo de pago.
dos fotocopias. CONDICIONES DEL INMUEBLE:

- Presentar datos personales del fiador y folocopia de - Delimitada el area (cercada)

cédula de vecindad. - Mojoneado con bases de c;,ememo;
R i - Limpiar el area (Chapeado!
- Cancelar inspeccion de Campo y presenter dos  _ g; ragq de no comparecer el interesado a la inspeccién de
{otocopias de recibo de pago. campo, autorizar por escrito a la persona gue le represente.

,Zf G e St Yoy

Guatemala,

7 ) >
Frtraer ol ler APCO2 L b Al bt

NOTA: LA PRESENTE SOLICITUD NO CONSTITUYE TITULO QUE AMPARE DERECHO DE POSESION O
DE CELEBRACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. J
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_ "~No.'de Orden

P~6

EI infrascrito Alcalde Mumapal de T SCO

Decreto l.aghluilvo‘ Nomero 1733

CEDULA DE VECINDAD

‘No. del Registro

10,694

Y S

del departamento de

‘Santa Rosa. :

Certifica que esta Cédula pertenece a:

“Mario Alberto Cornejo Didy

i

o

NOTA: Ser4 castigado conforme al

Codigo Penal, qulen altere
cualesquiera de los datos
" consignados en esta Cédula.

(CONSTA DE OCHO PAGINAS)

G. 30208-500M-2/96/0. .

Tip. Nacionat, Gun:m:]

WA

!

LT e S

i ey =S D T

DATOS PERSONALES ‘; .
Nombre y upellldos ' :
Merio Alberio Cormejo Diaz.

Nombre ‘usual M2xio  Alberto: Corneao..
fio de_dUlio Romeo Corn:J0. -

(Nombre dal pncn.f) N

CARACTERISTICAS PERSONALES

' . . .
Lunares, cicatrices visibles

impedimentos

= __defectos fisicos__— =~ =~

Res,denc.q Aldea TL Pudipo, Texisco.
(unl.bnobarﬂo) .

=4 (aldea) (caser{o)

(finca)
¢Ha prestudo servicio militar?

' . Color de | Morena,
de- Herc:Ll:La Diaz. LLE Qlor de la tez G
(Nombre de In madre) ’I’ o \de los ojos afes.
rrlco axisc J .
Lugar de nacmgdno Monte TS Xgloﬁs el cal:éello Negz:o
1 fecha_< LS dJo MBTZO - N Bf} H ; | p Bl el crespo?.
Estado, civil go Ehal e : prrslbndmmpnh staturyg 1 m?ﬂros gcem:mefros
Nombre de la esposg sy Ioof ulears "1l _Fec axisgo
Profesioi o oficig, S OFTIEL6T0 . P ":'i‘o.‘ e;#“hﬁr’_’o de-JUNi Qe 19_63
¢Sabe “leer? Si ;Sabe escribir?_. bl. ;i ) .

W@w: , 041—@1%& eot
(Firma del vecino) L

Grado que tiene — -z -

Firma del testigo si ignora firmar el vecluo

finout e

TS

Bt LA R = s S

B Ilegible .

Firma del Secretario

;Q . MODIFICAClONES' ' i ' ]
ﬁ] Firma del testigo si ignore firmar el vecino - o WG ctmemr -que, e Céqun N 7
¥ - - Lor - . ‘ 1I‘a copia’ que se extendis intep-
Ilegible. - re"aio EOSBC Oar bapéssetp . deterTo Loragic
% Firmo del Alcalde ln.éﬁem_gr_m "‘""‘“"’“"‘“‘ que !




WAy,

Q:'\teb LLIP

Yo JULIO ROMEQ CORNIEIO de sctentiocho aitos de edad con domicilio en aldea Ut 1'%
Pumpo del municipio dc Taxisco del departamento de Santa Rosa,de profesion agricul-— 7 . 0
tor,de origen salvadorefio de Sacatecoluca La Paz de Ja Repuablica de £ Salvador,inscri- o gt
to cn la Direccion de Migracion de fecha 5 de noviembre de 1976, habiendose registrado T -~
con Partida No.051 folio 051 del libro No.288 habicndo ingresado al pais ¢l 31 de mayo
de 1,939 y sufricndo qucbrantos en mi salud,antc mis hijos manificsto de viva voz lo st----
guicnte ;

PRIMERO: Que dejo a mi hija ESPERANZA CORNEJO DIAA como heredera univer-
sal de mi propicdad ubicada cn aldea Ef Pumpo del municipio de Taxisco del dq)dx tamen-
to de Santa Rosa otorgada por OCREN,con una area de 37,100.3963 melros cuadrados
=53,0961.2321 varas cuadradas=5.3096manzanas con cscala 1:5,000 de fecha febrero de
1,982,

SEGUNDQO: Mi hija Esperanza Coracjo Diaz,sc identifica con su cédula de Vecindad no- -
mero de orden F-6 Registro 21,562 extendida por la Municipalidad de Taxisco con 51 --
afios de edad y con residencia en la 2a.callc A 2-18 zona 4 Colonia Primavea de la ciudad
de Chimaltenango del departamento de Chimaltenango.

Y PARA LOS USOS LEGALES QUE A LA INTERESADA
CONVENGAN,EXTIENDO

FIRMO Y COLOCO MI HUELLA DIGITAL,EN ALDEA EL PUMPO A LOS QUINCL
DIAS DEL MES DE JULIO DEL ANO DOS MIL TRES.

JILI0 ROMEO CORNEIJO
Padre.

IZSPERANZA CORNEJO DIAZ

Heredera.
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REGISTRO GENERAL Fca. No Fotio.

DE LA REPUBLICA
S LiBrO DE

ROMEL CORANEAND D isZ
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- e

Leghln‘llvo Numoro 1735 ‘

Decro

No doOrdon o

es CEDULADEVECMAD:‘;S;-:

- b LB infrascrito Alcalde Mumapal de CHMLTENANGO

-t |l del deparfcmenm de CH:W"*J TENANGO
Cernfccq goe’ esta Cédula pertenece a:
Antonlo Santos Apen._ N £

e

i
B

Ty NOTA: Serd casligado conforme af

( . :r Cédligo Penal, qulen altere
. : cualesquiera de los dato:
< 8 2370 68 ¢ consignados en estao SCéd?xlaS
o .

" (CONSTA DE 0CRO PAGINAS)

CARACTERISTICAS PERSONALES

Lunares, cicatrices visibles

—~ =~ = = impedimentos_~ — =_

q e a_defeclos ﬁs‘icos_.-.._..\___._ o
“olor de la fez Morena .
b, % or de los osz‘mlL__a_néd_OS__.
&plor del cabello_ 787~ Negm .
Y Es lacio? 9531 ;Es crespo?_..__|
Estatura__L1_metros_85_centimetrosh

Fecha Ch

3 . .
Soltero ;

Jo civiloii; P ——— ; Impresion digital pulgar

b,—e de [Q esposa i " derecho, .n/'mensu_.deledo..

25i6n u ohcuo,_EStndJ ant:_a

e

(ﬂnea)

prestado

MODIF‘CACIONES. _
T 5 N . L ~ e es 2da. copia
- g P rnf-"‘ﬂ -——"—"__"‘—"
: _d_'—-?———'.‘f"":mc "

- - crito. Pors
L Firma del testigo st ignor ||~ arielse e exiende at Ins

-Q o de 1a an_terior

&%

a
1
b

i

e PR TP,




EXPEDIENTE No. 03-0559.

SENOR DIRECTOR DE LA OFICINA DE CONTROL DE AREAS DE RESERVA DEL ESTADO

OCRET.

YO. ESPERANZA CORNEJO DIAZ, de datos de identificacién conocidos dentro del Expediente de

solicitud de Arrendamiento ider#ificados en el epigrafe, de manera atenta comparezco y,

EXPONGO:

1.

Que con fecha 05 de agosto del 2,003, presente a la oficina de Control de las Areas de

Reserva del Estado ~OCRET- solicitud de arrendamiento de un terreno dentro de las Areas

_de reserva Territoriales del Estado, ubicado ALDEA EL PUMPO, MUNICIPIO DE

TAX'ISCO, DEPARTAMENTO DE SANTA ROSA, con un area total de 37,100.3963 m2, y
Por haber cedido a mis hermanos MARIO ALBERTO CORNEJO DIAZ, JULIO RUDY
CORNEJO RODRIGUEZ, ROMERO CORNEJO DIAZ, MARTIN DIAZ (UNICO APELLIDO),
VICTOR HUGO CORNEJO DIAZ y a mi esposo ANTONIO SANTOS APEN un 4rea de
32,658.5163 M2, quedéandome con un area de 4,441.88 m2. Por fo que comparezco con el
ob}eto de presentar a usted solicitud de READECUACION DEL AREA DE MI SOLICITUD
DE ARRENDAMIENTO, por lo anteriormente expuesto, al sefior Director, con mi habitual

respeto,
SOLICITO:

Que se admita para su trdmite el presente memorial y se agregue a sus antecedentes;

Que se tenga por presentado de mi parte la solicitud de READECUACION DEL AREA DE
MI SOLICITUD DE ARRENDAMIENTO identificado en este memorial. Y,
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3. En consecuencia se apruebe la readecuacion del érea de mi contrato de arrendamiento

contenido en este memorial en el sentido que se me autoricé en arrendamiento un area
total de 4,441.88 m2. y no 37,100.3973 m2. piano que adjunto a la presente;

En la ciudad dé Guatemala, til,.lv_einticuatro de marzo del afio dos mil cuatro, como Notario, DOY
FE: que la firma que antecede es auténtica por haber sido puesta en dia de hoy en mi presencia
por el sefior ANTONIO SANTOS APEN, quién se identifica con la cédula de vecindad nimero de
Orden C guién Tres y de registro doce mil trescientos noventa y tres extendida por el Alcalde de la
Municipalidad de Chimaltenango, Departamento de Chimaltenango y quien firma nuevamente

conmigo la presente acta de legalizacion.

AVOTADOS p HOTARIOR
ENATL(MALR
ot
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No. folio

PROV. No. SEC.0299/2004 EXP. No. 04-0324

MINISTERIO DE AGRICULTURA
GANADERIA Y AUMENTACION

OCRET
OFCMA DE CONTROL (€ AREAS OF
FESERVAS TERRTORALES (8L ESTA0

--SECRETARIA DE LA OFICINA DE CONTROL DE
AREAS DE RESERVA DEL ESTADO -OCRET-,
Guatemala, 29 de Marzo del afio dos mil cuatro.-----—-----

ASUNTO: El sefior MARIO
ALBERTO CORNEJO
DIAZ, solicita se le conceda
en calidad de arrendamiento
un lote de terreno del area de
; Reserva del Estado ubicado
~ en: Aldea el Pumpeo,
o Municipio de Taxisco,
Departamento de Santa
Rosa, con un area total de
4,557.75 mts>.

Atentamenté remitase al Departamento Técnico, para su
conocimiento, tramite y demds efectos legales el presente
expediente, en virtud de que el usuario cumpli6 con los
requisitos establecidos en la Ley Reguladora de las Areas de
- Reserva del Estado Decreto 126-97, para dar inicio al
- tramite de su solicitud.

Avenida Reforma 8-95, Zona 10, Edif. Avenida, 2do. Nivel, Oficina 201 Tels.: 334-8382 al 84 - Fax: 334-8388
) E-mail: ocret@itelgua.com :
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SERET Deparamento Técnico

3T
No. Foljo 9 = )O

MINISTERIO DE AGRICULTURA
GANADERIA Y ALIMENTACION

oC ‘ :
mmmﬁ ng m;sl:s OFICINA DE CONTROL DE AREAS DE RESERVA DEL ESTADO “OCRET”

RESERVAS TERRITORILES DEL ESTADD

CEDULA DE NOTIFICACION DE INSPECCION DE CAMPO

En el Municipio de ld@( SED Departamento de S % ?6&5( el
dia i de Aol del afio dos mil cuatro, siendo
£ 7 las._ 1 i horas  con ' minutos, reunidos en:

Y45,
ocel & e:oe,egl;@J o| ferveno .

Se realizé la Inspeccién de campo en el. lugar relacionado q orrespond;é;/a solicityd
delExpediente O ¥-03Z2 Y anombre de: Lo s

7 ¢/0 D (2R oy v g  / A I S d -
estando presénte el sefiod V3eApv~ [/ ;}’D Cor }23/0 9/ 00425 L hé;T metd,

Qulen firma de conformidad.

Firma /4 séf del In 0 o Téchico
que fealiza ta Inspeccion.

Avenida Reforma 8-85, Zona 10, Edif. Avenida, 2do. Nivel, Oficina 201 Tels.: 334-8382 al 84 - Fax: 334-8588
E-mail: ocret@itelgua.com
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ﬂ Departamento Técnico

M—’
No. Fohoi/__u__————-———
ORCMA DE

emmmsnms INFORME NO.  04-0694.
EXPEDIENTE NO. 04-0324.

--DEPARTAMENTO TECNICO DE LA OFICINA DE CONTROL DE LAS
AREAS DE RESERVA DEL ESTADO —OCRET-; Guatemala, 23 de julio de

2,004.

ASUNTO: MARIO ALBERTO CORNEJO DIAZ,
solicita en arrendamiento un tetreno ubicado en: ALDEA
EL PUMPO, MUNICIPIO TAXISCO,
DEPARTAMENTO SANTA ROSA, con un 4rea total de
4,557.75 mts*  los cuales utlizara para finess DE
VIVIENDA 200.00 mts? Y AGRICOLAS 4,357.75 mts>.

De acuerdo con la providencia de tramite remitda con fecha 14 abml del afo
04 se procedi6 a efectuar el andlisis técnico respectivo, determinindose que el
ueble se ubica en 4reas de Reserva del Estado y tal y como lo establece la Ley
‘Reguladora de las Areas de Reserva Territoriales del Estado, estas podrin ser
~d4das en arrendamiento a personas naturales o juridicas formalizindose las
‘mitsmas por medio de Contratos de Arrendamiento; y habiendo el solicitante
e cumphdo con los requisitos y las condiciones establecidas en el cuerpo legal
~ citado para el arrendamiento, se procedié a realizar la inspeccién de campo
- ¢orrespondiente.

Pase atentamente al Departamento Jurdico, informandole que técnicamente ES
- "PROCEDENTE la solicitud relacionada, con el informe de la inspeccién ocular
" “fealizada en: ALDEA EL PUMPO, TAXISCO, DEPARTAMENTO DE
“SANTA ROSA, en cumplimiento a lo ordenado en el articulo 18 del Decreto
_kiﬁ% 97 del Congreso de la Republica; en el cual se verificaron las condiciones
; *ﬁ@lcas del inmueble, su ubicacién y vocacién del suelo, obteniéndose el siguiente

fesultado.

DICTAMEN TECNICO

‘e INVESTIGACION DEL INMUEBLE

-1 Se realizaron caminamientos de linderos verificindose que las medidas

- descritas en el plano que obra a folio 05 son las correctas. Las colindancias

* son las siguientes Nozte con Romeo Comejo Diaz, Este con Elfego Cuellar,
Sur con Victor Hugo Comejo Difaz y Oeste calle de por medio con Juan Joseé
Girdn.

El uso que se le esta dando actualmente al terreno es agricola..

Si deja 4rea de uso publico.

La vocacién del suelo es apta para los fines solicitados

Es 4rea protegida se encuentra dentro del Biotopo de Monterrico, Zona de
Uso Intensivo administrada por CECON.

b

Avenida Reforma 8-95, Zona 10, Edif. Avenida, 2do. Nivel, Oficina 201 Tels.: 334-8382 al 84 - Fax: 334-8388
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Aeo0n
et Departameny, Téenico
No. F(Jho -
MMISTERIO DE AGRICILTURA
GANADERIA Y ALIMENTACION
OCRET
wmusion,  MEJORAS E INFRAESTRUCTURA ENCONTRADA EN EL

INMUEBLE:

6. El terreno se encuentra delimitado con Alambre espigado sotenido en poste
de madera en las partes este y oeste y con estaca de madera en las partes sur y
norte.

7. No existen construcciones.

8. Via de Acceso:

» Terrestre

'« ASPECTOS FISICOS DEL INMUEBLE:
9. No existe bosque.
10. Existe un cultivo de Ajonjoli.

* INVESTIGACION DEL SOLICITANTE CON RELACION AL
. INMUEBLE
H El solicitante manifest6 tener la posesion del terreno desde el afio 2,003,
;.:__ segin informacién obrante a folio 01 del expediente de medto.
" "1Z. El solicitante no vive en el inmueble.
_ 13. El sefior Victor Hugo Cormnejo Diaz hermano del solicitante estuvo presente
i == durante la inspeccién de campo y firmé la Cédula de Notificaciéon
=" correspondiente.
* 14. Consta de 12 folios.
~ 15. OBSERVACIONES: Segiin documento obrante a folio 04 del expediente
"7 de merito el solicitante serior Mario Alberto Comnejo Diaz declara
bajo juramento de que es poseedor desde hace un afio del terreno en
mencién y que el mismo lo adquirié de su sefior padre Julio Romeo Cornejo.
Inspeccion realizada por los técnicos: Guillermo Ruano y Francisco Reyes.

Ing. [Byron Dario Ortzz'
JEFE AREA OF INGEMERIA DEFTO. TECNICL
OCRET

- OCRET - Ing. Gérman Lazo f.cmys

JEFE DEPARTAMENT" rb( -
OCRET

Avenida Reforma 8-95, Zona 10, Edif. Avenida, 2do. Nivel, Oficina 201 Tels.: 334-8382 al 84 - Fax: 334-8388
l:-mnil-gﬁrm@hnlnua com
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No.Folia__F ~ /3

A: MARIO ALBERTO CORNEJO DIAZ
ALDEA EL PUMPO, MUNICIPIO DE TAXISCO,
DEPARTAMENTO DE SANTA ROSA.

UNICA_CITACION. URGENTE. PRESENTESE EN UN PLAZO NO
MAYOR A 5 DIAS HABILES CONTADOS A PARTIR DE LA
PRESENTE FECHA A: OFICINA DE CONTROL DE AREAS DE
RESERVAS TERRITORIALES DEL ESTADO “OCRET”, AVENIDA
REFORMA 8-95 ZONA 10, EDIFICIO AVENIDA, SEGUNDO NIVEL,
OFICINA 201. ASUNTO: PRESENTAR PLANO DE UBICACION

) EN PAPEL CALCO, TIMBRADO, SELLADO Y FIRMADO POR UN

-~ INGENIERO DONDE SE CONSIGNE EL AZIMUT QUE INDIQUE
LOS RUMBOS, DISTANCIAS, COLINDANCIAS Y EL AREA
TOTAL, ASI COMO PRESENTAR DECLARACION JURADA EN
ESCRITURA PUBLICA INDICANDO LAS MEDIDAS, LAS
COLINDANCIAS, LOS RUMBOS Y DISTANCIAS DEL TERRENO
QUE SOLICITA EN ARRENDAMIENTO, INDICANDO DESDE
QUE FECBA LO TIENE EN POSESION Y QUE MEJORAS HAY
EN EL MISMO. No. 04-0324, CASO CONTRARIO SE TENDRA POR
ABANDONADO EL TRAMITE, DECLARANDO LA
DISPONIBILIDAD DEL INMUEBLE Y ARCHIVANDO EL
EXPEDIENTE RESPECTIVO. DECRETO 126-97 DEL CONGRESO DE
LA REPUBLICA Y SU REGLAMENTO CONTENIDO EN ACUERDO
GUBERNATIVO 432-2002.

. ATENTAMENTE,
o WILLIAM GUDIEL
ASISTENTE DEL DEPARTAMENTO JURIDICO oo 7
-OCRET- SR T

Avenida Reforma 8-95, Zona 10, Edif. Avenida. 2do. Nivel, Oficina 201 Teis.: 334-8382 al 84 - Fax: 334-8388
F-mail norei@iicloua com
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SEHEF Departamento Tecnigo

No. FOHOM\

MINISTERIO OE AGRICULTURA
GANADERIA Y ALMENTACION

OCRET

OFCHA DE CONTROL DE MREAS D€
SESERYAS TEARTORALES D8, £5TAO0

A: MARIO ALBERTO CORNEJO DIAZ
ALDEA EL PUMPO, MUNICIPIO DE TAXISCO,
DEPARTAMENTO DE SANTA ROSA.

UNICA CITACION. URGENTE. PRESENTESE EN UN PLAZO NO
MAYOR A 5 DIAS HABILES CONTADOS A PARTIR DE LA
PRESENTE FECHA A: OFICINA DE CONTROL DE AREAS DE
RESERVAS TERRITORIALES DEL ESTADO “OCRET”, AVENIDA
REFORMA 8-95 ZONA 10, EDIFICIO AVENIDA, SEGUNDO NIVEL,
OFICINA 201. ASUNTO: PRESENTAR PLANO DE UBICACION
EN PAPEL CALCO, TIMBRADO, SELLADO Y FIRMADO POR UN
INGENIERO DONDE SE CONSIGNE EL AZIMUT QUE INDIQUE
LOS RUMBOS, DISTANCIAS, COLINDANCIAS Y EL AREA
TOTAL, ASI COMO PRESENTAR DECLARACION JURADA EN
ESCRITURA PUBLICA INDICANDO LAS MEDIDAS, LAS
COLINDANCIAS, LOS RUMBOS Y DISTANCIAS DEL TERRENO
QUE SOLICITA EN ARRENDAMIENTO, INDICANDO DESDE
QUE FECHA LO TIENE EN POSESION Y QUE MEJORAS HAY
EN EL MISMO. No. 04-0324. CASO CONTRARIO SE TENDRA POR
ABANDONADO EL TRAMITE, DECLARANDO LA
DISPONIBILIDAD DEL INMUEBLE Y ARCHIVANDO EL
EXPEDIENTE RESPECTIVO. DECRETO 126-97 DEL CONGRESO DE
LA REPUBLICA Y SU REGLAMENTO CONTENIDO EN ACUERDO
GUBERNATIVO 432-2002.

ATENTAMENTE,

WILLIAM GUDIEL ,
ASISTENTE DEL DEPARTAMENTO JURIDICO
-OCRET-

Avenida Reforma 8-95, Zona 10, Edif. Avenida, 2do. Nivel, Oficina 201 Tels.: 334-8382 al 84 - Fax: 334-8388
F.mai noro!®ilelqia com
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MUNICIPALIDAD DE CHxMMam NANG
CHIMALTENANGO * °"°"'

e Pl

REPUBLICA DE GUATEMALA

El infrascrito Registrador Civil de la Municipalidad de Chxmhmo‘@}@@éggu

» aﬁ Depattamento Técnieq For: e
CERTIFICA  Noroi2 (S  J
Que con fecha __DIECISEIS  de julic  de DOS MIL TRES
r ol acta 142 , del folio 7 ylibro 54 de defunciones, se encuentra inscrita
la defuncién de:
Julio Romeo Cornejo
“Nombres y Apellidos de la Persona Inscrita
80 Ano(s) Agricultor
Edad Profesion u Oficio

dieciseis de julio de dos mil tres a las seis horas con cero minutos
Fecha y Hora de la Defuncién

Zacatecoluca, La Paz El1 Salvador
Originario de

2a. calle "A" 2-18 Col. Primavera z.4
Domicilio o Residencia

Casado(a) Rufina Rodriguez de Cornejo
Estado Civil Nombre del Cényugue

Rafaela Cornejo  ——mme-
Nombres y Apellidos de la Madre Nombres y Apellidos del Padre

2a. calle "A"™ 2-18 Col. Primavera z.4
Lugar Exacto Donde Ocurri6 la Defuncion

Cancer del higado, bronconeumonia, ancianaidad.
Causa de Ja Defuncién

Dr. Carlos R. de Leén V.
Nombres y Apellidos de la Persona que Rindié el informe

Josué Caleb Diaz., Compareciente y llegible, Registrador Civil

Personas que firmaron el Acta

ANOTACIONES

No tiene

Extendida en la Ciuda® de Chimaltenango, Chikaltenango, el dia veintidos de septiembre de dos mil
cLuatro. Honorarios Q1.00 @ecreto Legislative 111-96

Confronté

22/0972004 10:55:15am.

Reglstrador le
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© . .15:15 horas

DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE.- En la ciudad de Guatemata:A ,é‘ ntinueve de septiembre del

27
28
29
‘ 30
31
*

33

L 34

35
36

“lafio dos mit cuatro, ante mi, JOSE VICENTE GUZMAN SHAU(/. /Notano comparecern: en nombre

proplo por una parte la sefiora ESPERANZA CORNEJO DIAZ, de cincuenta y un afios de edad,

soltera, ama de casa, guatemaltem con domlcxho en el Departamento de Santa Rosa, y quien por

no ser de mi anterior conocimiento se identifica con la cédula de vecindad extendida por el Alcalde

dela Muniéipalidad de Taxisco, Departamento de Santa Rosa con nimero de orden F guién Seis y

Registro: veintitin mil. duinientos sesenta y dos, y por la otra parte el sefior MARIO ALBERTO

CORNEJO DIAZ, de cincuenta y nueve afios, soltero, guatemalteco, agricultor, domiciliado en el

Departamento de Santa Rosa y quien por no ser de mi conocimiento se identifica con su cédula de

vecindad extendida por el Alcalde de la Municipalidad de Taxisco, Departamento de Santa Rosa,

con namero de orden F guién Seis y Registro diez mil seiscientos noventa y cuatro; Ambos

- |otorgantes me aseguran haliarse en el libre ejercicio de sus derechos civiles y por este acto

celebran CONTRATO DE CESION DE DERECHOS DE POSESION SOBRE BIEN INMUEBLE Y

o 28

-39

bOMPRAVENTA DE MEJORAS de conformidad con jas clausulas siguientes: PRIMERA:

' Méniﬁesta.la sefiora ESPERANZA CORNEJO DIAZ, que adquirié de su sefior padre Julio Romeo

T 40

! Comejo un érea total de treinta siete mil cien punto tres mil novecientos sesenta y tres metros

42

cuad@dos (37,100.3963 m2) por medio de documento privado un terreno dentro del 4rea de

43

reserva territorial del Estado del que tiene la posesion desde el quince de julio del afio en curso,

c 44

ubicado en ALDEA EL PUMPO, MUNICIPIO DE TAXISCO, DEPARTAMENTO DE SAN;I'A ROSA

45

| SEGUNDO: continua mariifestando a sefiora ESPERANZA CORNEJO DIAZ, que por el presente

46

‘|acto y por el precio de CIEN QUETZALES (Q. 100.00) que tiene recibidos a su entera satisfaccion,

47

1 :/ende al sefior MARIO ALBERTO CORNEJO DIAZ, las MEJORAS de una fraccién de terreno que

48

se desm;mbmré del tefreno antefiormente identificado con un Area total de CUATRO MIL CIENTO

49

DIECIOCHO PUNTO SESENTA Y DOS (4,118.62 m2) METROS CUADRADOS de su propiedad

50

que é;ii'éten én dicho terreno, incluyendo dentro de la venta todo cuanto de hecho y por derecho

Ry
T
b
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OTAL de los derechos que le

corresponde; y que ademas dentro def precio se incluye I2\CESIOHN

L
i/
corresponden como posesionaria del referido inmueble; oblig;% al saneamiento por eviccion y

REGISTRO
3

N? 360345.

a desistir de su solicitud de arrendamiento ante la Oficina de Control de Areas de Reserva

Territorial de! Estado —OCRET- identificada con el expediente nimero cero tres guidn quinientos

QUINQUENIO 3
DE 2003 A 2007 o

cincuenta y nueve (03-0559) fraccion que tiene las medidas y colindancias siguientes: al NORTE:

de la estacién E uno al punto observado E dos con un azimut de ciento cinco grados veintitres

minutos nueve segundos y una distancia (88.77 m) ochenta y ocho metros con setenta y siete

centimetros con Ahilin Verdnica Comejo; al SUR: de la estacion E tres al punto observado E cera

con un azimut de doscientas setenta y nueve grados cuarenta y ocho minutos cuarenta y dos

segundos con una distancia de (87.21 m) ochenta y siete metros veintiin centimetros con Victor

Hugo Cornejo; al ESTE: de la estacion E dos al punto observado E tres con un azimut de ciento

noventa y cuatro grados veintitres minutos nueve segundos y una distancia de (42.60 m) cuarenta

y dos metros con sesenta centimetros con Leopoldo Cuellar, y al OESTE: de la estacion E cero al

punto observado E uno con un azimut de doce grados veinte minutos diez segundos y una

distancia (51.14 m) cincuenta y un metros con catorce centimetros con Juan José Girén y callejon

de por medio; y que para legalizar su tenencia, esta solicitando ante la Oficina de Control de las

Areas de Reserva Territorial del Estado ~OCRET- se le conceda en arrendamiento, segun

expediente ntmero cero tres guidn cero quinientos cincuenta y nueve (03-0559). TERCERA: En

MINISTERIO DE
FINANZAS PUBLICAS

\7

7 J “\‘

. (s

29 #l1cs p snl‘:\\
?\“l\u av
5 [

Jos términos relacionados el sefior MARIO ALBERTO CORNEJO DIAZ, acepta para si la venta de

las mejoras de! terreno y la CESION TOTAL de los derechos de posesién que por este acto le

hace. Yo, el Notano, DOY FE: de todo lo expuesto de tener a ia vista los dotumentos

relacionados; que designado por los otorgantes les lei lo escrito, e impuestos de su contenido

validez efectos legales; y lo refativo al pago dei Impuesto al valor Agregado, lo aceptan, ratifican y

firma conmigo ef sefior Mario Aiberto Corngjo Diaz no asi la sefiora Esperanza Comejo Diaz quien

por ignorar hacerio deja la impresion digital de su pulgar derecho firmando a su ruego el testige
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2(,iseﬁor Antonio Santos Apen quien por no ser de mi anterior conocimiento se idéntica con ta cédula

. de vecindad extendida por el Alcalde de la Municipalidad de Chimaitenango, Departamento de

28 Chimaltenango con nimero de orden C guidn Tres y registro doce mil trescientos noventa y tres,

20 persona idonea.- .

30

§\
N\

38
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ES TESTIMONIO, gue para entregar a MARIO ALBERTO CORNEJO DIAZ; extiendo, sello y firmo
en dos hojas que son fotocopia de fa escritura nimero DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE, que
autoricé en esta ciudad, el veintinueve de septiembre del afio dos mil cuatro y fa presente Glitima
hoja de papel bond a la cual se adhieren los timbres fiscales para cubrir el Impuesto al Valor
Agregado IVA que grava este contrato por la cantidad de DOCE QUETZALES, asi: un timbre fiscal
de DIEZ QUETZALES numero doscientos cincuenta y un mil quinientos veintiuno, y un timbre
fiscal DOS QUETZALES numero setenta y tres mil seiscientos setenta y uno; en la ciudad de

Guatemala, uno de octubre del afio dos
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REGISTRO GENERAL

DE LA REPUBLICA FNC NO FOLIO

LiBRC, 5.3

- $37918%7

~ 70 :
PG EITIN

levreny Iow)&'wdocn?%éoodmﬁ& Aevea Ese.
ﬂpmm.-zsoo, covie| (ot N 181, Yizlz 00 ¢

Bacs

No. Polig__' 2 -— . (1

N
} / Ahilin Verdnica Comejo
|

Juan José Giron / /
E0
Victor Hugo Comejo E3
£st| P.O. Azimut Dist. Hor.
0} 1 12°20° 10" | 51.14mts
11 2 j10s°23 09" | 8877
2] 3 1194°23'09" | 4260
3| 0 |279°48'42 | 87.21
PLANO DE UBICACION
FCA. No. FOL.
LIB. DE
UBICACION Aldea El Pumpo, Taxisco, Santa Rosa

OTORGANTE La Nacién

ADQUIRIENTE Mario Alberto Cornejo Diaz

AREA 4118.62 mits2 i
ESCALA 1:1000 J il
FECHA Septiembre / 2004 : —— F‘,
NOS, PLANO ARCHIVO ng. ; Phevisrba
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SSBET Depanamento Tecnico
No.Folio_ 2 - =2 &
MINISTERIO OE AGRICULTURA
GANADERIA Y ALIMENTACION
OCRET
OFICAA DE CONTROL DE AREAS DE
ERSTRTEIR OFICINA DE CONTROL DE AREAS DE RESERVA DEL ESTADO
SQCRET”

CEDULA DE NOTIFICACIGN DE INSPECCION DE CAMPO

En el Munigjpio de _TAX ( SCGL Departamento de T4~ RQIA
Eldia °© de KO MH ETBLE del afio dos mif cuatro, siendo
las = horas con =26 minutos, reunidos en:

& TERpR s

Se realizb la inspeccion de campo en ef lugar relacionado que corresponde z la
soficitud del expediente. O 4 — 324 anombre de:

A DPILO AL PEPIC Cor T30

Estando presente el sefior . : :
SUL0 PUDY CODREND
> BEQ MALO

Quien firma de conformidad.

S Tl Corie e SwW e Yws
Firma y seiln del ingeniero o Téc?ﬁ

Firma y nimero de cedula del i : ]
Solicitante o representante que realiza la inspeccid

Avenida Reforma 8-85, Zona 10, Edif. Avenida, 2do. Nivel, Oficina 201 Tels.: 334-8382 al 84 - Fax: 334-8388
E-mail: ocret@itelgua.com
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mnmmmm INFORME No. 04-1129. No. Folio
GANADERIA ¥ ALMENT)
OCRET EXPEDIENTE No. 04-0324.

OFCMA DE CONTROL DE AREAS DE

TS ISEPARTAMENTO TECNICO DE LA OFICINA DE CONTROL DE LAS AREAS
DE RESERVA DEL ESTADO —OCRET-; Guatemala, 06 de diciembre de 2004.

ASUNTO: MARIO ALBERTO CORNE]JO DIAZ, solicita arrendamiento de
un terreno ubicado en: ALDEA EL PUMPO, MUNICIPIO DE

TAXISCO, DEPARTAMENTO DE SANTA ROSA, con un irea
total de 4,118.62 mts? los cuales udlizard para fines: DE VIVIENDA
300.00 mts? Y AGRICOLAS 4,118.62 mts2.

De acuerdo con la providencia de trimite remitida se procedié a efectuar el analisis técnico
respectivo, a efecto de establecer si el inmueble se ubica en 4reas de Reserva del Estado y
tal y como lo establece la Ley Reguladora de las Areas de Reserva Territoriales del Estado,
decreto ley 126-97, este pueda ser dado en arrendamiento a personas naturales o juridicas,
formalizdndose el mismo por medio de Contratos de Arrendamiento; y habiendo el
solicitante cumplido con los requisitos y las condiciones establecidas en el cuerpo legal
citado para el arrendamiento, se procedi6 a realizar la inspeccion de campo
correspondiente, la cual genero el siguiente:

INFORME TECNICO

1. El inmueble se ubica en Aldea el Pumpo, Municipio de Taxisco, Departamento de
Santa Rosa.

2. El terreno si se encuentra ubicado dentro del 4rea de Reserva del Estado.
3. Suacceso es por via: Terrestre.

4. El uso que se le esta dando actualmente al terreno es agricola, si es adecuado para los
fines solicitados

5. Las medidas del inmueble y sus colindancias son las consignadas en el plano obrante a
folio 19.

6. El terreno esta delimitado con: Alambre espigado sostenido en poste de madera en las
partes este y oeste y con estaca de madera en las partes sur y norte.

7. El terreno si cuenta con setvidumbre de paso e ingreso al mismo.
‘8. Si cumple con dejar libre el 4drea destinada para uso pablico.

9. No existen construcciones.

10. No cuenta con cobertura boscosa ni manglar.

11.Es Area Protegida se encuentra dentro del Biotopo de Monterrico, Zona de Uso
Intensivo administrada por CECON.

,

12.Existe un cultivo de ajonjoli

Avanida Reforma 8-95, Zona 10, Edif. Avenida, 2do. Nivel, Oficina 201 Tels.: 334-8382 ai 84 - Fax: 334-8388

Eormailt aceat@alaua cnen
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e A
6% Depanamento Técnico

]

T 22

EH

MINISTERIO DE AGRICULTURA
GANADERIA Y AUMENTACION

OCRET

OFKB DE CORTROL D AREAS OE
ETEMEREES: No es requisito elaborar el perfil técnico para poder continuar con el trimite del

expediente.

14. El solicitante no vive en el terreno.

15. El sefior Julio Rudy Cornejo, hermano del solicitante estuvo presente durante la
inspeccién de campoy firmé la cédula de notficacién correspondiente.

16. El solicitante respalda Ja posesion del inmueble por medio del documento obrante
folios 16 y 17.

17. Observaciones: En fecha 14 de julio del afio en curso, se realizo inspeccién de campo
en el inmueble en mencién, pero por requerimiento de]l Departamento Juddico el
solicitante presento nuevo plano con las medidas y colindancias actuales por lo que fue
necesario realizar una nueva inspeccién obteniéndose como resultado el presente

informe.

DICTAMEN

En virtud de lo anteriormente expuesto y el andlisis de la informacién obtemida, se
considera técnicamente PROCEDENTE la solicitud presentada. Por lo tanto se traslada
al departamento juridico, para la opinién legal que se considere, de acuerdo al andlisis de
los aspectos juridicos relacionados a la presente solicitud y se emita la resolucién que en ley
corresponda.

YO Francisco Neftali Reyes Ordédiez, con Cedula de vecindad mimero de orden A guién
_ uno y registro catorce mil setecientos cincuenta y nueve (A-1 /14,759), extendida por el
- Alcalde Municipal de San José Pinula, del Departamento de Guatemala, declaro bajo
juramento de Ley y conociendo las penas relativas al mismo, que lo expuesto en el
presente informe técnico, es real y veridico, producto de la inspeccién ocular, realizada con
fecha nueve de noviembre del afio dos mil cuatro. Respondiendo por las acciones derivadas

del informe antes mencionado. Leo lo escrito, acepto, ratifico y firmo.

Consta de 22 folios.

Inspeccibn realizada por los técnicos: Fredy Recinos, Sergio Cifuentes y Francisco N.

Reyes.
®.
y 71CLS eyes
Téenico de Campo
- OCRET -

Avenida Reforma 8-95, Zona 10, Edif. Avenida, 2do. Nivel, Oficina 201 Tels.: 334-8382 al 84 - Fax: 334-8388
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Y ALMENTACION

OCREY EXPEDIENTE No. 04-0324

RESTAVAS TERRITORALLS DEL ESTADO

PROVIDENCIA, A.J. 0028-2005

ASESORIA JURIDICA DE LA OFICINA DE CONTROL DE AREAS DE
RESERVAS DEL ESTADO -OCRET-. Guatemala, fres de Enero del ano
dos mif cinco.-

ASUNTO: MARIO ALBERTO CORNEJO DIAZ, Solicita se le
conceda CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, de un
lote de terreno de las Areas de Reserva Territorial
del Estado de Guatemala, ubicado en “ALDEA EL
PUMPO, MUNICIPIO DE TAXISCO, DEPARTAMENTO
DE SANTA ROSA, con un drea total de CUATRO MiL
CIENTO DIECIOCHO PUNTO SESENTA Y DOS
(4,118.62) METROS CUADRADOS, para fines de
VIVIENDA Quinientos (500.00) metros cuadrados y
para fines AGRICOLAS fres mil seiscientos
dieciocho punto sesenta y dos (3,618.62) metros
cuadrados.

Remitase el presente expediente a la seccién de Oficialia de
OCRET, con el siguiente:

DICTAMEN:

ANTECEDENTES

Con fecha veinticuatro de marzo del ano dos mil cuatrd, MARIO
ALBERTO CORNEJO DIAZ, solicita se le autorice CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, de un lote de terreno de las Areas de Reserva
Territorial del Estado de Guatemala, ubicado en “ALDEA EL
PUMPO, MUNICIPIO DE TAXISCO, DEPARTAMENTO DE SANTA ROSA”
con un drea Total de 4,118.62 Mis? para fines de VIVIENDA 500
Mis2. y para fines AGRICOLAS 3,618.62 Mits2., acompafiando a su
solicitud de mérito la documentacién requerida por la ley.

B solicitante acredita la posesién del inmueble con el testimonio
de la escritura numero doscientos sesenta y nueve (269),
autorizada en la ciudad de Guatemala, el veintinueve de
Septiembre del afio dos mil cuatro, por el Notario Jose Vicente
Guzman Shaul, la cual contiene el Contrato de Cesidn de
Derechos de Posesidn Sobre Bien Inmueble y Compraventa de

Avenida Reforma 8-95. Zona 10, Edificio Avenida 2do. Nivel, Oficina 201 ~ Tels.: 334-8382 al 84 - Fax: 334-8388
E-mail: ocret@itelgua.com
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AGHSSTERIO DE AGRICULTURA. No. Folio._sx{_7
GANAGERIS ¥ ALMENTACION 1
OCRET .
po N =
GFCA DE CONTROL DE AREAS DE
RESGRVLS TERRTORALES 06 ESrA00

Mejoras, otorgado a su favor por ESPERANZA CORNEJO DIAZ,
cual obra afolios 16, 17,y 18, del presente expediente.

Con fecha nueve de Noviembre del ano dos mil cuatro, el
Departamento Técnico de esta oficina realizd la inspeccion
ocular, segun consta en el informe No. 04-1129, del seis de
Diciembre del ano dos mil cuatro, y obra en folios 21 y 22,
habiéndose establecido que dicho inmueble es el solicitado, y
que cumple con los requisitos exigidos por la ley para los fines a
qgue se destinara el mismo.

ANALISIS LEGAL:

Analizado el articulo 122 de la Constitucion Politica de Guatemala
y los articulos 2,6,8,17,18,22,25,26, y 27 del Decreto 126-97 del
Congreso de la Republica “Ley Reguladora de las Areas de
Reserva Territoriales del Estado de Guatemala”; y 1,16,18,19,y 28
de suv Reglarmenio Acverdo Gupernalivo 432-2002 y practicadas
las diligencias respectivas, se establecié que para los usos previstos
en la legislacién aplicable, cumple con las condiciones referidas
en las leyes citadas por lo que puede declarase en sentido
favorable la solicitud presentada sobre el inmueble relacionado a
partir del 01 Enero del ano 2,004.

CONCLUSIONES:

Con base en los antecedentes relacionados, fundamento de
derecho invocados y el andlisis legal y técnico efectuado, esta
Asesoria.

OPINA:

a) Que se eleve el presente expediente a la Direccidn de -
QOCRET-, para su conocimiento y aprobacién de la resolucion
respectiva.

b} Que al resolver declare procedente otforgar CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO del inmueble relacionado a favor de
MARIO ALBERTO CORNEJO DIAZ, haciéndose efectivo a partir
del 01 DE ENERO DEL ANO 2,004 por un plazo de 30 afios,
prorrogables.

Avenida Reforima 8-95, Zonz 10, Edificio Avenida 2do. Nivet, Oficina 201 - Tels.: 334-8382 ai 84 - Fax: 334-8388
E-mail: ocret@itelgua.com
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S
Que se ordene la anotacién correspondiente en los regns'rro%’ E
de la oficina de —-OCRET-, a efecto de que quede reglsTrod\g _
el Grea de reserva y su arrendamiento. :

[ESSREREN

d) Que sé faccione el contrato respectivo.

Consta de 25 folios.

(‘ J
COnpey.

Avenida Reforma 8-95, Zona 10, Edificio Avenida 2do. Nivel, Oficina 201 - Tels.: 334-8382 ai 84 - Fax: 334-83388
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MINISTERIO
GANADERIA Y ALIIIENTAC!ON

RESOLUCION 0079-2005

OFIC' A;sDE CONTROL DE LAS AREAS DE RESERVAS DEL ESTADO
-OGRE}'- Guatemala dieciocho de enero del afio dos mil cinco.

ASUNTO: MARIO ALBERTO CORNEJO DIAZ, solicita se le conceda
arrendamiento de un lote de tereno del Area de Reserva Territorial
del Estado de Guatemala, ubicado en: Aldea El Pumpo, Municipio
de Taxisco, Departamento de Santa Rosa, con un area total de
cuatro mil ciento dieciocho punto sesenta y dos (4,118.62) metros
cuadrados, para fines de vivienda quinientos (500.00) metros
cuadrados y para fines agricolas fres mil seiscientos dieciocho
punto sesenta y dos (3,618.62) metros cuadrados.

Se tiene a la vista para resolver la solicitud contenida en Expediente 04-0324

presentada por MARIO ALBERTO CORNEJO DIAZ, quien solicita se. le

- conceda arrendamiento de un lote de terreno ubicado en Aldea EI Pumpo,
Municipio de Taxisco, Departamento de Santa Rosa, que est4d comprendido
dentro de las AREAS DE RESERVAS TERRITORIALES DEL ESTADO DE
GUATEMALA. CONSIDERANDO: Que el articulo 122 de la CONSTITUCION
POLITICA DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA, establece que: “El Estado se
reserva el dominio de una faja terrestre de tres kilémetros a lo largo de los
océanos, contados a partir de la linea superior de las mareas; de doscientos
metros alrededor de las orillas de los lagos; de cien metros a cada lado de las
riberas de los rios navegables; de cincuenta metros alrededor de ias fuentes y

. manantiales donde nazcan las aguas que surtan a las poblaciones”.
CONSIDERANDO: Que el articulo 5° Del Decreto 126-97 del Congreso de la
Repubiica de Guatemala, establece que: “Ei Estado podra dar en arrendamiento
aoen los inmuebles ubicados dentro de las AREAS DE RESERVA TERRITORIAL
; " ADEL ESTADO a personas naturales o juridicas, para el caso de las ditimas que
- a= e encuentren legalmente constituidas en G uatemala” y, que de conformidad
2%kon el segundo parrafo del Articulo 3° del cuerpo legal en mencién, establece
,g? que, en la concesidon de arrendamientos Gnicamente -OCRET- tendra
jurisdiccion. CONSIDERANDO: Que el departamento Técnico de -OCRET- en
informe No. 04-1129 del 06 de diciembre del afio 2004, expresa que el
solicitante cumplié con los requisitos de la ley de -OCRET-. CONSIDERANDO:

Que la asesoria Juridica de -OCRET- se pronuncié favorablemente en
providencia A. J. 0028-2005 el 03 de enero del aio 2005, en la que expresa que

‘el expediente cumple con los requisitos legales establecidos en ia ley de la
materia y que -OCRET- emita [a Resolucién cofrespondiente, otorgando el
arrendamiento solicitado. POR TANTO: Esta oficina con base en lo establecido

en los Articulos 2, 3, 5, 6, 9, 20, 21, 24, y 25 del Decreto 126-37 del Congreso

de la Republica de Guatemala, Ley Reguladora de las Areas de Reservas
Territoriales del Estado de Guatemala, v 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 14, 15, 16, 18,

19, 23, 24, 27 de su Reglamento, contenido en el Acuerdo Gubemativo 432-
2002, RESUELVE: |. Conceder a: MARIO ALBERTO CORNEJO DIAZ,
arrendamiento de un lote de terreno ubicado en Aldea E! Pumpo, Municipio de
Taxisco, Departamento de Santa Rosa, con un area total de CUATRO MIL

CIENTO DIECIOCHO PUNTO SESENTA Y DOS (4.118.62) metros
cuadrados, para vivienda quinientos (500.00) metros cuadrados ara

fines agricolas tres mil ciento dieciocho_punto sesenta v dos (3.618.62)

__metros _cuadrados, por un plazo de treinta (30) afios PRORROGABLES,

WWW. maga gob gt / ocret@itelgua.com 7a. Av 12-90 Z.13 Edif. Monja Blanca Tel.: 2362-4764 / 96

CRET Avenida Reforma 8-95, Zona 10, Edificio Avenida 2do. Nivel, Oficina 201,
Tels 2334-8382 al 84 - Fax: 2334-8388
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contados a partir del 01 de enero del 2,004, con las medidas y colindancias que
se ‘consignan en el plano, elaborado por el Ingeniero Agronomo Pedro
Leonel-L6pez Pérez, colegiado 2410, que cuenta con el aval del departamento
Técnico de esta oficina y obra a folio 05 del expediente de mérito. Il. MARIO
ALBERTO CORNEJO DIAZ, queda obligado a pagar en forma anual y
anticipada a partir del 01 de Enero de 2,004 la _cantidad de
CUATROGIENTOS UN QUETZALES CON CINCUENTA Y NUEVE
(Q. 401.59). El pago antes referido debera hacerlo en la Oficina de Control de
las Areas de Reservas del Estado -OCRET-, sin necesidad de cobro o
requerimiento alguno. Hll. MARIO ALBERTO CORNEJO DIAZ, queda sujeto a
las obligaciones siguientes: a. Suscribir contrato de  arrendamiento ante
NOTARIO, en un plazo de veinte (20) dias posteriores a la fecha de notificacion
de la presente Resolucién, misma que debera transcribirse en Escritura
Pablica. Al no cumplirse con esta obligacién, sin mas tramite se resolvera
dejando sin efecto la presente Resolucién. b. Presentar, copia simple legalizada
del primer testimonio de la Escritura Publica de Arrendamiento a -OCRET-, para
fines de registro. c¢. El area concedida en arrendamiento, tendré como uso
especffico, el indicado en el numeral | de la presente Resolucién. d. Mantener
debidamente delimitado y cercado el inmueble, libre de invasiones y
contaminacionies. e. Permitir y facilitar la inspecciébn del &rea arrendada, al
personal acreditado de -OCRET-. f. Preservar el medio ambiente en apego a
las leyes ambientales vigentes, sin menoscabo de aquellas que en futuro se
emitieren. IV- El incumplimiento de cualesquiera de las anteriores obligaciones,
dara lugar a la revocatoria de la presente Resolucién, sin perjuicio de
imponer las sanciones pecuniarias correspondientes. V- Notifiquese el
contenido de la presente Resolucion, proporcionese la minuta del contrato
correspondiente. 'y

- ,’7
D rgus @riegﬂ &
qecta®
ChoarT -

B

Secretario Generaf
-OCRET-

- M‘%aga‘.gob‘ét’ ! ocret@itelgua.com 7a. Av 12-80 Z.13 Edif. Monja Blanca Tel.: 2362-4764 / 96
o c RET Avenida Reforma 8-95, Zona 10, Edificio Avenida 2do. Nivel, Oficina 201,
Tels.: 2334-8382 al 84 - Fax: 2334-8388
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SANADERA Y ACRReIEONCe: 04-0324.

OFICINA DE CONTROL DE AREAS DE RESERVAS DEL ESTADO “OCRET”
CEDULA DE NOTIFICACION

En la ciudad de Guatemala, el dia 31 de ENERO del afio 2,005, siendo las DIEZ
HORAS CON MINUTOS, EN LA: AVENIDA REFORMA 8-95 ZONA 10,
SEGUNDO NIVEL, OFICINA 201.

NOTIFICO:
La Resolucion 0079-2005 de fecha 18/01/2005.

A: MARIO ALBERTO CORNEJO DIAZ.

Por medio de cédula de notificacién que contiene la copia de ley. MARIO
ALBERTO CORNEJO DIAZ.

Quien de enterado firmo. DOY FE.

ot AL LAy Cort ity of Lty e

Firma Notificador o [
Ana Rivers ML
No. De Cedula: /- 6 . Auxiliar de Asesoria Ju
Fb 10,69 [l

No. Telefénico: 5 ¢ 227 7/ 2.7
Direccién. WM, &t 04%7449 ,
www. maga :g‘ob gt / ocret@l.u.algua com 7a. Av 12-80 Z.13 Edif. Monja Blanca Tel.: 2362-4764 / 96

o c RET Avenida Reforma 8-95, Zona 10, Edificio Avenida 2do. Nivel, Oficina 201,
Tels 2334-8382 al 84 - Fax: 2334-8388
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{
NUMERO VEINTICUATRO (24). En la ciudad de Guaterlah, @l dia veintiuno de febrero del afic

dos mil cinco. ANTE Mi: ABRAHAM TEODORC SANTIZO VELASQUEZ, NOTARIO, comparece

per una parte el Licenciado CARLOS ENRIQUE ORTEGA TARACENA, de sesenta afos de edad,

casado , guatemalteco, Licenciado en Zootecnia, de este domicilio, quien se identifica con la cédula

extendida por &l Alcalde del Municipio de San Pablo del Departamento de San Marcos, sefiala como

de vecindad numero de orden L guitn doce y registre diez mil ciento setenta (L-12 10,170)

lugar para recibir notificaciones, fa Avenida Reforrna ocho guidn novents y cinco zona diex oficina

doscientos uno, Edificio Avenida y guien comparace en su calidad de Director de la Oficina de

Control de Areas de Reservas del Estade ~OCRET- lo cual acredita con el nombramiento contenido

en al Acuerdo Ministerial nimero un mil ciento ochenta y siete guién dos mil cuatro, de fechd

veintidés de abril del afio dos mil cuatro, emitide por el Ministerio de Agricuttura, Ganaderia

Alimertacion, v Acta de torna de posesidn del carge ndmero once guidn dos mil cuatro (11-2004) dj

ferha veintidds de abril del afio dos mil cuatro asentada en el Libro de Actas autorizado por id

Contraloria General de Cuentas, de facha siete de noviembre del afo dos mil uno, bajo &l numerg

PR
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de ragistro veintiséis mil setecientos setenta v siete (28,777}, folios nimeros ciento dos (102). ciento

tras (103) y ciento cuatre (104). v Acuerdo Ministerial nimero un mil doscientos cuatro guién dos

mil cuatro ( 1204-2004'), de fecha veintifrés de abril del afio dos mil cuatro, emitido por el Ministerio

— e

de Agricuftura, Ganaderia y Alimertacion; y por la otra parte comparece e sefor MARIO

ALBERTO CORNEJO DIAZ, de sesenta afios de adad, guatemaiteco. softero, agricutter, de este

dornicilio, quien se identifica con la cédula de vecindad numero de orden F guién seis (F-6) y de

regisiro diez mil seiscientos noventa y cugtro {10.684), extendida por el Alcalde Municipal de

Taxisco Departamento de Santa Rosa, con residencia en Aldea E! Pumpo, Municipio de Taxsco

departamento de Santa Rosa. lugar que sefiala para recibir notificacionas y/o citaciones, aceptando

por validas las que ahi se le hagan, si no comunica por escrito e cambio a OCRET y al sefior

MARTIN DIAZ tnico apellido. de sesenta y cuatra afios de edad, guatemalteco, soitero, jornalero.

de este domicific quien se identifica con la cédula de vecindad numero de orden F guidn seis v de

registro nueve mil seiscientos cuarenta v ocho, exdendida por &l Alcalde Municipal de Taxisco

départamento de Santa Rosa con residencia en la Aldea El Pumpo, municipio d= Taxisco

C e

departémento de Santa Rosa; lugar que sefala para recibir notificaciones y/o citaciones, aceptando

coma validas las que afli se le hagan; si no comunica por escrito el cambio de la misma 3 OCRET, -~

duien en lo sucesivo se lg denominara el arrendatario y fiador. Como Notario DOY FE: a) De que

tuve a la vista |a documentacidn relacionada; b) De que la representacion que se =jercita es

' suficiente de conformidad con ia ley ¥ a mi juicio para la celebracion de aste corfrato, cj De gue los

[V

comparecientes me aseguran ser de los datos de identificacion personal consignados, hallarse e ef

libre gjercicio de sus derechos civiles y que por el presente acte celebran CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE UBICADO EN AREA DE RESERVAS TERRITORIALES DEL

ESTADO DE GUATEMALA, de conformidad con las cldusulas siguientes: PRIMERA: Declara el

Licenciado CARLOS ENRIQUE ORTEGA TARACENA, en i3 calidad con gue achia, que 3u

reprasentada as el Ente Administrative y la Unica y legitima Institucién que tiens COMPETENCIA
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para regularizar y legitimar la posesion de las Areas de Reserva del Estado, potestad otorpada por

el Organismo Ejecutivo, a través del Ministerio de Agricuttura, Ganaderia y Alimentacion; cuyo

ambito de aplicacién se exiende a todas las areas de reserva territorizles del Estado establecidas

en el articulo ciemto veintidés de ta Constitucion Politica de a Republica de Guatemala. SEGUNDA:

Manifiesta el Director. que representando a la QFICINA DE CONTROL DE AREAS DE RESERVAS

DEL ESTADO DE GUATEMALA -OCRET- y a quien se le denominard en adalante LA

_ARRENDANTE, por este acto otorga en arrendamiento un terreno dentro de las Areas de Reserva

33

del Estado de Guatemala ubicado en EL PUMPO, MUNICIPIO DE TAXISCO, DEPARTAMENTO

34

DE SANTA ROSA, con las medidas lineales, colindancias y superficie que constan en el plano

35

correspondiente ¥ que a continuacién se describen de la estacion cero {0} al punto de cbservacion

36

Uno (1} Azimut doce grados (12°), veinte minutos (20°), diez segundos {10°), con una distancia de

37

cincuenta y uno punto catorce metros lineales (51.14 mis.), colindando con Juan José Girén; de la

38

estacion Uno (1) al punto de observacion dos (2) Azimut ciento cinco grados (105°), veinfitrés

39

40

metros lineales {88.77 mis.), colindando con Ahilin Verénica Comejo; da la estacidn dos (2) al punto

42

de observacidn fres (3) Azimut ciento naventa y cuatro grados {1249), veintitrés minutos (23°), nueve

43

segundds .('09‘)'. con una distancia de cuarenta y dos punto sesenta mefros fineales (42.60 mts 3,

colindando con Leopoldo Cuellar; de la estacion tres (3) al punto de observacién cero (0) Azimut

a4

doscientos setenta y nueve grades (278°), cuarenta y ocho minutos (48°), cuarenta y dos segundos

45

{42"), con una distancia de ocherita y siete punto veintiuno metros lineales (87.21 mis.), colindando

46

con Victor Huge Comejo; y que segin EXPEDIENTE NUMERO CERO CUATRO GUION CERO

47

TRESCIENTOS VEITICUATRO (04-0324), se tramito ante ésta Oficina y habiende cumglide con los

48

requisitos establecidos en la legislacién aplicable, se procedié a emitir la RESOLUCION NUMERO

49

CERO CERO SETENTA Y NUEVE GUION DOS MiL CINCO (0079-2005)de fecha dieciocho de

50

enero de! afio dos mil cinco (18/04/2005) a favor dal sefior MARIO ALBERTO CORNEJO DIAZ z
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quien se le denominard en adelante EL ARRENDATARIO. TERCERA. PLAZO: E! piazo del

arrendamiento se concede por TREINTA ANOS el cual se computara s partir del uno de enero dal

afio dos mil cuatro; dicho plazo @5 PRORRQGABLE, previa presentacion de solicitud de prérroga

SEIS (8) MESES anies del vencimiento, acreditando el arrendatario, que cumglié con las

abligaciones confraidas y aceptadas en este instrumento, sibuacion gque comprobard QCRET.

CUARTA: DESTINO DEL INMUEBLE: E | terreno relacionado lo destinara el arrendatario para fines

de vivienda y agricolas. QUINTA. FORMA DE PAGQ: el amrendatario por el presente confrato se

obliga a pagar en concepto de renta, en forma anual y anticipada y sin necesidad de cobro o

requerimianto alguno a parlir del uno de enero del ano dos mil cualro la cantidad de

CUATROCIENTOS UN QUETZALES CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS (401.59), dicho pago

se hara efectivo en las oficinas de QCRET. cuya ubicacién en la ciudad de Guatemala, es conocida

por et arrendatario; el valor de la renta esta basado en periodos anuales y si durante el plazo del

mismo ocurren incrementos en el impuesto al valor agregado y/o modificacion en la tasa de interés

pbr el monto de las tarifas establecidas en la lay y que afecten el arendamiento, el valor de 5 renta

anual convenida por el resto del periodo del arrendamiento se modificard en la cantidad que

corresponda a afza de los costos anuales efectuados; no se aceptara ningun pago si el prasente

contrato se encuentra vencido. SEXTA: MORA E INTERESES: El arrendatario incurrira en mora por

la falta de pago de la renta en la forma establecida en este instrumente. La cantidad adeudada

devengard un interés del cinco por ciento anual (5%). SEPTIMA: OBLIGACIONES DEL

ARRENDATARIO: son obligaciones del arrendalario las siguiertes: a) rnantener el inmueble

debidamente cercado, b) realizar una construccion adecuada cuando el fin sea para Vi VIENDA..g‘

RECREACION; c) Debera velar por el omato del frente del lote del terreno dado en arrendamiento,

HASTA LA CALLE, asi como cuidar del drea que por mandato legal corresponde destinarla a uso

piblico a que esta se mantanga libre de invasiones, a preservar & medio ambienta vy mantenerios

libres de contaminacién, sin perjuicio de no vedar el paso a los particulares que visiten o transitan

113




26

27

28

29

30

31

32]

33

34

por el area. d) OCRET, velard por el esiricto cumplimiento de lo anterior y en caso de

incumplimiento del interesado, se podra rascindir & contrato; e) permitir y facilitar al personal de

OCRET, debidamente acreditado la inspeccién del inmueble dado en arrendamiento; f) en los

deméas casos dedicarlo al destino para el cual solicito el arrendamiento, siempre- observando como

una obligacidn la de reforestar, conservar cualquier ecesistema que se encuentra dentro del

inmueble o cultivar segun sean los fines. g) el arrendatario es responsable del cumplimiento de las

ligaciones contraidas por virtud de la ley y el presente contrato: y OCRET tiene derecho a

inspeccionar y supervisar en cualquier momento durante el periodo del arrendamiento el inmueble y

las condiciones en que se encuentra el mismo. OCTAVA: RESCISION: El cumplimiento del pago de

la renta y las obligaciones aceptadas en este contrato, asi comeo la infraccion de las leyes,

37

38

39

40

reglamentos y disposiciones sobre la materia, por actos ejecutados dentro o con relacion al

inmueble atorgado dara derecho a QCRET a rescindir unilateraimente el cortrato, para lo cual serd

suficiente emitir la resolucién correspondiente y para exigir el pago de las cantidades adeudadas en

conceplo de interés, mora e infereses devengados por el incumplimienio de ias obligaciores

determinadas en I3 ley y en el presente confrato, quedando las mejoras a.favor del Estado.

42

“{OVENA: PROHIBICIONES: EL ARRENDATARIO: A)No podra bajo pena de rescindir este contrato

a) SUB-ARRENDAR TOTAL C PARCIALMENTE EL TERRENO OTORGADO EN ARRENDAMIENTQ.

43

b) Deforestar el drea ni efectuar quemas o rosas sin tener licencia extendida por la autoridad

44

competente. ¢) No podrd cambiar el destino para el cual le fue otorgado en arrendamiento el

45

inmueble rafacionado y d) ceder parcialmente los deraches de arrendamiento. DECIMA: Si por

Ab

cualquier causa EL ARRENDATARIO, dasocupa el terrano antes del vencimiento del plazo pactado,

47

queda obligade a pagar integramente el valor del arrendamiento correspondiente al periodo rio

48

concluido; salvo caso fortuito o fuerza mayor debidamente comprobado y aceptado por QCRET,

49

50

quedando obligado a pagar la renta hasta la fecha en que haya acaacido el hecho. En tedo naso

autoriza a OCRET para que recupere el inmueble o disponga del mismo. DECIMA PRIMERA:
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CESION DE DERECHOS: Ei arrendatario, en escritura publica podra ceder totalmente su derecho

de arrendamiente v enajenar las mejoras existentes en el inmueble dando al avise correspondients a

OCRET, dentro del plazo de quince dias contados a partir de la facha de cesion. DECIMA

SEGUNDA: £l arrendatario queda obligado al pago de los impuestos. tasas o arbitrios establecidos

por la lay sobre edificaciones e instalaciones construidas en el inmueble. DECIMA TERCERA:

Manifiesta al sefior MARIO ALBERTO CORNEJO DIAZ que acepta el contenido de este contrato,

para los efectos del cumplimiento de las obligaciones que contrae renuncia al fuero de su domicilio,

se somete a los tribunales de esta capitafi v acepta, como buenas y exactas |a cuentas gue se le

formulen y como liquido y exigible el saldo que se le raclame y sefiala como lugar para recibir

nolificaciones la direccion de su residencia ubicada en ALDEA EL PUMPO, MUNICIFIO DE

TAXISCO DEPARTAMENTO DE SANTA ROSA, satvo que comunique a la arendadora, por escrito

_distinta’ direccion para tales efectos. DECIMA CUARTA: FIADOR MANCOMUNADO Y SOLIDARIO:
bl e it

Por su parte el sefier MARTIN DIAZ (UNICO APELLIDO), manifiesta que de su libre y esponténga

voluntad se canstituye por este acto en FIADOR MANCOMUNADOQ Y SOUIDARIO det seﬁqr MARIO

'ALBERTO CORNEJO DIAZ, de todas las obligaciones que conirae en aste contrato y que para el

efecto renuncia al fuero de su domicilio y se somete a los tribunales de esta ciudad y sefala como

lugar para recibir notificaciones su residencia ubicada en ALDEA EL PUMFO MUNIQIFZIO D_E_

TAXISCO, DEPARTAMENTO DE SANTA ROSA. DECIMA QUINTA: ACERTACION: N1al'{iﬁesta!'| los.

dﬁorgantes exprasamente2 que acaptan el centenido de todas y cada una de las clégsglas~ dg_g_sge‘_

instrumento publico. DECIMA SEXTA: Yo, ef Notario DOY FE: a) de t°‘?9_?9 _expuestg; P’f’fﬂﬂ? tqu

a la vista las cédulas de vecindad relacionadas y c) cédula de noh'ﬁcaqién de facha treint_a y uno .CE

emitida por OCRET la que copiada textualmente dice: RESOLUCION _CERO CERO SET ENTA Y

NUEVE GUION DOS MIL CINCO (0079-2005) OFICINA DE CONTBQL DE LAS AREAS DE
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MARIO ALBERTO CORNEJO DIAZ, solicita se le conceda arrendamiento un lote de terreno det

irea de reserva territorial del Estado, ubicado en Aldea El Pumpo. Municipio de Taxisco,

Departamento de Santa Rosa, con un area total de cuatro mil ciento dieciocho punto sasenta y dos

(4.118.82) melros cuadrados para fines de vivienda quinientos {500.00) metros cuadrades vy para

fines Agricolas tres mil seiscientos dieciocho punte sesenta y das (3618.62) matros cuadrados. Se

- __ene a la vista para resalver la solicitud contenida en Expediente cero cuatro guién cero trescientos

veinticuatro (04-0324) presentada por MARIO ALBERTO CORNEJO DIAZ quien solicita

arrendamiento de un lote de terreno ubicado en Aldea Ei Pumpo, Municipio de Taxisco,

Departamento de Santa Roesa, y que estd comprendido deniro de las AREAS DE RESERVAS

TERRITORIALES DEL ESTADO DE GUATEMALA. CONSIDERANDO: que el arliculo 122 de la

CONSTITUCION POLITICA DE La REPUBLICA DE GUATEMALA, establece que: "El Estado se

reserva el dominio de una franja terrestre de tres kildmetros a lo largo de los océanos, contados a

partir de la linea superior de las mareas; de doscientos metros alrededor de Ia orilla de los lagos; de

cien metros a cada lado de la rivera de los rios navegables. de cincuenta meiros alrededor dz las

Que el articulo cinco (5) del Decreto ciento veintizéis guidn noventa y siete (126-87) de! Congreso

~ientes y manantiales dorde nazcan las aguas que surtan a las poblaciones”. CONSIDERANDO:

de la. Rep(.iblica( de Guatemala, establece que: “E! Estado podra dar en arrendamiento los

a4

46

inmuebles ubicados dentro de las AREAS DE RESERVA TERRITORIAL DEL ESTADO a personas

naturales o juridicas. para el caso de las dftimas que se ancusntren legaimente constituidas '_-n;

t
Guatemala® v, que de conformidad con &l segunde parrafo del Articulo tres (3); del cuerpo legal en!

47

48

49

50

mencion estabiece que, en la concesion de arrendamientos unicamente OCRET tendra jurisdiccion,

CONSIDERANDO: gque e! Departamento Técnico de OCRET en informe nimero cero cuatro guion

mil ciento veintiocho (04-1128) del seis de diciembre del dos mil cualro, expresa que el solicitante

cumplié con los requisites de la ley de OCRET. CONSIDERANDO: Que la asesoria Juridica de
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OCRET se pronuncid favorablemente en providencia A.J. 0028-2005 el 3 de enero del 2005, en la

que expresa que el expediente cumple con los requisites legales establecidos en la lay de la materia

y que OCRET emita Resolucion correspondiente, otorgando el arrendamiento solicitade. POR

TANTO: Esta Oficina con base en lo establecido en los articulos 2,3.5,6,8.20,21.24, y 25 del

Decreto 26-87 del Congreso de la Republica de Guatemala, Ley reguladora de las Areas de

Reservas Territoriales del Estade de Guatemala, v 1,2,4,6,6,7,8.8,14,15,18,18,18,23,24,27, de su

reglamento contenido en Acuerdo gubemativo 432-2002.° RESUELVE. ). Conceder a2 MARN.

ALBERTO CORNEJO DIAZ arrendamiento de un lote de terreno ubicado en Aldea El Pumpo,

Municipio de Taxisco departamento de Santa Rosa, con un area total de CUATRO MIL CIENTO

DIECIOCHO PUNTO SESENTA Y DOS (4,118.62) METROS CUADRADQOS, para vivienda,

quinientos (500) metros cuadrados y para fines agricolas tres mil seiscientos dieciocm

punto - sesenta y dos (3618.62) metros cuadrados, por un plazo de treinta anos

-PRORROGABLES, contados a parfir del 1 de enero del afio dos 2004, con las medidas y

colindancias que se consignan en el plano elaberado por & Ingeniero Agronomo Pedro Leonel

Lopez Pérez, colegiado 2410, que cuenta con el aval del departarmente Técnico de esta oficina y

obra a folio diecinueve 05 del expediente de mérito. 1. MARIO ALBERTO CORNEJO DIAZ, que "~ ~

CUATROCIENTOS UN QUETZALES CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS (Q401.59) el pago

antes referido debera hacerlo en la Oficina de Control de Areas de Reservas del Estado ~OCRET- ,

sin necesidad de cobro o requerimiento alguno. M. MARIO ALBERTO CORNEJO DIAZ,}_qye_a_da

sujeto a las obligaciones siguientes: a. Suscribir et contrato de arrendamiente ante NOTARIQ, en

un plazo de veinte {20) dias posteriores a la fecha de la notificacién de la presente Resolucion,

misma gue debera transcribirse en Eseritura Publica. Al no cumplirse con asta chligacion, sin mas

trémite se resolverd dejando sin efecto fa presente Rasolucion.  b. Presentar, copia simple

iepalizada del primer testimonio de la Escritura Puplica de arrendarniento a OCRET, para ﬁ_lles ff
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registro. c. El 4rea concadida en arrendamiento, tendra como uso especifico, o indicado en el

26

numerat | de la presente Resolucion. d. Mantener debidamente delimitado y cercado el inmueble.

27

28

fibre de invasiones y cortaminaciones. e. Permitir y facifitar la inspeccién del srea arrendada, a

29

parsonal acreditado de OCRET. f. Praservar e medio ambiente en apego a las leyes ambientales

30

vigentes, sin menoscabo de aquellas que en el fubsro se emifieren. M- El incumpfimiento de

3

cualquiera de las anterieres obfigaciones, dard lugar a la revocatoria de la presente Resolucién sin

32

riuicio de imponer lag sanciones pecuniarias correspondientes. V- Netifiquese el contenido de la

33

preserte Resolucién, proporciénese la minuta del contrato correspondiente. Aparecen dos ﬁrmas

34

ilegibles y seflos gue dicen Lie. C. Enrique Ortega T. Director OCRET y Licda. Cecilia Lopez de

3s

Leonhardt, Secratario GenerakQCRET- D) Leo lo escrito a los otbngantas, quienes bien enizrados

3

de su contenido, objeto, vaﬁdez y deméds efectos legales, o rafifican, aceptan y firman juntamenbe

37

38

con e Infrascrito Notario. ,// /// /7 e
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ES TESTIMONIO, de la escritura publica nimeroc VEINTICUATRC
{24), que autorice en esta ciudad, el dia veintiuno de fehrero dei afio
dos mil cinco, gue para entregar al sefior MARIO Al BERTO CORNEIC

DIAZ, extiendo, niumero, sello v firmo en seis hojas, siendo las
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RESOLUCION SEC-0001-2008

SECRETARIA GENERAL DE LA OFICINA DE CONTROL DE AREAS DE
RESERVA DEL ESTADO -OCRET-, Guatemala, ocho de enero de dos mil
ocho.

ASUNTO: MARIO ALBERTO CORNEJO DIAZ, solicita
se le conceda en calidad de arrendamiento un
inmueble ubicado dentro del Area de Reserva
del Estado, localizado en Aldea el Pumpo,
Municipio de Taxisco, Departamento de Santa
Rosa, con un Area Total de cuatro mil ciento
dieciocho punto sesenta y dos (4,118.62)
metros cuadrados, de los cuales utilizara para
fines de Vivienda quinientos (500.00) metros
cuadrados y para fines Agricolas tres mil
seiscientos dieciocho punto sesenta y dos
(3,618.62) metros cuadrados.

l. Se admite para su tramite la solicitud de arrendamiento planteada por MARIO
ALBERTO CORNEJO DIAZ, identificada con el numero de expediente 08-0101;
Il. Para la formacion del expediente respectivo deben realizarse las siguientes
diligencias: a) Inspeccidén de campo, la cual debera practicarse por el
departamento técnico de estas Oficina, emitiendo el informe correspondiente
en un plazo de diez dias habiles, siempre y cuando las medidas, colindancias y
area total del plano presentado, coincidan con las medidas realizadas en el
campo, dicho plazo se contara a partir de la fecha de la realizacion de la
inspeccién de campo; b) Dictamen juridico, el cual debe emitirse en un plazo
de veinte dias habiles, si la documentacién presentada cumple con los
requisitos establecidos en la ley, dicho plazo se contara a partir de la fecha en
que el expediente haya sido asignado al asistente de asesoria juridica que
corresponda; Wl. Cumplidas las diligencias indicadas, el expediente se
encontrara en esta de resolver. IV. Notifiquese el contenido de la presente
resolucion.
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