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INTRODUCCION

Cuando un notario facciona una escritura publica extiende al 6 a los
requirentes un testimonio de la misma, para que cada uno conserve una
copia fiel de la voluntad plasmada en ese instrumento publico, pero por
diferentes motivos alguno de los requirentes puede acercarse con el notario
autorizante de la escritura matriz o con algun otro notario a que le faccione
un nuevo instrumento publico de ampliacion, aclaraciéon, modificacién o
rescision, la controversia surge al momento de que el nuevo instrumento
publico nace a la vida juridica, pues varié la naturaleza de la escritura matriz
faccionada por el notario autorizante y el ordenamiento juridico guatemaiteco
no contempla la obligacién de enviar un aviso a éste para que anote al

margen de la escritura matriz la variacién que sufrié dicha escritura.

La hipétesis de la investigacion versa jsobre la necesidad de reformar
ordenamiento juridico notarial guatemalteco en el sentido de que debe
enviarse un aviso al notario autorizante de una escritura matriz cuando ésta
ha sido ampliada, aclarada, modificada o rescindida por otro instrumento y
cuando el notario que la faccione fuere diferente al notario autorizante de la

escritura matriz!.

El objetivo del trabajo es determinar las eficiencias y deficiencias que

afronta el instrumento publico, cuando es modificado por otro notario.

(i



buen fin la investigacion, se utilizé para ello el método descriptivo juridico, en

el cual se desarrollaron capitulos alusivos al notariado y al instrumento
publico, las técnicas de investigacion utilizadas fueron la bibliografica y de
campo a través de la encuesta y la entrevista, que sirvieron para ilustrar al
autor de la presente tesis, sobre la necesidad de reformar el Cddigo de
Notariado en la obligatoriedad de enviar un aviso cuando se modifica una

escritura matriz con una nueva escritura.

-Para adentramos de lleno a la investigaciéon, haremos un pequeiio
resumen del contenido de los capitulos: El primer capitulo abordara lo relativo
a los antecedentes del notariado, su evolucion histérica, el derecho notariai,
el notario, los sistemas de notariado y las actividades realizadas por el
notario; Luego en el segundo apartado de esta tesis se abordara el tema de
los sistemas notariales: el administrativo, el judicial, el sajéon y el latino; El
tercer capitulo tratara acerca de los documentos notariales y el protocolo
notarial, los documentos notariales, el protocolo y su apertura, sus
formalidades y su cierre; En el cuarto capitulo se hablara sobre el
instrumento  publico, sus antecedentes, clases, concepto, fines,
caracteristicas, valor y regulacion legal; Y en el quinto y uitimo capitulo se
hablara sobre los avisos notariales, su definicidn, sus clases, los diferentes
tipos de avisos que se envian a los registros, avisos notariales como

obligacién posterior del notario de los actos y contratos que autoriza y La

(i)
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ha autorizado un instrumento puablico de ampliacién, aclaracién, modificacion

o rescision del instrumento publico autorizado por el notario autorizante.
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1. ‘Los antecedentes del notariado

1.1. Antecedentes prehistdricos

La funcidén notarial, debié aparecer en su forma mas elemental cuando
la comunidad dispuso de algun medio de escribir; es casi seguro que el arte
de escribir lo practicaron personas de especiales condiciones por sus
conocimientos, por su honradez, por su respetabilidad y que debido a ello,

sobresalieron entre sus congéneres; por esta razdn, los menos instruidos y

capacitados debieron acudir a aquellos para que, en primer témino, les

ensefiaran las reglas y normas de la incipiente vida juridica y luego les
elaboraran escritos sobre sus convenios, ajustandolos a las costumbres o a

las leyes mediante signos o sefiales para identificarlos y darles seguridad.

Con el correr del tiempo esto ha podido ser demostrado, pues en
varios descubrimientos arqueoldgicos se han encontrado tablillas con un
contenido parecido al que se describe. En ese entonces, 1la comparecencia
ante el notario fue voluntaria, pues no existia legislacién alguna en la que

pudieran basarse para exigir la comparecencia ante él y normar su actividad.

e
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1.2. Antecedentes historicos

Deben tenerse como antecesores del notario actual a todas

personas que en su época desempefiaban algunas funciones, de las que hoy

aquél realiza.

El escriba hebreo, era realmente una persona que tenia conocimientos
especiales acerca de la ley, lo cual le habilitaba para explicaria. El redactaba
el documento de que se tratare, segun el caso y éste tenia un valor cientifico-

legal mayor o menor, segun el grado de conocimiento y la fama del escriba.

El escriba egipcio, era mas redactor que el hebreo, pero aquél no
presentaba ninguna de las caracteristicas del notario actual. En Grecia, el
mnemon (que significa atento, cuidadoso, memorioso) era un profesional
Que prestaba un servicio al lado de los jueces, parecido al de los secretarios
actuales y el encargo que tenia era tomar nota por escrito de los tramites y
decisiones con todo cuidado y fundado en su memoria, con la mayor

exactitud.

En donde mas definido esta el origen del notariado es en Roma, en la
organizacion de ciertas personas como lo eran los escribas, los tabularios y
los tabeliones, quienes ejercian algunos cargos publicos, en los cuales ya

se adivinaba un principio de poder dar fe publica.
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podia delegar a otro ni expedir copia de ella; para ejercer esta funcién debia

someterse a reglas muy precisas, tener conocimientos de las leyes y ser de
buen caracter; no ser vicioso y ser escogido entre gente prudente, juiciosa e
inteligente; ademas de reunir condiciones de salud que lo hicieran apto para

el adecuado desempenio del cargo.

En la época de la Edad Media, van surgiendo los escribanos
comunales, quienes eran los que redactaban las cartas de los particulares y
se constituian en testigos privilegiados del contenido de aquéllas; es aqui

cuando comienza a usarse el término notario.

Es importante mencionar como antecedente la Escuela de Babilonia,
la cual es considerada como la madre del notariado moderno por la
extraordinaria estructuracion de los principios que bajo su amparo se
realizaron y por la influencia que tuvo en los estudios notariales en toda

Europa.

Es en la Edad Media cuando se invisti6 al notario del poder juridico, de
la capacidad legal, de la potestad de dar fe de certeza y autenticidad

con respaldo en la autoridad del Estado mismo, del poder pdblico, y con



daba.

1.2.1. Antecedentes historicos en América

Cuando Cristébal Coldn descubrié América, trajo en su tripulacién a
Rodrigo de Escobedo, quien era escribano; de alli provino el notariado de
Espafia a América, es por ello que los antecedentes de la legislacion

americana deben buscarse en las leyes castellanas.

Se promulgé una legislacion especial para América conocida como
Leyes de Indias. En la recopilacién de estas ultimas se habla sobre los
escribanos, a quienes se exigia el titulo académico de escribano y pasar un
examen ante la Real Audiencia: si éste era ganado, debian obtener el
nombramiento del Rey de Castilla, mediante el pago de una suma al Fisco
Real. Los escribanos guardaban un registro de escrituras, autos e

informaciones y demas instrumentos publicos.

Las Leyes de Indias regulaban lo relativo al protocolo y al arancel, la
prohibicion de que los notarios fueran eclesiasticos y el uso de abreviaturas,

tal como aparece actualmente en el Cadigo de Notanado.
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1.2.2 Evolucion histérica del notariado en Guatemala

‘Posiblemente los primeros vestigios de historia escrita, los
encontramos en el Popol Vuh, también conocidos con los nombres de
Manuscrito de Chichicastenango, Biblia Quiché y el Libro Sagrado,

demostracién de que tenemos un patrimonio cultural valiosisimo.” *

1.2.2.1. Epoca colonial

El escribano cabildo no era escribano publico, en la ciudad existia tan
solo un cabildo publico, nombrarian a otro sélo en caso de ausencia y era el

encargado del nombramiento, recepcién y admision del escribano publico.

En 1529, habia en la ciudad de Guatemala tres escribanos publicos.

Como no existia audiencia en Guatemala, los examenes de
escribanos proveidos por el rey debieron realizarse ante la audiencia de
México. Con la llegada de los primeros escribanos con merced real, se afirma

la facultad del monarca para proveer estos cargos.

Mufioz, Nery Roberto. Introduccién al estudio del derecho notarial. Guatemala. Pag. 47.



En 1543 cartulaba en la ciudad de Santiago de Guaté
escribano don Juan de Ledn, por lo que el notariado guatemalteco es el m

antiguo de Centroamérica.

El aspirante a este cargo debia acudir a la municipalidad para que se
le instruyeran las diligencias correspondientes, en las que se pasaba el
expediente al jefe departamental quien por si mismo y con citacion y
audiencia del sindico, debia seguir una informacién de siete testigos y estos
ultimos eran examinados sobre el conocimiento que tenian del candidato. El
candidato debia probar ser ciudadano mayor de edad, estar en el goce de
sus derechos civiles, con arraigo en el Estado y medios conocidos de
subsistir. Posteriormente regresaba el expediente a la municipalidad para
que diera vista al sindico, quien acordaba su resolucién con las dos terceras
partes de los votos. Si la resolucidon era favorable, se pasaba ésta al

Supremo Gobierno para la concesién del fiat o autorizacién.

De manera que después pasaba a la Corte Superior para presentar
certificacion de haber estudiado ortografia y gramatica castellana, que la
academia lo hubiera examinado y tuviera buena calificacién y certificaciones
juradas de haber practicado dos afios con un escribano de los juzgados
municipales y otro con escribanos de la primera instancia. Por Gltimo, debia
pasar un examen sobre cartulaciéon, sobre requisitos de los instrurhentos

publicos, testamentos, donaciones, etc. Asi, el Decreto Legislativo del 27 de



mencionados.

El Decreto Legislativo del 27 de agosto de 1835, autorizé a los jueces
para cartular, en cambio, el Decreto del 30 de marzo de 1854, prohibid
cartular a los escribanos que desemperiaren empleo publico, bajo pena de
nulidad de los instrumentos y destitucion del cargo. Y el Decreto 100 del 30
de marzo de 1854 confirié facultades al Presidente de la Republica para fijar
el numero de escribanos nacionales que reunieran los requisitos legales, él

expedia el titulo y también podia recogerio en caso de abuso.

1.2.2.2. El notariado después de la reforma liberal

En la Ley del 7 de abril de 1877 y la del 21 de mayo del mismo afio, se
dispuso que no podria pedirse al Rector de la Universidad de San Carlos de
Guatemala, el senalamiento de dié para el examen general previo a la
licenciatura de notario, sin acompafiar el expediente en que constara que
habian llenado los requisitos legales, condiciones morales y fianza. Por

primera vez se les llama notarios.



Se suprimié el signo notarial, que era la sefial hecha a mano cdy
figura idéntica que usaban los notarios en la antigliedad. Asimismo, se reQUFé
que los notarios eran depositarios del protocolo y que debian remitirlo al
Archivo General, también lo relativo a la reposiciéon y protocolaciéon del
mismo. En esta época se dictaron muchas disposiciones relativas al ejercicio

profesional, hasta llegar al actual Cédigo de Notariado.

1.2.2.3. El notariado después de la revoluciéon de 1944

El nuevo Congreso de la Republica decreté leyes muy importantes
para la vida nacional como lo son el Cédigo de Notariado y la Ley de
Colegiacion Oficial Obligatoria para el ejercicio de las profesiones

universitarias.

El Cédigo de Notariado actual, fue emitido por el Congreso de la
Republica el 30 de noviembre de 1946 sancionado el 10 de diciembre de

1946, y entr6 en vigencia el 1 de enero de 1947.



S

-1.3.1. Definicion

1.3. Derecho notarial

La definicion de derecho notarial es: "Principios y normas reguladoras
de la organizacién de la funcién notarial y de la teoria formal del documento

publico...”

El derecho notarial es el “conjunto de normas juridicas que regulan el

ejercicio de la profesion de notario o escribano.”

1.3.2. Principios en que se funda el derecho notarial

Inmediacién: Es la relacion de proximidad entre las diferentes partes
que intervienen en la funcién notarial. La inmediacién se desarrolla, entre el
notario y el documento que autoriza. La misma se inicia cuando las partes
manifiestan su voluntad de querer otorgar el acto y se concluye cuando el

notario autoriza el documento.

Cabanellas, Guillermo. Diccionario Enciclopédico de Derecho Usual. Pag. 659.

Ossorio, Manuel. Diccionario de ciencias juridicas, politicas y sociales. Pag. 237



previamente se lo hayan solicitado una o mas personas, pues él no puede

actuar de oficio.

Pero esta rogacién no es exclusiva del derecho notarial, también se da en el

derecho procesal y administrativo.

Consentimiento: Este implica la voluntad, deseo o afirmacién y la
importancia que reviste éste en la otorgacion del instrumento publico, puesto
gue es visible, o0 sea, se percibe por el sentido comun. Es necesario que los
otorgantes del instrumento pﬁblico expresen su total acuerdo con el

otorgamiento del mismo.

Unidad del acto: Se refiere a la necesidad de poner en juego diversos
elementos hasta lograr dentro de un proceso unitario, el fin juridico
propuesto, encama una consecuencia de la integridad de los hechos que
demanda el proceso de suscripcidn instrumental; hay unidad de contexto,

unidad de tiempo y unidad del lugar.

Protocolo: Su finalidad es estampar en el las primeras y originales
manifestaciones de voluntad humana creadoras de intereses juridicos, con el

objeto de evitar la pérdida o destruccion de las mismas.

10



1.3.3. Objeto

El objeto del derecho notarial es el instrumento publico, pues la

actividad del notario se concreta a la creacion de éste.

“...Asi como en el derecho real existe una relacién de persona a cosa,
en el derecho notarial la persona es el notario y la cosa es el instrumento
publico. El documento sin firma del notario no pertenece al derecho notarial.
La actividad del notario sin documento, en potencia o en acto, es extrafia al
derecho notarial. Por io mismo, el documento, como la cosa en el derecho

real, es elemento esencial, principal y final del derecho notarial.”

Continua manifestando el mismo autor: “El instrumento publico es el
mejor medio de expresion del pensamiento y del querer ser del individuo; el
mejor medio para lograr en el futuro la autenticidad, el mejor medio de
asegurar la técnica vy legalidad del acto; el medio de fijacion exacta y
permanente para cumplir los efectos del acto; el medio legal de hacer
ejecutiva la obligacién, y el medio de garantia de las partes

y de los terceros.” ®

Carral y de Teresa, L. Derecho Notarial y Derecho Registral. Pag. 24.
° Carral y de Teresa, L. Ob.Cit.. Pag. 24.

11



Es el mejor medio de asegurar la legalidad del acto, porque
de su creacién, se presume que lo plasmado en el mismo es veridico,

menos que se demuestre lo contrario.

1.4. El notario

1.4.1. Definicion

Notario: “Genéricamente, fedatario publico, notario, sin otra adicion, se
le ha llamado también al que daba fe en los asuntos eclesiasticos. En lo
antiguo era asimismo el que escribia abreviadamente, como predecesor de

los modernos taquigrafos...” ©

El papel que el notario desempefia en el ejercicio de su profesion es el
de dirigir las voluntades y las conciencias hacia el bien, debe tomar una
postura imparcial sin inclinarse en favor o disfavor de alguien, puesto que los
otorgantes han confiado en su honorabilidad, por lo que depositan en él sus

intereses.

Cabanellas, G. Ob. Cit. Pag. 571.

12



latino es el profesional del derecho encargado de una funcién publica

consistente en recibir, interpretar y dar forma legal a la voluntad de las
partes, redactando los instrumentos adecuados a ese fin y confiriéndoles
autenticidad; conservar los originales de estos y expedir copias que den fe de

su contenido.

En su funcién esta comprendida la autenticaciéon de hechos.”

La funcién publica del notario consiste en dar certeza juridica a los
hechos que lleguen a su conocimiento a través de su vista o de sus oidos.

Un notario ejerce una funcién publica, pero no es un funcionario publico.

“La palabra funcionario, se deriva de la voz latina fungor que significa
desempenar, representar, hacer las veces de alguno; de manera que
funcionario es la persona que representa a otra o a una entidad conocida. La
voz publica tiene su origen en el sustantivo pdpullus que en latin significa
pueblo, ciudad, nacidbn o estado, o sea un conjunto independiente de

individuos que proveen a sus necesidades, dictan sus leyes o reglas de

13
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conducta y eligen un poder central encargado de dirigir los asuntos de

comun para los asociados. ” 7

Funcionario publico es, en conclusion, una persona que representa al
poder supremo de una nacién o Estado por delegacién especial. De alli que
el notario no es funcionario publico porque no representa al Estado ni es

delegado o representante del poder central de una nacién.

Como consecuencia de la fe publica que en el notario se deposita, las
declaraciones de voluntad hechas a su presencia, adquieren autenticidad y
fuerza probatoria. La intervencion moderadora y conciliatoria del notario,
induce a los particulares a celebrar sus contratos de la manera mas justa y
equitativa; si surge litigio entre los otorgantes, se finaliza el mismo mediante

la transaccién leal y honesta.

El notario debe inspirar confianza en cualquiera que sea el circulo
social en que haya de prestar sus servicios como profesional y también debe

hacer de la fe publica el poderoso y mas eficaz auxiliar de la verdad.

7 Girén Zirién, Eduardo El notariado practico o Tratado de Notaria. P4g. 27.

14
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1.4.2. Sistemas notariales

Son muchas las clasificaciones que existen con respecto a sistemas
notariales, sin embargo ei autor guatemalteco Nery Roberto Mufioz considera

que los mas importantes son el Latino y el Sajén.

Al notariado Latino se le suele llamar también Sistema Francés, de
evolucién desarrollada y publica; y el notariado Sajéon también recibe los

nombres de Anglo-Sajon, subdesarrollado, de evolucion frustrada y privada.

14.21 Sistema‘ latino

“...Su mision es la de presidir las relaciones contractuales -claramente
separadas de la intervenciéon judicial- y los hechos o declaraciones no
contenciosas que se producen voluntariamente sin producir contrato. Se
limita el notario a reconocer un derecho no discutido o a establecer un hecho
real del que pueden derivarse consecuencias juridicas; pero sin que esta

derivacion entre en el campo judicial.”

Giménez-Amau, E. Infroduccién al derecho noftarial. Pag. 27.

16
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Este sistema se caracteriza porque el notario pertenece a ur

profesional, la responsabilidad en el ejercicio profesional es personal, q

lo ejerce debe ser un profesional universitario y no depende directamente de
autoridad administrativa, existe un protocolo notarial en el que el notario

archiva todas las escrituras que autoriza, etcétera.

Son muchos los paises que utilizan el sistema latino, ademas de la

mayoria de los paises latinoamericanos, en Europa, Asia y Africa.

Entre las caracteristicas del notariado Iberoamericano”, menciona

como tales caracteristicas, las siguientes:

Principio de autonomia: El notario en el ejercicio de su funcién, no
esta sujeto o subordinado a la autoridad del Estado que e imponga o indique
como debe llevar a cabo su labor; en el mismo sentido puede decirse que el
notario actua con independencia, pues tampoco los contratantes dirigen su
actividad, ya que como profesional del derecho, como técnico, la misma ley
le da autonomia para poder desempefiar su ministerio, dotandole de los
instrumentos adecuados a ese fin, ademas de que cuenta con una

preparacion cientifica y condiciones morales para ello.

16
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Principio de imparcialidad: Para desarrollar su funcion,
debe actuar con absoluta imparcialidad, no importando quien haya req
sus servicios, es su deber proteger de igual manera a las parftes, explicarles
los efectos del acto a fin de que actuen con entera libertad y pleno
conocimiento del mismo. El notario debe actuar de buena fe, ser leal a las
partes, conciliar los intereses de ambas de manera equitativa, sin inclinarse
hacia una de ellas, pues si su mision es la realizacién de la justicia
preventiva, debe no sélo adecuar el negocio que se pretende celebrar a las
leyes, sino a la equidad y justicia, evitando que una de las partes movida por
engafno o malicia de la otra o por su propia ignorancia, celebren nego'cios en

perjuicio de sus derechos.

Principio de permanencia e inamovilidad: En los paises en que la
competencia del notario esta limitada y circunscrita a una demarcacion
determinada, en los que existen notarias de nuamero, la inamovilidad en el
ejercicio de la funcién notarial, es un derecho del notario de mantenerse en el
cargo y de no ser removido sino por las causas que expresamente sefiala la
ley del pais; la permanencia del notario al servicio de una notaria esta
garantizada, esa garantia de inamovilidad permite que el notario no sea
transferido de un lugar a otro, salvo requerimiento del propio profesional en
algunos paises o0 cuando es promovido a otra clase superior o por permuta.
En el derecho notarial guatemalteco, el notario es un profesional liberal, los

interesados gozan de libertad de escoger al notario y éste no esta obligado

17
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generalmente el notario requerido presta los servicios profesionales

solicitados.

Principio de profesionalidad y capacitacion juridica: Uno de los
principios del notariado Latino, es que la funcidn notarial sea ejercida
unicamente por personas con conocimientos técnicos o cientificos en
derecho, asi ha sido recomendado en ios Congresos Intemacionales de
Notariado Latino, al definir al notario latino en el Primer Congreso celebrado
en Buenos Aires, Argentina, en octubre de 1948, el que recomendd también

establecer normas relacionadas con estudios notariales y cultura juridica.

En la organizacion notarial guatemalteca, se mantiene el principio de
profesionalidad y capacitacién juridica, pues unicamente pueden ejercer la
funcién notarial aquellos que han realizado estudios especializados en las
distintas disciplinas juridicas y hayan obtenido el titulo facuitativo en
cualquiera de las universidades del pais o su incorporacién, si el grado

académico universitario se adquirié en el extranjero.

Principio de rogacion: Para promover la actuaciéon del notario, es

menester el requerimiento previo de los interesados, pues el notario no

18



la prestacion de la funcion notarial, por ello se sostiene que la jurisdiccién

notarial es rogada.

Principio de calificacion: Consiste en la denominacion que se le da
al acto juridico contenido en un instrumento notarial, generalmente es el
nombre con el que el negocio juridico es conocido en el derecho y se le

asigna una denominacién en atencion a la naturaleza y objeto del acto.

Principio de autoria o principio de redaccion: Han surgido varios
criterios en cuanto a establecer a quién puede imputarse la autoria del
documento. Para determinar tal cuestion, se han dado varias teorias; la
teoria corporal o teoria formal, considera como autor del documento a la
persona que fisicamente lo ha escrito; la teoria de la confeccién o
compilacién, considera que el autor del documento es la persona que lo
redacta; la teoria de la ley, afirma que es autor el que la ley considera como
tal, existiendo otras teorias como la de la causa que considera autor del
documento al causante de su formacion; la de la firma del documento y la de

mandato, que considera autor a aquél a cuyo nombre se escribe.

19
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celebrar es decir, manifiestan o expresan declaraciones, es el notario quien

capta, recoge e interpreta, para darles forma legal ajustandolas a la norma
juridica vigente y finaimente redacta el documento, imprimiéndole su
personalidad, sancionandolo y asumiendo su autoria, para garantia de los
otorgantes y con el fin Ultimo de mantener el orden y paz dentro de la

comunidad.

Principio de legalidad: En todos los documentos autorizados por el
notario, existe una presuncién de legalidad, derivada del juicio de legalidad
que el profesional realiza al actuar conforme a las leyes, pues previamente a
autorizar un acto o contrato debe calificar la licitud del mismo es decir, la
posibilidad legal de la realizacién del negocio juridico que las partes

pretenden celebrar.

Principio de legitimacion: Se refiere a la posibilidad legal de ejercitar
un derecho, a la situacion juridica previa y necesaria que debe existir para
poder celebrar el negocio, pues sera la que le sirva de base, siendo el notario
a quien corresponde establecer la conexién entre el acto y la situacién

juridica.

20
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coincidencia entre ia persona que aparece como titular del derecho y la que
comparece ante el notario a otorgar el contrato, hay que verificar si el
compareciente tiene capacidad para otorgar la escritura de que se trate, si
tiene capacidad juridica y de obrar, si no existen prohibiciones y si las
representaciones que ejerce, en caso comparezca en nombre ajeno, son

suficientes conforme a la ley para celebrar el contrato.

Principio de fe puablica: Se sabe que fe pulblica es la creencia o
certeza en algo, aunque no se haya visto; pues esa verdad o certeza no esta
sujeta a comprobacién; mediante la fe publica se presumen ciertos y

verdaderos los hechos o actos a ella sometidos.

Principio de sanciéon y autorizacion: Para que el documento
adquiera la calidad de instrumento publico, precisa de la autorizacion del
notario, pues en tanto ésta no exista, el documento seria un documento
privado si hubiere sido suscrito por los otorgantes, mas no un documento
notarial con caracter de instrumento pudblico. La autorizacién constituye la
sancién que el notarioc da al documento, con ésta el notario testimonia la
veracidad del negocio juridico celebrado en su presencia, dotando de

veracidad y legalidad al acto.

21



El acto con que se finaliza el instrumento publico es la aut
que mediante la firma del documento hace el notario, dotando por este a

de autenticidad al negocio que se ha documentado.

Principio de publicidad: La publicidad de la funcién notarial es, el
caracter publico de los instrumentos producidos por el notario, el
conocimiento de los mismos por las personas que tengan interés, es el

principio que informa a la funcién notarial.

Principio de reproduccion: A diferencia del sistema notarial
Anglosajon, en el que el notario no conserva el original del documento por él
autorizado, pues lo entrega a los otorgantes, en .el sistema del notariado
Latino, el instrumento publico queda incorporado al protocolo del notario,
pudiéndose expedir a los interesados Unicamente copias o testimonios; ello
obedece, a la necesidad de proteger y conservar los instrumentos que el

notario ha autorizado, evitando asi su destruccion o pérdida.

Con el objeto de que la escritura publica pueda surtir los efectos
juridicos cormrespondientes, ya para su anotacion o control en los registros
publicos o para demostrar la existencia del acto que ha documentado y el

ejercicio de los derechos derivados de dicho acto, se hace necesario la

22



expedicion de copias o testimonios del instrumento cuya matriz o

protocolo del notario.

Principio de conservacion: Sabido es que en el sistema de notariado
de tipo Sajon, los documentos notariales se entregan a las partes; lo
contrario sucede en el sistema de notariado Latino en que el notario es el
encargado de la conservacion de los documentos originales que quedan en
su poder y de los cuales unicamente entrega copia a los interesados, ello

obliga a garantizar su conservacion.

1.4.2.2. Sistema sajon

En este sistema, el notario no tiene caracter de funcionario, pues es
exclusivamente profesional, El notario se caracteriza porque le otorga
autenticidad o veracidad a las firmas y no al contenido; su competencia no es
de caracter exclusivo, pues los actos en que interviene el notario, pueden ser
también intervenidos por abogados, procuradores o escribanos, puesto que
no es obligatorio tener un tituio universitario para poder ejercer; se considera
una profesién libre porque no hay colegiacion forzosa asi mismo, el notario
no entra a orientar sobre la redacciéon del documento, por lo tanto no da

asesoria a las partes; la autorizacion para su ejercicio es temporal, pudiendo

23
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renovaria; y ademas, se esta obligado a prestar una fianza para garan

responsabilidad en el ejercicio.

Entre los paises que utilizan este sistema podemos mencionar:
Venezuela, Estados Unidos (excepto Louisiana), Canada (excepto Quebec),

Suecia, Noruega, Inglaterra, etc.

1.4.3. Actividades realizadas por el notario

3

Para poder llegar a plasmar la voluntad de las partes en el documento
notarial, especialmente la escritura publica, el notario lleva a cabo dicha

funcion o tarea de la siguiente manera:

Escucha: Cuando alguna persona desea celebrar algun contrato o se
encuentra envuelta en un problema juridico, acude al notario y en una
primera audiencia, le plantea sus conflictos, los cuales son escuchados con
atencion. El notario trata de conocer todas las circunstancias que le puedan
dar oportunidad de entender la inquietud de las partes y sus alcances.
Posiblemente en el bosquejo de las situaciones de hecho presentadas ante
su consideracidn, existan matices que es preciso aclarar, de los que pudieran

resultar consecuencias que los clientes no se habian imaginado.
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es la inquietud del o los comparecientes y el acto o contrato que se pretende
celebrar, asi como los derechos que pretenden hacer valer cada uno de los

mismos.

Interpreta: El notario se cuestiona sobre los motivos y causas que han
tenido los clientes sobre lo que desean celebrar, interpretando cuél es la
intencion concreta para poder satisfacerlos dentro del ambito juridico. Es
decir, que el notario analiza lo que le manifiestan las partes, reflexiona sobre
las posibles soluciones al caso que esta conociendo y advierte a las partes

sobre las ventajas y desventajas del acto que se desea realizar.

Aconseja: El notario les plantea las posibles soiuciones que él
considera, en base a su capacidad, preparacion juridica, conocimiento y
experiencia, siempre tomando en cuenta lo deseado por las partes;
asimismo, el notario debe advertirles sobre las consecuencias que acarrea el

acto o contrato que se va a celebrar.

En resumen, la finalidad de estas tres primeras actividades realizadas
por el notario, es conocer la inquietud o voluntad de las partes y en base a

los conocimientos juridicos que el notario posee, indicarles la posible

25



solucion al caso especifico. Es decir, estas tres actividades, se re

atender una consulta.

Es decir, que hasta cierto punto, cuando esta parte de la funcién
notarial se realiza por medio de consultas escritas, se proporciona mayor
seguridad juridica a los clientes del notario, porque sabiendo éste que su
consejo quedara consignado por escrito, se sentird mas responsable de la

opinién que esta emitiendo.

Prepara: Debe satisfacer todos los requisitos que la ley establece,
segun sea el tipo de instrumento publico a autorizar, previamente a ser
firmado el mismo. Por ejemplo: debe verificar si el interesado en realizar el
contrato, coincide con quien esta compareciendo y en caso que una persona
comparezca en nombre de otra, verificar si la representacion que se pretende

ejercitar es suficiente.

Redacta: Debe hacerlo utilizando lenguaje juridico en forma clara,
concisa y concreta y con las clausulas que estime o sean necesarias. En
muchos casos, suele pasar que primeramente, el notario elabora una minuta
sobre el contrato a celebrar, para que ésta sea revisada por todos los
interesados, de manera que puedan hacer las observaciones pertinentes y

hasta estar totalmente de acuerdo, trasladarlo a las hojas de papel protocolo.
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Dacion de fe: Manifiesta el contenido de su fe publica, que es 3 sy de &

existencia de los documentos relacionados en la escritura,
conocimiento, fe de lectura y explicacién del instrumento, fe de capacidad de

los otorgantes y fe de otorgamiento de la voluntad.

Otorgamiento y autorizacién: Es el acto de autoridad del notario que
convierte al documento en auténtico, dandole eficacia juridica al acto de que
se trate, ejerciendo sus facultades como fedatario publico, permitiendo asi,
que tal documento surta efecto como plena prueba en algin caso
determinado. Este acto es el que concretamente se describe en el inciso 8 y
el 12 del Articulo 29 del Cédigo de Notariado, mismo que se refiere a que el
notario da fe de haber tenido a la vista los titulos y comprobantes que
corresponda, segun la naturaleza del acto o contrato, asi como que firma el

documento, luego de escribir las palabras ante mi.

Reproduce: El notario conserva el documento y lo reproduce en los
casos en que la ley se lo permita. Es decir, que el notario no entrega el
original a los otorgantes, sino Unicamente puede entregarles copias del

mismo, las que son reproducidas por €l mismo.

27
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CAPITULO I

2. Sistemas notariales

Los sistemas notariales de diversos paises han sido clasificados
atendiendo a los distintos criterios que en el presente capitulo se desarmrollan.
El sistema notarial de tipo latino y abierto, presenta ciertas caracteristicas
muy propias que lo hacen ser el sistema idoneo para ejercer el notariado;
figura que como en adelante se analiza, consiste en la autorizacion de
instrumentos publicos por dos 0 mas notarios en el protocolo notarial de uno
de ellos, actuaciéon que como veremos sélo es susceptible de darse en este

sistema y de ahi la importancia de analizar los sistemas notariales.

Se distinguen dos sistemas de notariado los de evolucién frustrada,
tales como, el inglés, el estadounidense, el venezolano y el soviético; los de
tipo latino o plenamente desarrollados, incluyendo dentro de estos los
sistemas puros, existentes en la mayoria de las naciones de Europa
occidental y Latinoamérica; y finalmente los diferenciados que presentan

ciertas caracteristicas propias.

Un segundo criterio en cuanto a la clasificacion atiende a la

dependencia o independencia del notario respecto a los poderes publicos,
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distinguiendo entre notariado profesional libre y notariado de f \

publicos, el cual incluye notariados judiciales y administrativos.

Una tercera clasificacion obedece al caracter y alcance de la funcion
notarial, y agrupa a los notarios en dos cuerpos separados: los notarios
consejeros o juristas y los que son simples fedatarios o fedantes. Por ditimo,
encontramos el criterio que se funda en la existencia o0 no, de limitaciones al
numero de notarias o de una afiliaciéon forzosa, en la cual la corporacién
notarial esta investida de funciones de supervision y estricto control dei
notariado. En virtud de dicha clasificacion se distingue a los notarios
numerarios de los notarios de libre ejercicio, y a los notarios colegiados de

los no colegiados.

Definitivamente, el criterio que mejor responde a las necesidades
técnicas de una clasificacion de los sistemas notariales, es aquél que resuita
de la combinaciéon entre el criterio que atiende al caracter de la funcién
notarial y aquél que ia determina con base en el grado de independencia con
que se ejercita el notario, con respecto de los poderes del Estado segundo y
tercer criterio de clasificacion. Es asi como bajo esta lltima concepcién, los

sistemas notariales se reunen en cuatro grupos a saber:
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Sajén y d) El notariado de profesionales independientes o sistema latino o

francés.

Dentro de los criterios de clasificacion de los sistemas notariales que
tradicionalmente la doctrina en general ha venido sefialando, analizaremos el
desarrollo del derecho notarial asi como las principales caracteristicas del
mismo, de acuerdo a criterios tedricos, que comprende los cuatro sistemas

de notariado expuestos en el parrafo que antecede.

2.1. Sistema de notariado administrativo

En este sistema el notariado esta organizado como una dependencia
del poder ejecutivo. El notario es un funcionario del gobierno y por ello recibe
un salario y no una retribucién econdmica de sus clientes (honorarios). E!
instrumento que autoriza este funcionario goza de total autenticidad. Los
originales de estos documentos pertenecen al Estado, el que se convierte en

su custodio, pasando posteriormente a formar parte de sus archivos publicos.

La validez del documento se prueba con la escritura publica o el

documento que emita el notario. Entre los paises que adoptaron este sistema
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se encuentran; Portugal y Rusia. En el continente americano so

paises que lo adoptaron: Cuba, Venezuela y Colombia.

En Cuba, después del repudio que hicieron los abogados a una ley de
notariado libre, anunciada por el presidente Fidel Castro, se desistié de esta

promulgacion.

Numerosas leyes revolucionarias obligaron a las personas afectadas
por estas (reforma urbana y agraria, rebaja del precio de lotes urbanos
vendidos a plazos, etc.) a comparecer ante notario y otorgar actas de
declaracién jurada, suministrando la informacién que el gobierno necesitaba

para aplicarles las leyes revolucionarias.

Posteriormente, los estudios notariales fueron examinados vy
registrados por funcionarios judiciales y se coacciond a los notarios para que
denunciaran a sus clientes bajo amenaza de considerarlos complices de
elios. Si asi no lo hacian, se libraba contra ellos alcances de impuestos

adeudados por sus clientes y hasta se les arrestd junto con estos.

De 1959 a 1965 el niUmero de notarios en la ciudad de La Habana,

disminuyd de 1580 a 1916.
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Desde 1965 se crearon los bufetes colectivos, de abogados y notarios
nombrados libremente por el Estado y pagados por éste, que prestan sus
servicios gratuitos a quienes lo soliciten. Ademas, siguen actuando algunos
de los antiguos notarios a quienes no se ha desprovisto de su condiciéon de
profesionales privados. No obstante, se les han disminuido muchas de sus
antiguas facultades. En 1968, el colegio pas6 a ser dependiente del
ministerio de justicia, asi como los colegios colectivos. El resultado de ciertas
medidas es que no queda actualmente en la Habana mas que cuatro notarios
y que en la mayor parte de las ciudades cubanas, el notariado profesional o

privado ha desaparecido completamente.

El dato mas cercano es que en 1995 Cuba contaba con
aproximadamente 303 notarios, todos en el ejercicio de la funcién como

empleados del Estado.

En Venezuela, por Ley del 24 de mayo de 1836 fueron creadas las
oficinas de registro, pasando a dichas oficinas el ejercicio de las funciones de
los escribanos, los cuales fueron suprimidos. Se cred un hibrido.... mitad
notaria y mitad registro. Desde entonces actuaron como fedatarios los
registradores subalternos, empleados publicos a quienes se prohibié
intervenir en la redaccién de los instrumentos, quedando a la vez autorizados

por el Cddigo de Procedimientos de 1916 para autenticar documentos
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privados. Posteriormente se han creado oficinas publicas aiy

las que impropiamente se llama notarias.

En el caso de Colombia las leyes notariales espafiolas pemmanecieron
vigentes hasta que se dictd la ley del 3 de junio de 1852 que creé y autorizé
el oficio de notario publico a la manera latina; es decir, como un profesional
independiente que ejerce privadamente la funcién publica a él encomendada.
El sistema subsistié hasta el 9 de noviembre de 1970 en que se oficializo el
servicio del notariado como un servicio publico a cargo de la nacién,

formando parte de la rama ejecutiva.

2.2 .Sistema de notariado judicial

La caracteristica principal de este sistema es que la funcion notarial es
gjercida Unicamente por funcionarios judiciales, lo cual la convierte en una
magistratura judicial, de jurisdiccién cerrada y obligatoria. Este sistema se

aplica en los estados alemanes de Wuttemberg y Baden.

Los instrumentos publicos emitidos bajo este sistema constituyen
resoluciones judiciales con validez erga omnes y con autoridad de cosa
juzgada. Esta resolucion es imprescindible para la eficacia de los actos

juridicos, que proviene directamente de la ley.
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Esta percepcion de la funcidon notarial como parte

judicial, es un rastro del derecho romano.

2.3. Sistema de notariado sajon

El notariado sajon es de caracter privado, la funcién de sus notarios es
basicamente, en algunas ocasiones, la redaccion de documentos, la
identificacién de personas y la certificacion de hechos y firmas. Dentro de
este sistema la figura del notario recae en personas de basta moral, buenas
costumbres y de conducta recta. Su ejercicio es de caracter privado, pero las

pautas, ya sean requisitos y limites, los sefiala el Estado.

Para el gjercicio del notariado no es indispensable el ser profesional,
pues basta la idoneidad del solicitante, tal como se sefala “entre los
requisitos para la obtencion del cargo de notario, privan las buenas
condiciones morales del solicitante. No se requieren conocimientos juridicos

especiales”.’

Este tipo de sistema se ha desarrollado en Estados Unidos, Inglaterra,
Noruega, y Suecia entre otros paises; la practica del notariado se basa en la

redaccion de documentos, identificacion de personas y certificacion de

° Salas, Oscar. Derecho notarial de Centroamérica y Panama.Pag. 234.
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hechos. El derecho inglés y estadounidense, se enmarcan dentro de este
sistema y parten de la eficacia de la jurisprudencia como norma juridica que
subyace con el transcurrir del tiempo. La duracién de sus leyes ha sido causa
generadora del sistema de notariado sajon, en el cual el sistema contractual
es causalista; aqui el notario: es un colaborador técnico en la redaccién dei
contrato, su intervencion no lo hace solemne, ni siquiera auténtico, la
autenticidad o veracidad se refiere no al contenido, sino solamente a las

firmas del documento.

Este sistema presenta las siguientes caracteristicas:

a) idoneidad moral del sujeto
b) no existe protocolo. o libro de registro
C) no es requisito ser profesional en derecho y;

d) es un oficio privado por lo que el notario actia como testigo

profesional

Si bien es cierto que el sistema sajén no exige para el ejercicio del
notariado ser un profesional en derecho, hay algunos paises en que el
Estado otorga ese derecho bajo ciertos requisitos, como por ejemplo tener
conocimientos, aptitudes juridicas y haber desarrollado précticas

profesionales. Tal es el caso de Inglaterra. El notario sajon tiene dentro de
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delimitadas por ley.

Se determina al mismo como testigo profesional ya que su actuacion
no radica en dar autenticidad al contenido de la relacién juridica, sino en dar

autenticidad a las firmas.

Como consecuencia de ser un testigo profesional, dicho notario carece
de poder fehaciente: la autenticidad se refiere a las firmas intervinientes, sin

que la totalidad del documento tenga valor probatorio, ni siquiera iuris tantum.

Asi que el notario sajon participa en el acto a manera de testigo
profesional, en el sentido de que su intervencién tiene como consecuencia
paralizar la protesta o alegaciéon de falsedad de las firmas del documento en

que él mismo ha tenido participacion.

En el sistema sajon, a diferencia del sistema latino, no se exige
asentar las escrituras matrices y otros documentos en el protocolo o libro de
registro. Esta caracteristica, sefiala una de las marcadas diferencias que
constituye un elemento basico para el ejercicio profesional del notariado; en

cambio en el sistema sajén los protocolos no existen, por lo que
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original a los interesados.

De lo anterior se deduce, que la inexistencia de un protocolo que deba
llevar el notario y el no estar obligado a guardar copia de los documentos que
autentica, constituye un serio problema sobre la seguridad juridica de los
actos y contratos, ya que en la eventualidad de que los mismos se extravien,
la restitucion es casi imposible, debiendo jugar un papel importante la buena
fe de las partes, sea para reponerlo_ o para el cumplimento del negocio o

contrato acordado.

En general, la forma instrumental no tiene ritualidad alguna tal y como
lo apunta Giménez-Amau, “El valor formal de un acuerdo juridico se obtiene:
0 como consecuencia de un proceso judicial o de una actuacién del juez; o
por intervencién de un Notario, limitada al solo efecto de garantizar la

autenticidad de las firmas”."°

Opera entonces una falta de solemnidad de los actos notariales y por
lo tanto, para determinar la eficacia de un documento, debe mediar un
reconocimiento de las partes o del notario 0 a través de los medios legales

de prueba. Se destaca como caracteristica principal del sistema sajén, el

0 Giménez-Amau, Enrique. Ob.Cit. P4g. 77.
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marcada, ya que no ejerce una funcién publica.

En resumen, el notario sajén es un profesional que no ejerce una
funcién pudblica, su intervencién no hace el documento solemne ni auténtico,
ya que él se limita a la autenticacion de la firma de las partes, ademas su
competencia no es exclusiva porque en algunos casos pueden concurrir con
él otros profesionales del derecho como abogados o procuradores, saivo en
materia de protesto y legalizaciones intemacionales, en que
excepcionalmente presta autenticildad a actos cuando el derecho

internacional o exige.

2.4. Sistema de notariado latino

También llamado sistema francés, resulta ser el sistema notarial
utilizado en la mayoria de los paises occidentales. Dado a la gran influencia
de la legislacion francesa en los paises europeos, durante el periodo
napolednico y que fue trasladado a América por los espanoles, puede decirse

que:
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voluntad de las partes, redactando los instrumentos adecuados a ese fin y

confiriéndoles autenticidad, conservar los originales de estos y expedir copias

que den fe de su contenido.

La definicién anterior, fue modificada y actualizada por los notarios
participantes en el Congreso celebrado por la Unién Internacional de

Notariado Latino en Madrid en 1997, la cual quedé asi:

“El notario es un oficial publico que ha recibido delegacién de la
autoridad del Estado para conferir el caracter de autenticidad a los actos de
su autoria, al mismo tiempo que asegura la conservacion, la fuerza
probatoria y la fuerza ejecutoria de dichos actos. A fin de garantizar a su
actividad la independencia necesaria, el notario, la ejerce en el marco de una
profesion liberal, que cubre todas las actividades juridicas fuera de Io
contencioso. Su intervencion, tanto por los consejos que da, de modo
imparcial pero activo, a las partes, como por la redaccion del documento
auténtico, confiere al usuario del derecho, la seguridad juridica que busca.
Esta queda tanto mas asegurada cuanto que el notario es un jurista de alta
capacitacidon universitaria, que accedié a su profesion luego de diversos
examenes, oposiciones y concursos y que la ejerce siguiendo reglas

disciplinarias estrictas bajo el control permanente de la autoridad publica. La
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procedimientos de ejecucion, se constituye en un engranaje indispensab :

la administraciéon de una buena justicia”.

El oficial publico es: “aquel funcionario autorizado para dar fe; para lo

cual cita como ejemplo al escribano”."!

De aqui se desprende que el notario se considera oficial publico desde
la perspectiva de la fe publica que detenta por investidura del propio Estado
y es a la vez un profesional libre en el sentido de que desempefia una
funcién que aunque es publica la desempefia privadamente y no como
dependiente directo de autoridad administrativa o de otro orden. Su funcién
respecto de los actos juridicos en que interviene, consiste en recibir e

interpretar la voluntad de las partes y darle forma legal.

Entre los paises que siguen el sistema latino, se puede citar a Francia,
Italia, algunos Estados alemanes, Austria, Holanda, algunos cantones suizos,
el Estado Vaticano, Argentina, Bolivia, Brasil, Uruguay, Chile, Ecuador, Costa
Rica, El Salvador, Guatemala, Haiti, Honduras, Nicaragua, Paraguay,

Panama, Perud, México, Puerto Rico, Québec y Louisiana (EEUU).

Neri, Argentino. Tratado tedrico y practico de derecho notarial. Pag. 134.

41



A

clausus” que se sigue actualmente en muchos paises de Europa y

Latinoamérica, entre ellos Panama. Cada circunscripcién territorial tiene
asignado un numero fijo de notarios. En algunos paises como Espafia, la
obtencion del cargo se logra a través de un riguroso concurso de
oposiciones, en otros por libre nombramiento. Las ventajas del notariado
numerario son grandes, ya que por ser limitado su numero y convertirse en
una profesion lucrativa, se puede exigir a los notarios dedicacion exclusiva a
su funcién, prohibiéndoles litigar, ocupar cargos publicos o dedicarse
simultaneamente a otras actividades. Como desventaja se apunta el hecho
de que por ser un numero fijo, resulta un privilegio reservado a unos pocos,
frecuentemente escogidos por razones de indole politica y que facilita las

enajenaciones simuladas de los cargos.

La de numero ilimitado se denomina notariado libre y tal y como su
nombre lo indica, predomina la libertad para ejercer el notariado: cualquier
persona que reuna los requisitos de ley, puede ejercerio. Al mismo tiempo se
distingue, porque casi todos los que ejercen la abogacia son a la vez notarios

Yy, por lo tanto, estos no constituyen una clase profesional aparte.

El notario latino se encuentra sujeto a una serie de requisitos,

impedimentos y prohibiciones claramente sefialados por la ley, los cuales en
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propio protocolo autorizado por la autoridad competente de cada pais que

forma parte de él. En él se registran todos los instrumentos publicos
autorizados por su persona y en virtud de ello, recae sobre él, exclusiva
responsabilidad por su guarda y conservacién, siendo el notario depositario y

no propietario del mismo.

Asi también, el notario latino se distingue por el hecho de recibir el
pago de sus servicios, por medio de lo que conocemos como honorarios, los
cuales por lo general, se cobran de acuerdo con los aranceles determinados

por el cuerpo legislativo.

Los notarios latinos ejercen una funcidbn publica basada en la
delegacion de poder que el Estado realiza en estos profesionales. Asimismo,
autentican el acto o negocio juridico, como el contenido y las circunstancias

de tiempo y lugar, otorgando veracidad al documento.

Requisitos y diferencias del notario latino

a) Tal y como vemos, contrario al sistema sajén, aqui se requiere de una
formacién académica universitaria en el area juridica, donde debe

obtenerse el grado de licenciado en derecho. En Guatemala el inciso 2
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b)

d)

Republica o la incorporacién con arregio a la ley.

El notario es considerado un profesional liberal, que ejerce una funcién
publica en virtud de una delegacién de poder que concede el Estado.
De aqui se determina al notario como profesional libre, asi como un
funcionario publico; este ultimo en el sentido de que desempefia una
funciéon publica y no como un dependiente directo de autoridad

administrativa.

Es requisito fundamental ser un jurisperito, es decir un profesional en
derecho con el grado de licenciado, inclusive en aigunas legislaciones
este grado de licenciado, no es suficiente, por lo que se requieren
grados académicos mas avanzados en derecho, como post-grado en

Derecho Notarial y Derecho Registral.

Otra diferencia, es que en el sistema latino existe el protocolo, el cual
se define como una coleccidbn ordenada de escrituras matrices,
documentos publicos o privados, que el notario autoriza e incorpora
por mandato de ley o por orden de autoridad competente o por
solicitud de los interesados. Los protocolos pertenecen al Estado, por
cuanto una vez que el notario llena su protocolo, esta en la obligacién
de devolverio a los archivos notariales 0 entidades estatales cuya

funcion se centraliza en la guarda y custodia de los mismos.
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consiste en un control por parte del poder publico; mientras que el

notario sajén cumpliendo ciertos requisitos de ley obtiene una licencia

que lo autoriza para actuar como tal.

En la Unidn Intemacional del Notariado Latino existen paises que
siguen el sistema de notariado abierto (apertus) o bien numerario (clausus).
El sistema de notariado numerario es aquél donde se tiene un determinado
nimero de notarios, nomaimente distribuidos por circunscripciones
territoriales (o comarcas), siendo que, para optar por una plaza, normaimente
debe ocurrir el retiro o muerte de algun notario; o bien en atencién al
crecimiento poblacional. Pero el colegio u 6rgano rector de la funcién va a
determinar el numero de notarios y, con frecuencia, el lugar donde estaran
ubicados. Para acceder a la profesiébn se deben aprobar examenes

estrictisimos (de oposicién) y tener un grado académico.

En la actualidad, el sistema de numerus clausus cuenta con fuertes
corrientes opositoras que hacen peligrar incluso los fundamentos del
notariado de tipo Latino. Por esto, los paises que practican este sistema se
defienden argumentando que es necesario y adecuado el cumplimiento de
determinadas funciones publicas, que por su importancia exigen que los
profesionales que tengan acceso a ellas, constituyan un numero limitado,

bien determinado y responsable, de tal forma que el Estado, delegatario en
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naturaleza propia de la funcién.

Asi, cada legislaciéon local debe imponer no solamente requisitos
indispensables a la persona que aspira al cargo, sino ademas limitar el

namero de plazas que hayan de ser ocupadas. Para ello, debe considerar lo

.___ . _que_en doctrina juridica se llama equilibrio demografico-prestacién. Es decir,

tomar en cuenta la exacta relacion que debe existir entre destinatarios del
servicio, los presentadores de el y el adecuado control de la forma de ejercer
la funcidn. No pueden existir tantos notarios como interesados en

desempeniar la funcion.

En algunos paises, como Chile, Argentina, México y otros, las politicas
actuales, tendientes a la desregularizacién y eliminacién de algunas barreras,
centran esta tematica en dos aspectos fundamentales: permitir el libre
acceso al mercado, de manera que cualquier persona que io desee y que
cumpla con los requisitos y objetivos fijados por la Ley, sea designado por el

presidente de la republica como notario.

Ademas, de pemmitir la libre contratacién mediante un sistema de

libertad de precios.
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El sistema de numeros apertus o notario libre consiste en

establecidos en el Estado o pais; si estos profesionales cumplen esos
requisitos, pueden ejercer el notariado sin sujecion a lugar determinado. Este
es el sistema que sigue Guatemala y el resto de los paises
centroamericanos, con excepcidbn de Panama. Con frecuencia es el

Organismo Judicial u otro analogo, quien autoriza al notario.

Estos deben estar incorporados o agremiados a los colegios. En
paises con territorios mas grandes es usual ver que existen tantos colegios
como circunscripciones territoriales y generalmente un consejo superior
encierra todos los colegios provinciales o regionales. En Argentina y Espafia,
por ejemplo. Los requisitos varian de un pais a otro, pero en aquellos que
practican un derecho notarial mas desarrollado, el notario debe ser un
profesional del derecho, especializado en derecho notarial y el ejercicio es

excluyente de la funcién de abogado.

Los  protocolos, -recopilacion de instrumentos  publicos
cronolégicamente ordenados-, pueden conformarse en un tomd con
determinado numero de folios, como en nuestro caso o bien, con la
sumatoria de aquellos instrumentos que se autorizaron en un periodo de

tiempo, normalmente éste va de seis meses a un afo. En casi todos los
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paises los protocolos son del Estado, pero un notario en particular detery

uso. En México, el tomo es de la notaria, no del notario en particular.

La importancia del analisis de este sistema radica en que la figura de
la que es objeto el presente trabajo sélo es dable en un sistema de notariado
latino y abierto, ya que el ejercicio de la funcién cartular en conotariado es
incompatible en un sistema de numero cerrado, por el hecho de que, los
notarios no pueden actuar fuera de la demarcacion territorial que les fue

asignada.
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CAPITULO Il

3. Los documentos notariales y el protocolo notarial

3.1. Documentos notariales

Doctrinariamente el documento notarial es el escrito que con las
formalidades legales autoriza el notario o escribano, con el objeto de
conservar intacto el acto o negocio juridico el cual contiene, ya que en el se
incorporan hechos de relevancia juridica y es la Unica forma de posibilitar su

perdurabilidad.

El documento notarial cumple la funcién de constatar la existencia de
un hecho en el ambito registral y extra registral, con las consecuencias

inmediatas que de él emanan.

Es el medio para que las relaciones juridicas obtengan las garantias
necesarias 0 su desenvolvimiento normal en la vida publica, la que sera una
representacion documental de expresion representativa de los hechos y, que
es a la vez, la fooma que eventualmente facilitara la prueba de esos

derechos, es decir el reconocimiento de su existencia.
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palabras sindnimas y por lo general asi se aplican en la practica notarial. Lo
anterior se justifica si se parte del analisis de la etimologia de cada uno de
estos vocablos. “Documento es una palabra que deriva del latin
documentatum y ésta a su vez de docere, que equivale a ensefiar o instruir,
escrito donde se hace constar alguna cosa”'?. “Instrumento, deriva del latin
instruere que significa instruir, por lo que instrumento se aplica a todo escrito

que instruye o informa sobre algo que ha sucedido.””

La voz instrumento ha sido sustituida por documento, en virtud de que
el documento notarial, es el instrumento o escrito que con las formalidades
legales respectivas autoriza un notario. De ahi que los tratadistas y las
legislaciones notariales usen ambos términos para referirse a documento o a
instrumento. Incluso el Articulo 12 del Cédigo de Notariado, Decreto No. 314,
emplea los dos términos instrumento y documento para referirse a las

escrituras publicas.

Los documentos notariales son todos aquellos autorizados por notario

habilitado, con las formalidades de ley. Pero dentro de estos existen una

Argentino Neri. Ob.Cit. Pag. 5

Mufioz, Neri Roberto. El instrumento publico y el documento notarial. Pag. 3
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clasificacion que esta sujeta a que los mismos se autorizan dentro o

protocolo notarial.

Los que se incorporen al protocolo, se denominan instrumentos
publicos notariales, que los conforman las escrituras publicas, las actas de
protocolacién y las razones de legalizacion de firmas y documentos; y los que

se autorizan fuera de el, son documentos privados.

La nota diferencial de los instrumentos publicos es la fe puablica que
dicho instituto publico detenta en virtud del funcionario que le dé existencia.
La fe publica es Unica en el sentido dei poder del Estado, pero es divisible
por razdn de la necesidad de quien lo asiste y corresponde obligatoriamente
al organo funcional actuante; “el estudio de la clasificacion de los
instrumentos publicos esta ligado forzosamente al concepto de fe publica ya

que este Ultimo caracter lo da la intervencidn del funcionario autorizante”.™

Dentro de los instrumentos publicos y con base en lo anterior se

pueden encontrar principalmente cuatro tipos de instrumentos publicos:

Gonzalez, Carlos Emérito. Derecho notarial. Pag. 80.

51



a) Instrumentos publicos judiciales:

el funcionario autorizante, quien es el redactor y adaptador, el cual es uno de
los elementos que unido al instrumento publico, da vida al mismo. Esta es la
clase de instrumentos publicos, que emanan de funcionarios como
secretarios de juzgados o jueces, con fe publica judicial. igual que en las
escrituras publicas, las copias de actas judiciales son también instrumentos

publicos.

b) Instrumentos publicos administrativos:

Son aquellos instrumentos publicos que emanan de un funcionario de
la administracion, con facultad expresa de ley o implicita en su vestidura y
que se pueden referir a actos de derecho pulblico o privado, seguin sea su

investidura.

c) Instrumentos publicos legislativos:

Son todos aquellos instrumentos de competencia legislativa
sustantivamente sancionadora del derecho. Son todos los actos emanados
de cuerpos colegiados en jurisdiccion especial, cuya finalidad es la de dictar,
modificar o derogar leyes y ordenanzas impuestas por razones de orden

publico.
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d) Instrumentos publicos notariales:

Los creadores de estos documentos estan dedicados excl
a su confeccion por imperio de la Ley, las partes acuden al notario para hacer
su declaracién, contrato o negocio juridico y el notario como técnico del
derecho, toma los hechos expuestos y los traduce al derecho. Se inicia una
relacién, el notario la autentica y con su mision de depositario del Estado de
poder dar fe, reviste el hecho con los requisitos necesarios para una plena
legitimacion y que ese instrumento se admita ante terceros como valido e

irrefutable. Estos son redactados dentro del protocolo.

“Desde el punto de vista de esta clasificacion de los instrumentos
publicos se dice que el documento notarial es una especie del instrumento
publico en general, en el sentido de que este ultimo es todo aquel expedido y

autorizado por un funcionario pablico o persona autorizada por la ley.” °

A su vez, ia nota caracteristica del instrumento publico notarial es la
expresion de autenticidad del mismo y su privilegio de constituir prueba

preconstituida y eficaz.

® Revista Notarial. Instrumento publico e instrumento privado. Su eficacia juridica p.1144
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eficacia al negocio otorgandole a las partes proteccidn, certeza y seguridad
‘en sus relaciones juridicas. Para que esta autenticidad sea admisible y le
confiera al documento la eficacia necesaria de su valor probatorio es
necesario que ese acto sea otorgado por la persona idénea —notario- con

capacidad instrumental y dentro de sus atribuciones propias.

Lo anterior nos permite deducir, que el instrumento publico notarial es
una especie del género documento notarial, ya que el primero es una clase
del segundo, que se le clasifica como publico por su incorporaciéon al
protocolo y el cual constituye el objeto del presente trabajo, en virtud de que
en el se plasma materiaimente la autorizacién conjunta, tema central del

mismo.

3.2. El protocolo notarial

Protocolo notarial, en la doctrina, los autores no han logrado un
acuerdo con la adecuada acepcién de ia palabra protocolo, ya que ésta ha
fecundado diversos criterios. Algunos juristas sostienen que protocolo viene
del latin protocolum y éste, a su vez, del griego protokolion, cuyo propio

significado es: de primera hoja encolada 0 engomada.
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idea de que protocolo es una fuente donde se puede hallar la causa

generadora, primera, primitiva o productora de aigo.

La idea original del protocolo se debe tomar del origen mismo del
notariado; los hombres no se conformaron con representar, mediante la
escritura, la voluntad que generaba derechos, ya que el titulo asi creado no
resultaba cabalmente seguro, el documento podia extraviarse, la veracidad
del acto que tuvo lugar, ser negada y los testigos desaparecer o

incapacitarse.

Entonces se hizo necesario conservar con seguridad la perpetuidad de
las voluntades, materializar la prueba, recurrir a la impresién grafica sobre un
medio material, visible, tangible. Por lo que a esa primera fuente del acto

juridico se le ilamo, protocolo.

De manera que es asi como el protocolo ha sido una creacion
derivada de la necesidad, que el hombre tuvo de llevar al papel escrito la
voluntad creadora de las relaciones juridicas, para que de el surgiera sin
riesgo de pérdida y, en caso de duda, para mejor probar toda la intencién

contractual, materializada en forma grafica manuscrita.
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El diccionario de la Real Academia define al protocolo co

e

primera hoja encolada o pegada, agregando “‘que es la ordenada serie de
escrituras matrices y otros documentos que un notario o escribano autoriza y

custodia con ciertas formalidades.

El protocolo sera entonces, aquel medio corpéreo donde se archivan,
siguiendo un orden cronoldgico y numérico, ios instrumentos publicos que
otorgan los notarios y que, para efectos practicos en su manejo, lo dividimos

en tomos y estos a su vez, en una cantidad determinada de folios.

En paises como Honduras, Espafia y el nuestro, el protocolo es
aquella ordenacién de instrumentos publicos otorgados en un determinado
tiempo, que puede ser de seis meses 0 un afo segun la legislacién. En la
mayoria de los paises que poseen un sistema de notariado latino, el
protocolo es llevado por un notario, para luego ser depositado en una entidad

u oficina del Estado.

El Articulo 8 del Cédigo de Notariado, Decreto Numero 314, define al
protocolo como la coleccion ordenada de las escrituras matrices, de las actas
de protocolacién, razones de legalizacion de firmas y documentos que el

notario registra de conformidad con esta ley; admitiéndose en este sentido
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correlativamente la diferencia sustancial entre la actuacion

protocolo y la llevada a cabo fuera de el.

En el orden que sefiala el Articulo 8 del Cédigo de Notariado, los
documentos protocolares son: las escrituras matrices, las tomas de razén de

legalizacién de firmas y de documentos y las actas de protocolacion.

3.3. Apertura

El protocolo se abre cada afio con la primera escritura que se
facciona, la cual llevara siempre el nimero uno, la que principiara en la

primera linea del folio inicial. (Articulo 12 del Codigo de Notariado).

No es necesaria ninguna razon de apertura, sélo es obligatorio el pago
de cincuenta quetzales, mas el impuesto al valor agregado, en la tesoreria
del Organismo Judicial por derecho de apertura. Los fondos se destinan para
la encuadernacién y conservacion de los protocolos depositados en el

Archivo General de Protocolos. (Articulo 11 del Cédigo de Notariado).®

1 Mufioz, Nery. Ob. Cit. P4g. 128.
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3.4. Formalidades

En el protocolo deben llenarse las formalidades siguientes:

1. Los instrumentos deben redactarse en espariol, escribirse a maquina

0 a mano de manera legible y sin abreviaturas.

2. Los instrumentos deben llevar numeracion cardinal, escribiéndose uno
a continuacion del otro, en orden riguroso de fechas y entre cada

instrumento sélo debe quedar espacio para las firmas.
3. El protocolo debe llevar foliacion cardinal, escrita en cifras.

4. En el cuerpo del instrumento, las fechas, nimeros o cantidades, se
expresan con letras. En caso de discrepancia entre lo escrito en letras

0 en numeros, prevalece lo escrito en letras.

5. Los documentos que deban insertarse o las partes conducentes que

se transcriban, se copian de manera textual.

6. La numeracion fiscal del papel sellado no podra interrumpirse, salvo
los casos de protocolaciones o que se hubiera terminado la serie y se

inicie una nueva.
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7. Los espacios en blanco o intercalaciones se llenaran con una -‘nég; 0
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antes de que sea firmado el instrumento. (Articulo 13 del Cédigo de

Notariado).

También, debe tomarse en cuenta que son nulas las adiciones,
entrerrenglonaduras y testados, si no se salvan al final, antes que el
documento sea firmado. Las enmendaduras son prohibidas. (Articulo 14 del

Cédigo de Notariado).

3.5. Cierre

El protocolo debe cerrarse cada afo, el ultimo dia del afio natural,
pero también puede cerrarse en cualquier momento que el notario deje de

cartular.

El cierre es mediante una razén notarial, la cual debe contene: La
fecha, el nimero total de instrumentos autorizados, indicando cuantos de
ellos son escrituras publicas, el nUmero de actas de protocolizacion, de

razones de legalizacion, el nUmero de escrituras canceladas, si lo hubiera;
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asi como el total de folios utilizados; observaciones si fueran necesarias

fimma del notario.
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CAPITULO IV T

4. El instrumento publico

4.1. Antecedentes del instrumento publico

A manera de historia podemos mencionar que en la antigua Roma ya
se hacia distincién entre los documentos autorizados por funcionarios o bien
por un escribano. Los oficiales publicos estaba autorizados para extender
documentos, ya que poseian el ius actorum confidentiorum, que producia
plena prueba. A los documentos autorizados por personas que ejercian la

profesion de escribano se les llamaba instrumentos publicos.

Estas personas no tenian la calidad de funcionarios publicos y a pesar
de eso, los documentos que redactaban tenian plena prueba, pues estaban
investidos de fe, siempre y cuando fueran confirmados por juramento del

escribano ante un magistrado.

4.2. Concepto

Del latin instruere, instruir, en sentido general, escritura, documento.
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Se define al instrumento publico, asi: “Documento publico, autoriza

notario, producido para probar hechos, solemnizar o dar forma a actos o

negocios juridicos y asegurar la eficacia de sus efectos juridicos”."”

Instrumento es el escrito con que se justifica o se prueba un hecho
o un derecho. En sentido juridico es todo lo que sirve para instruir una causa
o lo que conduce a la averiguaciéon de la verdad. Segun la acepcion
académica, instrumento proviene de instrumentum, que significa escritura,

papel o documento con que se justifica o0 prueba una cosa.

Es todo escrito autorizado por un funcionario publico en los negocios
correspondientes a su oficio o empleo, si bien, especialmente, cabe entender
por instrumento publico o por escritura publica el escrito en que se consigna
una disposicién o un convenio otorgado ante escribano publico conforme a

la ley.

4.3. Clases de instrumento publico

El rasgo verdaderamente tipico que impone una clasificacién del

instrumento publico hay que tomarlo de la ley misma. Partiendo, pues, de la

17 Gimenez Amau, Ob.Cit Pag. 83.
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premisa de que la nota diferencial y caracteristica del instrumento
la fe publica que el encama por virtud de la intervencion del funcionario
le da existencia y considerando que la fe publica es unica en el sentido del
poder supremo del Estado, pero es divisible por razon de la necesidad que le
asiste y compete obligadamente al érgano funcional actuante, corresponde
por fuerza deducir que el estudio de la clasificacién de los instrumentos
publicos” esta ligado forzosamente de la fe publica, pues este uitimo caracter
lo da la intervencidén del funcionario autorizante. Atento a este distingo
juridico puede anotarse una division de instrumentos publicos tipicamente
especificos, a saber: 1) instrumentos publicos notariales; 2)
instrumentos publicos judiciales; 3) instrumentos publicos administrativos; 4)

instrumentos publicos legislativos.

Cada una de esta clase de instrumento publico responde a un objeto y
fin juridico y surge a la vida del derecho por efecto de la actividad funcional
publica ejercida en el ambito de sus respectivas jurisdicciones, Asi: a) son de
competencia notarial, estrictamente reguladora del derecho, todos los actos y
contratos que atafien a la fe publica notarial, abrazados, a mérito de una
interpretacion restrictiva, en dos grandes 6rdenes: escrituras publicas y actas
notariales; b) son de competencia judicial, necesariamente reparadora del
derecho, todos los actos que conciemen a la fe de naturaleza y jurisdiccién
opuesta a la notarial, aunque por via de excepcién y en jurisdiccion

voluntaria, puede y debe entender en contados asuntos de materia no
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litigiosa; ¢) son de competencia administrativa, justamente ordeny

y d) son de competencia legislativa, sustancialmente sancionadora del
derecho, todos los actos emanados de cuerpos colegiados en jurisdiccién
especial, especificamente reconocida, cuya finalidad es la de dictar, modificar

o derogar leyes y ordenanzas impuestas por razones de orden publico.

4.4. Fines del instrumento publico

Tradicionalmente se ha contemplado el instrumento publico
unicamente en su aspecto meramente adjetivo, es decir, como forma y como

prueba.

Dos son los fines principales que llena el instrumento publico:
a) Perpetuar los hechos y las manifestaciones de voluntad; y b) Servir de

prueba en juicio y fuera de él.

Como queda establecido, sobre los aspectos de forma y de prueba,
quedan enmarcados los fines del instrumento publico y no podia ser de otra
manera, ya que de o que se trata al autorizar un instrumento es darle forma
a voluntad de Ias partes y que esa voluntad plasmada en el elemento papel

sirva de plena prueba.
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4.5. Caracteres

Si por caracter ha de entenderse el conjunto de circunstancias o
rasgos con que una cosa se da a conocer distinguiéndose de las demas, el
instrumento  publico posee varias que le individualizan muy

significativamente. Entre los cuales se menciona:

1. Fecha cierta

2. Garantia

3. Credibilidad

4. Firmeza, irrevocabilidad e inapelabilidad
5. Ejecutoriedad, y

6. Seguridad

4.5.1. Fecha cierta

Solo en la escritura publica podemos tener la certeza de que la fecha
de ella es rigurosamente exacta y los efectos que de esta virtud excepcional

pueden producirse, son innumerables y valiosisimos.
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requisitos que deben contener los instrumentos publicos, esta la fecha.
(Art. 29 numeral 1°. del Codigo de Notariado). Incluso en los testamentos y
donaciones por causa de muerte, también debe figurar la hora del

otorgamiento. (Art. 42 numeral 1°. del Cddigo de Notariado).

Estas son formalidades esenciales, segin lo estipulan los Articulos 31

y 44 del mismo cuerpo normativo.

El notario en ningiin caso puede antedatar o posdatar una escritura,

ya que incurriria en el delito de falsedad.

4.5.2. Garantia

El instrumento autorizado por notario, tiene la garantia, el respaido
estatal, de lo contrario de cada documento que se autorizara se estaria
dudando. Segln las leyes guatemaltecas producen fe y hacen plena prueba.

(Art. 186 del Cdédigo Procesal Civil y Mercantil.)
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4.5.3. Credibilidad

En el instrumento publico, todos creemos, porque ha sido autorizado
por una persona con fe publica, esta credibilidad es para todos y contra

todos.

Es una credibilidad excepcional la que beneficia a los actos auténticos,
que se afirma en dos direcciones: a) En cuanto al origen del acto porque se
presenta bajo el auspicio de signos exteriores publicos (sellos, timbres, firma
del notario etc. La apariencia es tan elocuente que se considera que
responde a la realidad lleva un uniforme con que va revestido, va en ello el
interés de la sociedad misma, y b) En cuanto a las enunciaciones contenidas

en el acto.

Es, o debe ser creible, porque es veraz. Esa veracidad io impone por

si mismo en las relaciones juridicas y esa funcién se llama autenticacion.

4.5.4. Firmeza, irrevocabilidad e inapelabilidad

Sabemos que el instrumento puede ser redarguido de nulidad y de

falsedad, pero mientras esto no suceda, el instrumento es firme e irrevocable,
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no existe un superior jerarquico del notario a quien podamos @

se dijo, una accién de nulidad en un proceso, cuyo fallo si es apelable; pero
en contra de la escritura en si misma no cabe apelacién. Es todo lo contrario
a lo que sucede con la sentencia, la cual es modificable, revocable, por

apelacion al tribunal de alzada.

4.5.5. Ejecutoriedad

“Es la cualidad del acto en virtud de la cual el acreedor o sujeto agente
puede, caso de inobservancia del obligado, obtener la ejecucién de su

derecho mediante la fuerza”.’®

En Guatemala, el Codigo Procesal Civil y Mercantil, les confiere la
calidad de titulos ejecutivos a los testimonios de las escrituras publicas.
(Art. 327 numeral 1°.). También regula que procede la ejecucién en caso de
transacciones celebradas en escritura publica (Art. 284 numeral 6°.). La
fuerza ejecutiva viene aneja a la escritura publica, esta aparejada la

gjecucion por su caracter indubitable.

8 Sanahuja Y Soler, José M. Tratado de derecho notarial. Pag. 78.
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4.5.6. Seguridad

Esta es una garantia o principio que fundamenta al protocolo, ya que
la escritura matriz queda en el mismo y se pueden obtener tantas copias o
testimonios, como fueran necesarios, no se corre el riesgo de pérdida,
quedando protegidos los interesados por todo el tiempo, aun después del
fallecimiento del notario. (Artos. 23, 24, 25 y 81 numeral 1°. del Cédigo de

Notariado.)

4.6. Valor del instrumento publico

El instrumento publico tiene valor formal y valor probatorio. Valor
formal, cuando se refiere a su forma externa o el cumplimiento de todas las
formalidades esenciales y no esenciales que el Cédigo regula. (Art. 29 y 31
del Cddigo de Notariado). Y valor probatorio en cuanto al negocio que
contiene internamente el instrumento. Ambos deben complementarse.
Ya que no seria correcto que en un caso determinado, la forma sea y el
fondo estuviere viciado; o por el contrario la forma no es buena, por no
haberse cumplido Ios requisitos o formalidades esenciales del instrumento y

el negocio o el fondo del asunto fuere licito.
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4.7. Clases

El instrumento publico se pude clasificar en dos formas, la primera
clasificacion: Principales y secundarios; y la segunda: Dentro del Protocolo y

fuera del protocolo.

4.7 1. Principales y secundarios

Siendo los principales, los que van en el protocolo, como condicién

esencial de validez, por ejemplo la escritura.

Los secundarios, los que van fuera del protocolo, como por ejemplo el

acta notarial.

4.7.2. Dentro del protocolo y fuera del protocolo

En Guatemala, entre los documentos que se redactan necesariamente
en papel especial de protocolo tenemos: La escritura publica; el acta de

protocolizacién y la razon de legalizacion.
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Las que no se redactan en protocolo: Actas notariales, actagy
legalizacion de fimas o auténticas y actas de legalizacion de copias de

documentos.

4.8. Validez del instrumento publico

Para que un acto o negocio juridico tenga plena validez y surta los
efectos juridicos requeridos, es condicion sinequanon que esté revestido de
todos los requisitos y condiciones exigidos por la ley. Por consiguiente, para
que el instrumento publico ostente subsistencia, firmeza y eficacia juridica, es
menester que en su redaccién o elaboracion se hayan observado las
solemnidades o formalidades legales necesarias, que el acto se haya
realizado sin omisiones, mutaciones o irregularidades; en otras palabras: que

en su forma haya nacido perfecto a la vida juridica.

Fluye de lo expuesto que la validez y eficacia del instrumento publico
estd en relacién directa con la observancia ad pendem literae de los

requerimientos o formalidades establecidas por la ley.
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4.9. Regulacion legal del instrumento publico

Con respecto al instrumento publico, el Cdédigo de Notariado
guatemalteco, tiene regulado en el Articulo 29 las formalidades y en el

Articulo 31 las formalidades esenciales.

Del estudio y lectura del. Articulo 29, se desprende que las
formalidades que tiene reguladas son para la escritura publica y que estas
formalidades, no se aplican para actas notariales, actas de protocolizacion,

actas de legalizacion y razones de legalizacion.

Estas las tiene reguladas en titulos separados y con sus propias

formalidades.

Por lo tanto, el Cédigo de Notariado guatemalteco reconoce
plenamente a la escritura como instrumento, mientras que la doctrina es

mucho mas amplia pues incluye actas.

El Articulo 29 del Cédigo de Notariado enumera como formalidades
gue debe contener el instrumento publico, las siguientes: “1. EI nimero de

orden, lugar, dia, mes y afo del otorgamiento; 2. Los nombres, apellidos,
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los otorgantes; 3. La fe de conocimiento de las personas que intervienen en
el instrumento y de que los comparecientes aseguran hallarse en el libre
gjercicio de sus derechos civiles; 4. La identificacién de los otorgantes
cuando no los conociere el notario, por medio de la cédula de vecindad o el
pasaporte, 0 por dos testigos conocidos por el notario, o por ambos medios
cuando asi lo estimare conveniente; 5. Razén de haber tenido a la vista los
documentos fehacientes que acrediten la representacion iegal de los
comparecientes en nombre de otro, describiéndolos e indicando lugar, fecha,
funcionario o notario que los autoriza. Hara constar que dicha representacion
es suficiente conforme a la ley y a su juicio, para el acto o contrato; 6. La
intervencién de un intérprete nombrado por la parte que ignore el idioma
espanol, el cual de ser posible, debera ser traductor jurado. Si el intérprete no
supiere 0 no pudiere firmar, lo hara por él un testigo; 7. La relacion fiel,
concisa y clara del acto o contrato; 8. La fe de haber tenido a la vista los
titulos y comprobantes que corresponda, segln la naturaleza del acto o
contrato; 9 La transcripcion de Ias actuaciones ordenadas por la ley o que a
juicio del notario, sean pertinentes, cuando el acto o contrato haya sido
precedido de autorizacidén u orden judicial o proceda de diligencias judiciales
administrativas; 10. La fe de haber leido el instrumento a los interesados y su
ratificaron y aceptacion; 11. La advertencia a los otorgantes de presentar el
testimonio a los registros respectivos; y 12. Las firmas de los otorgantes y de
las demas personas que intervengan y la del notario, precedida de las

palabras: “Ante Mi”. Si el otorgante no supiere o un pudiere firmar, pondra ia
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otorgantes que no supieren o no pudieren firmar, lo hara un testigo por cada

parte o grupo que represente un mismo derecho. Cuando el propio notario

fuere el otorgante, pondra antes de firmar, la expresién por mi y ante mi.

El Articulo 31 del Cédigo de Notariado indica cuales de las
formalidades son esenciales para que el instrumento publico en general
pueda tener plena validez. Estas formalidades son las siguientes: “1. El lugar
y fecha del otorgamiento; 2. El nombre y apellido o apellidos de los
otorgantes; 3. Razén de haber tenido a la vista los documentos que acreditan
la representacién legal suficiente de quien comparezca en nombre de otro; 4.
La intervencion de intérprete cuando el otorgante ignore el espariol; 5. La
relacion del acto o contrato con sus modalidades; y 6. Las firmas de los que

intervienen en el acto o contrato, o la impresién digital en su caso”.

El Cédigo Civil, en su Articulo 1251 menciona otros requisitos, que
podemos llamar esencialisimos, por el hecho de que son requisitos previos
para poder iniciar la celebracién de un acto o negocio juridico. Son los

siguientes:
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1. Capacidad legal del sujeto que declara su voluntad
2. Consentimiento que no adolezca de vicio

3. Objeto licito

Capacidad legal

La capacidad legal, desde el punto de vista juridico para este tema en
particular, es la habilidad o potestad para contratar, disponer por acto entre
vivos 0 por testamento, suceder, casarse y realizar la generalidad de los

actos juridicos.

En Guatemala, al cumplir los dieciocho afios se adquiere la capacidad
para poder participar en los actos o negocios juridicos por si mismo. Pero la
mayoria de edad no es determinante para tener la capacidad legal, pues

tiene limitaciones como seria el caso de las personas declaradas interdictas.

Consentimiento

El consentimiento consiste en que la persona, para poder otorgar u
obligarse, lo debe hacer con pleno discermimiento, voluntad libre y

espontaneidad, sin presiones o coacciones.
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Objeto licito

El objeto licito significa que la materia que va a ser motivo de un acto

0 negocio juridico, debe estar aprobada y regulada en el ordenamiento legal.

4.10. Otras formalidades para instrumentos publicos nominados

Para los instrumentos publicos nominados, la ley exige unas serie de
requisitos que hay necesidad de cumplir, ademas de los mencionados en los
parrafos anteriores, requisitos que contribuiran a que los documentos tengan
validez. Por ejemplo, para el caso particular de los testamentos y donaciones
por causa de muerte, los requisitos esenciales adicionales, son los
contemplados en el Articulo 44 del Cddigo de Notariado. En cuanto a
testamentos cerrados, los requisitos a cumplir estan contemplados en el

Articulo 959 dei Cédigo Civil.

Para la constitucion de sociedades, se debera cumplir, ademas de las
formalidades esenciales, con lo que establecen los Articulos 46, 47 y 48 del
Cadigo de Notariado. Para el caso de constitucién de hipoteca de cédulas, se
deberan llenar los requisitos que enumera el Articulo 49 del Cédigo de

Notariado.
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4.11. La escritura publica

La escritura publica es el prototipo de instrumento publico notarial, sus
dos cualidades esenciales son el otorgamiento ante notario publico y la

segunda y principal, su incorporacion a un protocolo.

“Consiste en el documento matriz que contiene los actos, contratos o
negocios juridicos que las personas otorgan ante Notario y que autoriza e
incorpora a su protocolo”*®. Este contenido de la matriz es trasladado por
mandato de Ley o por voluntad de las partes, a un documento que hace las

veces de instrumento publico y se le denomina escritura publica.

La escritura pablica es aquel instrumento publico donde se plasma
una declaracion de voluntad, con el propdsito de producir algunos efectos
juridicos, es decir, un negocio juridico. En ella se manifiesta y perpetia,
como prueba documentaria, la formalizacién de un acto o contrato. Siendo
asi que la escritura usualmente va referida a la creacién, modificacién,

extincién o cancelacion de una relacién juridica.

1 Villalba Vega, Viadimirc. instrumento publico e instrumento privado, su eficacia juridica.

Pag. 1,147
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Esta manifestacion de voluntad puede ser unilateral, bilateral, o
multilateral. La virtud de ella radica en el adecuado apego que realice el
notario con respecto a la manifestaciéon de la voluntad de las partes, ya que

el notario en la escritura redacta manifestaciones de voiluntad.

Conceptualmente, la escritura publica es aquel instrumento
confeccionado con fas formalidades que exige la ley, otorgada ante un
notario o funcionario autorizado y en el caso de tratarse de una pluralidad
de notarios autorizantes éstos tienen que ser de un fnismo tipo, notarios
publicos en el ejercicio privado de la funcidon o notarios publicos en el

gjercicio publico, notarios consulares o notarios del Estado.

4.12. Ciases de escrituras publicas

En cuanto a la clasificacion de las escrituras, éstas pueden ser:

a) Principales: son las que crean, modifican o extinguen relaciones

juridicas.

b) Adicionales: complementarias, aclaratorias o accesorias: son las que

tienden a rectificar, modificar, restringir, revocar o variar, de alguna
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deficiencias en la voluntad de los comparecientes que se indican en la
principal, con el propésito de completarlas, adicionarlas, conformando
ambas una sola voluntad. También las escrituras publicas adicionales,

pueden ser:

De ampliacién: éstas aumentan o extienden el objeto del negocio que
se acordd en la principal;, por ejempio, la ampliacién de un plazo del

monto de un crédito.
De prérroga: tienen como finalidad la extensién de un periodo.

De confirmacién: procuran sanear vicios que contiene la principal y

que pueden hacer el acto anulable.

De ratificacion o de aceptacion: acepta actos que fueron realizados

por personas sin poder o sin poder suficiente para ello.

De adhesién: son todas aquellas en las cuales ambas partes realizan
un negocio juridico y convienen en que se rija por las clausulas de un

contrato previamente redactado.

Canceladas: Son aquellas que luego de haberse extendido totalmente
en el protocolo, no llegan a ser autorizadas por el notario; quien por el
contrario las deja formaimente sin posibilidad de que surtan efectos

entre las partes. Tal cosa puede ocurrir aun en el supuesto de que
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hubiesen suscrito ya, siempre que no hubiese firmado adn el notarid.
La escritura cancelada, también llamada sin efecto, conserva su
nuimero de orden, propio entre las del protocolo, debiéndose hacer
especial mencién de ella, tanto en el aviso de cancelacién respectivo o

trimestral segun sea el caso o razén de cierre a fin de afio.
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CAPITULOV

5. Los avisos notariales

5.1. Definicion

"Es la comunicacién escrita que el notario efectia a una
institucion, entidad u organismo, relativo a un asunto realizado o

efectuado por un notario.”?

Se concluye que los avisos notariales son los que el profesional
facciona con el objeto de dar a conocer a las instituciones que
corresponda en cada caso, los actos o contratos que ha realizado en su
notaria y que debe enviar a estas instituciones para evitarse problemas

posteriores.

2 Valenzuela de Mérida, Mirna. Avisos notariales. Pag. 3.
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5.2. Aviso al archivo general de protocolos por ausencia del nota

pais.

El Articulo 27 de! Codigo de Notariado indica: El notario que tenga
que ausentarse de la Republica por un término mayor de un afo, debera
entregar su protocolo al archivo general de protocolos en la capital y en
los departamentos, al juez de primera instancia, quien lo remitira al
referido archivo. Si la ausencia del notario fuere por un plazo menor, lo
depositara en otro notario habil, debiéndose dar aviso firmado y sellado
por ambos notarios al Director del Archivo General de Protocolos en la
capital, o a un juez de primera instancia del domicilio del notario, cuando
no lo tenga en el departamento de Guatemala, quien o debera remitir al
Archivo General de Protocolos, dentro del plazo de ocho dias. El aviso
indicara el nombre y direccién del notario en que quede depositado el

protocolo.

El notario depositario podra extender testimonios y suministrar a
quien lo solicite, los informes que le sean requeridos, en relacién al

protocolo depositado.
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La copia del aviso debidamente sellada por el archivo gener

5"4“ [
protocolos o el juez de primera instancia en su caso, sera documento

suficiente para permitir al notario salir del pais.

La Direcciéon General de Migracién tendra una némina de notarios
en ejercicio, que le proporcionara y mantendra al dia el Director del

Archivo General de Protocolos para el control correspondiente.”

El Articulo 37 del mismo cuerpo legal indica, en cuanto a los

avisos notariales:

1) Dar aviso dentro del plazo de 25 dias habiles al Director del
Archivo General de Protocolos, dependencia de la Corte Suprema
de Justicia o ante los funcionarios judiciales indicados, segun el
caso, de los instrumentos publicos cancelados, de los cuales no
podra extender copia o testimonio. El aviso se enviara en papel

bond y contendra el numero y fecha del instrumento cancelado...

2) Remitir un aviso al Archivo General de Protocolos, o a los Jueces
de Primera Instancia, en su caso, dentro de los 25 dias habiles
siguientes al vencimiento de cada trimestre de cada afio
calendario, en papel sellado del menor valor, indicando el numero

y fecha del uitimo instrumento publico autorizado o cancelado, o
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en su caso que no autorizd ninguno durante el trimes

corresponda’.

El Cédigo de Notariado en sus Articulos 100 y 101, establece: Los
notarios que dejaren de enviar los testimonios a que hace referencia el
Articulo 37, o de dar los avisos a que se contraen en el Articulo 38 de
esta ley, dentro del plazo fijado al efecto, incurriran en una multa de dos
quetzales por infraccion, que impondra el Director del Archivo General de
Protocolos y se pagara en la Tesoreria del Organismo Judicial como

fondos privativos de dicho organismo.

Todas las sanciones impuestas por el Director del Archivo General de
Protocolos, se impondran previa audiencia por un plazo de veinte dias al
interesado, audiencia que se notificara por medio de correo certificado
con aviso de recepcion. Contra lo resueito por el Director del Archivo
General de Protocolos, cabra el recurso de reconsideracion, el que
debera interponerse dentro del término de tres dias contado a partir de la
fecha de la recepcion de la notificacién por correo certificado. Dicho
recurso se interpondra ante el propio director, quien elevara las
actuaciones a la Corte Suprema de Justicia para que resuelva. Dicho
Tribunal resolvera aplicando el procedimiento de incidente previsto por la
Ley del Organismo Judicial. Contra la resolucién de la Corte Suprema de

Justicia, no cabra ningun otro recurso. Siempre que se declare sin lugar
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el recurso interpuesto, se impondra al recurrente una multa de veinticinc

a cien quetzales, segln sea el monto de la resolucién recurrida".

Las demas infracciones a que se refiere esta ley seran sancionadas
por la Corte Suprema de Justicia, siempre que no constituyan delito, o
por tribunal que conozca en su caso, pudiendo amonestar o censurar al
notario infractor, o imponerle multa que no excedera de veinticinco
quetzales. En caso de reincidencia, las multas podran ser hasta cien
quetzales, o suspensidon de un mes hasta un afo. La sancidn se hara en

auto acordado con justificacion de motivos.

5.3. Avisos notariales como obligacion posterior del notario, de los

actos y contratos que autoriza

Los avisos notariales son todos aquellos informes que el notario
debe enviar a los diferentes registros de los actos y contratos que

celebra.

El notario, luego de haber dado fe de los instrumentos publicos
autorizado, debe cumplir enviando estos avisos a los distintos registros,

con el fin de daries certeza juridica.
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5.3.1. Formalidades de los avisos notariales

Las formalidades de los avisos notariales se encuentran inmersas
en varias leyes, tales como: el Cédigo Civil en su Articulo 79, }que
textualmente indica: El matrimonio se funda en la igualdad de derechos
y obligaciones de ambos coényuges, y en su celebracion deben
cumplirse todos los requisitos y lienarse las formalidades que exige este

Cédigo para su validez.

Segun el Articulo 102 del mismo cuerpo legal: Dentro de los
guince dias habiles siguientes a la celebracion del matrimonio, el
alcalde que lo haya autorizado debera enviar al Registro Civil que
corresponda, copia certificada del acta y los notarios y ministros de los
cultos aviso circunstanciado. La falta de cumplimiento de esta
obligacién sera sancionada, en cada caso, con multa de cinco

quetzales, que impondra el juez local a favor de la municipalidad.

En el caso de contratos de enajenacion, unificacion o donacion
de inmuebles y otros actos o contratos, ademas de estas formalidades
también el Articulo 38 del Cédigo de Notariado, determina: ...."Dentro

del plazo de quince dias de la fecha de autorizacién de la escritura, dar

86



7

aviso a la Direccion General de Catastro y Avalu6 de Bienes Inmue

y a las municipalidades respectivas....

De acuerdo con la ley, el notario debe cumplir con los requisitos y
las formalidades que ésta indica, en todos los avisos notariales que
faccione y envie a los registros correspondientes. Deben también
protocolizar los documentos que indica la ley, para que no haya

problemas posteriores, tanto para el notario como para los otorgantes.

Ademas, cuando un notario celebra un acto o contrato, debe
satisfacer los impuestos que la ley sefala, si no se llenan estas
formalidades seran sancionados con multas de conformidad con lo
estipulado en la ley y reglamento de timbres fiscales y de papel seilado
especial para protocolos, Decreto nimero 37-92 del Congreso de la

Republica, y demas leyes relacionadas.

Las formalidades de los avisos notariales son los siguientes:

a) Manuscrito o a maquina.

b) Se redacta en forma breve, concisa y clara.
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C) Se redacta sin borrones, tachones, manchones, ras

y sin usar corrector liquido.

d) Se puede testar, entrelinear, adicionar siempre que se
salve al final.
e) De todo aviso debe extenderse copia, para que cuando se

envie el mismo, sellen la copia de recibido, por cuaiquier

error que surja, esta la copia de recibido.

f) Los avisos se redactan en el papel que sefiale la ley vy, si

fuera el caso, se cobren los impuestos legales.

a) Para los numeros, cantidades y fechas, puede escribirse
en cifras y en letras, si se considera conveniente.

h) Separar en columnas los requisitos y los datos

especificos”.?

¢Qué papel se utiliza para redactar los avisos notariales?

Los avisos notariales se redactan en papel bond tamano carta
u oficio, en cualquier actuacién, con un maximo de veinticinco' a
cincuenta renglones o lineas en cada lado, segun se utilice uno o
ambos lados, con un margen minimo de cuarenta milimetros,
(Articulos 33, literal 10, del Decreto numero 37-92 y Reglamento de La

Ley de Timbres Fiscales y de Papel Sellado Especial para Protocolos.)

= ibid. Pag. 3
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5.3.2. Consideraciones formales de los avisos notariales

Los avisos notariales deben ser dirigidos a la persona encargada
de los mismos. Puede ser en forma especifica o bien genérica; cuando
en los avisos se incluyan nombres de personas individuales, si éstas
huEieren sido legaimente idéntificadas, deben identificarse asi en el

aviso.

En el caso que hubieren comparecido ante el notario a través de
representantes en el aviso se indicara el nombre del representado y
no del representante, como en el caso de los menores de edad o de

personas o entidades juridicas.

a) ¢ Cual es el objeto de los avisos notariales?

Los avisos notariales se faccionan con el objeto de hacer del
conocimiento a los diferentes registros los actos, contratos o negocios

juridicos que el notario lleva a cabo en su notaria.

b) ¢ Quiénes pueden extender avisos notariales?

¢ El notario autorizante de un acto o contrato;

¢ El notario que tenga el protocolo en su poder legalimente;
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o EIl Director del Archivo General de Protocolos.

“Solamente estas personas pueden, de conformidad con la ley,
extender los avisos notariales que les sean requeridos por las partes
interesadas, para ser enviados a los diferentes registros o bien para el

uso que ellos determinen.”?

En esta investigacion se encontré a notarios que en la practica
elaboran los avisos de traspaso que otros omitieron hacer en su

oportunidad.

c) ¢Qué pueden hacer los interesados si el notario se niega a

extender los avisos notariales?

De conformidad con el articulo 19 del Decreto niumero 72-2001,
Ley de Colegiacion Profesional Obligatoria, el interesado puede acudir
a presentar su denuncia al Tribunal de Honor del Colegio de Abogados

y Notarios de Guatemala.

z Ibid. Pag.4
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5.3.3 Incumplimiento por omision o por extemporaneidad

"Puede provocar al Notario consecuencias muy graves, desde la
imposicidon de sanciones pecuniarias que se traducen al pago de una

multa, hasta las sanciones por responsabilidades civiles y penales.

a) ¢Qué sucede cuando alguna de las instituciones o

entidades rechazan los avisos notariales?

“La autoridad administrativa que recibe un aviso notarial, esta
obligada a darle cumplimiento a la operacién que corresponda; cuando
no fuere posible por cualquier circunstancia, ésta debera indicarlo al
notario, quien tiene la obligacién de subsanar el error, la omisién o
tomar las medidas correspondientes. Si una autoridad recibe un aviso
y no hace saber al notario la circunstancia por la cual no lo opera, es
ésta quien incurre en responsabilidad y no el notario, en este caso el

notario queda fuera de toda responsabilidad o culpa."®

= Ibid. Pag. 5.
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5.3.4 Avisos notariales especificos

a) Avisos de escrituras canceladas

El Articulo 37 inciso b) del Cédigo de Notariado establece: ...Dar
aviso dentro de los veinticinco dias habiles desde la fecha de
cancelacion y ante la misma dependencia de la Corte Suprema de
Justicia o ante los funcionarios judiciales indicados, segun el caso, de
los instrumentos publicos cancelados, de los cuales no podra extender
copia o testimonio. El aviso se enviara en papel bond y contendra el

namero y la fecha del instrumento cancelado”.

b) Avisos trimestrales

El Articuio 37 inciso c) del Cédigo de Notariado: "...Remitir aviso al
Archivo General de Protocoios, 0 a los Jueces de Primera instancia, en
su caso, dentro de los veinticinco dias habiles siguientes al vencimiento
de cada trimestre de cada ano calendario, en papel bohd, indicando el
numero y fecha del ultimo instrumento publico autorizado o cancelado o
en su caso que no autorizd ninguno durante el trimestre que

corresponda... ".
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c) Avisos de protocolizacion de documentos proveniente

extranjero

El Articulo 40 de la Ley del Organismo Judicial establece:
"Obligaciones notariales: Los notarios deberan dar aviso al Archivo
General de Protocolos, dentro del plazo de diez dias, de cada
protocolizaciéon que hagan de acuerdo con esta ley, indicando la fecha y
el lugar en que fue expedido el documento, funcionario que lo autorizd,
objeto del acto y nombres y apellidos de los otorgantes o personas a
que se refiere, asi como de los impuestos que hubieren sido pagados
en el acto de protocolizacién. El archivo extendera recibo por cada

aviso y llevara indices anuales por orden alfabético de los otorgantes.

La omisién o demora del aviso hara incurrir al notario en una muita
de veinticinco quetzales (Q.25.00), que impondra el Director del Archivo

General de Protocolos e ingresara a los fondos judiciales.

5.4. La obligacién notarial de enviar un aviso al notario autorizante cuando
un notario ha autorizado un instrumento publico de ampliacion,
aclaracién, modificacion o rescision del instrumento publico autorizado

por el notario autorizante
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de tener que faccionar, a rogacion de un interesado, escrituras publicas con
sus respectivos testimonios y actas notariales. Dichas escrituras publicas,
como ya es sabido en el mundo del notario, son susceptibles de ampliacién,
aclaraciéon, modificacién e incluso de rescisién, porque adolecen de un
defecto de forma o de fondo, que el requirente quiere que sea subsanado.
Ante esta situacién quien varie la escritura publica puede ser el notario
autorizante de la escritura matriz 0 bien otro notario, el cual hard una nueva
escritura y hara una anotaciéon al margen del testimonio de que la escritura
ha sido ampliada, aclarada, modificada o rescindida. Hasta alli todo marcha
bien y de hecho asi se ha materializado la forma de modificar una escritura a
través de los arios, desde que se creé el Cddigo de Notariado, pero en la
practica surge un problema bastante légico y que causa complicacion y
contrariedad en la vida juridica de ese instrumento, en el sentido de que él
notario autorizante de la escritura matriz no tiene conocimiento de que la
escritura que él faccioné fue ampliada, aclarada, modificada o rescindida
pues al momento de que él expida un testimonio a una persona interesada o
un aviso a las instituciones correspondientes, la escritura a la que él dio vida
y el testimonio que él expidié y iuego fue variado, no contienen la misma
informacién, que pueden crear conflictos que atenten contra la seguridad

juridica.
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al notario autorizante de la escritura matriz, cuando la escritura que ‘e;l
facciond ha sido ampliada, aclarada, modificada o rescindida por otro
notario, es necesario hacer una reforma al Cdigo de Notariado en el sentido
de que se incluya en el mismo la obligacién de enviar dicho aviso por parte
del notario que amplié, aclaré, modificé o rescindié la escritura matriz de otro

notario.

Dicha reforma o ampliacién debera realizarse al Articulo 36 del
Cédigo de Notariado, en el sentido de que se obligue a enviar un aviso de la

modificacién al notario que autorizé una escritura matriz.

5.5. Proyecto de reforma al Articulo 36 del Cédigo de Notariado

CONSIDERANDO:

Que la Constitucidon Politica de la Republica de Guatemala contempla que
entre los deberes del Estado esta la seguridad, contemplando ésta en
sentido amplio la seguridad juridica, como la confianza que el Estado
extiende a los notarios a través de otorgarles la investidura de la fe piblica y
darles la calidad de garantes de la certeza y la certidumbre hacia los
ciudadanos.
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CONSIDERANDO: "
4}74 ;3-\
Que la experiencia del que hacer notarial, ha puesto de manifies <

necesidad de regular en nuestro ordenamiento juridico, la obligatoriedad de
enviar un aviso al notario, que facciéno una escritura matriz, cuando ésta ha
sufrido variacién por ampliacién, aclaracién, modificacién o rescisién por otro
notario quién sera el obligado en enviar dicho aviso, para asi evitar
consecuencias posteriores en virtud de verse disminuida la seguridad juridica
al existir una diferencia entre la escritura publica matriz y la posterior
escritura.

CONSIDERANDO:

Que las reformas planteadas favorecen significativamente a la seguridad
juridica, para que no exista una colisién de intereses en la existencia de un
instrumento publico con doble contenido.

POR TANTO:

En ejercicio de las atribuciones que le confiere el Articulo 171 literal a) de la
Constitucién Politica de la Republica de Guatemala.

DECRETA:

ARTICULO 1. Se reforma el Articulo 36 el cual queda asi:

Arﬁculo 36. El notario pondra al margen de la escritura matriz, razén de
haber autorizado otra escritura que la adicione, aclare, modifique o rescinda;
y también razonara los titulos y documentos que tenga a la vista y cuyo
contenido sufra modificaciéon, en virtud de los instrumentos que hubiere

autorizado. Si la escritura de ampliacién, aclaraciéon, modificaciéon o rescision
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tendra la obligacion de enviar un aviso al notario autorizante de que diC 2

escritura fue ampliada, aclarada, modificada o rescindida, para que el notario
autorizante de la escritura matriz haga la anotacion respectiva al margen de

la misma.

Articulo 2. El presente acuerdo entrara en vigencia a los ocho dias después

de su publicacion en el diario oficial.

PASE AL ORGANISMO EJECUTIVO PARA SU APROBACION.
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CONCLUSIONES

El Cédigo de Notariado no cuenta en su contenido con una norma que
estipule la obligacién de enviar un aviso al notario autorizante de una
escritura matriz cuando ésta ha sido ampliada, aclarada, modificada o

rescindida por otro instrumento y por otro notario

Al no haber obligacién de enviar el aviso al notario autorizante de la
escritura matriz se estd atentando contra la seguridad juridica al no
haber concordancia en los instrumentos autorizados, lo que puede

crear controversias posteriores entre los requirentes.

Cuando son bienes sin registro el notario autorizante no se ha
enterado que el instrumento publico que ampara los derechos de
posesiéon sobre un bien inmueble, ha sido vendido o a sufrido un
gravamen hipotecario.

Se atenta contra la seguridad juridica contractual y la buena fe, al no
existir concordancias e informacion actual, de instrumentos que han
sufrido un cambio y estos, en manos de personas inescrupulosas
puedan utilizar en contra de terceros.

Actualmente en la legislaciéon notarial, no se encuentra regulada . la
obligacion notarial de enviar al notario autorizante la ampliacién,
modificacién, aclaracién o rescision contractual que ha sufrido la
Escritura Publica, para proteger los intereses del futuro comprador o a
los acreedores.
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RECOMENDACIONES

Es necesario que el Congreso reforme el Articulo 36 del Cédigo de
Notariado, en el sentido de que se obligue el notario que faccion6 un
nuevo instrumento publico de ampliacién, aclaraciéon, modificacion o
rescision a que envie un aviso al notario autorizante de la escritura
matriz informandole de los cambios que sufrié la escritura faccionada

por este uitimo.

Que el Registro cree un departamento especial que lleve el control de
todos aquellos bienes inmuebles que carecen de registro, de los
cuales el notario debe dar aviso en el cual el notario este obligado a
dar aviso de los negocios juridicos de esos bienes inmuebles. Porque
muchas personas de condicién humilde son enganadas, entre otras.

Para facilitar la labor del notario, para establecer si el poseedor de un
bien posee el derecho exclusivo para poder enajenar o hipotecar el
mismo y evitar cualquier tipo de anomalia en registros y actos;
El Congreso debe legislar de manera mas especifica sobre aquellos
bienes inmuebles que no tienen registro y asi proteger los intereses de
futuros compradores o acreedores.
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