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Licenciado Castro Monroy: Hora: M

Firma:

Como asesor de tesis del Bachiller: Adan Josué Figueroa Chacon; en la elaboracion del trabajo
titulado: “LAS RAZONES JURIDICAS Y SOCIALES POR LAS CUALES SE DEBE TRAMITAR ANTE
LOS OFICIOS DE UN NOTARIO EN LA VIA EXTRAJUDICIAL LA TITULACION SUPLETORIA CON
AUTORIZACION DEL JUEZ DE PRIMERA INSTANCIA DEL RAMO CIVIL COMO ULTIMA DILIGENCIA
DENTRO DEL EXPEDIENTE”, me complace manifestarle que dicho frabajo contiene:

Cinco capitulos, en el primero, se explica el &mbito del derecho en general; en el segundo, se aborda el
derecho de posesion; el tercero trata los efectos juridicos de la titulacién supletoria en la legislacion
vigente; en el cuarto, se enmarca la titulacion supletoria; y el quinto capitulo, contiene la propuesta y
fundamento de la tramitacion de la titulacion supletoria en sede notarial.

En cuanto al método cientifico utilizado por el sustentante es el deductivo e inductivo, la observacion y
experimentacién de conductas humanas de las etnias indigena y ladina en relacién a ia forma de resolver
los conflictos que surgen en las mismas, por la posesion, uso, dominio de bienes inmuebles que carecen
de inscripcion en el registro respectivo.

El enfoque que presenta la investigacion es novedoso, por la misma necesidad que surge de tener un
titulo que acredite la propiedad de bienes inmuebles de quienes por cuestiones numerosas no lo poseen,
aporte que vendria a fortalecer la legalidad y el Estado constitucional de derecho en el pais, debido a que
la legislacion ordinaria vigente, se aplica a casos concretos en la practica social y jurisdiccional.

Durante todas las etapas del proceso de investigacién cientifica he asesorado personalmente al
sustentante, quien ha aplicado los métodos y técnicas apropiadas para resolver la problemética esbozada;
con lo cual comprueba la hipétesis planteada conforme a la proyeccion cientifica de la investigacion, la
cual contiene conclusiones, recomendaciones y bibliografia.
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Ciudad de Guatemala

Teléfonos: 22510365-40012909

El trabajo de tesis en cuestion, se ajusta a los requerimientos cientificos y técnicos requeridos por la
normativa respectiva, es por ello que al haberse cumplido con los requisitos establecidos en el Articulo 32
del normativo para la elaboracién de tesis de Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales y Examen
General Publico, resulta procedente emitir DICTAMEN FAVORABLE, a efecto que el mismo pueda
continuar con el tramite correspondiente, para su posterior evaluacion por el Tribunal Examinador en el
Examen Publico de Tesis, previo a optar al grado académico de Licenciado en Ciencias Juridicas y
Sociales.
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Licenciado Castro Monroy: Firma:

De acuerdo con el nombramiento de fecha dieciséis de abril de dos mil nueve,
emitido por esa jefatura, en el que se dispone, designarme como Revisor del trabajo de
tesis realizado por el bachiller Adan Josué Figueroa Chacon, titulado: “LAS RAZONES
JURIDICAS Y SOCIALES POR LAS CUALES SE DEBE TRAMITAR ANTE LOS
OFICIOS DE UN NOTARIO EN LA ViA EXTRAJUDICIAL LA TITULACION
SUPLETORIA CON AUTORIZACION DEL JUEZ DE PRIMERA INSTANCIA DEL
RAMO CIVIL COMO ULTIMA DILIGENCIA DENTRO DEL EXPEDIENTE”, me es
grato manifestar que:

En Consecuencia de ia revisidon practicada se establece que el trabajo relacionado
es de gran importancia para consulta y orientacion, contribuyendo de forma técnica y
cientifica a los estudiosos de los procedimientos notariales. Y ademas de suma
importancia al tratar lo relativo de titular supletoriamente en una via mas rapida y
descargando el volumen de trabajo que los Juzgados de Primera Instancia Civil
mantienen.

El método cientifico utilizado por el bachiller fueron el deductivo e inductivo, tanto
como técnicas de investigacién que fueron de caracter documental, bibliografico,
consultas juridicas doctrinarias de derecho comparado, asi también el de estadistica,
con una redaccién clara, practica de facil comprension para el lector. Asimismo se
utilizé bibliografia nacional y extranjera.

La presente tesis se compone de cinco capitulos, de los cuales el primero explica el
ambito del derecho en general; el segundo, aborda el derecho de posesidn; el tercero
trata los efectos juridicos de la titulacion supletoria en la legislacion vigente; el cuarto,
enmarca la titulacidbn supletoria; y el quinto capitulo, contiene la propuesta y
fundamento de la tramitacién de la titulacion supletoria en sede notarial.



Licenciado Sergio Antonio Aguilar Martinez.
11 calle “A” 22-21. Zona 11 Residencial San Jorge
TEL. 24737353

Contiene también las respectivas conclusiones, recomendaciones y bibliografia.

He asesorado personalmente al sustente durante todas las etapas del proceso de
investigaciéon cientifica, quien ha aplicado los métodos y técnicas apropiadas para
resolver la problematica esbozada; con lo cual comprueba la hipétesis planteada
conforme a la proyeccion cientifica de ia investigacion.

El trabajo de tesis en cuestion, se ajusta a los requerimientos cientificos y técnicos
requeridos por la normativa respectiva, es por ello que al haberse cumplido con los
requisitos establecidos en el Articulo 32 del normativo para la elaboracion de tesis de
Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales y Examen General Publico, resulta
procedente emitir DICTAMEN FAVORABLE, a efecto que el mismo pueda continuar
con el tramite correspondiente, para su posterior evaluacion por el Tribunal Examinador
en el Examen Publico de Tesis, previo a optar al grado académico de Licenciado en
Ciencias Juridicas y Sociales.

Atentamente,

Licenciado Sergio Antonio Xguilar Martinez.
Abogado y Notario
Colegiado numero 1998
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La presente investigacion trata acerca de la necesidad que existe de tramitar ante los

oficios de un notario en la via extrajudicial la titulaciéon supletoria de bienes inmuebles.
Siendo éstas razones Juridicas y Sociales. Contando siempre con autorizacion del
Juez de Primera Instancia del Ramo Civil, como ultima diligencia dentro del
expediente. Se realizd un analisis juridico sobre la titulaciéon supletoria y del tiempo en
qgue ésta después de pasar todos los requisitos exigidos por la ley, se encuentra lista
para tomar su funcién, como lo es de dotar al poseedor de un bien inmueble no

inscrito en el Registro General de la Propiedad, de un titulo de dominio.

En funcion de lo anterior, se considero, tratar en este trabajo resumidamente, la
manera en que la posesiéon que se ha dado clandestinamente, pero de una forma
pacifica, constante, de buena fe y publica, en la cual se ha mantenido una relacién o
estado de hecho, toda vez que segun nuestra legislacién no se lleve o se cumpla con
el requisito de materializar su inscripcion mediante las diligencias voluntarias de

titulacién supletoria, y que puedan hacerse de una manera dindmica.

Dichos mecanismos persiguen el fin de que la Ley ampare a los sujetos que por una u
otra circunstancia ven limitado su ejercicio del derecho de propiedad y se inmovilizan
en un estado previo a éste. Estado que sin duda no garantiza plenamente los

derechos que como consecuencia de la propiedad nacen.

No existe ninguna complicacién cuando el derecho de propiedad emana
libremente, sin restricciones, pero qué sucede cuando se presentan vicisitudes a
su ejercicio, ya sean de orden fisico o legal. Entonces se plantea el siguiente
problema: ;Existe verdaderamente un medio de defensa que ampare la posesién de
las personas que carecen de titulo de propiedad y que a su vez garantice y sancione
su ejercicio evitando el desamparo legal de los poseedores?, de existir éste medio,
¢ Qué tramite y efectos juridicos produce? ;Qué efectos deberia de producir?, sin
duda alguna, serias interrogantes que cimientan el objeto del presente trabajo de tesis.
(i)
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La presente investigacion consta de cinco capitulos: El capitulo prlmerq,.tr Q\N g
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relativo al derecho en general; en el capitulo segundo, se trata lo relacmnadl%con eI
‘m

derecho de posesion, conceptos doctrinarios, elementos, efectos; el capltulo
trata esencialmente sobre lo relativo a los efectos juridicos de la titulacién supletoria en
la legislacién vigente; en el capitulo cuarto, se desarrollan conceptos fundamentales
sobre la titulacion supletoria, importancia, procedencia, su procedimiento y tramite; en
el capitulo quinto, se desarrolla lo relativo a la tramitacion en sede notarial de la
titulaciébn supletoria, su fundamento, jurisdiccion voluntaria, ventajas, funcién, y

propuesta de la tramitacién de titulacién supletoria en sede notarial.

Todos los aspectos relacionados en el presente trabajo de tesis, pretenden orientar en
la medida de lo posible, a los estudiantes y profesionales del derecho; ya que el
problema de posesion de la tierra cuando se carece de titulo de propiedad, no es
un problema exclusivo del pais, sino, ha sido por excelencia, estudio y objeto de

investigacion.

Los métodos utilizados fueron el inductivo y deductivo, asi como el analisis y la

sintesis.

(ii)



CAPITULO |

1. El ambito del derecho en general

1.1. El derecho

Toda persona, tiene una idea del concepto encerrado en el término derecho, ello tiene
su origen en la conducta de todo ser humano dentro de una sociedad determinada, y
ésta conducta, instintivamente, va a defender y exigir todos los derechos otorgados a

su persona, sea por mandato legal o no.

La sociedad a consecuencia de su desarrollo, como producto de la lucha antagébnica,
se encuentra en constante cambio social, moral y juridico, y por lo mismo, se puede
definir a la sociedad como, “un organismo vivo, en constante desarrollo, y no como
algo mecanico en el cual se permite toda clase de combinaciones arbitrarias de

elementos sociales o juridicos™.

La sociedad, es un hecho natural y necesario para el ser humano, y a este respecto,
en palabras aristotélicas, se afirma la urgencia del ser humano para pertenecer a una
sociedad, y si se diere el caso, y el hombre no pudiere vivir en sociedad o no necesita
nada debido a su propia suficiencia, no es miembro de la ciudad, sino una bestia o un

dios.

! Lopez Mayorga, Leonel Armando, Introduccién al estudio del derecho, pag. 14

1
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nada debido a su propia suficiencia, no es miembro de la ciudad, sino una best?a;o,%n &

dios.

Ahora bien, entendiendo el concepto de sociedad y la necesidad del hombre de
pertenecer a ella, el derecho se convierte en un sistema de ordenamiento de esa
sociedad, y no se puede considerar como un mecanismo para unicamente exigir o
defender lo inherente a cada persona, lleva aparejado el cumplimiento de
determinadas obligaciones o conductas, y de no hacerse efectivas dichas obligaciones
o conductas, se rompe la armonia o el equilibrio perseguido por el derecho.

Ese equilibrio pretendido por el derecho, busca mantener en un ambito de armonia
social y juridico, todas las diversas relaciones generadas entre las personés

establecidas o asentadas en una sociedad determinada.

Liegar a definir el concepto derecho resulta bastante complicado, en virtud de la
diversidad de criterios o puntos de vista existentes en la doctrina, y atendiendo a esa
diversidad, es prudente tratar de definir el concepto derecho, analizando la forma de
su division en general y comprender cada una de las caracteristicas esenciales del
mismo, entonces, el derecho, visto desde un sentido amplio y general, esta
conformado por dos grandes perspectivas o ramas, la primera es el derecho subjetivo

y la segunda el derecho objetivo.

El derecho subjetivo, lo define el autor guatemalteco Santiago Lépez Aguilar, citado

por Lopez Mayorga como “La facultad de la cual inviste el derecho objetivo a un sujeto
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otro sujeto del derecho.” ? emns
La definicidn citada, marca la orientaciéon del derecho subjetivo en funcion de la
potestad otorgada a toda persona para exigir 0 abstenerse de ejecutar determinados
actos, con el fin de obtener asi, la satisfaccion de sus intereses o pretensiones

particulares.

Lopez Mayorga define el derecho objetivo como “El conjunto de normas que
constituyen un ordenamiento o sistema juridico que a la vez que confiere facultades

impone obligaciones.” 3

Con la definicion precedente, se determina la capacidad de toda sociedad para poder
elegir un ordenamiento o sistema juridico rector, capaz de permitirle, gozar de un
equilibrio social y juridico, en sus distintos ambitos de aplicabilidad, verbigracia, en el
sistema juridico guatemalteco contamos con diversidad de ramas del derecho, tales

como el derecho civil, penal, de familia, laboral, etc.

El derecho objetivo, como ordenamiento juridico de una sociedad, se divide en dos
grandes clases de normas, las normas de derecho sustantivo o material y las normas

de derecho adjetivo, procesal o instrumental.

2 Lépez Mayorga, Leonel Armando, Introduccion al estudio del derecho, pag. 77.
® Ibid., pag. 76.
3



de incumplimiento de las mismas, se pueden hacer efectivas mediante las normas de

derecho adjetivo.

El derecho adjetivo, procesal o instrumental, es impuesto por el Estado, y es definido
como ‘“el conjunto de normas juridicas rectoras de los procedimientos o en su caso de
los procesos a seguir ante los organos jurisdiccionales competentes para hacer

efectivo el derecho sustantivo incumplido™.

El derecho procesal, como un ordenamiento juridico eficaz, necesita como condicién
sine qua non, la existencia previa de un derecho sustantivo, pues sin este, el derecho

procesal no puede aplicarse.

Lo anterior, es el resultado de la existencia de normas de derecho sustantivo carentes
de normas procesales, lo cual obliga a la aplicacion de la normativa procesal por
supletoriedad; caso contrario, el derecho procesal no puede existir o ser aplicado, si no

existe una norma sustantiva concediéndole vida juridica.

Al esbozar el derecho de una forma tan general como se ha hecho, se puede
puntualizar y decir. “Todo ser humano, goza del derecho a exigir o defender sus

intereses, esto como consecuencia de ese derecho subjetivo inherente a su persona, y

* Ibid., pag. 96.
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disposiciones juridicas elegidas por la sociedad, como un sistema prote rael o
delicado ambito de relaciones juridico personales, y a la vez como un sistema

armonizador en su quehacer social cotidiano™.

En consecuencia con lo anterior, el equilibrio arménico de un sistema juridico, rige a
una sociedad determinada, y toma como punto de partida, las normas de caracter
sustantivo o material, las cuales le dan vida a las normas adjetivas, procesales 0

instrumentales para su aplicabilidad en cada caso en particular.
1.2. Definicion de derecho

Habiendo tratado lo relativo al derecho en forma general, es atinente definir en sentido
técnico y juridico, el concepto de derecho, y poder de esta manera ir comprendiendo
en forma clara y precisa cada una de las caracteristicas esenciales del mismo,
tomando en cuenta su origen y etimologia, y en ese sentido, etimolégicamente, la
palabra derecho, proviene del vocablo latino directum, traducido como recto, sin
desviacidn para un lado o para otro, es todo lo apegado a la regla, a lo dispuesto por la

Ley, y del vocablo dirigere, traducido como conducir, regir o gobernar.

* Ibid., pag. 89
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aparicion de la propiedad privada y la division de la sociedad en clases antagonicas.

Segun la doctrina, son incontables las definiciones del concepto derecho, pues cada
autor tiene un enfoque diferente; entre las principales definiciones del derecho se

pueden mencionar las siguientes:

“Conjunto de reglas de conducta cuyo cumplimiento es obligatorio y cuya observancia

puede ser impuesta coactivamente por la autoridad legitima.”®

Edgar Bodenheimer, citado por Lépez Permouth, lo sitia como “Un termino medio

entre la anarquia y el despotismo.”’

La cita anterior, a pesar de su poca extension, encierra conceptos amplios, pues al
referirse a la anarquia, se infiere la falta de gobierno en una sociedad, existiendo
Unicamente un desorden o confusién originada por la falta o debilidad de la autoridad
publica, y por el otro extremo, esta el despotismo, sindbnimo de tirania, traducida como
un poder absoluto, no sujeto a ley alguna, y como punto intermedio entre ambos
concepto se encuentra el derecho, y cuya funcion es ser el medio nivelador o

equilibrante entre el desorden y el abuso de poder.

Ossono Manuel, Diccionario de ciencias juridicas politicas y sociales, pag. 226.
" Lopez Permouth Luis Cesar, De la justicia a la ley, pag. 6.
6
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Estado, que regulan la conducta externa del hombre en sociedad y quwo/
cumplirse con sus mandatos puede hacerse efectivo su cumplimiento por Ia fuerza.”

Con las definiciones citadas, se puede establecer sobre el derecho, y decir en un
amplio espectro, el derecho, como sistema regulador y rector de una sociedad, limita

los actos de las personas con el objetivo de crear una convivencia social, pacifica y

justa para cada uno de sus integrantes.

1.3. Caracteristicas esenciales que integran el derecho

Al tocar el tema de las caracteristicas esenciales del derecho, nos estamos refiriendo a
aquellos rasgos imprescindibles y de presencia absoluta en lo que se considera
derecho, y ello a consecuencia de convertirse en los puntos medulares del derecho,

particularizando asi, al derecho como un sistema juridico de convivencia social.

Se establece dentro de esas caracteristicas esenciales, la heteronomia, la

bilateralidad, la exterioridad y por ultimo pero no menos importante, la coercion.

El derecho es heterénomo, en virtud de ser El Estado, en uso legitimo de! lus
Imperium, el unico facultado para imponer a la sociedad las leyes necesarias para

regular la conducta de sus habitantes.

8 L 6pez Mayorga, Ob. Cit; pag. 75.
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virtud de ser normas imperoatributivas, es decir confieren a los sujetos M"
determinada sociedad derechos, pero también a estos mismos sujetos, les impone un
cumulo igual de obligaciones o deberes de cumplimiento obligatorio.

En cuanto a la caracteristica esencial de exterioridad, el derecho solo regula aguellas
conductas o relaciones fisicamente palpables, materializadas o en términos juridicos,
las acciones, actos o hechos consumadas, regulando esta caracteristica, los efectos
positivos 0 negativos producidos o causados, dando como resultado dichos actos,

algun efecto en el mundo exterior.

Luis Recansens Siches, citado por Lépez Mayorga, al referirse a la caracteristica
coercitiva del derecho, establece: “Donde no sea posible, a tenor de lo dispuesto por el
orden juridico, el imponer una coaccidn inexorable al sujeto, entonces es evidente que

éste, no tiene un deber juridico.”

La cita anterior, sirve de punto de referencia para establecer dentro del concepto
amplio del derecho, su esencia coercible, dicho de otra manera, la persona sefialada
de incumplir con las disposiciones legales preestablecidas dentro de una determinada
sociedad, incumplimiento bien sea por accidn u omisién, sera obligada mediante

diferentes mecanismos legales al cumplimiento de lo dispuesto por la Ley.

? Ibid, pag. 74.
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factible definirlo como, el conjunto de normas juridicas de caracter bilateral, impueStas

por la heteronomia ejercida por el Estado, y cuya funcién primordial es regular la
conducta externa del hombre en sociedad y hacer efectivo aun por la fuerza el

cumplimiento de los mandatos iegales establecidos.
1.4. Ramas del derecho

El derecho, en su conjunto, para ser efectivo y cumplir en forma exacta el objeto
fundamental para el cual fue creado, ha sido dividido en dos ramas, una rama se
encarga de regular las relaciones juridicas nacidas entre los particulares, y se conoce
a esta rama como derecho privado, y la otra cuyo objeto es regular las relaciones
juridicas emergentes entre los particulares y el Estado, llamada esta rama como

derecho publico.

El derecho privado, se define como el conjunto de normas juridicas reguladoras de las
relaciones surgidas entre los particulares, al momento de crear, modificar o extinguir

alguna obligacién como resuitado de un acto o negocio juridico.

La rama del derecho privado, esta integrada por el derecho civil, el derecho mercantil,
derecho de familia, derecho internacional privado y por el derecho notarial, como

fuentes principales, este ultimo, ubica tanto el ambito privado como publico, en virtud
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En cuanto al derecho publico, se define “como el conjunto de normas encargadas de

regular la diversidad de relaciones juridicas nacidas entre los partlculelres”10

El Estado, esta conformado por el derecho penal, administrativo, constitucional,

procesal, de trabajo, agrario e internacional publico.

El derecho en general, se relaciona con otras ciencias, en este sentido, el desarrollo
de instrumentos de trabajo, tanto materiales como intelectuales, han permitido al
hombre alcanzar inimaginables logros en las distintas actividades realizadas por él,
dentro de estas actividades se puede contar con la ciencia, el arte, el deporte, la

tecnologia, etc.

Para la presente tesis, es necesario destacar el significado de ciencia y su relacién con
cada una de ellas, para lograr obtener una mejor visidn y comprension del verdadero

valor y significado del derecho como ciencia.

El término ciencia, proviene del sustantivo scientia y del verbo sciere, ambos términos

traducidos significan saber.

1% ybid, pag. 91.

10
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cuales se rigen los fenémenos”'!.

El derecho, visto como ciencia, tiene por aobjeto, formular las leyes que se desarrollan
en un sistema juridico rector de una sociedad, leyes consideradas en particular por ser
creadas en atencidn a los distintos momentos sociales, econdmicos o juridicos por los

cuales atraviesa dicha sociedad.

Las principales ciencias que se vinculan con el derecho de una u otra forma, son: la

filosofia, la sociologia, la economia, la ciencia politica y Ia historia.

La filosofia, es la ciencia que estudia o investiga por medio de la razén, los principios
universales de todas las cosas, las causas primeras, mas alla de las cuales no puede

remontarse la inteligencia humana.

Las causas segundas, o las razones mas préximas de los actos y de las cosas,
constituyen en cambio, el objeto propio o formal de las diferentes ciencias, las cuales

estan sometidas a la filosofia para poder determinar sus principios.

" Ibid, pag. 133.
11



encargada del estudio de las leyes mas generales del desarrollo de la naturaleza, la

sociedad y el pensamiento™'?.

La filosofia contiene las leyes mas generales del desarrolio de la naturaleza, la
sociedad y el pensamiento, valora cada sistema o norma, determina el fundamento de
su obligatoriedad y expone los ideales y fines a tomar en cuenta en situaciones
especificas; ahora, el derecho por su parte, visto como ciencia, se ocupa Unicamente
del estudio del derecho positivo, es decir, las normas juridicas vigentes, y poder
extraer de ese estudio, nociones generales suficientes para poder generar o elaborar

teorias, conceptos y construcciones juridicas.

El derecho nunca va mas alla del derecho positivo regulador de una sociedad, y por lo
expuesto con anterioridad, es la forma de confirmar a la relacion existente entre el

derecho y la filosofia.

El derecho se vincula con la sociologia. Se entiende por sociologia en sentido lato, a la
ciencia encargada de estudiar las condiciones de existencia y desenvolvimiento de las

sociedades humanas.

12 |bid, pag. 134.
12
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estudio y analisis de las relaciones existentes entre el orden juridico preestablecido y

la vida social, considera al derecho como un factor de convivencia social.

La relacién entre sociologia y derecho, se puede entender como la consecuencia de
ser el derecho en gran parte, un producto de la vida social, pues es en cierto modo el
marco dentro del cual se desarrolla la conducta de los hombres en sus reciprocas

relaciones.

La economia, es otra de las ciencias que se relacionan con el derecho, y su
importancia estriba en el factor de ser ésta, el centro de actividad de toda sociedad,
tanto a nivel interno como externo, y su auge permite hablar de economia mundial e
inclusive de globalizacidén econémica, ejemplo de esto ultimo es el tratado de libre

comercio, y del cual Guatemala es parte activa.

La economia, como base social, es el sustento de todo el quehacer humano, y el
derecho, como parte de la superestructura juridico politico, es el reflejo de esas
relaciones sociales originadas en la base misma.

En tal sentido, el derecho, siempre respondera a los intereses econdmicos de la clase

dominante como propietarios de los medios de produccion.

13



su autonomia como ciencia, pues desde sus inicios se consideraron como una sola.

La ciencia politica, es el estudio de la lucha por el poder, esa lucha se produce en el
seno de la sociedad y esta vinculada con el derecho debido a su caracteristica de ser
el medio por el cual la clase dominante manifiesta su poder en la lucha para mantener
se hegemonia, mientras la clase dominada lucha por alcanzar ese poder sin el apoyo

del derecho.

Por ultimo, la historia, tiene relacién con el derecho, pues esta se constituye en un fiel
testigo de las variadas formas de explotacion social, donde se ha utilizado al derecho
como el instrumento para el ejercicio y detentacion del poder por parte de las clases

dominantes en las diferentes etapas del desarrolio social.

La historia, es el conocimiento e interpretacion del pasado forjado por el hombre en su

actividad social, ese conocimiento, permite analizar los errores cometidos y procurar

enmendarlos en el futuro, siempre apegado a las disposiciones legales vigentes a la

época de su aplicacion.

1.5 Derecho civil y derecho notarial

Para la comprensién del tema abordado en la presente investigacion, resulta

14
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puede definir de conformidad con la doctrina de la siguiente manera:

“Es aquel derecho donde se regulan los requisitos generales de los actos juridicos y

privados, la organizacién de la familia y de la propiedad privada.”'®

De Diego, citado por Alfonso Brafas, lo define como “El conjunto de normas
reguladoras de las relaciones ordinarias y mas generales de la vida en que el hombre
se manifiesta como tal sujeto de derecho, y miembro de una familia, para el

cumplimiento de los fines individuales de su existencia dentro del concierto social.”'*

Como se puede evidenciar de las dos definiciones anteriores, es complicado poder
definir en pocas palabras el amplio contenido del derecho civil, esta complicacién en
nuestro medio ha sido resuelto en una forma sencilla, atendiendo al ingenio de
nuestros juristas, quienes lo definen en funcion del contenido de nuestro actual
Cddigo Civil, dicha definicién, aceptada en nuestro medio, define al derecho civil, como
un conjunto de normas juridicas, principios y doctrinas, reguladoras de las relaciones
surgidas entre las personas y la familia, la propiedad y demas derechos reales, asi
como lo relativo a la sucesion hereditaria, el registro de la propiedad y el derecho de

obligaciones.

'3 Ossorio, Manuel, Ob. Cit; pag. 231
'4 Brafias, Alfonso, Manual de derecho civil, pag. 7.
15
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encuentra ubicada en el punto medio de las relaciones juridicas tanto entre los
particulares, como sujetos activos del derecho privado, como entre las relaciones
estatales entre si, como sujetos activos del derecho publico, y de las relaciones

juridicas entre ambos grupos.

Por lo ultimo expuesto, también se afirma que el derecho notarial, es un derecho no
contencioso, un derecho en donde la litis no tiene ambito de ejercicio, y esto en
funcion de que las relaciones que regula el derecho notarial, se basan en la voluntad
de las partes, en los acuerdos que toman las partes y que satisfacen sus pretensiones
y que légicamente no perjudican a terceros, por todo ello, se dice que el derecho

notarial actla en la fase normal del derecho.

Entonces, el derecho notarial, en atencion a lo anterior y a la doctrina aceptada en
nuestro medio, se puede definir como el conjunto de doctrinas y normas juridicas, que
regulan la organizacion del notario, la funcién notarial y la teoria formal del instrumento

publico.

En resumen, para el presente trabajo de grado, es importante determinar lo atinente al
ambito de accién del derecho civil y derecho notarial, ello en consecuencia de que la
titulacién supletoria esta regulada por su ley especifica, pero tiene que tomarse en
cuenta los preceptos legales del Cédigo Civil y del Codigo Procesal Civil y Mercantil,
que marcan aspectos esenciales de derecho sustantivo y adjetivo.

16
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Como la pretension del presente trabajo es ilustrar de una manera técnw.
posibilidad de que el tramite de la titulacion supletoria se puede llevar ante los oficios
de un notario, que como funcionario publico tiene la investidura legal para poder
ordenar y resolver en definitiva algunos asuntos sometidos a su conocimiento,
dandoles con esa investidura legal la certeza juridica que los interesados buscan

obtener en sus distintos actos juridicos realizados.

17
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CAPITULOII

2. El derecho de posesion

2.1. Conceptos doctrinarios

“La posesion se define como una relacion o estado de hecho, que confiere a una
persona el poder exclusivo de retener una cosa para ejecutar actos materiales de
aprovechamiento, como consecuencia de un derecho real o personal, o sin derecho

alguno”.*®

La posesién es una relacién o estado de hecho, toda vez segun nuestra legislacién no
se lleve o se cumpla con el requisito de materializar su inscripcidon mediante las

diligencias voluntarias de titulacién supletoria.

No prejuzga sobre una calificacién juridica, ni determina si ese estado de hecho se
funda en un derecho, si puede llegar a ser un derecho, o si engendra consecuencias
juridicas; el punto de partida debe ser: el que dan los sentidos, el que da la observacion
directa, para comprobar un simple estado de hecho, es decir, un contacto material del

hombre con la cosa.

15 Eddy Giovanni Orellana Donis, Derecho Civil Sustantivo | y Il, pag. 248
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ejecutar actos materiales sobre una cosa, también consideré una distincion

fundamental entre la posesién de la cosa y la cuasi posesidn de los derechos.

Los romanos solo admitieron como verdadera posesion la de las cosas.

En cuanto a los derechos, decian que el goce de los mismos, para ostentar como
titular, con fundamento o sin el, demostraba una situacion semejante al goce de las

cosas, pero de naturaleza distinta, y por eso se le denomind casi posesion.

Para identificar la posesidn de las cosas con la de los derechos, y para demostrar que
en rigor, por una confusién del lenguaje o por una falta de penetracioén del analisis, la
posesion no es un estado de hecho, sino el ejercicio de varias facultades inherentes
Unicamente al propietario; el estado de hecho no existe, porque la ley asi lo determina,
una suposicion de un estado de hecho reconocido por la ley, traeria como

consecuencia la suposicién de otros estados.

2.2. Concepto legal

La legislacion sustantivo civil vigente, no precisa un concepto especifico de lo que es la

posesion, unicamente se limita a establecer quien es un poseedor, de esa cuenta, la

20
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dominio”.'®

De esta disposicién, se derivan y coligen los elementos principales del derecho de

posesion, que son:

a) Si el poseedor ejerce todas o algunas de las facuitades inherentes al dominio,
entonces, es de suponer que el poseedor debe de tener capacidad para enajenar. La
ausencia de capacidad para disponer de los bienes, resuitaria también en la ausencia

de uno los elementos esenciales para que la posesion pueda existir.

b) Si la posesién supone el gjercicio de las facuitades del dominio, entonces también
presume las obligaciones frente a terceros, tal y como si fuera el poseedor, propietario.
Sin embargo para formar una idea concreta de lo que legalmente es la posesién, se
transcriben definiciones del derecho de posesidn de la legislacidbn de algunos paises,

entre ellos podemos citar a los siguientes:
El Cédigo Civil costarricense en su Articulo 277 define a la posesién asi: E! derecho de
posesién consiste en Ia facultad que corresponde a una persona de tener bajo su poder

y voluntad la cosa objeto del derecho.

El Cédigo Civil boliviano en su Articulo 87, define el derecho de posesién asi: La

16 |bid. Pag. 256
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posesion es el poder de hecho ejercido sobre una cosa mediante actos que denotg®,la
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intencion de tener sobre ella el derecho de propiedad u otro derecho real. Una per%a-

posee por si misma o por medio de otra que tiene la detentacion de la cosa.
2.3. Elementos de la posesion

El derecho de posesion, como cualquier instituciéon juridica, posee elementos que lo

integran y dan validez y eficacia juridica a su existencia.

La ausencia de estos elementos esenciales, presume la inefectividad de sus efectos

juridicos, o su plena nulidad.
Asi, se tiene que los elementos de la posesidn son los siguientes:

a) El animus: el primer elemento de la posesion, de caracter psicolégico, denominado
animus, consiste en ejercer los actos materiales de la detentacion con la intencién de

conducirse como propietario, a titulo de dominio.

En la definicién de este elemento hay una controversia para fijar si el animus debe ser
siempre dominio, o basta con que se tenga la intencion de actuar en nombre propio o
en provecho exclusivo, para que exista el fendmeno de la posesion, aun cuando no se

tenga la intencion de conducirse como propietario. Interpretando los textos romanos, al

22
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ser el animus ejercido como dominio.

Entonces se puede afirmar con los argumentos anteriores y guardando una relacién de
ideas coherentes, que basta con el simple hecho de que se tenga un concepto de
duefio, o un provecho propio sobre la cosa, para que pueda denominar a ese estado

como verdadera posesion.

b) El corpus: el corpus comprende el conjunto de actos materiales que demuestran la
existencia del poder fisico que ejerce la persona sobre la cosa, para retenerla en forma
exclusiva, siempre teniendo en cuenta el no perjudicar a un tercero o al verdadero

propietario.

Este elemento engendra por si solo un elemento que se llamo detentacion o tenencia,
que es la base del derecho de posesidn; pero no implica que en la posesion, puede
existir la tenencia y si no ocurre el elemento psicolégico llamado Animus, no hay

posesion.

Segun la doctrina de Savigny, cuando se presenta sélo el fendmeno de la detentacion,

existe un estado semejante al de la posesidn; pero desde el punto de vista juridico es

radicalmente distinto.

23
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el punto de vista juridico, para calificar la posesion, aquel que delega el Corpus en un

tercero tiene este elemento del animus”.!”

2.4. Clases de posesion

Mas que una clasificacién de la posesién, en el presente trabajo de tesis, se desarrolla

las circunstancias que modifican la condicién del poseedor y de su ejercicio como tal.

Histéricamente no se ha hecho una clasificacién de la posesién aceptable, ya que
como derecho subjetivo ha existido desde los primeros dias de la humanidad, sin
embargo, a través del devenir histérico, se ha encontrado que la posesion como
cualquier derecho, puede tener defectos que hagan de ésta, una consecuencia ineficaz

de sus efectos.

Del razonamiento anterior, se inquiere que, las clases de posesion son:

a) Posesion temporal: que es el ejercicio de la posesidbn de manera no perpetua. La

posesién como derecho real es considerada como derecho perpetuo, pero puede darse

el caso, en esa perpetuidad se vea afectada por los accidentes temporales del

7 Aguilar. V. El negocio juridico. Pag. 47
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b) Posesién de buena fe: la condicion de buena fe, supone la existencia de la voluntad
del poseedor, con ausencia de vicios, es decir, el animo de aprovechamiento en
virtud de corresponderle el derecho por ley, ejerciendo el mismo bajo el amparo e

imperio de la ley.

c) Posesion discontinua: podria confundirse ésta, con la posesidn temporal, sin
embargo, la posesion discontinua supone el hecho de poseer y dejar de poseer por
cualquier circunstancia. Romper el vinculo y relaciéon entre persona-cosa, que haga
ineficaz la relacidbn posesoria es la determinante de la posesiéon discontinua. La

separacién del corpus y el animus de la cosa.

d) Posesidn violenta: sin duda el vicio fundamental de la ineficacia de la posesion.
La violencia material o psicoldgica que el poseedor ejerza, es el elemento anulatorio de
la posesién. No existe la posesién violenta, solo existe el animo impropio de

apoderarse de la cosa.

La violencia supone la ausencia del animus, porque no existe el concepto de duefio vy,

si, el de usurpador.
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e) Posesion publica: la publicidad de la posesion, es una garantia frente a tercer%
gue ninguna persona pueda alegar posesion, aun escondiendo el ejercicio de ésta. La |
publicidad surge como un remedio a la inobservancia de las normas legales, pero no al
sentido humano de vision.

Basta el hecho de saber de la posesion de una persona, para presumirlo propietario,

pero no basta esta presuncién si la posesidn no ha sido publica, es decir, ante todos.

f) Posesion clandestina: supone los actos contrarios a la posesion publica, ocultar su

gjercicio en perjuicio de tercero 6 en fraude de la ley.

g) Posesion registrada: constituye el fin supremo del tramite de titulacion supletoria. El
reconocimiento de la iey de la posesion de la persona, produciendo como efecto

principal, la inscripcidn de ésta.

h) Posesion individual: implica el ejercicio de la posesion unilateral, contrapuesta
eternamente a la posesion indivisa, a la que algunas legislaciones se oponen
rotundamente, por considerar que la posesion no puede subsistir indivisa, porque no
existe el animus colectivo, existe un intencidn colectiva, pero el derecho subijetivo es

Unicamente de goce personal.
2.5. Efectos de la posesion

Como principales efectos de la posesidn, es decir, como consecuencias de ser

26
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a) Reputar al poseedor como presunto propietario de la cosa poseida: como
consecuencia logica, al poseedor de una cosa, debe de asociarsele como propietario,
dado que no hay persona, al menos dentro de las normas del orden juridico, que posea
con la intencién de apropiacidn indebida; si concurren los elementos necesarios para
que la posesion exista, al poseedor, debe siempre de considerarsele como propietario

de la cosa poseida.

b) El poseedor reputado como propietario adquiere el derecho de accesidén sobre las
cosas naturales o civiles, que se adhieran a la cosa poseida, tomando en cuenta que el
presente trabajo se relaciona con la posesién de bienes inmuebles, pues de lo contrario

no tendria légica el ejercer el derecho de accesion relacionado.

Cuando se trata de bienes inmuebles, como derecho accesorio a la posesion, la ley
otorga el disfrute de la accesion al poseedor, como reconocimiento del legitimo

derecho de posesion.

c) Derecho del poseedor de adquirir el dominio de la cosa poseida por el transcurso del

tiempo: la existencia de ia posesién, abre el camino para que el poseedor adquiera por

prescripcién el dominio de la cosa.

27
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ordenamiento juridico como usucapion, y solo surte efectos, cuando ha transz"
tiempo de ley para prescribir la posesion de la cosa, sin embargo, este derecho puede

ser interrumpido cuando perjudica a otra persona.

2.6. Presupuestos indispensables para que la posesion pueda adquirirse por

usucapion

Los supuestos que la legislacidon establece para la existencia de la posesién, suponen
el conjunto de requisitos de existencia y de validez para que pueda nacer el hecho de

la posesién.

Son requisitos, pues, para que corra la posesion a favor de una persona, los siguientes:
justo titulo, posesién continua, posesion publica, posesiéon pacifica, buena fe del

poseedor, presuncion de buena fe, buena fe del poseedor.

a) Justo titulo: Cuando se menciona al instrumento del justo titulo, se pueden tener
varias perspectivas acerca de su naturaleza y significado, pero para el objeto del
presente estudio; como justo titulo, se entiende: el acto en virtud del cual una cosa
entra legitimamente en el patrimonio de una persona y constituye una causa de
adquisicion reconocida por la ley, pero que por alguna circunstancia posee un defecto
que lo hace ineficaz o absoluto para adquirir por si solo el dominio de la cosa.

Tiene mucha importancia juridica, ya que la posesién de un inmueble durante un
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siempre que haya mediado buena fe y cuente con justo titulo que ampare la misma.

De esta cuenta tenemos que, el justo titulo, es el documento justificativo de la posesion

de la persona.

En caso de no existir este, se tendria que la posesion podria emanar de un acto
antijuridico, como la posesion clandestina que suprime todo animo de aprovechamiento

de la cosa y convierte la posesion en un acto tipicamente ilegal.

b) Posesidn continua: La continuidad en sentido demostrativo presume la persistencia y

secuencia de una accion.

En sentido juridico la continuidad de la posesion debe ser el propio hecho de poseer y
no dejar de poseer, ya que el quebrantamiento de la continuidad, hace suponer la falta
de intencién del sujeto de apropiarse de la cosé, salvo, la discontinuidad provocada por
un tercero con uso de violencia, en cuyo caso no se interrumpe la posesidn pacifica de

la persona, dado que no es un hecho imputable a ella.

c) Posesion publica: La publicidad de la posesién como requisito indispensable para
que ésta surta efectos, consiste en la expresion o revelacién del ejercicio de la

posesion ante todos.

El termino publicidad constrifie a la clandestinidad. La publicidad como elemento de la
29
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sentidos el hecho de que una persona ejerza actos sobre una cosa con a ;ﬁg. P
aprovechamiento de ella; con el fin de que la expresidn fisica de este derecho pueda
ser conocida por todos y consecuentemente no se pueda alegar la ignorancia de la

misma, por parte de un tercero perjudicado por la posesién del primero.

d) Posesién pacifica: La pacificidad en el ejercicio de la posesion, suprime todo rasgo
de violencia en la misma; l6gicamente si la posesion es pacifica, va a ser manifestada

de la misma forma, es decir, por hechos u actos que resulten en beneficio de la cosa.
Como ejemplo propio de la pacificidad de la cosa, se puede mencionar. aquella
persona que en beneficio de la cosa la protege de hechos externos ajenos, como

podria ser, el amojonamiento de la propiedad.

La posesion pacifica hace presumir ciertamente la propiedad de la cosa, siendo que

mientras dure la pacificidad no puede haber ausencia del animus.

e) Buena fe del poseedor: La buena fe del poseedor, admite el ejercicio de la posesién

con todas las condiciones aptas y viables para la adquisicion del dominio.

Siempre que exista ausencia de los vicios de la posesion, habra presuncion de buena

fe de parte del sujeto.

30



2.7. Presuncion de buena fe

Para que exista buena fe del poseedor, debe de existir primero la presunciéon de buena
fe que haga la ley, la legislaciéon sustantiva vigente, presume la buena fe del poseedor,
cuando éste ha adquirido la cosa con la creencia que de quien la recibia era su legitimo

propietario o poseedor y podia transmitir su dominio.

La presuncion de buena fe se basa atendiendo a las circunstancias en que el poseedor
haya adquirido la cosa; ejemplo de esto puede ser: si el poseedor adquirié en virtud de
justo titulo por el que el enajenante le transmitié su derecho, y luego resulta que este
titulo es declarado nulo por ser totaimente falso, el adquirente conserva su derecho de
adquisicién, por haber adquirido con la creencia de que quien le transmitié el dominio

de la cosa, tenia capacidad y legitimidad para hacerlo.

2.8. Excepcion a la posesion de buena fe

la ausencia de los supuestos para que la buena fe exista, hace que el derecho de
posesién no se pueda consolidar y como resultado de esto, que no pueda producir

efectos y consecuencias de derecho.

Para tal efecto, existen vicios que hacen nula la posesidén del sujeto, defectos que
invalidan el derecho del poseedor para adquirir por prescripcion; estos vicios son:

a) Presuncidén de mala fe: asi como existe la presunciéon de buena fe como principio
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posesion, en contra disposicion a la ley.

Para que se pueda presumir a un sujeto como poseedor de mala fe, debe de
concurrir el requisito indispensable que es la falta de existencia del justo titulo, o
bien, existiendo este, contenga vicios a sabiendas del adquirente, que hagan ineficaz

el titulo para verificar el traslado del dominio.

La mala fe, vicio de la posesidn ya que la hacen ineficaz, sin embargo, contra esta
presuncion es admitida la prueba en contrario que desvirtue la mala fe, la justificacién
del titulo en que se funda la posesion o el saneamiento del mismo, dan lugar a refutar

la mala fe.

Es imperativo, determinar en la presente investigacion, cuales son las limitantes al
ejercicio de la posesion y si guardan relaciéon con la presuncion de mala fe, estas
limitantes son conocidas como vicios o defectos, y son las circunstancias que limitan el

ejercicio del derecho de posesién, haciendo esta invalida para producir efectos.

Dentro de las limitantes de naturaleza legal, por las cuales no se perfecciona la

posesidn del sujeto sobre la cosa, encontramos:

b) Posesion discontinua: La discontinuidad en el ejercicio de la posesién, supone el

abandono voluntario de la cosa por el tiempo establecido en la ley. Abandono se
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entiende la dejacidn de la cosa por no poder 0 no seguir detentandola. hz AL
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Es cierto y legal, que la discontinuidad rompa el lapso de tiempo necesario para
adquirir por prescripcion y que invalide el tiempo anterior. El vicio de la discontinuidad

es suficiente para la no prescripcion de la cosa poseida.

c) Posesion clandestina: La clandestinidad es, el ocultamiento del ejercicio de la

posesion.

E! sigilo o camuflaje que haga el poseedor de su derecho, implica la no tenencia
absoluta de este, es decir, si se oculta, es porque alguna circunstancia lo hace nulo o
ineficaz para verificar efectos juridicos, por lo que la posesidén se encuentra viciada en
su elemento publico, que es por medio del cual se conoce ante y para todos, la

posesion que un sujeto haga de una cosa.

d) Posesion violenta: Para que exista la violencia en el ejercicio de la posesién, debe

de concurrir cualquiera de los elementos siguientes:
1. Que la posesion se adquiera por la fuerza: cuando el poseedor ha obtenido la

posesion motivado por una circunstancia que éi mismo provoco, contra la voluntad del

poseedor anterior. Es un vicio de la posesion que hace nula ésta.

33
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2. Que la posesion se adquiera por medio de coaccion: se da cuando el po%g' o}
A .

coartando la libertad del anterior poseedor para enajenar, o evitando que el p}m'c'

haga o deje de ejercer su derecho de posesidn, bajo amenaza de muerte o

intimidacion, ya sea material o moral.
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CAPITULO il

3. Efectos juridicos de la titulacion supletoria en la legislacion vigente

3.1. Efectos juridicos del tramite de titulacion supletoria.

Unos de los objetivos de este trabajo de investigacion es establecer los efectos
juridicos del tramite de titulacion supletoria, los cuales, resultaria ineficaz el inicamente

enumerarlos porque su contenido es amplio y motivo de discusion.

Por estas razones, se han agrupado los actos juridicos del tramite de titulacion
supletoria en cuatro distintos aspectos: civiles, registrales, procesales y frente a

terceros.

Asi, del estudio de éstos, se desprende que los efectos juridicos propios del tramite
titulacién supletoria, tiene diferentes objetivos y nacen en las etapas de esta figura.
Existen efectos inmediatos y futuros, asi como los nacidos a partir del tramite y

posteriores a este.

3.2. Efectos civiles

Antes de concluir cuales son los efectos civiles del tramite de titulacion supletoria, se

hace una explicativa breve del efecto civil, y en ese sentido, se entiende la
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sometidos en ese orden.

De lo anterior se desprende que los efectos juridicos civiles propios de la titulacién

supletoria son:

a) posesion declarada judicialmente a través del tramite de titulacion supletoria, que

hace presumir la propiedad del poseedor.

Es un principio, de la legislacion sustantiva civil que la posesidn da al que la tiene la

presuncion de propietario, mientras no se pruebe lo contrario.

La razén de ser de este principio tiene como consecuencia un efecto juridico civil,
porque es el de que el poseedor tiene a su favor legaimente, para hacer posesién, con
el fin de que se le reconozca legalmente, y resultado de ese reconocimiento se inscriba

su posesion en el registro correspondiente.

Pero para que llegue ese momento, el presunto propietario debe probar su posesidn,
sin embargo, cuando por alguna razon el poseedor no puede justificar el titulo bajo el
que ampara su derecho, el solo hecho de poseer de manera pacifica, publica y de
manera continua, da al poseedor el concepto de duerio, exigido por la ley, el de

adquirir el dominio por prescripcion.
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supletoria, consiste en la gracia que ia ley reconoce al poseedor que ha decla?‘aagr_s_w :
posesion legalmente, para presumir que éste adquirié de buena fe la cosa, siempre que

no se demuestre lo contrario.

Es de reflexionar el verdadero sentido de este efecto juridico, pues la culminacion del
tramite de titulacion supletoria, es el reconocimiento e inscripcion de la posesién del
sujeto, el cual antes de hacerse, presume la existencia del procedimiento marcado en
la ley, en que se demostrd fehacientemente el derecho del poseedor, la existencia de
su posesion, el justo titulo bajo el que ampara esta y la concurrencia de todas las

condiciones requeridas por la ley para adquirir por prescripcion.

Es decir, que la posesidn se haya ejercitado de manera publica, pacifica continua y
por el tiempo establecido en la ley.

Por lo que a criterio del autor del presente trabajo, resulta innecesaria la presuncién
de fe, aun, registrada la posesion, pues en el tramite de titulacion supletoria debe
probarse la misma para ser reconocida la posesién legitima de la persona sobre la

cosa.

c) El poseedor que haya adquirido la posesion por prescripcion declarada
judicialmente goza del derecho de accesion de la cosa.
Este efecto juridico civil del tramite de titulacion supletoria, en realidad es un

derecho accesorio implicito del de la posesion.
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hacer suyos los frutos percibidos.

Este efecto juridico civil, se enmarca en el hecho que, el poseedor puede hacer suyos
los frutos civiles y naturales de la cosa adquirida por prescripcidn, con el fin de

asemejar mas el derecho de posesién de éste con la propiedad.

La posesidn declarada judicialmente puede utilizarse como medio para adquirir el

dominio por prescripcion.

Entre el derecho de propiedad y de posesion hay diferencias fundamentales que
hacen que sean derechos totalmente independientes, ligados entre si, pero de

ejercicio diferente.

Es por eso que la posesion declarada judiciaimente a través del tramite de titulacion
supletoria, Unicamente otorga la posesion del bien en calidad de presuncion de

propiedad, pero no el dominio del mismo.

El dominio interpretado por la legislacion como sinénimo de propiedad, puede

adquirirse por el poseedor, si transcurrido el tiempo de ley, éste asi lo solicita, 0 antes

si concurren los supuestos exigidos por la ley.
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La posesion declarada judicialmente concede al poseedor la facultad de reivindicar
la cosa, como un derecho inherente al poseedor reconocido por la ley, se encuentra el

poder de reivindicacién de la cosa, sobre cualquier detentador de la misma.

Ha sido muy discutido este efecto civil, para muchos jurisconsultos, el derecho de
reivindicacibn de la cosa, es inseparable del solo hecho de la posesion; sin
embargo, de ser asi se estaria frente el problema de que cualquier persona con
animo de aprovechamiento ilicito y alegando una supuesta posesion reconocida,
podria iniciar acciones en perjuicio de otra persona, con el fin de despojarla de

una cosa.

Es por estas razones que se considera que la accidbn de reivindicacion no es
un derecho inseparable, posesion, sino que surge como consecuencia de la
posesion registrada, es decir, a través del tramite de titulacion supletoria, que persigue

el reconocimiento legal de la posesion.

3.3. Efectos registrales

El tramite de titulacion supletoria produce varios efectos juridicos importantes, y los

efectos registrales son los mas perseguidos, toda vez que nacen de la posesion
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La conclusion del tramite de titulacidn supletoria, es el auto final de las diligencias, por
el cual, el 6rgano jurisdiccional resuelve aprobar éstas, con el fin de inscribir la

posesion del solicitante en el Registro General de la Propiedad.

De esta manera, el poseedor puede amparar legalmente su posesion con la

inscripciéon que de ella se haga a su favor en el Registro General de la Propiedad.

La inscripcidn de ésta produce plenos efectos, entre ellos estan:

a) El probar la plena posesion de la cosa.

b) El demostrar el gravamen o liberacién de la cosa.

c) El acreditar el origen de la posesién.

Aqui en esta etapa procesal final de las diligencias titulaciéon supletoria es donde entra

en juego la funcion calificadora registral, misma que, es aplicada por el Registrador

General de la Propiedad, autoridad que en base a la documentacion que se le

presente consistente en: certificacidn del auto aprobatorio de las diligencias, plano que

40



A Q\'-ﬁ J“’-’h/“.
’?‘ }06, { MLoo‘

A

t.-( 13 e
22 GECRETAA
.4

05 e

)

<.
sirva para identificar plenamente al inmueble, determina si se cumplen '@\&W»,\”_I_‘is‘?
"UATEumn ",

requisitos de ley, si procede o no la inscripcién.

Es menester mencionar que la funcidn calificadora registral aplicada por el registrador,
no puede prejuzgar sobre la validez de las diligencias de titulacidon supletoria, sino
unicamente determinar si el titulo que en este caso es la certificacion del auto
aprobatorio de las mismas, llena los requisitos de todo documento susceptible de

inscripcion en el registro de la propiedad.

Esto requisitos en primera instancia son requisitos formales, tales como el numero de
copias indispensables, que las mismas estén legibles, que vayan debidamente
selladas y firmadas tanto por el juez como por el secretario del tribunal que el

expediente ingrese por el procedimiento establecido por el registro, etc.

Asi como también se debe de tener en cuenta los requisitos de validez, y al hablar de
requisitos de validez, se concentra la idea en que el Registrador y su criterio calificador
deben de tener en cuenta de acuerdo a su experiencia, si la documentacion presentada

para su inscripcion es fehaciente e indiscutible.

El titulo supletorio inscrito produce los mismos efectos del titulo de dominio: bajo este
efecto juridico registral comienza la vida del derecho de posesidn reconocida, puesto
que desde el momento en que se hace la inscripcidn del titulo supletorio comienza a

surtir efectos, aun en contra de terceros.
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En realidad es un principio registral aplicado al derecho de posesion.

Es en este momento en que comienza a correr el tiempo para el usucapiente del
tiempo para convertir la posesion en propiedad; transcurridos diez anos de declarada la
posesion judicialmente, el Registrador a solicitud de parte puede convertir la primera

inscripcion de dominio de la posesion del bien, en inscripcion de propiedad.

El poseedor que en virtud de titulo supletorio haya declarado su posesion adquiere el
derecho de prioridad, bajo el mismo corte que el anterior, es principio registral que,
primero en tiempo primero en derecho, por lo que el poseedor puede adquirir este
derecho, cuando su posesion emanada de titulo supletorio sea inscrita en el Registro
General de la Propiedad, a menos que la posesidon sea ejercitada como excepcion, es

decir, contra el poseedor, promovida por uno anterior.

El titulo supletorio de un inmueble, surte los efectos de titulo de dominio, mientras un
tercero no pruebe su mejor derecho sobre el mismo bien; y habilita al titular para
ejercer todas las acciones y derechos sobre la finca a que dicho instrumento se refiere,
como lo pudiera hacer el verdadero duefio, incluyendo la accion reivindicadora y

la de terceria de dominio.
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3.4. Efectos con relacion a los verdaderos propietarios

Con relacién a los verdaderos propietarios: De la informacion solo resulta probada la

posesion y no el dominio.

“Esta inscripcion posesoria recibe igual trato registral, que la dominical, todos los
derechos que corresponden ante el Registro al duefio verdadero con titulo inscrito,
corresponden también al que ostenta un titulo supletorio inscrito, quien es duefio
aparente, que puede transmitir, constituir, modificar o extinguir derechos con relacién a
su finca, y estos derechos se inscriben en el Registro, o mismo que los derivados del
verdadero duerio, aunque todos ellos lleven el sello de su origen, o constituyan tan sélo

relaciones de posesion”. '°

No obstante, esta igualdad de efectos cede ante los verdaderos duefios, quienes
pueden reivindicar o ejercer sus acciones en contra del solicitante o sus sucesores, sin
que éstos puedan ampararse en la fe publica registral, pues él titulo supletorio se

extiende sin perjuicio de tercero de mejor derecho.

Claro esta que si el que inscribe es el verdadero propietario, la titulacidon permanecera
firme frente a las acciones de los terceros.
En cambio, si el solicitante no es el duerio, él y sus sucesores estan expuestos a las

acciones de los verdaderos propietarios y s6lo la prescripcion los inmuniza contra ellas

19Aguilar, V, El negocio juridico pag. 256
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y no pueden alegar, como se expresd anteriormente, la calidad de terceros pr gu;jos «\‘ Ny
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por el Registro.

Aqui radica la parte débil de las inscripciones posesorias; a pesar de que, en general,

los otros principios registrales actuan frente al dueno.

Asi mientras la inscripcion de posesidn subsista, funciona provisoriamente la

legitimacion registral.
3.5. Efectos procesales

Resulta légico suponer, que del tramite de titulacion supletoria, no solo se desprendan
efectos civiles y registrales, sino también procesales, al respecto, la declaracién judicial
de la posesién, produce los siguientes efectos procesales:

a) Accién en el presente estudio, es definida como: “Todos los efebtos procesales, que
el titular del derecho de posesion declarada judicialmente adquiere, para ejercitarlos en

cualquier tiempo y contra cualquier persona”®®

De la definicion anterior, se puede concretizar que estos efectos son:

1) No ser desposeido de la cosa, si antes no ha sido citado, oido y vencido en juicio.

2 1bid, Pag. 259
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un medio de defensa que el poseedor tiene, para que en cualquier momento en qu
vea afectado por otra persona, pueda éste, hacer valer su derecho y oponerse al

perjuicio causado, cobijado por la custodia que de la posesion reconocida, hace la ley.
2) Ser preferido ante cualquier otro que pida la posesidn con igual derecho.

Este efecto procesal, es tomado como una consecuencia del principio de prioridad

registral.

El poseedor declarado judicialmente, tiene el derecho anterior, y la gracia de la ley que
lo considera preferente ante cualquier otro que pudiera arrogarse tal derecho, o bien,

que teniéndolo justamente, no lo ha hecho valer.

b) Efectos procesales como excepcidn: los efectos procesales como excepcion del
tramite de titulacién supletoria, surgen como consecuencia del derecho del poseedor
de oponerse a toda pretensién que sobre su derecho, haga o trate de hacer cualquier

persona.

De esta manera, en la legislacion, se contempla el derecho que existe de oponer la

posesién como una excepcidn procesal.
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comenzara a contarse desde la fecha en que se haya fijado en la correspondi

informacion, a menos que en juicio se pruebe lo contrario.

Pero esa posesion que acredita el titulo supletorio y que es el resultado de unas
diligencias de jurisdiccion voluntaria, no basta en tesis general para el juicio

contradictorio, en donde hay que probarla nuevamente con intervencion de las partes.

c) Efectos procesales frente a terceros: los efectos juridicos procesales frente a
terceros, que se derivan del tramite de titulacidn supletoria, estan representados por
todas las acciones y excepciones, que el titular del derecho puede utilizar en su favor,

para el debido y estricto ejercicio de su derecho.

El nacimiento de estos efectos, es desde el momento en que se reconoce legalmente
la posesidn de la persona y nunca pierden vigencia, no prescriben y no caduca, pues
son derechos inherentes al derecho de posesion, no a la persona, por lo que

acompafan a la posesidn durante la vida de esta.

Consecuentemente, al ser la posesidn, un derecho perpetuo, lo son también, los
efectos juridicos procesales frente a terceros, que se derivan del tramite de titulacidon

supletoria; entre los cuales podemos mencionar:

1.-- La reivindicacion de la cosa.
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2.- La accidn de deslinde o amojonamiento.

3.- Los interdictos, los cuales se consideran como medios procesales de defensa de la

posesién.
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CAPITULO IV

4. Titulacion Supletoria

4.1. Titular

Semanticamente significa: “quien tiene titulo por el cual es denominado asi. Sin
embargo en muchas de sus acepciones, también se dice que es quien goza
legitimamente de un derecho declarado o reconocido a su favor. Quien en concepto de
dueno o principal de una cosa, ejerce sobre ella las facultades que Unicamente podrian
corresponder a su titular. Adjetivalmente no hay antecedente del término, pero, por
interpretacién de su contenido y parafraseado con el adjetivo supletoriamente, se
conjuga la formula siguiente: titular supletoriamente, o sea, el conseguir que por
disposiciones subsidiarias de la ley, una persona pueda convertirse en titular de un

derecho™!.

Dentro de la figura juridica de titulacidbn supletoria, misma que se encuentra
contempiada en la ley, el término titular se convierte en sindnimo de accién en su
sentido activo, pues titular supletoriamente, es equivalente a promover ante un érgano
jurisdiccional la accién de titular un bien inmueble, con el objeto de que se reconozca la
posesion del solicitante, y la misma sea registrada como inscripcién de la posesion

para que transcurrido el término de ley, se convierta en inscripciéon de dominio.

2! Diccionario Juridico Espasa. nueva edicién, Pag. 1376.
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de haber probado el mismo, en la oportunidad procesal correspondiente, y como sujeto

de derecho, titular puede ser quien por imperio de la ley, adquiere un titulo o derecho.
4. 2. Titulo

Tradicionalmente se ha considera como titulo al origen o fundamento juridico de un
derecho u obligacidn, el cual puede demostrarse auténticamente como el documento

que asi lo contenga.

Pero para algunos autores y juristas, titulo es el documento en que consta el derecho
a un predio o heredad, y en virtud del cual, el propietario puede disponer libremente de

este.

La demostracion fehaciente que se haga de un derecho, debe ser siempre en virtud de

un titulo eficaz que fundamente y contenga ese derecho.

Pueden existir titulos de diversas clases, pero la generalidad acepta que, sea cual
fuere su naturaleza, el titulo debe fundamentar y contener el derecho, de lo contrario,
no es justificativo ni demostrativo del derecho.

Puede darse el caso, en que el titulo no sea suficiente, puede ser que fundamente
perfectamente el derecho, pero que no lo contenga, o bien, que contenga el derecho,

pero que no pueda probar su naturaleza o fundamento.
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Ante estas circunstancias, se ha superado entre las legislaciones el valladar Iegif‘gg{e .«*“.
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representa la existencia de titulos que no llenen los requisitos de ley para subsistir p ”

Si mismos.

Se considera al titulo como imprescriptible, a menos que contenga un derecho que asi
sea y también como perpetuo, dado que una persona puede, a través de toda su vida,
el poseer el mismo titulo sin que este sufra alteraciones, y aun, después de su muerte,
sus herederos continuar con el mismo titulo, reclamandolo por la instituciéon de la

sucesion.

El origen del titulo no tiene un fundamento bien establecido, algunos creen que se
remonta a los escritos del pretor romano, que servian de sentencia y como titulos de

ejecucion para el caso del incumplimiento.

Pese a esta teoria, otros, creen que el origen del titulo se dio mucho después, y que
tuvo su apogeo en la propiedad feudal, en donde los titulos de los sefiores feudales

componian el universo del derecho mobiliario de la época.

Cual haya sido su origen, lo relevante es que el titulo es el fundamento del tramite de
titulacion supletoria, ya que en virtud de este y a través del procedimiento marcado en

la ley, se reconoce:

a) La existencia del titulo.
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b) La eficacia del titulo.

¢) La existencia de la posesidn con los requisitos sefialados en la ley.
d) La titularidad del derecho de posesién del sujeto.

e) El origen de la posesidn del sujeto.

f) La existencia del bien.

g) La validez o ineficacia de la posesion.

4.3. Titulo inscribible

Como resultado positivo y después de haber agotado el procedimiento para titular un
bien inmueble, surge el titulo que sirve de base para la inscripcién de la posesidn; es
entonces cuando surge la interrogante ¢Cual es el titulo que finalmente se inscribe
para reconocer la posesion del sujeto?

Sin duda, el dilema que presenta el titulo que arroja el procedimiento de titulacion

supletoria, es causa de mucha polémica, pues finalmente, ya en la practica procesal no

existe ial titulo.
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de las diligencias de titulacion supletoria, que se materializa, a traves auto ~

aprobatorio que de las mismas, emita el juez.

El auto que aprueba la titulacion supletoria, constituye el titulo en que el Registrador
del Registro General de la Propiedad, se funda para hacer la inscripcion de la posesion

respectiva.

Consecuentemente, se presenta el problema sobre la validez del titulo que origina el
derecho real de la posesion; es cierto que el auto aprobatorio, fundamenta y contiene
el derecho, tal y como lo haria cualquier titulo suficiente, pero no es un titulo
propiamente dicho, porque su naturaleza es distinta a la del titulo; ya que surge como

una disposicion de la Ley.

4.4. Definicién de titulacién supletoria

Partiendo de los conceptos anteriores, se define la titulacién supletoria, objeto de este
estudio, como: El procedimiento a través del cual, el poseedor, transcurrido el tiempo
de ley y concurriendo los supuestos necesarios para que asi sea, promueve la
actividad del 6rgano jurisdiccional competente, para que, una vez agotado el
procedimiento marcado en la ley, se le reconozca su posesion y se le ampare en la

misma, asentando la inscripcion registral, que asi dé cumplimiento a tal cometido.
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a) La titulaciéon supletoria es una figura juridica contemplada en la ley, por lo que es

capaz de producir efectos juridicos y consecuencias de derecho.

b) La titulaciéon supletoria, procesalmente, es la pretension promovida a través de la

accion del sujeto, dentro del procedimiento establecido en la ley; por lo que también se
puede interpretar como accidn activa.

¢) La titulacidn supletoria, considerada como una accién, es también susceptible de
impugnacion.

d) La titulacion supletoria, es un medio de defensa de la posesion, cuando se carece de

titulo inscrito en el Registro General de la Propiedad

e) Los efectos de la titulacidon supletoria, una vez concluida, abre el camino para
convertir la posesion en dominio.

4.5. Objeto de la titulacién supletoria

El titulo supletorio es el titulo que busca la acreditacién de la posesidn y la garantia del

derecho de propiedad de la persona que posee actualmente el bien inmueble.
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Pero las intenciones del legislador no fueron lo suficientemente fuertes para
desembocar en el expediente de dominio, por o que en la realidad han sido
avasalladas dichas intenciones, pues por medio del titulo supletorio ingresa el
poseedor a disfrutar una presunciéon de propietario, sobre un inmueble que en ese

momento tiene la proteccidn juridico legal de la inscripcidn registral.

E!l objeto primordial del procedimiento de titulacion supletoria, es amparar legalmente a
los poseedores de bienes inmuebles que carecen de titulo de propiedad, pero,
mantienen la posesion del bien por cualquier circunstancia, dentro de las limitantes de

la ley.

El titulo supletorio no tiene la virtud, por si solo, de comprobar el dominio y, por
consiguiente, es inocuo para fundar la accion reivindicatoria, que nace del dominio que

se tiene sobre cosas particulares.

4.6. Importancia del registro de la propiedad en la titulacion supletoria

El Registro General de la Propiedad, es un 6rgano de caracter administrativo de suma
importancia en lo atinente a las inscripciones de dominio sobre bienes susceptibles de

inscripcidn registral.
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Ademas es el érgano encargado de la regulacién del catastro y de los diferentes
sistemas de regulacidén de la propiedad urbana y rural, ya que en el se encuentran
contenido los titulos de propiedad, con sus respectivos numeros, folios y tomos para
hacer mas efectivo su ubicacion para el momento en que se hayan de buscar por

motivos de enajenacidén, gravamen o cesidon de cualquier derecho real.

Los documentos del registro estan resguardados por un funcionario publico nombrado

por el presidente de la Republica mediante un acuerdo gubernativo.

La importancia del Registro General de la Propiedad dentro de las diligencias
voluntarias de titulacion supletoria, esta en que no tendria caso el reconocimiento de la
posesion hecho por un érgano jurisdiccional, sin que ese reconocimiento produjera la

inscripcion del bien como reconocido por el sistema catastral del pais

El reconocimiento de la posesion, produce la primera inscripcién de dominio del bien

titulado.

Esto quiere decir que el efecto registral que como consecuencia de la titulacidon

supletoria nace, es independiente del reconocimiento legal hecho por el juez, pues
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tramitacion de las diligencias de titulacidn supletoria.

4.7. Procedencia de la titulacion supletoria de bienes inmuebles

Si el presunto propietario carece de titulo inscribible en el Registro General de la

Propiedad, puede solicitar un titulo supletorio, para lo cual debera acreditar la posesion.

La ley parte de la idea y del supuesto de que es el poseedor el que solicita la titulacién
supletoria.

Asi se desprende del articulo uno de la ley de titulacién supletoria, que dice: El
poseedor de bienes inmuebles que carezca de titulo inscribible en el Registro General
de la Propiedad, podra solicitar su titulacién supletoria ante un juez de instancia civil

donde se encuentre el bien inmueble ubicado.

El interesado debera probar la posesion legitima, continua, pacifica, publica, de buena
fe y a nombre propio, durante un periodo no menor de diez arnos, pudiendo agregar la

de sus antecesores, siempre que reuna los mismos requisitos.

Pero las intenciones del legislador no fueron lo suficientemente fuertes para
desembocar en el expediente de dominio, por lo que en la realidad han sido
avasalladas, pues por medio del titulo supletorio ingresan al Registro General de la

Propiedad tanto la posesion del propietario como la del no propietario.
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adquisicion de inmuebles o derechos reales, substituyendo él titulo originaggey <

verdadero, revelador de la transmision o adquisicion, en que se justifica que aquél

existio, como acto o como documento, de un modo mas o0 menos imperfecto.

De tal manera, que en el escrito en que se pide la admisidn de la informacion, es
necesario que exprese el nombre y apellido de la persona de quien se haya adquirido

el inmueble o derechos.

Unicamente bajo estas circunstancias y habiendo probado los supuestos de la
posesion exigidos por la ley, el Juez emitird resolucidbn sobre la procedencia o

improcedencia de las mismas.

4.8. Procedimiento de titulacion supletoria de bienes inmuebles

Existe en Guatemala un procedimiento que establece el tramite que deben de seguir
los interesados en que se les reconozca legalmente la posesion que ejercen sobre un
determinado bien.

El Decreto numero 49 — 79, Ley de Titulacion Supletoria, es el cuerpo legal que en

armonia legal con lo establecido en el Cédigo Civil, es el instrumento que materializa

las diligencias voluntarias de titulacién supletoria propiamente dichas.
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como una serie de actuaciones procesales agiles y de caracter breve, cuya naturaleza
de caracter no contencioso hacen de éste un tramite versatil beneficioso para los
particulares interesados en obtener el reconocimiento legal de su posesiéon sobre un

bien inmueble.

4.9. Tramite de la titulacién supletoria de bienes inmuebles

La tramitacion del titulo supletorio pertenece a la jurisdiccion voluntaria
regulada en el Codigo Procesal Civil y Mercantil, la cual termina en su caso, con la
oposicion, abriéndose asi la jurisdiccion contenciosa 6 con el auto aprobatorio de las

diligencias solicitadas.

En cualquier caso el tramite de la titulacién supletoria conlleva las siguientes etapas:

a) Solicitud: no importando que se trate de un asunto de jurisdiccién voluntaria, por
ser un asunto sometido a la jurisdiccion de los tribunales civiles del pais, debe por

analogia integrarse a las normas comunes de todo proceso.

La solicitud de titulacion supletoria que se haga a un, no escapa a las formalidades
contempladas para la primera solicitud del articulo sesenta y uno del codigo procesal

civil y mercantil.
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presentaciéon de demanda, con la diferencia que la ley de titulaciéon supletoria est%.
que ademas de éstos, el solicitante debera hacer declaracion sobre los siguientes

extremos:

1.- Descripcién del inmueble indicandose nombre, y direccion, si la tuviere, ubicacion
con indicacién de aldea, municipio o departamento, su extensiéon, asi como su

condicion de rustico o urbano.

En cuanto a esta declaracidén exigida por la ley, el precepto puede ser ampliado, pues
actualmente y por costumbre de muchos pueblos del interior del pais, no existen
Unicamente aldeas, municipios y departamentos, existen también otros lugares que
identifican a los bienes inmuebles tales como parajes, sitios, solares, planes y demas,
los cuales, es perfectamente valido y legal el consignarlos en la solicitud inicial a efecto

de identificar plenamente al inmueble que se pretende titular.

En cuanto a la extension, por costumbre y desconocimiento de la ley muchas personas
aun utilizan sistemas diferentes para la medicion de los inmuebles, de esa cuenta que
existan mediciones en varas, yardas, cuerdas, etc., sin embargo, en cumplimiento de lo
estipulado por la Ley del Organismo Judicial, el sistema utilizado en los procesos, es el
sistema métrico decimal, es decir, la extensién del inmueble debe de consignarse

en metros y centimetros.
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medidas lineales; servidumbres activas y pasivas, edificaciones, cultivos y cuélq@‘ -

otro detalle que lo haga perfectamente determinable.

3.- Nombres y apellidos de las personas de quien se adquirié la posesiéon, fecha y
modo de la adquisicion, acompariando los documentos que la justifiquen, de haberlos.

Este precepto es uno de los que dan lugar a vacios juridicos, ya que la ley permite
titular bienes inmuebles aun cuando no se tienen documentos justificativos de la
posesion, hecho que deviene, en la no confiabilidad y no seguridad juridica de la
institucion de titulacién supletoria, pues a pesar de que los extremos solicitados en la
ley deben de probarse y acreditarse, actualmente se ha vuelto cotidiano la titulacién

supletoria de bienes inmuebles que ya tienen registro, con fines fraudulentos.

E! problema radica en la redaccion de la ley que hubiera sido mas clara y tajante al

exigir a los particulares que se acredite la posesién en virtud de Justo Titulo.

El Tiempo que el solicitante y sus antecesores han poseido el inmueble y declaracién

acerca de si sobre el mismo ha existido litigio.

Limitaciones o cuestién pendiente, asi como que éste no esta inscrito en el registro de

la propiedad.

La informacion que proporcione el solicitante acerca de este precepto es de importe
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existencia de un litigio o limitacion, supone la posesién no pacifica del bien. W

En otra perspectiva el Juez tomara muy en cuenta si la posesién no ha sido perturbada

o interrumpida por cualquier cuestién pendiente, litigio o limitacién.
4.- Proposicion de experto medidor, que puede ser empirico o profesional colegiado.

Este precepto fue concebido en atencién a la poca capacidad econdmica de la mayoria
de habitantes, sin embargo, por la naturaleza del procedimiento no debié de admitirse
la posibilidad de que una experto empirico pudiera proponerse dentro del tramite de

titulacién supletoria.

Uno de los objetivos de la titulacion supletoria es la identificacidn ubicacién plena del
inmueble, situacién que puede dificultarse si el experto empirico propuesto, desconoce
la técnica de agrimensura; hecho que sin duda puede resuitar en una ubicacién e

identificacion incorrecta y, consecuentemente perjudicial al solicitante y a tercero.

5.- Indicacién de si el inmueble tiene o no matricula fiscal y valor estimativo real del

bien a titular.

Informacién requerida con fines tributarios, ya que de tener matricula el inmueble que

se pretende titular, ésta ha de ponerse al dia, asi como el Impuesto unico Sobre
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ordenara a la Superintendencia de Administracién Tributaria y a la oficina de catasiro

municipal de que abra la matricula correspondiente, en caso sea urbano el inmueble

que se pretende titular.

6.- Proposicidn de dos testigos que sean vecinos y propietarios de bienes raices en la

jurisdiccién municipal donde esté situado el inmueble.

El objetivo de este precepto es confirmar la presuncion de la posesién del solicitante en
concepto de duefio, en base a la informacidn rendida por propietarios de bienes
inmuebles de la misma jurisdiccidbn municipal, quienes han de conocer necesariamente

de la posesion del requirente, y dar fe de ello.

7.- La primera solicitud de diligencias de titulacion supletoria debera ser firmada por el
interesado, los memoriales subsiguientes podran ser firmados por el solicitante, si no

pudiere hacerlo, los firmara a su ruego otra persona o bien el abogado director.

El requisito de la firma del solicitante en su primera solicitud tiene como objeto que las
declaraciones hechas en la misma, tales la identidad de la persona, del inmueble, el
modo de adquirir la posesion, etc., sean avaladas por el requirente en toda su amplitud,
evitando asi la declaracién de informacién falsa, pues ademas de la firma del
solicitante, ésta debe de ir autenticada por notario 6 debe ser ratificada la solicitud con

el mismo fin.
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b) Prueba: “Es toda aquella actividad de tipo procesal cuyo objetivo es d s'i%aHa

rv?»,” &

fehaciente existencia de un hecho o situacién determinado. Consiste en el\t@m«

accion probatoria para demostrar la realidad o la falsedad de una cosa y esclarecer las
controversias que puedan surgir y no permitan el esclarecimiento de los hechos”. 2

La prueba es la actividad procesal encaminada a la demostracién de la existencia de

un hecho o acto de su inexistencia.

Es la accién o efecto de probar y también la razén, argumento, instrumento u otro

medio con se pretenda demostrar y hacer patente la verdad o falsedad de una cosa.

La palabra prueba viene del vocablo probandum que quiere decir hacer fe o probar. La
accion de probar es aquella consistente en producir un estado de certidumbre e la
mente de una o bien de varios sujetos en lo relativo a la existencia o inexistencia de un

hecho determinado.

A la solicitud inicial, debera el interesado acompafiar las pruebas que justificaran el
derecho con que actua, asi, a la primera solicitud necesariamente han de acompanarse

las siguientes pruebas:

1.- Los documentos justificativos de la posesion del solicitante si los hubiere, con el fin

de establecer la real posesion del bien inmueble.

= Manual de Derecho Procesal Civil Guatemalteco, Juan Montero Aroca, Mauro Chacdan Corado, P4ag. 19.
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titulo que justifique su posesién, el solicitar las diligencias aun sin tener justo Titulo

)

suficiente para adquirir por prescripcion, vacio legal que da lugar a que el tramite de

titulacidn supletoria pueda ser aprovechado por personas que no son poseedoras.

Precepto legal discutido por la legislacion porque produce un desequilibrio juridico,
puesto que por un lado admite la titulacion de bienes inmuebles aun careciendo de
titulo justificativo de la posesion y, por otro, el Cédigo Civil establece claramente que la
prescripcion no vale sin titulo y, que quien la alega debe probar la existencia del titulo

en que funda su derecho.

2.- El documento que acredite al solicitante el status juridico de guatemalteco natural, o
en su caso, los de los miembros que integren la persona juridica que deberan ser

mayoritaria o totalmente guatemaltecos naturales.

El Unico documento que prueba el estado civil de las personas, la nacionalidad o
cualquier otra circunstancia referente al estado civil o de familia de una persona

individual es la certificacion de la partida de nacimiento.

Errbneamente se ha utilizado el documento de identificacibn como medio para

pretender probar la nacionalidad, sin embargo, es necesario acreditar tal calidad con la

certificacion de la partida de nacimiento.
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jurisdiccién municipal donde esté situado el inmueble.

La ley de titulacion supletoria no lo establece expresamente, pero atendiendo a la
naturaleza del trémite, es necesario que se acompafie el interrogatorio sobre el
cual debera versar la declaracion de los testigos propuestos, asi como el medio por el

cual se va a recibir la declaracién de los mismos.

El objeto de los medios probatorios consiste en todo aquello sobre lo que se puede

recaer en la prueba, o sea, consiste en todo aquello que es susceptible de ser probado.

La prueba debe ser en relacion al hecho dudoso o controvertido y no del derecho,
debido a que el derecho no se encuentra sujeto a prueba, y es por ello que se tienen

que reunir los hechos a fin de poder ser objeto de prueba.

c) Admision: La admisién de las diligencias de titulacién supletoria, esta sujeta al

cumplimiento de los requisitos de ley en cuanto a forma y fondo.

Una vez satisfechos a juicio del Juez, éste ordenara:

1.- Que con citacion de los colindantes y de las personas que aparecieren con interés
en el inmueble, se publiquen en el diario oficial, por tres veces durante un mes, edictos

que contengan nombres, apellidos del solicitante y la identificacion del inmueble.
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el mandamiento de que se publiquen en el diario oficial, por tres veces durante\uﬁi‘mﬁs,"
edictos que contengan los nombres y apellidos del solicitante y la identificacién precisa
del inmueble, ponen en desventaja a aquellas personas que no tienen acceso a la

informacion oficial.

Conveniente seria que la legislacidn estableciera que ademas del las publicaciones en
el Diario Oficial, se realizaran otras en ios diarios de mayor circulacion del pais v, si el
inmueble se encuentra en zonas geograficamente ocupadas por grupos indigenas o

pueblos tribales, en el idioma de éstos.

La ampliacion de dicho precepto seria un atentado contra las finanzas de los

interesados, pero presumiria un procedimiento de titulacién supletoria mas depurado.

Que se fijen los edictos con igual contenido en la municipalidad de la jurisdiccién del

inmueble, los que permaneceran expuestos durante treinta dias.

2.- Que se reciba la informacion testimonial propuesta, con citacion de la Procuraduria
General de la Nacién.

Los testigos son todas aquellas personas que se encuentran llamadas a declarar sobre
algun hecho que hubiera caido sobre sus sentidos y el testimonio es lo que establece
una persona legitimamente capacitada, extrafia al litigio sobre determinados hechos

que son de su conocimiento.
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presencial o no presencial, este ultimo que es aquel que declara sobre aigo qu

oido o le han contado.
En derecho el testigo es la persona que declara voluntariamente ante el tribunal sobre
hechos que son relevantes para la resolucion del asunto sometido a su decision, dicha

declaracion recibe el nombre de testimonio.

El testimonio es una de las distintas pruebas que pueden plantearse en un juicio. Su
validez dependera de la credibilidad del testigo, que a su vez depende de una serie de

factores como la afinidad o enemistad que pueda tener con alguna de las partes.

Normalmente el testigo esta sometido al juramento o promesa de decir la verdad. Esto

significa que en caso de que se demostrase que mintié en el procedimiento, habria

incurrido en el delito de perjurio, y podria ser procesado por ello.

Para que lo establecido por los testigos cuente con valor procesal, tienen que ser

valorados por el juez, rendidos bajo determinadas condiciones y su vez contar con

determinadas caracteristicas, siendo las mismas las siguientes:

a.- Recibir testimonios fuera del proceso.

b.- Los testimonios se deben ajustar a procedimientos legales.
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d.- Tiene que ser rendida por personas que se encuentren legalmente capacitadas.

Todo testigo debe de llenar los siguientes requisitos:

1)

Debe tratarse de un tercero extrafio al proceso mismo; como consecuencia de

ello, no pueden ser testigos las partes del mismo, sea directas o indirectas.

2) Deben declarar bajo juramento respecto de determinados hechos controvertidos
de los cuales hayan tomado conocimiento.

Al igual que toda prueba, el testimonio debe referirse a hechos determinados que
deben ser materia de la controversia; el testigo no puede efectuar apreciaciones

personales o emitir opiniones, ya que ello corresponde realizarlo a los peritos y, en
definitiva al tribunal.

3) Debe conocer a las personas que pretenden titular Supletoriamente o por haber

tomado conocimiento de los mismos por los dichos de terceros (de oidas).

4) Debe dar razén de sus dichos, para que el tribunal pueda cerciorarse

debidamente de que efectivamente el testigo tomé conocimiento de los hechos sobre

los cuales declarar, es indispensable que éste de razon de sus dichos, es decir, que
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El testigo debera presentar el documento que lo identifica legalmente, o cualquier otro
documento de identidad; en todo caso, se recibird su declaracién, sin perjuicio de

establecer con posterioridad su identidad si fuere necesario.

A continuacién, sera interrogado sobre sus datos personales, requiriendo su nombre,
edad, estado civil, profesidn u oficio, lugar de origen, domicilio, residencia, si conoce a
los imputados o los agraviados y si tiene con ellos parentesco, amistad o enemistad y
cualquier otro dato que contribuya a identificarlo y que sirva para apreciar su veracidad.

Inmediatamente sera interrogado sobre los hechos que le consten.

Con declaracién testimonial de los testigos propuestos se pretende darle mas solidez a
las diligencias de titulaciéon supletoria, ya que la declaracion, prestada ante un Juez en
el ejercicio de su cargo, presume la verdad puesto que se hace bajo juramento de
declarar lo cierto, caso contrario se estaria ante la figura punible y antijuridica tipificada

como el delito de perijurio.

3.- Que la Municipalidad en cuya jurisdiccidén esté situado el inmueble rinda el informe

perentorio dentro del término de quince dias.

Informe que debera contener la informacidn necesaria para identificar al inmueble,

verificar su existencia real, la extension, linderos, colindantes, edificaciones, cultivos,
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el inmueble objeto de las diligencias de titulaciéon supletoria y, si el mismo, paga
contribuciones municipales por el inmueble, en cualquier caso, si los testigos

propuestos llenan los requisitos que esta ley establece.

d) Oposicidn: La oposicion no tiene un plazo fijjado en la ley para que pueda
presentarse, sin embargo, de acuerdo a la practica procesal y a los expedientes

consultados, el momento de los edictos presume el riesgo de la oposicion.

Cualquier persona que se considere afectada por las diligencias de titulacion supletoria,
puede presentarse ante el tribunal, oponiéndose, dado el caso, el Juez debe suspender
el tramite y poniendo razén en autos dispondra que las partes acudan a la via ordinaria

en un término de treinta dias.

Al presentarse, pues, la oposicidn se suspenden las diligencias de titulacién supletoria

y se abre el camino hacia el juicio ordinario de oposicion.

Conforme a la doctrina, “la pretensién del solicitante pueden desprenderse dos
procesos: Uno de jurisdiccion voluntaria, que es la informacién de titulo supletorio, que
qgueda en suspenso, y el otro de jurisdiccion contenciosa y de tramitacién ordinaria, en

el que se ventila la oposicion”. >

2 Cabanellas De Torres, G. diccionario juridico elemental. Pag. 683.
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no tiene participacion de ninguna clase, y su tramitacion se sigue con el opohéﬁ@fgue
tiene el caracter de demandante y el solicitante del titulo, con el caracter de,

demandado.

El opositor debe fundar su pretension en algun derecho que tenga sobre los bienes

cuyo titulo se pide o en la posesion de los mismos.

En todo caso la posesion legitima es la que se demuestra dentro del juicio de
oposicion, porque es la rendida entre las partes contendientes y no la presentada en
las propias diligencias, de solicitud de titulo supletorio, cuyo juicio no tiene mas caracter

que el voluntario.

e) Conclusion: Si no se presentd oposicion o ésta es declarada sin lugar, el juez,
previa audiencia por el término de ocho dias al representante de la procuraduria
general de la nacion, dictara resolucién en la que aprobara o improbara la titulacion

supletoria.

De aprobar las diligencias emitira el auto aprobatorio de las mismas que debera
contener ademas de los requisitos para este tipo de resoluciones establecidos en la ley

del organismo judicial, los siguientes:

1) Nombres y apellidos de la persona solicitante.
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extension, colindancias, nombres y apellidos de quienes hubieren poseido el hﬂm
y de quien lo adquirié el solicitante, si fuere pertinente, fecha y modo de la adquisicidn,
valor real en que fue estimado el inmueble y cuanto dato sea necesario para una plena

identificacion del bien.

3) La consideracion legal sobre el cumplimiento de los requisitos que dispone la ley
para la aprobacion de las diligencias, ordenara que se extienda certificacion del auto

aprobatorio para su inscripcidn en el Registro General Propiedad.

En dicho auto, se insertara el plano en que se indica la medida y descripcion de la

propiedad.

El plano lo debe tener a la vista el juez antes de emitir el auto. En caso de que el
inmueble titulado carezca de matricula fiscal, el juez emitira los avisos a las
oficinas de la superintendencia de administracion tributaria, ante la oficina de rentas
internas, y a la oficina de catastro de la municipalidad en cuya jurisdiccion se encuentre
el inmueble titulado; esto con el fin de cubrir los impuestos sobre inmuebles, asi como

las contribuciones municipales regiamentarias.

f) Inscripcién: Emitido el auto aprobatorio de las diligencias de titulaciéon supletoria, el
interesado presentara ante el original y copia del mismo y, cancelados los gastos y

honorarios correspondientes a la inscripcion del titulo supletorio, el registrador en el
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Inscripcién que producira los mismos efectos que la inscripcion de dominio de acuerdo
a lo establecido en el codigo civil.

Una vez inscrito el titulo supletorio, el interesado recibira la inscripciéon de la posesion

inscrita en el Registro General Propiedad, la cual constituye titulo suficiente para

oponer la excepcién de posesidn 6 entablar la accion reivindicatoria.

g) Revision: La titulacion supletoria produce la inscripcion de la posesion a favor de

quien lo haya promovido, ésta inscripcidon produce los mismos efectos que la
inscripcion de dominio aun sin serlo.

La verdadera inscripcion de la propiedad o de dominio se adquiere por el transcurso de

diez afios contados desde el momento en que se inscribid la posesion.

Una vez transcurrido ese término, la inscripcién de la posesion puede elevarse a la de

dominio aun antes si el interesado entabla juicio para que asi se declare.

Mientras no haya expirado el término, cualquier persona interesada o la procuraduria

general de la nacion, podra pedir la revision de las diligencias de titulaciéon supletoria
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La revisidbn de las diligencias de titulacion supletoria no tiene por objeto la nulidad de
las mismas, sino el comprobar si en la tramitacion concurrieron todos los requisitos de
ley, en todo caso, si se establece que no se cumplié con lo dispuesto en la ley de
titulacion supletoria, Cédigo Civil y Codigo Procesal Civil y Mercantil, el auto que
resuelva el incidente de revisidn de diligencias de titulacién supletoria, sera plena
prueba en el juicio de nulidad de inscripcidn registral que se siga contra la inscripcion

de la posesion que se haya hecho en virtud de las diligencias de titulacidon supletoria

anémalas.
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CAPITULO YV

5. Tramitacién de Ié titulacion supletoria en sede notarial

En cuanto al derecho notarial, como se indico al inicio de la presente investigacion, se
puede afirmar, que es la rama del derecho que se encuentra ubicada en el punto medio
de las relaciones juridicas tanto entre los particulares, como sujetos activos del derecho
privado, como entre las relaciones estatales entre si, como sujetos activos del derecho

publico, y de las relaciones juridicas entre ambos grupos.

También se afirma que el derecho notarial, es un derecho no contencioso, un derecho
en donde la litis no tiene ambito de ejercicio, y esto en funciéon de que las relaciones
que regula el derecho notarial, se basan en la voluntad de las partes, en los acuerdos
que toman las partes y que satisfacen sus pretensiones y que légicamente no
perjudican a terceros, por todo elio, se dice que el derecho notarial actia en la fase

normal del derecho.

Entonces, el derecho notarial, en atencién a lo anterior y a la doctrina aceptada en
nuestro medio, se puede definir como el conjunto de doctrinas y normas juridicas, que
regulan la organizacion del notario, la funcion notarial y la teoria formal del instrumento

publico.
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ambito de accidn del derecho civil y derecho notarial, ello en consecuencia de que la
titilacion supletoria esta regulada por su ley especifica, pero tienes que tomarse en
cuenta los preceptos legales del Codigo Civil y del Cddigo Procesal Civil y Mercantit,

que marcan aspectos esenciales de derecho sustantivo y adjetivo.

Como la pretensién del presente trabajo es ilustrar de una manera técnica, la
posibilidad de que el tramite de la titulacidn supletoria se puede llevar ante Ios oficios
de un notario, que como funcionario publico tiene la investidura legal para poder
ordenar y resolver en definitiva algunos asuntos sometidos a su conocimiento,
dandoles con esa investidura legal la certeza juridica que los interesados buscan

obtener en sus distintos actos juridicos realizados.

La ley de titulacion supletoria es muy clara al establecer que quien posea un bien
inmueble que carezca de titulo inscribible, podra solicitar la titulacién supletoria ante el

Juez de Primera Instancia.

Disposicion con la cual se esta cerrando la puerta a la expansion del tramite de

titulacion supletoria al ambito extrajudicial.

La ley es clara al indicar con la norma mencionada que unicamente podra tramitarse la
titulacion supletoria ante un 6rgano investido de jurisdiccion, hecho que obstaculiza en

perjuicio del sistema y de los particulares, la agilizacién del tramite de titulacién
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naturaleza tramitados en los distintos tribunales civiles del pais tales como, procesos
ordinarios, sumarios, orales, ejecutivos, econdémico coactivos, incidentes, voluntarios,
amparos, resulta complicado el destinar la atencion de los auxiliares de justicia a cada
proceso como debiera de ser, sin que esto constituya causa de justificaciéon para que

éstos incumplan con su obligacion de tramitar y resolver determinada en la ley.

Como una salida viable y encuadrada dentro de lo que estabiece la ley, seria posible el
tramitar las diligencias de titulacion supletoria en el ambito extrajudicial, concretamente
en sede notarial, ambito en donde actualmente se pueden tramitar una serie de
procedimientos cuya principal caracteristica es la ausencia de contencion al igual que

el tramite de la titulacidn supletoria.

Por la razén anterior, es factible la tramitacion de la titulaciéon supletoria en ésta via
cuyo fin es facilitar y economizar los procedimientos que los particulares solicitan en

vista del ejercicio de su voluntad.

5.1. Fundamento de la tramitacion de la titulacién supletoria en sede notarial

Resulta de manera interesante el estudio de la jurisdiccidn voluntaria, pues a pesar de
que no existe un criterio unificado entre autores que concuerde en que la jurisdiccion
voluntaria es una verdadera jurisdiccién, se le ha tomado como tal, debido a que los

asuntos sometidos a su jurisdiccion se convierten en verdaderos procesos cuya
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resolucién producen, al igual que los asuntos tramitados ante los organos »

jurisdiccionales, verdaderos efectos juridicos.

Los principios informadores de la jurisdiccion voluntaria tienen como principal objetivo,
gue los asuntos sometidos al ambito de jurisdiccion voluntaria carezcan de contencion,
de partes que son sustituidas por interesados y, que no existan intereses
contrapuestos, supuestos que sin duda alguna inspiran el tramite de titulacién

supletoria.

Es por eso que el fundamento de que la titulacion supletoria puede tramitarse en el
ambito notarial, es que como procedimiento sometido a la jurisdicciéon voluntaria de los
tribunales civiles del pais, no implica contenciéon ni trata de dilucidar un derecho
controvertido y no existen verdaderas partes, pues limita éstas al interesado sea

persona individual o juridica y el érgano jurisdiccional.

Es indudable que ante la crisis que actualmente atraviesan los 6rganos
jurisdiccionales del pais en donde se acumulan gran cantidad de procesos de
todo tipo, los legisladores ven en la jurisdiccion voluntaria tramitada en sede
notarial una adecuada solucién; prueba de ello es que actualmente cada vez
son mas los paises que incorporan a este campo diversos procedimientos con el fin de
descargar el sistema de justicia que bastante tiene ya con los derechos controvertidos

de los particulares.
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jurisdiccién voluntaria, abrié el camino para que varios de los procedimientos
contemplados en el codigo procesal civil y mercantil pudieran ser conocidos y resueltos

en la jurisdiccidn voluntaria tramitada en sede notarial, circunstancia que supuso un

adelanto juridico admirable en la época en que fue creado.

Pese a este adelanto es necesario admitir que aun queda mucho por hacer y
dependera del bueno uso que den los notarios al alcance de la ley, para incluir en la
misma otras materias que aun se encuentran excluidas del ambito de la jurisdiccién

voluntaria tramitada en sede notarial.
5.2. La jurisdiccion voluntaria

Histéricamente el antecedente mas remoto de la jurisdiccién voluntaria se sitia en el
derecho romano en donde se conocié como el auxilio que el magistrado prestaba
autorizando actos en los que se creaban o modificaban situaciones juridicas, pero sin

haber ni resolver contienda alguna entre las partes.
Existe antagonismo entre autores para definir atinadamente los que es la jurisdicciéon

voluntaria, se ha tratado de definir la jurisdiccion voluntaria aplicando la regla

aristotélica del género préximo y ia diferencia especifica; operacién en la que la
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especifico.

También se ha concebido la idea de que no se trata de una verdadera jurisdiccion,
aunque se otorgue a los érganos de la justicia atribuciones para intervenir en ellos, no
lo es del todo voluntaria porque la mayor parte de los actos que motivan el ejercicio

de la misma, necesitan por imperio de la ley la intervencion del notario.

El comentario anterior pareciera desvirtuar la esencia del término jurisdiccion

voluntaria, sin embargo la definicion mas precisa parte de este.

La jurisdiccion voluntaria “es la potestad otorgada por el estado a través de una ley,
para que los notarios puedan tener conocimiento y resolver los asuntos especificos

sometidos a su conocimiento en virtud del requerimiento que un interesado le haga”. 24

Es de resaltar que los expedientes de jurisdiccidon voluntaria tramitados en sede
notarial, contrario a los fallos judiciales, no producen cosa juzgada puesto que pueden
ser sujetos de revisién e incluso anulacion por parte de un érgano jurisdiccional,

cuando asi lo amerite.

De lo anterior se puede colegir que la jurisdiccién voluntaria cumple un importante

papel dentro de la vida juridica un pais, pero bien valdria la pena darle mayor ambito

24 procedimientos Notariales dentro de la Jurisdiccién Voluntaria Guatemalteca. Ricardo Alvarado Sandoval. Pag. 8.
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como para los notarios que muchas veces son sorprendidos en su buena fe.

El ambito notarial es considerado como la esfera juridica, cuya Unica limitante es la que
impone la ley, para que el notario pueda desempefiar su funcién, hacer valer la fe
publica de que esta investido y pueda conocer asuntos sometidos a su conocimiento
que por disposicidon de la ley y por requerimiento de una persona, tenga facultad para

hacerlo.

No existe en la ley una demarcacion especifica que prevenga en donde termina la
jurisdiccidn ordinaria y comienza el ambito notarial o extrajudicial como también se le
ha conocido, unicamente existen normas dispersas en los distintos codigos que se
limitan a indicar en cuales procedimientos puede el notario intervenir como funcionario

con jurisdiccidn especial para conocer de determinado asunto.

5.3. Principios de la jurisdiccion voluntaria

La jurisdiccién voluntaria, de acuerdo a como se regulo en el Decreto 54-77 del
Congreso de la Republica, contiene los principios fundamentales en esta materia.

Estos principios son siete, los cuales son:

a) Principio de consentimiento unanime: este se fundamenta en el acuerdo que existe

entre los promovi entes, por consiguiente no existe litis 0 controversia alguna que
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Notarial, y el asunto se ventilaria en jurisdiccidn contenciosa ante juez competente.

b) Principio de constancia de las actuaciones y resoluciones: uno de los principios
generales del derecho Notarial es la escritura, por lo cual los interesados al acudir ante
un notario buscan dar certeza y validez a sus distintas razones juridicas, dicha certeza
consta en las actuaciones que el notario luego de faccionar y de ser firmada y ratificada

por las partes, firma y sella, situaciéon que le brinda la certeza deseada.

En materia de jurisdiccidén voluntaria se establece este principio de escritura en forma

obligada a través de las actas y resoluciones que el notario autoriza.

c) Principio de colaboracién de las autoridades: el notario, que ostenta la fe publica
que el estado le otorga, actua en materia de jurisdiccion voluntaria con una funcion
especial, como funcionario que se le reconoce en las actuaciones que realiza en el

desempefio de su cargo.

El notario cuando no obtenga la colaboracién que solicita puede acudir a un érgano

jurisdiccional a obtener dicha colaboracién.

d) Principio de audiencia a la Procuraduria General de la Naciéon: este principio se
refiere que salvo en materia penal y en 1o especial de asuntos a jurisdiccion voluntaria

se debe de conferir audiencia a la Procuraduria General de Nacion para que ésta
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El notario debera en caso de opinidon desfavorable subsanar o corregir ios errores o
defectos sefialados por la Procuraduria General de Nacion previo a la continuacién del

tramite en concreto.

e) Principio que establece el ambito de la ley y opcién al tramite: este principio
establece que los asuntos sujetos a Jurisdiccibn Voluntaria por ley, pueden ser
conocidos tanto por un 6rgano jurisdiccional como en sede notarial. Este principio
| brinda certeza a los asuntos que tramita el notario, y contribuye a la desconcentracion

de tales asuntos por parte del érgano jurisdiccional competente.

f) Principio de inscripcidn en los registros: los asuntos de jurisdicciéon voluntaria, al
haber concluido su tramite y para que surtan pleno efecto legal, deben ser inscritos en
los registros respectivos. Dicha inscripcion puede darse mediante certificacion notarial,

aviso o testimonio segun sea el caso.

g) Principio de remision del expediente al Archivo General de Protocolos: uno de los
principios del derecho notarial aplicable especificamente a io que se conoce como
protocolo es el principio de conservacién, éste principio se aplica en los principios de
jurisdiccién voluntaria, pues la intencidbn del legislador al crearlo le brinda la

conservacion y custodia de esos asuntos a una institucion como lo es el Archivo
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5.4. Ventajas de tramitacion de la titulacién supletoria en sede notarial

La Titulacién Supletoria, se define como el procedimiento a través del cual, el legitimo
poseedor, transcurrido el tiempo de ley y concurriendo los supuestos necesarios para
que asi sea, promueve la actividad del 6rgano jurisdiccional competente, para que, una
vez agotado el procedimiento marcado en la ley, se le reconozca su posesion y se le
ampare en la misma, asentando la inscripcion registral, que asi dé cumplimiento a tal

cometido.

Son variadas las ventajas que ofrece el tramite de titulacidén supletoria en sede notarial,

agrupadas en atencidn a los resuitados éstas son:

a) Procesales: la principal ventaja de tramitar la titulacion supletoria en sede notarial se
presenta en el procedimiento de que se puede ver reducido de una manera

beneficiosa.

Actualmente en los Tribunales civiles del pais se tramitan procesos ordinarios, orales,
sumarios, ejecutivos, incidencias, cuestiones de jurisdiccidn voluntaria, providencias
cautelares y una larga lista de pretensiones que se materializan a través de la accidn

procesal; ante la congestion procesal de los diversos procesos promovidos, la ventaja

86



75 s,
. \Q’:",\ ¢ Lod,o.f
3 :l ~|. /
23 SRR

. . <r . . , . 2, vl
de tramitar la titulacidn supletoria en sede notarial seria la de reducir la Q‘gk‘ga de ¢

N\
v Thp 4

vao >
1308 )

31
3

. . , . et
procesos en los tribunales civiles del pais contribuyendo de esa forma, con IM

aplicacion de justicia.

La reduccion de plazos seria un extremo importante ya que el notario no se ve
subordinado a lo establecido en la ley del organismo judicial relativo a los plazos para
resolver, por lo que la unica limitante al procedimiento de titulaciéon supletoria tramitado

en sede notarial seria el interés del notario y la colaboracion del interesado.

Bajo esta perspectiva, la ventaja procesal se haria efectiva y real al momento de
economizar tiempo y recursos, puesto que las actuaciones cualquiera que sea su
naturaleza suponen la utilizacion de recursos econdmicos y de otro tipo, circunstancia
que en el ambito de jurisdiccidén voluntaria no seria asi pues se minimizarian los costos

y plazos en beneficio de los particulares y el sistema de justicia.

Paralelamente a la anterior, otra ventaja procesal seria que el tramite de titulaciéon
supletoria tramitado en sede notarial no estaria sujeto a las vicisitudes de todo proceso
judicial tales como la ausencia del juez titular del 6rgano, periodos de vacaciones,
dias de asueto, conflictos laborales, escasez de tiempo de los auxiliares de justicia

para conocer todos los expedientes, impedimentos del juez para conocer del asunto.
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contrario, no presentan contrariedades o ilegalidades para que no sea asi.

b) Econdmicas: Asi como se presentan ventajas procesales cuyos beneficiados
son basicamente los tribunales de justicia del pais por la descarga de expedientes que
pasarian al ambito notarial; también existen ventajas de caracter econémico en las que
los beneficiados serian en primer lugar los particulares interesados en la tramitacién de

la titulacion supletoria y, el notario.

Partiendo de que la titulacion supletoria es un procedimiento oneroso, pues no se
puede no incurrir en gastos tales como el pago del experto medidor, las publicaciones
de los edictos y papeleria por mencionar algunos, mismos que son por cuenta del

interesado.

Dentro del ambito notarial seria menos costoso la sustanciacién del tramite de titulacion
supletoria puesto que los gastos mencionados como ejemplo no se pueden obviar,
pero si hacerlos menos gravosos para el interesado al reducir el desgaste del notario
ante los tribunales civiles del pais a practicamente nada, situacién que puede ser

aprovechada para centrarse en los demas pasos del tramite.
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tramite de titulacion supletoria.

Costos de sustanciaciéon no quierén decir honorarios los cuales han de ser pactados y
pagados de conformidad con la ley, pero el notario tiene que ser conocedor del rol
social que su alta investidura le confiere y consecuentemente debe ser capaz de
renunciar a que se le haga efectivo el pago de procuracién del tramite ante los
tribunales del pais, beneficiando con ello al particular interesado, y al él mismo en

honra de la noble tarea notarial.

c) Sociales: Todo proceso tramitado ante un érgano jurisdiccional supone el nacimiento

de una consecuencia juridica imperativa.

Los fallos de los jueces en el legitimo ejercicio de su funcidén son inapelables salvo el
caso de los recursos establecidos en la ley, fuera de esa esfera juridica, los fallos

causan cosa juzgada no pudiendo discutirse nuevamente la pretension resuelta.

El tramite de titulacion supletoria produce varias consecuencias juridicas que en el
presente estudio se llaman efectos juridicos, entre ellos, el nacimiento de un titulo
inscribible en el que ampara vy justifica la posesion legitima de las particulares frente a

terceros.
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tramite de titulaciéon supletoria, se hace oneroso, tardio y en ocasiones frustrante, no
pudiendo culpar exclusivamente al abogado director, al juez, a los auxiliares de justicia
6 al sistema mismo ya que la concurrencia de muchas circunstancias es causa de esto

Y no es exclusiva de una.

La titulacidn supletoria tramitada en sede notarial puede convertirse en un medio
idéneo para facilitar la répida conclusion del trémite de una mejor manera en beneficio
de la seguridad juridica del régimen de la posesion de la tierra y, consecuentemente,
de la paz y tranquilidad social que solo un sistema confiable de la posesion de la tierra

puede brindar.

Otro de las ventajas sociales de la tramitacion de la titulacidn supletoria en sede
notarial seria la seguridad juridica que no se veria alterada por el hecho de no ser un

juez competente quien conozca del tramite.

Lo relacionado en el parrafo anterior, tal y como se expone adelante, demuestra que el
notario tendria facultades de conocer, disponer y resolver la pretensidén del interesado
en forma definitiva, y no tendria que conocer un juez, pues el auto final del las
diligencias de titulacién supletoria emitido por el notario tendria plena fuerza juridica y

por tanto surtiria plenos efectos.
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agrega la seguridad juridica a la resolucion del notario, misma que aprueba las

diligenciasde titilacion.

Lo expuesto, constituye un hecho que sin duda resulta en ventajas para los particulares

interesados y la sociedad en general.

5.5 Funcién del notario en la tramitacion de la titulacién supletoria

Es objeto del presente estudio el sefalar cual es la funcidn del notario en la celebracién
de los actos juridicos y la necesidad de ampliar su campo de aplicacion con base a la
experiencia que se ha obtenido con la intervencidn del notario en esos actos y en otros

de contenido social y econdémico.

Los notarios como auxiliares del érgano jurisdiccional, colaboran eficazmente con los

tribunales, a través de su fe publica, en la documentacién de actos procesales.

De acuerdo con el sistema juridico vigente, los notarios pueden tramitar distintos

procesos, facultad que ha sido bien recibida por los destinatarios de la ley vy

aprovechada al maximo tanto por los notarios como por los particulares.
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ejercicio de su profesion.

“Como notario, el sujeto puede intervenir, conocer, autorizar y hacer constar variados
momentos y hechos determinados en la ley, sin embargo, cuando actiua como
funcionario a quien se somete el conocimiento de un proceso de jurisdiccion voluntaria

su funcién notarial sufre una extensién que va mas alla de la misma”. ®

Cuando el notario conoce de un proceso jurisdiccidn voluntaria tramitada en sede
notarial, se convierte en una especie de o6rgano jurisdiccional cuya potestad es
precisamente esa, ejercer jurisdiccién sobre el asunto bajo su conocimiento y resolver
el mismo, mucho se ha discutido sobre si es una verdadera jurisdiccidn, controversia

que no es objeto del presente estudio.

El notario en el ejercicio de su funcién notarial cumple un cargo especial avalado por la
investidura de la fe publica y empapado de la jurisdiccion conferida por la ley, puede
decirse que la funcion del notario dentro de la jurisdiccion voluntaria, especificamente
en el tramite de titulacion supletoria en sede notarial, es la de un juez con facultades
muy especiales, pues sin ser competente para conocer de un derecho controvertido, si

lo es, para conocer de la pretension de la titulacion supletoria.

% 1bid. Pag. 16
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como funcionario puede resolver sin ningun obstaculo.

En interpretacion analoga de la ley del organismo judicial en lo que dispone acerca del
comportamiento de los jueces y encargados de administrar justicia y complementado
con lo que dispone el cddigo de ética profesional, el notario cumple una funcion notarial
con jurisdiccidn especial y un fin social, por lo que debe de observar el mismo
comportamiento en sus decisiones y actuaciones, tal como lo haria un juez ordinario, y
justamente también debe ser tratado acorde a su alta investidura conferida por la fe

publica.
5.6 Propuesta del tramite de la titulacion supletoria en sede notarial

Como existe un procedimiento establecido en la ley de titulacidn supletoria contenida
en el decreto numero cuarenta y nueve guion setenta y nueve, para el caso de que una
persona quiera titular un bien inmueble ante un érgano jurisdiccional, es necesario que
se proponga un tramite especifico que ha de aplicarse para el caso de que la
titulacién supletoria pueda tramitarse en el ambito notarial, mismo que debe de
contener las variantes que de la naturaleza del procedimiento notarial se desprendan, y
estableciendo los parametros a los cuales deben de sujetarse el notario, el interesado,

los funcionarios que intervengan por razdn de su cargo.
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a) Solicitud: la solicitud debera constar en acta notarial que el notario a requerimiento
de cualquier interesado faccionard, y debera ajustarse a los requisitos establecidos en

la ley para este tipo de actos, asimismo debera contener:

1.- Lugar en que se encuentra ubicado el inmueble, con indicacién de aldea, municipio

y departamento.

2.- Nombre o direccibn municipal, su descripcion, extension en medida métrica

decimal, nombres y apellidos de los colindantes actuales.

3.- Especificacion de los linderos, gravamenes que pesen sobre el inmueble o sus

frutos, servidumbres activas y pasivas, edificaciones y cuitivos.

4. - Nombres y apellidos de las personas de quienes adquirié el inmueble y la fecha y

modo de su adquisicion.

5.- Nombres y apellidos de quienes lo hayan poseido durante los diez afios anteriores a

la solicitud.

6.- El tiempo que el solicitante tiene de poseer el bien.
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8.- Declaracién de que el inmueble no esta inscrito en el registro de la propiedad.

9.- Proposicidn de dos testigos mayores de edad, vecinos y propietarios de bienes

inmuebles en la jurisdiccion municipal donde este situado el inmueble.

Los requisitos enumerados anteriormente son requisitos de fondo que debe de
contener la solicitud inicial, sin perjuicio de los demas que establezcan otras leyes
inherentes a actos notariales, como los son el codigo de notariado y la ley del timbre

forense y notarial.

Ademas de los requisitos sefalados, al acta se le deben de adjuntar los documentos

siguientes:

1.- Los documentos que justifiquen la adquisicidn de la posesion por el solicitante o

la persona que representa
2.- El documento que acredite al solicitante como guatemalteco natural

3.- El plano del inmueble hecho por el experto propuesto para el efecto, y
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b) Primeras diligencias: una vez recibidos los documentos y ajustada la peticion a los

términos legales, el notario emitira resolucién en la cual dispondra:

1.- Que admite para su tramite las diligencias notariales de titulacion supletoria;

2.- Que se natifique a los colindantes y a las personas que aparezcan con interés en el

inmueble;

3.- Que se publique en el diario oficial por tres veces durante un mes, con intervalos no
menores de diez dias, un edicto que contenga el nombre del inmueble, extension,
linderos, jurisdiccion municipal y departamental en que este ubicado y nombre del

poseedor;

4.- Que se fije el edicto en la municipalidad y el juzgado de paz de la jurisdicciéon del

inmueble durante el término de veinte dias; y

5.- Que se reciba la informacion testimonial propuesta con citacién de la Procuraduria

General de la Nacion.

c) Prueba: el notario debera recibir la informacidon testimonial de los testigos

propuestos, y remitira el expediente a la municipalidad de cuya jurisdiccion este situado
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para identificar al inmueble, verificar su existencia real, la extensién, lihd@g_.y
colindantes, edificaciones, cultivos, nombre y direccién del inmueble; asi como la
relacion entre el solicitante y el inmuebie objeto de las diligencias y, si el mismo, paga
contribuciones municipales por el inmueble, en cualquier caso, si los testigos

propuestos llenan los requisitos.

En todo caso si el informe de la municipalidad es contrario a la informacion declarada
por el solicitante, el notario le concedera diez dias para que presente prueba

contradiciéndolo.

Recibida la prueba el notario oira de nuevo a la municipalidad por el término de ocho

dias.

d) Oposicidén: la demanda de oposicion en la que se deduzca igual o mejor derecho,
debe entablarse ante el Tribunal de Primera Instancia del lugar donde se encuentre

ubicado el inmueble, en juicio ordinario.
El tribunal notificara la demanda de oposicion al notario a efecto de que suspenda el

curso de las diligencias y remita el expediente al tribunal, en donde permanecera hasta

la resolucion de la demanda de oposicion.
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asi lo declare, con certificacién de la misma, remitira al notario el expediente paﬁﬂe

continue el tramite de las diligencias.

e) Resolucién aprobatoria: concluidas las diligencias, el notario dara audiencia a la
Procuraduria General de la Nacién por ocho dias, con la opinién favorable de ésta

dictara resolucidén aprobando la titulacién supletoria.

Si la Procuraduria General de la Nacién no evacuare la audiencia o su dictamen fuere
contrario a la aprobacién y no subsanaren o no pudieren subsanarse las objeciones
formulados, el notario lo hara constar asi y remitira el expediente al Juez de Primera
Instancia Civil en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble, para que examine la

negativa y resuelva si la misma es procedente o no.

Siendo infundada la negativa el juez podra autorizar al notario a que emita la resolucién

aprobatoria.

f) Inscripcién: Una vez emitida la resolucién que apruebe las diligencias de titulacién
supletoria, el notario remitira, la totalidad del expediente con certificaciéon de la Ultima
resolucion para que la certificacion de la resolucién aprobatoria sirva de titulo

inscribible en el Registro General de la Propiedad.

g) Cambio de procedimiento: En cualquier momento, las diligencias de titulacion

98



75 e,
/!‘Pog‘“‘m‘%%’
Fawed ~ o
. . TR . . 22 aer ““\h ‘i,i':
supletoria seguidas extrajudicialmente ante notario, podran transformarse-,ej% J S

XS N
. . . . R
De la misma manera el expediente de titulacién supletoria iniciado jUdICI&lﬂ%@

N

someterse al conocimiento de notario para seguirlo extrajudicialmente.

h) Supletoriedad: Las disposiciones de la ley de titulacidon supletoria, se aplicaran
supletoriamente a las presentes en cuanto fueren aplicables y no contrariaren el

procedimiento establecido en la presente ley.

5.7. Titulacién supletoria de bienes inmuebles del Estado, sus entidades

descentralizadas 6 autonomas

Existiendo un tramite especifico para que los poseedores de bienes inmuebles, sean
personas juridicas o individuales, que carezcan de titulo inscribible en el puedan
registrar su posesion, es necesario que exista un procedimiento para que el Estado,
sus entidades descentralizadas o autdbnomas que adquieran bienes inmuebles que
carezcan de inscripcidén en el Registro General de la Propiedad., puedan registrar los

mismos.

El Decreto ley numero 141-85 emitido por el jefe de estado y ministro de la defensa
Oscar Humberto Mejia Victores, de fecha dieciocho de diciembre del afo mil
novecientos ochenta y cinco, y reformado por el decreto numero trece guiéon dos mil

dos, establece el procedimiento para que el estado, sus entidades descentralizadas o
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General de la Propiedad, puedan registrar los mismos.

El estado es una persona juridica. Pero por su investidura excepcional, no puede titular
bienes inmuebles con la misma categoria que lo hacen las personas juridicas por su
misma condicion privilegiada, al igual que sus entidades descentralizadas o
auténomas, por lo que el decreto mencionado establece el procedimiento especifico

para la titulacién de dichos bienes.

5.8 Tramite de la titulacion supletoria de bienes inmuebles del Estado, sus

entidades descentralizadas 6 autonomas

Por ser un procedimiento analogo con la titulacion supletoria solicitada por los
particulares, sean personas juridicas o individuales, los requisitos en cuanto a la forma

son similares.
La solicitud inicial debe hacerse acreditando la calidad con que actua el personero de

la institucion que se trate, cumpliendo los requisitos de la ley de titulacidn supletoria,

cbdigo civil y coédigo procesal civil y mercantil.
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entidades descentralizadas o autonomas

Ademas, dentro del tramite de estas diligencias, han de cumplirse con los requisitos

siguientes:

1) Que en el expediente tramitado para la adquisicion del inmueble, se oiga a la
municipalidad jurisdiccional del lugar en que se encuentre ubicado el mismo, debiendo
notificarse a los colindantes del inmueble y a las personas que aparezcan con interés

en has actuaciones.

2) Oida la municipalidad y notificadas las personas interesadas, se dara audiencia a la
Procuraduria General de la Nacién, no serd necesario oir a la municipalidad cuando
ésta sea la que transfiera la posesidn del bien inmueble, pero en todo caso, la
municipalidad debera cumplir con el requisito de notificar a los colindantes y demas

interesados.
Establece la ley que: Concluido el tramite, el Estado, sus entidades descentralizadas o
auténomas; emitira el acuerdo por el que se autorice lievar a cabo la negociacién, en la

forma siguiente:

1.- Si es a favor del Organismo Judicial, la Corte Suprema de Justicia.
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3.- Si es a favor del Organismo Ejecutivo, el Presidente en Consejo de Ministros.
4 - Si es una entidad descentralizada auténoma, la autoridad administrativa superior.

El acuerdo debera facultar al Procurador General de la Nacién para que comparezca

ante el escribano de gobierno a suscribir la escritura publica respectiva.

Cuando la adquirente sea una entidad estatal descentralizada o auténoma, su

representante legal.

Una vez otorgada la escritura publica por el escribano de gobierno, con el testimonio de
la misma se remitira el expediente completo, con duplicado, al para que se inscriba la

posesidn a favor del organismo del estado o e la entidad correspondiente.

Cumplido este requisito, el expediente sera devuelto al organismo o dependencia
interesada con razon puesta en el testimonio de la escritura sobre la inscripcion

efectuada.

Es de hacer notar la diferencia entre el tramite de titulacion supletoria convencional

y el seguido por el Estado, sus entidades descentralizadas o auténomas: mientras el
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juridicas o individuales, el Estado, sus entidades descentralizadas o autonéﬁ'as-

gozan de la exencién de requisitos como los edictos a los cuales la ley no hace

relacion, deduciendo con ésta omisién la no indispensabilidad dentro del tramite.

Los testigos exigidos por la ley de titulacion supletoria, marcan otra diferencia
sustancial, pues en el tramite de titulacion supletorio de bienes inmuebies del Estado,

sus entidades descentralizadas 0 autbnomas, no son necesarios, segun la ley.

Como derecho inherente a cualquier persona que se considere afectada por las
diligencias de titulacion supletoria, existe la accidén de oposicidn, figura que se ejerce de

igual manera que en la ley de titulacion supletoria.

Cualquier persona que se considere afectada por la diligencias de titulacién supletoria
seguidas por el Estado, sus entidades descentralizadas o autébnomas, puede oponerse
a las mismas, alegando la validez judicial de las diligencias de Titulacion Supletoria,
mientras no haya transcurrido el término de diez afios prescrito en el Codigo Civil para

alegar la inscripcion de posesion a la de dominio.

La oposicidbn a las diligencias de titulacidon supletoria seguidas por el Estado, sus

entidades descentralizadas o auténomas, puede promoverse en cualquier momento,

antes de que se haya dictado el auto aprobatorio de las diligencias, caso en el cual,
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debera estarse a lo dispuesto en la Ley de Titulacidn Supletoria para el cas@r'

revision.

En caso de existir oposicién, las diligencias de titulacién supletoria seguidas por el
Estado, sus entidades descentralizadas o autdbnomas, deberan ser suspendidas por el

Juez de conocimiento, para que la discrepancia se ventile en juicio ordinario.

Considerando que la usucapién esta reconocida por el cddigo civii como modo para
obtener la propiedad y pleno dominio de los bienes por el transcurso del tiempo, y
siendo sus resultados beneficiosos para el legitimo poseedor en beneficio del mismo y
consecuentemente de la paz social, es necesario darle forma a un nuevo ordenamiento

legal que haga efectiva la prescripcion adquisitiva.

El tramite para la titulacion supletoria contenido en el Decreto numero 49 -79, y sus
reformas, es un procedimiento creado para que de una manera flexible y breve, el
interesado que carezca de titulo inscribible en el pueda serle reconocida su posesion
legalmente y registrar la misma para que pueda adquirir el dominio por el transcurso

del territorio.

El espiritu de la ley de titulacidn supletoria es permitir a los particulares el obtener
judicialmente el registro de su posesion; sobre dicha pretension pesa la norma que
establece que dicho tramite ha de ser conocido y resuelto por un tribunal civil,
disposiciéon nociva para los particulares como al propio sistema de justicia, pues la

sobrecarga de procesos de todo tipo tramitados en los distintos tribunales del ramo civil
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tramite de titulacion supletoria pueda ser conocido y resuelto en sede notarial, tal
como sucede en ofros paises en donde el ambito notarial es mas amplio, dando

como resultado la mejoria del sistema de justicia y consecuentemente de la sociedad.

Bajo esta perspectiva, se hace necesaria una reforma a la actual Ley de Titulacion
Supletoria contenida en el decreto nimero cuarenta y nueve guién setenta y nueve, y
sus reformas, asi como a la ley reguladora de la tramitacién notarial de asuntos de
jurisdiccidn voluntaria, que permita el tramite de la titulacidn supletoria en sede
notarial con el fin de el mismo no sea exclusivamente tramitado y resuelto ante un juez
de primera instancia civil, ya que con la actual legislacion se esta dafiando a todo el

sistema e justicia del pais.

Por tratarse la titulacion supletoria de una pretensién no contenciosa, puede ventilarse
en sede notarial, descargando asi los ftribunales civiles cuya acumulacion de

expedientes cada dia aumenta detrimento de los particulares y del sistema mismo.

Prueba de ello, sera el presente estudio cuyo objetivo es demostrar la operatividad y
viabilidad que tendria la posibilidad de que la titulacién supletoria pueda ser tramitada
en sede notarial, objetivo que se fundamenta en base a los expedientes de titulacién

supletoria consultados en el juzgado de primera instancia civil y econémico coactivo del
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Proponer una reforma a la ley de titulacién supletoria, asi como a la ley reguladora de
la tramitacién notarial de asuntos de jurisdiccion voluntaria, para modificar el tramite
actual que establece que las diligencias de titulacién supletoria, se tienen que promover
ante n juez de primera instancia civil, y permitir que las mismas sean tramitadas en

sede notarial, es el principal objetivo del presente estudio e tesis.

Corno consecuencia de lo anterior, sobreviene la siguiente pregunta: ;Es operante el

tramite de la titulacion supletoria en sede notarial?

Para establecer la importancia de reformar el actual tramite de Titulaciéon Supletoria
contenido en el decreto numero cuarenta y nueve guioén setenta y nueve, se propone a
continuacién la mocién de que el mismo pueda tramitarse y resolverse en el ambito

notarial, con los siguientes beneficios:

a) Al proponer una reforma a la ley de titulaciéon supletoria contenida en el decreto
numero cuarenta y nueve guién setenta y nueve, para maodificar el tramite actual y que
establezca que las diligencias de titulacidon supletoria, se pueden promover ante una

sede notarial.
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expedientes consultados, confirman la necesidad de la intervencién del notario\.enel.
tramite de titilacion supletoria, como un medio de descongestionar a los Juzgados de

Primera Instancia.

c) Demostrar la eficacia juridica de la inscripcion de la posesién reconocida por la ley

como consecuencia del tramite de Titulacién Supletoria en sede notarial.

d) La inscripcion de la posesion reconocida por la ley como consecuencia del tramite
de Titulacion Supletoria en sede notarial, constituye un medio de garantia de la

posesion.

Los alcances del presente estudio, llegaron hasta el punto del analisis real,
comparativo y demostrativo, de expedientes judiciales que contienen procesos de todo
tipo, en el juzgado de primera Instancia civil y econdmico coactivo del municipio de

Chiguimula, departamento de Chiquimula.

las contribuciones académicas, que en concepto de aporte resultaran del presente
trabajo, son variadas, sin embargo puede considerarse corno verdadero aporte, el
plantear de manera seria, cientifica y fundamentado la viabilidad de la tramitacién de la
titulacion supletoria en sede notarial, con el fin de dar a los particulares un medio mas
idéneo, practico y menos oneroso para la promocion y resolucion de las diligencias de

titulacién supletoria, y a la vez, extender la esfera del ambito notarial.
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titulacion supletoria, se demostré que la misma es efectivo en determmad%&: yar
que a través del andlisis comparativo, se determiné la necesidad de una reforma a la
ley de titulacién supletoria, asi como a la Ley reguladora de la tramitacion notarial de

asuntos de Jurisdiccion Voluntaria.

El aporte que corno consecuencia de determinar los efectos juridicos que nacen de la
titulacion supletoria tramitada en sede notarial, determind que los alcances de la
titulaciéon supletoria tramitada en sede notarial no se encierran en una sola esfera

juridica, sino trascienden a la esfera procesal, registral y administrativa.

La exposicién del tramite completo de la titulacion supletoria, haciendo un analisis del
procedimiento real y del tramite en sede notarial, fue un aporte a la practica civil
actual, tanto como para abogados como para estudiantes. La interpretacidn hecha

de las normas que se ven afectadas por el tramite de titulacién supletoria.

Sin embargo puede considerarse corno verdadero aporte, el plantear de manera seria,
cientifica y fundamentado la viabilidad de la tramitacion de la titulacién supletoria en
sede notarial, con el fin de dar a los particulares un medio mas idéneo, practico y
menos oneroso para la promocion y resolucion de las diligencias de titulacién
supletoria, y a la vez, extender la esfera del ambito notarial en beneficio de los notarios

y la pronta y cumplida aplicacion de la ley.
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titulacién supletorio, se demostré que la misma es efectivo en determinado%
que a través del analisis comparativo, se determiné la necesidad de una reforma a la
ley de titulacién supletorio, asi como a la Ley Reguladora de la Tramitacidn Notarial de

Asuntos de Jurisdiccidon Voluntaria.

A continuacion se plasma en la presente investigacidén, un analisis comparativo de los
articulos que se pretende sean reformados de la ley de titulacion supletoria e
incorporados a la ley reguladora de ia tramitacion notarial de asuntos de jurisdiccion

voluntaria.

A través del presente disefio comparativo se plasma la reforma a la ley que se propone
de las Leyes de Titulacion Supletoria y la Ley Reguladora de la Tramitacion Notarial de

Asuntos de Jurisdiccién Voluntaria.

Actualmente la ley de titulacion supletoria contenida en el Decreto numero 49-79

establece en su articulado;

Articulo 1. El poseedor de bienes inmuebles que carezca de titulo inscribible en el
podra solicitar su titulaciéon supletoria ante un juez de Primera Instancia Civil. O bien
formular solicitud ante notario de conformidad con lo que establece la ley reguladora de
la tramitacién notarial de asuntos de jurisdiccion voluntaria. El interesado debera probar

la posesion legitima, continua, pacifica, publica, de buena fe y a nombre propio, durante
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Si la solicitud se hiciera ante notario, se estara a lo dispuesto para la titulacion
supletoria en la ley reguladora de la tramitacién notarial de asuntos de jurisdiccion

voluntaria actualmente la ley de titulacion supletoria establece:

Articulo seis. La primera solicitud de diligencias de titulacion supletoria debera ser
firmada por el interesado, los memoriales subsiguientes podran ser firmados por el
solicitante, si no pudiere hacerlo, los firmara a su ruego otra persona o bien el Abogado
director. Con la reforma que se propone a través del presente estudio, el Articulo seis

de la ley de titulacidn supletoria, de ser aprobada la misma, quedaria asi:
Articulo seis. La primera solicitud de diligencias de titulacion supletoria debera ser
firmada por el interesado, los memoriales subsiguientes podran ser firmados por el

solicitante, si no pudiere hacerlo, los firmara a su ruego otra persona.

En todo caso el notario que conozca de las diligencias deberd hacer constar esta

circunstancia

En igual sentido al anterior, se propone un proyecto de ley que contiene las reformas a

la ley reguladora de la tramitacidon notarial de asuntos de jurisdiccion voluntaria
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voluntaria contenida en el Decreto numero 54-77 no contiene disposici(’3:1\21,’..%21‘“@L
respecto del tramite de titulacion supletoria, por lo que el articulado por medio del cual
se regularia ésta institucién tendria que incorporarse totalmente a la referida ley de la

manera siguiente:

Articulo uno. Solicitud. La solicitud debera constar en acta notarial que el notario a
requerimiento de cualquier interesado faccionara, debera ajustarse a los requisitos

establecidos en la ley para este tipo de actos, asimismo debera contener:

a) Lugar en que se encuentra ubicado el inmueble, con indicaciéon de aldea, municipio y

departamento.

b) Nombre o direccion municipal, su descripcién, extensiéon en medida métrica decimal,
nombres y apellidos de los colindantes actuales, especificacion de los linderos,
gravamenes que pesen sobre el inmueble o sus frutos, servidumbres activas y pasivas,

edificaciones y cultivos.

c) Nombres y apellidos de las personas de quienes adquirid el inmueble y la fecha y

modo de su adquisicion.

d) Nombres y apellidos de quienes lo hayan poseido durante los diez afnos anteriores a

la solicitud.
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e) El tiempo que el solicitante tiene de poseer.

f) Si hubo o hay litigio o cuestidn pendiente sobre el inmueble, y en su caso, si esta

resuelto o el estado en que se encuentre.

g) Declaracion de que el inmueble no esta inscrito en el Registro General de la

Propiedad.

h) Proposicion de dos testigos mayores de edad, vecinos y propietarios de bienes
inmuebles en la jurisdiccion municipal donde este situado el inmueble. En la solicitud
inicial deben de acompariarse los documentos que justifiquen la adquisicion de la
posesidn por el solicitante o la persona que representa, el documento que acredite al
solicitante como guatemalteco natural y el piano del inmueble hecho por el experto

propuesto para el efecto.

Articulo dos. Primeras diligencias. Una vez recibidos los documentos y ajustada la

peticion a los términos legales, el notario emitira resolucién en la cual dispondra:

a) Que admite para su tramite las diligencias notariales de titulaciéon supletoria.

b) Que se notifique a los colindantes y a las personas que aparezcan con interés en el

inmueble.
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menores de diez dias, un edicto que contenga el nombre del inmueble, extensiorm;

linderos, jurisdiccion municipal y departamental en que este ubicado y nombre del

poseedor.

d) Que se fije el edicto en la municipalidad y el juzgado de paz de la jurisdiccién del

inmueble durante el término de veinte dias.

e) Que se reciba la informacién testimonial propuesta con citacidon de la procuraduria

general de la nacién.

Articulo tres. Prueba. El notario debera recibir la informacidn testimonial de los testigos
propuestos, y remitira el expediente a la municipalidad de cuya jurisdiccion este situado
el inmueble, para que rinda el informe a que debera contener la informacion necesaria
para identificar al inmueble, verificar su existencia real, la extension, linderos,
colindantes, edificaciones, cultivos, nombre y direccién del inmueble; asi como la
relacion entre el solicitante y el inmueble objeto de las diligencias y, si el mismo, paga
contribuciones municipales por el inmueble, en cualquier caso, si los testigos

propuestos llenan los requisitos.

En todo caso si el informe de la municipalidad es contrario a la informacion declarada
por el solicitante, el notario concedera diez dias para que presente prueba. Recibida la

prueba el notario oira de nuevo a la municipalidad por el término de ocho dias.

113




Articulo cuatro. Oposicién. La demanda de oposiciéon en la que se deduz
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mejor derecho, debe entablarse ante el Juzgado de Primera Instancia del lug ‘é:':;ﬁ?.{u "

se encuentre ubicado el inmueble, en juicio ordinario.

El tribunal notificara la demanda de oposicién al notario a efecto de que suspendo el
curso de las diligencias y remita el expediente al tribunal, en donde permanecera hasta

la resolucion de la demanda de oposicion.

En caso de ser absuelto el demandado, el juez de oficio, una vez firme la sentencia que
asi lo declare, con certificacion de la misma, remitira al notario el expediente para que

contintie el tramite de las diligencias.

Articulo cinco. Resolucién aprobatoria. Concluidas las diligencias, el notario dara
audiencia a la Procuraduria General de la Nacion por ocho dias. Con la opinion

favorable de ésta dictara resolucion aprobando la titulacion supletoria.

Si la Procuraduria General de la Nacién no evacuare la audiencia o su dictamen fuere
contrario a la aprobacién y no subsanaren o no pudieren subsanarse las objeciones
formuladas, el notario lo hara constar asi y remitira el expediente al Juez de Primera
Instancia Civil en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble, para que examine la
negativa y resuelva si la misma es procedente o no. siendo infundada la negativa el

juez podra autorizar al notario a que emita la resoluciéon aprobatoria.
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Articulo siete. Cambio de procedimiento. En cualquier momento, las diligencias de
titulacién supletoria seguidas extrajudicialmente ante notario, podran transformarse en
judiciales. De la misma manera el expediente de titulacion supletoria iniciado
judicialmente, podra someterse al conocimiento de notario para seguirlo

extrajudicialmente.

Articulo ocho. Supletoriedad. Las disposiciones de la Ley de Titulacion Supletoria, se

aplicaran supletoriamente a las presentes en cuanto fueren aplicables y no contrariaren

el procedimiento establecido en la presente ley.
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1. Existe legislacidon vigente que regula de manera amplia la institucién de la titulacion
supletoria, asi como la que regula el ambito notarial, sin embargo, ésta legislacion es
limitativa porque reduce de manera drastica las posibilidades de hacer del tramite de
titulacién supletoria, un tramite eficaz y breve, no por culpa de la legislacién sino por

la crisis tribunalistica y procesal por la que atraviesa actualmente sistema de justicia.

2. El Organismo Judicial como érgano encargado de administrar justicia por mandato
constitucional, franquea un reto inmenso al tratar de cumplir con sus objetivos sin
que pueda llegar a ese cometido. La crisis en los juzgados y tribunales del pais es
innegable y, fuera de encontrar una solucion viable dentro del mismo organismo,

seria prudente encontraria fuera de éste.

3. Un recurso factible para la resoluciéon de esa crisis seria darle a los notarios mas
espacio dentro de Ia jurisdiccion voluntaria para ampliar la misma, a manera de que
éstos en el ejercicio de la fe publica de que estan investidos puedan conocer y
resolver el tramite de titulacion supletoria. Recurso que procuraria el
descongestionamiento de los tribunales, consecuentemente coadyuvaria con el

sistema de justicia mismo.

4. La instituciéon de la titulacién supletoria es un tramite ausente de contencién, por lo

que puede perfectamente incluirse en el espiritu de la jurisdicciéon voluntaria. Al no
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un litigio, no tiene limitante para que pueda incluirse dentro de los procesos qﬂe;pfo;f:;‘ -

su naturaleza, pueden ser tramitados en el ambito notarial.

. La titulacién supletoria supone un tramite transitorio dentro del cual se pretende
probar que concurren los elementos de la posesidn, para que ésta sea declarada
judicialmente a favor del solicitante. Con consecuencias juridicas no definitivas, no

se considera que cause cosa juzgada por lo que puede ser tramitada ante notario,
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RECOMENDACIONES

1. El Congreso de la Republica de Guatemala, debe reformar la Ley de Titu

Supletoria y la Ley Reguladora de la Tramitacion Notarial de Asuntos de Jurisdiccion
Voluntaria, para que el tramite de titulacién supletoria pueda ser conocido por los

notarios habiles, sin necesidad de intervencién judicial.

2. Que el Colegio de Abogados y Notarios de Guatemala, actualice su banco de datos

a efecto de establecer los notarios habiles conforme a la ley, que podran conocer,

3. tramitar y resolver del tramite de titulacién supletoria en sus respectivas notarias, a
efecto de evitar a los particulares un perjuicio de parte de los profesionales del
derecho, que por cualquier razén se encuentren inhabilitados o con impedimento de

su profesion.

4. Que el Presidente del Organismo Judiciai y Corte Suprema de Justicia, solicite al
Procurador General de la Nacién que como Jefe de la Procuraduria General de la
Nacioén, oficie a las distintas representaciones del pais que cumplan con los plazos
que estipula la ley para la emisidn de los dictdmenes de los asuntos sometidos a su

conocimiento para su aprobacién, enmienda o no aprobacion.

5. Que el Congreso de la Republica de Guatemala, solicite en la calidad que ostentan,
al Director de la Tipografia Nacional, que para todos los tramites de jurisdiccién

voluntaria, se unifique el criterio a cobrar en los edictos que requieran de este
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requisito, pues existe confusién e irregularidades al momento de pagar el edi® ¥

una mala organizacion de la institucion mencionada.

6. Que el Congreso de la Republica de Guatemala al realizar las reformas propuestas,
informe al Registrador General de la Propiedad de las mismas, para que este, por
los medios idéneos haga saber a los miembros de la institucién a su cargo las
reformas y adiciones de la Ley de Titulacidon Supletoria y la ley Reguladora de Ia_

Tramitacidn Notarial de Asuntos de Jurisdiccidon Voluntaria.
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