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Presante. [\

Sefor Jefe de |la Unidad de Asaesoria de Tesis:

En atencion a providencia de esa direccidn, de fecha doce de noviembre
dos mil diez, se me nombra Asesor de Tesis del Bachiller JUAN CARLOS
MENOCAL VILLAGRAN, quien elaboré el trabajo de tésis intitulade “LA
IMPORTANCIA PARA EL NOTARIO DE CONOCER EL SISTEMA DE
CONVERSION DE MEDIDAS AGRARIAS AL SISTEMA METRICO DECIMAL E
INTERPRETACION BASICA DE PLANOS", Hablendo asesorado el trabajo
encomendado, me permilo emitlr el sigulante;

DICTAMEN

a. El trabajo Investigado liene un profundo y fiable conlenido cientifico y
técnico ya que fue basado en libros especializados en la materia como
podré corroborarse en la bibliografia respectiva; la metodologia utilizada se
basa en los métodos cientifico, histdrico, inductive y deductivo y el analitico;
las técnicas de investigacion utiizadas fueron las bibliograficas y las
documentales, En la redaccion de |a tesis le recomendé que por tratarse de
un tema técnico juridico, deberia emplear un lenguaje escrito comprensible
para alcanzar la finalidad de la misma, que es dar conocer a los notarios el
sistema de conversion de medidas agrarias a metros cuadrados y que los
notarios aprendan a interpretar correclamente los planos, recomende
ademds que a la invesligacian se le incorporaran anexos que expliquen el
problema del tema, para una mayor claridad. La contribucion cientifica del
tema presentado es de gran importancia para el campo del Derecho
Motarial, porque brinda directrices a los notarios gue deben atender pravia
redaccion y autorizacion del instrumento plblico evitandole asl una posible
suspension registral gue conlleve consecuencias civiles y penales
posteriores al notario.
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b. En la elaboracion del indicado trabajo de investigacion, el autor siguid las
instrucciones vy recoemandaciones anotadas anteriormente, en cuanto a
presentacion y desarrello de la misma.

c. En definitiva el contenido del trabajo de 1esis, se ajusia a los requerimientos
cientificos vy lecnicos que se deben cumplir  de conformidad con la
normativa respectiva, la metedelogia y técnicas de investigacion utilizadas,
la redaccion, las conclusiones y recomendaciones a que arriba el autor v
bibliogratia utiizada, san congruentes con los temas desarrollados dentro
de la Investigacion, es por ello que al haberse cumplido con los requisitos
establecidos en el Articulo 32 del normativo para la Elaboracion de Tesis de
licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales y del Examen General Plblico,
resulta, procedente aprobar el trabajo de tesis asesorado, razon  por  la
cual doy mi dictamen en sentido favorable.
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UNII}AD AEEEﬂRiA DE TESIS DE LA FACULTAD DE CIENCIAS
JURIDICAS Y SOCIALES. Guatemala, ocho de marzo de dos mil once,

Atentamente, pase al [ oo la ) LICENCIADO (A )3 CARLOS ALBERTO
VELAZQUEZ POLANCO | para que proceda a revisar ¢l Irabujo de tesis del { de la )
estudiante; JUAN CARLOS MENOCAL VILLAGRAN, Intitulado: “LA
IMPORTANCIA PARA EL NOTARIO DE CONOCER ElL. SISTEMA DE
CONVERSION  DE MEDIDAS  AGRARIAS AL SISTEMA METRICO
DECIMAL E INTERPRETACION BASICA DE PLANOS",

Me permito hacer de su conocimiento que estd faeultodo (8) pora realizar lus
modificaciones de forma v fondo que tengan por objeto mejorar Tn imvestigicion,
agimismo, del titulo de trabajo de tesis.  En ¢l dictamen correspondiente debe hacer
constar el contenido del Articuloe 32 del Normativo para ln Elaboraeion de Tesis de
Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales v del Examen General Pablico, el cuul
dice: “Tiamto of asesor como el evisor de tesis, lankn consiar en los dictiimenes correspondientes, si
opimin respeclo del contenddo cientifice v Léenico de 1o Lesis, b metodologin ¥ Ias téenieas de
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Alentamente me dirjo a usted, para dar cumplimiento a | resolucion emitida por
ese decanato con fecha ocho de marzo dal afo dos mil ance, procedl a REVISAR el
trabajo de tesis presentada por el bachiller JUAN CARLOS MENOCAL VILLAGRAN,
tilulado "LA IMPORTANCIA PARA EL NOTARIO DE CONOCER EL SISTEMA DE
CONVERSION DE MEDIDAS AGRARIAS AL SISTEMA METRICO DECIMAL E
INTERPRETACION BASICA DE PLANOS" y dando cumplimiento a lo establecido en el
articulo 32 del Normatlvo para Elaboracion de Tesis de Licenciatura en Ciencias
Juridicas y Sociales y del Examen General Pablico, me permite manifestar lo siguiente:;

a. El contenido clentifico y técnico de la Investigacién se basa en conocimientos
validos v confiables, mismos que se fundamentan especialmente en la Ley
Reglamentaria para trabajos de Agrimensura {Decreto Gubernativo 1788), norma
jurldica vigente que regula lodas las conversiones al sistema métrico decimal;
tema cantral do asta Invastigacion.

b, La metodologia utilizada en la investigacion se fundamenta en la ulilizacion de
Ins siguientes métodos, método historico, con el cual se analizo la evolucian de
las distintas medidas agrarias, as/ como el aparecimiento de los planos en la
antigliedad; maétodo  sintético, por medio del cual se relacionan hechos
aparentemente aislados (medias agrarlas y planos) y se formula una teoria que
Ios unifica, dando creacién a la importancia que tienen estos hechos para el
notario; método inductive, obteniendo razonamientos particulares se llego a la
cregacion de las conclusiones v recomendaciones; metodo de la medicion, este
meétodo es de poca ulilidad en los trabajos de investigacion de nuestra facullad,
pero en este caso en paricular fue de mucha importancia, ya que dentro del
contenido surge la necesidad de realizar las conversiones méfricas de las
medidas agrarias anfiguas, es decir la utilizacion de los nimeros.

c. Las tecnicas de investigacion utilizadas fueron las siguientes: Investigaciones
bibliograficas cuya fuente principal fue la consulta de libros especializados en
Agrimensura Legal, Derecho Registral, Derecho MNotarial, asi como las tecnicas
de fichaje y analisis de documentos.
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d.

En cuante a la redaccion utilizada en el trabajo de la invesligacion del
sustentante, considers que es bastante comprensible, no obstante de ser dlﬂgl_dﬂ
hacia los notarios, pienso que puede ser entendida y de utilidad para cualquier
parsona.

El sustentante en la investigacidén incluyo anexos, los cuales considero
adecuados para terminar de complementar la investigacion, ya que los mismos
contienen ejemplas veridicos de inscripciones registrales con medidas agrarias
antiguas, asi como suspensiones registrales por errores cometidos por nolarios
an la conversion de madidas métricas v de interpretacion incorrecta de planos.

La contribucién cientifica del tema presentando por el sustentante, es de gran
importancia para campo del Derecho Registral y Derecho Notarial, convirtiendolo
en una valiosa fuente de consulta, ya que es un trabajo plonero en su genero.
Existe oscaso material diddctice que trale del tema que abarca dicha
investigacion lo que la convierla en un lema novedoso,

Las conclusiones v recomendacionas, se ancuentran acordes y de ser atendidas
serdn de valiosa utllidad tanto para profesionales como estudiantes del deracho,
ya que en las mismas se propone la ensefianza del tema central de esia
invastigacion por medio de cursos académicos.

En cuanio a la bibliografla wlilizada, comprobé que se hizo acopio de una
bibliografia actualizada, inclusive en la misma se describe 1_:|I libro de
Agrimensura Legal consultado comao base principal para la investigacion.

Por todo lo anterior manifiesto que el tema obijeto de estudio por parte del

sustentante se adecud a las normas reglamentarias exigidas por la Facultad de
Ciencias Juridicas v Sociales, yva que fueron atendidas las observaciones perlinenles,
por lo que me permito emitir DICTAMEN FAVORABLE en relacion al trabajo concluido,

Sin otro particular, me suseriba de usted;

Atantamenle:

; spafanney r.!QJe.nn
Lic. Carlos Alberto Velazquez Polanco
Revisor
Colegiado No. 3207
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INTRODUCCION

El tema de la presente investigacion se selecciono debido a la escasa informacion
bibliografica sobre la conversion de medidas agrarias a metros cuadrados e
interpretacion basica de planos exclusiva para notarios, siendo un tema peculiar,

es importante dar las directrices necesarias al notario en este tema.

El objetivo de la investigacion es dotar a los notarios de un trabajo con contenido
cientifico, que puedan consultar cuando exista alguna duda, al momento de
faccionar un instrumento publico y la hipotesis es comprobar que los errores
cometidos por los notarios en la conversion de medidas agrarias al sistema
métrico decimal y en la redaccion del plano en la escritura publica, es
consecuencia que el profesional no posee los conocimientos técnicos juridicos

necesarios, porque no tuvo la preparacién académica adecuada.

En los Registros de la Propiedad de Guatemala por la transcendencia historica
gue poseen, se encuentran inscripciones registrales de fincas que en su primera
inscripcion de dominio especifican el area inscrita en medidas agrarias (hectéreas,
area, centiareas, manzanas, varas, cuerdas, almudes, brazadas, entre otras), la
cuales en determinado momento es necesario convertirlas al sistema métrico
decimal (metros cuadrados). Los profesionales del derecho deben poseer el
conocimiento basico para realizar estas conversiones por la importancia juridica
que tiene su labor; como lo es la redaccion del instrumento publico

correspondiente en donde se plasmaran dichas cantidades. Ademas los notarios,

0]



en su mayoria desconocen el significado de términos técnicos, como por ejemplo;
azimut, rumbo, grado, linea, distancia. Este desconocimiento tiene como
consecuencia la interpretacion errébnea del plano topografico, el cual
posteriormente se redactara en la escritura publica. El resultando de esta falta de
conocimiento es la suspension registral del documento, por el Registro General

de la Propiedad.

Para una mayor comprension esta investigacion, se encuentra comprendida en
capitulos. El primer capitulo determina aspectos importantes del notario; el
capitulo segundo se refiere a la historia y surgimiento de las medidas agrarias y el
sistema métrico decimal; a partir del tercer capitulo se encuentra la médula central
de esta investigacion, porgque se describe acerca del Registro de la Propiedad y su
relacion con las medidas agrarias; el capitulo cuarto determina la importancia para
el notario de conocer el sistema de conversion de medidas agrarias al sistema
métrico decimal y por ultimo en el capitulo quinto se indica la forma basica en que

el notario debe interpretar los planos previo a la redaccién de la escritura matriz.

Dentro de la metodologia utilizada en el estudio de investigacion de este trabajo,
se conto con los métodos, analitico, sintético, estadistico y otras técnicas para la

mejor compresion de los temas tanto técnicos como juridicos.

Sirva la presente investigacion a los notarios guatemaltecos como una valiosa,
fiable y cientifica fuente de consulta, ya que debido al desconocimiento técnico y
juridico sobre este tema, existen muchos instrumentos publicos autorizados por
notarios cuya inscripcion registral es imposible de realizar.

(i)



CAPITULO |

1. El notario

Es de gran importancia iniciar la presente investigacion con un capitulo que se refiera
de una manera amplia al profesional del derecho denominado notario, ya que como
funcionario publico, se encuentra revestido de plena autoridad en el ejercicio de su
funcion, siendo el encargado de dar autenticidad a las relaciones juridicas
normalmente creadas por la libre voluntad de las personas juridicas, dandole caracter
de verdad, certeza y permanencia. Los notarios dan fe de los actos o contratos que
ante ellos se celebran, es por ello que es necesario que los mismos, se encuentren
preparados al momento de ejercer su profesion, brindando a sus clientes certeza
juridica, con una verdadera preparacion académica, que les ensefie los verdaderos

conocimientos que deben saber en la practica real del notariado.

El tema que abarca esta investigacion es de gran importancia para el notario, ya que
en las universidades tanto publicas como privadas, nunca lo ensefan, y el notario debe
aprenderlo en la préactica, es decir hasta que ya esta ejerciendo y por lo tanto comete
errores notariales que traen consecuencias muchas veces irreparables. Mas adelante
en otro capitulo se explica de manera concreta la importancia para el notario de saber
utilizar el sistema de conversion de medidas antiguas a metros cuadrados e
interpretacién béasica de planos, por su responsabilidad al crear la escritura matriz y

consignar cantidades métricas y coordenadas en determinados instrumentos publicos.



1.1. Definicién de notario

Es todo “Profesional del derecho que ejerce una funcién publica consistente en recibir,
interpretar, y dar forma legal a la voluntad de las partes, redactando los instrumentos
publicos adecuados a ese fin y confiriéndoles autenticidad, conservando los originales

de estos y expidiendo copias que da fe de su contenido.”

Giménez Arnau, lo define asi: “El notario es un profesional del derecho que ejerce una
funcién publica para robustecer, con una presuncion de verdad, los actos en que
interviene, para colaborar en la formacion correcta del negocio juridico y para
solemnizar y dar forma legal a los negocios juridicos privados, y de cuya competencia
s6lo por razones histéricas estan sustraidos los actos de la llamada jurisdiccion

voluntaria.”

La legislacion guatemalteca no define lo que significa notario, inicamente se limita a
establecer que: “El notario tiene fe publica para hacer constar y autorizar actos y
contratos en que intervenga por disposicion de la ley o requerimiento de parte.” segun
el primer Articulo del Cédigo de Notario, Decreto niumero 314 del congreso de la

republica de Guatemala.

! De la Camara y Alvarez, Manuel. El notario latino y su funcién. Pag. 4

% Gonzalez, Carlos Emérito. Derecho notarial. Pag.52
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1.2. Resefia histérica del notario

El origen del notariado y el derecho notarial se remonta desde el mismo momento en
gue el ser humano tuvo la necesidad de plasmar un hecho o un acontecimiento en una
piedra, papiro, pared o bien en un arbol, éstos acontecimientos quizas fueron lo mas

rudimentarios del nacimiento del notario.

Sin embargo, son épocas que marcaron en la historia la importancia fundamental en el
desarrollo de la humanidad y el notariado. La vida del notariado se encuentra en la
lucha de los tiempos, asi como existen en el hombre la necesidad de un médico que le
atienda en sus enfermedades, también el género humano lo ha demostrado a través de
los siglos, que necesita de un personaje que lo aconseje, que le redacte una necesidad

del espiritu humano universal.

a) El notario en otras culturas: Entre las culturas es importante mencionar las

siguientes comparada con Guatemala.

- Los hebreos: Llamados escribas hebreos eran de distintas clases, unos guardaban
constancia y daban fe de los actos y decisiones del rey; otros pertenecian a la clase
sacerdotal y daban testimonio de los libros biblicos que conservaban, reproducian e
interpretaban. Los terceros eran escribas de Estado y sus funciones eran como de

secretarios del consejo estatal y colaboradores de tribunales de justicia del Estado.
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Por ultimo, habia otros escribas llamados del pueblo, que redactaban en forma
apropiada los contratos privados, eran mas parecidos a los notarios actuales, pero su
sola intervencion no daba legalidad al acto, pues para conseguir esta era necesario el

sello del superior jerarquico.

- Los egipcios: Se tenian en alta estima a los escribas que formaban parte de la
organizacién religiosa, estos estaban adscritos a las distintas ramas del gobierno,
teniendo como funcién primordial la redaccion de los documentos concernientes al
Estado y a los particulares, sin embargo no tenian autenticidad si no se estampaba el

sello del sacerdote o magistrado.

- Grecia: En esta cultura los notarios eran llamados singrafos, que eran los que
formalizaban contratos por escrito, entregandoles a las partes para su firma. Apdégrafos
eran los copistas de los tribunales. Mnemon que eran los que archivaban los textos

sagrados.

- Roma: El origen de la palabra notario viene de la antigua roma y que era notarii, los
cuales eran los que utilizaban las notas tironianas que eran caracteres abreviados los
gue constituian una especie de escritura taquigrafica, también se uso en la edad
media. Los escribas conservaban los archivos judiciales y daban forma escrita a las
resoluciones judiciales.

Los notarii, también adscritos a la organizacion judicial, escuchaban a los litigantes y

testigos y ponian por escrito, en forma ordenada y sintética, el contenido de sus



exposiciones. Los chartularii, ademas de la redaccion de instrumentos tenian a su
cargo la conservacion y custodia de los mismos. Los tabularii eran contadores del fisco
y archivadores de documentos publicos, pero como complemento de sus funciones,
fueron encargandose de la formalizacion de testamentos y contratos, que conservaban
en sus archivos hasta convertirse en los tabellio, que se dedicaron exclusivamente a
estas actividades y en quienes se reunieron, en la etapa final de su evolucién, algunos

de los caracteres distintivos del notariado latino.

El hombre versado en derecho, el consejero de las partes y el redactor del instrumento,
aunque su autenticidad, que le conferia la condicion de documento publico, no se

lograba sino mediante la insinuatio.

- Edad media: En la edad media con solo saber leer y escribir se suponia un grado de
cultura muy elevado respecto a los demas. El rompimiento del imperio romano
ocasiona un retroceso en la evolucion institucional del notariado ya que los sefiores
feudales intervienen por medio de delegados en todos los contratos y testamentos. El
notario feudal tiene como funcién primordial velar por los intereses de su sefior y no de

servir a los intereses de las partes contratantes.

Caracteristica importante es que si da autenticidad a los actos en los que interviene.
Fue prohibido por el Papa Inocencio Ill en el afio de 1213 y fue confirmada por los
reyes dandoles esta funcion a la clase sacerdotal lo que hizo que el notariado quedara

estancado.
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- Espafia: Los invasores espafioles conservaron ciertas instituciones juridicas romanas,
ademds el notariado espafiol recibid la influencia de la escuela notarial fundada en
1228 en la Universidad de Bolonia. Al final de la edad media y principios del
renacimiento el notariado se considera como una funcion publica y se substituye una
breve nota o minuta en el protocolo por el instrumento matriz y la organizacion
corporativa de los notarios.

- América: Al venir Cristébal Colén, entre del grupo venia un Escribano en su
tripulacion que era Rodrigo de Escobedo, por lo que se da el transplante del notariado
de Espafia a América. No obstante, se cred una legislacion especial para Ameérica
conocida como leyes de Indias, las que tenian un apartado en el que se trataban a los
escribanos, a quienes se les exigia el titulo académico de escribano y pasar un
examen ante la Real Audiencia, si lo aprobaban debia obtener el nombramiento del
Rey de Castilla y pagar una suma al fisco real. Los escribanos guardaban un archivo
de escrituras y demas instrumentos publicos, el cual pasaba a los escribanos
sucesores.

- Guatemala: Los primeros vestigios de historia escrita los encontramos en el Popol
Vuh. En la época colonial al fundarse la ciudad de Santiago de Guatemala y en la
reunién del primer cabildo que tuvo lugar el 27 de julio de 1524 se faccionoé la primera
acta, actuando como primer escribano Alonso de Reguera. El nombramiento, recepcion
y admision del escribano publico lo hacia el cabildo. El trabajo del escribano publico
era en funcion de los contratos y las actuaciones judiciales, la colegiacién de abogados
y escribanos se dispuso en el Decreto Legislativo No. 81 del 23 de diciembre de 1851

gue encargd su organizacion a la Corte Suprema de Justicia. Se cred la Ley de



Notariado en la época de la reforma liberal (1877) junto al Cdédigo Civil, al de
Procedimientos Civiles y la Ley General e Instruccién Publicas.

1.3. La funcién notarial.

“La funcidn notarial son todas las tareas que despliega el notario en el proceso de

formacion y autorizacién del instrumento publico”.?

‘La funcion notarial, consagra a las formulaciones en beneficio de particulares,
pertenece a un género de administracion del derecho que cumple una necesidad de
caracter permanente, de interés social o publico, supeditado al procedimiento
suficiente, por lo cual, el instrumento publico, revelador de tal funcion, es, por su fondo
un acto o contrato y en su autorizacion debido a las formalidades y solemnidades en
que se determina, ha de resultar una manifestacién de justicia reguladora.”

a) Surgimiento de la funcion notarial: Es a partir de la necesidad de dejar
constancia de algo sobre algo que se conserve y sirva de constancia, y que
debia de ser realizado por una persona capaz y con funciones especificas y
concretas que se dan las primeras manifestaciones de la funcion notarial. El
notario tiene como uno de sus oficios, el de ser consejero, asesor juridico, o
avenidor de quienes requieran su asistencia. Es, en efecto, misién suya la de

instruir, con su autoridad de jurisconsulto, a los interesados,

® Argentino, Neri. Tratado tedrico y préctico de derecho notarial. Pag. 515
* Ibid. Pag. 516



sobre las posibilidades legales, requisitos y consecuencias de la relacién que quieren

establecer.

b) Importancia de la funcién notarial: La funcion notarial es un elemento importante del
sistema notarial guatemalteco, ya que tiene que ver con la actividad que desarrolla el

notario, y también es llamada el que hacer notarial.’

Al notario se le busca para que dé seguridad a los actos y contratos que le proponen
los interesados. Unas veces, lo hacen verbalmente, otras, presentando un documento
privado o minuta, para consultarle su inquietud, ya que sus conocimientos, experiencia
e imparcialidad les inspira confianza. Es a través de la funcion notarial en la que al
notario se le da el gran honor de la verdad legal, por el otro lado dicha funcién conlleva
una gran responsabilidad, ya que lo indicado por €él se considera una verdad completa,

auténtica, que legitima los documentos por lo tanto esta es indiscutible.

c) Naturaleza de la funcion notarial: Es de advertir que dentro del ejercicio de la funcién
notarial, los tratadistas se refieren a un funcidén publica que ejerce el notario, otros
sefialan que éste desarrolla un que hacer o actividad notarial. Para unos es una
funcién publica desempefada por el notario como funcionario publico independiente,
retribuido por los particulares a quienes presta sus servicios. Para otros el servicio

prestado y quien lo presta tiene caracter profesional. Para otros el servicio prestado y

® Mufioz, Nery Roberto. Introduccién al estudio del derecho notarial. Pag. 21



quien lo presta tiene caracter profesional. Para otros es una funcion publica
desempeiada por un profesional privado. Como consecuencia de lo anterior podemos
sefialar que para establecer la naturaleza juridica de la funcion notarial es necesario
conocer las tres teorias siguientes:

A) Teoria funcionalista o funcionarista

B) Teoria profesionalista

C) Teoria ecléctica.

- Teoria funcionalista o funcionarista: Esta teoria sostiene que el notario actia en
nombre del Estado, que algunas leyes lo definen como funcionario publico investido de
fe para autenticar y legitimar los actos que requieren su intervencion y que el origen
mismo de la institucion, sugiere que se trata de una funcion publica desempefiada
primeramente por funcionarios estatales y que el Estado delegdé después en los
notarios. Esta teoria fue admitida hasta hace pocos afos, con el argumento que no

puede negarse el caracter publico de la funcion y la institucion notarial.

“Las finalidades de la autenticidad y la legitimidad de los actos publicos exigen que el
notario sea un funcionario publico que intervenga en ellos en nombre del Estado y para
atender, mas que al interés particular, al interés general o social de afirmar el imperio
del derecho, asegurando la legalidad de la prueba fehaciente de los actos y hechos de

que penden las relaciones privadas.” °

® Ibid. Pag. 22
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Lo que se critica a ésta teoria, es que el régimen de responsabilidad aplicable a un
funcionario publico es distinto a un notario, puesto que la responsabilidad del primero,
esta regulada en una ley especial, en caso de dafios y perjuicios ocasionados,
responde en parte también el Estado como persona juridica, en tanto que el segundo,
su responsabilidad se regula tanto en otros cuerpos normativos como el Cadigo Civil,
Cédigo de Notariado, Codigo Penal y en caso de dafios y perjuicios responde con su

patrimonio y no del Estado.

- Teoria profesionalista: “Los argumentos en que se basa esta nueva construccion
juridica consisten fundamentalmente en un ataque al caracter de funcion publica que
se atribuye a la actividad notarial. Esta teoria indica que recibir, interpretar y dar forma
a la voluntad de las partes, lejos de ser una funcién publica, es un que hacer

eminentemente profesional y técnico”. ’

En conclusién esta teoria indica que el notario es un profesional libre y no un
funcionario publico, pues para actuar en ejercicio no necesita delegacion estatal, ya
gue el notario como profesional liberal ejerce su funcion notarial en la esfera de la
sociedad, sin tener ninguna vinculacion con el Estado Unicamente sujeto a la ley, la

ética y la moral.

" Ibid.
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- Teoria ecléctica: Para esta teoria, con las caracteristicas de profesional, el notariado
se ejerce como profesién libre e independiente. Como oficial publico observa todas las

leyes y como profesional libre recibe el encargo directamente de los particulares.

Esta teoria es la que mas se adapta al caso del sistema notarial guatemalteco, ello
porque el notario ejerce una funcion publica Unica (Sui Generis), porque es
independiente, no estd enrolado en la administracion publica, no devenga sueldo del
Estado; pero por la veracidad, legalidad y autenticidad que otorga a los actos que
autoriza, tiene un respaldo del Estado, por la fe publica que ostenta; pero no
representa al Estado. Actla por si mismo y su funcion la presta a los particulares
guienes pagan sus honorarios. En tal sentido el notario guatemalteco esta facultado
legalmente para ejercer la profesion liberal y también para actuar como un funcionario

publico.

1.4. Encuadramiento de la actividad del notario

La actividad del notario, la podemos encuadrar, en el ejercicio liberal de la profesion,
en la actividad del Estado, y en forma mixta. En el ejercicio liberal de la profesion, es el
verdadero campo en que notario ejercita su funcién, ya que desarrolla su actividad
sirviendo a los particulares, por eso se dice que es una profesion liberal. Lo hace
cuando autoriza actos y contratos en que interviene a requerimiento de parte.

En la actividad del Estado, es cuando encontramos al notario como asesor, consultor,

consul, escribano de gobierno, desempefiando un cargo o empleo publico.
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“Por altimo el sistema mixto, en que el profesional se desempefia en un empleo para el
Estado de tiempo parcial, y la otra parte del tiempo ejerciendo libremente la profesion,
en virtud de que la ley guatemalteca, permite el ejercicio, cuando el cargo que sirvan

no sea de tiempo completo.” ®

1.5. Funciones del notario

La funcion notarial puede conferirse concretamente como la actividad que desarrolla el
notario. Es asi como se ha identificado la funcion notarial con las diversas actividades
gue realiza el notario, en lo que respecta a la doctrina ha precisado que los autores
concuerdan que en un aspecto fundamental sobre la funcidn notarial, y es que opinan

gue la funcién notarial configura un conjunto de actividades.

a) Funcion receptiva: El notario se caracteriza por ser un profesional del derecho que
recibe la voluntad de los requirentes, como un técnico y profesional en la materia,
teniendo que pensar si el acto se adecua a la ley, y luego sabra como conformarlo, es
asi como el notario empieza su labor siendo un receptor de las inquietudes de los

particulares.

b) Funcion directiva y asesora: Consiste en dirigir y aconsejar la voluntad de los

interesados en una forma técnica y profesional, con el objeto de que su voluntad quede

® Ibid. Pag. 25



plasmada y asegurada para el futuro. Por lo tanto, el notario debe asesorar o dirigir a

sus clientes sobre el negocio que se pretende celebrar, aconsejando al particular.

c) Funcion legitimadora: La realiza el notario al verificar que las partes contratantes,
sean efectivamente las titulares del derecho, estando obligado a calificar la
representacion en los casos que se ejercite, la cual conforme a la ley y a su juicio debe
ser suficiente. Es decir, que de conformidad con lo que establece el Articulo 29 inciso 5
del Codigo de Notariado, el notario por mandato legal, tiene la obligacién de dar
seguridad juridica a las partes verificando y calificando los documentos que los

identifique, asi como las representaciones que se ejerciten.

d) Funcidon modeladora: Esta funcion la realiza el notario en el mismo momento de
faccionar el instrumento publico, es decir le da forma legal al acto juridico, dotandola

de legalidad, calificando la naturaleza del mismo.

e) Funcién preventiva: Significa que el notario debe prever cualquier circunstancia que
pueda sobrevenir en el futuro. Debe evitar que resulte conflictos posteriores,

previniendo tales circunstancias.

f) Funcién auténticadora: Esta funcion es una de las atribuciones claves del notario al
realizar la funcién notarial. El notario actia como un funcionario de caracter publico,
reflejando tener atribuciones y responsabilidades muy trascendentales, porque al dar fe
de un acto o un hecho juridico esta invistiendo de certeza juridica con efectos

posteriores, no so6lo por el hecho de su intervencién, sino porque su labor la esta



realizando por ministerio de la ley, apegado a los principios formales del Derecho

Notarial e investido de fe publica en su calidad de garante de la verdad.

De conformidad con el criterio de otros autores entre ellos el Licenciado Napoledn
Orozco, en el ejercicio de la funcion notarial se desarrollan tres funciones mas dentro
del sistema notarial guatemalteco, las cuales son: funcibn compulsadora, funcion

conservadora y funcion investigadora.

g) Funcién compulsadora: De conformidad con lo que establece el Articulo 67 del
Cddigo de Notariado, se compulsan: a) testimonio de la escritura matriz, para su
inscripcion a donde corresponda; y b) testimonio especial, para entregar al Archivo

General de Protocolos.

h) Funcidén conservadora: De conformidad con lo que establece el Articulo 19 del
Cddigo de Notariado, el notario es depositario del protocolo y responsable de su
conservacion, esto con el objeto de dar garantia y seguridad a las personas, el notario

conserva todos los instrumentos publicos en el protocolo y es depositario del mismo.

i) Funcion investigadora: El notario de conformidad con la ley debe prever, indagar,
cerciorarse de la autenticidad de los documentos, tanto personales como de los que se
le presentan para acreditar un derecho. Y para tal funcién tiene que verificar en los
Registros respectivos, ya sea Civil, Mercantil, Registral, Archivo General de Protocolos

o de otra indole.
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Dentro de todas la funciones que se han analizado en este trabajo, esta funcion es de
las mas importantes, para comprender en sintesis el tema de esta investigacién, ya
que el notario en algun momento de su funcion notarial tiene que indagar en el
Registro de la Propiedad, verificando las medidas de la finca objeto del contrato que

pretende celebrar.

1.6. Finalidad de la funcién notarial

Dentro de las finalidades esenciales de la funcion notarial, esta de darle firmeza,
certeza y garantia al instrumento publico, que una vez autorizado por el notario, tiene
plena validez juridica; ademas porque su existencia y efectos juridicos se proyectan
desde el presente hasta los siglos por los siglos. Estas finalidades son: Seguridad,

valor y permanencia.

a) Seguridad: Es la calidad de seguridad y de firmeza o certeza, que se da al
instrumento publico. Persigue la seguridad; el analisis de su competencia que hace el
notario, la perfeccion juridica de su obra, para lo cual tiene que hacer juicios de

capacidad, de identidad entre otros.

b) Valor: Valor implica utilidad, aptitud, fuerza, eficacia para producir efectos. El
notario, ademas de de darle valor juridico al acto, le da también un valor frente a
terceros. El valor como fin de la funcion notarial, significa la eficacia y fuerza que

otorga la intervencién del notario entre partes y frente a terceros.



c) Permanencia: La permanencia se relaciona con el factor tiempo. El instrumento
publico nace para proyectarse hacia el futuro. El documento privado es perecedero, se
deteriora facilmente, se extravia, se destruye con mas facilidad y por lo tanto es
inseguro. En cambio, las escrituras matrices son permanentes, por lo que la

permanencia misma garantiza la reproduccion auténtica del acto.

1.7. Lafe publica

En términos generales la palabra fe, es la creencia que se da a las cosas por la
autoridad del que las dice. Es decir que es la creencia que se tiene en algo que no
hemos percibido por nosotros mismos, en un hecho que no se realizé en presencia
nuestra. Por otra parte, la calificacion de la fe como publica adquiere connotaciones
especificas dentro de un ordenamiento juridico, ya que significa que el Estado
establece a los administrados (poblacion en general), la obligacion, el deber, de tener
por cierto lo que consta en un documento, sin haberlo presenciado, y que ha sido

autorizado por un notario.

En conclusion se puede definir la fe publica como la funcion especifica de caracter
publico que tiene por objeto, robustecer con una presuncion de veracidad los actos y
hechos sometidos a su amparo y se clasifica de la manera siguiente:

a) Fe publica judicial: Es la que dispensan los funcionarios de justicia, particularmente
los secretarios de los Juzgados, quienes dan fe de las resoluciones, autos y

sentencias de los jueces o tribunales en los que actuan.
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b) Fe publica administrativa: Es aquella que tiene por objeto dar notoriedad y valor de
hechos auténticos a los actos realizados por el Estado y las personas de Derecho

Publico dotadas de soberania autonomia o jurisdiccion.

c) Fe publica registral: Es la que poseen los registradores para certificar la inscripcion
de un acto que consta en un registro publico, el cudl tiene autenticidad y fuerza

probatoria desde que fue inscrito.

d) Fe publica legislativa: Es aquella por medio de la cual consideramos autenticas las
disposiciones emanadas del organo legislativo. Es de tipo corporativo, porque la tiene
el Congreso de la Republica como 6rgano y no de manera individual en el caso de los

diputados.

e) Fe publica notarial: Es una facultad del Estado otorgada por la ley exclusivamente al
notario y que consiste en la certeza y eficacia que da el poder publico a los actos y

contratos publicos por medio de la autenticacion de los notarios.

- Caracteristicas de la fe publica notarial: Las caracteristicas mas importantes de la fe

publica notarial son: Unica, personal, indivisible, autbnoma, imparcial, indelegable,

- Fundamentos de la fe publica: El fundamento de la fe publica es basicamente la

realizaciéon normal del derecho y dotar a las relaciones juridicas de certeza.



1.8. Larelacién notarial

La doctrina parece inclinarse hacia el reconocimiento de que la naturaleza de la
relacion que liga al notario con su cliente es de tipo contractual. La legislacion
guatemalteca, se inclina definitivamente por esta corriente, toda vez que dentro de los
contratos que se encuentran enumerados en el cddigo civil, esta la de prestacion de

servicios profesionales.

a) Sujetos de la relacion notarial: Los sujetos de esta relacion son el notario y su
cliente, pero ¢quién elige al notario? la parte mas interesada en una correcta y eficaz
actuacion del mismo, la persona que sea titular del mayor interés correspondiente al

mayor riesgo.

Algunas normas como el Articulo 1824 del Cddigo Civil establecen que el comprador

debe satisfacer los gastos de la escritura.

b) Derechos y obligaciones de los sujetos de la relacion notarial: El notario, tiene la

obligacion de asesorar a las partes, tomar sus voluntades y crear un instrumento eficaz

gue cumpla los requisitos de ley. Tiene derecho al cobro de los horarios.

- Cliente: tiene obligacién de pagar los honorarios, y el derecho a ser asesorado y que

se le cree un instrumento eficaz con los requisitos de ley.
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c) Extincién de la relacion notarial: Puede ser normal cuando el notario concluye el
trabajo para el que fue contratado. Y anormal cuando por causa ajena al notario, no
concluye el trabajo, o porque el cliente desiste de continuar el trabajo con el notario.
Tiene derecho siempre a honorarios, solo que en el segundo caso, proporcionales al

trabajo realizado.

1.9. Responsabilidad del notario.
Es aquella en la cual incurre el notario, si causa un dafio o un mal a su cliente y las

clases de responsabilidades notariales son:

a) Responsabilidad civil: Es aquella que tiene por objeto reparar las consecuencias
injustas o causadas por una conducta contraria al derecho, o bien de un dafio causado
sin culpa, pero que la ley pone a cargo del autor material de este dafo. Es de tipo

reparador. El fundamento lo encontramos en el Articulo 35 del Cédigo de notariado.

b) Responsabilidad penal: Esta es cuando un notario en ejercicio de sus funciones
comete un delito, se les denomina delitos funcionales, porque si un notario comete un
delito fuera del ejercicio de sus funciones, no estaria enmarcado dentro de la

responsabilidad penal del notario.

c) Responsabilidad administrativa: Es el incumplimiento de deberes que la ley impone
al notario, tanto de aquellos que nacen como obligaciones posteriores a la actuacion

del notario, como aquellos que siendo ajenos a la funcién notarial propiamente dicha,le



son impuestos al notario por las leyes. Entre los cuales podemos enumerar los
siguientes: 1) omision del pago por apertura del protocolo. 2) omisiéon de depositar el
protocolo en los casos que indica la ley. 3) omision en redactar el acta de cierre y el
indice del protocolo. 4) omision en enviar testimonios especiales. 5) omisién de enviar
avisos. 6) omision de extender testimonios a los clientes. 7) omision de tomar razén de

las actas de legalizacion de firmas. 8) omisién de protocolizar el acta de matrimonio.

d) Responsabilidad disciplinaria: Se da cuando el notario atenta contra la ética
profesional, o en contra del prestigio y decoro de la profesion. Es el tribunal de honor
del Colegio de Abogados y Notarios el encargado de recibir las denuncias

correspondientes.

- La ética profesional: Etica: Parte de la filosofia que trata de la moral y de las

obligaciones del hombre.

- Etica profesional: Es la que se refiere a la conducta del profesional, que debe ser

intachable, al respetar y observar las normas de conducta profesional y la ley.
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CAPITULO Il

2. Medidas agrarias y el sistema métrico decimal.

2.1. Antecedentes histéricos

La necesidad de medir y con ella la de disponer de unas unidades, nace con la sociedad
humana. Cuando en las comunidades primitivas surge la division del trabajo, se produce el
intercambio de bienes y en base a ello, aparece la necesidad de medirlos y cuantificarlos

en funcion de alguna unidad.

Es facil contar gallinas o cabras, pero no es tan facil medir trigo o cebada, asi nacieron las
primeras unidades de masa y de capacidad. Mas tarde, con la aparicion de registros

escritos y la propiedad de las tierras se hace necesario medir longitudes y superficies.

En los primeros tiempos de la historia del hombre, los intercambios de comida no exigian
sistemas de unidades mas complejos que un cuenco, una pesa 0 una vara. Pero, con el
nacimiento de reinos e imperios cada vez mas extensos, aparece el comercio, y en

consecuencia, la necesidad de unidades reproducibles en diferentes lugares.

En las actuales Iran e Irak existieron reinos, hacia el cuarto milenio antes de Cristo, de los
gue se han encontrado restos que muestran la existencia de las primeras unidades. En las

ruinas de Uruk (ciudad Sumeria) y de Susa (del Reino de Elam) se han encontrado tablillas

21



de arcilla con inscripciones, que en su mayor parte parecen ser cuentas y recibos
comerciales, en las que se hallan antecedentes del sistema sexagesimal (que cuenta de 60
en 60) babilénico posterior y del decimal actual (que cuenta de 10 en 10). Aparece también
un sistema de medidas de capacidad basado en la cebada que, ademés de ser el principal

alimento, hacia las veces de unidad monetaria.

Tras este remoto inicio, el surgimiento, apogeo y decadencia de las diferentes unidades es
paralelo al de los diferentes imperios y reinos, que a lo largo de la historia, han existido. Los
Imperios del cercano y medio oriente, egipcios, griegos y romanos fueros utilizando
diferentes unidades, con mayor o menos fortuna en funcion casi siempre de la potencia

politica y militar del momento.

La larga estabilidad del imperio romano provoca el auge del comercio y de las
comunicaciones que lleva a una unificacion bastante extensa, midiéndose distancias en
pasos y millas. La milla se definia como la distancia cubierta por un soldado al caminar mil

pasos.

Sin embargo, este camino se ve interrumpido por la caida del imperio romano en el siglo V, a
partir de ese momento, en lo referente a unidades, se parte practicamente de cero. Cada
villa y cada ciudad tienen sus unidades, incluso bajo el mismo sefior feudal. Con el auge del
feudalismo, cada sefior se reserva el derecho a tener sus propias unidades en sus tierras,
pero éstas pueden ser modificadas por cada sefior a voluntad, lo que da lugar a todo tipo de

arbitrariedades, como que fueran diferentes al comprar o al vender en funcién



del interés del sefior, aumentandose para obtener mayores tributos o se disminuyéndose

para atraer nuevos colonos a las tierras.

Los sistemas de medidas concretos tales como las de longitud, superficie tuvieron una
evolucion muy distinta. Los de longitud derivaron de las dimensiones de distintas partes
del cuerpo humano, como el codo, el dedo, la mano o el pie. Sin embargo en las
medidas de capacidad hubo un doble sistema segun fuera para medir liquido o sdélido, y
los nombres de ambos sistemas derivaron de los recipientes en los que eran contenidos
o de sus divisores.

Por otro lado en las medidas de superficie y agrarias, existié un triple sistema:

a) Expresaba el largo y el ancho utilizando medidas de longitud. Este sistema se utilizo

para superficies pequefas.

b) Expresaba la superficie mediante el tiempo que era necesario para trabajarla,

utilizado para medidas agrarias.

c) Expresaba la superficie basandose en la cantidad de grano que era necesario para

sembrar la tierra.

El progreso de todos los sistemas de medidas tuvo que ver con dos factores:
- El grado de intercambio de productos entre distintos grupos humanos.
- El desarrollo de los sistemas de escritura y de numeracion, y en general, de las

distintas ciencias.



La diversidad de medidas en las diferentes naciones fue una practica comun y

conllevaron a dificultades y conflictos para llegar a una unificacion de la medida.

Los gobernantes de las diferentes naciones intentaban la unificacion de los distintos
pesos y medidas. En Espafia la unificacion de la medida la llevaron a cabo los Reyes

Catolicos, Felipe Il y Carlos IV, promulgando la Ley de Pesas y Medidas.”

Las leyes de las medidas establecieron que para regular los sistemas de pesos y
medidas, de modo que se pudieran establecer relaciones comerciales juntas. Por lo
gue de esta manera, los sistemas iban adquiriendo cada vez mayor precision. Para ello

se establecieron cuales eran los patrones de medidas aceptados.

2.2. Antiguas medidas de superficie

Si bien las magnitudes lineales fueron las de mas primitiva necesidad y dieron lugar a

los sistemas antropométricos.™

Otros tales como el alcance de una flecha o la distancia que se podia recorrer en una
jornada, las medidas de superficie fueron necesarias para el periodo posterior al
nomadismo, ya que junto a la radicacion se hizo necesario el conocimiento de las

superficies, para relacionar al derecho a poseer o establecer la renta del suelo cuando

® Gaceta de madrid No0.5426 de 22 de julio 1849

1% Tratado de las proporciones del cuerpo humano
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la agricultura o la ganaderia pasaron a ser actividades vitales y posteriormente para el

reparto de los nuevos territorios por parte de los conquistadores.

Si bien en las medidas lineales hay toda suerte de diferencias, y aun arbitrariedades,
en las de superficie el problema es mayor y muchos estudiosos del tema tienen
diferencias significativas en su correspondencia con el sistema métrico. Desde luego
gue muchas de las medidas lineales tenian su directa relacion con las medidas de

superficie, como resultante de elevarlas al cuadrado.

No son muchas las unidades que se han recopilado desde los tiempos primitivos, pero
a efectos de introduccion, sobre lo que sera la base de este trabajo, se puede
mencionar los siguientes ejemplos, de medidas utilizadas en la antigiiedad:

El ciclo, era una unidad de peso utilizada por los babilénicos, equivalente a ciento
cuarenta miligramos (140 mg), en Roma la unidad de medida era el pie, los griegos y
los egipcios usaban los granos de cebada como pesas, los indigenas americanos,

median los granos de cebada por pufiados.

También en Babilonia encontramos el bur, en tanto que en Egipto el setat, al que los
griegos llamaban arura, que equivale a un cuadrado de un khet de lado o sea 10.000
codos cuadrados (el codo pequefio media 0.2025 metro cuadrado, en tanto el codo real
cuadrado era de 0,275625 metro cuadrado); también existia como medida de superficie
el codo de tierra, igual a un khet de largo por un codo lineal de ancho o sean 100

codos cuadrados.



Entre los romanos, con influencia en todo el Imperio, se puede mencionar en orden
creciente: el pie cuadrado equivalente a 0.0874 metros cuadrados, la decempeda (100
pies), o sean 8.74 metros cuadrados, la clima de 314.64 metros cuadrados, el actus de
1,259.10 metros cuadrados, la iugerum o yugada de 2,518.20 metros cuadrados, el
heredium de 5.036 metros cuadrados, la centuria de 50 has 3,640.00 metros

cuadrados y el saltus de 201 Has 4,600.00 metros cuadrados.

La unidad superficial mas antigua que se ha encontrado en Espafia es la atahulla,
también llamada tahulla que equivale a 1,118.00 metros cuadrados en el antiguo Reino
de Orihuela, Murcia, Castilla y en las Pias Fundaciones del Reino de Aragoén y de
1,185.00 metros cuadrados en este ultimo reino, salvo en las Pias Fundaciones. Se
usaba desde los tiempos de Carlos V y se sospecha que proviene de los arabes en el

afno 714.

Las medidas antiguas mas representativas son: el ferrado, nombre que toma de una
vasija prismatica con sunchos o abrazadera de hierro, que equivale a 900 varas
cuadradas castellanas o sean 628.90 metros cuadrados; la cavadura, de 625 varas
cuadradas castellanas, equivalente a 436.70 metros cuadrados; el jornal, que nos lleva
a las unidades de tiempo, media 1.94 areas, equivalente a 194.00 metros cuadrados.
Para las tierras de vifiedo el ferrado ya indicado, la tega de 3.88 areas, equivalente a
388.00 metros cuadrados y la fanega de 31.45 areas, que equivale a 3,145.00 metros
cuadrados, esta ultima proviene de una medida de capacidad para aridos y que varia

segun las regiones siendo una unidad de origen arabe.
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También hay fanegas distintas para tierras de secano y de riego. Hay fanegas
equivalentes a cuatro, cinco y seis ferrados y entre las menores el cuarto, el cuartal de

sesma, la maquila o0 maquia y el copelo que equivale a 1/24 6 1/30 de ferrado.

2.3. La unificacién de medidas

Es razonable entonces la preocupacion por siglos, en buscar la unificacion de las
medidas, pudiendo mencionarse que en Espafa los intentos comienzan con Alfonso X
el Sabio entre los afios 1221-1284, Alfonso Xl entre los afios 1311-1350, Juan Il rey de
Navarra, entre los aflos 1398-1479, Fernando V de Castilla y Il de Aragén, llamado el
Catolico entre los afios 1452-1516 y Felipe Il entre los afios 1527-1598.

En Francia los primeros esfuerzos que se conocen en el sentido indicado,
corresponden a Carlomagno entre los afios 742-814, Felipe V entre los afios 1294-
1322, Luis XlI entre los afios 1426-1515, Francisco | entre los afios 1515-1547, Carlos
IX entre los afios 1550-1574, Enrique lll entre los afios 1551-1589 y Luis IX, el Rey
Sol entre los aflos 1638-1715.

Todos los anteriores, en la época que les correspondia, intentaron realizar una
unificacion de las medidas, para acabar con las diferencias matematicas que estas
ocasionaban, ya que dependiendo del lugar geografico donde se media determinada
porcion de tierra, el resultado variaba segun las costumbres del lugar, ya que elnombre
de una medida era el mismo, pero las distancia en proporciones numeéricas no lo era,

en comparacion de otra ciudad, aldea o pueblo. Todos los intentos fueron en vano, ya



gue a pesar de existir normas legales, emanadas de los reinados de ese entonces,

predominaron mas las costumbres de los lugares.

Otro gran intento gubernamental en Espafia para la unificacion fue la Real Orden del 9
de diciembre de 1852, publicada en la Gazeta de Madrid el 28 del mismo mes y afo,
donde se fijaba el valor superficial de cada unidad para cada una de las provincias de

Espafia, dando su equivalencia en varas castellanas y metros cuadrados.

La aludida Real Orden indicaba que la fanega de 660 estados equivaldria a 49 pies
cuadrados cada uno, o sean 3,003.25 metros cuadrados, el jornal de tierra equivaldria
a 6,439.5617 metros cuadrados vy la tahulla para tierras de riego equivaldria a
4,192.4230 metros cuadrados, la de tierra de secano equivaldria a 2,235.9589 metros
cuadrados, la fanega normal seria de 3,912.9281 metros cuadrados, y la fanega de
pufio equivalente 6,439.5617 metros cuadrados, la aranzada de vifia seria de
7,103.1184 metros cuadrados y la huebra de 1,775.78 metros cuadrados. En realidad
huebra es sindnimo de yugada, que es una medida de superficie que corresponde a la
tierra labrada por una yunta de caballeria en una jornada y que también varia segun las
regiones. Otra unidad de superficie era la cuarterada, que corresponde a 4,471.9168
metros cuadrados, la amina superficial para tierras de riego de 628.8635 metros
cuadrados y la amina para tierras de secano de 898.4560 metros cuadrados, el estadal
cuadrado medida agraria equivalente a un cuadrado de 16 varas de lado y que variaba

segun la vara considerada, la vesana de tierra de 900 canas cuadradas.
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Los casos mas emblematicos era que la Real Orden citada, menciona las siguientes
unidades de superficie, poco conocidas hoy en dia: La vara de Burgos, la obrada de
tierra de 400 estadales cuadrados, la fanega superficial, la aranzada, la cana de rey
superficial, la de 250 canas cuadradas, la fanega de tierra de varas castellanas, la
fanega de 400 estadales, la obrada superficial de 600 estadales cuadrados, la peonada

superficial y el cuartal de 400 varas aragonesas cuadradas.

Para el caso de Francia cabe comentar la importancia que se daba al sistema de pesas
y medidas que fue uno de los aspectos prioritarios en las declaraciones que condujeron
a la Revolucion Francesa; ya que con antelacion existian unidades agrarias de
superficie y volumen totalmente arbitrarias, a punto tal que muchos sefiores feudales

tenian las propias, por lo que se propicié e implant6é un sistema decimal Unico.

2.4. Medidas antiguas latinoamericanas

Dado que la conquista latinoamericana estuvo a cargo, principalmente, de los

esparfioles es necesario estudiar el caso de las antiguas unidades de ese origen.

Teniendo en cuenta que las medidas antiguas latinoamericanas, son de mayor
intereses por la posicidén geografica que se encuentra Guatemala, al respecto se indica
gue estas unidades en general pequefias no tuvieron poca aplicacién directa, ya que
las extensiones de la América de la conquista, obligaba a crear parcelamientos mas

grandes para las tierras rurales, en tanto que las poblaciones se proyectaban en varas,



y que tenian notorias diferencias segun las regiones de donde provenian los

conquistadores o sus agrimensores y alarifes."

Para las grandes superficies se utilizo la legua, medida de longitud que se emple6 en
la Antigua Roma y cuyo origen puede encontrarse en la parasang persa que era la
distancia que podia recorrerse en una hora a pié o a caballo. En Espafia en general
correspondia a 40 cuadras de 150 varas cada una, o sea que las diferencias también
fueron notables, segun la vara que se tomara como base. La legua alemana, utilizada
en algunas colonias de América media 7.363 metros, en tanto la legua suiza 4.800
metros y la hungara 8.335 metros. En Francia habia varios tipos, la corta de Paris de
3.933 metros y otras cuya dimension variaba segun las regiones. Desde luego todas
estas unidades al cuadrado daban lugar a unidades de superficie.

Como curiosidad puede mencionarse que en Yucatan y otras regiones mexicanas, la
legua sigue usandose como medida de longitud, pero su valor se considera como de
tiempo, 0 sea que una legua en caminos dificiles es mucho menor que en una en
carreteras, ya que queda determinada por la distancia en una hora de recorrido. Pero
la conquista dio lugar a otra clase de divisiones, tal la peonia, que era la porcion de
tierra que se entregaba a los soldados de “a pié”, para que se establecieran en ellay la
caballeria, que correspondia a los jefes u hombres de a caballo, de superficies mucho
mayores y que les eran entregadas como parte del “botin” de la conquista y para

propiciar los asentamientos. Existen algunos lugares en Centroamérica donde aun

' Arquitecto o maestro de obras

3C



existen titulos de propiedad que expresan las superficies en caballerias, tal es el caso

de Guatemala.

Maria E. Cortés |. y Francisco P. Ramirez G., del Instituto del Petréleo de México™, han
realizado un exhaustivo estudio de las antiguas medidas latinoamericanas, tanto de
longitud, capacidad, peso o masa, como de superficie, de las que extraeremos las

pertinentes a la naturaleza de este trabajo. Podemos sefialar las siguientes:

En México: el area de 100 metros cuadrados, la fanega de 3 hectareas y 5,663.00
metros cuadrados, el celemin de 537.00 metros cuadrados, el sitio de 1,755.61
hectareas, la caballeria de 42 hectarea y 7,956.75 metros cuadrados y la labor de
7,022.00 hectéarea. El celemin es una medida agraria originaria de Castilla de 4.625 ml

de grano de trigo y que permite sembrar la superficie indicada.

En Costa Rica, la caballeria equivale a 45 hectareas 2,521.67 m? y la manzana

6,988.95 metros cuadrados.

En Cuba encontraron como medidas antiguas el cordel de 412.78 metros cuadrados, la
tarea de 69.03 metros cuadrados Yy la caballeria de 13 hectareas. El cordel es una
medida muy antigua que se originé en el paso o “servidumbre”, que debia dejarse para

los ganados trashumantes segun la legislacion de la Mesta (Consejo de la Mesta de los

'2 Cortés, Maria y Ramirez, Francisco. Antiguas medidas latinoamericanas. Pag.10
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Pastores de Castilla) una organizacion ganadera existente desde 1273 y que
desaparecio en 1836. Esa via pastoril tenia 45 varas de ancho y su cuadrado dio lugar
a la mencionada medida de superficie. Las caracteristicas selvéaticas de la isla es
probable hayan sido las determinantes del valor mucho menor de la caballeria que en

el resto de las tierras conquistadas.

En El Salvador ubican la fanega de 5.500 metros cuadrados, la manzana de 6,988.95

metros cuadrados y la caballeria. 9,647.99 metros cuadrados.

En Nicaragua mencionan como medidas antiguas el estadal de 9.48 metros cuadrados,
la manzana de 7,049.65 metros cuadrados, la suerte de 1.41 Hectarea y la caballeria
de 4,908.92 metros cuadrados. El estadal corresponde a un cuadrado de 16 varas de

lado.

En Peru se encontré como medida superficial antigua de referencia a la fanegada o

marco real de 64.50 areas.

En Puerto Rico la cuerda es de 3,929.51 metros cuadrados y la caballeria de 4,908.92
metros cuadrados. La cuerda es una medida antigua de Espafia originariamente de 100

varas de frente.

En Republica Dominicana solo ubicaron como medida antigua la tarea, equivalente a

627.27 metros cuadrados y que corresponde a una unidad de labor y en Venezuela la



fanegada™. Curiosamente en Texas bajo el mismo nombre de tarea se encuentra una

unidad de labor que equivale a una superficie de 3,934.00 metros cuadrados.

No obstante la adopcidén, del Sistema Métrico Decimal, salvo en paises anglosajones y
las que fueron sus colonias, siguen subsistiendo el uso de algunas de las unidades
mencionadas; por lo cual han sido numerosos los pleitos y diferencias, tanto locales o
internacionales, en la fijacion de limites legales. Ya como se apreciara mas adelante
existen medidas antiguas con igual nombre en toda Centroamérica, pero su
equivalencia a metros cuadrados es muy distinta, y todo dependera del pais en donde
se desee realizar la conversion. En Guatemala, tanto la cuerda, manzana, caballeria,

no tienen el mismo factor de conversion que el resto de paises de Centroamérica.

2.5. Unidades del sistema ingles

Las unidades del sistema inglés son: la pulgada cuadrada, equivalente a 6.4516
centimetros cuadrados, el pié cuadrado, 0.09 metros cuadrados, la yarda cuadrada,
0.836127 metros cuadrados, la milla cuadrada de 2,,589,998.05 metros cuadrados, y

el acre que mide 4,046.93 metros cuadrados.

2.6 Medidas agrarias en Guatemala
Varias son las medidas que en el pais se han empleado al distribuir los terrenos y

convienen tener conocimientos de ellas porque de otra manera seria dificil apreciar la
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verdadera expresion superficial de los imuebles y proceder con justicia en las

remedidas y deslindes.

En Guatemala se encuentran varias medidas agrarias que hasta el dia de hoy persisten
y son utilizadas en los Registros de la Propiedad en inscripciones de fincas; entre estas

encontramos:

El pie: Era la unidad lineal que servia para la designacion de los solares acorde a ley
lra. Titulo 12, Libro cuarto de la Recopilacion de India y equivalia lo mismo que ahora

a una tercia de vara.

La vara: Se dividia como en la actualidad en dos mediadas, tres tercios o pies, cuatro
cuartas o palmos, seis sesmas, ocho octavas, treinta y seis pulgadas, cuarenta y ocho

dedos; dandose a la pulgada doce lineas, al dedo tres pajas o cuatro granos.

En el pais, la vara que se usaba con el nombre de castellana, tenia 853.267
millonésimos de metro lo cual comprobd el arquitecto don Miguel Rivera Maestre en el
afio de 1839, por encargo del ex jefe de Estado Doctor Mariano Géalvez y cuyo trabajo
imprimié entonces el doctor Alejandro Madure, bajo el titulo de “Dimension de la Vara
de Centro América”, por sus relaciones con el metro, acompafiandola de una lamina
gue contienen la magnitud y dimensiones del decimetro y del medio pie espafol,

centroamericano, inglés y francés.
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Después, en la tarifa para el cobro de derechos de importacion decretada el 22 de
febrero de 1855, se establecid la relacion que debia haber dentro del metro y la vara
expresandose que cien metros equivalian a ciento dieciséis y medio varas, es decir,
gue a la vara se le daban, 885 milimetros.

El paso de Salomén: Fue también unidad agraria que contenia cinco tercias de vara
segun se expresa en auto de 19 de febrero de 1570, en que el presidente de la
Audiencia, Doctor Antonio Gonzalez, declaré que desde su ingreso al gobierno (enero
de 1570), no se consideraria sino de una vara; disposicion que el 6 de mayo de 1574

reprodujo el gobernador del reino Doctor Pedro de Villa Lobos.

La brazada: Se repuntaba de tres varas menos una octava, y se menciona en la

instruccion para medidas de tierra acordada por el superior gobierno en el afio 1598.

La cuerda: Fue después la medida que debian servirse los subdelegados en las
operaciones agrarias, conforme se preveia en el Articulo 11 de la Instruccion del
Juzgado privativo, que menciona el auto de 8 de febrero de 1744 en que se comisiono
a don Miguel de Castilla y Portugal; perito en matematicas para informase acerca de
los medios que hubiera de emplearse en el calculo de las areas a fin de que no
resultara equivocado. Y continu6 siéndolo en virtud de providencia de 11 de marzo de
1746, por la cual fueron aprobadas y mandadas a observar las reglas que propuso el
referido Castilla, y luego por la Nueva instruccion y prevenciones que acordé el oidor
Jubiria en 1782, que se han transcrito hasta que en la referida ley del 30 de julio de

1878, se mandd a emplear en la medidas una cadena o cinta metélica de 25 varas.



La legua: Era una medida, en lo antiguo, haya por el afio 1618, se daban 4,000 pasos
de cinco tercios cada uno, que equivalian a 20,000 pies o sea 6,666 dos cuartos de
vara; extensién que aun conserva en Espafia, pero aqui en el pais, quedo reducida a
5,000 varas, desde que se introdujo para las mediciones la cuerda de 50 varas, se

expresa que 50 cuerdas hacen media legua.

El solar: Era un paralelogramo rectangulo que tenia 100 pies de largo y 50 de ancho y
por consiguiente equivaldria a 555.555 varas cuadradas.

La caballeria: Conforme se expresa en la Ley Primera de la Recopilacion de Indias
constaba de 200 pies de largo y 100 pies de ancho, y de lo demas correspondiente a 5
peonias pero en el acuerdo del Cabildo del 18 de abril 1528, se le asignaron en lo
absoluto 1,400 pies de largo y 600 de ancho. Después, el presidente Doctor Antonio
Gonzalez, en auto de 19 de febrero de 1571 declaré que las caballerias de tierra que
estaban concedidas se consideraban de 1400 paso de largo y 700 de ancho, en el
concepto desde que €l entro al gobierno, el paso se reputaria, no de cinco tercios de
vara sino de solo tres, conteniendo en consecuencia, cada caballeria 980,000 varas
cuadradas. Luego el superior gobierno en la instruccion que acordé para la medida de
tierra en el afio de 1598, le asign6 296 brazas de largo y 196 de ancho, y siendo la

braza de tres varas menos una octava, comprendia 628,452 varas cuadradas.

Por ultimo, el Articulo 11 de la Instruccién del Juzgado Privativo de Tierras, al que se
refiere el auto de ocho de febrero de 1744, se mando dar a la caballeria 22 cuerdas 36

y media varas de largo y 11 cuerdas 18 un cuarto de ancho.
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La manzana: Cuadrado de 100 varas por lado, comenzé a usarse en la medida de los
terrenos desde que fue tomando incremento en el pais el cultivo de nopales, en el afio

de 1830.

Era la unidad de superficie que servia y aun sirve para regular la magnitud de las
fincas, en la ley del 30 de julio de 1878 se mandd que las areas de los terrenos se
expresaren en caballeria, manzanas y varas cuadradas; es decir, que la manzana se

tenga como unidad de especie inmediatamente inferior a la caballeria.

La hectarea: Medida que constituye un cuadrado de 100 metros por lado, comprensién
de 10,000 metros cuadrados. En ella y sus divisiones deben expresarse las superficies
de las tierras baldias que se miden, conforme lo indicaba el Articulo 609 del cédigo

fiscal de 17 junio 1881.

Como conclusion se puede sefalar que las unidades de medida resultaron
imprescindibles en todas las civilizaciones y que fueron adaptandose a las
caracteristicas propias de cada region y lo mas significativo es la transculturizacion de
las mismas, ya que pasaron de un continente a otro y que se adaptaron a las
caracteristicas de cada Estado o parte del mismo, pudiendo destacarse que tampoco
les fueron ajenas los sistemas de tenencia de la tierra; siendo de ello el mas claro
ejemplo las medidas propias de cada sefior feudal. La conquista de América muestra
también como particularidad la falta de homogeneidad, ya que cada expedicionario

utilizaba las unidades propias de su region de origen.



2.7 El sistema métrico decimal

El progreso de unificacion fue largo debido a la no concordancia de algunos
gobernantes, hasta la implantacién del "Sistema métrico Decimal”, que fue el definitivo
ya que unifico el peso y la medida. Para conseguir esta unificacién fue importante el
papel de otras ciencias como las matematicas, la fisica o la quimica, que aportaron las
definiciones de la unidad de medidas como el "metro" basandola en realidades y

fenédmenos fisicos.

A partir del siglo XVII se propuso crear un sistema de pesos y medidas en cuyas
unidades no tuvieran que depender de patrones que pudieran perderse con el tiempo,
sino realidades fisicas inalterables.

Estos intentos llevaron a cabo a principios de la revolucion francesa como unidad de

medidas de longitud "el metro”, de la cual derivaron todas las demas.

La determinacion exacta de la longitud "el metro” fue un proceso cientifico largo. Pero
aun mas largo resulté la implantacién como medida universalmente aceptada, debido a

la resistencia que tuvieron todos los paises a abandonar sus sistemas de medidas.

A partir del Sistema Métrico Decimal, las Leyes y Decretos prohibian el uso de las
antiguas medidas, pero estas siguieron utilizandose. Hoy en dia se siguen expresando
para las medidas de una finca, medidas antiguas como las fanegas, cuartillas,

celemies, caballerias, hectareas, areas, centiareas, brazadas, varas, entre otras. Esto
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no solo se usa a nivel popular sino a nivel de comunicacion. También hay medidas que
fueron desterradas hace méas de un siglo pero la cultura popular desde la antigtiedad

ha ayudado a que estas sigan en su uso.

La educacion generalizada y los medios de comunicacién estan contribuyendo a la
unificacion de pesos y medidas. Pero a pesar de que las medidas son las mismas en
todas partes, es decir, se usan las mismas medidas, aunque en nuestra habla
tradicional y en algunos pueblos se siguen usando estas medidas de cultura

tradicional.

El sistema métrico fue una de las muchas reformas aparecidas durante el periodo de la
Revolucion Francesa. Entre los afios 1789 y 1799.

Ningun otro aspecto de la ciencia aplicada afecta al curso de la actividad humana tan
directa y universalmente. Antes del sistema métrico, existiéo en Francia una variedad de
medidas de longitud y superficie que en volumen o masa que eran arbitrarias en
tamafo y variables de una ciudad a la vecina. Y todos los intentos para imponer las
unidades "parisinas” en toda la nacion fueron vanos, porque los gremios y nobles, que

se beneficiaban de la confusion, se opusieron a ello.

Los propulsores de la reforma pretendian garantizar la uniformidad y permanencia de
las unidades de medida tomandolas de propiedades derivadas de la Naturaleza. En
1670, el abad Gabriel Mouton de Lyon propuso una unidad de longitud igual a un

minuto de arco de la superficie de la Tierra, la cual dividié en fracciones decimales.



Sugirié un péndulo de periodo especificado como un medio de preservar uno de estos

submultiplos.

Las condiciones requeridas para la creacion de un nuevo sistema de medidas se
hicieron posibles debido a la Revolucion Francesa, un hecho que inicialmente provoco
una crisis financiera nacional. En 1787, el Rey Louis XVI congreg6 los Estados
Generales, una institucion que tuvo su Ultima sesién en 1614, con el propésito de
imponer nuevos impuestos para evitar un estado de bancarrota. Cuando se reunieron
en 1789, los comuneros, representantes del Tercer Estado, se declararon a si mismos
los Unicos representantes legitimos del pueblo, y tuvieron éxito reuniendo con ellos al
clero y la nobleza en la formacion de la Asamblea Nacional.

Durante los siguientes dos afios, escribieron el borrador de una nueva constitucion. En
1790, Charles-Maurice de Talleyrand, Obispo de Autun, presentd a la Asamblea
Nacional un plan para disefiar un sistema de unidades basado en la longitud de un
péndulo que marcara segundos en la latitud 45°. El nuevo orden fue vislumbrado como
una empresa cuyos resultados perteneceran algun dia a todo el mundo. Pretendio,
pero no llegdb a obtener, la colaboracion de Inglaterra, que estaba en aquellos

momentos considerando una propuesta similar.

Los dos principios fundacionales eran que el sistema estuviera basado en observacion
cientifica y que fuera un sistema decimal. Una comision de distinguidos de la Academia
Francesa de las Ciencias, incluyendo a Joseph Louis Lagrange (1736-1813),

matematico y astronomo francés nacido en Italia en 1766, fue nombrado director de la
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Academia de Ciencias de Berlin y 20 afios después llegd a Paris invitado por el rey
Luis XVI. Durante el periodo de la Revolucion Francesa, estuvo a cargo de la comision
para el establecimiento de un nuevo sistema de pesos y medidas; y Pierre Simon
Laplace (1749-1827), astronomo y matematico frances, conocido por haber aplicado
con éxito la teoria de la gravitacion de Newton a los movimientos planetarios en el
Sistema Solar. Naci6 en Normandia y estudié en la Escuela Militar de Beaumont. En
1767 fue profesor de mateméaticas en la Escuela Militar de Paris y en 1785 fue elegido
miembro de la Academia de Ciencias Francesa; ambos se encargaron de la unidad de
longitud, rechazando el péndulo de segundos por no ser suficientemente preciso. La
comision definid6 la unidad, y le dio el nombre de metro en 1793, como una
diezmillonésima de la cuarta parte del meridiano terrestre que pasa por Paris. La
Asamblea Nacional acepto la propuesta el 26 de marzo de 1791.

La definicion del metro reflejaba el gran interés de los cientificos Franceses en la figura
de la Tierra. Planimetrias hechas en Laponia por Pierre Louis Maupertuis en 1736 y en
Francia por Nicolas Lacaille en 1740 habian refinado el valor del radio terrestre y
establecido definitivamente que la forma de la tierra era achatada. Otros arcos de
meridiano fueron medidos en Pert en 1735-1743 y en el Cabo de Buena Esperanza en

1751.

Para determinar la longitud del metro, el astronomo Jean Baptiste Delambre dirigié una
nueva prospeccion en el Canal de la Mancha en Francia, y Barcelona, Espafa, en la
Costa Mediterranea. Este trabajo fue comenzado en 1792 y completado en 1798,

resistiendo las tribulaciones del "reino del terror" y el torbellino de la revolucion. Ahora
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sabemos que el cuadrante de la Tierra es 10.001.966 metros en lugar de exactamente
10.000.000 de metros como fue inicialmente planeado. La principal fuente de error fue
el valor que asumieron en la planitud de la tierra y que usaron para corregir el
achatamiento.

La unidad de volumen, la pinte (luego renombrada como litro), se defini6 como el
volumen de un cubo de lado igual a la décima parte del metro. La unidad de masa: el
grave (renombrado después como kilogramo), se defini6 como la masa de una pinta de
agua destilada a la temperatura de fusion del hielo. Adicionalmente fue adoptada la
escala de grados centigrados para temperatura, con puntos fijados a cero grados y
100° C correspondientes a los puntos de congelacion y ebullicion el agua, ahora

convertida en la escala Celsius o grado centigrado.

Una conferencia cientifica incluyendo representantes de los Paises Bajos, Suiza,
Dinamarca, Espafia e Italia, ademas de Francia, se celebr6 de 1798 a 1799 para
validar los calculos y disefar prototipos modelos. Se construyeron patrones
permanentes de platino para el metro y el kilogramo. Estos modelos fueron depositados
en los Archivos de la Republica. Se hicieron oficiales por un acta de 10 de diciembre

de 1799.

Durante la era de Napoledbn hubo acontecimientos regresivos que temporalmente
reavivaron las viejas tradiciones. Por lo tanto a pesar de su comienzo esperanzador, el

sistema métrico no fue rapidamente adoptado en Francia. Aunque el sistema



continuaba siendo ensefiado en las escuelas, la falta de fondos impidi6 la distribucion

de modelos secundarios.

Finalmente, después de un periodo de transicion de tres afos, el sistema métrico se
convirtid en obligatorio en toda Francia el 1 de Enero de 1840. A partir del metro, los
cientificos definieron el sistema métrico, que permite medir las longitudes siendo su
unidad principal el metro y las superficies siendo su unidad principal el metro cuadrado.
Actualmente, aproximadamente el 95% de la poblacién mundial vive en paises en que

se usa el sistema métrico y sus derivados™.

2.8 Objetivo y beneficio del sistema métrico decimal

Una pregunta que se puede hacer es ¢,qué tiene de especial este sistema?, la respuesta se
puede hacer desde varios puntos de vista.

Por un lado, el sistema métrico decimal debe su aceptacion a su sencillez, a que esta
estructurado y construido para adecuarse a la base 10 o decimal de numeracion, sistema

empleado hoy para todo cémputo ordinario.

Y, por otro lado, estan las ventajas producidas por lo extenso de su uso en el mundo. La
difusion de este sistema ha sido gradual a lo largo de 200 afios y se puede considerar

como un fruto de la Revolucion Francesa.

1 G. Puente Félix. El sistema métrico decimal. Su importancia e implantacion. P4g.95
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Pero éste no es el Unico sistema que hay en el mundo; de hecho, el tiempo que ha costado
al sistema métrico decimal, hacerse con una aceptacion generalizada es la prueba de lo

dificil que resulta eliminar los sistemas consuetudinarios de pesas y medidas.

El objetivo del sistema métrico decimal es la unificacion y racionalizacion de las
unidades de medicién y de sus multiplos y submdltiplos. El sistema métrico sirve ahora
como lenguaje comun de las comunicaciones de Ultima tecnologia, de la ciencia de
primera linea, de la produccion de maquinaria y del comercio mundial. Las formas
anteriores de medir se han ido esfumando a media que el sistema métrico ha hecho
posible una coordinacion comercial y economica a escala mundial. El metro es una
medida que puede ser eterna ya que sido tomado de la tierra y pertenece por igual a
todos los habitantes del planeta. En palabras del revolucionario Jean Antoine
Condorcet (1743-1794), filosofo franceés, dirigente politico y matematico que dijo “el
sistema métrico habia de ser para todos los pueblos y para siempre”. Fue uno de los

que apoyo los objetivos de la Revolucion Francesa™.

A estas alturas en Guatemala nos parece natural utilizar el Sistema Métrico Decimal,
hasta el punto de que no se concibe usar otras unidades. Y sin embargo, sabemos que
en otros paises (como los anglosajones) este sistema es un recién llegado, que ni
siquiera ha sido bienvenido, pero que la comunidad internacional termina imponiendo,

aunque sea casi a los 200 afios de su nacimiento.

* |bid. Pag. 112
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2.9 Sistema internacional de unidades

Sistema Internacional de unidades, (abreviado Sl del francés: Le Systeme International
d'Unités), también denominado Sistema Internacional de Medidas,
nombre adoptado por la XI Conferencia General de Pesas y Medidas (celebrada en
Paris en 1960) para un sistema universal, unificado y coherente de unidades de
medidas, basado en el sistema metro-kilogramo-segundo (mks). Este sistema se
conoce como SlI, iniciales del Sistema Internacional. En la Conferencia de 1960 se
definieron los patrones para seis unidades basicas o fundamentales y dos unidades
suplementarias (radian y estereorradian); en 1971 se afadid0 una séptima unidad
fundamental, el mol. Las dos unidades suplementarias se suprimieron como una clase
independiente dentro del Sistema Internacional en la XX Conferencia General de
Pesas y Medidas (1995); estas dos unidades quedaron incorporadas al SI como
unidades derivadas sin dimensiones. Las siete unidades fundamentales se enumeran a
continuacion y los simbolos de éstos son los mismos en todos los idiomas, siendo de
gran importancia este sistema internacional, ya que permite una unificacion de criterios

y medidas a escala mundial.

Magnitud Nombre de unidad basica (SI) Simbolo
Longitud Metro m

Masa Kilogramo kg
Tiempo Segundo s
Intensidad corriente eléctrica Amperio A
Temperatura termodinamica Kelvin K
Cantidad de sustancia Mol mol
Intensidad luminosa Candela cd



http://es.wikipedia.org/wiki/Idioma_franc%C3%A9s

Y como unidad derivada del metro, podemos citar otra magnitud denominada Superficie

cuya unidad seria el metro cuadrado y su simbolo mz.

El Sistema Internacional de unidades emplea unidades basicas como el metro o el
segundo. A dichas unidades se les pueden afadir prefijos correspondientes a la
multiplicacion o division por potencias de 10, lo que evita el uso de excesivas cifras
decimales, por ejemplo, es mas comodo decir o escribir tres centimetros (3 cm.) que

cero punto cero tres metros (0.03 m).

Existen una clasificacion extensa de todas la unidades existentes a nivel mundial, la
cual se encuentran ordenadas por tablas, pero Unicamente interesa mencionar en este
trabajo, la tabla antes indicada, ya que es la que contiene el metro lineal y cuadrado
como medida de longitud y superficie, respectivamente.

El Sl puede ser usado legalmente en cualquier pais del mundo, incluso en aquellos que
no lo han implantado. En muchos otros paises su uso es obligatorio. En aquellos que
utilizan todavia otros sistemas de unidades de medidas, como los Estados Unidos y
el Reino Unido, se acostumbra indicar las unidades del Sl junto a las propias, a efectos

de conversion de unidades.

2.10. El sistema anglosajon de unidades

El sistema anglosajon (o sistema imperial) de unidadeses el conjunto de

las unidades no métricas que se utilizan actualmente en muchos territorios de habla
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http://es.wikipedia.org/wiki/Estados_Unidos
http://es.wikipedia.org/wiki/Reino_Unido
http://es.wikipedia.org/wiki/Conversi%C3%B3n_de_unidades
http://es.wikipedia.org/wiki/Unidad

inglesa, como Estados Unidos de América, ademas de otros territorios y paises con
influencia anglosajona en América, como Bahamas, Barbados, Jamaica, Puerto

Rico o Panama.

Este sistema se deriva de la evolucién de las unidades locales a través de los siglos, y
de los intentos de estandarizacion en Inglaterra. Las unidades mismas tienen sus
origenes en la antigua Roma. Hoy en dia, estas unidades estan siendo lentamente
reemplazadas por el Sistema Internacional de Unidades, aunque en Estados Unidos la
inercia del antiguo sistema y el alto costo de migracion ha impedido en gran medida el

cambio.

Las unidades de superficie en EE.UU. se basan en |la yarda cuadrada, siendo entre las
mas importantes las siguientes: pulgada cuadrada, pie cuadrado, yarda cuadrada, el

acre, la milla cuadrada y la legua cuadrada.

En Guatemala las unidades de superficie del sistema anglosajon que en alguna época

de la historia fueron muy utilizadas son: la pulgada, el pie, la yarda, la milla y la legua.


http://es.wikipedia.org/wiki/Estados_Unidos_de_Am%C3%A9rica
http://es.wikipedia.org/wiki/Bahamas
http://es.wikipedia.org/wiki/Barbados
http://es.wikipedia.org/wiki/Jamaica
http://es.wikipedia.org/wiki/Puerto_Rico
http://es.wikipedia.org/wiki/Puerto_Rico
http://es.wikipedia.org/wiki/Puerto_Rico
http://es.wikipedia.org/wiki/Panam%C3%A1
http://es.wikipedia.org/wiki/Inglaterra
http://es.wikipedia.org/wiki/Sistema_Internacional_de_Unidades
http://es.wikipedia.org/wiki/Pulgada_cuadrada
http://es.wikipedia.org/wiki/Pie_cuadrado
http://es.wikipedia.org/wiki/Yarda_cuadrada
http://es.wikipedia.org/wiki/Acre_(unidad_de_superficie)
http://es.wikipedia.org/wiki/Milla_cuadrada
http://es.wikipedia.org/wiki/Legua_cuadrada
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CAPITULO Il

3. El Registro de la propiedad y su relacion con las medidas agrarias

3.1 Advertencia preliminar

En este capitulo se omiten varios temas acerca del Registro de la Propiedad, como por
ejemplo: Antecedentes histéricos, principios registrales, clasificacién de los registros,
entre otros, ya que es necesario explicar puntos mas importantes para la comprension
y desarrollo de este tema; y asi no caer en la repeticion de temas ya agotados sobre
manera en otros trabajos de investigacion.

3.2 Definicion de registro de la propiedad

Guillermo Cabanellas nos da la siguiente definicion de Registro de la Propiedad: “Es la
institucion fundamental, y proteccion del dominio y demas derechos reales, a cargo de
la oficia de igual nombre, reflejada en los libros y asientos correspondientes, donde se
anota o se inscribe, lo relacionado con la creacién, modificacion, transmision y
extincion de tales derechos”*®

Licenciado Hermenegildo Escobar Diaz define al Registro de la Propiedad de la
siguiente forma: “Es una institucion que ha sido creada por el Estado, en donde se

inscriben hechos, actos y contrato de los particulares y resoluciones de las

autoridades,

!¢ Cabanellas, Guillermo. Diccionario de derecho usual. Tomo Ill. P4g. 516



destinadas a dar fe para el aseguramiento de los derechos que de ellos se derivan”.
Segun este jurista, inscribir en el Registro de la Propiedad quiere decir transcribir
literalmente o extractar documentos publicos o privados o asentarlos en los folios de
los libros o en los sistemas que se llevan en el Registro de la Propiedad.

Manuel Osorio, establece: “Que el Registro de la Propiedad es una institucion
destinada a inscribir la titularidad y condiciones del dominio de un bien inmueble
determinado, a efectos de la contratacion sobre el mismo y como garantia para las
partes contratantes, no solo en lo que se refiere al bien en si mismo, si no también a
las circunstancias personales del propietario. Se inscriben asimismo en el Registro los

derechos reales, que pesen sobre el inmueble.

Definicion legal: ElI Cddigo Civil Guatemalteco, Decreto Ley 106 establece en el
Articulo 1,124 que: “El Registro de la Propiedad es una institucion publica que tiene por
objeto la inscripcion, anotacion y cancelacion de los actos y contratos relativos al
dominio y demas derechos reales sobre bienes inmuebles y muebles identificables, con
excepcion de las garantias mobiliarias que se constituyan de conformidad con la Ley

de Garantias Mobiliarias.”

" Osorio, Manuel. Diccionario de ciencias juridicas. Politicas y sociales. Pag. 566
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3.3 Sistema de folio real

En su funcionamiento el Registro de la Propiedad de Guatemala y Quetzaltenango aplican
el sistema concentrado, reuniendo en una sola institucion varias jurisdicciones
departamentales, bajo una misma organizacion, recursos humanos y materiales y utilizando
el sistema de INSCRIPCION DE FOLIO REAL, en el cual se asigna a cada bien inscrito un
nuamero de finca por cada folio, en el que se inscriben todos los cambios, transmisiones,
gravamenes y anotaciones relacionadas con la finca. El folio real se divide en tres
secciones: lo relacionado con la descripcion fisica del inmueble y el propietario; lo relativo

con las cargas y limitaciones y lo relativo a las hipotecas y gravamenes en general.

3.4. Efecto declarativo de las inscripciones en el registro de la propiedad

El Registro de la Propiedad es caracter declarativo, ya que su eficacia se basa en declarar
la existencia, transmision, modificacion o extincion de un derecho constituido con
anterioridad a la presentacion del testimonio de la escritura al Registro, o sea con el

otorgamiento de la escritura ante el notario.

El titulo principal que pone en movimiento al Registro de la Propiedad, es un instrumento

publico, esto es, el autorizado por notario. El notario es por ello una institucion importante

frente al Registro. En esencia puede afirmarse que el titulo ya se le considere como
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documento o como acto juridico causal, es el medio idoneo admisible para efectuar las

inscripciones correspondientes.

De lo anterior se concluye que la finalidad del Registro es dar seguridad juridica a los actos
y relaciones juridicas realizados entre particulares, su constitucién, declaracion,
transmisién, modificacion, extincion y gravamen con apariencia de legitimidad; haciéndose

publicos oficialmente una vez registrados.

3.5 La funcion calificadora del registrador

Se puede definir como el instrumento juridico por medio del cual el Registrador de la
Propiedad, verifica, examina y analiza la legalidad, tanto de fondo como de forma de los
documentos presentados al Registro para su inscripcion, con el objeto de aceptarlos,
suspenderlos o denegarles el acceso al Registro, indicando en estos dos ultimos casos, los
motivos y la ley en que se funda*®. Ahora bien debido a la modernizacién que ha sufrido el
Registro de la propiedad, los que verdaderamente realizan la funcion calificadora son los
denominados Registradores Auxiliares, quien por delegacion del Registrador son lo

encargados de firmar la inscripciones que se originan en cada finca.

Es decir que las solicitudes y documentos que se presenten y estén sujetos a inscripcion,

cumplan con los requisitos de fondo y de forma que establecen las leyes de la materia.

'8 peralta Mendez, Carlos Enrique. El registro de la propiedad. Doctrina guatemalteca. Pag. 32
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3.6. El vocablo finca

Segun el diccionario de la Real academia espafiola, define la palabra finca de la siguiente

manera: “Propiedad inmueble, rustica o urbana”

En el folio real de cada propiedad inscrita en el Registro de la Propiedad se observa en
cada hoja del libro de inscripciones, que se compone de dos caras, en la primera se hacen
las inscripciones de dominio de la propiedad, modificaciones, rectificaciones,
desmembraciones, cancelaciones, anotaciones y en la otra se inscribe todo lo
concernientes a los gravamenes que afectan el bien inscrito. De la asignacion de un folio
para cada inmueble, surgio la necesidad del concepto de finca para referirse a la unidad
territorial perfectamente delimitada a los efectos de su inscripcion. Es un concepto propio
del derecho inmobiliario registral. En vez de llevarlo por personas, como en los antiguos
registros de hipotecas, el registro guatemalteco se lleva por fincas. En conclusion finca es
la denominacion que el Registro de la Propiedad le da a un inmueble para su

identificacion.

3.7. Fincas en el libro mayor y fincas electrénicas

Cuando se menciona el término libro mayor, significa la existencia de un libro fisico,

palpable al sentido del tacto, cuyas fincas inscritas en el, fueron realizadas a mano por un

operador, firmadas, selladas y autorizadas personalmente por el Registrador de turno.



Debido a los avances tecnolégicos que ha sufrido el Registro de la Propiedad en los
ultimos afios, han surgido el término fincas electrénicas, siempre bajo el mismo concepto
anteriormente explicado de lo que debemos entender por finca, la diferencia radica que
estas fincas electrénicas no pueden consultarse si no es a través de la pantalla de un
computador, y en caso de necesitarse una constancia fisica de la misma, solo es posible a
través de una consulta electrénica, que no es mas que la impresion en una hoja de las
inscripciones electrénicas. Es decir que una finca electrénica es de forma virtual, ya que su

apreciacion depende de la tecnologia.

3.8. Fincas hibridas y el término estado de conservacion

Existe otro fendbmeno que es interesante aclararlo, ya explicado lo que significa una finca
de un libro mayor y una finca electronica. Ahora bien, existen fincas que poseen ambas
cualidades, es decir se encuentran inscritas en un libro fisico 6 mayor, pero sus
subsiguientes inscripciones registrales se encuentran inscritas en forma electronica. En
este caso Unicamente lo que existe es una continuidad de inscripciones de la finca en el
libro fisico a inscripciones electronicas. Ya que por los avances tecnolégicos el Registro de
la propiedad hace varios afios opto por no seguir realizando inscripciones en los libros

mayores.

Lo que une la continuidad de esta clase de fincas entre lo palpable (libro fisico) y
electronico (virtual) es lo que se denomina: estado de conservacion, gue no es mas que un

resumen o sintesis de lo mas importante que posee la finca en el libro mayor y es
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trasladado a una inscripcion electronica cuya identificacion no altera el tracto sucesivo de
las inscripciones. En esta conservacion se debe expresar por lo menos el nimero de finca,
folio y libro al que pertenece, por lo que no se convierte en finca electronica, Unicamente
tendrd posteriores inscripciones electrénicas, expresara también la ubicacién, area (esta
area ya tiene descontada las desmembraciones que ha sufrido la finca en el libro fisico), y
el nombre del ultimo propietario de la finca.

El estado de conservacion de una finca, es de gran importancia para el notario, ya que al
momento de realizar su funcion investigadora, no es necesario volver a analizar toda la
finca desde su inicio original, ya que la conservacion le da un resumen completo de lo que

ha sucedido en el libro mayor 0 fisico.

3.9. Primera inscripcion de dominio

Todo titulo de propiedad o posesion que origina una finca nueva, dard como consecuencia
gue exista una primera inscripcion de dominio y derechos reales, en donde se encontraran
establecidos los datos generales de la misma. Entre estos datos, la primera inscripcion
siempre debe indicar: si la finca es de naturaleza rustica o urbana, su ubicacién indicando
el municipio y departamento en que se encuentra, area, rumbos o azimuts, o coordenadas
geograficas, medidas lineales y colindancias, el nombre del propietario y la forma en que

se adquiere el bien, entre otras caracteristicas.

Como puede deducirse, las otras inscripciones posteriores a la primera inscripcion, ya no

contaran con tantos datos generales que identifiquen nuevamente a la finca. Por lo que la



primera inscripcion de dominio es de gran importancia juridica, ya que es la Unica

inscripcion registral que indica los datos especificos de un inmueble.

3.10. El Registro de la Propiedad y su relacién con las medidas agrarias

Explicado los términos y conceptos que son de importancia para entender el presente
apartado, es importante explicar la relacion que tiene el Registro de Propiedad y las

medidas agrarias.

En la primera inscripcion de dominio de cualquier finca, como requisito esencial debe
consignarse el area superficial que esta posee, esta area a nivel registral es conocida

como area inscrita. Es decir la medida de superficie con la cual inicia la finca.

Actualmente los registros de la propiedad no inscriben ningun titulo si este no tiene
expresada su area inicial en metros cuadrados. Con todas estas inscripciones no existe
mayor problema ya que se ha utilizado metros cuadrados para identificar su area inscrita.
El problema radica en las inscripciones que se originaron antes del afio 2,000, fincas
inscritas en los libros mayores. Puesto que el area de las mismas fueron inscritas con
medidas agrarias, es por lo mismo que encontramos en los libros mayores muchas fincas
cuya area se encuentra expresada en manzanas, areas, hectareas, centiareas, brazadas,
solares, caballerias, cuerdas, pulgadas, almudes, varas cuadradas entre otras medidas, y
en algin momento del tiempo es necesario realizar su conversion al sistema métrico

decimal, especificamente a metros cuadrados. Sistema de conversion que el notario
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deberia estar obligado a utilizar, para evitar la suspension de documentos, como se

indicara mas adelante.

3.11. Area de unafinca

Es la extensién en proyeccion plana de un predio, expresada de conformidad con el

sistema métrico decimal o medidas agrarias.

A nivel registral especificamente cuando hablamos de éarea, es necesario indicar que

existen tres clases de areas, las cuales puede contener una finca, estas son: area inscrita,

area desmembrada y area actual de una finca, por lo que se hace indispensable una

explicacion del significado de cada una.

3.12 Area inscrita 6 inicial de una finca

Toda finca por regla general debe tener un area con la cual inicia, es decir el area con la

cual fue creada, a esto es lo que se conoce como area inscrita o area inicial. Por lo regular

esta se encuentra inscrita en la primera inscripcion de dominio.

3.13. Area desmembrada de una finca

El término desmembrar es sinénimo de dividir y significa separar algo de otra cosa.



En el caso de los bienes inmuebles, por su misma naturaleza son susceptibles de dividirse,

divisiones que se denominan desmembraciones..

Dependiendo de la cantidad de superficie que posea un bien inmueble, asi también podra
ser el niumero de desmembraciones que esté sufra. En el Registro de la Propiedad, existen
varios ejemplos de fincas que han llegado sufrir mas de 5,000 desmembraciones con el

transcurso del tiempo.

En los libros mayores existe una columna denominada desmembraciones y cancelaciones,
es el lugar donde se inscribe cada desmembracion que sufre determinada finca, llega el
momento donde es necesario realizar el calculo total de cada desmembracion y a la

sumatoria de la misma se denomina area desmembrada.

3.14. Area actual de unafinca

El area actual de una finca no es mas que una operacion matematica muy simple. Es el

resultado de restar el area inscrita inicial de una finca con el area desmembrada de la

misma, y el resultado se denomina area actual, basicamente significa que a nivel registral

es la porcion territorial que tiene un propietario 6 varios copropietarios, segun sea el caso.
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3.15 Area registralmente agotada

Est4 no es una clase de area, Unicamente es el resultado registral de una operacion
matematica, en donde el area desmembrada es mayor al area inscrita o inicial.

En otras palabras significa que la finca ya no posee area registral. De estos tipos de
errores registrales, existen muchos casos en el Registro de la Propiedad, ya que en los
libros fisicos, los encargados de realizar la operacién e inscripcion respectiva, no
realizaban la resta correspondiente, dando paso libre a subsiguientes inscripciones de

desmembraciones aunque la finca ya no tuviese area para desmembrar.

Problema que surgié a raiz de la necesidad de conservar las fincas para realizar
inscripciones electronicas posteriores, dando como consecuencia la suspension del

documento que se pretendia inscribir.

3.16. Area fisica de un inmueble

El area fisica es el area que verdaderamente posee el bien inmueble, es decir es de
naturaleza corpérea, porque es lo que objetivamente tiene en su poder el propietario de
la finca.

Es importante aclarar que muchas fincas a nivel registral ya no poseen area actual,
derivado del problema anteriormente explicado, eso no significa que a nivel fisico
suceda lo mismo, ya que muchas veces si existe area fisica, pero no area registral, o

en otros casos no coincide el area registral con el area fisica, ya que es una es mayor y



otra es menor o viceversa, 1o que da lugar a tramites notariales o judiciales segun el

caso en concreto, para su debida correccion.

- Ejemplos de todo lo anterior:
- Si una finca tiene un é&rea inscrita 0 inicial de 1,000 m? pero ha sufrido cuatro
desmembraciones de 100 m? cada una, entonces significa que tiene un é&rea

desmembrada de 400 m2, por lo que al realizar la resta respectiva, la finca tendra un

area actual de 600 m2.

- Tomando el ejemplo anterior, pero imaginandonos que la finca ha sufrido cinco
desmembraciones de 250 mz?, significaria que tiene un area desmembrada de 1,250 m?,
por lo que al realizar la resta respectiva, la finca tendra un area registral agotada, ya
gue el area desmembrada es mayor al area inscrita. Por imposible que esto parezca,
son numerosos los casos de fincas que tienen este problema en el Registro de la

Propiedad.

- Los ejemplos anteriores adquieren cierto grado de complejidad, cuando el area

inscrita y el area desmembrada se encuentran inscritas en medidas agrarias, por lo que

se debe realizar la conversidon a metros cuadrados.
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CAPITULO IV
4. Importancia para el notario de conocer el sistema de conversion de medidas

agrarias al sistema métrico decimal

4.1 Importancia y fundamento legal del sistema métrico decimal

En el Registro de la Propiedad de Zona Central, por su transcendencia histérica, se
encuentran inscripciones registrales de fincas que en su primera inscripcion de dominio
especifican el area inscrita en medidas agrarias (hectareas, area, centiareas,
manzanas, varas, cuerdas, almudes, brazadas, entre otras), la cual es necesario
convertirla al sistema meétrico decimal (metros cuadrados), ya que desde un punto de
vista legal, el articulo 20 de la Ley del Organismo Judicial, indica que el sistema

métrico decimal es de uso obligatorio en la Republica de Guatemala.

Es por ello que es necesario que los notarios tengan un conocimiento basico de cémo
realizar estas conversiones, dada la importancia que tiene su labor; varios son los
contratos en los cuales el notario debe consignar dentro del cuerpo de la escritura
matriz, el area objeto del contrato, entre estos encontramos el contrato de compraventa
de fraccion de bien inmueble (desmembracion), la particion voluntaria de bien
inmueble, unificacion de inmuebles entre otros, en el cual el notario debe realizar una
investigacién previa, verificando si dicha finca adn tiene area registral para la
realizacién del contrato; el problema que tiene el notario es que cuando realiza la

investigaciéon correspondiente en el Registro General de la Propiedad, se da cuenta
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gue en las inscripciones de derechos reales, el area se encuentra inscrita en medidas
agrarias, por lo que se hace necesario la consulta de un experto en ese campo,
guedando el profesional del derecho indefenso por su falta de conocimiento y
aceptando como cierto lo que le indica otra persona, cuando esté en la obligacion legal
de saber hacerlo; ya que él sera el responsable de redactar el instrumento publico
correspondiente, donde se plasmaran dichas cantidades.

La utilizacion del sistema de conversion de medidas agrarias al sistema meétrico
decimal (metros cuadrados), es necesario para el notario, ya que por ignorancia del
mismo, muchas veces se consigna en la escritura matriz, areas que no concuerdan con
lo inscrito en el Registro de la Propiedad, dando como consecuencia que el documento
sea suspendido. Ya que el area indicada en el instrumento publico puede ser diferente

a la que se encuentra inscrita en el registro respectivo.

4.2. Sistema de conversion de medidas agrarias a metros cuadrados

Como quedo anteriormente explicado, muchas son las medidas agrarias que aun se
encuentran inscritas en el Registro de la Propiedad, y que en algun momento es

necesario convertirlas a metros cuadrados.

A continuacion se explica cada unas de las medidas agrarias mas comunes que
aparecen en las inscripciones de fincas inscritas en el Registro de la propiedad, se
indica como utilizar el sistema de conversion de medidas agrarias a metros cuadrados,

indicando también cual es el factor numérico que se utiliza para dicha conversion.



La utilizacion del sistema conversion de medidas agrarias a metros cuadrados, no
requiere de mayores conocimientos, solo basta con saber el factor numérico de
conversion y la utilizacién de una hoja y calculadora, por lo que cualquier persona

puede aprenderlo rapidamente.

4.3. Factor numérico

El factor numérico no es mas que la cantidad o expresion que se utilizara dependiendo
de la medida agraria que se necesite convertir a metros cuadrados. Esta debera
multiplicarse, dividirse segun sea el caso, mientras que otras medidas agrarias no
tienen factor numérico de conversion, Unicamente tendran su equivalencia a metros

cuadrados.

4.4 Area

Es importante recalcar que esta es una medida de superficie antigua o agraria y en
ningn momento debe confundirse con el término area que es un espacio de tierra

comprendido entre ciertos limites, ya Unicamente son palabras homofonas.

Entonces el area como medida de superficie equivale a 100 metros cuadrados.
Formula de conversion: Namero de areas X 100 = total en metros cuadrados. Ejemplo:

Una finca expresa que mide 10 areas, entonces 10 multiplicado por 100 metros



cuadrados que mide cada éarea, el resultado de lo que mide la finca seria en total

1,000.00 metros cuadrados.

4.5 Hectarea

Esta medida agraria fue de mucha utilizacién en las inscripciones registrales de una

finca y aparece con frecuencia.

La hectarea es una medida de superficie equivalente a 100 areas y cada area equivale
a 100 metros cuadrados, por lo que la hectarea mide 10,000.00 metros cuadrados.

Formula de conversion: Numero de hectareas X 10,000 = total en metros cuadrados.
Ejemplo: Una finca expresa que mide seis hectareas, entonces seis multiplicado por
10,000.00 metros cuadrados que mide cada hectarea, el resultado de lo que mide la

finca seria en total 60,000.00 metros cuadrados.

4.6. Centiarea

Medida de superficie, que tiene la centésima parte de un area, es decir un metro
cuadrado. Entonces la centiarea mide un metro cuadrado.

Formula de conversion: Numero de centiareas X 1 = total en metros cuadrados.
Ejemplo: Una finca expresa que mide doscientas centiareas, entonces 200 multiplicado
por un metro cuadrado que mide cada centiarea, el resultado de lo que mide la finca

seria en total 200.00 metros cuadrados.
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4.7. Caballeria

La caballeria antiguamente era una porcién de tierra que se repartia a los caballeros
gue habian contribuido a la conquista o a la colonizacién de un territorio, de ahi deriva

su nombre.

Antes de indicar cuando mide cada caballeria en metros cuadrados, es de importancia
aclarar lo siguiente: todas las inscripciones registrales tienen una fecha de inscripcion,
en el caso de la caballeria es importante esta fecha, ya que dependiendo de la misma

asi serda el valor de la caballeria.

a) Caballeria inscrita antes del afio 1982: Esta caballeria es la mas utilizada en el
Registro de la Propiedad, por la antigiiedad de sus inscripciones, ya que después del
afio de 1982, pocas veces se siguio utilizando la caballeria como medida agraria. Esta
caballeria mide 451,256.5407 metros cuadrados.

Formula de conversion: Numero de caballerias X 451,256.5407 = total en metros
cuadrados. Ejemplo: Una finca expresa que mide dos caballerias, entonces dos
multiplicado por 451,256.5407 metros cuadrados que mide cada caballeria, el resultado

de lo que mide la finca seria en total 902,513.0814 metros cuadrados.

b) Caballeria inscrita después del afio 1982: Esta caballeria aunque en la préactica
registral es poco utilizada, mas sin embargo en algunas fincas su area territorial fue

identificada con caballerias aun después del afio 1982, por lo que es necesario realizar



la conversion. Esta caballeria mide 447,192.86 metros cuadrados. Formula de

conversion: Numero de caballerias X 447,192.86 = total en metros cuadrados.

4.8. La manzana

Medida agraria que mide 6,987.39 metros cuadrados. Formula de conversion: NUmero
de manzanas X 6,987.39 = total en metros cuadrados. Ejemplo: Una finca expresa que
mide 15 manzanas, entonces 15 multiplicado por 6,987.39 metros cuadrados que mide
cada manzana, el resultado de lo que mide la finca seria en total 104,810.85 metros

cuadrados.

4.9. Cuerda cuadrada

Medida agraria que es muy utilizada hoy en dia en muchos departamentos de
Guatemala. Existen cuerdas cuadradas de varios tamafos y varian dependiendo de su
ubicacion, por lo que asi sera el valor de cada cuerda, existen cuerdas de 50, 40, 30,
25y 20 varas cuadradas y de 12 brazadas entre otras de varios valores, por lo que es

necesario analizar cada una por separado.

a) Cuerda de 50 varas cuadradas: Esta cuerda mide 1746.8424 metros cuadrados.
Formula de conversion: Numero de cuerdas X 1,746.8424 = total en metros cuadrados.
Ejemplo: Una finca expresa que mide 10 cuerdas de 50 varas cuadras cada una,
entonces 10 multiplicado por 1,746.8424 metros cuadrados que mide cada cuerda, el

resultado de lo que mide la finca seria en total 17,468.4240 metros cuadrados.
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b) Cuerda de 40 varas cuadradas: Esta cuerda mide 1,117.9824 metros cuadrados.
Formula de conversion: Numero de cuerdas X 1,117.9824 = total en metros cuadrados.
Ejemplo: Una finca expresa que mide 10 cuerdas de 40 varas cuadras cada una,
entonces 10 multiplicado por 1,117.9824 metros cuadrados que mide cada cuerda, el

resultado de lo que mide la finca seria en total 11,179.8240 metros cuadrados.

c) Cuerda de 30 varas cuadradas: Est4 cuerda mide 628.8651 metros cuadrados.
Formula de conversién: Numero de cuerdas X 628.8651 = total en metros cuadrados.
Ejemplo: Una finca expresa que mide 10 cuerdas de 30 varas cuadras cada una,
entonces 10 multiplicado por 628.8651 metros cuadrados que mide cada cuerda, el

resultado de lo que mide la finca seria en total 6,288.6510 metros cuadrados.

d) Cuerda de 25 varas cuadradas: Esta cuerda mide 436.7119 metros cuadrados.

Formula de conversion: Numero de cuerdas X 436.7119 = total en metros cuadrados.
Ejemplo: Una finca expresa que mide 10 cuerdas de 25 varas cuadras cada una,
entonces 10 multiplicado por 436.7119 metros cuadrados que mide cada cuerda, el

resultado de lo que mide la finca seria en total 4,367.1190 metros cuadrados.

e) Cuerda de 20 varas cuadradas: Estd cuerda mide 279.4956 metros cuadrados.
Formula de conversion: Numero de cuerdas X 279.4956 = total en metros cuadrados.
Ejemplo: Una finca expresa que mide 10 cuerdas de 20 varas cuadras cada una,
entonces 10 multiplicado por 279.4956 metros cuadrados que mide cada cuerda, el

resultado de lo que mide la finca seria en total 2,794.9560 metros cuadrados.



f) Cuerdas expresadas en brazadas o tareas: La inscripcion registral debe indicar de
cuantas brazadas es la cuerda, por lo que para convertirlas a metros cuadrados se
necesita de una formula un poco compleja. Formula de conversion: 1.67 (que es lo que
mide la brazada lineal) se multiplica por el nimero de brazadas que indica la
inscripcion, el resultado se multiplica por él mismo resultado, esto es con la finalidad de
elevarlo al cuadrado y este ultimo resultado se multiplica por el nUmero de cuerdas
dadas en la inscripcién registral. Ejemplo: Una finca expresa que mide 10 cuerdas de
12 brazadas cada una, entonces:

- Primer paso: multiplicamos 1.67 (valor brazada lineal) por 12 brazadas = 20.04 metros
lineales

- Segundo paso: el resultado se multiplica por el mismo resultado, es decir 20.04 m x
20.04 m =401.6016 m? (esto es lo que mide cada cuerda de 12 brazadas)

- Tercer paso: 401.6016 x 10 cuerdas = 4,016.0160 m2, que seria lo que mide la finca.
Nota: Esta formula es para cualquier cuerda dada en brazadas, es decir puede que la
inscripcion exprese que la cuerda es de 10, 12, 15, 20 u otras cantidades de brazadas.
Ahora bien, existen inscripciones registrales que no utilizan el término cuerda, en vez

de ello utilizan el término tarea, por lo que la formula a utilizar es la misma.

4.10 Vara cuadrada

Medida antigua que aun persiste en Guatemala, para realizar la conversion a metros
cuadrados en necesario saber el factor de conversion y multiplicarlo por el nimero de
varas cuadradas que indica la inscripcion registral. Formula de conversion: Numero de

varas cuadradas X 0.698739 (factor de conversién) = total en metros cuadrados.
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Ejemplo: Una finca expresa que mide 3,250 varas cuadras, entonces multiplicamos
3,250 por el factor de conversién 0.69739, el resultado de lo que mide la finca seria en

total 2,270.9018 metros cuadrados.

4.11 Medidas agrarias derivados de la vara

Como quedo apuntado, la vara como medida agraria fue muy utilizada en la
antigledad, por lo que existen varias medidas agrarias que provienen de la vara, entre
estas estan: el sesma, el paso de salomoén, el ochavo, el solar, la fanega y el ejido o
fundo legal.

Las medidas derivadas de la vara, al realizar su conversion a metros cuadrados tienen
como resultado cantidades sumamente pequefias, pero adquieren importancia a ser
combinadas con otras medidas agrarias, tal como suele encontrarse en varias
inscripciones registrales. Por ejemplo podemos encontrar una finca que indica que

mide 500 varas cuadradas y cinco sesmas, entre otras combinaciones de medidas.

a) Sesma: Medida que equivale a 1/6 de vara, es decir 0.0194 de metro cuadrado.

b) Paso de salomon: Equivale a 5/3 de vara, es decir 1.9410 metros cuadrados.

c) Ochavo: Equivale a 1/8 de vara, es decir 0.0110 de metro cuadrado.

d) Solar: Equivale a 388.1883 metros cuadrados.

e) Fanega: Una fanega es equivalente a 75,463.8120 metros cuadrados, este tipo de
medida agraria aparece con poca frecuencia en inscripciones registrales en los libros

mayores del Registro de la Propiedad.



4.12 Almud o medio

Medida que equivale a 3,144.3255 metros cuadrados. La inscripcién registral puede
indicar que mide determinada cantidad almudes o indicar que mide determinada
cantidad de medios, por lo debe saberse que son términos que significan lo mismo. El
factor de conversion sera el antes indicado. Ejemplo: Una finca expresa que mide 2
almudes o medios, entonces multiplicamos 2 por 3,144.3255 metros cuadrados, el

resultado de lo que mide la finca seria en total 6,288.6510 metros cuadrados.

4.13 Pulgada cuadrada

Este tipo de medida agraria, no suele estar sola, por lo regular aparece acompafada
de otras medidas agrarias de mayor proporcion, por lo que regularmente su conversion
a metros cuadrados expresara cantidades pequefias. La pulgada cuadrada equivale a

0.00064516 de metros cuadrados.

4.14 Combinacién de medidas agrarias

Analizadas la mayoria de medidas antiguas utilizadas en las inscripciones registrales
del Registro de la Propiedad, cabe mencionar que en la mayoria de inscripciones, el
area de la finca contiene varias combinaciones de medidas agrarias, por lo que se

tendra que realizar la conversién a metros cuadrados por separado y luego realizar la
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sumatoria para determinar el area de la finca. Para comprender este inciso es
necesario realizar varios ejemplos.

Ejemplo 1: Una finca expresa que mide 10 hectareas, 25 areas y 38 centiareas,

entonces:

10 hectareas X 10,000.00m?2 = 100,000.00m?2
25 areas X 100.00m? = 2,500.00m2
38 centiareas X 1.00m? = 38.00m?2
Area de la finca: 102,538.00 m2

Ejemplo 2: Una finca expresa que mide 5 caballerias, 52 manzanas y 1,800 varas
cuadradas, inscripcion realizada antes del afio 1,982, entonces:

05 caballerias X 451,256.5407m?2

2,256,282.7035m?

52 manzanas X 6,987.3900m?2 = 363,344.2800m?2
1,800 varas? X 0.698739 = 1,257.7302m?2
Area de la finca: 2,620,884.7137m2

4.15 Fincas con medidas expresadas de frente y largo del inmueble.

Una cantidad considerable de fincas, fueron inscritas con medidas métricas o agrarias
expresando Unicamente cuando miden al frente y largo del inmueble. Por lo que

también es necesaria la conversion a metros cuadrados.
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Formula de conversion:
Medidas agrarias:
Medida de frente X Medida de ancho = medida agraria cuadrada

Medida agrarias cuadrada X factor de conversién = metros cuadrados.

Metros cuadrados:

Medida de frente X Medida de ancho = metros cuadrados

Ejemplos de cada uno para una mejor comprension.

Ejemplo de medida agraria: Una finca expresa que mide 15 varas de frente por 25

varas de fondo, entonces:

15 varas lineales X 25 varas lineales = 375.00 v2
375 v2 X 0.698739 factor = 262.0272 m?
Area de la finca: 262.0272 m?

Ejemplo de metros lineales: Una finca expresa que mide 12 metros de frente por 20
metros de fondo, entonces:

12 metros lineales X 20 metros lineales = 240.00 m?2

Area de la finca: 240.00 m2

Como puede apreciarse la conversion de medidas agrarias, conlleva una poco mas de
trabajo, ya que necesitamos el factor de conversion para obtener el resultado en
metros cuadrados, mientras que si son metros lineales Unicamente debemos multiplicar

el frente por el ancho.



4.16 Medidas regulares e irregulares

Todas las fincas por su naturaleza de bienes inmuebles, son singulares y por lo tanto
ninguna se parece a otra, debido a la posicion geografia del terreno. Existen fincas
cuyas medidas superficiales no aparecen dentro de la inscripcion registral respectiva,
Unicamente consignaron los datos que mide cada punto cardinal, es decir que expresa
cuando mide al norte, al sur, oriente y poniente, pero no indican cuando es el total del

area de la finca.

Cuando esto sucede, se debe analizar con mucho cuidado la inscripcion registral, ya
gue se debe diferenciar cuando estamos frente a medidas regulares ¢ irregulares. La
diferencia entre una medida regular y una irregular es muy sencilla, ya que para que
sea una medida regular los puntos cardinales norte y sur deben medir lo mismo, al
igual que oriente y poniente. En caso contrario estamos frente a una medida irregular.
Ejemplo de medida regular: Una finca expresa que mide al norte 10 varas, al sur 10
varas, al oriente 15 varas y al poniente 15 varas; como podemos observar norte y sur
miden lo mismo, al igual que oriente y poniente.

Una medida regular siempre formard un cuadro o rectangulo, dependiendo de sus
medidas, para obtener el area en metros cuadrados, solo multiplicamos 10 X 15, y el
resultado por el factor de conversién. De estd manera:

10 v X 15v

150.0000 v?

150 v2 X 0.698739 factor

104.8109 m2

Area de la finca: 104.8109 m?



Ejemplo de medida irregular: Una finca expresa que mide al norte 10 varas, al sur 18
varas, al oriente 23 varas y al poniente 36 varas; como podemos observar norte y sur

no miden lo mismo, al igual que oriente y poniente tampoco miden lo mismo.

La mayoria de notarios al realizar la conversion a metros cuadrados de una finca que
tiene medidas irregulares, cometen un error garrafal, siendo el siguiente: Suman las
medidas de norte y sur, luego las dividen en dos, de igual manera lo hacen con oriente
y poniente, los resultados obtenidos los multiplican entre si, y luego utilizan el factor de
conversion para obtener los metros cuadrados. El problema de utilizar esta formula
radica que el resultado obtenido va ser mayor al que realmente tiene el inmueble, ya
gue lo que hizo esta formula fue crear un cuadrado o un rectangulo, cuando eso es

incorrecto, por ser una finca de medidas irregulares.

Para convertir las medidas irregulares de una finca a metros cuadrados, se debera
utilizar la formula de calculo de area por semipérimetros, por lo que seria un trabajo
bastante complicado y desgastante para un notario, ya que es materia de agrimensura
avanzada, por lo que para resolver el problema de una manera sencilla se recomienda

leer con atencidn lo siguiente.

4.17. Los programas asistidos por computadora (C.A.D).

El avance tecnolégico ha sido de gran ayuda para la agrimensura, la ingenieria, la

arquitectura, entre otras ramas, cuya tarea principal es la mediciéon de inmuebles.
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Los programas asistidos por computadora, conocidos comunmente por las siglas
C.A.D., son los que permiten realizar de manera rapida y facil la conversion de medidas
irregulares de un bien inmueble a metros cuadrados, creacion de planos, catastro,

obras arquitectdnicas en tercera dimension, entre otros trabajos sofisticados.

El Registro de la Propiedad de la zona central, por medio del departamento
denominado “Estudio de Fincas”, brinda asesoria a notarios que deseen obtener a
metros cuadrados la conversiéon de medidas irregulares u otras medidas, utilizando los
programas antes mencionados.

Dentro de esta investigacion recomiendo a los notarios tomar nota de lo escrito con
anterioridad y que previo a faccionar la escritura matriz constaten en el Registro de la
Propiedad, si las medidas que van redactar dentro del instrumento publico son las

correctas, para evitar la suspension del documento.

4.18. La correcta redaccion de las medidas métricas en la escritura matriz

El notario, debe redactar en el cuerpo de escritura matriz, la medida superficial de una
finca en metros cuadrados, ya sea un contrato de unificacion de finca, compra venta de
fraccion de bien inmueble (desmembracion), particion hereditaria, entre otros contratos,
se encuentra en la obligacién legal de indicar 6 redactar el area superficial objeto del
contrato, en la escritura. El problema mas comin es que la mayoria de notarios, no
saben escribir la numeracion del sistema métrico decimal, ocasionando con ello errores

notariales y suspension de los documentos.



Por ejemplo para escribir 105.1 metros cuadrados, la mayoria de notarios, redactaria:
ciento cinco metros y un centimetro cuadrado, lo cual esta incorrecto, representando lo
que el notario redacto seria asi: 105.01m2, y la redaccidn correcta del ejemplo seria:
ciento cinco metros cuadrados y una décima. La redaccién cada vez adquiere un grado
de dificultad dependiendo de los numeros que estén después del punto, para una mejor

comprensién de lo que estoy explicando, a continuacién detallo lo siguiente.

Decima es de 10 - 1.0
Centésima es de 100 - 1.00
milésima es de 1000 - 1.000
diez milésimas es de 10000 - 1.0000
cienmilésimas es de 100000 - 1.00000
millonésimas es de 1000000 - 1.000000

Es decir un nimero luego del punto se denomina decima. Asi mismo las centésimas
son dos numeros luego del punto. Y asi sucesivamente con las milésimas, tres

nameros luego del punto.

Ejemplo:

Dos unidades, una décima = 2.1

Dos unidades y 12 centésimas = 2.12

Dos unidades y ciento veintitrés milésimas = 2.123

Dos unidades y mil doscientas treinta y cuatro diezmilésimas = 2.1234
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Dos unidades y doce mil trescientas cuarenta y cinco cienmilésimas = 2.12345.
Dos unidades y ciento veintitrés mil cuatrocientas cincuenta y seis millonésimas =

2.123456.

4.19. Consecuencias de realizar una errada conversion 0 no realizar la funcion
investigadora, por parte del notario.

Toda obra ejecutada por el ser humano conlleva la posibilidad de equivocacion, la
realizacion de conversion de medidas agrarias al sistema métrico decimal, no es la
excepcion a esta regla, ya que por un factor de conversion empleado de manera
errénea traera consecuencias notariales leves, graves y gravisimas, dependiendo del
caso en concreto.

La importancia que tiene para el notario de realizar una correcta conversion de
medidas agrarias a metros cuadrados, es de gran trascendencia a nivel juridico, porqué
el notario es el responsable de la creacion del instrumento publico denominado
escritura matriz, €l como fedatario publico, hace constar que todo lo consignado dentro
de la misma es verdadero, por lo tanto las areas que se mencionan dentro de la
escritura matriz se toman como verdaderas, aun que muchas veces no sean las
correctas.

La consecuencia logica de realizar una errada conversion de medidas, es la
consignacion de areas métricas incorrectas dentro de escritura matriz, volviéndose un
efecto domino, porque esto da como consecuencia la suspension del documento en el
Registro de la Propiedad, lo que significa que el notario debera realizar la ampliacién 6

aclaracion de la escritura matriz, y que por tratarse de un error de fondo es necesario



qgue los interesados vuelvan a comparecer en la nueva escritura. Esto ocasiona
mayores gastos econdmicos, retraso de tiempo, molestias a los clientes del notario y
por ultimo una reputacion para el notario como una persona que no sabe hacer su
trabajo.

Otra clase de errores que en la practica son muy frecuentes y conllevan consecuencias
notariales drasticas, es en la autorizacion de un contrato de compraventa de fraccion
de bien inmueble rustico 6 urbano, el notario autoriza la escritura publica, pero muchas
veces no realiza su funcion investigadora y no verifica si dicha finca objeto del contrato
tiene area actual suficiente para desmembrar, luego ingresa el documento al Registro
de la Propiedad, al poco tiempo le informan que no es posible inscribir la compraventa
de fraccion de bien inmueble, porque la finca no posee éarea suficiente para
desmembrar. Las consecuencias de este actuar son graves, porqué, el notario autorizo
una escritura matriz cuyo testimonio es posible que nunca sea inscrito, la persona que
comparece como vendedor ya desembolso parte de su patrimonio econdémico con la
creencia que todo estaba en orden, sin saber que registralmente nunca sera propietario
de la fraccion de la finca que acaba de comprar. El notario en un momento dado podria
ser demandando por dafios y perjuicios, ya que autorizo un instrumento publico que no
fue inscrito, por no realizar una adecuada asesoria.

De igual manera puede suceder con otra clases de contratos que conlleve la obligacion
de ser inscritos en el Registro de la Propiedad, tal es el caso de contrato de unificacion
de bienes inmuebles, donde el notario muchas veces solo recibe de parte del ingeniero

0 arquitecto el total de metros cuadrados que se pretenden unificar, al igual que el
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ejemplo anterior el notario no realiza la funcién investigadora en el Registro de la
Propiedad y la consecuencia es que suspenden el documento, porqué el &rea que se
pretende unificar no coincide con la que se encuentra inscrita registralmente, lo que

conlleva una serie de secuelas fatales tanto a nivel econémico como legales.*

¥ ver Anexo B
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CAPITULO V

5. Lainterpretacion basica de planos para notarios.

5.1. Exégesis

Previo a iniciar la redaccion de este capitulo, es conveniente explicar porqué es
necesario que los notarios aprendan a interpretar de una forma basica los planos que
deben acompafar a los testimonios de las escrituras matrices que autorizan. Partiendo
de la idea que la presentacion del o los planos son requisitos esenciales para que un
documento sea inscrito en el Registro de la Propiedad, el fundamento legal de dicha

obligatoriedad lo encontramos en el Articulo 1131 del Cddigo Civil.

A simple lectura pareciera inadecuado escribir un capitulo que trate acerca de la
interpretacion de planos para notarios, ya que la tarea de los notarios es
eminentemente legal y no practica, ademas no es el notario el encargado de realizar

los planos.

En las universidades se cual fuere su denominacion, publica o privada, a los
estudiantes de derecho en los primeros semestres de la carrera, se les ensefia la
relacion que existe entre el derecho y otras ciencias; como por ejemplo, la ciencias
sociales, econdmicas, la filosofia, la politica, la historia, inclusive la informatica, pero
ningln momento ensefian que relacion existe entre el derecho y las matematicas, entre

la topografia, agrimensura, arquitectura e ingenieria.
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El derecho como ciencia es tan amplio como el océano, por lo que no es de

extrafiarnos que tenga relacion con el universo de los nameros.

5.2. Latopografia

La topografia (del griego topos, "lugar", y grafos, "descripcion") es la ciencia que
estudia el conjunto de principios y procedimientos que tienen por objeto la
representacion gréfica de la superficie de la Tierra, con sus formas y detalles, tanto
naturales como artificiales. Esta representacion tiene lugar sobre superficies planas,
limitandose a pequefias extensiones de terreno, utilizando la denominacion de

geodesia para areas mayores.”

La topografia es una ciencia aplicada que trata de los principios y métodos empleados
para determinar las posiciones relativas o absolutas de puntos sobre la tierra, asi como

la representacion en un plano de una porcién de la superficie terrestre.

Las ciencias en las que se sustenta son la geometria, la matematica, la fisica y la

astronomia, de ahi su caracter de ciencia aplicada.

La etapa de obtencion de datos topograficos se reconoce como el trabajo de campo,

puesto que virtualmente todos esos datos deben ser analizados, reducidos a una forma

% Niederer, José. Agrimensura legal. Pag.72
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atil, mediante célculos matematicos, ajustados y con frecuencia convertidos a

modalidades graficas de expresion, como cartas y planos.

5.3. Objetivos de la topografia

Las actividades fundamentales de la topografia son el levantamiento y el trazo. El
levantamiento comprende las operaciones necesarias para la obtencion de datos de
campo Utiles para poder representar un terreno por medio de su figura semejante en un
plano; el trazo o replanteo es el procedimiento operacional por medio del cual se

establecen en el terreno las condiciones establecidas o proyectadas en un plano.”

5.4. Partes en que se divide para su estudio la topografia

Para su estudio la topografia se divide en las partes siguientes: Planimetria, altimetria
0 nivelacién, taquimetria (planimetria y altimetria simultdneas) y agrimensura o

agrodesia (parte que mas debe interesarle al notario).

a) La planimetria: La planimetria comprende los procedimientos para tomar en el
campo los datos que nos permitan proyectar sobre un plano horizontal la forma del
terreno, 0 sea su contorno o perimetro, asi como los detalles naturales o debidos a la

mano del hombre.??

2 Ipid.
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b) La altimetria o nivelacion: La altimetria o nivelaciéon, determina la altura de los
distintos puntos del terreno con respecto a un plano de comparacién, que

generalmente es el nivel medio del mar.

c) La taquimetria: La taquimetria, permite fijar a la vez, en posicion y altura los puntos

del terreno, pues hace simultaneos los levantamientos planimétrico y altimétrico.

d) La agrimensura: La agrimensura fue considerada antiguamente la rama de la
topografia destinada a la delimitacion de superficies, la medicion de areas y la

rectificacion de limites.

En la actualidad la comunidad cientifica internacional reconoce que es una disciplina
auténoma, con estatuto propio y lenguaje especifico que estudia los objetos territoriales

a todo escala, focalizandose en la fijacion de toda clase de limites.

De este modo produce documentos cartograficos e infraestructura virtual para
establecer planos, cartas y mapas, dando publicidad a los limites de la propiedad o

gubernamentales.

Con el fin de cumplir su objetivo, la agrimensura se nutre de la topografia, geometria,
ingenieria, trigonometria, matematicas, fisica, derecho, arquitectura, historia,

computacion, tecnologia satelital.

% |bid. Pag. 201
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Se ocupa de las relaciones entre el hombre y la tierra, que incluyen aspectos técnicos,
juridicos y econémicos, que hacen a la descripcion de la posicion, morfologia, uso,

dominio, posesioén, de los &mbitos territoriales.

5.5. Definicién de plano
“‘Es en topografia la representacion grafica de una superficie, terreno o cosa

analoga.”*

Representacion grafica de una superficie y, mediante procedimientos técnicos, de un
terreno, de un edificio, o de una explotacion o de una industria. Tiene importancia en
materia juridica por su obligatoriedad para autorizar cualquier tipo de construccion,

publica o privada.

5.6. Utilidad y aplicacion de los planos

Tal como en el principio de los tiempos, el hombre ha usado dibujos para comunicar
ideas a sus comparieros y para registrarlas, de modo que no caigan en el olvido.

El hombre ha desarrollado el dibujo a lo largo de dos ramas distintas, empleando cada
forma para una finalidad diferente. Al dibujo artistico se le concierne principalmente la
expresion de ideas reales o imaginarias de naturaleza cultural. En cambio, al dibujo

técnico le atafie la expresion de ideas técnicas o de naturaleza practica, y es el método

24 Cabanellas, Guillermo. Ob. Cit; Pag. 874.



utilizado en todas las ramas de la industria. En la actividad diaria es muy atil un
conocimiento del dibujo para comprender planos de casas, instrucciones para el
montaje, mantenimiento y operacion de muchos productos manufacturados; los planos

y especificaciones de muchos pasatiempos y otras actividades de tiempo libre.

Tradicionalmente los planos se han producido en forma grafica o copia dura, esto es
impresos en papel o pelicula de poliéster, sin embargo, recientemente con el uso de la
computacion se ha incrementado su produccion en forma digital y pueden almacenarse
en unidades de disco, se pueden visualizar en computadora e imprimir en copia dura.
En el dibujo tradicional o manual, se hace uso de las herramientas o instrumentos
estandar de dibujo como escalimetros, compases, escuadras, reglas, entre otros
instrumentos; En los sistemas de dibujo asistido por computadora “CAD” por sus siglas

en ingles, se emplean computadoras programadas con software especial.

Sin un buen plano topografico no es posible proyectar debidamente un edificio o trazar
un fraccionamiento de bien inmueble, realizar una propiedad horizontal, 6 una
unificacion de fincas, el plano ayuda a determinar los linderos de propiedad con sus
divisiones interiores, la localizacion de vialidades y servicios municipales; la
configuracién del relieve del terreno con sus montes, valles, barrancos, bosques,
pantanos, y en general del conocimiento de todas aquellas particularidades del terreno

necesarias para la implantacion de un proyecto en el sitio designado.
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5.7. Clases de planos

Existen planos de planta (vistos desde arriba), Planos de alzado o frente, planos de
perfil o Vistas (visto de costado), en realidad es como si tuviéramos un cubo, lo
desplegaramos y todo que hay en esa cara esta representado en un plano. Existen
planos de detalles (estan a una escala mayor para apreciar mejor los detalles), planos
de seccion (es cdmo veriamos esa cara si le diéramos un corte imaginario). En
construccién existen planos de implantacion (simplemente es un explicacién grafica, en

donde se indica el lugar donde ira la obra)

5.8. La escala

La escala es la proporcion en la que se ha reducido el tamafio real del disefio, en el

plano. Sefiala en cuanto se reducen las medidas reales para dibujarlas en el plano.

Para que el proyectista pueda representar su disefio en un papel, deberd hacerlo
mucho mas pequefio que el tamafio natural, es decir como si se encogiera. Estos
planos estaran reducidos en una proporcion que permita trasladar sus medidas muy
facilmente al tamafio natural, sobre el terreno. A esta proporcion entre el dibujo y la

realidad se le llama escala.

- Como interpretar la escala en los planos: En los planos se suele usar escalas de 1:50

0 1:100.



- Un plano a escala 1:200, quiere decir que cada centimetro del plano representa 200

cm (2 metros) sobre el terreno.

- Un plano a escala 1:50 representa que cada centimetro de dibujo corresponde a 50
centimetros (medio metro) sobre el terreno.
- Un plano topogréfico de escala 1:20,000 representa por cada centimetro, 20,000

centimetros (200 metros).

1:50 lo pronunciamos "uno en cincuenta" y quiere decir que toda medida del plano es

50 veces mas chica que la realidad.

1:100 (uno en cien) quiere decir que todo es 100 veces mas chico, por lo que en el
plano mide 1cm (centimetro) en la realidad mide 1m (metro)

Con escalas entre 1:5.000 y 1:20.000 podemos representar planos callejeros de
ciudades. Entre 1:20.000 y 1:50.000 podemos estudiar comarcas y municipios. Entre el
1:50.000 y el 1:200.000 podemos estudiar regiones y carreteras. Entre 1:200.000 y
1:1.000.000 podemos ver los paises y sus divisiones. A escalas inferiores a

1:1.000.000 podemos ver continentes y hasta el mundo entero.

Muchas personas no se sienten comodas al tratar con los nameros y les cuesta
entender el significado de la escala; pero interpretar una escala no exige
necesariamente su traduccion a unidades métricas para entenderla; es mas sencillo: si

un plano indica que su escala es 1:50 coloca sobre él, por ejemplo, un zapato, y la
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distancia que el zapato cubra sobre el plano significa que para cubrir esa misma

distancia en la realidad necesitaras enfilar 50 zapatos como el utilizado.

5.9. Definiciones bésicas

a) GPS (sistemas de posicionamiento global). Sistema basado en una constelacion de
24 satélites distribuidos en seis planos orbitales a un promedio de 22 mil kilbmetros
sobre la superficie terrestre y que permite posicionar puntos sobre la superficie del

globo terrdqueo a distintos niveles de precision, de acuerdo a sus usos especificos.

b) Latitud: Distancia angular, medida del centro de la tierra en una direccion de Norte a
Sur, a través de 90° y designada N 0 S para indicar la direccion de la medicion a partir
de 0° en el Ecuador. Angulo medio sobre un arco de meridiano que hay entre un punto

de la superficie terrestre y el Ecuador.

c) Croquis: Representacion grafica realizada sin escala que representa uno o diversos
elementos del terreno en posiciones mas 0 menos aproximadas. Puede presentar de

una forma sencilla terrenos, baldias, paisajes o fendbmenos.

d) Brajula: Instrumento constituido por una aguja magnética que se orienta sefialando
la direccion del polo norte magnético terrestre. Sirve para medir angulos y para

ubicarse en un punto respecto al Norte o Sur.



e) Coordenada: Cada una de las magnitudes que determinan la posicion de un punto
en un sistema de referencia. Coordenadas, valores numeros que determinan la

posicién de cualquier punto en un sistema de referencia.

f) Coordenadas astronémicas (latitud, longitud y acimut): Son las obtenidas a partir de

observaciones astronémicas y que tiene como referencia la vertical del lugar.

g) Coordenadas cartesianas: Cada una de las rectas que son paralelas a cada uno de
los dos ejes de referencia, trazados sobre un plano, o a alguna de las intersecciones
de tres planos, con respecto a los cuales se determina la posicion de un punto del
espacio por la longitudes de dichas rectas, contadas desde los ejes o planos no

paralelos a ellas.

h) Longitud: Distancia expresada en grados, entre el meridano de un punto y otro

tomado como referencia en el Ecuador.

i) Sexagesimal: Sistema de contar o de subdividir de 60 en 60.

j) Centesimal: Se dice de cada uno de los numeros del 1 al 99 inclusive.

k) Poligono: Es una porcién de plano limitada por lineas rectas.
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[) Mojon: Es el punto donde verdaderamente queda el limite de la propiedad que se
toma como subindice de un punto. En otros términos es la sefial que se pone para fijar

los linderos de un inmueble.

m) Azimut: Acimut o azimut es una palabra que proviene del &arabe "as-sumut" (la

direccidn, el cenit), plural de "as-sumt".

n) Direccion de una linea medida en sentido de las agujas del reloj. Es un angulo
vertical u horizontal y puede ser directo si es medido en el sentido de las agujas del
reloj e indirecto si es medido en sentido contrario a las agujas del reloj, ambos a partir
del Norte. Su valor estd comprendido entre 0 y 400 grados si es centesimales y de 0 a

360 grados si es sexagésimal.

A) Rumbo: Se denomina rumbo, si se mide con respecto al norte magnético, mientras
gue se emplea el término acimut geografico si se mide con respecto al norte
geografico. Es el angulo que forma una linea con el eje Norte-Sur, contado de 0 a 90
grados, a partir del norte o partir de sur, hacia el este o hacia el oeste. No puede ser

mayor de 90 grados si es sexagesimal y de 100 si es centesimal.

0) Norte: Punto cardinal del horizonte en direccién opuesta a la situacion del sol a
mediodia. Existen varios nortes: el Norte Magnético, que nos da la brujula, que esta
orientado con el campo magnético del polo norte. Norte astronémico, que es orientado

por la estrella polar. Norte arbitrario, es el que el agrimensor o profesional elige en el
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terreno como un punto de referencia para orientarse al realizar la medida y Norte

verdadero, que es el primeramente indicado.

p) Puntos o estaciones: Se denomina estacion de poligonal, a cada uno de los puntos
en los que se fija un transito o teodolito y se mide el cambio de direccion angular. De la
naturaleza de la poligonal depender4d que sus estaciones queden marcadas

permanentemente o solo en forma transitoria.

g) Lindero: La funcion de todo lindero es definir areas de jurisdiccion. Sirven como
lineas divisorias, ya sean limites internacionales y estatales, o sencillas lineas de
lotificacidn en un area urbana. Obviamente, solo los linderos bien marcados y descritos
pueden satisfacer la finalidad para la que fueron establecidos.

Se requieren los limites de propiedad para definir la extension en area de derechos
patrimoniales y sus obligaciones; son esenciales para la conservacion de la buena
voluntad y de las relaciones cordiales en la vida de la comunidad. El trazo confiable de
tales limites es una funcion primordial del levantamiento predial. Linderos indefinidos
pueden ser fuente de disputa y controversia, especialmente para los residentes de sus

propios predios.

r) Angulo: Un angulo es la parte del plano comprendida entre dos semirrectas que
tienen el mismo punto de origen. Es decir es la amplitud entre dos lineas de cualquier
tipo que concurren en un punto comun llamado vértice. Suelen medirse en unidades

tales como el radian, el grado sexagesimal.



s) Grado sexagesimal (grados, minutos y segundos): Un grado sexagesimal es el
angulo central subtendido por un arco cuya longitud es igual a 1/360 de la
circunferencia. Es la nonagésima (1/90) parte de un &ngulo recto. El grado
sexagesimal, como unidad del sistema de medida de angulos sexagesimal, esta
definido partiendo de que un angulo recto tiene 90 grados sexagesimales y sus
divisores el minuto sexagesimal y el segundo sexagesimal estan definidos del siguiente
modo:

- Un angulo recto es igual a 90 grados sexagesimales (90)

- Un grado sexagesimal es igual a 60 minutos sexagesimales (607)

- Un minuto sexagesimal es igual a 60 segundos sexagesimales (60" ")

Para comprender lo anterior, podemos decir que el sistema sexagesimal es parecido al
gue se usa para medir el tiempo en horas, minutos y segundos. Ambos sistemas
dividen la unidad en 60 subunidades y por eso reciben el hombre de sexagesimales.
Asi como una hora se divide en 60 minutos y un minuto en 60 segundos, un angulo de
un grado se divide en 60 angulos de un minuto y un angulo de un minuto, en 60
angulos de un segundo.

Estas divisiones hay que imaginarselas porque si un angulo de un grado es tan
pequefio que no se lo puede dibujar, entonces sera imposible dibujar las subsiguientes

divisiones en minutos y segundos.

Las locuciones grados, minutos y segundos las usan en su trabajo los ingenieros,

arquitectos, agrimensores, en la medicién de tierra y localizacion geografica de un



lugar de la tierra, y luego las trasladan en forma de lenguaje especial a los planos que
realizan. Es importante este punto ya que el notario redactara estas mediciones en la

escritura publica respectiva.

5.10. Como interpretar un plano

Para realizar la interpretacion de un plano, el notario debe conocer o saber en forma
basica las partes de un plano y el significado de cada una de ellas. Por lo que en esta
investigacion para realizarla en forma didactica, sera a través de la comparacion de un
plano y su respectiva explicacion. Es decir que dentro de este capitulo se encontrara
un dibujo de un plano,”® para que pueda cotejar lo explicado en letras con el plano,
para mayor comprension del tema.

A) Formato: es lo que encierra todo el contenido del plano.

B) Cajetin: cuadro con informacion del plano, va situado en la parte inferior del mismo.
Esta compuesto de los siguientes datos:

- Titulo del plano: identifica el tipo de plano, que puede ser plano de registro, de
desmembracion, de unificacibn, de derechos posesorios, de localizacién vy
desmembracion de derechos pro-indivisos, de propiedad horizontal, entre otros.

- Identificacion de la finca: contiene los datos de folio real de una finca, es decir
nuamero de finca, folio, libro y departamento de la misma, indica si es de caracter rustica

o urbana.
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- Ubicacion: indica la direccién del inmueble, en algunos casos solo indican el
municipio y departamento donde se encuentra el bien ubicado.

- Otorgante: contiene el nombre completo de la persona que ostenta derechos de
dominio (propietario o copropietario) en la finca.

- Adquiriente: contiene el nombre completo de la persona que adquiere derechos en la
finca, en caso de un plano de registro no es necesario indicar adquiriente.

- Area: indica el area del terreno objeto del contrato.

- Escala: indica la escala del plano.

- Fecha: indica el lugar, mes y afio en que se realizo el plano.

- Ultima linea: contiene datos que el Registro de la propiedad llena al momento de
realizar la inscripcion registral respectiva, e indica en que numeros de archivo quedara

resguardado el plano, para futuras consultas.

C) Area del dibujo: es donde se representa graficamente lo contenido en el cajetin y
describe la forma del terreno y sus elementos son:

- Norte: identifica la direccion del norte o la orientacion que tiene el dibujo en el plano.
- Remitente del plano: indica a quien se envia el plano, en la mayoria de los casos se
dirigen al Registro de la propiedad.

- Representacion del terreno: contiene el dibujo del terreno con los datos que lo
identifica y sus colindantes, en el cual se coloca toda la informacion vital para su

identificacion singular, (estaciones, caminos, pasos, accidentes geogréficos).

% Ver pag. 97 de esta tesis



D) Tabla de datos o derrotero: contiene la informacién técnica representada
numéricamente del terreno, esta se compone de:

-Estacion (EST.): Son los puntos que delimitan una linea medida o un rumbo, se
encuentran en el dibujo del terreno plasmado en el plano en cada esquina o quiebre
del terreno, se identifican por nimero siempre llevando un orden légico.

-Punto observado (P.0O.): es la estacion siguiente observada de la estacién que la
antepone, ejemplo: de la estacion “uno” al punto observado “dos”, esto quiere decir que
se mide de la estacién uno a la estacion dos y la informacién obtenida es Unicamente
entre este tramo.

-Azimut o rumbos: Es la medida angular entre cada estacion, el azimut esta expresado
en angulo que parte desde el norte como 0 grados y recorre los cuadrantes del plano
cartesiano en direccion de las agujas del reloj, hasta cerrar en 360 grados, los rumbos
se describen en cada cuadrante del plano cartesiano, de cero grados hasta 90 grados,
estos partiendo del lado vertical del plano (norte o sur) y se ubican expresando el
cuadrante en que se encuentra. Ejemplo: “N 45° 15’ 30” E”, esto nos indica un angulo
de 45 grados, 15 minutos y 30 segundo de norte a oriente.

-Distancia: es el largo o medida en metros lineales de cada tramo.

-Tabla de informacién Universal Transversa de Mercator (UTM): Determinados planos
suelen tener esta tabla, es la que contiene informacion sobre los puntos ubicados en el
Sistema Global de ubicacion es decir a nivel GPS o del globo terradqueo.

E) Firmas, sello y timbre: contiene la firma, sello del profesional responsable vy
realizador del plano, asi como el timbre autorizado por el colegio profesional al que

pertenece.
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5.11. Redaccion del plano en la escritura publica

Muchos son los casos en que el notario, tiene que acompafar al testimonio de la
escritura publica y redactar en el instrumento publico el plano del terreno objeto del
contrato, esto es en base al Articulo 29, numeral siete del Cédigo de Notariado, que
indica que los instrumentos publicos contendran “la relacion fiel, concisa y clara del
acto o contrato” y el Articulo 1131 numeral uno, del Cdédigo Civil, indica: “Toda
inscripcion expresara: Si la finca es rustica o urbana, su ubicacion indicando el
municipio y departamento en que se encuentra, area, rumbos o azimuts; o coordenadas
geodésico nacional;, medidas lineales y colindancias; su nombre y direccién si lo
tuviere. Tales datos se expresaran en el documento que se presente para su
inscripcion en el Registro de la Propiedad respectivo y en los planos que podran se
realizados por ingenieros civiles, arquitectos e ingenieros agronomos, que se
encuentren colegiados activos en la Republica de Guatemala.”

En otras palabras significa que para efectuar la primera inscripcion de dominio de un
inmueble, se forme esta por desmembracién, unificacion, titulacion supletoria o de otra
manera, en el titulo deben incluirse todos los datos a que se refiere el Articulo 1131 del
Cadigo Civil, anteriormente indicado, de no ser asi el documento puede ser suspendido

por el Registrador de la Propiedad.

En la practica notarial y registral lamentablemente es muy comdn que los testimonios
de las escrituras faccionadas por los notarios, sean suspendidos porgue la redaccion

del plano en dicho documento, no coinciden. Esto nos lleva a la conclusion que la
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mayoria de notarios Guatemaltecos, aunque tengan un plano topogréafico en su mano,
no tienen las directrices necesarias para redactarlo de manera correcta en el

instrumento publico correspondiente.

Por lo que se recomienda lo siguiente: En la escritura publica debe consignarse los
rumbos o los azimuts. No es necesario, por lo tanto, incluir ambas referencias. Esto es
muy importante ya que varios notarios consignan ambas referencias, es decir escriben
los rumbos y azimut en el cuerpo de la escritura publica, lo cual es incorrecto, ya que
los planos en forma general estan hechos en azimut o rumbos, rara vez un plano
tendra escrito ambas referencias, solo si el interesado lo solicito de esa manera.

En el caso de los azimuts deben consignarse completos, es decir grados, minutos y
segundos, para darle precision a la descripcién de la nueva finca y cierre exacto al
poligono, la falta de uno de ello ocasionara la suspensién del documento que se

pretende inscribir.

Es necesario redactar dentro de la escritura publica los demas datos, tales como
colindancias y medidas lineales (distancias). El notario NO debe crear palabras
inexistentes en el plano e incorporarlas en la escritura publica, ni utilizar abreviaturas,
en el primera caso muchos notarios cuando se trata de un colindantes consigan por
ejemplo Juan Pedro Ordofiez Villacorta, pero el plano Unicamente indica Juan Ordofiez,
aludiendo que el profesional que realizo el plano no sabia el nombre completo, en el
segundo caso muchos Notarios redactan los rumbos cardinales en abreviaturas es

decir en vez de escribir al Sur, escriben al S., o en el caso de los azimut escriben por



ejemplo veinte gdos, veinte min., veinte sgs., cuando lo correcto es veinte grados,

veinte minutos, veinte segundos.

No inventar rumbos que no aparecen en el plano, es decir que si el plano indica al Sur,
pero la linea se encuentra inclinada, muchos notarios consignan en la escritura al
surponiente o al suroriente, cuando es totalmente incorrecto realizar esta redaccion.
Recuerde que el plano se encuentra realizado en numeros, pero el notario debera

realizar la redaccion en letras, si desea colocara las cifras entre paréntesis.

Cuando se redacte las distancias de los rumbos o azimut tome en cuenta cuantos

digitos tiene el plano después del punto ya que de ello dependera la redaccion.

Se recuerda que siempre la descripcion del inmueble en la escritura publica y el plano
gue se adjunte deben coincidir exactamente, por lo que se recomienda siempre antes

de imprimir en las hojas de protocolo a su cargo, que confronte lo escrito con el plano.

Por dltimo y como una recomendacion exclusiva a notarios, cuando se faccione un
instrumento publico que conlleve la redaccion de muchas hojas, como es el caso de la
constitucion de Régimen de Propiedad Horizontal, adjunte al presentar su testimonio en
el Registro de la Propiedad, una copia en medios digitales modernos, esto servira para
agilizar el tramite del documento y para que el operador solo copie y pege en la
inscripcion respectiva, evitando asi que el operador redacte nuevamente la informacion

e incurra en una distorsion de datos que posterior deban rectificarse.
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5.12. Casos cuya obligacion legal es el acompafiamiento del plano para ser

inscritos en el registro de la propiedad.

Es obligatoria la presentacién de planos originales, firmados y sellados por ingeniero

civil, arquitecto o ingeniero agrénomo, colegiados activos, en los casos siguientes:

Desmembraciones, lotificaciones, parcelamientos, urbanizaciones, unificaciones,
particion de inmuebles urbanos, y cuando sean rasticos serd obligatorio el plano
firmado por profesional cuando el area exceda de 7,000.00 mil metros cuadrados, esto
significa que cuando sea menor a dicha area, bastard Unicamente acompafiar un

croquis, para su inscripcion.

Ademas de los casos mencionados también en necesario acompaiar el plano
respectivo en la Constitucion de Régimen de Propiedad Horizontal, Localizacion y
Desmembracion de Derechos Proindivisos sobre inmuebles urbanos o rasticos,
Rectificacion de Area de inmuebles urbanos o risticos y en las Titulaciones

Supletorias.

Se exceptua la presentacion de plano en el caso de fincas urbanas situadas en
poblaciones recdnditas del pais en que fuere posible localizar a uno de los
profesionales indicados, extremo que el notario debera hacer constar en la escritura
correspondiente. No obstante la excepcion anterior, si se tratare de tres o mas

desmembraciones de la misma finca matriz o de parcelamientos urbanos, el Registro
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de la Propiedad exigird como requisito para la inscripcién de cada una de las nuevas
fincas, que los planos sean firmados por profesional colegiado.?

Para finalizar, hoy en dia por los avances en materia catastral que Guatemala esta
sufriendo, es recomendable que los planos que se acomparfien al testimonio, sean
realizados por un profesional en el ramo, (ingeniero civil, ingeniero agrénomo 6
arquitecto), y no presentar croquis. Estos es con la finalidad que las medidas

consignadas en el plano sean las mas certeras posibles.

% Registro General de la Propiedad. Guia de calificacién registral. P4g.50
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CONCLUSIONES

1. Los notarios por desconocimiento no utilizan el sistema de conversion de medidas
agrarias al sistema meétrico decimal, siendo este sistema de conversion de gran
importancia para la autorizacién de escrituras publicas como, unificacion de bienes
inmuebles, contratos de compra venta de fraccién, propiedad horizontal, titulaciones

supletorias, entre otras no menos importantes.

2. En su mayoria los notarios guatemaltecos, no tienen experiencia en materia de
Derecho Registral, maxime en lo relacionado con el Registro de la Propiedad, es
por ello que existen muchas suspensiones de documentos a causa de errores

notariales.

3. El notario no realiza determinadas obligaciones previas de investigacion en el
Registro de la Propiedad, faccionando una escritura publica con datos
incongruentes con lo inscrito registralmente, en el peor de los casos faccionan
escrituras publicas que contienen contrato de compraventa de fraccion de bien
inmueble (desmembracion), y la finca matriz ya no posee area registral para
desmembrar, lo cual ocasiona incertidumbre juridica para los clientes que lo
contrataron, ya que dicha escritura no podra ser inscrita en el Registro de la

Propiedad.
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4. Los notarios no saben interpretar de forma bésica un plano topogréfico dando como
consecuencia que el plano y la redaccién del mismo, en la escritura publica sean
distintos, lo que provoca que la inscripcion del testimonio sea suspendida por el

Registro de la Propiedad.
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RECOMENDACIONES

1. EIl Colegio de Abogados y Notarios de Guatemala, debe implementar por medio de
convocatoria un curso para notarios, para ensefiarles a utilizar el Sistema de
conversion de medidas agrarias al Sistema métrico decimal e interpretacion basica
de planos, porque los notarios no utilizan dicho sistema de conversion y no saben
interpretar planos al momento de redactarlos en el instrumento publico.

2. El Registro de la Propiedad debe elaborar guias técnicas exclusivas para notarios,
donde explique cual es la forma correcta de redaccion de un plano topografico
dentro de la escritura matriz, brindando ademas los factores de conversion del
Sistema de medidas agrarias a metros cuadrados, ya que los notarios no tienen
experiencia en este tema, evitando asi demasiadas suspensiones registrales por

motivo de conversiones de medidas y de interpretacion de planos.

3. El Colegio de Abogados y Notarios de Guatemala conjuntamente con el Registro
General de la Propiedad, deben elaborar un programa de informética en donde se
pueda acceder por medio de Internet, especificamente en las paginas Web de cada
institucion, para que los notarios en dicho programa puedan realizar la conversién
de medidas agrarias a metros cuadrados, Unicamente ingresando la medida agraria
y el programa inmediatamente les proporcione el resultado en metros cuadrados,
esto con el fin de ayudar a los notarios y brindar certeza juridica a los clientes que

los contratan.
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4. La facultad de Ciencias Juridicas de la Universidad de San Carlos de Guatemala,
debe incorporar en el pensum de estudios una materia donde se les ensefie a los
futuros notarios este tema, evitando asi que los notarios recién graduados
desconozcan la practica registral, para que ya no suceda lo pasa en la actualidad,
gue los notarios no saben interpretar de forma béasica un plano topogréafico y
autorizan instrumentos publicos cuyo testimonio es suspendido por el Registro de la

Propiedad,
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ANEXO A
Fragmentos de inscripciones registrales de fincas con medidas

Agrarias.
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Fuente: Registro General de la Propiedad de la Zona Central.
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ANEXO B

Ejemplos de suspensiones registrales por motivos de area o planos.

Presentado 9 de julio de 2010 a las 09:48:40 horas. MNamero de documento y copia electronica:
10R100141627. Se suspende la inscripcion por que la finca que se cita en este testimonio no
coincide con la finca que se menciona en la autorizacion municipal ¥ en el plano. Articulos
1128 1131 del Coadigo Civil; 23 de Parcelamientos Urbanos; 147,148,149 del Coadigo Municipal .
Honorarios Q25.00. Realizada en Guatemala, 12 de julio de 2010. Operador 163 Marta
Barrientos.

Lic. LUIS MAHUE/ CONTRERAS RAMIREL
o~ R R AUXILIAR <

Rz?ho DE LA PROPIEDAD

Presentado 7 de julio de 2010 a las 09:38:45 horas. Nimero de documento y copia electronica:
10R104139487. Se suspende la inscripcion que Se debe acompafar Plano.. Articulo(s) 1128 y
1131 DEL CODIGO CIVIL.. Honorarios Q25.00. Realizada en Guatemala, 8 de julio de 2010,
Operador 148 Mariela Morales.

COLFO SAGANTUME E
h—
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Z._.\ . * L A
ALTrg LA,

Presentado 6 de julio de 2010 a las 11:25:06 horas. Numero de documento y copia electronica:
10R100138493. Se suspende la inscripcion porgue la finca 4757 folio 117 libro 145 de
Sacatepéquez, ya no tiene area inscrita disponible por haberse agotado su area al hacer las
desmembraciones 1,2y 3 de la misma. Articulo{s) 1128 , 464 y 1794 del Codigo Civil.
Honorarios Q25.00. Realizada en Guatemala, 8 de julio de 2010, Operador 144 Edgar
Castellanos.

g
A
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Presentado 8 de julio de 2010 a las 15:48:41 horas. Namero de documento y copia electronica:
10R100141488. Se suspende la inscripcion por que en todas las distancias no indica la medida
en metros lineales .. Articulos 1128 y 1131 del codigo civil. .  Honorarios Q25.00. Realizada en
Guatemala, 13 de julio de 2010. Operador 167 Lorena Avila.
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Presentado 9 de julio de 2010 a las 11:49:45 horas. Numero de documento y copia electronica:
10R100141925. Se suspende la inscripcion por que el area consignada en el plano no coincide
con la que se va a desmembrar (714.64 M2). Articulo(s) 1128 y 1131 del C. Civil. Honorarios
Q25.00. Realizada en Guatemala, 13 de julio de 2010, Operador 138 Hilda Ponce.

TRADORA AURILIAR =2
GENERAL BE LA PROPIEDAG

Presentado 12 de julio de 2010 a las 13:58:24 horas. Namero de documento y copia electronica:
10R100143318. Se suspende la inscripcion , el area que consta en el instrumento, no coincide
con el area que aparece registrada. Articulo(s) 1128 y 1131 Codigo Civil. Honorarios Q25.00.
Realizada en Guatemala, 14 de julio de 2010, Operador 101 Consuelo Garcia.

[ A iy
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GENERAL OF LA PROMEDAD

Presentado 1 de julio de 2010 a las 11:30:15 horas. Numero de documento y copia electronica:
10R104135111. Se suspende la inscripcion por que el area inscrita en éste Registro, es menor
que la que se pretende unificar (area inscrita 747.9199 mts2.). Ademas en la clausula primera no
esta clara el area unificada (SIES) y porgue también omitid consignar las colindancias en el plano
respectivo. Articulos 1128 , 1131 y 464 del Caodigo Civil. 29 inciso 7 del Codigo de Notariado .
Honorarios Q25.00. Realizada en Guatemala, 6 de julio de 2010. Operador 140 Henry
Gonzalez.

LICDA, LORENA ARGUETA B, OE ARDON

- REGBTRADGHA Mo -
REGISTRI GEMERAL CE LA PROMEDAD

Presentado 9 de julio de 2010 a las 10:39:41 horas. Nimero de documento y copia electronica:
10R100141729. Se suspende la inscripcion por el siguiente motivo: no coincide el area
consignada en el cuerpo de la escritura con la del plano que se adjunta. Articulo({s) 1128 y 1131
del Cadigo Civil y 29 inciso 7 del Codigo de Notariado.. Honorarios Q25.00. Realizada en
Guatemala, 13 de julio de 2010, Operador 105 Alba Gonzalez De VYasquez.

oy
a._-'f-i
Pt

L ! T /Eg LGZ RIVERA

A
R A PhoMECAT

EraL 0ELS

Fuente: Registro General de la Propiedad de la Zona Central.
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