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AEOGADO Y NOTARIO
6a call€,F17 zona 1ed¡¡c¡o T¡kal, ofi.¡na 209, s€sundo n¡v€l

ciüdad de Gúatemala.fel. 22533227 Celt 57024394

l¡c. Jul¡o Eustaouio Bamá.a Godín€z

cu¿tem¿la, 01 de septiembre de 2010.

f4¿rco Tu ¡o Castilo Lltín
l€re de la Unid¿d de Asesoría de Tesis
Facu tad de Cienci¿s lun?lcas y Sociales
Unlversidad d€ 5¿n C¿losde G'rat€mala
C¡udad.

T€ngo el ¿gr¿do de ¡nforma¡le que en c!írpl¡m¡ento a a providenci¿ de fetha velnte de
mayo del año dos m¡l diez, emitido por esa jefatura a sLr cargo en el que dÉpone
nombrarme como ¿sesor de trabajo de iesis del bachiller LUls IoRGE ANÍONiO
GONZILEZ I.4ARROQUIN; ¡NtitULAdO:'LA FALTA DE ACCESO AL REGISTRO
GENEMI DE LA PROPIEDAD DE INMUEBLE Y IA NECESIDAD DE UNA
REFORMA REG¡SrRÁL", jnjcié mG atiblciones de as€soría planteando a el bachlller
algunas suqerenc¡as, las cuales fue.o¡ tomadas en cuentd.

En ¡elación ¿ mismo, el bachilLer LUIS IORGE ANTONIO GONZALEZ IIARROQUiN realizó

eltrabaio en forma aced¿da, coniorme os line¿rnie¡tos de los métodos v técnicas de
lnvestigación adecuadas y necesarias, ya que el proponente deL presente tr¿bajo ut¡Lizó

conro método cleniírico pa€ selecclonar a nformaclón sobre el tem¿, ¿ fase de
sistem¿tizaclón de la lnrormaclón, I¿ recopllación biblloqráfica y d€más datos, en cu¿nto

a las sLbsecuentes fas€s metodológicas se dieron en form¿ alter¡a, ya que s utilizó
rcia nelre el +lodo dedJo:ivo y pode'orreñle Pl indJ.No. ¿ a vez ?.1¡o ¿1¿rss

de hechos pa rticu ¿ res dentro de la I nveligac¡ó n respectiv¿, los q ue nlerrelacion ó co ¡
los razonamlenios lóqicosjlrídicos doct¡inaros para llegar a Las conclLrs¡ones.

En t¿lvl¡tld, e coñienldo deltr¿baio de iess se ajusta a os requerlñientos cientíRcos v
técnicos qle s€ deben cumplú de conformidad con la norm¿tva respectiva; ¡
metodología y tecnicas de investigaclón ut¡liz¿das, a redaccjÓn, l¿s co¡cluslones v
r€comendácio¡es, blblografía uul¡z¿d¿, son congruentes con los temds des¿rollados
dentro de la investig¿clÓn.



Wg¡
*,,..9L¡c. lulio Eustácu¡o Bamáca God¡nez

ABOGADO Y NOTAR¡O
6a Calle4-17Zona 1ed¡ric¡o Tikal, of¡c¡rá 209, segundo n¡vel

Ciudad de Guatemala
1el, 22533227 Celt 57028394

sesoria del tlabajo de tesis mencion¿do me

todos los reqursrtos e'qdor en el artictlo l2

Por o t¿nbo al haber fn¿ izado l¿ etapa
o€rm to emltir DIctAMEN FAVORAETE, virtud que el trabajo de tesis, cumpl€ con

d€ ucenciatur¿ en C¡enclas llridic¿s y s\cial
del Norrnativo p¿la ta Elaboración d€ Tesis
s y de Examen General Públco.

Col€9¡ o 7529
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I]NIDAD ASESORiAD!TESIS DE LA FACULTAI] DE C'ENCIAS JLJRiDTAS Y
SOCIALES Guareñ¿l¿ di{iserd ddno\iñbre de dos mrldfz

A¡en¡nenrs. p6e ¡l (a la) LICE\CIADO (A) EDGAR MAIDONADO JUARIZ. prr
que pfocdh I re!¡rr er fxtajo de r¿s¡ der (dc 1¡) ¿nudiúleLLns JoRGE aNroNro
CONZALEZ IIÍARROQUIN. ¡lir,nado: LA FALTA DE ACCESO AL REGISTRO
CR{ERAL DE LA PROPIEDAD DE INMUEBLE Y LA NECESIDAD DE T¡{A
REFORMA RE6ISTRAL'

Me p.rmilo hü¿¡ de su uonodrmisntu que sl¿ f¡culkdo (¡) pm reali?ü 16
modificacion6 de fomr I rondo que rssú por objeLo mejoru la ih-'edieacióD,
$imnno. del rirulo de ra¡ajo dc ¡csis. Etr sl dicunen .orLespondienk debe hrcer
co¡s[¡ el coúr¿nido dDl AfhuLo ]2 del Nornr!ú\o p!! ia El¡bo,aoón de T*¡ de
Liccnrirrurr ú ci¿ncis Ju¡idi6 I Sociales t del Erúm General Público. Bl cual

CO TT]LIO CASTILLO LÜTIN
ÜNIDTD ASf,SORi{ Df, TESIS

^.!t.'Y'r

f-":"H s



l¡arco fulo Casl llo Lull¡
Jefe Unidad Asesoría de Tesis
Facutad de Cienc¡asJurídicas y Sociales
Unive¡sidad de San Caros de Guatemaia

Respetab e Llcenóiado cástillo Lutin:

AUFETE MALDONADO

Me p ace s¿ udare dese;ndole é,¡os én

Gu¿teñáá, 19 de ¡oviemb¡e de 2010

En Cúmplimento a ñombram¡ento que emana de ese despacho, en micalidad de
RFV SOR del T'ab¿to dé -ésF dé B¿ch'ller LJIS JORGE ANTON O GO\áLEZ
IVIARROOUIN. intiúIado: ,,LA FALTA DE ACCESO AL REGISTRO GENERAL
DE LA PROPIEDAD DE INMUEBLE Y LA NECESIDAD DE UNA REFORMA
REGISTRAL", es procedente dictaminar respecto á la revisión del mismo
incLyendo pará elefecro las sgu¡entesjusi¡licaciones objelo de revisión

2,

1.

3.

Elconlenido de desanolo, anál¡s¡s aporlaciones y leorias suslentadas porel
autor fue meriloro califcáno de slslento ¡mporlanle y valedero, al momento
de la rev¡s¡ón cúcunstancias que desde lodo pü¡to de v¡sta deben de
conclrr y son átinenies a un ifabajo de invesl gación de'fesis de Gfado.

Se pudo eslablece¡ qle el refe¡ido üabajo de investigacióñ sé elécluó
apegado a la inmediata direccón y sugerencias del Asesor de Tesis.
hábéndose aprec ado lambién elcur¡p lmiento de os presupuestos, tanio de
fórma como de fondo, ex¡g¡dos po¡ el ñormatilo réglamentario de la laculiad
de Ciencas Jorldi€s v Soc¡ales de ñueslra UniveEidád Rectora de
Edu@cón Superior, y por ende que se detennlia que el t¡ábajo de
Invesi¡gación cumple satisfacloriáme¡te con los requisitos eslablecidos en el
afrículotÉ¡nla y dos (32) de dichó reglamenlo.

El lema ¡vestiqado rev¡ste de mponanda y por ende const¡luye un gran
aporte académi@, no soo pa€ nuestra Casa de Estud os. slno lamb¡én para
el Rég¡men de Legaidad coyá aprec¡ación y ponenciá de onsidera6e
opoduna a ¡nstancia de ese Decanato resullaria adñisible, pLesto que el
esphtu v linaidad de ioda el¿boración de tes¡s, se releja precisámente e¡
haóervaLer los aportes ¡nsertos en las invesUgaciones de tesis de grado



4, Concluvo er m calidad de REVlsoR, DlCTAll¡llNAR FAVORABLEMENTE,
eñ e senl¡do de que el habájo de lesis de g€do, de aulor LUls JoRGE
ANTONIO GONZÁLEZ I!¡IARROQUIN, ameitá ser discurdo e¡ examen
públco de qraduáción a fn de optar elgÉdó acádémico de Lcenclado en
Ciencas Juríd cásy Sócalesya os tilulos de Abogado y Nolarló

Sln más por e momenlo me suscribo con as más atas muestras de
consldefación estima y respeto.

"i:#l#'9'i'¿'1,'líi'

Revi30r, colesi+o 6078



DECANATO DI] L  FACULTAD DE CIENCIAS JURiI)ICAS Y SOCIAIES.

Cualei¡ala- diec¡rueledeocrubr.dclañodosfriloDce.

Con vlraco los dicláorenc\que úrec eden. se arroriza la lnprcsión d€ltrabajo de fesG del

Ld I cr'0, i" I rs Oqul A\lO\lO uON. i 'v\o,"Qr ;\ l ,l J^ | \

r LTA DE ACCESO AL RECISTRO CENERAL DE L  PROPIDDAD D[ INMUI]BLI]

Y L^ NECESIDAD Dll üNA REFORMA RECISfRAI, arículos ll. ll ! l4 dcl

Nom¡rilo |úm la clabo¡aci¡n d€ lesk de LicencialLm en Ciencias luridicas y Sociales 

'
dcl Iixafrcn Ccncral I'úblico.-

cMctvtslth.



OEDICATORIA

Dtos:

iTADRE:

A IMIS HERI'IANAS:

A [¡IS ABUELOS:

A lMlS Afi¡lGOSi

Quen me ha cuidado y protegido e¡ toda m

vda. quien me ha dado paz e¡ momenlos de
angrslla q! en me ha dado sabduría y

delerminaclón para alcanzar ms obtetvos y
metas, quen ha llenado solo de bend¡c¡o¡es m¡

Karen Gi quie. es y há sido, m iuente de
inspración m mejof amiga y ne ápoyo en os
mome¡ios agfadabes y más au¡ en los

mome¡tos desagradables.

A¡drea vanova y Lalra lrene qu¡enes además
son m¡s mejores añigas por quie¡es dária m¡

Jorge Eduardo Gonzalez Conlre@s, quie¡ me
guó, apoyó al€¡tó me ayudó y córg ó cúando
lue ¡ecesarlo pero sobetodo Porelámorcon e
que o h zo, gracias TE AI¡O

Pera lvanova Maroqu¡n Lang, quien no podra
descrbra sino como a mejor madre que Oios
mé pLdó dar, quien tuvo y lene para mí solo
amo¡, cariño, comp¡e¡sión gfácas, TE Al\4O

Ca¡men Gonzaez Tony Lang y Tono [4aroqu ¡,
quenes son una flente de bend¡c¡ó¡ en m v¡da
g¡acias a elos apreñdi cosas tan va osás que

soo la vlda ie plede enseñar. m lgrac as pof sus

Afonunádamerte so¡ lañtos a os qle te¡go que

agradecerle esle liunlo qúe me es ¡mpos¡ble

nombrarlos a lodos, pero sé que cadá !no sabe
e lgar qle oclpa e¡ mi cóÉzó¡ Pero

especamente a ván Gafc¡a Jonalha¡ Román

SergoMé.dez OscarAburezyCadosSaazar

A q! enes les guardo un especa y g@r cariñóA ['ls flos Y PRI¡ros:



A LOS LICENCIADOSI

A III CASA DE ESTUOIOS:

N da Gil

A esia preciosa !ñiversidad. á la que me formo
como u¡ profesiona y que cada dra qúe pasa

ñe hace senlr más orguloso de pertenece¡ a

fri,i.3F
\&*riP

I
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INTRODUCCIóN

Derecho registral es el conjunlo de nomas y proóed mEnlos

nna¡dad es a plbicidad de os hechos, de.echos actos y

produce¡ co¡secue¡c as lrente a terceros

E p€se.te tema represenla una de as p@bemálicas qLe posee a

socledad e. este pais especalmenle €n aéreás rlrales y as sociedades de

Eslá fa ia de acceso con eva úná insegurdad y pe¡gro a dereclro de todas as

personas a a pfopledad y ¿ oblgaclón del Estado de Guatemala a gara¡tizaf

Esta lálta de acceso se plede deór qle es producto de una soc¡edad, que

denlro de sus iaclores está co¡tempada la pobreza a ignora¡c¡a y por supuesto

a fará de una poiiica clara de Esiado eñ aspeclos de seglridad Regsfa

Es de hacer fre.cón que debdo a lo mencionado a¡terohenie hay

de ncuenles que transgrede¡ la ey co¡ heóhos ícitos qle son aun mas cómodos

sn u¡a p.oleccón a as persónas qúe no poseen !n acceso adeclado para e

L¿ sociedád como la nlest¡a poco o ñáda háce por resolver el problema, ya

qle.o posee los reclrsos suficenles y e apoyo necesario pefo sobrelodo se

requiere una vo unlad po ilica social para resoller el mismo ya que e Est¿do y a

sociedad soo se ¡uestra y cómpona como obseruador¡ derñ smó

En la blbl¡og€tia consutada p¿ra lá realzac¡ón de este tema, se enrocá la

necesdad que ex¡sle para lograr obtener un acceso a regislrár ¿ propiedad de

0)



una ñanerá apropiada. para que lanto 1". pe.-* l"t"**d"" ."1*;&!1,|¿f.ó e>pp.l,ooé ,¿r¿1-t¿ét é ó.otd (éord ppro.obra todo l¿ \¡.{-,.

como es manifeslado e¡ ¿ doctf¡á sobre lodo en paises s!bdesafo ados como

el ¡ueslro. de u.a manera económ¡ca para e usuaro. ya que como o

meñcionáremós eñ su momenio este factor es de os ñ¿s imponántes á a hora

de a realizacón de dlchos lramtes

Los oblelvos alcanzados en este lrabajo de nvesilgacón mleslra¡ a

necesidad en nlestó pais para la descenlral zació¡ de los ú¡ cos dós reg stros de

a prop edad qle etisten. loda vez que la poblacón ha iníemenládo denolándo

as la fáltá de capac¡dad eco¡ómca que posee e us!á.io para poder reaizarsu

fámte y múcho menos de auxl¡arse de u. profesónal de derecho para a

Por lo a¡teriorme¡te desaro ado en esla parte ¡todúclora. e prese¡te

rrabajo e¡ for¡a modesla pero objeiiva iocara estos enioqúes sociales y lega es,

pafa asl de agúná manera iener u¡ conocmenlo mi¡ mo, yá que esle iema de

porsi reqliere de !ar¡as ¡veslgacio¡es. ya que es !n temá extenso e ¡mportante

de darse a conocer esta vez e¡ fomá senc la y rea ¡sla se eslud a¡a e porqué de

¿ imporla¡cia de una desceólra ización para e acceso fácl económco

oblgalorio que todo prop etaro debe de real¡zaren nlesra socedad



Derecho regst€|, es e @ntu¡lo de

es a publcdad de os hechos

normas y procedimienros jlríd cos cuya fnaldad

derechos aclos y co¡lr¿los que producen

De acuerdo con el cdie o de Núñez Lagos. qlado por Carlos Ennqle Peralla

Méndez' osregstrosseclasilican en:

Reg siro de actos y @ntratos

Reg¡sro de documentos

1.1 Regisiro de hechos: Es el qle i¡scribe hechos juridcos de lÉscendenca Su

pr ncip¿l cáraclefst É es qle sus eleclos son muy limitados lenle a ter@ro .

Como por etemplo: el reg stro c¡vil, e¡ donde se nd ca elhecho dé nacim¡enlo, muerte

elc De una peFonar el reg¡slro ñer@nlil ya que a ¡nscr¡pció¡ de cóñerciánles

indcá adedcacónde u¡ sujeto a actvdadescomerc¡ales

1 2 Regislro de derechós: Esle sislema ¡o se obsetoá én as egslac¡ones alinas En

la legislacón alemana sé considera qre os derechos Éales son asados o

indepe¡dentes de as oblgacionés Sóó lienen a@eso a egistro: el domino, as

seúduñbres prediales l¡m tadas. e usurructo. la h pote*, los de¡echos de la¡leo y

Etrécto y as cargas eales

Hay conratos obisacona es qre créan ob igacones y có¡lÉlos reares que cean

soLamenie de¡echos reales. Elconfalo realcon su €usa u oblgación pÉcedenle"



p¿les e5 presl¿d¿ ¿nie

surleetucios egales désde ese momenló

Ejemp o de legistfo de aclos y conlralos El reg sro nolarial o prctocoo. En

Gualemaa, e ¡ota o auto¡za e acto o contrato y lo e¡v'a a Regislro Gene¡al

de a Prop edad en torma de titulo

Podemos claf como ejemplo el s stema irancés que 6 un líp@ sistema de

14 Registro de tllüos: Este sislema tene una esr€cha re ació¡ con el¡eglstro de

actos o conrratos La diferenca co¡siste eñ qúe as declaEcones de vounlad no

e hacen anle el egstrador sino que deben presenlaFe anle e Reg stro ya

pelecco¡adas en iorma de litulo Por ejemplo ElRegislro GeneElde a Propiedad

1.5 Reg stro de documentos se @nsidera también cómo un¿ va¡iante del Egislfo

de hechos que conslste e¡lranscrbr o ¿rchivar los documenlós e¡ c libros del

egislro El €gisrador no Iiene facullades paG calfc¿r los docúmentos que se

deseen lrañsdbr o agregar al reglstro Sé riñita únicame¡te a establecer su

@mpelencla pór Ézón de tu¡lsdiccón o matera, examina¡do los requ s¡los de

iorma deldocumento para admitro ha@ o tr¿nscrib r o Ézonano

l.6 Regisfóspártcuafes: A¡lerió¡ñe¡le Regisi.o cvl y actualmente como

Regisfo Necióna de las Personas. sé @noce la ofrc ña Olblca co¡fada a a

auiofdad competéñte y a los necesar¡os áüxi ¿res en donde co¡sia de mane¡a

fehacienie (sa vo mpuqn¿cón por r¿lsedad) o relalivo a ¡aciñentos, malnmonros

asinisño el reconocmienlo y leglimaclón de riÍos, adopcones. ¡aturálizacones

vecind¿d y deiunciones de peBon¿s fsicas o ¡atrrales .

E Égistro es prlblco, y loda perso¡a puede sóllclar cenifcación de sús as enlos v

de su nexslencia p.ev¡o págo de os derechos que corespondañ tales



ced licacio¡es son docume¡tós pub rcos

\'{1".,. i ';
E -rroF" 9."-n¿l- o qo1rc B'a'aq .e rl¿ o F ó\ o 

'o ' o' bF '. 'l

'eoo!L-- oé'- ,o ,dé o ado o¿'¿ dó if ó c dsopcor¿c - -o.fod-l
eslado cvi es e sistema que deo é orde¡am enlo juridco para dar seguridad a os

aclos de a vida privada que inleresañ a terceros. a la coectividad en genera o al

r(¿do ó. ó.pó. é f, .t I,d . , .o d- to( q'9o. se

co¡ éx¿cttld la fecha de nac m ento de as perso.as a efeclo de estab ece¡ su

sujecón a a paira poteslad s! capacd¿dluridica paÉ los efectos civ es ydeorden

L¿ Ley del Reg stró Nacona de las PeGonas Dedeto 90-2005. esialr ece en e

Arliculo 2 Objelvos E RENAP es la enldad encargada de organrzary mantener e

regstroú¡codedentilicacióndeasperso¡asn¿tuÉles nscfbúlosheclrosyaclos

realivos a s! eslado cvi capacidad civi y demás datos de ldentlcacón desde s!
nácimento hasta ¿ mlerle asi cómo la ems¡ón del Documento Perso.a d€

dentfca.ión Para ta fn mplemenlará y desaro aré esl¡ateSias lécncas y

procedme¡los aulodatz¿dos que p€rmitan un manejo nlegrado y efc¿z de a

informac ón. u¡ ficando os proced mie¡tos de ¡sÚpcón de las m súas.

Histora de reg stro civ en Guatemaa:

E feg slró c v len elcódigo ci! de 1933 en €ste cuerpo ega d spuso que los actos

concernenles ¿l estado cvlde as pefso¡as se hicie¡¿. conslar e¡ e feglslto

d€stnado a electó En a capital se encargó dcha nstllcón ¿ un cldadano

guatemaleco de oigen, abogado de os Íbunaes de a repúbica y en as

d€más pob ¿c ones que luv esen mun cipa idades a func onarios €speca es o a

secretario muncpa. glatemateco de orge¡ DesLigó a os aqe¡lesdipóhátcos

de a fu.cón reg stra quedando coño ob ga.ión de os :genles consuares.

{adicu o 296 de¡ Códgo civil de 1933) se obigó a le!¿r bros de

¡acmentos feconocmientos de hilos. ñatrmonio capluacones ñalrimonaes

sepafacón d vorcos nu dad e nsubs stenci¿ de m¿l¡monio y reconc|] acÓnl

tuielas protutel¿s y guadas ciudadania.exlranleros:ydelunciones.



En as dsposcones generaes y reg amenlarias requó lá foma de probaifJ'r.- i)';
poseson nolora de estado Previó. aslmsmo a respoñsab dad en os

casos de a lera.ron o ia s lic¿c ón de as aclas de eslado cv e .¿so en q.e

fuerc necesaro ca fcar lá edad de u.a persona y as formas de prcceder en os

casos de efof de p:labra que no enlfañara la aleración de conceplo y de oúrs'Ón

.for o eq! voca.ión qle alecta¡en elfondo de acto

E regisl.o.v en e cód go cv' vgenle derogado por e Decfelo 90 2005i en

la expcscó. de motvos de a.tual Códgo refiere as refomas de mayor

imporlanc a enlre as qúe se encuenlran:

. El ESskó cv es u.a nsrtución dependieñte de ¿ mlncpaldad o.a.

des gándola de a sulecró. a olf¿s aúlordades adminBl¡rl'v¿s

r En consecuencia los regstmdores ser:ñ nombrados po¡ as

muni.lpaid:des Cua¡do os fondos mu¡cp¿es no o permtan € c¿rgo ro

desempeñaú el secrel¿fo mLni.pal s f€úne os req!slos legaes de

guate¡a ieco nalum idoneo y de ¡e.ono.d¿ lronor¿b ddd DÉ rer po5 be

en ascabecems deprfl:menlaes e regstradof d€befa serabogado ynotaro

colegado acllvo Las coporácones ñunc paes son drectamenle €spo¡sabes de

se.v c o qLe .resr¿n dchas ofcñas en as c¿beceÉs depaftamenlaes y pu€blos

de nf.r.r categora Los ¡egistr¿dores de las cabeceras depadaffenlres deben

l¡sca zar las aclvdades de os regrstos de la ilrsdicció¡ vstar e nslrui a los

enc¿rq¿dos y €rgrles ¡fomes ñensuaes pa€ lorma¡ cuadros de nscrpcones que

deben€nviarsealaDre.c!ón Genera¡deEstadstca

. Se eslabece ¿ nspe.cón de os lleces de pfmera inslanca sobre los

regstros de as cabeceras deparGmentaes a l. de qle consla¡temente €sten

Lñpuesros de as def.iencas que obseNen p¿ra cotreqras Esladsposcónya

erislia y so ame¡le se añp óy ordenó en e cód go

Se otórg¿ fe púb ca al reglstrador ante qlen se decla¡¿rán os ¿ctos d-o



esiado cv, suprñiendo ¿ comp¿rece.ca de testgos

€xgen para e deseñpeñode carqo abonan a conf anza

€ únco fesp.isable pof nexaclrtudes yfasedades

-f'"*ry.
?'-j i ¡r'n !e:,lJ. _ .-t

Las co¡d con€s que \e.
en e ¡eqslrador quen será

¡ Las ns.rpcones se hacen e¡ fomúaros ñpresos conforñe modero

'' ''' a Dre ó Ce.er" de

C 'd .é ofé pr" - -" "do o o o'a ¿ ¿F- ¿ d" á

nscrlpcón y a tercera qle queda eñpastada en e propo regsifo L.sregstros

qúe no disponen de fof¡uaros lracen ras nscrpcanes e¡ Libros e.cuadern¿dos

€mpaslados y lolados s€llad¿ cada hojá co¡ e selo de a mú.cpaldad y

¿ulorzados por e al.alde Los formuafos debe¡an ser guañenle eúpasl¿dos

selados y ¿utcrzados fomando brcs como osanlenores

. confofl¡e el Arlicuo 371 de codgó Civ aclla as ce(fca.io¡es de as

a.las de lleg slro pruelran e eslado crvi de as person¿s Si a nscfpcón no se

lrúb'era h.cho o n. ap¿re.e en e b¡o en qre debe enconl.arse por pérdrda o

deslruccó. e ñteresado acldú a lu€z compel€nte pam prolrar y eslabece. e

eslado ci! so ctado Enlre as p¡lebas qle pleden prodlcise €ñ as

d ge..i¿s c.ns gu entes se -"ncuentan as pan d¿s ec es ásl cas E anle¡or

preceplo se relaciona con e Adiculo 339 del código cv. qle decara qle los

regsl¡os paroqu¿es pfueba¡ e estado cvlde las pe¡son¡s nacdas anles de a

nsltucró¡ de feq stro y e eslado cv de los qúe.a.reron ef rqaÉs o

poblados qúe carecleren de dcha 
'nstloc'o. 

Esl¿ prueba se admte pof todo e

lempo que tarCó la org¿nzacón €9 stra en e mu¡cpo o cabe.er¿

depaname¡ta a qLe estal'an sulebs

. Aúnqúe múchas de sús dsposciones son regañeñtarias e Arlic! o 390 de

Códgo Civi disp.ne qLe el reqamenlo de regstro .v debe normar su

fu.co¡amento y EqL af su perfe.la organzació¡ e¡ os mlncpos de la

repúb c¿ Para selurid¿d y raprd€z de ás nscrpcones suprme aoblqacón

de cop¡r los ¡nslrumentos púb cos qle os .tercsados p€senlan y exge presenlar

cop,a p:ra su arclrivo y consulta

E párafo noveno tratá de re-o stro de ¿s peEon¡s lurd.as enlre las que se



encuenlra. as fn:idades ucrahvas y as

consorcos y cuaesquiefa olfas co. fines uc¡atvos que pefmnan

. Los re! slros civ es son púb cos y as ¡nscrpcones son !.¿t!las pudendo

cualq! ef pereon¿ oblener ceftfcacones de os actos y .o¡rancL¿s que

conleñgan ñed anle los honorafos cofespond enles

La cédu a de vec ndad I'e creada en l93l y aclua úe.le .o sé efectúan contro es

sobre su exped con oluelac la s! fa s¡fcacion y es de fáci deleroro

E. gen.ra s€ édópló er conl.ndo de códqo r.teror savo modfca.io¡es de

redacciín y oroe. de os ¿rticulos Debe señaafse que a rata de un organsmo

reg stÉ ce¡tra a5 ñrlnic'pa dadas ¿súme¡ cóúo lu¡con prapa lare¿s qle

corcsponden a a adñ ¡ slracio. c€nlra

a) Registro Naclonal de Lás Personas (REN^P)¿: El Reqslrc Nacona de ás

Personas es a Énldad encaQad¿ ne o¡ganzaf y mantener €l €gistro u¡co de

denl lcació¡ de ¿s p€¡sonas natum es lnscrbi os heclros y actos Elatvos a su

eslado cv capacdad civ y demás datos de Ldenl¡fcacó¡ desde s! ¡acmento

hasta Ia muele asi como la emsón de Doclmenlo pefs.na d€ denllfcacón

(DP ) PaÉ la rn mpeñenlará y des¿tro ará estr¿tes ¿s, lécn c¿s y proced mie¡tos

auromatz:do3 que permtan un maneio inlegrado y elca2 de ¿ nformacló¡.

úr fcando los proceo m entos de ¡scr p. ón de as ñ sm:s

E D.cunrenro PeEonar de denlllicacó. es un nocumento pulr co perso¡a e

.lransfef b e de ca¡ácler ofc¿L Todos os glatemallecos y os exlfa.leros

domc ados ins.flos e¡ €IRENAP lenene de€clrodesoicláryobtenere DP

será erún:co d.cumento paE todos los ¿c¡os c!les admnslfatlosy egaes. y en

ge.er¿ para (odos os casos eñ que por ey se reqliefa Es e d.cum€nl. que

permte alo udad¿.o dentlcarse paÉ elercer e derecho ¿ sulfaqio se c¡ea por a

necesidad de leñer oña.ormatva júidca que fegu e orealivoaladocu¡enl:cón
persona paE adáplara á los av¿nces tecnoóq cos



susitlcón de a ced! a de vec¡dad: Tfanscufdo elplazo ¿¿

qu€ se enlrecle e pfmer DP por e RENAP la cédua de

vgenca y va cez y loda ¿utordad Dúblca o orvada dPbera

Duranle e F azo de dos anos paÉ aslstlucióndelaced!adevecnd¿dypara a

oble¡cóñ de sú DPI las personas naluraes deber¿n acldr ¿ Regrsfo Cv donde

¿parez.a asenlado s! ña.'m e.to o cu¿ q! er sede de RENAPcuandoel Regstro

Cv de f¡unc po este Dgla zado y D'! t¿do

La porlacion d:l Do.ume¡(. Personalde ldenllicación es ob g¿lora para lodos os

gualenalecos y exlranleros domrc lados

T pos de do.Lme¡to p€rsona d€ dentl.¿c ón -DP -

. Documenlo Pe.sona de denllicacon DPI para mayores de ed¿d

. D.cum€nl. Perso.a d€ de]lllicaco¡ -DPl. p¿r¿ €llranieros domcl¿dos

. Do.lnrenlo Persona de denlficacón DPI pafa menoresdeed¿d

Para lodos los clsos se desgnará un código unco de denlfcacón cU yeLmÉmo

se manlendr¿ r.vérabe h¿sia el falecmienlo de a persona natura com. únco

r.ferente de dentlc¿c o¡ de la misma

Los oblel¡vos de Req stro N¿ciona de las Personas (RENAP) dentro de campo de

¿cc'on qúe h¿ definido e De.relo 90 2c05 de congfeso de a Repúb ca en e que

deá e iegslro Na.ona de as Personas RENAP e Diectóro de RENAP ha

consderado como metas mporanles para ¿ consecuco. de os oblehvos de

Req stro os sq!€nles objetvos para e ¿ñodosmi

I Desa(o o de os eglamenlas y poit.as necesaras para eL relistro d. as

peBo.as n¿luraLes en a Repúb ca d€ Gualemaa

2 Ce.erar a ¡f¡¿esltuctufa lis'c¿ adm¡slratva y de tecnololia para ae¡lsón

de Do.lmenlo Pc.so¡3 de denllcació¡ DP

'lú t ¿ 
',cu 

ei.r"'--"p"n,Q!--- :*.'e'ú ¡'-,
\..rnd¿d perder¿ su\9¿¿t.','



Des¿rolaf 05 pfograúrs y panlicacio.es .e.esarias para la

y de vec¡dad de los dLrerentes.rd¿rada de os Reglstr.s cv es

¿ Dgta zare ndexaflos tEsci€nlos tEnta y dos req'slros c!les y de vec.d¿d

como pari. de p¿lfmono de infomacon de pas y base documenta para la

estrateg a nac.na en Documentac¡n de las perso¡as nat!¡éLes de a repúb .¿ de

5 Em If y susttur a ced! ¿s d. vec ¡dad de doce mln crp os de Gualefrá a y

a,Jm nrstrar e Regslro cvi de las peBonas náluráes de doce mlncp'os de la

RepLb ca de Guatema a

. Nac m¡ento consulaf pór la v a ¡otara

. nscr pcó¡ exlenporá¡ea de nac ú'enlo

. nscr p.ó¡ extempo¡anea de .ac m ento en lursd cc'ón vó Lntaria o en la v¡a

6 Eslabecef a integÉcón de niorúacón de soporle de todas asenldadesde

do.cho púb co que conengan iforñacó. con Éacón a reqslros de vecndad y

.vi es ta e caso de Slper nendenca de Adm nistr¿c ón Tr búlar¿ SAT D Écc ón

Cener¿ de l¡ilración D rección Genera ¡e a Pol.ia Nac..a C v {Deparlamenlo

de Transto) nsllulo Glalemaleco de Segurdad So.,al Reg stro de a p¡opedad y

Reg st.. l¡ercaill y todas aquelas e¡lidades que pud'efan contar con nro¡ñaco¡

d¿ refeenc a sobre a idenldad de as personas

7 Capactar a person¿l e¡ os te¡as que atañeñ

prcceso d€ denlfc¿có.de as peBonas nalu¡: es de pas

Denlro d-" .s Frlñcpaes servicios qle oresta e RENAP se encue.tr¿n e ¡scfbf
los lreclros y lclos relalvos a s! esl¿do cv cap:crd¿d cv y demás d¿los de

rdcnrf.acón desde su n¿cúenlo lrasla La müefte asi coño la eñs'o¡ de

D.cúr¡ento PeEon:lde deñt fc¿có.

nscr pc ón de na. m enlos

. s e nacimenlolúefacons!¿r



0e ú¿.era persona¡e¡ e registro civl

. Nolar¡aes o de mnstro de culto

consular por a via direcla

Consularcs por la via nola¡a

Cap lulaciones malrmon ¿les

. lr'lodifcacion ¡lelrég men econónicode m¿t monio

.En

.En

. Separaclónludic a

. Separación notarial

. nscrPcio¡es loc¿les

. Co.sulaf por a via notafa

. consuar por a via d recia

. Defu¡có. tardi¿ via notara otudca



Rectlcac ones de partdas

Repos cio¡es de palidas de nac m ento

denhfcácón de Perso¡a

denlii a( on de er.ero {¿cl¿ de noloried¿d)

Anotaclones varias a a partda de ¡acimento

. Tllea y protllela y glarda

. De estadode abandono

l.scrlpclones por reso uc oneslúd c a es

, Pétu dane patria potestad

. Lmpúg¡ación de paterndad

, Oeclarator¿ de muede presunta

' Revocalora de adopcó¡

b) Regislrodebuques en cualemala 'El Regstro de buques en Cuareú¿a

es !n canlu.to de prnclpios, eyes y decsion€s judlcales refefentes ¿r coñefco y

naveq¿ció¡ e¡ os océ¿nos y pasos lluvales Regua p:fticlañente a

proped¿d de buqLes sLS operacioñes y derechos y oblsacónes de caplán y a

lrpu acron. as como ellr¿nsporte de b enes y pasaleros



lá s;n
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B-lues y Emba¡cacones Esle €q¿menio se ap ca a buques dedcados a

n¡v.gacón de alufa o a ertraniero a cabolale en a rcpúbica de Guatemaá y

ce¡tro¿mérca a embarcaci.nes de pesca de lráfco in€ror de pueftos y a os

blques na.o¡ales que se construy¿. La malicua de nscrpcón de blqLes y

eñb¿rcacones es atbucón de as coú¿ñdancras y capl¿¡ias gener¿es d.

A.les de nralriclar una eñbarcacon debe procederse a su

abanderámenlo med anle ¿ colocacion de un escudo ¡a.iona en iugarvs be / ¿

as snac¡n de una band.ra con os co ores ¡acioñales

La matrcLa e nscripcó. es reqllslo ndspe.srbe pafa qúe a embarcachn

d sfrlre de la prote.ción de as eyes y goberno de a repúblca de Gu¿tefr¿a

.umpi€ndo os sigu entes ¡equ s los:

a)Acrcdlar:¡¿co¡a dad y abanderamenlc de buque

b) Prcsenlar documenlo qle eqtme ¿ propedad de buqLe o embarca.ión y

cert'fcado.ara suarqueopofpeflode puerlo gualematec. E AdcLo 1125 d.
'oiqo .rg.ca o "orro "b-"o 'F é o'9 odF d

Popedad se ¡scrbrán os buqLes y os gfavamenes que se mpo.ga¡ solrfe laes

beres e Arlicuo 1207 de msmo cueQo egal pre.eptua que os lruques

deberan ñsÍ¡¡se e. e Relisfo de a Ffopedad e¡ los bfos destnados a laes

.) Regsrrc de aulodolores en Gualem¿ a E aulomolor o aulomóv es una

máqúna capaz de moverse de un ¡ug¿r a oto Bablonia fue el prñero que

prc'¡ovó a creac ón del €9 slro aulomolot L¿ eg s ac on . adopto coño medro de

ñs.¡bn os acros jrídcos que alectan su propedad y p:ra 1reñár os robos de

veliicuos quc se h¿bian popul:rzado Co¡sder¿doel aLlomoto¡ como cosa mueble

dce Ner. p¿receria nnecesa o acúdr a ¿ contalacón escrta coúo modc de

c¡ear el ,nstrúmenlo probatofo de su propedad E hecho msmo de a posesón

vadíac¡motloo sailo a lÉlaE€ de leñenci¿ prclenenle de rob.ode halazgo

Sn embargo e aútómovil es un eeme¡lo mecánco totameñte deniifcabe

susceplbe de regLslra.¡ón púb ca La perdda consta¡h n

orden pub co u. hech. que lnqurela ! propelanos. preocupa a aselufaaores y



obqaa egsaf estatutós que garantcen ¿ p¡oped¿d auloñolor¿

E Decrelo núnreo 13296 Ley de Tránslo e¡ su ariicuó 18 eslabece De

P.f velriculo se enlende cuaqler medio de transpone tereslre

.fcue permanenle u ocasonamente por a va públÉ sea para

ransporte de personas ó cafga o ben los destnados a actvdades especr¿es

para e efeclo deben reuni¡ os requslos sguentes

conla¡ co. tateta y paca de crculaco¡ vrgenl.: o pemso vlente

exlend dc por aúro.¡dad coñpeleñle

Ercoil¡arse en peleclo estado de fúndo¡amenlo y equpado pa¡a a

segufdád de condlcl.fyl¡dos sLS¡cupa.les de aclerdo

Estaf pr.vsló de lcs dspos¡tvos ¡ecesaros

n ngú¡ orfo tpo de cónl¿m.acón amb enla

Los !.hicuos lsadós por personas

debdamente adaptados y eqúp¿dos para

estrclas cond ciones de sequridad

pafa no prodlci húmo negro ¡
conrofñe ras eyes y regL¿menlos

discap¿cladas neberé. eslar

sef condlcdós balo

Ad clc¡! ñenle el có¡ go clvi eslabece e. ei afticul. I 124 que os I lL os s!]etos a

nscfpc'¡n debcn anolarse en e Reg slro de a Propredad para

inscrpcon ¿nolacón y ca¡celacón de os actos y conlratos realrvos aldomnio v

Todo vehiculo está sulelo a as veffcacones peród¡cas qúe ilen as aLtofdades de

r\s m smo e m smo cuerpó lega €stpu a en e Articulo 22 E Deparlamento de

Tránsto d€ la Drecco¡ General de ¿ Polcia oiganzar¿ l,^vará y actra zañ trl
regst¡od¿ vehcuos qle comprenda todos os que crcue. en e pais basado €n

e ro9 srro de lehicu os de [¡ n slero de Fi¡a¡zas Púb cas y en os repones de

aduanas d. .s velricuos en Íánslo E org¿nismo Ej€culvo medé.te ¿cuerdo

9!bernalvo podrá unfcar os regislros de vehicu os de M¡nisl€ao de Gobernacón

con e rcg slro fsc¿ de Mln¡stero de F ña¡:as Púb cas



remás derecros €ales solrre

púb¡..s s!s documenlos bros

Er\l1ic!o1125 ¡cso14 nelCódgoctado regula qúe e Reqslro d€ a Propiedad

nscfibra os velric!os altomolores y deñés múebl.s deflifcabes pof los

nimercs y nrole os de f¿bf.ac ón

dt E reg srro aeronául co e¡ GLalema a E¡ se¡(do amp o de de.echo aéreo

es e cle.po d¿ €ycs ¿pi.¿bes para e LSo de áÍe ncuyendo ¿que as qúe reguan

a lransmis ón de rad . y aso¡dasdetelevso¡ E. senldo esticto e térñlno se

relere ú. cañe¡te a as ¡o¡¡as aplcab es a os prob eñas eoa es de uso de.aves

La confe€¡cja nlernaconalde Paris en 1919 adopto a Coñvencón nlernaconal

de Navegacón Aérea Según ésla cada eslado posee pena soberania en €

espac o aéfeo dÉ su tefrtoro. y eslab ec ó clderecho de c€ar ineas aéf€as con

pfv egos e. tefa que podian oble.erse med¿¡te lÉlados b al-éfaes

Recon.có pa¡cialmente.l derecho de paso ño.cnle qúe se e¡t€¡de como a

lacu 1ad de vo ar a iravés de !n tertofo s. ater zar Las Estados Un dos

lomaron pa le ¿ctva en la rea zación de d.ha conle¡crón pero no olfaron su

E incremenl. de voluñen d€llrálco aéreo nlerñ:cona duranle os a¡os 30 Jr e

eicrme desafo . de l¿ a!¡acó. ¿lfanle a seglnda guera úlndal
evce¡caon a ¡ecesdad de lna r€9úa.ión más complela e¡ cuanto a a

navelaci¡n aérea nleñacona E. nov€mb¡e de 1944 se levó a cabo :
con{.erc¡ca nlem¡cona de av'acó¡ c,v, en Clric¿qo n.is adoptada por

represenrantes de 52 n:cones La conve.o.n p.oplso acuedos un alera.s

aceDtando el de€cho de paso ¡ocenle el alerzale de ¡aves extranjefas pafa

propóslos no comerciaes y a lbedad de operar lineas r¿gu ares Au¡qle vallos

páises irmaron esl.s acledos pocos lo ratfcaro.. por o que e eslablec m enlo del

fálco reg! a. de co¡pañias aéreas s€ reg! ó med anle



)e co.lormidad có¡ ¡úeslo ordenam¡.nto ltrid.o a popedéd de sleo s

ertende a es.aco aé¡eo conforme a Afticuo 142 de r constlucón de a

l?epulr c¿ dc Gual.m¿ ¿ Guate¡¿ a elerce p ena sobeÉnia sobE

al E ter to o n¿con¿ niegrado pof su suel.. subsuelo aguas nteriores e mar

rerlor a eñ á exlenrón que fla a l€y y e espaci. :éreo que se extende sobre os

La z.¡a co¡tgua de ñafadya@.tea marleflori¿ paÉ

F o o oa po.ó dé. Lo é¡¿ oJ

.t Los ¡eclrsos nalura es y vvós d€ echo

¿qlas subyace¡res a as coslas fueÉ de

econód'.a €xc usva. en a eiens ón que lla

y slbsuelo mar¡os y os exste¡tes en as

d¿r tefilo¡¿ que conslluyen !a zona

a ey conforme la pr¿ctca internaconal

En vltud de su solrer¿ni¿. y alenro a desafolo de la aeronavegac'ón e Eslado s€

ha vsto en a necesdad ilrldca de proleqer s! terloro en todo e espa.'o

¿érco €E! a¡do e derecho de navegación ¿éEa med anle as eyes resoectvas

E p¡ecepto construconal es desarorado p.r Decelo 563 de co¡!€so de la

R.púb ca Ley de Avacón Crr que esl¿blece a sobefania excrsva de a nacón

oo rp ro ó5o Iodo obó

polestad de a Épib ¡.a conced€r . neg¡r aúlorzacron

p¿rlcu aies dc n¿c o¡aldad gualem! leca o ertranlera para vo ar sobre s! tefto¡o

alerzar o amarar dentro sus rmles Toda .¿ve que luee en e lefloro €stá

scñelda a as ey€s y aúrordades de a rcpub c¿ qued¿ndo prohibrdo e atetrzaj€

Conforme el Aftculo 14 de á Ley de Orlanisnro Elecltvo Decreto 114 97 de

con_oGso de a Repúb c¿ cotresponde a L¡nslefo de comu.ca.ores y obfas

Púb.as prop.ner pa¡: su aproba.ión y .le.!tar .s ¡nskumenlos ¡ormátvos de

l.s ssl€mas de tfansp.rle lereslre fluva. maritfro y ¿éreo asi ccmo de las

feclo¡cias radiales y televsvas de t ecomúncacones .órcos y teléqrafos

\ e rndo po su pron a Fsrr(l¿ I e¡fl.nte ¿p .r( on Tanrbén debe velar e

despa.ho pof e cuhp m enlo de as estpl aca.es co¡¡enidas en os lratados y

l



JÉ"-+j
convenios sus.rros y ratlicados a ¡ombe de l¿.epúb ca sob.e as malerias d

La naleg¡cón ¿éea y e movimento de aeonaves nac'o.ales o exlrañlecs es

coñpel.¡ca de l¡inislÉ¡io de ComL¡.acio¡es y Obras Púb cas por condúcto

de a D rec.io¡ Gene¡¿ld. Aeron:utca Cv

et R€gsloJe.€ñcñrer05e¡Gla ema ¿ En

en.u€ntmn balo a ju.sd cc on de Minsterodesaud

coniroa a adnrnsra.'o¡ y eñ t

Gualema a os cemenleros se

Púb ca y Asstenca Socalque

E De.ralo gúbern¿tivo número 3l d€l 15 de ¡oviembre de 1871. prohbó €

e¡ter¿m ento en el nteror de las pob ac ones En nov embE de 1979 s€ em iio €l

oecreio gubefnal vo 2¡3 qúe enca¡gó exc us vaoenle ¿ la allordad mln cpa

a ccnslrucc o. ad ¡ ¡ srracror e nspeccio¡ de ós cemenle¡ os de a repúb ic¿

E Dedelo gubernal vo 2096 em lido con fecha 25 de ñayo de 1933 eslablecó qúe

a pfo¡edad de le(enos que as personas rñdvduaes y llrdic¿s tenoan o

adquefan pa¡a enl€ranienlo en el .€mentero genefal de 1a capta se comprueba

co¡ € tluó rcspectvo. debdamenle ns.fto en e regislrc dé.ap ¿s y mausóeos

evad3 en a admin sta.ió. delsetoco lú.ebre E Regamento de Cementefos y

Tralan ento de cadaveEs conlendoene ¿cle¡do guber¡alvo nimeo2171 de

Mrnsle¡o d€ Salld Fúb ca y As,slenca Sooa ¡egula en sL anicuo 31 como

¿lrbúc.n€s de os adn ¡ stradores de los cemenlelios d€ uso púb ico y sin

pe4uco de os padcuaes que en ca¡a caso es fLlare a municlp¿Ljdad ¿ que

perte.ezc¿n r.!ar a dla !n reg stro de enleramenlos en el cla se.o¡sgnarán

ei orde. cro.ológcoy o¡d ¡a¡ os sgue¡tesdalos

a) Nombre y ape do de rallecdo

b) Edad sexo profes ón y.fc o nacio¡a dad y vec¡dad

c) Llgaf c arahenle denlfcado en e qúe hubieÉ s do sep! lado

c) Fecha de fa recfr e¡to y de enlErc

el N,:r¡e.o de bro looypadd¿de Reqstrc Civ enqle a defu.ció. hubere



ndcados en l.s ¡csos anlerores co¡ os requistos minmos señalados y aque ós

orrosdeconlro yseguf dadqlesep.e!€ne.e¡susÉgamentos nlernos

con:om€ os Arliculos 1125 y 1221 del códqo cv Dec.€lo ey 106 E

R.gistradof de a Propledan eslá fácultado p¿ra evar os ibros necesafos

para e registro de ceme¡tefos con sus olas cales y setoicios l€nando

preirame.te os 1rámites y registrcs adm nlslmlivos para su constlucon

f) E R.gsrio ce a prcpi€dad ¿¡rueoóqc¿ hstórca y

constlucón Pclitca de a Repúb ca de Glalemaa

arricuo 60 forman el lalrmono culúral de la naclón l.s
pd-o, ooq o q.ó laq o, ' o o. di ri o d- oa <

prcleccón de Estad. Seprohibes!e¡alenacón exporlación o

casos qleorÉfnne a ey

E Ralsto de a Propiedad ArqueolóOca Hsló¡lca y Adistca es una instlrcón

pub ca qle tene por objelo a nscrpcioñ anol¿cón canceacó¡ y pub cdad de

os aclos y co¡tratos relallvos a os derechos que afeclen os monumenlos

y oblelos ¿rqúeologcos hstÓrcos y arlstcos El Regslro fúnci.¡¿ como

cependenca de nstlúlo de Anropoogia e Hslora de Clalemala e clal esh

obigado a prestaf gratutam€¡le sus sei/i.ios a p:lrcurres para a rdenllcacon

o. los objelos arqueo óg cos hislo¡lcos y arlistcos que poser¡ En el reg stro se

i¡scr ben os be.es áflueo ógic.s h srórcos y a 
'stcos 

pfop eded de Estado y os

oue sean pf.p ed:d o están poseidos por particulares

Los pos€edores y pfopielar os pal cü ares qledan oblqados a nscfb r en e req stro

men.onado las coeccones y oblelos arqleoógc.s lrslórc.s y arlslcos y os

lra3oasos qle afecl.n denlrc de ós ocho dias sguenles a aque en que se rea ce a



Los padcuares son responsabes d€ a gu¿rda y conseryacon de ros

posean y e Eslado es prestafa a cooperacoñ óeces¿ré p¿ra

r€cobfa¡ .lalqu era de elos Cuando no consle e¡ e regi3lro e ¿vso

¡noracór. s.lendfá como icita ¿ le¡enca d. obletos arqleológcos

¿ isr cos y anrertafá a ntefrenc ón de as alloridades para deiermrn¿r

9) Rcllslro de actos de úlma volntad E reg st¡o de actos de útma vountad

es ia 
'rslilrcón 

desirn¿da a daf efcaca a la vo lnl¿d dÉ .s tesiado¡es e nfomaf y

conloffe € Ad cúo 954 de códgo clv en Gúlema¿ los teslamentos pueden ser

Los comunes plede. ser ¿oenos y cefaoos

son especaes e tesl¿ñenlo de cego de sodó del preso el m ilar. e

naril mo e ororgado en ugar ncomlnicado y en e extfrñle.o

E leslamcnlo co¡in ¿bedo debe constar en escfitú¡ púb ca e. e .¿so de

testádenl. cefad. deben delaBe lra.scripcón de acla de olorgamento en e

F ¿do podl o ér ó E¡o é-¡o ó odo

encomendaf iu llarda a persona de 5ú co.fanza o depositaro en pdef de

nolafo cúaqúera d¿ estas l€s crcunstancas se hace constar en e acla E

rolaro o a pefso.a qLe tenga €n su poder el tesl¿menlo .efado d€b€ra

pres€ntaro a juez compelenl. luego que sepa e f¿ ecmenlode iestadof y a más

dor.- oo oó/do b"j.o-'"d- - oo dó dó o ddro ,oé o

É l.stai..to miitaf debe ser remlido ¿ fulinstero ¡e a Defe¡sa En caso de

fa e. e.to e mnslefo renlrá e tÉslamento a luez de últmo domclo de

d funto v s no es conocdo a clalqL er juzlado oe pnñera rnsla¡cia d. Émo cvl de

depalanenlo de Glalemaa para que d¿ olco. cte a os herederos y demás

nleresádos en a suceslon Los hefederos deben sorcitar qle e testam.nlo se

prol¡co ice E llez d¡cla reso ucó. mandando que se verifque la prolocoLzac ón

Para l¿es .f.clos e júez o e.tregará a notaro que desgne a mayoria de

hercderos o en su defeclo a que decida el propio ilez de co¡f¡rmdad con os

lt



De canformdad con e Aniclo 15 de cócigo de Notafado eln.l:rio que aulor.e

!n lesIanrerlo es(a obrgado a coñúnca o a regislrador de la propedad por

.scrlo. denirc de os quince dias sigúe¡tes ¿ a fecha e¡ qLe autorzó e

leslama.to ós d¿los erprcsados en e Articú o 1193 de Cód go Cv balo pena de

venlcnco qú.lz¡es de mL la s n petr co de as dcn¿s responsab dades p..aes

, cvlcs La 4rúla ser¿ mpuesh por e luez de prmera L¡stancra lralo cuya

llrsdccón se h¿lar.el.egstro y se apicafá a oslondosludcaes

s l@cón en quefueron olorgados o dentro de noveñta d'as

E *pituro lefcero bro clanc de códilo cv €gula o co.cer.enle al reg$lro de

Ieslanrentos y donacion€s por ca!sa dc mu.ne

Confornre os Aftclos ll93 / 1193 del Códgo Cvlgualemaleco en e regstro

d. rest¡menros y donaciones porcausa de núerte se hara co¡sta.

a)En e bro de restame¡los ¿b eros y de doñacones por.ausa de muerle

a r) E n.mbre de lestador o dona.te co¡ todas l¿s dentifcaciones que

ápare.en en e léslamento odonacD¡

a 2) E !!¿r lecha yh.ra

a 3l Erforoo Joios que e.ofesp.nden en e pfotocolo

a4l E rúhero / regstro d. papeL se ado e¡ qúe estuviere e¡tenddo e orgna

y a constancá de haber fi.mado el leslador o dona¡te o e nombre de la persona qle

b) En e bro de testáñe.tos cefados copa nleqfa de acl: que

cl En€ llb¡o de restamentos especiaes los mlsmos datos que c.¡tene e leÉl¿)

d) La amp a.ón ¡evocacón ñurdad o inslbsisle¡ca de lestamentos o

Ntue,lo cll.stador se Dresentará ellestmo.o de testamento abefto.ón dup cado



h) Reqslo de prccesos súcesorios e. Guatemala Fúe creado pof e Decr.lo

73i5 de conlEso de ! Repúbicá de Guatemala Se consderó nec.sario e

fúnc oram enro de Ln Bq srro p:ra lac lta¡ a comproba. ón de l¿ ex stencia de uno

ó más proces.s slcesorios de un: úrsna persona con objelo ¿e evlaf a p ura dad

de os msnrcs y os pÉ¡ju.os que elo pudefe causar el Regrslro de Pio.€sos

slcesor os esta ¿ c¿.eo de a secretaria de a cofte supreú¿ de Justc'a

Los lueces de prmera instancia y os notaf os deben d¿r év so denlro de lerm no de

oclro dias habres a pa¡lr de a fecha de radcaco¡ de respectvo proceso a

€n.arc:d! de Regélro de Procesos sucesoros de ¿que os qle se tram ten en sus

trbrnaes o ante sls olcos Esle avso.onlendrá por lo me¡ós os sigueñtes

a) Fecha de Éd cac ón y nombre de so cl¿ñte

b)Nombrc y ape ldosde cllsanle

clNombrey ape ldos delos padresde causanle

d)Ncmbrod. os presunlos lrerederos o egalanos

e) S e p.occsosúcesorioesteslanrentaro ntesladoo do.a.Ló¡ por.aúsade mLede

ft Frnra d.ljuez y se o de trbuna o nombres y ape nos. ¡Úmero de col€gatlr¿

lma yseloyd Eccrónde nol¿no

o ce¡llcacon de acta de defu¡cio¡ paÉ qle sea ¿ñolado en e bro d

E Aniculo 75 de Cód go de Notanado preceplúa : rese¡ra de osactosdeútúa
v.unlad m€nlfas vv¿ er otorganl€ de un testamento o donaclon pof causa de

nruefle soo a c podráerrendeÉetestmonio ocopa de nsk!ñeilo

E aul. decaralvo no podrá dctaBe s no consta que rue dado e auso pof medo

de rec bo extend do Por e reg slro

Er r.glsro está ob igado a proporc onar os infornres que solclen os tr'bun¿ es o os

enencer cerrlcacio¡es de sos ¿senlos La omsón o Eta¡do del e.c¿fgado de

r.lislio en exlender los .Íormes a que se ¡efere la ey.

ñ!la ¡e 10 a 50 querales qúe inrpo.drá € Juez jursdccon¿ en donde se



raCiqu€ a slcesón dchamula ngresará a a fesorefla de OrqansmoJud.a con

desiino a sus fondos pfval!os

) Regslro M.¡canl en Gualeñaa E l¡:tadsta gu¿tematleco Eddundo

Vasquez lvlaninez consde¡¿ qúe Registo lL¡ercanli esla ¡stllcón adhinskaltva

oue llene por oblelo ¿ través de su 
'nscrpcon. 

a pub cdad de ¡os dalos

eñp¡esafós ffe¡canl es a as empfesas yestablecme¡tos y

a los hechos / reácon€s lurdcas de mpon¿nc¿ para e trálco frercanl ¡

Para e rce..:do Rorefto CeNanres Gr¿n¿dos El Regslro ¡/tercantl €s Lna

orga.zacon Jurdca de carácler enrn.nlem.nle púb co y .uyá fnaidad es a

de da' sequridad plb cidad va dez ega y cr€d bi dad a ¡s transaccio¡es y aclos

E Reg slm f,rlercanl quedó enmarc¿do en e bro t¡ det D€creto 2 70 de Cóng€so

'l€ a Repúb c¿. qúe en el Artic! o 332 preceplúa E Regsiro Nt€rcant

tunco¡a.¿ c. ra cépl¿ de la repnblca y en los dep¿namentos o ¿o¡as que e

e,.crlivo delcnn,¡e Los €gistrado€s debefán ser abogadas y nolarios

..e!,ados lctvos guatemaltecos natúraes lener por o nenos cnco años de

€lerci.. profesonaly sú nombramento lo hace e elecltvo a través de llnst€ro
d. Econoña no crea subordi¡acron Los ados del regsl.ador so¡ re.ldbes
anle e luez de Drmera nstanca d. ramo cv corespoñdienle, savo en .u¿nlo a

sÍcones en cue pnceda er ecuÁó adfrrnstalr. de revocalora anl. elMnrsl€ro

E Regsro l¡ercanl es púb co en gua foma lodos os docume.tos bros y

actrracones que €f e se eJecúlen Elexamen de brcs e ns.fipciones ongi¡a€s

s¿ sulela a reg ¿ñenlo ,nlerno .lel fegisl¡o y causa honoraros E Regislro

l"lercant ten.competenca en toda la repúbrca menlÉs e ele.livo no resueva

su orlanz¿cr¿n en olfas zonas o deparlamentos



cr ,e e oe oée .,,o o- d-ror'1a Reo'.-édo¡ vó L¿ r, !F, ó ár dé ra "-," ff1l
- ! ¡edod oo ncs oó o' 1ó doc ó re"d-" ro eG\*i|!

es slslituido po¡ ei Registrador Mercantl suplente. deslg¡ado pó¡ el Organsmo

Ejecltvo qlen tene por atrbuciones proplas, ser e Jere del Departamento de

Aseso¡ia y Pfocuracón de dclro Reqstro

Inscrpc¡o¡esquesepueden le!ar¿ cabo en e Regstro lülerca¡til:

Actas de asamb eas exi¡aordi¡arias

Avlso de emis ón de ¿ccoñes

j) E reg sl¡o de la Propiedád Inteleclua: E derecho de propedad ¡o opefa

ún camente sobre bie¡es malerialesilamb é¡ as cre¿cónes de á inleligenc a húmana

son si.!! ar y paftcu a.m€nte oblelo de est€ derecho

Lafaie 'consderajusto qúe e autor de üna obra cientifca iteraraoarlistcaya!:rne

inlentor o cr€ador de marcas. dlbujos modeos. embemas y vñelas, teñgá derecho

sobr€ su creácó. y pueda se¡amparadó en casode es ónlurid ca '

Socedades mercanú es extranJeras

coñerc a.tes indiv d!a es

un púnto de referencia mponante para Guatémaá es la nlroducción de a lmprenla

por José de Pneda lbará en e año 1660 medanle elpalrocnio ecorómco de Fray

P¿yo Enfiquez de R vera Obispo de Gualem¿ a y as ver¿paces La ñálera estuvo

¡elida por las nomas vigentes par¿ a peniñsu a bénca. conces ónes especifcas

pa¡a os t€rntoros de Las lndas como af ma e tratadsl¿ español José ¡lla¡ia ols y



precepros g.ner¿es TamDoco a conremplo a construción de 1343 quedando

som.lda a msnro rélimen ap cado supleloriamenle Co¡ e adlenmento de a

c.nsllú.ón 'b.ra de r87r s. emtó a prmera ey sobre derecho de ¿llor

nr.dia¡le e Dccr.lo llbernatvo 216 de fecha 29 de octbre d. 1379 con e

liluode Ley de Propedad Lleraria Dcha ey flederogad¿ por Decrelo 1037 de

3 de lebrero de 195,r qúe conlene á Ley sobre Derecho de Aulor €. obras

L !erafas C enl fcas y arl sl.as

La Asociac¡n ¡e ALtores y coñpos,lores (ACAYC)exge e regrstrode asobrasde

sLS mienrbrcs par: renenos coño ¿utór€s AGAYC es lna pe6o.¿ jur.lc¿
_o y o-__o oó !

dispos. on€s esiat!:aras tene como ln especiÍco la delensa greñ aly eco¡ómica

E Ani.!ó 1r do os estalulos de AGAYC preceptúa e so.lo tie.e aobgacó¡d€
regslraren a enldad sus obfas

coiro reqlslcs de inscrpcón se cxige co.sgnaf e litlo de a obra qénero s se

:ncue¡tra editada o néd1é s' está lrab¿d¿ en dlsc.. mpres¿ .¡ p¿pel o

ncrda en peicua ei donde se difunde si fue edl¿da quén a editó s es

gfabac ón crándo se h zo

A emitrse ¿ prmefa Consltlcón Federal de Cenlo Améri*. se contemp

ú¡camenl€ a propied¡d común debendo acogeEe ¿ propredan nleectra

k) Regislro de la Propedad ¡.dustrial E Re!slro de : P¡ope¡rd ndustrá

es lrnramenrc..n e Reqsl¡o Mercantl é rccenle c€aco¡ en ¡uesto pas

S! nstl!. o¡alzacón es resL lado de Corvenio Ceñtro¡rercano para a

Proleccón de a Pfop edad l¡dlStr a lfmado por os respecl vos pen p.lencafos de

as f€pub cas de Gu¿lemaa Honduf¿s Nrc¿ragra E Sa vadof y Cosla R ca e 1

de luio de 19eO poslerormenle ¡atfcado p¡r e Cong¡eso de a Repúb ca E

convenr. adopta €ls¡steña de pf.te.cLón m¿rcafia atrbltvo ya qle c.ndico¡a a

adqusi.io¡ de a propedad de a marc¿ a hecho de su Egisvo .on o c!¿

deberán enlendeEe que eslén e!.|úidas de su proteccón las ñarcas clya

propiedad se lrlbiese alca.zado p.re uso
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E c.nvero cenroamercano pár¿ a Proteccón d€ a Propedad ndustria

cn e adicl o 17: e témrnó de relst.o marcaro es por d¡ez años y

ren.larseclantasveces se qu er¿ porlérmno gúal'

La ñar.¿ se co¡sd.r¿ como ble¡ mueble y entre los derechos qúÉ erpresam€nte s€

consgnan.¡ favor de a marc: relslrada púede¡ seriaarse oposiDón a que

.üo ¿ regslre mpedf a usurpación prolrbr ¿ npodacón ¿e m€rcanci¿s qLe

osteñleñ ¿ úlrca lsurpado¡a. resafcmento de daños y p€rJucos i inlefre.r en

a denlnóa de de los traspaso de dereclro otorgáfrie¡lo de lcenca de lso a

ter.er.s €n a nle qenca de qle para ¡ cesión y el pefmso de lso produzcan

€ieDl¡s co¡tra rerceros es menester a nscrpcon de los aclos respectlos en

e RegslI. de a Propredad l.duslra de confornrdad co¡ osAr(cuos26 27

30 31 32 34de Co.veno

E Aftiouo ¿8 dedcho Conven ó delñe e nombre comercial como e sgno con

que se denl tc¿ !¡a enrpresa o establecff,enlo merc¡nl Las ¡ spos c ones de

a los nombres de eslabecmenlos en qe¡era

claesquera qle sean sus act,rdades merca¡l es especilcas e inclsive a de

La .{ ncón de derecho sobÉ por denuncia de sd prop elaro

por cadlcidad. clando lm¡scúrido e pazo de dlez años del reg stó ño se

pde su renovación y pof n! dad de conformdad co¡ e 
^dicuo 

42 de

C¡nlero Ce.lroam.rcano pafa a Proteccon de a Propedad l¡duslria ésta útma

:) s ér regsÍo 5e h¿oen petu c o de melóf defecho de u¡ lercero

b)S € ÉgstD se efeclúó a rombre de qlen le.ga o haya l€ndo virclos

a pe¡sona que ya hubrese reg stfado ¿ marca en olrc pas

.) S el ¡egistro se e!ó a cabo conlralniendo disposrcrones de conveno (Alticuo

.1¿ d.ic.nven o cenlfoañer cano paÉ a Frotecc'ó. de a Pf.pledad l¡dlslfal)

su propedad se adouere por e f.g stro efectlado de co¡formrdád con e conve.o

C.nlr.anr.rcano par: a Proleccó. de la propedad lnduslral



,ágq
!," .¡rtf1

l'rd!stna que todo o re atvo a a Prop edad ndLSlria se encomendafa a una

D re..ón G.nera denomin:da Regstfo de a Propedad l¡duslrla acarcodeun

Regslador qu.n en los casas que o añerten p.drá ser srbstluoo pof !n

s!pen:. T¡mbén habra !n secfetaro para sef Regstrador Propielaro o

Srpe.te se rea! e¡e osle¡ta¡e tit! o de AboCado y Nola.o

l) Reqstro de ftr]ercado d€ Vaores y t/ler.a¡cias E Decrelo

congEs. d. ¿ Repúblc¿ crea e Reqstro de Vaores y lletcancias

p. n. pa nrenle e co.tro de reg slro y llfc dad de os aclos y conlr¿los

pof as perso¡as oue acluan en os mercados

Dcho cu.rpo eqal c.nceplúa cn € a¡licu o 2 como vaores lodas aaue os

doclm.nlós t lu os . ceftil*dos accones t l! os de c€d lo tip¡cos 0

aLipcos cuc ircorporen o repÉsenleñ segú¡ sea e caso dereclros de

p¡.pedad de cr¿drto o de padicip:cón Los vao.es podrán crearse o emtrse y

neg¡c¿rse medanle cuenla asrmsmo eslabece que son

nre¡cancas lonos aquc os benes que no esta. e¡cúdos del comerci. por su

mtura ezr o p.r disposic,ón de a ey

E Ártrcuo 3 de Decrelo 3¿ 96 de congEso de a RepÚbi.a p€ceplua se.r€a el

Regstro de vaores y Mercancias como un órgano de MirslerodeEconóma con

cará.tef estrclañeite t.cnco cuyo obleto es el conlo de a Jufcdad y Regstro

c. os a.l¡s qúe re¿ i..¡ y contmlls que celebre¡ as peE.nas que rnletoene. e.

l.s nrercadós a que s. reliereesta ey

P¿ra a negocacion de as olertas púb cas la ey estáblece dos tpos de marcados

€ mcrcado blBáti es aqlelqle se desaro la d.nlB de Ln: bosa de comefcLo

E merca¡o eÍrabuEál es aquelque se rea z¿ fuera de las bols:s d€ com€¡co y

qrcporesa€zón .oeslabasrjeto¿rcqlañe.tacor¿lguna



E Re!slro deVaores y

pcr e Prcsde¡re de a

Merca.ci¿s esla¡á a ca¡go de

Repúb¡.a, para !n pe.odo de

un Registrador nombrado

L¿sfúnconesde Regstro de Vaores y M€rc:ncias de co.rormdad con la ey sonlas

a)Regslra es á más impor¡anle y se reaizam ueso de u¡ eramen exhaustvo

de a d.ounrenhcón pfesentada para so claf una nscrpcró¡ verlcando qúe se

cLmplan os requsrtos ex'qdos p.r a ey sefán objeto de nsÚpcóñ re!'stfal

¿s bok¿s de..merco o los aoentes de bosa. os agenl€s de valores, as ofeftas

pib cas de va o€s (en affbos mefcados) os contElos de fondo de nve6on. asl

o o pF'.o é doo ra, r'-io e "fi"do¿ d- i" oo

b)Normaiva o de reg ame¡laclón el egstro debe emitr os regamenlos sobrc

sú or!¿nz¿c ón ¿dm ¡ slral va y de lunc onam enlo

cuaes se deben reg r las peBonas que actúen denlro de los mercados burcál y

c) Vg anca y fscaizacón esla ¿ctvdad se ev¿ a ravés de contol de á

iurd cdad d. actos y conlra(os real¿ados porlas bolsas de comerc o. os agenles e

.sliluc.nes auxi ¡res delme¡cado deválores

ñl ReS,slro de C udada¡os La inscripcón den e Reg sl¡o de ciúdadanos es

ndispensable pá¡a e ejerc¡c o de os derechos poitcos N.!ún cudad¿.o podrá

eegú o sef e ecto s n haber cump ido pr€v am€nte co¡ 1¿ equ s 1o

Qu enes ¡o eslan irsc¡itos debe¡ gesl¡o.a¡ todo ó necesáro pafa su .sc.pc ó. a

que deberá racerse€. forña gratúrt¿

E Aniculo 2 de Decrelo Ley 1S5 Ley EectoÉ y d€ Partdos Poitcos eslabece

qle so¡ c udadanos Iodos los guatemaltecos mayo€s de 13 años

con e docúmento ertenddo pór elRelislro deLa c¿idad de cudad¿no se acred ta



- ' _.ó?
C lCadanos o cor l: an.hcón en a cédu a de veci¡dad

Sor deEchos y debe€s ñhereñtes¿ oscudadanos

a) Respelary defe¡der ra consl,lucón Po I'ca de la Repúb ca

b) ¡.s.ribrse en el Re! slro d€ c udadanos

e)Oplar a carcos púb .os

l) Ve ar por a berl:d y eleclvdad d€ súfragio

!) Der.nder e pr¡cpó de ¿ler.ab dad y

presidenca y v¡cepres denc a de ¿ repúblca

h)DesÉnrpeñar ¡s flnclo¡es e ectora es para

E lrb!.al SúpÉr¡o EectoÉ es ¿ máxma altofdad en matefa eeclora Es

ndependenle y de consgucnte no está supedlado a organism. égLñ. del

Estado coresp.nde ¿ msmo L¡a asgnacio¡ ¿€ medo pof

.i.nto (0 s%) de pfeslpueslo general de neresos ord naros del Estado para

cLbri os gaslos de sú lúncion¿mienlo yde os prccesos e eclo¡¿ es

D cro rr bunal se ¡iegra con c f.o mag strados I tu ares y c.co mag slr¿d.s

slpenres ee.los pof el coñgreso de la Repúb ca de lna nómina d€ t€rnia

canddalos. propúesta por a Coñ s ón de Posl! a. ón

iasqLesean 0es gnaoas

Adm n s(¿tvamenre e Reg srr¡ de c udad¿nos conrpf.nd.

á) L¿ dreccon gen€rald. regslfo con sede en a.ld¿d.apita
b) una subdeelacón cn.¿da una de ascabe.e.as mu.cpaL.siy

c) as ofc.as y alenc as lue aLtorice e Tr buñal supreño El.cioral

c!¡p m ent de las lúñc,ones d€ Reg stro de cudadanos

La d rec. ó¡ qenera elercerá su llrsdi.cón en tod: a republrca y as

y subd..gacones en su3 respecliv.s l.trilor os

E Reg stro de c Ldad:nos es !n órgano lé.n co d€ fr bun¿ Slpremo ElectoÉ y lene a

s! cargo las s!r!lentes funcones



a) Iodo lo feac onado con as i¡scrpciones de os cld¿danos

b)fodo o ¡eraconadó con elp¿drón e ectrral

c) CLmplr as ¡eso !c ones y sente¡cias jud caes que se ie corlnlquen

a aclos de nallfa ezá e ecto¡a

d) nscrb ra os ciudadanos a cargos de elecclón popu ar

e)conoc€r y resolver acerca de l¿ inscripción, súspensón canceacló¡

i)las demás que e señalen las éyes y reg amentos oe Tribu¡a supeño





'Los s stenras Eg slEes son el res! l¿do de una arga evolu.ió¡ h stófca de

régime¡ lúCco nmob a¡o Nnguno de elos es comp€lamente orqná y

lampoco eltraio a l.s ofos En e cuÉo de Los años. as egisl¿ciones han do

tom?ndo de lio y olr. ssl.ma de as cafaclerislcas que más se acomodan a

as costuñbres ocaies paÉ aseguraf e¡ sú rég ñen inmoblaio regstra a

fna dad ulfia de garanriz¿r e fáficolufidco r

E dereclro reglslfal no púede ogra¡sús.blet!os s no cúen1: co. u¡ sslema que lo

hag¿ €gar de o abslracto {la noma) a lo co¡crclo (a actilided regstfa)

cabane as ¡d ca que e srstem¿ reg slra es L¡ conllnto de pr ncp os ¡orm¿s o

rc!¡s ógicanreneentEazadasenlresi ¿cercadeunac.n.ia.matef a

flay allores qle cúando haban de sstefra regslra lo releren con exclsivdad a

Re!slro de a Propedad nnaEbe s¡ ampraro o expandrlo a os d€más

Regislros Pub cos ou zá esro se deb: a qle a gé¡ess de regislro y sls sslemas

eslá lado ¡ a propiedad lnm.bliafa Asi por elempro Roca s¿slre al abodaf

e tema nd.a qle A habar del sstema de ordenacóñ iuridca de a p.opedad

i¡¡ueble lray qle reler6e a lo realvo a a tansmsi¡ñ y gravame. o se¿

s tuaree en e campo estrcto del Derecho l¡mobi ario

E. esre senldo podeños decrque entendemos porsilema reqstra a co.lu.to de

pnncpos y fomas qle sguendo u¡ ordcn lógco debdamente entreazad¿s

tenan pof oblel. .qÉf a €alzacón a lfavés de dislntas lnslltlclones públicas

de l¿ actividad reg slÉl que son pop a5alderecho nhercnle a esta mal€. a

21. Clasilicación de os sistcmas registrales: La evo!cón de l¿s ¡sttucones

lridcas qúe lenen r.la.ór co¡ el derechoregsl¡a h¿ despeftado en a docvn:

y en a pfacica dÉ os diversos paises e ¿doptaf agunos cflefos para e
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Ar se plede c as fcar los srstem:s Eqstraes en dos gra¡des gfupos

,) De acuefdo con er ulaf en qle se eslabezca que pleden nenonrn¡Be

s steñas es{abecdos con criero geopolitco y

i) Los qle se deleminan toma.do en cue¡ta a rou¡¡ en que a nscrpcon

al Sslei¡as Reg¡slEes segui e ugar donde se estabezcan Se ha adoplado el

establec m.¡to y odenac on de feg skos pub .os aiend endo a a ¿mp a y Édlc da

ertens o. l.trl.¡ ¿ escasa o .omp ela dens dad de ¿ pob ac ón La orga. zacón y

ssleñal¿¿cof de feg slros gnan en Ézon e nfluenc¡: de las c¡cunsta¡cas

qeopo lco .lridco d. cad¿ pais Por o ianlo estos sstemas relslrales v¿ria.

s€gún as venl:las y bene¡cos q!e es dispe.sen sLS pop as egislacion€s de do¡de

s. c¡igeqlela oruániz:con estalai nfluyee¡ a oruanzacón regislfa'

b) Slema difuso o descentra zado Al sslema difus¡vo podemos denomn:ro

descenlr:izado por eslaoecer asenlos o reg slos en lodos los puebl.s o

.¡udades ei donde er stan aLlord¿des oca es por ejeñp o secretaros de

¿ a responsab dad y clstodia de todo cuanlo obra

.scrlo e¡ for¡a la que perflén ser p¿recdos a nrs¡o sste¡a emDeado

para os re!sfos civ es que operan en Gualeúa a a nve na.io.a Este

s's1eú¿ ¿.le todo es ap cado en estados de exlenso leritorlo y densa pobacLón

aunqle ero ño mpl.a que se pueda ap *r taúbre¡ en eslados unlaros

especra!ñ!nte en os feg stros de p€fsonas frcqstrociues decldad¿nos etc)

.l sislema medo o ecéctco Esle sstem¿ se ubica en una poscion ecéctca

toda v.z qle ¡ecoge lanto e sslem¿ dfuso.omo el co¡cenlralvo es conclador

de ambos sslemas y se denom na aslpor eslab€cef regislos €xc!svameñle en as

old¿d.s o .¿beceras depadañenlaies más mporlanles o de d¿yor nfuenca

E.clañtoa nnarebesymlebes de.tlicabes ese sstema que rge en Gualemala



pcr efisrú un pr¡¡ef €gislfo c

er a.abecefa depanare.la de OLelzallenango

p¡op:o ámb ro leftoriálo l!f sd ccón fac!l¿dos para

s.a meneslef tutelaf y robuslecer con a sequrdad

.€q$
,?f - -""1-"",., 

". 
.."_"" ",.&l,: *,

,"o .,ru, .r.nlo .,lo o,on'r,1fu;:l
lúidica qle enlraña a c¿da

Porm nsr.r. de a Ley del10y 28 delu o de 1933 12 d. jun o de 1934 y I oe lu¡ ó

de 1936 se han d strb!do cefto numerode depana'¡enlos para cada reqsro con el

' oó q.! p óo oL" -." " "do
corespo.déndoe ¿ Pr nrer Reg sto de ¿ Propedad zo¡a cenlfa os

depaftahenlos de Gú¿lemaa sacalepquez Chrm¿le¡an9o s¿nta Rosa Jaapa

Jutiapa zac¿pá Chq!'mula E Prcgreso zaba. Pelén Ala \letapaz I Ba)a

V.r¿p¿z E Sequndo Reg stro coñprende lcs depadamenl.s de Oúetatenango

Reralh!e! suclrlepéquez -loionicapá¡ Huehuetenango Sooá C!ché y San

foda 
'nscrpcón 

! opefacon no nebe rea,¿rse en ¡sltucón regislfa dlslinla a a

qle a ey ha prellsto como luf sd cconál ya qle.¿da L¡o de el os l¡ene eslip! ada

su prop a porc o. {erlor¿ ¡ara sL funconam ento

s hubeE dudá ¡especlo a qué Regislm cof€sponde a operacrón reg stra de una

fn.a por estar €¡.lrvada e. dos o más departaúenlos

civ na.ona se estabece e. e Adicuo 1133: cuando a fnca coresponda pot su

srúa.ón a dos o mas depanam€ntos se nsübf¿ e¡ el Recslro de letrloro

donde.stúvi.fe en.lavada a casa de hablacón o las prncpaes olc^asi en s!
aelcctó cn e Re_ost¡o del d€padamenlo donde esluvrere ubrcada la mayo¡ p¿rte

de tereno En qlaldad de cicúnsl¿.c'as. s no lrubiere casa n olicina e

nleresado ¿ rns.rbrá .n cLaquera de os depadamentos en qle esl€ stuada a

d) s slema .o.cenlral!o o centfa zadó Esl. sstema conbe¡e sls propas

p- oo- ood - .o ol¿ /o



deDa¡l:nrenta es u¡ feg stro u¡ co es decr toda una É9 ón o zona o b en toda !n

no efc I cmós posreformen e

'Este sstem¿ ¡e €gistro único prese.ta agúnos

€stalza € trafi.o luridco b) los nl.resados

sometd.s ¿ d srancias poco cófled das c) as

resula¡ súmamefle lfavosas u .nerosas y looa

pais púede lrodl.¡ fuerte.ongesl on e iequ ¿rdad

e tráfco l!rid.. se¿ numeroso

inconvenlenles: :) paralza o

en sus gestones quedan

.scripcio¡es ! operacones

a co¡traiacón inmob iaria de

e. a mar.ha de ¿ olcna dond.

. I s sle¡a irancés: se denom.a as ya que su o¡igen y desaro o se ha rer ¿ado

en Fr¿n.i¿. ¿doptando algunas modfca.ones asi por elenrpo en sus incós se

l¡ansc¡ibla e docLmento €gslra nlegro pero a¡te e h€cho experme¡ta de ¿s

l:reas qle dc¡r¿.¡¿ba a ey É 1921 honorogó ¿l procedmento adoptando

idénico ssl.ma qLe e seguid. para e regslro d. as lripolecas slplanto asi as

lransd pc ón por el archivo de traslado o copá de la escrlura

Eltmbal. d€ tansdpcón es ettenso pcrcrantoquee nsltumento de '¡!ta.on 
d€

a proredad ie lr..scrbe inl€gÉmente.n e fegrslro es decr se dñe a !n
régmen ne trcnscrpcic. de documenlos qre se depo.'ta¡ y ¿rchiv¿n e. l¿

irsrrLc ón reg stra por nqlroso orde. a fabétco de os noñbres de os

propeta os o sea que e relrslro ¡mob ia¡io se levá por noobres de

peBc¡as y no por Jinca por o qle preem.en. a prb ictafa es con respeclo a la

persc.a y no ¿ bien nmuebe o cosa E sist ma fancés desconoce pues e foio

re: e. senldo lécn.o reg slml o sea coño hola ab efta a cada tnca en a qle s€

encLeñtra e h slóra lúnd co de la ñ sma

e) Sster¡as de Rellstro según a lorma e. que a inscrpcon o

rcqstro se rca za Esle sslema se subdvde pafa su estldo de la sgle.te

Los a.los relslrabes pafa su oper¿cón deben conslar en documenlo púbi... pero

son adr'tdos os dccumenlos ¡rlados p.evio a ser protoco zados en e regislro de
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propedad se ra.scrbe e. e r.g stró y po. oden afabélco se ¡d.an os

nombres de os propetaros c) e a.lo de constilucón modiicacón o canceacón

de hpllecas o de otros lrév regstr. y se a¡ola en e

re.e ..o pers..a d) os regsrros se forman con as copas de as lenlas

perrLlas donacicnes etc y co. los exlfaclos de as lrpote.¿s u olfos deiecrros

rÉaes ye) a pr bl c dad es pefson¿ esloes a base de reperlofos alfabétcos qoe

enlncan e no¡bfe y ape ido y demas alfbdos perso¡aes del propeta.o, esto es

o pfn.ipa. o accesoro son los exlfactos parcela.os tr¿satvos o dec¿ratros de

Las cárc0tefistc¿s de sstemafrancós e¡lre a prncipaesestan

. Es persona y ¡o rea es de.I se crcu.scribe a a nscrpcón por repe¡loro

a fabel c. y no p.r a cosa ú obl.lo !!e moliva e relislrc o que induce a creer qLe

los t€rceios co¡ ¡teres e. las 
'nscrpcones 

se e¡clenl€n desampafad.s

jLfidcamenle ya qle con !ñ lioúónlmo o u. sóo nombre onrldo o mal esúlo

evderclae qrave nconven enre de esle s stema oqueha.eqlefale abasedeuna

piesun.ón de exactlud €q stra

. E regslro d. os aclos req srab es es facutalivo For lo que buena

canld¿d de .s nrsmos no son presentados a reg'slro pof . m 5mo se Éa za soo

. se :eva e regslro por p€rsonas y no por lincas mediante copia

ieÉ de t1!ó lÉs¿livo de domnrc (lra.scripciónl delándose a marqen algunos

prncpos qr. nspran el derecho reesl.¿ laes como: e9tmacón fe pÚbl.a

reglslm e detE.tosrcesv. especaldadydelermLna.ón

. No efisrÉ ca lcacón req stm € .eg strador se rmla ¿ arcfrvar os

doclmentos presenlados sin s.meterlos: exaúen previo acerca de su e!¿ldad

'IaLcono h.mos eramnad. este sstema notaros qle es totamenle ¡ferenle a

!re flncon¿ ¿n nu.st¡o medio regsfal qualemateco yr qle es un ssten¿

regislr¿ poco adecuado en o Elalilo a a propedad nñuebe por os debles

eiecl.s de a nscrp.ón ¡sulcientepara gar:nt¿ar ¿conlral¿cÓn dernm!€bes
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dela constanc¿ de la ¡scrpcónydeordencrc¡ologcoenquese erecbo Por

o cua e pr nc p o de pr ordad llega ún pape prepondefanleñente eragerado

Aun crandc esta cr I'c¿ como y¿ o etp camos e¡cala especfc¿ñente en o que

ospecta ¡ os reg stros de la propiedad ¡muebe. ya que opnamos que este

ssl.nra pledesef flncon: paÉotrore!stoen¡úeslromediogualemateco

e 2 Srsle¡¿ Aemán: Se

gerñ¿¡co ya que ha sdo

conoce como sisle¡¿ de foio €: o ssleña

derecho aleñ¿n e qle o lr¿ d.saro ado e¡ melof

Ue a.ucrd. ¿ Roc¡ Saftré se puede €nt¡caf los sE!entes princpos

sLStanlrvós d. esle s slema

La un dad bás ca es a fnc¿. a cada !n¿ de ¿s cua es se e ab€ un lo o en e cla

aparec.loCo. lr stofa jur d co del nmueble. os derechos rea es codo

e dcmno e usurrlctó y las seddúmbres los gravámenes hpolecrros o

En e S stem3 Aeman a r¿zon de s.r a nscrpcÓn es á cosa. que cons sle e¡ llue

En os bros de inscripcón se abre para cada fnca una lroj: especal coñpuesl¿

de s. s fo ¡os o sea de doce pag.as a prmer¿ de éstas hace d€ po¡tadá y a ú l'ña

está en b an... pare.rendo lodo un fol.lo' '

en núcsl¡o nredo e Reqislró de ¿ Proped.d eslá oruanzado por eleslema de

amaoo fo o re¡ qúe óóns ste e. abr¡ una .Le¡ta cor¡e.le a cada I nca

pelecta¡¡e.te ndLvdual¿ada s n neces¡dad de egar a sstema de cas as Esl€

sstemade fo orea lueiomado de a ey hlpotec¿ra esp¿ñola delocho d€ lebrero

de 19!ql y e pfmer asiento de Regstro de Hpoleca que se hrzo en Gual€mal¿

fue e 2,1 de abf de 1367 y s€ encafgó p¿ra a e aborac on de u¡ anlepro/e.to a
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neOo.ioluridcó ñerecen €specal

cl.acia del lráfco de los bÉ.es

La lÉnsm s ón c.nsttucl¡n o modfcacio¡ de

ltencon ei esle ssteña pues constlúyen la

A¡emás ie a nscrpcóne¡e folo elnupcadode nslrumento que se enlrega

pasa a form:r un archvo pof tom.s que pehle en cuaquef modeñto logfar ra

infom¡cónq!ÉsereqLjere.locua rcbuslecee pr¡cpodepub¡cdad

Sc oora a delcrmina.ó¡ oesDeca dad d¿ l¡sdereclros nscfb bles

Lapf.'dadde os derechos regislrabes sgúe are!adequee melor en liempo

La acrrdad ca frcado¡: del¡egslradof ádq!ere en este sslema !¡ cafácler

""oop .. - - o-.r q¡ - o dé'é !o -¿ó

solelos a inscrp.ión están larahvanrente detem n¿nos por la ey En nueslo caso

p.relemplo . CódgoCv ¡dica qLe ¿ctos y coñVatos deben inscrbÍse

Por o a.le.o.ñ.nle ndcado y por l. menos en o qle se refere al reg sro de la

po ó éo ' oo o o ó ó - ! o,id-¿do
prcsenla como modeo de un bue¡ s slema reg slra

e3 Ssrema auslfa ano E5te sstema lañbén es denomrnado sslema de a.la

f.r¡ens o smpleme¡le Sisleña Toreñs en ho¡or a s! precursor e úiandés sr
Robed Rcrad Torens .t¡os o dentf can por l.s efeclos qúe prodLce como sstema

ce a luerza probanle lrab'endo sdo .51¿!radó por vez p¡mera en Auslraia dei

Sur y uego eiend do ¿ otros lerloros auslra anos Fúe ¿dopt¿do p¿ ¿ ¿s



Esl¿ ssle¡¿ es más qle lodo de ap cacón e nspia.io. coloi,ll por o que se e

r¡pLso¿ múdrost€florios de ñpefoBrilá¡.o a colon ¿s frances¿s y espano as

Elp ar fundamenta sobre e¡qLe se sosliene esle sstema r¡dca en qle tod¿ a

tefa es Dropedad de estado. por ero ros tit!os de pópiedad que otorg¿. en

pape pergamrn. ! olrc de gu¿ r.sstenca lenen ré cua dad de sef fevocabes e
iioblelabl€s por a c afa y frrme cedeza de qle han s do e¡ped dos en nombre d6l

Eslado poflo que se dce qu€ este sstena esta onentadoen e trtuo rea esto es e

documenlo ofc a que hace fe en cúa.to a ¿ rea dad fisica y llridr.a del

nmu.bi. translerdo anulando en consecue¡ca la fuez¿ rea ¿ ros liluos

erpeddos por e gobemo por o qLe os pf.ven e¡les é !¡a
.nale.acon pádcuar e¡ Iazon de alqL¡as cr.unslancas legales ó vcos, pLeda

Are res! ten e¡puestos a al!ún pe igro lu idico o no revesl r e car:cter ega¡

espe/ado E¡ la senl do e s stema Totrens tiende a a slsllúcóñ de os titulos

de lá tropedad ema¡ados de a c.ntrala.o¡ po¡ ún litúlo olorgado p.r el Estado

Asi lclcamenl. se suporc q!€ ¿ liera ietorna ¿ a naclón y e gobemo a.onc.de
a que rrasl¿ enlon.es ¡o hubo sa do de su domno

Desde a¿nlef of pÉrsp.ctva lodolturarquéhayaadquf dolierab¿joeslesstema
se repLta c.m. súc.sordfeclo de Estad.. en consecuenca c.mo lcco¡ ega se

Ésl ¡a que por vnud de ás irarsre€ñcias que esle fealce vlele¡ as propedades

a su a¡tgúo d!.ño (a na.Óñ) y que e adq!rcnle aljuzlarce qle es dreclo de

Esla¡o posee !n lilulo cuyoderecfró es inaD¡labl€ desde todo pú.to de vslá !

fansm si.ncs de dom n'o y surg,o a l: v da a.l!a feg srral b¿lo e nombre

P¡.p.d! ¡./ ..s dectr Ada .le l¿ Dtapre.lad rcal pa. est¿r documenlado en

Se3un eldle . de Bari.s Casllo alunos rasg.s fL¡d¿menl¿ es iuslr¿n :s caras

r'o do d"é . dóó ó.é'é..p- odo dc;

a) La nnatricu ac¡ón repres¿nla e ingreso de a ln.a a reg stro y.onslluye e punto

de pa¡1ia de s stema para enlrar ¿ mundo reg stra se reqü ere so ctld escrita d-"1

nleEsado d r g da a Gq slr¿dof g€nera. ¿o'lunlando e liu o dc prop edad p áno de



é l rca expeddo po¡ ¿grmensof ed ctos y a¡uncios erped cón d¿ litúlos

ú.a ñporlanlc y c.mpi.ada operaco¡ p€ro fea z¿dé a .malrcuació¡

ds sú.esivas ope¡ac.ncs se s mp ifcan exl¡aotu naramenle

b) fitu o nsosLt! b e La pr€sLnc o¡ de exactlud de a prop edad va !n da a

docuúenl. po¡ e ó e Ii[ o es nsrsrituib e para poslerores ¿ctvdades Jurid c¿s

ct ¡¡atrcL13. on L¡ nñatrcu ¿cón o regislro de titulos se eslab ecio. €n In
prr.pio como vountara p3r¿ os pancula¡es y forzosa para quie¡es comprabar

letre¡.s a a corona o ensL cáso cu¿.doésla osconcedra

d) Reoslro consllúlvó E reg stro es consltul'ro y.o decaralvo pof supo¡.r

lctc a'¡enle q!c. Estad. es e ofq¡nafo tlu ¿r de a ier ra

9) E Ssiema ALStra an. es u.lip.ó €lemp. de fegislo ceñtra zado por fúncro.ér

u. r.g strc,:rni.o p:ra tona acoonalnacón)

h) E req stro sÉ | eva por lncas (. qle rea.la ser de ¡spfa.ó¡ gem¿. ca) cada

¡o o !'o bo dó o -

er E va or prob¿(oro dcl r.g stro es abso uto contr¿ e que ¡o cabe reclrso a guno

l¡r€slncón ufs el de lrel con o cúa se ven co¡cucados los derechos de te¡cefos

de buena Íe p.r ra nataca$ dad de tluo por lo que toda nexaclrtld e es

imputabl.a Eslado dea iqueporerose e d.nomnesislenra de la Íuerza probante o

s stema de efca. a Eg sÍa

f) En e s sten¿ ausrra ano el proced n e.to para as transm sro¡es o gralamenes

posler.rcs cs i¡Ly senci o y smp li.adó que. sqú¡efa fequiere la ntefrencón d€

!¡ nolaro Basl¿ que los co¡tÉl¿nles eñvien a ¡egslro e cedfcado del titul¡.

acompaa¿do dc un menro.ándum redaclado en formula.¡o mprcso o modelo oJi.al

fire€slablecdo .n el oúe ¿s paftes hacen cañstar a enale.acón y o slscrban

lracicndo eoa z¿rlas lrmas por un luez de paz u olfo tu¡c,oñéro alloruado L¿

Enr s ón plede há@rse aun po¡.ofeo



2.2 Derecho registEl inmobiliario: El Derecho Regska nmob iaro podemos

delnio como la r¿ma juridca que requlá a registración de os aclos de

coñsiilucón decaración l€nsmisón. modilcacó¡ y eiincón de os derechos

rea es sob€ fñcas y de cenos derechos ¡eales que as alecta¡ as¡ coño os

eiectos dervados de d cha registració¡

''Se empl€a e lérmiño /egis¡racó, para abarcar os aslentos qLe se eaizan e¡ é

Reg stro Genera de la Próp¡edad es dec¡. los de nscipciores anolaciones

preventvas. as entos de presentació¡. notas marcina es y c¿ncelaciones

Los electos d€ a regstracón gú¿rdan re¿ció¡ co¡ os f¡es del Regislro d

a P¡opiedad El eleclo inmedialo, común a todas ás legisacones, es

pLblcdad de los actos regislrab es lacill¿ndó ¿sie lr¿fcotlrid co nmobi ario

Las caracteristc¿s del derecho regsirai Inmoblario,

¿léc d" dere(lo egnJir obiidiv

a) Es una rama que contene nslituco¡es de naluralez¿ slstantva y de ¡aturaleza

b) Es u¡ derecho imtado e¡ el senidó de que sóo so¡ ¡egstrables os ¿ctos

especa meñte contempados en a ley

c) Es un deechoesencamentefomalsta enundoblese¡tdo: 1)exgiendoqúelos

actos o m¡tratós consten e¡ prnclpio en litúros púb cos 2) ptesúbendo en a

reda.cón de os asienlos crcunstancias cuya omslon acafea muchas veces su

Relacones con olr¿s Émas de derecho: E derecho Éostra se reracona co.

a ee e¡ ¿4¿.oP dóF ioI e.-pél¿. Fo 'der nercio.c

a) Elderecho civi esla ram¿ turidca con la que guarda mayor conexon va que

réoua a esl¡ucrura y contendo de los derechos re¿es (aspecto estático) v os

actos de constiluc ón mod lc¿c ón o exl ncón de os deechos rea es

i¡mob iarios. ¡e¿conados con e Reg slro dé ¿ Prop¡edad (¿specló d nám co)



b) El derecho mercant mantiene vínculos co¡ el

o Édad6- -é (¿-.,es é. ,- ó-o<-ótos

luidco ¡mobliaflo pof o que lienen que somelerse a las

c) E derccho adm nslralvo se ocupa de os entes ¿dmnlstatilos, os cuaes

déterñinadas circunslancias pueden ser sujelos de derechos inúoblaros

m smo Registrc de a Propedad es un órgano adm n strativo

d) Se reaciona asi msmo co¡ otrásdscp ¡ascomo e De¡ecrro Procesal etc

2.3 Principios Registrales

fundamenl¿es qle sryen

EI

entende pof pri.clp os feg sfra es ¿s regl¿s o ide¿s

base ¿ sist€ma relistra inmoblaro de un pais

EntE ós prncipios reg strales podemos mencoñar

a Princpodeiñstancaorogaclón En vflud de esle pfncpo los asentos del

reg stro se pfaclican a so icltud de pane ¡Gresada La actuacón del registÉdóf es

rogada ples aunque lenga conocmenlo de que en la reaidad lu dca se ha

producdo u. ¿cto regslEble nó podú actuar de ofcio

L¿ petcón de'nscrpcóo es el prmerlrámle de procedimienlo reqistral E carácte¡

rogado se eñe¡e ún¡c¿menle a momento de ncación de procedniento pues

una vez rrecha a presertació¡. Los fám¡tes posterores se electLla¡ de olcio

Elprncipio de rogacó., recogdo en lod¿s las legislacones se edenominatambén

de ¡stanci¿ petición o solic l!d

E. Guatem¿¿ a inscrpción puede pedise por cualqLefaque teng¿ ñterés Asi

estabece el Arlicuo 1127. códgo Cvl, párafo prmero L: iñscripcÓn en

Reqslro puede pedúse por cuaqler persona que lenga iñteés en asellrar

derecho qle se deba inscr b I

b Prncpodeproridad Este princlpo elablece que el ¿cio regsirabe

que pr mero .gfesa en e ¡egistro téné prefefe¡cla sobfe cua quier otfo que ¡ngfese

or po órro oao a'_q.ee lo "dófó¡l'éó1¡é o

l9

l:3



qle pfmeo ngEsa en el É! slro le.e preferonc a sobre .!alq! er olro qLe ngres

con po:lefofdad aunque e ti(!o flesedelecha a¡teror

Est: pfrcpo lradua a prefe.enca de os dere.hos según la máxma pror .
temp¡fe. p.riof n lure (pfnrefo en lempo prñero en dere.lro) ¿ p.ond¿d vene

dada pofe nrome¡lone a presen(acónde t1úoen. reg slro

Fala c. as.yÉsdecuatemaa!n:Ésracongeiera del princ p o de pr oidad

Los Ailicuos r14l / 1l¡2 del Códiqo Cvlúncamenle se refereñ a srpu€stos

concrelos S.g¡n cl Ani.L o 1141 _Entre dos o ñas nscripcónes de un¿ ñsma

fecha v realvas a a msnra linca o derecho delermna|á : preleÉnca ¿

d "od"d", , o.c ó dr 1-q¿d- o t¿ oró- -
dsposcon detemna a pr€fere.ca entre ns.ripcones de un¿ msma fe.h¿

re al¡v¿s 3 rn: nrsfra lnca o derecho L¿ Ja (a de disl¡ncones hace pensar qle ei

eg s a¡lor to¡ó en cu.nta lanto los derechos rea es ncompatb es enlfe si en cuyo

.as. e pr¡cpio acrúa en forma excuyenle coño os defechos re¿es de posibe

en e cual el pfincpo o1.r9¿ lna sñpe preació. de ¡ango

según e arricl. 11,12 sise p¡esentare e ñsño d a a Relrslro despaclro aue

conlenga ord.n c nr¿ndamie¡ro lLdcia de an.tacon de deñanda o emlrároo y

ieslmo¡o d. cscrllf¿ pibi.a de actos o contfalos que ateclen a os ñismos

benes o derechos se atenderá a la lrora de enlreqa de los docum€¡tos S

iueren oreséntaaos a u. msmotenrpo lendrá prcfe€nca e documenl. qle sea

o' ó . d! dé aéo o r5
casos e Egirlrador lr.rá as .scripcones y an.lacones que procedar en a

foma ndcada con anleroad¿d S e 
'nleres¿do 

no estuviere conforme co¡ o

actLado poora prcceder de cóñlorñdad coñ e A¡licuo 1164 deesleCod go

E Arricuo 1164 de msmo cuerpo ega preceptúa Elinleres¿do lue no esllvr€re

confoi¡e con a denegatoria suspensór de ¿ anolacón .¿n.eación o nscripcón

de os Cocúmenl.s pres€ntados al Regislro podrá aclsar e. a via ncdenla ¿

felistador anle juez de prmera ¡stanc a de rano cvi de la . r.úns.np.ón

departdñenlardond.lenga su sede e Registo

EP nr t,.¡le ¿. osu.es o
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orlanzar los ase.tos de manera que e¡presen con loda er.ctlud !a slcesión

nnterúmpida de os dercclros que rccaen sobre u¡a msma lnca del.rmina¡doe

ei ¿ce d. l lL,ar de.ada Lno de elos con s! causa.te .ned alo

E pr.cipio de lraclo.o aparece ergdo de modo ge¡érco en as eyés ¡egislr¿.s

gueteí¿l.cas E Anicl. l1¡3 de código cv se rerrere a caso co.cfelo de

qre a pfa.loarse a inscrpcón de un lituo Esutare no ñsc¡to otro derecho real

Dce as S a hé€rse u.a nscrpción o anotacón r€sulta¡e de lluo agún oko

derecho Ea no ¡sdlo anleror¡ente e regslradof pDcedera a h¿cer acto

contnuo a rscfpcon separada y espe.a que corespond: ! ta nerecfro Esta

rnsripcón desde su fecha prcdlcra etecto co.lraterce(

. P r. pode l¿gr dal '5equnF p.(ipode eq¿ d¿d sólo son ns.fbibFs

l.s lilúos qle so. !áldos y que reú¡e¡ os requsilos exgdos po¡ las leyes para su

relsuo La ca ft.acón de los tillos coBlllye e m€do háb para hacer efectvo

e pr.c p o de ega dad y consisle en un eramen prev o deplrador de a tl! acór

presenlada par¿ qúe úncamenle tengan acceso rl Re!'slro os liluos vá dos y

pede.ros setrp¡e que no súfj¿n obslacuos deúvados de feglslro s| os lilulos no

son vá dos . ex sleñ obstácu cs i¡pedtvos e¡ os asientos €q sira es láles t 1ú os

L¿ f¿cultad.oncedda a regslr¿dor de deneqaf o suspen'rer as nscrpcones

(arl cL o 1175 codgo cv ) ñpE¿ a necesd¿d de u¡ examen prevro verlcador

de a llua.ión presentada con e fn de permtr úncamente e ngles. al Reqrslro

de los rlL osvj dosypedectos

La lacu lad ca ifcad.ra de €gslrádor surge del

doclmeito p¡esenlado no fuere nscribbe o

necesa¡i.s el re!slrado¡ o lrafá constar

doclm€nto que devovera. expfesand! a hora

Adiculo 1123 delCodigo Cv Sie

carccera de os Eq!stos ega€s

én al dla¡io y en e propo

de entega y a ley en que se fu¡na



'opdoé4onó10

ne.es:ros L¡ deierm nacoñ de t¿es reqúslos será bastanle ¡inc en pfmefLugar:

póf a easrc¡ad d. Anicuo 1145 y en segu¡do lérmino por a dstncón enlie

f¿ l¿s sLbsanab es o nslbsa¡ab es conceplos éslos no d€lerminados p.r e

,.! s ¡dor (AricLlo llzl-o nciso5 Códi9o C v l)

F P .!p.ce.9lmr.ón Llna de ¿s ma.rela(.nes dÉl súp. o prn.¡po

de preslncón dc era.llud d. reg stro proviene de p¡ncpiode elitmacón. según

€ clai os ¿s enlos re!'slrales goza. de Lna presunc ón de veracd¿d que se

mantiene hrsla tanlo .ó se denaeslfa a dscorda¡c¿ enlre el reg slro / a

r.a dad E prn.rpo de eldmación c¡nro presu¡cón lufs l¿.tum ñpo.e a

cred bi dao de relislfo ñ enlras no se demueslre su n€xaclitud Lls .o¡secueñcas

de pr¡.ipio se ¡anifestan en un dobe orde. 1) en e orden slstanlvo

rr¿rando a rluaf ¡scrlo como s feañente fLese tl!af y atribuyénd¡e muy

.sp..alnre¡re a f¿cLitad de d sporer con pena cl.aca luídi.¿ del deÉclro nscf to

2)€.e ord,.. p¡ocesa exon.rando a lrluar .scrlo de a.¿rga de a ptrelra qu€

habr¿ de s.porlar É qúe sosteng: a nexactlud .eg'slraL De aclerdo ..n Pérez

Las¿¿ f4¡) ios dercchos Eaes plede¡ €stár rre¡te a regsir.enalgúnadeestas

. secúidJm labuas esdeci en sluacio¡ deco¡cordanca enlre oqLesoryio

que nranfesl3¡ os bros de relislf. E Eqstrc y a rea dad luridca esl¿n en

aLrsoLto acLerdo porexsl'r osdercchcs re¡esta conro osprocar¡a e ree sto

' Conlra tabu as: es de.r e¡ sllación de dlsc.rdanca entre a €:'dad

llrid.a y o que eslabecen os ibros de regislro ya sea pof n! dad ! exl¡con de

dero.hos rea€s que no conslene. osasie.los

' E!t.a rabLlas Situa.on qle h¿ce r€ferencla a as lincas que ¡rnca lran

lendo a..cs. a os lbr.s reqslfaes

I Pr.c p o de fe p¡b ica E prnc p o de le púb ica conslituye a man festacón mas

nrpoda¡te del prncpo de presuncón de eraclilud de fegistm La presuncon

eqrimadofa por ser Jurs tantlm. rcsula nsuidente pa¡a consegur segurda'r y

prorecc on p enas en € tráfco jL¡id co de .ñúeb as

Según ei prncpo de a fe púb ca r€9 slÉl e .o.tenldo de req stro se replta

,r.rdacero en benefco de terceo sñ admlú prueba en contra La fna dad



en cuanto a su ntegridad y en cuanto a su exactitud. A estos aspectos se refieten.

respectivamente os Artículos1148 y 1146 de Código Civl

Según el Artículo 1148, pátalo 1o. 'Uncamente peludtcara a tercero o que

aparezca inscr to o anotado en el reglstro.

Por tercero se entiende el que no ha intervenido como parte en el acto o contfato. La

pr r¡era parte de esia dlsposición, reputa a regisko inteqro en beneficio de

tefcer ¿dqurrente que es la persona que ha entrado en relación jurídlca con alguna

de las partes de un contrato en el que no jntervino. no inscrito en el registro púb co,

respecto de o que es objeto de mismo e inscribe su derecho en el registro c tado"."

Este podrá rechazar los defechos que no consten en el registto, aunque existan en

la rea dad. Para el tefcero taes defechos son inexistentes en tanto puedan

perjudiaare. La segunda parte de precepto expresa qLre e tercero es el que no ha

intervenjdo en el acto o contrato, pefo ésta defin ción cofresponde al tercero gene.¡co

no a espec ¡c¿mente pfotegdo po. la fe pública registral, es decir al tercer

aoquLrenle

La pfesunc óf de exacltud reg stral está consagrada en el Añículo 1146 de Código

Civ : La inscripción no convalida los actos o contratos nuos según las leyes. Esto

no obstante los acios o contratos que se ejecuten y otorguen pof persona que en el

registro aparezoan con derecho a elo, una vez nscritos, no se invalidarán en cuanto a

tercero aunque después se anule o resuelva e derecho del otorgante, en vidud de

calrsas que no aparezcan del mismo Regstro'. Lo cornplementa el Articulo 11471

"Las acciones rescisorias o resolutorias no perjudicarán a tercero que haya inscrito

su derecho exceptLrándose:

a) as accrones rescisor as o resolutorias estipuladas expresarnente pof as

ol Po.ietr^ v

b) a acción revocatofia de enajenación en fraude de acreedores, cuando el tercero

haya sido cómp ice en el ffaude o el derecho lo haya adqu rido a título gratuito En los

fündamental de prncipio es, dar seguridad al tráfico jurídlco nr¡ob iario. Ahor

ben, esa veracidad del contenido reg stra tambén se manifiesta en dos aspectos:

'' U¡iversdad Altónor¡a de Uléxlco, Derecho registralinmobiliar¡o pág T16

4l



c¿sos de n.rso segu¡d. nó perludcaf¿ a lercerc la accón €vocaloria que.i
s. hubere enrabado denlo de un año conl¿do desde e dia de a enae¡acónl

nauduera De a.ledo con Perez Lasaa se pueden dislngui .s sgL¡entes

a)anrblo de la fe púbca €gsra ampár! a erslenc¿ l1ú arid¿d y erlensión de

osd.rechoslnscftos perono ¿sc¡curstanc¿sdemerorrec¡o

bt Requ;s los d¿ ¿picac ón

. ¡5.r pcón delderccho ¡e lf¿nsfe¡enle

. quera rdqurscón sea por negocojuridco i¡tefvvos y: trt!o o.eroso o ucratvo

r q!€ e a.lqLienre ¡scf ba su ad.tu s cón en € Reg stro

c) Ttuares protegdós adqu€nbs sempre que reuian eslas

, q!. h¿yan actado de buenr fe

r q!. harian adqlido de perso¡a que en e Reg sl.o aparec€ con fa.u lades pafa

o,-ooó;¡..b "o .d" ó'.1'"ddo Ó

g Prn.podeespeciaid¿d Es ¿quéL en vrdúd de clal es precso que los

de¡echos €a es que louren en e reg slro para ser afectados se les debe id€ntf.af

pof su f nca ¡-mat .ú ada po¡ e dere.ho nscrto y por e I lu ar req slra a s,É¿ que

deb: erislf rl€na orecacn de su ellensón y:cance La base de sistema es a

asi!.acón ¡. !. lo o Egstr! p¿ra .ad¿ nmúebe E pfncpo de espec: dad

blsca a deternr nación €xacta de los derechos €a es ¡scfb b es y a organ zacón

aerreg stfo sobre ¿basede aundadreqstra fnca

E locabo f.ca se reliere a la undad teftofal pelectamenle ¿e mlada paÉ os

efectos de su ¡scrp.rón Esle conceplo es propro del derecho regislÉ

in¡ob aro Co. b¿sc ón este pri¡cpio os regisl,os (enlre e os el gualemalteco) se

levan p.r f ncas y nc por p€rsonas

Aúnqle e Regslro Genera de ¿ P¡opiedad de

sslema de fo o real nueslra egsacón no da

r. qúe constllye una f¡c¿ laf¿ los efectos de

.s d.re.hos ¡eaes nscrb bles

Cualeñaa eslá orenlado por e

u.a def.cón.ara y pre.isa de

su nscrpcion y como objeto de



Se deioññ¿ l.malrcllacón a la nscrp.ion de una

nscrpcó. dcbe ide¡tfcar en forma competa á lnca

póoedad o p.sesió. según e adicuo 1131 de cod9o

nscrb.se olro 1itúo oderecho real rc¿rivo ¿lmismo bien

,nscrbrse o! gÉv¿frenes lmlaco.es y e¡ general

co.sl lú do5 socre e msmo nnruebe

lnc¿ nueva La prme¡

y Éfefrse a dere.ho de

cv sin o cu¿ ¡o puede

E¡ e msmo ro . neben

L3 fnca es indildua zada medanle !n número de inmalricuación que de¡tJica la

p mefa anora.iór de d cha f¡ca

Ere Reglsrro Genefalde la Pfopedad de Glalemaa e lo¡o consl¿ d€ dos pálinas

o lados E. L.a pág na se insc¡iben os derechos rea es y en la olra ós

qfaváñeies co. co umnas ad c ona es pam !¡otaco¡es pfev,én(v:s o

h Pr nc p ! de deteñ .ac o. Eslepr..popermiteaprecafdeuñasolaveze
pasivo d€ una fnca E prncpro de d.lermnacón p.diamos defnfo como !ná

especa dad de Ff ¡c po de espe.iaid¿d ya que e¡ matera de gmvámenes se

requere no sóo de a competa descrpc'ó. d€ la l¡ca sno de dos eeme¡los

bis cos :i c.na es que so¡ q ue en e ñismo fo o €a s€ Lnscr ban los g¡¿vámenes

s.bre r nr sma fnca y que en cada ¡scripc ón se reslman las co.d c ones del créd to

r.s d...r sL n¿traez¡ e¡tensón. imporle de asob gacoiesypbzo

Pr nc p o de pL lrl. dad E obletro prmofd al de !n reg slro de ¿ prop edad

nñuebe es esl¿becer a segurdad de lfáii.ó .froblaro. gafa.tzando os

dercch¡s reaes nscrlos e!l¿ndo a cla¡destndad de gravame¡es y ñlacones

qu€ puedan:reoGf ! re¡ceros

En vf,trd de pfncipodeplbcd¿d oquehasdolnscrloene reqistrc se asume

conocdo pof lod.s y nadre pred. acgar gn.rancia de o qle co¡ste en sus

Pr¡c p o de plb . dad es ¿ seqL¡idad que a inscrpción reg stral

da a poseedor egitmo que no ser¿ moestadó €n su proped¿d: es elmedo y el

mcdo.je ole os terce.os conoz.an y acepte. que dicho ben i¡mlebe p-"denece a



rn deief¡n:do propetafó e qúe lene dóminio sore el msmo pof lráber

¿.lcL rld. en ¡s formas prescrl.s pór a ey ! nolf.¿do sus derechos a lerceros

medante a op.rrlna y corecta nscripcon e. el Regstro E Arlic! o 1121 del

código cv csrabece que son pubr.os l¡s doclmenlos bros y ¡ctuacio¡es del

lreq slro d. ¿ Propied¿d

Se de.onina plbl c dad lorn¿ a a facu lad que tene toda Ferso¡a de conocer €

co¡tendo de los lbros de relisl¡o o qle puede rev¿rse a cabo de dos

nranefas aJ €xanr.¿.do os rbros pers.nalmenle en el f€gstró de donde no

preden sa I Fo¡ ..!!n molvo (Afticu o 1222 cód so cvl). y bl por

cerlfcacones €x1e¡ddas por € fegstrador (A.lcLos 1l7s a 1134 de códgo

I Pnncip¡ode nscfpcón La doclrna lurid.a recmoce dos cas€s pf¡cpaes de

. Consll!1v¿s esle es e caso Ce ssteñ¿ lermanco y su2o. .n Los cla€s
páf¿ consltlr !n d.rÉ.ho re¿ o tmnsmlf el dom.o es impfescindbe aderás

'' 'p! o oópoodó- po " '9 o odé d'
supuesto de qúe r¿ nscrpció¡ consltuye un requislo ndspensabe para qle l€¡-oa

ugar a lransfer¿n.¿ o consltucion de !n der€cho rea La doctrna a anra

nscr pr¡ñ .orslLlul!¿ pofque gracas a € la qleda pedecconada a lra.so s ón

Donsttr!. e d3recfio re¿ lm lado elc

^renrasdeesl!msón 
cumpe ad. asdemás nscfpcones. d€ publcar e crmbro

Éa: ndcándose qle no es !n¿ especie opuesta a a nscfpcón corenle a

a¡adadecla.atva smp€menteesládoladade ¡asefc¿ca

Es e. sum¡ una ¡s.rpcón decar¿lva a a qle se h¿ añadldo a lnlaldad de

consl tL r a s ruaciónlurid ft 
'tue 

ela ñ sña decaÉ y pubrca

. Declafalvas clando a nsórpcón I'ene por olrleto qle e

s!rl: efe.los lre.te e eúenlo sustanc a pa¡a a eaboracon

delderechc Éslaesellp.deinscrpc,o¡qleesl¿bece a egisacronquatemalteca

'Son ¿qúe rs qlc sr Éfcaca esliiba ú.c¿menle en decarar á exstenca la

tr:nsñsón ¿ modf.acón o a eilncón de Ln deech.. ya operadó luera de



'Ademés exsten otros lipos dé caslcación de acuerdo con Va verde y Vavede'

a) Def.itvas o provsionales las lnscripciones que prodlzca¡ u¡ estado jurid co

deinitvo y permanente o que tengá só ó lnes ¡ncdental€s olransitorios

b) E¡tensas o concisas:por razón de l¿ foma según que co¡te¡gan todas as

cifcunstanc¿s que exge la eyose pfescindan o pueda presondce de mayor o

c) vountaras y forzosas segu¡ qúe rraya o no preceplo eg¿r que naga

indspensabe ainsóriPció.

d) Conva danle es aquela inscripción qle sendo en principo de smpe efcacia

decáralva i€nee¡ cie¡to aspeclovaorpara darvda ¿ derecho ¡ea Nose lml¿ e

fegislfo a lnes de mefa pub icid¿d y recllicación s no que se et ge a v¿ldez de

derecho real para sometero al regislo. es decr se calJica y u¡a vez inscrito se

pfeslme vefdad ú.camente lo q!€ apafece en e Regstroyenagunasocasonesse

¡edotadeeficacáreal aLnqueensiñismacareceradeela

registro por un negocio ju.idco qLe se conuene e. e titulo qle se presenla

En esta ñscfipcón e derecho nace fuefa de egslfo. ge¡eralmente ante e

notaro med a¡te elácuerdo de l¿s panes pasmado en eldocúmenloi es a uli zada

€n nuesko Reoistro de a Propedad y¿ qLe elacuefdo de vounladese¡tre e ttulary

¿dquúente I ega co¡tenido en !n ¡slrumenlo

l7
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3. Elemenlos de la relación juridica régislr¿l

Re ¿có.lür dica e¡ loda feacónllridic¿ hay 3 elementos consttutvos: a) sulelo

Personas e¡lre las cua es se eslablece la r€ acón jurid c¿. e sutelo puede ser aclivo

(es ¿quer qle en la re acó. tlfid ca eiefce $ deEcho o lna facu lad) o pasivo (e

que en reacro¡ juridc¿ se encuentra oblg¿do ¿ pagat b) obleto: Es €lcontenido

d€ de¡echo que tiene e súlelo ¿clivo (e acreedor exlge ardeLdor) c) caLsa N€cho

o aclo que hace nacer á a relación juridca o qú€ por el conrario a modirca o a

A conl.uación se desgosa lslgnlficado de ca¡la lermno para poder comprender

más ¿ fondo e tema qLe nos encontramos t¡atando:

' Eemento flndame¡lo móvl o parle niegra de úná cosa

Re¿cón es u.a conexón o enlaceentre doslérhinos de !ña cosa con ota

3.1. Elemeñtos personales (subjet¡vos) de la ¡elaciónjuridica r.sistral

Són los siguentes (se eslá habra.doe. plra ysederinesoro u¡o)

a. E liiuar eostra La eqislacón no da u¡ conceplo genera, n éspecifco de Ítuar

rcgistra. sn efrbarqo dockinariamente se def¡e como'aqué súleto que al hacer

conslaren e Regisl¡o u. aclo luridico queda design¿do en os lb¡os como poltador

de !n de¡ecro facultad o erpectalva sob¡e un bien inm¿lrcúl¿do- '

A co¡tnuació. s€ enumeran os requslos legaes que exige nLestro Códqo Civil

. Puede ser tlu ¿f reg stE qule¡ nsdba en el Regislro. litu o de prcp edad

poses ón (An cuio 1130)



. Que¡¡eaiceanol¡cónycanceacónde osaclosyconlÉlosreátvos¿

d.ñás d...chos re¿es s.bÉ benes nmlebes y naebes identfcabes

1125)

Clando s. .sc¡ib¿n d..úmenl.s elpeddosen e erlranlero (Afticúlo 1150)

A qu eñ se e nsc¡ ba un derecho por orden lld c¡¿ {Arti.u. 1150)

. Es l,lular re! slra¡ q! en es pr'¡ero

sc!!r dad (a11'.úro r r41l

en regis fo .onforme ¿ prin.po de

E lercero reost.a es É inco qLe con Éng. de prordad púede opo.efse a otro

litulaf qre posl€rorme.le prelend¿ dspltar el derecho que adqlro y¿ que es e

b.T€rceores5lra Es a persona que ha cnlrado en re¡.ióf iridc¿ co¡ alguna

d€ a3 panes d€ un c.¡lralo e. er que no ¡letuno. no ¡scrlo e¡ el fegstro

DLblco €spe.to de ó qúe esoqelode ñsmoe.scrbesuderechoen€ re!slro

Esra ¡preca.i¡n de terc.ro €gstra es nras con.uye.le qle adeter.ero.v púes

p.r fúerza d. litlo que se lefe y reg stro. es e unco qle co¡ Éngo de piordad

pLcde oponers. a olrc ttLlar que poslefomente prel€nda dsputar e de€cho que

Co. rcacror al c.n.€plo de lercero a jurisprldencia exlranlefa ¡o es lnlforme

peo a dscus,¡f r lirado sefipre en reacion a eslriclo senldo de I.rcero Se

'''o'abóoó¡o
ul€n €feclos conlra lerceús sno desde a lecha da s! ns.rpcón lambén es

r.resl onab e qle lerceos son exc us vamenle os tlu ¿res de derechos .ea es

Tomand. e¡ cúenla este concepto d€ ctar as squenles

cr.Lnsr¡n.as e!:es: que únicamenie p€rjud cá a lercero o que ap¿rez.a nscrto

. ancr¿dc en e Regsrro que por tercero se entende elque no h¿ inletoendó

.omo pane e. c a.to o conrfato y que os lituos ó.onlfatos anolados súden eleclos

.o¡tfa terceros y aún.cnlra los aceedoÉs sngrame¡te prvlegadós desde a

feclra de enlreOa ¿ Regslr. (Adicuo 11¡3 de codq. cvll



ttu!ar de deechosreaes qúeesl¿. nscritos en eiRegistrodela Proped¿d

c. ReqLsitos paÉqle : fe pirb careglstral. egitmea lerceo reg stm:

, Ouee dereclro pase a tercero, medanle acto lrasatvo conforme a prncpode

Oue eladquiente inscrba su dereclro de o conlrafo no puede ser prol€g do pof

t Que a ¡efcaca que o benelc¿ provenga deltituo anleror nó ¡scrito o de

causas que no résuLte¡ cafamenle de mismo registo

. Para que sc¿ proteg do se requiere buena f€ de pane de adquie¡te La blena

le constllye a base de a leo a de a aparenca Es a gnofanca de a falb de

corerac ón e¡l¡€ a s tuac ón feg strál y la tlu ardad verdadera

heclro de que la s tlacó¡ es apa€nte . sea que carece de llu ¿ridad real

d.Tefcero regska comosuielo pasvo: Es l.do slleto o ñdividuo que há ceebrado

Ln acto juridco inscrbbe y no o ha.e.omo o detemná lá ley, por lo que es

perludcado e¡ sus derechos a no ser oponbefrente a lerceos Tambén puede

consderarse a que haya adqundo de mala fe, a ttuogfátuto, s¡ habe¡ hecho a

¡evsón de tracto suces!o o que haciéndoa se desp€¡dan erores o

iffeguardades f€gsrfales. que afecl€n elfo¡do de conlfato. o no lraber feqlstrado un

3.2. Elemenlos lorñalés de L¿ ralaciónjuridica registral

a GeneÉldades: Formaldad o foma izacón coincde con lno de os siln fcados

que para el derecho posee la p¿ abra fo¡ma en clanio prescr pcones de a ey.

Los c enénros deh rcraciónjuridica fesisbd
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deben observarse ¿ rempo de afomacónde!naclolurid'co

Exslen fo maidades esenciaes pam a va¡dez delacto y olras que no o

por elcnrpo dc.o.formidad con e Arlicuo 1577 de Códgo Cv os

c¿ilcaaos coño soem.¿s deben conslar en escritu¡! p¡blc¿ sin cuyo

ese¡ca ¡o lcndrán vaidez c.mo eicontmlo de ñandato e conlralo de

cvl .onlf¿tó de donacón de bi.nes i¡mueb es conlÉlo de renta

contrato de transaccóñ co.tralo decompr.mso elc

- 'C!¡
."" ^,)*"t*

Se considefa¡ lorma dades ese¡cales aquélas que se EqLieren por ! ey de mooc

qLe su om s ó¡ p¡.duce nu dad no son esenciales aqúe as cuya om sion n.
prodúce nu dad al respecto e Arlculo ll49 d. códgo cv ¡oma que cúando

er sl¿n f¿ las súbs¿¡abes en l.s docwenlos cu¿ quier persona nteres¿d¿ pued€

oblener a anotació¡ provlsona des6derechos

La cafca.ó. negalva ocuf.. cuando e resslfádorde¡e$ a nscrpcro¡ de agún

documenr.. de o que seaco€

a) cuando en e docuñento se omlan los ¡equslos o soemndades esencaes á

cue se requieren p:ra su va dez (Alicuos 1123. 341 de Códqo Cv 2! 30 3l

de Cód go de Not¡ri3do)

b) cu¿¡do el trlaf del nmueble úscrlo en e reg stro es dsi¡to de a persona

qle esiá solclando ¿ operacón

c) Operac oncs s n lrascendenc a rear nmob rará

d) Clando e .muebe a qu€ se É'iere eldocumenlo. eslá ña denl¡cado en ésle

y po¡eñde no es loca zabe€ne ¡egstrc

e) FaÉde obleto certo ques€a ¡alerade contrato

. Caus¿sdesuspensón

a)Clando no se presentan ó se lranscrbe¡ as so!€noas lsoales o muncpaes

s¿ vo casos de exencion (Art¡cu o69 Cód go de Notar ado)

b) cu¿ndo no se prese.te €l dupi.ado de d.cuhenlo (Artcuo 69 Codgo de



c) Cuañdo de a redaccón del documenlo no se

exa.ltld a n¿tlralez¿ de ¿ctoo co¡tralo

t'l' -i¡r"r. _""1
l¿, ¿ r{ñ¡ eii

pueda er¿be.er .".¡h}*-*-..t
\üñ.:j3

d)cuando no se use e sslema decima para delermi¡af as meddas del

.ú!ebe (Aniculos 38 ncso I del Cód¡go d€ Nolariado y Afticlo 20 de a Ley

el Cuando no co¡cdan as meddas inscrl¿s de nmlebe c.n las meddas

cons gn:das en erco¡lralo

cu¿ndo se lÉla de suspensón e regislr:dor podrá hacer una anol¿can pravsona

qu€ será vá da por e iérm ¡o de 30 d as en cuyo tempo se deber¿ subs¿ñar e vco

b. A.tosdeforma zacón eg st¡a LosActos deforma zacón Regslra se noañ balo

un Asi€nto Reqsralque Ese a.lo procedim€nla a través del cua e Eqstmdor

observ!.do as lorma dades egaes matera za en ellbrc o lolo corespondeñle e

actolur d c! ullza¡do aforñaescrla r¡

Los asentos r€q stra €s se c as fcan e.

se praclica cn os bros de inscripco¡es

consllucón transmis ón o modifcacón de u¡

esl¿blecdo e. as leyes reg slr¿res

Las cases de nscrpcones son as sgurenles

a)lnscfpc ones de ¡.m¡kcu ación y prop ame.te d.has asquelenen.omofndaf
enfada pof pfmefa lez a É96110 a uia lnc¿ Las seglndas lr¿cen constar ¿ctos

nscfb b es sobre lncas ya inscrlas

bt nscfpci.¡es pfmefas o posterores según e !!ar qLe ocupa¡ en e fo o

regslra Las pfmeÉs abren lrola regislr¿ por elempo cuando se efe.túa u.a

desmembra.ió¡deuninmlebe Laspóslerores. asqueseefeclianacontnuaclon

cl E¡rensas y concsas de aclerdo a su e*e¡sLón las prmeras resulan e¡ nu€slro

Oue es e as ento pr¡. pa dern'tvo y de c¿rácter pos 1!o q!€

y e. os qle se hace constar ¿

dereclro reál ¡ñob afo de modo
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3o,/';sme¡i. de a ap cacón delAlic!o 113'l de Codgo C! cuando se

qr'o q.e deb.' o 5' o o¡ ó¡o

nsc¡ipcones Eg slE es Asitoda .scrpcón expresafá

S ¡ fnca es ruslrca o lrban¿ su ubcacion. nd cando e

dap¿rtamenro en que se eicueitra á.ea. fLmbos med'das

colnda¡clas s os tuvere

La natlra €za exiensión coñd cones y carg¿s d. dereclro que

' La.¿túraeza de actooconlralo afecha y ugardeéste

. Los nombrescompelos de ¿s peEonas otorcantes de a.lo o.onlfalo

- La fechá de e.lrela de doclnrenlo a Reg slocon e{tresón de a hor¿ € númerc

que e c.responde según € ibro de enlresas el .úñero dedlplcadoye lomo

Frnra y s. lo d€l €O strador asi.omoe se ode regstró

Esl.s requsilos a osqueserefefee .csoprmero só. sen¡ nF.ésár.s -én á

. Las cón.rsas en las i¡scrlpcones rcatvas a un be¡ anleformente nscfto

se omlú. aque as crclnslancas que respeclo de él consten ya en el

Regstro hácéndose sol. referenca a ebs y cil¿ndose el¡Úmero y e brc y fo o

en que se e.cuen{ra. pero se cujdará de expfesar ias aleracones qle e msmo

h:ya sLfrdo de coñform dad con elArricL o 1134 de Cód go C v,

margen d. asenl. o nsÚpción pnncpa e¡ rorma prelentva ó provsonal una

s l!a.ró¡ lurid ca qLe afecla ó gr¿va e bien o e dercclro que añpara lna .scrpcon

Las anolacones prevenlivas s.ñ as entos provs ona es. y lÉnsitor os que tenen por

lrn ya consgn¿r a exlste¡ca ne ún procedim ento ludicia yagafanli¿r os res!lt¿dos

o'' orop d" o' oidrd"

En Gu¿tema a par¿ que la ¿¡olacón se rcare es ne.esa.a la lnslanca de prrle o

bere m:ñd¿tode!nórganolufisdccona.e.elpf nref caso la aiotaciónsesoicita



son oblelo de anotacón os trluos y dócudentos ¿ que se reliere el adcuLo 11.49 de

at anoracio¡ de demanda

b) . .mbarlo de ben€s

.l a anotacón de conlralos cuya inscr:pc ón no puede liacerce delinitvameñle

d) os !!e d¿mandaren a decafacón o preslncio¡ de muete ,ncapacdad por

nlerdic.ó.. pos€s ó¡ de os b enes de ausenle mod lcacón de a .apacdad clvi

delas personas c. .ú¿nto ¿ la bfedspos.ón desusbenes ent€olos

r Lacance:con Es e a.10 procedmenta a lravés de .ua se ¿nLa o se deja

s n ere.l. (parca o tota meñte) !n as enlo reglstra (a¡olacón inscfpción o

.a¡ceación) pof raberse lr:ñsñitdo o ext.guido un derecho e¡ todo o en pade

son objero de canceacón lodos ós áse.tos fegslr¿es as nsc pcones

pf.pamcnte as anotacones e ncruso as p¡opias cance¿cones ya qle lnos y

olros .onstlúyen os med os eslab ec dos por a ey, pára que adqurera

orrlelvdad a flnció¡ regisrf¿

con apEsentacón d€ titulo o docuñento y en. s¿gündo.on e do.umenlo q

conienq: a €so ucron c.resPonde.te

33 Elementos nate¡iales de la relaciónjuridica regist¡¿l La fnca es el e emenlo

rea de l: reacóñ lúrdca reg stra El vocabl. linca se ut iza pam €fe¡ise a a

r¡o:d reftorial pe¡le.laffe.te deimtada a os efectos de sL nscrpcón es una

defn c ón de d.rechoinmob iaro regstra

Rcc b€ e .ombre de fn.a en senlidó fom! claquer etlensón de tera regElr¿da

Tamben o r¿cibe e prso. departamento y eslaco¡amenlo de u. edlco
sonretdo ¿ réginren de prop edad ho¡izonla que pertenezca¡ a d iere¡tes

propelafos Menr.¡s que linca €n senldo maleila es cuaquer e¡le.sió¡ de

tefa pero .ó es reql silo esen.al d¿ as lincas a cont.urd¿d puesto que. por

de¡oí,nació. lradcúna l¿ inscfpcón en e regsvo ¿enaje.acónde¿gunade

srs pades o ¿dq!sicó. de porclones cercañas. hace qle ex'sla !n¿ i'nca

c.mpuesta por varos tr.zos o parceas Lo que pu€de sucecer cuando se ¿dqureref

vaf as l¡nc?s .¡epe.drenlesquesi€ndoco ndanles fomrñ u. soloclerpoen se.tdo
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maiefal peo no ei se.tdo f.rma ya que cada una de e ¿s lene un ¡Úmerc d

regstrodstinlo ñ entr¿s no sean L¡ fcadas

. Fn.a rústca : que se eicuanlra f!e.a de as.Ld¡des o ce¡tros de p.ba.ór.

las cu3.s Ecben lambe. e .ombre de hacend:s estanc¿s o Jin.as pr.pamenl.

d.h¿s Por e hecho de ser rúsl cas se dedican a exp olaco

las ndLsraes ¿qficolasogan¿deras.vvenda. etc

. Fñ.a úrbana la que se encuentra úbicada en as cudades o cascos de os

mln c p os por e hecho de ser urb¿n¿s se d€dlD:n odinafañente a v venda o a

comefc o y deben..ntaf con todós os se.v cos ne.esaios pam lracerla hab lab e

3.4 La finca coho basé delRcgistro

En e Regslrc de ¿ Propedad se n-matricura. f..as se nscrib€n lillos y se

La tin.a es a undad bás'ca d. nueslro ssteña regrstra CLando una ln* ingresa

porprmeralezene Reg stro de ¿ Prop.dad sedceqlese ¡matrcu¿ En este

prmer ¿sc¡io se ha.e co¡star no solo a descrpcon fisca y geogófca necesara

para ¿ ¡enl,.a.ión de a f ¡ca s no lañbrón qu én es su prop el¿r o

n-ffalrclada a fnca a contlnu¿cón se toma razóñ de os ¿clos. ¡eg.cos

I rid cos es dec r dc os t lL os e. señtdo male¡ia. en cuya v lud se lroduce Lna

mulacón llrdc¿ innrobliafa L¿ nscrpcó. de los lilLlos ú¿ler¿es se rea za

¡ed anle : presenlación en e Regslró de .s cofespondienles lituos loma es en

que:que os quedan recog dos

nscrlos os lirúos mal¿raes rcalivos ¿ una lnca prevamente ñ ñat.rculad¿. e

Rcgsrrc púbica fen(e a lodos os posbes ¡leresados en conocef a sluacÓn

lLridcade afnca os derechos de domin o y demás de nalura eza rea exsl€ntes

sabre i mlsma .n vi ud de a nscripción de aqle os tllos
ñu€st¡o sstenra lnnrob ¿rio regslml adopla el crterio de levar el Regstro por

lrcas con lo que a fnca es e ele en lorno álcla gia aqle a nstitucÓn Cada

fnca se nscrbe en el Regslro en fo o aparle dá.doe e Reglsl¡ador el¡úmero de

holas que eslne co.veniente y co¡ un nÚm€ro especa! y core¿lvo de a nnca

úrimáóre.le In matf cu:da

Es. sstema amado de loio rea



En ese loio v bá¡o ese ¡¡lmero, es decr en la parte del ibro de inscrpcion

reseruada como io o a lé fnca. se encuentra e lristoral ruidco de a lnca i

malfcuad¿ deñodoqueené se agrup¿n lodos los ¿clos y ¡egocios jurid cos qle

rracen re¿có¡ a nmueble y deie¡mnan su sluacóñlurldica razónpo¡laquea os

ter.eros es baste lo o de a lnca ¡-mat cllada p¿É qued¿f

prolegldos l€nle ¿ as mitacones o calsas de résolucÓn qle no fiquren en dcho

iolo o que indeb damente, consten en elfo o de otra fnca

sabemosya que e Registro de a Propiedad nace como un nslrumento lécn co pa¡a

ograr la publcdad. ffenle a todos de¡asluacónluridicadel¿slincasy de este

modo asegurarellrálcol!ridico nmobiiaroyfomentarelcféditoleriorla

con este 
'iñ 

¡üestra legis¿có. hipotecaria adopta e prncpio de especaidad o

detemnación é cúal respo¡de a a necesdad de concrelar o ¡dviduaiz¿f los

eemenlos de la felacón regstra r os suletos la finca, el derecho.





4. Registro de la propiedad y él cataslro: El Regislro de a Propiedad es un

rcq slrc pub co donde se h¿ce .onsta¡ e vedadero esl:do de ¿ propedad

nmrebe pof a tomd de razón de lo¿os l.s t lu os lras atvos de dofrr¡ o y

de¡ecircs re: es que los afectan y mod fcal

Sánchcz Ro¡án defne e Regstró l.mobiarocomo e cenlro pÚblco en e cu¿ se

ha¿o.onstar e verdadero eslado de a proped¿d inmuebe po¡ a ioma de razón de

oo¡ o,d': déé o Féé qó

Aslmismo. e A cuo 1124de codgo cv|eslablece ElRegslrod€ a Propedad

.s una nstitLcón púb ca que tene por obleto la nscrpc on anotac ón y c¿ncelac ó¡

d¡ os a.los y cc¡tratos rel¿l os a dom no y demas deechos ¡ea es sob¡e benes

rnmLebes y mlebes de.ticables son púb icos sus docuñenlos bros y

4.1 Nátlralezajuridicar La nátura e2¿ Jur d ca de Reg stro de la Prcpedad es ser

úna .rlucón pib ca deconlo.ñ,dad ca. e adicuo 1124 de codgo civi. clyas

funco.es o reaconan con el ¡/ln sterio de Gobernacó¡ y se enctenlfa balo a

supervEi¿n ne os Trbunalas de Pfmem nstancaderRamocv lursd.conaes

4.2. origen y antecedentes dal Regislro de la p¡opiedád: E Regislo de a

Prcpedad es lna nstluc ón púb co que llene por obl€lo a prote..ón Ce a

.ropedad prlada Fue creado e 15 de septrenibre de 1877 por elD€.reló 175

Códgo c!¡ duranle e goberno del Genefa Justo Rulno B¿ros su

anlecedenre fue e Reg'slro de Hpotecas. que conssla en !n¿ 10ma de Ézon

d! as msmas que apenas enaba L¿s nec€sdades de desaro . credlco de a

ép.ca y se mp¿nlóen Guatemal. e 31de enerode 1764 bas¿dolna pra-omálicadel

Re, C¿ros dÉ España que ñodlc¿ba e sslenra geneÉ de Regstros par¿ que
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Segú¡ o esrabecdo en ¡icha ey delr¿ Iomarsa r¿zon de to

re¿tvos a mposicones. ventas y redencóñ de censos o lrbúlosi venl¿ de benes

raices y en g.¡ef¿ todas as que luvefan h póteca especa oclaquergr¿v¿men

d.si!¡árdose a forma de su lber¿con farbén hizo ob g¿tora a nsc¡lpción de

os derechcs re¿ es s€ p¡ev no e termino e¡ que debian h¿cerse ¿s inscripcones y

a cb gacón ¡e édve$r a os otorganles acerca de fegsvo de lestma.o de ¿

€s..it!ra pam s! .s.f pc on

En dcl.o cu€rpo e9á se desg.an¡ ader¡ás os documenlos sllelós a rnscrpcon

a €zón que er: necesara pane¡ en os documentos Éqstrados los hoñorarcs

de os Regstradoes la fanza que éslos están .b gad.s a p¡eslaf pafa podef

eler.er e .¿.qo sls resp.ñséb idades la ma¡era de cuslodaf los bros á

nleirc.cón Ce los lLeces re Prmera nstanc a en los regislms etc

os dferenres puebos sereuner!.e. únsola R¿gslrocomú¡ a todos ¡

A nsla¡ca de ¿ Cámar¡ de RepEsenlantes de Cuatemala de la Corte d¿ Jusllcia

de : Socedad Eco.ómca de Amqos y de Conselo de Estado e Gobierno

de a Repúb ca e enc¿rgó a Lcenciado lvlanle Llbco eraborar un proyeclo de Ley

E p¡orecro de L cenc ado ub co s gu ó la lendenc! de a Ley espa¡o a y a

.omisón co¡ilcadora lo ñcluyó.n el Códgo cvl que comenzó ¿ regr e 15 de

Smulá¡e¿mcnte se e¡tó e Reglañenlo de Regstro lambén contenido en el

Oecrelo númer. 175. e cual se refer a a r¿/ad. de bos a a oblgacón de

¡ma y aliorzacón d.l luez y de rcqlslÉd.r Se reguló que os bros debian

ser io ados con .scrlpcio¡es añ.tacones y asentos balo el sistema n€ tÉ.io

E Reo stro de 3 Próoed¿d aledó abie¡lo alDub co en la.Ld¿d de Guatemala el

a, be (reer) 0á,o na,
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qg--cr'rTdeseptembÉde1a77 slendo reg sl¡.dor e i.€nc ado E¡rique Maft nez Sobra

pósteriormenre a esta feclrá enúar.. en fonconamenlo os Req stos de la

Propedad de Quelzate.a¡go. Chqlmui. y Ala Verapaz El de a capia s€

donomi¡ó Reqsl¡o de centrc e de Ouetz¿l.n¿ngo Los de occdenle de la

liepúb c¿ . dcchqLimua Los de o¡ienle ye de ata verapaz agfLpaba ¿ os

dapananre¡ros de node de pas Poslerorme¡le se esh¡o que dos rcgstros

bastab¿. p¿ra sup r las necesdades naco¡a es yseslp¡imoe de Chi!! mu¿ ! e

E 13 de ñayo de 1933 a asambea Leqsatva edtó un núelo Códgo Cvil

.onten do e¡ e De.jelo Leg s al vo 1932 que enlo en vigar el 30 de lú. o de 1933

y qre reglaba e Reoslro de a propedad en € capilul. Vll Aliclos de 1076 a

1192

E 11 dc sepre¡b¡e de 1953 e Coroiel E.rque PeÉta AzLda. en su caidan de

Jele de Gobcrno emtó e Decreto Ley 106 Código Cvlactlal vigenle: paftr

. Acluamenle exste €l Regslro Geneml de la Propedad

crdad caplal y ¿barca os deparlame¡tos de

sacatepéquez E.c!¡lla Chim¿len¿ngo Santa Rósa JaaFa Jltapa Z¿capa

ch qu nar a zabal A ta verap¿z E Pelé¡. aajaverapaz y ElProlfeso

. E Sellndo Regstro lene su sede e¡ l¿ cldad d-" Quetz:lena¡go ycomprenae

os depada¡enlcs de Ouelzatenango

oo, .pó --r¿,!o<ooo o"", . \'" o

E Adi.!o ll24 qúe encabeza las d spos c ones del relislro senl¿ osobletvosde

4.3. Estruclufá le!¡¿1, orqanización y i¿réas del Reglslro de l¿ Propiedad: Las

rorñas sobÉ e Regjstro de la Propedad ¡b¡. lV delCodgo

Cv en vgor desde e lc de l! o de 1S64 y e¡ ei reg¿menlo del ramo acuerdo

glbemaivo número 35937 El bro ctado está dividido en res lit!os que

ratan respectv¿ñe.le de a nscr pcón en genera de as ¡scfpclones

especi:es y de los rcg srosy €gsr:dores



ést€ E Regislro de a Propiedad es una nstlLcón púb.¿ que

obleto a inscrp.ón anoracon y cancelacón de os aclos v conlr¿los

dom¡o y demás deechos r¿aes sobre brenes nmuebes y

son púb cos sus docuñenlos lbros y aclu¿con.s Dclr.

p e.epro preve , v.¡dad€ra f.aldad de €gslro qlc cs la pub cdad de os ¿.tos

nscrlbltrLes y ¿consi!uente eglimacón y poleccón de lÉfcol!rdco

Los r€gstros s€ dlslrbuyen p.r:o¡as De c.nlorñid¿d con elArtrculo l'116 del

cod go C vi e Reg slro ¡e a Popiedad d€ la zóna cenlral con sede en la cld¿d

captá re¡drá a su c¿rgo e €gslro de ias denrás:..as qle no lo lengan propo y

c¡ñc ltcA slro Gener¿ c conlD y v g anc¿ de os demés reg slros de a prop edad

L¿ dicc.ón del Registro de a:o.a cenlralcon sede e¡ a ciudad capila eslá:

cargc de Reqsr:dor de a pr.pedad: y en ra c!¡¿d de Qletale.ango de

jefe de Seg!¡do Req stro de La Propedad

E Re! slrador de la proped¿d es e tunc'o¡aIo púb co en.¿rgado n€ ca fcar.

nscf b f ¿.ola¡ cance ár y cedlicar todo a.r¡s v .onfaros

reL¿tvos e domLnio y deñas derechos reales sobre brenes nmuebes y muebles

Para sef noñbrado Req slrador de a propredad se Equ ere ser glatemalteco de

ofoe. ¡bo-oado y nolaro coleg¿do ¿ctvo Este cargo es rn.ompalible coñ e!

elerci.:o de sf profes ón y con todo emp eo o carqo pÚb co (Arti.ú as 1226 v 1221de

Elfeg slradof coúo nérma aulordad egirá as feaclones ñtern¿s de la instlLrcon

de a Propiedad es!n reg stro púbico o sea una nslitucrón cre¿da por e

l'125 de codgo cv eslabece que cada Reqstro est¿ a carco de u¡

noñbr¿do por e Presdenle de a Repúbica en aouerdo gubernalrvo a

\' óoo obó !'o pó' rd ¿"doo c"o '"
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y te¡cfá a su caruo e nombÉñentó y reffocón del p

31 de Reg amenlode Regslr. dela Proped¿dl

En cada Reg stro ray Ln Gg skador s!51'tu1o. que es propuesto por e ltu at anle e

orga¡ smo ElecLtivo qLe nonrbfa a ambos E sust lúlo tendrá as ñisñas ca dades

qLe e prop¡etafo y ram las veces d€ ltular e. os c¿sos de ause.ca

enierm.dad o bien ncomp¿lb dad eqaldellituar cland. esle su cónyuqe o sus

p¿rentes ntcncngan en u¡ doclmento nscrbbequedebaf¡m:r (Aliculos 1233 y

Segun o esipua e An.uo 30 del Reg¿mento de Regslro de a Propedad Pa¡a

l.s €lectos:dri.sü¿lvos e Regislro General de a Propedad conlará co¡ un

se.€larogenefal rn deparlamenlo de.onlabildad un d€paflamento de lesorera

y elpersonaloe apoyoque sea necesaro

Er se.¡.taro g.¡era debefá ser aboqado y.ol¿rio coe-oado achvo (iene ¿ su

cargo a casl.acón preva de os do.uñenlos que .lresen y b dislibucón de

trabajo Ciar. .nlre os operado€s €n fom: eq!latva y atendendo al volumen de

trabalo y a lcs honofaros que puedan percbf os opefadores (Arlclo 32 de

Reg arenlo derlleg slro de ¿ Propledad)

E conialor de reg slro deberá sef perlo contador conladof públlco o aldlof

c.eqado aclivo. con ura experenca minma de c¡co años en el elercco de

profesó¡ Es e €spons:be de conlrol co.labe de os doclmentos operados

de as cetli.acones exp€ddas y de na.eJo de a..¡tabildad genefa de ¡egisl¡o

(Articuo 33 de Rellame¡lo derReqistrode a P.oped¿d)

E lesorcr. d. r€q slm debe poseer como mi. mo e I lu o de perlo conlador y €s a

encargado d. efa a¡ os pasos que cofespond¿n a registfo (Arlicllo 34 de

ReCanrcntoCc Reg strode a Prcpenad)

Los .peradores eslán separados en dos grupos Los que se encarga. de a

nsc.ipcóñ de b enes nñleb €s y os de b enes mueb e5

En oquesereferea régimen rnanceo de €9sko elArticúo28de Regamenlo
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fu¡.ones. el ¡09! a opefadof oue ef€ctue l: nscr 0c on y e 20% reslante pas¿rá a

Ln fo¡d.conrúndeslnadoaf nancarlosgaslosdelun.o.¿me.tode ainstlucó.

D cho rig m.n füe derog¡do pore ADuerdoGuberiatvonúñeo31793 e cúalen e

Artic! o 10 eslab ece supres ón de prv e! o Se dela s n eleclo e s slem¿

pn! eg ado de ¡eparii os lrono¡aros de l¡s reg stros púlrlcos espec. úente en

los regslros de la proped¿d. e¡lre egslÉdo.es asesores. oper¿dores y dem¿s

e¡p €ad.s. q! e.es en o sucesvo será. remuneÉdos de acuefd. con su fu¡.¡ón y

sr ó:p¡cd3d en ¿ forña saaralqüe detemrn:rá el Egslf¡dor leñer¿ de a

pr.peda¡ ¡ popuesla de a comsón N¿conalde a Reforma Reglslm

E Aclerdo Glbematvo númerc 33996 Arance leneralpara los regrslros de la

pr¡pedad eslaD.ce en su Articúo 1o Los regsllos de a propiedad.

para sL funconamento y modemiza.ón cóbrarén por os setocos que presl¿n

úncam.nte .s honoÉros qle se fla¡ en este ara.ce y cosleara. con laes

¡lresos sn tasa ¿guna os salarios de ios otefadofes certlc¿dores y deúás

perso.d admnslJ¿llo asi como os gastos ord.aros de ofc'na ncuyendo la

adqu s c ón y conserva. ó¡ de I bros eqúipos y maler a que obfa e. 05 reg,slfos y

todo ó rerálv. a ré reforma reg stra. s n perjLic! de ló eslrb ecrdo e¡ e adicu o 40

E Adicul.,lo estátrece además de os ho¡orafos €stabecdos en .s arlic!.s

anl€r.res lcs €sslrcs cobr¿rán dez quetz¿es (Or000) por cada documenio

que s€ p:esenle para nscrpcón anolacón o .ancelacón y cnco quetzales

(O5001 p.r .ada ceftf*con que se exllenda L¿s sLm¿s re.¿udadas

.orfcrm. esle ¿¡1icl o debefá¡ depostáBe e. su lota dad d¿riamenle pof os

reg slradorcs de ¿ propedad en as cle.las especi.¿s qu. abra¡ en

craquer banco de s¡siema y se deslnaran elcusva¡¡ente p¿ra a

rio¡eoz¿cón de os res stros de a pbp enad E ma¡ejo de las cuenlas estafá a

caEo y ba.o ¿ fesponsabidad de €g skadof de a prop edad confome sL desl no

esp3cilco,,, de:cuefdo con os prcgramas que lormue a Comisión de Refoma

Los honofafos ll.dos p.r el afa¡ce¡ s€ pag¿ran €¡ sú tota dad a momenlo de a

pEs€.tacón de los documenlos c!:ndó de eslos se despfenda e va o¡
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operacones €fectuadas Ésulr.e aquna diferenca en lavor de os regsiros a

msma se iqld:rá denlro de os tre nta dlas de eleclúad¿ a op.ra.ón re-o stra

c.n cada documento qle s€ p€senle ¡eberá ¿grega6e u.é boeta o nola

nfo¡malv3 en a que s€ ¡dque e oblelo de .onlrálo o do.úmenlo s! vaor

númer. de be¡es qle hayar de op€raEe y e tola de fncai nlev¿s que d€berán

lormarse dc.onfor¡dad con loqLe estabece elAftculo50 de dichoarancel

4.4, E Calastro:El orgen d. la voz calasto Frcvene del atin barbaro captas'

lrúm regslro de mpú€slo deriv¡do de "capul cabeza po|qle en sus oriqenes no

fue s,no ¿ contr bucon,mplesla a as personas y a os blenes

sedelnee catastro cofro aq!€lregstro nmob aro qle a base de mapas e

¡d.es aur ares consgna a nforñacon que permte eslablecer en fórma lusla.

ra.ona y co¡tro ada os mpueslos s.bre : prop edad ,nmob lar¿ descr be su

n¿lur¿ €za fls ca bfnda a med da o extens.n y nderos ex¿ctos de os nñleb es

múerm os pol¿¡caes con que cuenla un pais srve ¿deñ¿s de .sltuúen(o

Ju.damenia en a panfca.ióneconómcade afquezaterl.ra ye¡ aqaÉntrade

a pr.p.da¡ nmob ar¿ como aux iar ndspensabe de regslro públc! de

En enlrev¡sla realzada .on a cencad¿ Gladys Morfin lvlans ia expuso q!€ e

Drtaslo €s inleQrelado de dsl.tas maneras. dependendo de los fnes haca

donde estéo.ientadoe lsuaro asipodemoscaslcatode ¿ssqLie¡lem¿ner¿

á)catasfo Fsc¿r Para ndcaf !n obrel vo qle pefsgue tundamenta menle

elrb..¿r e valor de los nmuebles como oblelo de ap cacón de a tasa de

m.úeslo tetrrorial co¡ esta ln! dan el cat¿slro lsca . procur¿ l¿ rea zacon de

!n ce.ro de a propcdad nmlebede!npais por ñedro de mapas y otros feostros

aux á¡eseslabecendoenelos e vaof mponble ó decarado para cada rnñuebe



La ln¿i,lad en eslos casos es serur para la rc.oecció. de inplesto lernoralq

Por . qLe serdo su .blelvo prmorda recaudaf rápdamente a c¡ntrbucon

t,.flcr:a se ra aruLm-éntado que as med.o.es

'q o -dr o po ó¿ o.o rd "o" d-

metodol.gias da agfmensrra neractas o eñpirc¿s qúe ¡o p€rmite¡ su n.cesara

b)Catastro Júridicó: Tambén amado cal¿slro ee¿l para des.fbr €

estabecnre¡lo de !n censo o ¡eq stro de a p¡opedad Inmúebe qle persgue .o
soo a identfcacon precsa dc b.n y de los própelafos s¡o olraf una eslrcta

v¡cu ¡ción enlE ambos Por cons gu'ente e d€¡ominado calaslro lufidlc. tene

po¡ obtero a,oar¡¡ua pena del dere.h. de propedad de .onforñ'dad con as

no¡mas egaLes estabecidas clya ap cació¡ eslfcta da por rcsutado !n efc¿z

sanoanrertode ré9nrendepropedadterlora

c)Calastro Ecónómico: Dclro termno fra sd. ut iz¿do como sinonnro d€

nvenl:ro de recursos naturaes de un pas cua¡¡o lene pof obleto la

:dentlcacón ! represenlacón grálca de d'.rros reclrsos con e propós lo d€

conloaf op:ñf .arsuetpotaciónen afomamas racú.alyefrce.le

Por med o de mapas catáslra És se oblie¡e una sere de drlos de trasce.denla

mp.rra¡.ia p¡fa la eabora.ón y ele.u.ió. de pf.qfamas de desarolo puesto qle

esos mapas co¡sltlyen pof deúo asi un espejo en e que se renela : rea dad

g.ográf.a de un pa s a a vez que nos p€rml. corocer.lras rea dades como a

dslrbucón y renenca de a lera aspecto que .evste imponanca para la

e abor¿c ón dc po itc¡s de juslic a soc arcoño a €p¿ril.ión de la tera y sus ffulos

de1¿ ñanera que es ten d. e¡ cue.ta eñ aeabo¡acóndeun!legslaconadecúada



d)Catastró mutiJi¡¿iita o: Co.cebdo como un conrpe¡d'ó de

caieg.rias ¿ntes enunrerad:s qle permle sL simutanea ulr zaco. en

campo de s!s varadas aplc¡cónes

e) Relaciones é¡tre elRegistro de la Propiedad yclc¿l¿stro: Dentro de maf.o de

derecho r€g stra! as funco¡es de regislro de a pfopiedad y elcalástro se encuenlfan

reáco.adas debendo operar en lom¿ afmónca y recipro.a por lo Ianlo sÓn

compeñe¡taras En esle s.ntdo es precso que de.fo de nueslra l€glsacón se

aseEU€¡ os mec¿.smos de coordinacon enl¡e ambas nsltu.ones para romar

!n s¡sl€rna nroderno de contro irmobiafo que g¿fanlce a segurdad iLídica de

La nstt!.ron cataslf! co.lcne un irvenlaro de a rqueza t€trlor¿ por m.d o de

ñapas p¿n.s y nredicones lécncas que p¡op.rconan en Lrma 9rá1.¿ os

derech.s qLe ten.n os prop ela.ios con a re¿ dad lis ca de sls nmuebes

I ando asim s¡o as fe a.o.es geomélfcas de as fncas e.tre si y

determnandc sL poscón d€¡tro d€ a repúbi* E eg51ro oper¿.on os

eemeilos caaes de os benes inñuebes elcatastro rcgstra a stuacon fealde

as lircas. nr e¡tras que el reg slro su s lúacón lLf d ca En e req stro se Inscrbe.

os docume.toj medanle los cLaes se adquete eldom¡o de !n nmuebe e¡€

carasiró se rsc¡:bná. .s panos de mensura qle des.rbe¡ ese ¡muebe El €gslro

de a p¡opedad tuico.¿ ccmo un reqslo de lllos y en su co¡lunl. constluye a

r.pr€seria.ión jurid.a de lodos os bi.nes inñuebles e cataslrc opera como r¡
r.g stro de des.ripc ones y en su conlunlo consltlye a repres€ntaclón simbó¡ca de

a re¿ dad fisica de os benes inmu€bes en co.corda¡c¿

La sslemári.a sequda l:nl. en e regstro como en e cal¿stro es g!¿ en sLS

aspeclos lundamenl¿es ya que a msma co. eva € cump¡menlo de luncones de

ana sis del.rm¡acón dec¡racón cafcadón y conva da.ió¡ para a acepl¿.ió.

sLspens¡ón ó redrazo med ¡nle calse luslilc¿d¿ de os litu os o descrpc on€s qua

les son p¡ese.lados Blscando lsegufar que os elemenlos slletos á s! conlro

cumpan c.¡ lcdos .s requisitos relefe.tes a ¿ .qaldad la¡io de londo como de

fc¡ma ra corgru€nca respecto a srs antecedent€s y e apeco a s! rea dad fisica

E tunconáñe.to c.nlLnto de regslro y e catastrc debe satsface¡ eL obletilo



0rorl¿ro de asaqurar que a cada dereclro nscrito e cotresponda u.¿ des.rpció

¿lllada a a e¿i¿¿d fislc¿ de ben inmu€be en cuñplmie¡lo del prncipio de!

lracto sucosvo co¡grúenie con sus a¡tecedenles hstórcos s,n ntelere.cias ni

contrad,cc¡..es c.n os derechos de los co ndanGs coñpela

nraleñálcas y g.áfcas para permtúsu ocaizacón nequivoü y su denlf ca.ón en

e tereno. con e ln de proporconaf segurdad en as .scf¡pco¡es y a¡te l€rceros

mediañte e efectvo cuñpimenlo de os pfncpos de eoaldad veracd¿d y

prbicdad Recipocañente a coordi.ación de as iLncones dé éslas

irsttlcones debe asegur:r que a cada descripcón conva dada por el calastro

le coresp.nd: en forña excusvaderechos bres devcos o defeclos y pof o lanto

recoroc dos pcr e €gistode ¿pfopredad

para cu'¡p ¡.on e objerivo ind*dodebe de estabecerse un vnc!o enlre os titulos

y sus descripciones asr msmo denlro de pro.eso de ¿ceplacón de os

documcnlos pa¡¿ su nscrpción debe de impanlarse ün mecansmó de

ooñunicació¡ qu. asegure qLe ¿ infornració¡ ptovson¿l referente a resúlado de

Las operaco.es calaslrales. sea conocld: por e egislro smlláneamente con

cualqúef so'clud de nscrpcón ReciproGmente esle mecansmo deberé permitf

que prev o asie¡t. lofma de una descrpció¡ en€lcllrstro ser co.oc'do e fesullado

o€ as operacones regislra es cofespondieñtes a esa des.ripcó¡ Las condiciones

a¡teri.res se puede. s¿tsfa.er ¿ lravés de usó de u.a nlmeracón coordn¿da de

as descrpcon€s en el c¿lastro y os lluos en el reg slro en combnacón con la

Lr zaclo¡ de cerllf.ádo calasta n.luyendo as anotaoones we sob¡e el ñ smo

Es de mu.ha mpolanci¿ hacer ¡olar que a vnculacón ente ós trluos ! ras

descrp.iones asi como os mecan,sños de coord¡acón y comuncacón enlÉ e

regslro y e cataslro deben se¡ lLexbesy adapl¿bles para fac itaf as opefaciones de

esl¿becme.to d€l c¿lastro y poste¡omenle al estar instluido ésle consttuf uñ

ñedoeredlo para asegurar e luncionamenb a¡mónco y elcente de rmbas

nslitcones .onlo¡n¿ndoensuconjunto elssbma nacon¿ decontrc nmoblario



5. Liriles Estructu¡¿les y Funcionales del Régislro Gén¿ral de la Propiodad

de nmuébD: En.l pÉs.nte capitul!: Limtes eslrucluraes y fúnconaes de

Regslro de a rrjo!.dad d. n¡uebe se ham dós tpos de c..sdera.'ones p¿ra

tralaf o rclce.r. a imres Eslos plnlos 3e vsta tenen que ver con aspe.tos

.llruclufares ! uncona es

5.1 Limlles estructur¿les: ConsLder¿mos imile esltuctuÉ aqu€la rea dad +e
.o¡dclcna un qlehá.ef o !n nleras p.¡ su concepcon pof su nEÉreaóro¡ co.

.tras rstancas.om¡emenla¡as y por l¿ d re.cion e i¡tenconaidad de srs lomas

cpefalilas y se consderan lrñles fu¡cron¿es aqlelosqlesoamenlelienenqleve¡

.oi heclros o ac. ores de ron¡a

De acuerdo co¡. presenleestudo os mites estrlcllraes plede¡

a. Lega: L3 Constlucón d¿ a Repúb ft de Glalemaa estabece e¡ s! Ani.uo

230 E Regstro Cenera de a Popedad deberá ser organ:ado a efeclo de

qLe en cana depa¡1areñto o rÉ!ó. lue a ey especifca deieh re se eslrbezca

sü prop . feg stro de a p.oped¿d y el¡espectvo cal:stro fscal lEn amayoriade

deparlamenl.s y reg ones de Gualcm¿ a no exsten €g stros de a prcpie'lad) En e

.ódg. cv en e bo V tituo capillo I se re!!a lodo o reatvo al €g sto

de a prop.dad y er e Adicuro 1124 cof.€tamente se conceplúa oqle€se
reg stro y sls funcones: no obslante o adeclado de a nornratvdad :nteformente

nrenconad¿ sc hace n.cesar. a eñsón d€ L¡a ley especlca prime¡o pafa

cuñprr co. c nrandato .onslituc'onál segu.do p¿ra egulaf o reat!o a fégimen

regslra y f¡anrente pafa qaranlzaf lnecuadamenle e derecho de propedad

requado €n e Articúo 39 d. a consttucón de a Repúb ca que esl¿bece se

qafantza a propedad prrada c.mo un d€fec¡o nh.re¡¡e a a persona lrum:na

Toda p:rsona puede d sponer lbremenle de sus b enes de actÉrdo c.n a ey

E: Estadogafanlza e elercc. de esle de¡echo y deberá croar L¿s condcones

qLe fa. ten ¡ !ópe(¿roe uso y d sffule de sus b enes ¿e manera que se a cance

e prcq€so ndivdlaly eLdesar¡o lo ¡acona en benel. o de todos os gualema tecos



i, i$ cEi
,¿ alse¡cia ie lna ley especil¡ca. .Ea a desventaja de qúe ño exsla en u. sol -- J:,6;i.,. dÍc!.rp. e_oa rodo o r€atvo a régmen EgslÉl y pof o la.to agunas eyes

r.Wando _oua€s o parecidas sitacones se tom:n ambglas y e. águnas

..as on.s ha;l¿ conlrad ctor¿s Por elemplo €l D€cret. 49 79 de Cong€so de

a Repúb ca Ley de Tlu acón súp elo¡a contene conlra'l coones en e

¿rtic!. .¡.. se reqlere qle a posesón sea medda por un experlo pero .0

requere pano ñie.kasque e.elAr¡icúo ll ellLezqLecenllqueelaLtoapobalorió

De aqu se desprende que e mayor obstaclo qle Espe.la al

Regislro Gene.a d.la Prcpelrd es a.te lodo d€ orden pro.edmenta y¡o de orden

eg¿. estn.l¿me¡le lraba¡do loñand. e¡ cúe.ta que son varas as ey€s qúe se

pr.ces. de adquscón de ¡ propiedad su tene.c'a y su reqstro

eg¿ 3s.!aes se enclenlmn enmarcadas desde e Códgo Cvl h¿sta a Ley

ce rmpueslo l.r..o sobre Inr¡uebes

b. Falta de coo¡dinación entra €l cal¿stro y el Regislro de la Propiedad:

consd€ra¡os cónve.enl€ ncia¡ esle apanado lrasadando a nefnicio¡ de

catasrrc de Royo v:¡ova Esl¿dislca gráfc¿ de la propledad y de a flqueza

nmuebe. med:nte e .!arse obtene e conocmiento rca de ler¡tor. de !n pais

para os distntos ef.ctos cvles. fscaes económc.s y adm¡stratvos:'z

por cons deraf a suf c e¡temente coñp eta y po¡ 1. m smo vá da pa¡a Ll zaf a como

Ahora ben en Guatemaa no erste una €y dal¿stfa especlca y a constalacon

empnca per¡le as.gufa. qúe e .ataslro fu.cona de una roma .coñpela

amb€la e neracla porquÉ fundamentalm€nl€ nó concuerda o lisco con o eqa

y i:s defcenoas lsc¿s provenen de lo sgLe¡te no erste u. ellale unversal

pará electu¿f ¿s meddas os imiles muchas veces han sdo rcgslt¿dos co¡lorme a

apfox m3c ones lal e caso que cia al cenciado N€ri Robedo [¡uño: en e¡trevisla

.fe.lLada en sr oespacho e. e m€s d¿ s€plembre de l9!7 y que lextualñente

dce E problema es que o que ten. el cal3slr. Dor lo ¿il!!o que es por o

. Ntd i Espais :dbr¡ E5P3s.a.elre!01



r ¡ sñl eB
i..ta.l..!ees Dofla msma fo.ma en ale se h¿ m¡neado en .s cenlo v€¡te añd

:.J^i¡l
ouetened.erstenca. lray rnscúoc o¡es cue d .en de Ln lereno e¡ a : dea la de: i:'¿'
po d¿' - - .1. ¿ o,o p"o o.bé ¿ ó oó odé 'd

ap.¡nrada¡entÉ pueden se¡ de¡ mas o dez menos se han ut zaCo

d ferentcs par¡nrelos de Efefe¡cias fos zanlones. cercos vrv.s el. y . req slm

además esrá d.sactuaiz:do ño li¿ñ sdo regstradas lodas as operacones

aoemás que.n nscfben os oravame.es y a.ol¿cones qle

alecLa. a !n b.n d.lerm nado (lripotecas prenda emba.go seiíduñbre

desiredbfa.io.es elc ) €nlre ¡kas c.sas por a fatá de nteres de os

propielaros por€r afán de ev¡dr nrplesl.s ylanrbénpor clardocon oquese

Ea zan as ¡s.r pco.es

For la fa la d. Jn *laslro é n veln¿.o¡a actuaizano nade tene la certez¿ de qle

. cúe lene fscanente sea o qre le.e fe!'slramenle y esle hecho perm l€ qLe

ter.eros puedan :Drclecharse marnl€.co.aCamente de aque¡as neb dades

.srrlcrlrales y func ora es de ú.. nsllúc ón pib ca poque hay qle mencionar

lamb cr .onro prob ema que mlcfras veces los dalos s. obtene. de evanlam enlos

calaslra.s parcal.s y de dalos n'spersos que dtcol¿¡ s! consul¿ car.cend.

.demás de nr.d os lé.r.os para v€rifcar a verac dad de os rngresós c¿lastr¡ es

c. Falta de acceso ¿l Raqistro de la Propiedad de lnú!eble: a nade se e

neqa e a.ceso a ReCstrodel¿ Propedad snembaruoeñ:práctcaesleqúeda

m rado pfnreo por !a fa lá de reg stfos actual¡enteso. e¡sten dos Égslros a ¡ve

ra. on: e re depad:meito de Glalema¿ y e de Queü: tenanqó. aunque a breve

. azo ha s.o anlnciada a puesla en tuncionam enlo de u¡a ofc na reg stral

.n . dep¡na¡enlo de P€1é.. (segú. olrecir¡iento presldenca) 13mbén plede

co.sideraEe conro u¡a causa de fata de acceso lo.neroso que €s!ta pafa muclras

pereon¿s cf.ctu¿r a inscrpcón por ñotvos de dstanc¿i por a fata de atencón

al púb co cn s! propo idi.ma o smpemente porqúe.o salre.ómo se const tar os

'b,os 
(aú¡ cua¡d. se tene el poye.lo de npemenlar ¿ ale¡c ón as stdal y tamb én

se aul. ú iá e ac.esó p.r l¡ f¿la de credlbi dad de usu¿ro. p.r e l€mof de msmo

a rcsstrar o suyo (especamenl. en e medo ndgena) porque e nslrume.to

Dúblc. es co¡s d.r¿d. pof a gunos súrcenle. re elando pof o m smo a

ob:gacan de relislro y lambén es u¡ lrecho por e que se demora a ¡s.rpcon

la fala oe c¿pacdad e.onóm.a para cump r c.¡ e pago de os ñpüestos



¡especrivos Ad.más puede consd.rarse como lna desve¡l¿l¿ de no

.e! srfo de !n b en e qle e pfop etafo s no lo rcs stra no puede d spo¡er

oa¡a efecros de tmnsacco¡es c rr potec¿s para ra

de rÉclrsos econ¡mi..s p¡endas elc

d. Carcncia de co.ciencia dv¡cá: El nombramento de re!slrador sc hace

conforme a .ro.eo mie¡tos y cftefos politcos por o que ero no señpre

garsntza a capacid¿d o idonedád de a perso¡a nonbrada. d€r¡vándose de ¿

En os reqsiror .o h¿bi¿ perso ¿ espe.illr.m€.re

á r r ¡er gñ
e '-'_: ;¡i::q. .f.:'30

i'/

calacl.dc nL..ndicones fscas y ogslcas adecuadas ni squera para a

co¡serva.ó. ¿prop ada de a doclm€ntacio¡. ma.uañ€¡te regst¡ada y en €acón a

la consetoácoi de bros pof elempo lampoco exste. sstemas de conroes

ds¡nuyendo Actlalmente el proceso de se e.crÓn de persona es mas eslrcto en

o qúe se rereie a su capacidad. y e anlguopersona esla sendo cap¿cl¿do para el

oelor d.sempe¡o de s!s func ónes

5.2 Liñites luncionales: Ta y como se .d.ó al nco de este apartado os imles

funconaes l,e..n que ver con heclros o ac.ones de foma n. obstante en

aguias ocasofos su allernatva no depend. de a mp€mentacón unca de

a guna enñLe.d¿ s no qle reqlerfia de l¿ er slenca y operatvd:d de ¿ girn

sst€ma A c.nt.u¿cón se.ie de iml¿s fúncionaes de

mayc¡ o ¡en.r eñverg¿dura r.conoc d.s por los uslarlos tunc.naros y

, Olras mlacones funconaes

¿) C..lra za. ór de fun.ion€s e¡ una soa persona

bl Sóamenr€ e €gslrador y e regislrrdof susltulo Írrmrn las operacones

c) Fa ta de afrm¿delr¿gstr¡dorenl.sasenlos

d) L: fanz. que presta e reqst¡ado¡ es muy baja E AnicLlol22Tde codgoCv

eslatlece Los .e! strador.s ¿ntes de e¡trar a ej€rce¡ sus ca€os gaÉntzá.á. as

r.spo.sabldades ei que puderen incurr. coñ hpole.¿ o l¡anza Ell\4¡stero de

Gober¡acÓn flaré e nrpode de a qafanlia atendendo a a mporl!ñca de Regslro

€nlr. nr ydezm, q!etz.les



pÉs.nte .aplr ¡ para su ñelof compreñso¡ merece elponer conceptos

q€n.raes de.ada lna de as pa.t€s a lrataf en e e¡tenddo que léLes deficó¡es
son e co¡perdo expresado pof dferentes aulofes A coñt¡u¿co¡ as

.o¡cepta zacones antes a Ld das

a. Modernizáción: ¿s a actvdad Ég stra que qarantza a slperación de os

sslemas l adconaes de egstro consrderados inapopados paE gam¡tzaf la

segundad reilislra y adopla a r¡elor estru.túa lecnoólrü de vangu¡fdia

pr,¡ero páÉ aceerar as operacones de fegistro y co¡suta c.n e afán de

aseglfa¡ s! oonedad y l€91ñdad y f¡aiñenle para qle sendo penamenle

6.

ferornras neces¿ras que en su

opofundad haga r más efectva l¿ sequrdad reg slral

b. Ratóma Reg str¿l: es elproceso nred¡nte e cua se v¿ da¡do aslenro a os

mcd ós lurid..s ¡ecesarios para que os cambós ge.eraes y especircos

ó qoo po , 4od!, ".' d-

crdenam enl. ca¿ qua os haga funcona es Ineqlivocos e rerers bes se

consdefa p¿rle de ¿ relarma e que se obl.nga la u¡veB¿ dad e¡ € acceso y :

c. segrridad Rcgistral: áseCúrdadfe!slr¿ debegaranlzar e Iráii.o de

benes La se_oufdad lurldca es e ¿rgu'¡e¡lo pr¡.pa y prmafo d€ tcda

modeo zacón y abarca as sll enles l¿ses flnd¿m.nlabs segúr d¿d lurid ca

¡.iar¿ s€gLridad fsca regsüa seg!fdad l!ridca propLane.te d clra y segurdad

L: segurdárl luridic¿ r€g stra encu€nlra su respa do e¡ la segurdad luridica notar a

p:ro p.fotra Fale ei rcla.rón a a s.qLrldad lurid ca fegslfr se puede afrmar

que e reo stro de os aclos y confalos pof si ñsmo brnda segundad ilridca
orrque se cúope penam.nie a vountad úanlestada por as panes .n e

i¡slrlm€nh pib .o y ¿demás ún¿ vez ¡scrltos se produce cedez¿ y elic¿c a erla

+;- 
-"$1caPru-ovr I{ l' 1'1 iilla --- ,eE'

vod¡,.'/a! o-. ,co'rc ) sesu dad 'ee'srár 
y d"ccenr'¿ izácio" \*"1);'



cmnes de os derechos reaes A su vez a cerleza

a d¿s.onl¿nza y e riesgo eñ e iráfco luridco
lacr la pr.. pa mente el créd 10 terl.r¡ por ¿

por €sa razón rndepend entemeñte de medo iisico d.¡de se reg stren os actos o

c.nlfatos éstos deben laranlizaf penamenl€ s! perm¿nenci¿ en. tiempo sn

a lemcones d€ n n!ún l,po Para enfe¡tar cualqu er eve.tua srnresfo a sellrdad

fislca ¡eEisl:: nebe ¡¿.ejaf los espados de a ñfofmécañ qle a prclelan

.oo¿,- -ort od F ¡ó¡oéo ó

La nnolacón d.lsisleña Egstra en Guatem¿a y a dea de fanslomár e proceso

pane de año de lS9O cuando se creó la Prñera Comsón Naco¡a de Reforma

Ragstra. qre se lla.teó as siguenies pn.rdades a modern':acan y ¿

salagla¡da de : .rormación de Req slró de a Proped:d no obsla¡te desde

F ¡¿ mene ercuanloa á seourd¿d operalva esta manela dos.spectos a saDer

. docúmanra qle se r€fer€ a ¿ autenlcdad de os doclmenlos p¡ese¡tad.s al

rogslol¡orar:es ludi.:es o ¿dmnislf¿tvos) y a procedrmenta que garanlza e

reo slro de a nformac ór conf.rme ó d spone e tiiL o pÉsentado pam ese efeclo y

e acalamenlo de lna sefe de norff¿s para la debda ¿p¡c¿ció¡ de os princpos

6.1. E nlcvo proceso ¡egistralen Guatcmala:Alnque en cada p¿s e sslema

Éqislfa en e fesulado da L¡ arco pfoceso dlra¡iÉ € cu¿ éste adquere las

.afactÉristcas que ó slnoul¿rzan y dstnguen de os deñ¿s en Gualemaa as

qle /¡ se esl¿ d3nd.luqara u. nlevo pro..so req stEl

Flblamos d. nrov¡cór y no de creacón adecuándonos a lo preceptuádo en el

segundopáralode.riicuol22lde cod go cvlqle estab ece: El€gst:dorl )

q€da la.!lado .ara ln¡ovaf proqresvamente e sstema ad¡ptando a

nrl.rof macion de os docúmentos la coñputa¡zacon y teep¡oceso de

Po ,o' odo' ó o.o ¿ I o"o o

e¡!a.i¿ br¡d¿da a os a.tos



csle a licúo por lomas mcrcfinrcas. de los do.!menlos onginaes. disponiéndose

d ¡ ¡ ¡pop¿o pó¿ o 1é

L¿ Comsón N¿.on¿ de Refoma Regstra p¿nleó a fúú¡a modernzacón asi

pfñef! fescalar a ¡fofmacón y ¿ do.lmentacon de os bros de Régisl¡o

de ra Propedad Por medio de progÉma lecñoógco .ontratado co. CBM de

Guatemara sA laúado So ucón Tola se decde elprcces. de co¡s.fraclo¡ de

bros e que cons ste en qle a informa.ó. oblenida en os ibros del Req stro de a

Propi.dad de a zo¡a Cerlra se van a ncorporar a sistema eecl¡ónico y ¿

automalzacón de Regslro que es e cambo qLe suife una nstllción a convedÍ

sús cper¿c.n.s sÉlema compul¿fz¿do. asi como e uso de a

lecnooga en a a.rvdad regislf: cuyó pr..pal oblelivo es súpeÉr os sstemas

trad c on¿ es dc R.g stro. para cump i en melor lorña os pr.c p os de sewrdad

lúid.a y de celerdad en as operaciones asi coño lac 
'tar a consula de a

nlorhaco. En rea.ón a o prmem se reaizará a revson de rbros .o. e obleto

at d.ntli.ar as nscr pc ones qle por aLgún molvo no se enconlrasen complelas

bl Verfcarqlel.das as lnscr pc ones se e¡cu.nl€n fimadas se adas

.l denllcar as cadenas coñpelas de tod¿s ¿s fnc¿s .lasificando las p¿sadas

qle no sor .! b es M crollmacóñ de L bros Sc¿nn ng de m crol mi indexacion

". o o. ot.". o. to 'oo oéó.ro ó ód.dd.! é ¿. f ¿.

ngresándoias a sslema): conso dacón (proceso po¡ el qLe se e¡cadena

ár lom¿lc¿menle a pr m.¡a insc¡ pcón de d.m n o con ¿s qúe s¿ reaconan y que

se encuentra¡ en roios !/o bros dstntos)y estudo de ¿ lnc¿ (una ve¿ consoldada

unafncd3e neresae.e sslemae deno¡nado eslrdode a fnca al moñeñto de

s! DonseNa.o¡ el cu¿ feflei¿ e eslado lu¡id co €n que se e¡co.kalra e beñ a a

f:cra de su consetoa. ón

Los lr.s benefc ¡s d reclos de este proceso so.

a) Actu3 zac¡ón nfomatvá hacé.do a.onl¿ble:

b) Oto¡_oarle sequfd:dlund ca a 11! ardel¿ereclro inscrito:y

cl Agl zacón ce l¿ co¡su la



La nformacón cómpletamente conseryada y que j]a suíró iodos os p¡ocesos

anl€rores es a co.tenida en Los lbos de: Proped¿d HofzontáL en os

Deparlamenlos de Gualem¿a. Escuinta y Sacatepéquez Pelén ElPrcqreso Mnas

E¡ ELaco. a a aLioñalz¿cón del R€gstro

!)S slema de recepc ón de dacumentós

b) Inscrpcón u opera.ió¡ relislr¿ v

c)Adm nslmllvo dec¿la y procesodefeq sro

se manejafán tec.o Óg camenle as

La autoúalizac ón o modern zación registE! kae como consecLenc¿ as sLlL enles

a) AL moñento de ingresar un documenb qúeda sÉvada a masen qle rereja e

esladodelmsmoa ñomentodes! ngreso oqueevitacuaquertpode¿teracon

b) Rep:do equLtat!o de trabalo (forña automátca)

c) Se evta a¿.úmLacón detfabajo

d) Esta¡dafzacón de lormatos de nscrpciones a ul iTaf 
'Ón 

o cua no sóo

¡oq'- e'eo éé

- .o.od - a-oloóo--ladéé.i¿ o dé¡olo¿ o

r) Ce erldad en e pfoceso asicomosequrdadlufid'caregstra

6.2 Operaciones Registrales: E Registro Ge¡era de a Prcp edad cuenta con !n

ssteñ: ee.trónco de opefa.ión regstra Todo e proceso desde er n!Éso de u'

docuúeñto en cala h¿sla su devolucLó¡. v lodas las ñs.rp.ones se évan ¿ caDo

Este ssteña de operacón É9sV¿ funciona en base

vanglardrstas con atos estándares de cardad v resguardo que garantzan ra

segur dad fisrc, y lL.id cá de la nscrpcón Éqslral

a) pr.cediñe.to de a Oper¿cón Reg slfal E ectron ca

, Se recibe e docuúenlo y dlp cado honor¿ros 'acr 
á'ros

co.rorme a Afénce y se e asign: u. número



. Junto con e número asi!¡ado se indcafá a fecha y hora de

docum€¡lo g¿r¿nli¿ando e cLmp ¡m ento de princrp o de pr ordad

en tieñpo prñero en derecho' dándoe aldocumento pr€sentado

lecóresponda según ¿ iecha y lro¡a de su presentacón

. E documeñloes escé¡eado

. co¡lorme ¡gfesan los docúmentos el sistem¿ permle al operadof que lenga

menos de 5 docúñentos en su bandela. lomar de 1 a 5 docúmenios que eslan en

f ¿ Esto hace que ññgú¡o pued¿ deternrnar anló p¿damente r quren e

. E ope¡ador ca fca y tfabaja e documento. rea zando las ópefacrones

. E documenlo es enviado e ectrón cane¡le a Registradof Auf ár para revsar a

. E do.lmenlo es frmado eleclrónicámente po¡ el Relslrador auxlar co¡ e

dsposlvo de hue a dlglal
. se génerá ra rázón qle conlene Lna lÉnscrpcó¡ exacla de c¿da operacrón

. E dlpicado con una copia de a Ézón es e.vado a archvo de dúp cad.s y e

docum€nto o¡s na es env¡ado a cajas para ser devle 1o a uslafo

6,3. Présentación de documentós: P¿r¿ pfeseñtar un docuñenlo que sera obleto

de aguna ¡scripción registral usted deberá acudr a la sede cenlra de Reg stro

Cenefa de la Prcpiedad o sussedesy presentar

1 Orig na de documento a lngÉsar

2 0upcadode docum.nlo nd c¿ndo que se lrala de dupcadoydenuevolafma

y seio en orginalde nolafo

3 Bo eta de presentac ón de documento se h¿ce u¡ cá cu o estmado de lronofafios

y se enlrega un conprobante en elque apá€ce e núme.o qle e fue asignado a

d.cumenlo qLé usled prese¡ló con este número padrá d¿¡ segLmiento al

d.cum.nto pÉsenlado y cuando el m smo esle isto con esle comprobanle o pódrá

retfaf Es lmpoftante que usled sepa que podfá coñocer e estadode documenloen

cuáq!er momento :ccesando a apágnawebde Regslro u,WroporcqtP¡€vo

a retiar fis camente e dócuñento Lsted deberá p@sentarse ¿lRegistro o sus sedes

d )cé -ooqc



'F 'd do 'é do'" 
"" " '"ñ

devóver. preséntese drec¡amente a cala con un¿ mpresón de L¿ panla ¿ nq

sendo néces¿ro vsar e recbo

En cáso a 'nscrpcó. del document. rr¿ya qener¿dó ffás honoranos que os

.alculados usled deberá cancelaresta dferen.a en e momenloderetiaro

s e ñótaro autorzé¡ie de docwenlo p€sentano ha fegistfado s! coreo

eeclrónico en e Reqstró Generalde a Propedad. ecibrá pofesta via ¡formacón

sobre a presenlac¡ón de dócumenlos y aviso clando os mismos estén lslos a

6.4.lvarco Legal: Las dsposco¡es que han hecho posbe el nLevo proceso

regstral son las srgue¡les:

a) acuerdoGuber¡áivó No 317€3 De¡lfo de os aspectos mas ñponañtes de esla

dsposcón destaca a derogatori¿ a égmen fnancero de Regslro Porotrap¿ne

a mplementacion de os procesos de c.nsetoaclón. nfo¡macón y

altomalzacón de Reo slfo se lorl¿ eció con as relomas elecluadás por med o del

acuerdo Gubematvo No121-96 vgente desde el 27 de abrl de 1996 e! cual

co¡tempó dentro de as €guacones del proceso ma¡La ¿ posibildad d€

iñpi€menlaf y sustlur cerros pocedmenlos nedia.ie el lso de a lec¡oogia

b) Arañce de Req slro Genera de a P¡opedad Por medio de Acu€rdó

Gubehal!o No.33996, se establece o ssuente Consde€ndo que es

i¡dÉpensabe que os regislros de la prop edad cuenten con mecanismos que

egalmente es aseglren nlfesos para reaizaf a réfóm¿ reg stral y adoptar las

sstemas de automatzacón adquriendo os eq!pos ndispensables péra t¿les lnes

tomando en cuenla que los reqúermentos de regislo se ver¿ñ sensbeñenle

ncrementados como co¡secuenci¿ de a poilica qubernamenta de ¿g iz¿cón de

reg stro de prop€dades y a I iu ación de lefas cons derando que para viéb zar

ei contendo del consdefa¡do¿nlerof es necesafio emli un nu€vo AÉnce

Cenera para os Regstros de la Propedad y a regul¿r os serucios que lales

1rro e. pe.4 p¿¿ o - 'ao o Ó. é¿Dé )d'

For oko ado se deroqó el Arlicu o 7 de Aclerdo Gubemativo 317-93 que



adi.o¡aba e Ani.Llo l5 b¡s que regúl¿ba as cuotas eslabecldas pa¡a a

mpemenl¡cón de los pr.yectos :cordados por l¿ Comislón Naciona de

R€forma Regisral para la modemzacón de los reg stros Por vnud de esa

rerofna se establecó que p.r cada do.uñe¡to se cobr¿rán adiclonamenl€ a os

ho¡oraros a .antdad de d ez quelza es (A l0 00) y pof cada ce¡lr,ca.ió.

cn.o quetzales (a 5 001

| ó -Fo óoo 
'oo doo po - Dó.^o d o,o-o d- d

Repúbica No 47-97 def€ch¿ 5deluno de 1997. atraves de cla se c.¡cede a

os se.rela¡os de Regsvo de la P.opiedad a faculad de dar aule.tcdad a as

cerrfcaci.nes exleñddasya s€aenfomaranscrl¿ o por claquier oiro i¡edio

permtdop.r ey con ocua se oblene una mayor agldad en e trám1€ d€

cl Ara¡celde abo!¿dos árblms. procuradoÉs mandataf os ludiclales

nterueñtores y aepos lafos

La so Ditln asg¡ada pof e propetaró deberá lraceEe balo luramenlo de ¿actr

a lerdad de qle n. erlsle cesón a nngÚn liluo n hpotecé p€ndenle de

irsDrbf .toEadoscon¡nte¡of d:da alech¿desuscripco¡

d) Dec€lo Numera 6297 de Congrcso Ley de nmo!lz¿cón Volunlafa

de B€nes Req slrados se consdero qle efa necesaro proveer

q..p"'"¿op:oo_dooF
nmov iz¿cón cor o que se evlara .uaqLef ñaa praclca que puoefa

perludcaros con e consqueñte me.oscabo¿e aseguf n¡d Égrstr¿

E Articúo I de dcha ey, Egula Los propetarios de benes ¡ñ5cr1o. en los

Regslros oc a Propledad lenen el def.cho de imtar lolunlaramenle su

e¡alenación ó gf¿v¿men por un pazo ñatmo de tres aios cada v* paia clyo

electo o sorctarán medante escrlo co¡ egaizacón notara de rrrmas que

conte¡ga todos Los datos de denilcacón persona. a mpresron de su húela

d?ct ar asicomo a denlifcacón delos be¡es que se desea arectar



d;1tf-+2 _.¡'-
; r.r'e¡ E¡.La s. ciud t¿mbén podrá hacerse púb co en que

adqúera¡ ios bienes a cuaqu'er tii!o E regislÉdor de a propedad q

No ser a viab e pretender crear reg slros altonomos er cada

coresponda efectlafá a anotacio. alñargen d€ as nsc¡ipciones de donr ¡ o de os

b Énes de qLe se tr¿le El Req stro de la Propi€dad deberá rea izaf as a¡ota.iones

de nmovlza.ró¡ en fornra Inmed ata'

6.5. ¿Es v able la descentraliz¿ción?

si es vabe a descentElza.ón Esta deberé hacerse conforme ¿ ol.n¿s

reg strales deparlamenlaes o fegoñaes paf¿

!¡,..'ll

departanrenlo v¿ que en ta caso lelos de descenlr¿'z¿r se esl¿r an crea¡do una

serede nslo.ro.es pa¡¿eas las que:dup cá.an esluerzos hlmanos ymaleraes

relada¡:n la accón .eg slra y soar¡enle con a genefacón de estos probemas no

se osrar:e oqelvobéscode ¿ descenra zacó. qleesdareaccesoa Regstro

E¡ entrevsra rea zada con a nlen era en srslemas vlr¡¿ de castañeda de G B M

ne Clalema a. e. e mes de feb€r. de 1993 ¡os expl có cóño seré a comu¡cacón

desde el R€gstro General de a Propi€dad lraca ¿s dslntas ale.cas de reg sro

qle se creen para a descentra izac ón func ona de n smc

Esto dependerá de medio que se lse paE la c¡ñu¡cación ya sea via teléfono via

saté te o fbra ¿ptc¿ ,ndep.ndi.¡ler¡ente de m€do que se e!a par¿ a

comLncacan se.ecesilan routers (que son aparclos que ntegrar a eslácon

rcnrol: a a €d de sislemas vie¡do a ¿ €staciañ reñota.omo siestuvera en e

msmó regslro, no mparl¿ndoqueseencuentreak ofrelrosdedstanc¿)

Es mis .omo modeo de ¿ forma óplma de descenl¡alzacón se crea¡¿ en Peten

una ofc na re! slÉ segunofecmenlapresd.ncia

E nr.do óptmo a escogerse alnqle elmás o¡eroso seÉvasatele yáqlevia

ieeióni.a no puede liacerse pórlue TELGUA SA no permle c¿naes

súf.erlementegrandes de camunic¿.ón para tr¿nsmit¡ dalos con su m¿gen
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hzo ona prueb¿. simuando a via telefóni.a y u¡a lnca.on dez págnas de

riforña.ió¡ se lardab¿ mas o nre¡os cua€¡ta y c.co minltos en despegar diclra

infórff¿cón sesñuóco.fbraóplicaye despiegue de niornacón de amsm¿

lnca lardó oc¡o m¡utos p¡r supueslo mieñkas més mégenestenga ainca más

se va a t¿dar en desp eqar d cha infomación, r a s.le le el tempo en d€sp egaf ¿

i¡formac ón seria más redúc do

Au¡qle a comuncacon vla sa(é le lene u¡ costo €ev¿do esta seria u¡a rorm¿

óplma de co¡un cacion ya qúe perm l ria e tras ado no ú. cañe.te de datos s no

lañb én de i¡ágenes y desp egaria a .fornaciónde una frnca en un ñenór 1eñpo

El proc.dimen:o . segur se¡i: nstalar a.len¿s ¿qu (Reg¡slo Ge¡era de a

Propiedad) y en los depadamentos donde queran esl¿bec€rse age¡cas regislraes

paqar una mensua dad a ¿s e¡presas que da¡ seNicro de satélle como sAT o

D SAT (q!eyatenenslspropossaléles).pafaqledesdee regslm se env¡e a

srñ¿ a saleite y desde ¿Li a bajen ¿ a anten¿ y uego a eve¡ a la ubcacón

dónde va a eslaf la age¡cia de regislro

lr¿ 1".e.ó P ó a adódé tdtl¿

necesaios. para levar a a pr¿ctca a desceft¡a zación:

a) oue ¿ nformacón exislente en os €gslros sea conseruada

f,ecansmos paraeosnecesarospafa salaguarda.a

b) cfear ún Regslfo Genera dela Prop¡€dad en e que se.entralce la lnfofmacon

y desde e cua sea desplegable a inforñacó¡ regslfal hacia todos l.s

demás req stros u ofcin¿s regslfales:

c) lmpl.menr¿f la modernz¿cón d€ Regsro Ge.er¿ de ¿ Proped¿d a través de

sslemas eectróncos p¡ra olf¿r un desenrpeño superor en ¿s funcones que al

msm. e co(esponde. L¿ ag iz¿clón y meio¡amento de os procedimenlos

reg slrares ia fa.lilacón en r pob cdad de sus aciuacones y una m¿yor exacltrd y

lranstarencaen cuanlo a la aplcacón deL pr¡cpó de p¡ioridad. serian tan sóo



a gunos de os beneiicos

d) cr.acion de nuevos €gsfos u oicn¿s regstraes ta¡to cuantós sean necesaros

y qle pued¿n.onsltu rse (se exteóde en cuanlo a a d spon b idad presupuesl:ral

quesñdúda !e og ¿,¿n¿ Er€s

e) Se haré a d.s.enra zacón en os gr:dos de deegació¡ y desconcentracón

de¿ndo reg slros u oficinas reg stra es as cuá es tendrán poder de decsión y de

mando técn co ¿dm n slrallvo que sefán supervsádas par e RegslroGener¿ dela

Pope¡ad e cla .€¡tra zará toda a inforñacó. relslra y a ofre..rá a os

d stntos reg stros ! ofc nas.eg slra es a favés de a lec¡ologia compll¿rz¿d¿

E proyecr. p olo de a ageñcla de regstro d€ Fetén snlelza practcamente a

lctaidad de os panteamientos operal'vos ¿qL expuestos y .onrame sea e

é(o de mism.. se buscam úeloraro en a ¡plementac¡ón de ú:s relistrcs

smla¡es q!É ndudabemente se c.earén en e leril.ro nacon:l ya sea a n!e

re! ona dep¿mmerl¿ o ¡uncpr
Para mostFr en concÉlo a s.ucon lnleqra ¿ LmpementaBe para e proye.lo de

artomatzlcó. de ¿ alen.a de Regs(¡o de la Prop,edad en e departamenl. de

Pelén c,laños a .formació¡ que n.s fuem proporcro.ada p.r l¿ compañi¿ (GB[4)

d¿ cualema: S A qle es ¿ empresa qle eva a cabo la sallaglard ¿ de loda a

nfoma. ón de Regsló Ce.lral

66. ¿Es poslble descenfalzáf el Reqislro de la Propiedád desde e¡ p!nto

E Reg srn de la Pnpiedad. ñanela fondos prvativos a grado de co¡s der¿rse e

¿uiolnanc ab e y as lustlca que ln¿nc efamente esté asegúradó s!

flnc'onamento y por o mismo e aspecto económco tanrbén es váido p:ra

realr¡¿r su dcscenüalza.ónvL:ble desde eL punlo de vsta fnancero Adeñas

ra ey e lacú 1¿ par¿ poder recb r donác o¡es de .u¿ qL er natLra ez: ianl. er

efectvo comc en cua q! e¡ olrc I po de b e.es ¿si lo es[pu a e acuedo grbern¡ivc

ninre¡o 317 93 ensúadicuo30 elcua eslable.e Recursos adcro¡aes Pará el

.!mpiúenio de os programas relaconados co¡ este acuerdÓ e fegstrador

qred3 fácu l¿do para aceplar donác ones asisten. a lécn ca y fnancer¿ y



coráboracón de cua qu er otra ¡atlraeza En cada caso sé abirá¡ as cuenl¿s qu

6.7. ¿Es necesaria laeducación registral?

si es necesar¡¿ lá educació¡ relislral S! importancia captal en el manejo de a

sarvaglarda de a propledád privad¿. ameritaria que en e peñs!ñ escoarde cco

bás co ex st e¡: un áre¿ de derecho en la que estuv ese ncL da la educacón regislf¿

La expenenca señaa. sob€ lodo en perso¡as de inlerior del país, que por

gnoranca por f¿lta de recürsos eco¡ómicos, pof lalla de reg slfos

accesbes o simplemenle por detadez no acuden a os feg slros fespectvos,

perdiendo con e lo su proridad ¡le ¡rsÍpc ón

6.3. ¿La desceókalizació¡ del Régtslro de la Propiedad contribuirá a

gáranli¿ar la segur¡dad regislrar?

como conclúson seesegu¡aqle a segurd¿d regsila sená efectva en e úomento

e¡ qle se cree la ley req srra especifica: que se continúe cón ¿ moderniz¿ción

regisl¡al e¡lendida como una fase de a relo¡ma registra, a qué se coñsder¿

bi€n o¡ientada y cap¿z de €alza¡ sus objelvos. menconándose como argo muy

especia a necesdad de educar a iodos los crud¿danos para que sepa¡

exigi la debida proteccion ¡le u¡o de susderechos fundamentaes Elde€clrodé





CONCLUSIONES

1. De c¡¡rorm dad con la consttución Polilca de la Repúb c¿ de Gualemaa. el

Esi¿do debe de garanl¡zar el derecho de Propedad po¡ ó tanto pér¿ poder

g¿ra¡llzaf elm smo es necesafio apoyarse en eldereclio reg slra exslendo

par¿ e o df¿rentes reg slros en Gu¿leñala donde se inscrbe¡ t¿es derechos

os claes una vez ¡scrtos pfodrcen efectosJrente a lerceros

2. La c¡eación de alernatv¿s p¿ra la caslcaclón de os d rerentes benes a

regislfar, otorgará como resultado mporla¡cié a os d ferentes sstemas

costumbres ocales asegurándose as un reqistfo juridicamente con¡able pero

pf¡cpa menté ¿cces ble.

3. como pafte indispensabe en e derecho reg shal y en loda reacón luid ca

es mporlanle delefmnar que exslan os lfes eementos: sulelo óblelo y

calsa Estos eleme¡tos particpan en ¿ ¡scrpción de Lna foma nhereñte ya

que a eslablecer os eeffenlos es pos ble delerminar os dereclros

cofespond enles a cada insÚ pcón

4. El Régslro GeneréL de ¿ Propedad de núu€be es creado par¿ ser una

nstitucón de c¿rácter públca con ¿ rñaidad de proiegef la propedad

prvada actualmente ex sten únicamenl. dos req slrcs en e tef lorio nac¡ona

o que dircula pafa os !s!áros. ejercef ta defecho. toda vez qle as

nscrpciones a re¿lzaf se converlen excesvañente oñérÓsás

5. La exlslenca de lmlaciónes del Regslro General dé la Propedad de

i¡muebe no son atendidas ca¡ profdad porparte de Esl¿do de Guatema a y

toda vez que sg¿¡ obviando as msúas p¡oblemátic¿s defice¡cesetc. seré

lri



6. Por úlmo pe¡o no me¡os ñpóda¡le. es a nnov¿ción de lna úoder¡i:¿ción.

un¿ relorma y una segurdad regislra. aprovechando os recu¡sos que la

lecnoogia nos br nda en la actúalidad y asicrear oficnas descenlr¿ iz¿das que

estén completamente lnidas a a sede centra y que oto¡guen al usuaro u¡

acceso económcamente vlab e y una segurldadjurid ca reg strar

lmilado e acceso a dereclio qué Consl lucronelmente nos asFte a



RECOMENDACIONES

1. E Estado de Gu¡teúaa junro.o¡ el Reqstrc ceneE de la Propedad de

lnmueble de forú¿ urq€¡te, desatrolar po iticas que co¡leven a a

descentra¡zácón y mejoramenlo de dcha nsllucó. proporclona.do u¡

setoicó a a cance de todos as cldadanos

2. A Org¿. smo Leg slatvo. de forú¿ úrOe¡le. revisar ¿ leg s ¿ción en cuanto a

a Ley de Regstro Calast¡al para elñinar uno de los probemas qle se

afrontan e¡ a ¿clua dad la cua es ¿ falta de concidenc¿ entre los dalos

Jis cos y elales con e f¡ de de que los dalos que se encuenlÉn ¡egistrados

p¡sean una mayor ceftezaluridica

3. Al Regslro Cenera de a Propiedad de nmuebe impulsar programas de

cutura regslra a loda la sociedad gúatemalteca lom¿ndo en cuenla la

d versldad mlllngüe y muliétnca que existe en el Pais. loda vez qle es

m€¡or a culllra regslralque existe eñ e ¡lerior del pais por la msma f¿ta

4. AL Mlnlslerio de Gobemación y los Trbun¿es de Primera nstanc¡a de Ramo

Cvi Jlrisdcconaes superusar el eslrclo y efcaz cumpimento de as

tuncio¡es del regslrc, desarolando a promoción de mismo a efeclo de

alca.zar !o seruico pfo¡lo certeo y seguro ¿demás de proporcionare a

po d,'a co!o oe.o ó r o

5. A Mnsl€rló de Cobernacón y el Regislró Cen€r¿l de la Propedad de

nmuebe aveves de las gobemacones dep¿namenlales coord¡ar con as

t¡escentos tfeinta y tres muncpaid¿des de Pais a eabofación de

prcgramas de desce¡lralz¿cón feg slfalcúmplendo con eslánda€s mjn mos



6. crear ofc¡as €gistrales deparlamentales o reg onéles. para as desconcentr¿f

la accón €gisral aprovechando y expolando la lecnoogia de punt¿ que

poseenos actlalmente p¿fa una comunicacó. nteÉegslral para e traslado

de datos, imégenes o infom¿ción de cuaquiera de as fncas en un menor

l empo y por !n cosio compafativamente ¡o tan elevado.
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Jufidicas y Soc ales (1970)

OSSORIO. ¡r'lanLe. diccion¿rio de ciencias juridicás y soci¿tes, Bue¡os
atres Afgent¡a Ed toratHel¿sta s R L

PEREZ LASALA José Lus, Derecho

Buenos Aies Argenti¡a 1965

Inmobiliario Reqistrál Ed. ones DÉp¿lm¿.

Regstró de ra propiedad Nueva Epoca ¡úmero 4 {1905)Retorma régisirar.
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SANCfIEZ RO¡rlAN ct¿do por G!lerño Cabánelas en Diccionário de

De¡echó Privado. Toño lll lX edicón Editora Helasta SRL BLenos aies.

soTo SARDÁ JF (r987) Tenénci¿

Gu¿remaa cosmos

SUcHlNl Y SUcHll O E. (1983) Registro dé la P.opiedad en la doctrina y en la

legislación. Gualema a. Cosños

TELLO GIRON. EA (1931) aspectos fuódamertares de los rég¡st¡os en

Guáteñala. Tess USAC, Guatemaa mpresos ¡dustraes

Tlre Glo¡e¡ Llniversal Enciclopedi¿.lomo 1 citado por Barios Caslilo. Axe Estuardo

Alfonso. tes s clada

LJnversdad Autónóma de Mérco De¡echó R€qistral lnmobilia¡io, Facultad de

Derecho dvisió¡ de estudos de poslgrado, Undad 1 Aniécedente y

g€neraldades página 116

Unlersdad Maria¡o Gálvez de Guateña¿, Los Elemenlos de la Relación

Juridica Regisfal, FacLtad de Derecho l'/aeslri¿ €nDerechoNotara

!nversdad fi4arlano Gálvez de Gualemaa Los Eleñe¡tos de ¡a Rel¿ción

Juridica Registral,obra c lada

unvers¡dad Naco¡¿ Autónoma de Méxco oer€cho Registral, F¿cultad de

VALVERDE Y VALVERDE c¿ ixlo fratado De Derecho civi¡ Espáñol, pafte



especa d e Derechos Rea es 4ta Ed cón valado d Españá Taler

Tipográlcos cdesta (1936) Tomo rr.

VMQUEZ |!4ART NEZ Edmundo Instituc¡ones

Servprensa Cenlroaméf ca Guatemaa,(1973)

VICEPRESIDENCIA DE LA REPUBLCA. Gualemála. La Descent¡¿lización de la

Admi¡istración Pública. Documenlo néd 1o (1937)

del Derecho Mercant I,

Constiiución Politica De la República de Guatémála. Ásamblea Naciona

co¡stlúyente (1s36)

Código Civil decreto Ley 106 (2003)

Cód¡go deCómercio, Decrelo delCong¡eso 2-70 (1970).

Códigode Derecholnlérnacional Privadó DedetodeAsambea Leqslalva 1575

códiqode Notariado Decretode Co.greso 314 (1947)

Ley der Resisto Nacional de las Perso¡as, Decreto 90 2005 (2005)

Leydé Gar¿nlias ¡¡obiliarias, Dec¡éló dé Co¡greso 5'l 2007 (2007)

ArancelGener¿lP¿ra Los registros de la Prop¡edad
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