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Respetable Licenciado: .
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En atencién a la providencia de asesor de tesis, emitido por su despacho

oportunamente, en el que se me nombra Asesor de Tesis del bachiller RENE
ESTUARDO VALDEZ MELENDEZ, y oportunamente a proceder a emitir el

dictamen correspondiente.  Habiendo cumplido con asesorar el trabajo

confiado, me permito emitir el siguiente:

a)

b)

DICTAMEN

El trabajo de tesis se intitula “LA ACCION DE AMPARO COMO
INSTRUMENTO INMEDIATO PARA RESTITUIR AL LEGITIMO
PROPIETARIO EN SU DERECHO DE PROPIEDAD VIOLADO POR
INSCRIPCIONES REGISTRALES OPERADAS CON BASE EN
DOCUMENTOS FALS0S”

El tema que investigd el bachiler RENE ESTUARDO VALDEZ
MELENDEZ, es un tema de suma importancia e innovador en la materia

del derecho constitucional y administrativo.

La bibliografia y leyes examinadas son las adecuadas para el profundo
estudio juridico y doctrinario del tema investigado y la metodologia de
derecho comparado y cientifico redundan en darle un valor de obra de

consulta.
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d) Durante el tiempo empleado en la asesoria de la presente investigacion
de manera conjunta analizamos los diferentes aspectos vy
procedimientos a puntualizar, en la cual ambos estuvimos de acuerdo.

e) Por lo anteriormente relacionado concluyo informando a usted que
procedi a ASESORAR el trabajo encomendado, por lo que me permito:

OPINAR
En definitiva, el contenido del trabajo de tesis, se ajusta a los requerimientos
cientificos y técnicos que se deben cumplir de conformidad con la normativa
respectiva, la metodologia y técnicas de investigacion utilizadas, la redaccion,
las conclusiones y recomendaciones, bibliografia utilizadas, son congruentes
con los temas desarrollados dentro de la investigacion, es por ello que al
haberse cumplido con los requisitos establecidos en el Articulo 32 del
Normativo para la Elaboracién de Tesis de Licenciatura en Ciencias Juridicas y
Sociales y Examen General Publico, resulta procedente dar el presente
DICTAMEN FAVORABLE, aprobando el trabajo de tesis asesorado, para que
continué su tramite.

Con las muestras de mi respeto\soy de usted defgrentemente servidor.

ic, Lui illeqas Pozas
. Luis Eduardo Villeg
uﬁasoaAuo y NOTARIO



UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS
DE GUATEMALA

FACULTAD DE CIENCIAS
JURIDICAS Y SOCIALES

Edificio S-7, Ciudad Uriversitaria
Guatemala, C. A.

UNIDAD ASESORIA DE TESIS DE LA FACULTAD DE CIENCIAS
JURIDICAS Y SOCIALES. Guatemala, doce de agosto de dos mil once.

Atentamente, pase al ( a la ) LICENCIADO ( A ): CARLOS HUMBERTO GIRON
MENDEZ, para que proceda a revisar el trabajo de tesis del ( de la ) estudiante: RENE
ESTUARDO VALDEZ MELENDEZ, Intitulado: “LA ACCION DE AMPARO
COMO INSTRUMENTO INMEDIATO PARA RESTITUIR AL LEGITIMO
PROPIETARIO EN SU DERECHO DE PROPIEDAD VIOLADO POR
INSCRIPCIONES REGISTRALES OPERADAS CON BASE EN
DOCUMENTOS FALSOS”.

Me permito hacer de su conocimiento que esta facultado (a) para realizar las
modificaciones de forma y fondo que tengan por objeto mejorar la investigacion,
asimismo, del titulo de trabajo de tesis. En el dictamen correspondiente debe hacer
constar el contenido del Articulo 32 del Normativo para la Elaboracion de Tesis de
Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales y del Examen General Publico, el cual
dice: “Tanto el asesor como el revisor de tesis, harin constar en los dictimenes correspondientes, su
opinion respecto del contenido cientifico y técnico de la tesis, la metodologia y las técnicas de
investigacién utilizadas, la redaccidn, los cuadros estadisticos si fueren necesarios, la contribucion
cientifica de la misma, Ias conclusiones, las recomendaciones y la bibliografia utilizada, si aprueban o
desaprueban el trabajo de investigacion y otras consideraciones que estime pertinentes™.
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Licenciado

Carlos Manuel Castro Monroy

Jefe de la Unidad de Asesoria de Tesis
Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales
Universidad de San Carlos de Guatemala
Su despacho.

Respetable Licen¢iado:

Me honra mformarle Qque. en cumpllmlento de Ia resolucuon Que fue emitida
oportunamente en la cual se me nombra REVISOR del trabajo de tesns del Bachiller
RENE ESTUARDO VALDEZ MELENDEZ mtltulado “LA ACCION DE AMPARO
COomMO INSTRUMENTO INMEDIATO PARA RESTITUIR AL LEGITIMO PROPIETARIO
EN SU DERECHO DE PROPIEDAD VIOLADO POR INSCRIPCIONES REGISTRALES ‘
OPERADAS CON BASE EN DOCUMENTOS FALSOS”, procedi a la revision del
trabajo de tesis en referencia. |

Realice la revision de la investigacién y en su oportunidad sugeri algunas correcciones
de tipo gramatlcal y de redaccion; que consideré que en su momento seran necesarias
para mejor comprensién del tema que se desarrolla. El tema esta redactada de una
forma sistematica, de facil comprensmn y dldactlca abarcando las instituciones juridicas
relacionadas al mismo, def|n|c10nes y doctrlnas asi como la regulacion legal de la
materia, apoyando su exposicion con fundamento en normas constitucionales y leyes
aplicables a nuestro derecho positivo, al igual la utilizacion de derecho comparado, lo
que hace de este trabajo un documento de consulta y utilidad a quien esa clase de
informacién necesite.



En tal virtud el contenido de la tesis, abarca las etapas del conocimiento cientifico, ya
que la recoleccion de informacion realizada fue de gran apoyo a su investigacion, dado
que el material es considerablemente actual y vanguardista, con lo cual el susténtate
aportd al trabajo sus propias opiniones y criterios, los cuales lo enriquecen, por lo que
pueden ser sometidos a su discusion y aprobacién definitiva, pero en cualquier caso, se
encuentran fundamentados, pues son planteamientos serios y ordenados que

demuestran un buen manejo de criterio juridico sobre la materia.

Las conclusiones y recomendaciones fueron redactadas en forma clara y sencilla para
esclarecer el fondo de la tesis en congruencia con el tema investigado, las mismas son
objetivas, realistas y bien deli'm'itadas. Resalto que atendié las sugerencias y
observaciones sefialadas, defendiendo con fundamento aquellas que‘ consider6
necesario. En cuanto a la estructura formal de la tesis, la misma fue realizada en una
secuencia ideal para un buen entendlmlento de la mlsma asi como la utilizacion de los
métodos deductlvo e mductlvo analltlco y la utlllzacmn de las técnicas de mveshgacnon

bibliografica y documental que comprueba que se hIZO la recolecmon de blbllografla
actualizada.

En consecuencia emito DICTAMEN FAVORABLE, en el séntido que el trabajo de tesis
desarrollado por‘ el bachiller anteriormente mencionado, cumple con los requisitos
establecidos en el Articulo 32 del Normativo para la Elaboracion de Tesis de
Licenciatura en Ciencias Juridicas y Sociales y del Examen General Publico; por lo que
puede ser impreso y discutido como tesis de graduacion en examen publico.

LIC. CARLOS HUMBERTO GIRON MENDEZ.
ABOGADO Y NOTARIO

Col. 2,305
LIC. CARLOS HUMBERTO GIRON MENDEZ
ABOGADO Y NGTARIO
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DECANATO DE LA FACULTAD DE CIENCIAS JURIDICAS Y SOCIALES.

Guatemala, veintitrés de noviembre del afio dos mil once.

Con vista en los dictamenes que anteceden, se autoriza la Impresion del trabajo de Tesis del

(de la) estudiante RENE ESTUARDO VALDEZ MELENDEZ, Titulado LA ACCION DE

AMPARO COMO INSTRUMENTO INMEDIATO PARA RESTITUIR AL LEGITIMO

PROPIETARIO EN SU DERECHO DE PROPIEDAD VIOLADO POR INSCRIPCIONES

REGISTRALES OPERADAS CON BASE EN DOCUMENTOS FALSOS Articulos 31,

33 y 34 del Normativo para la elaboracion de Tesis de Licenciatura en Ciencias Juridicas y

Sociales y del Examen General Publico.-
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para El, y por El son todas las cosas, fuente inagotable de
conocimiento y sabiduria.

A MIS PADRES: Francisca Amelia Meléndez y Mario René Valdez, por darme

la vida y ser parte esencial en ella, porque gracias a su amor
incondicional, su apoyo y sabiduria, han logrado que hoy
culmine este triunfo.

A MIS HERMANOS: Mario Alfonso, Yesenia Carolina, Rubi Esmeralda, Andrea,

Gaby, Mario, German, gracias por su cariio y apoyo

incondicional.

A MI CUNADA: Albertina Miroslava Garcia Morales, por su apoyo Yy
motivacion.

A MIS SOBRINAS: Samanta Michell, Jazmin Amelia, que este triunfo sea un

ejemplo a seguir.

A LOS LICENCIADOS: Mynor Lépez Chanquin, Edgar Castillo Ayala, Estuardo
Castellanos Venegas, Wilber Navarro; agradecimiento muy

especial por todo su apoyo y colaboraciéon en mi preparacién
académica.

EN ESPECIAL A: La gloriosa Universidad de San Carlos de Guatemala, centro

de estudios donde realicé mis suefios y forjadora de mejores
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INTRODUCCION

Esta investigacion nace, debido a las constantes denuncias que se presentan en el
Ministerio Publico, en donde las personas argumentan que les han hipotecado y en
extremos qué es lo que mas suele suceder que se los han vendido sin que los
propietarios se den cuenta. La satisfaccion que provoca ser duefio de una casa o un
terreno, puede convertirse de un momento a otro en una pesadilla, pues bandas de
estafadores se dedican al traspaso ilegal de inmuebles, generando pérdidas y
frustracion a sus legitimos duefios. Cuando el derecho de propiedad ha sido violado
por inscripciones registrales operadas con base en documentos falsos, la Corte de
Constitucionalidad ha sostenido en reiteradas sentencias que la accién de amparo
procede como medio para restituirle al legitimo propietario en su derecho de propiedad
en virtud que la accion de amparo procede cuando existe una situacién que sea
susceptible de ocasionar riesgos, amenazas, restriccion o violacion de los derechos que
la Constitucion y las leyes de la Republica de Guatemala reconocen.

En consecuencia, para que una accién de amparo proceda para restituir al legitimo
propietario en su derecho de propiedad, violado por inscripciones registrales operadas
con base en documentos falsos; los documentos con base en los que se realizaron
tales inscripciones deben ser instrumentos publicos inexistentes, ya que en este caso
no hace falta obtener una declaracién judicial previa, sobre la inexistencia del
documento, pues la inexistencia no se declara, tinicamente se muestra, se evidencia y
se admite.

La falsedad e inexistencia de los titulos con que se operan las inscripciones registrales,
resultan juridicamente inexistentes, deviniendo en consecuencia también nulas
cualquiera otras inscripciones posteriores. Toda vez que al operarse las inscripciones
registrales con base en documentos falsos y de autenticidad aparente, se viola a la
parte postulante su derecho de propiedad y se contraria el principio de legalidad
registral, en virtud del cual, las inscripciones registrales se operan sobre la base de la

presuncion de autenticidad legitima de los documentos publicos que se presentan al
registro.
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El objetivo general de la investigacion fue: Determinar la accion de amparo como\ii?.ﬁ;i;w/

instrumento inmediato para restituir al legitimo propietario en su derecho de propiedad
violado por inscripciones registrales, operadas con base en documentos falsos y los
especificos fueron: Comprobar que las propiedades que se inscriben con documentos
falsos adolecen de falsedad ideologica y material que entrafia la inexistencia del
instrumento publico; demostrar que un tribunal de amparo esta facultado para ordenar

la cancelacion de la inscripcion operada con documentos falsos e inexistentes;

Se comprobd la hipétesis: Cuando el legitimo propietario ha sido despojado
arbitrariamente del derecho de su propiedad por inscripciones registrales operadas en
base a documentos falsos, por lo que su cancelacion es una consecuencia necesaria y
un imperativo juridico, ya que la falsedad de los titulos en que operan las inscripciones
registrales, resultan nulas y juridicamente inexistentes, deviniendo en consecuencia
también nulas cualquiera otras inscripciones posteriores, la accion de amparo como
instrumento inmediato para restituir al legitimo propietario en su derecho de propiedad
violado, es procedente; ya que por la via ordinaria se llevaria demasiado tiempo. Para
el desarrollo del trabajo se emplearon los siguientes métodos de investigacion: analitico,
sintético, inductivo, deductivo y las técnicas de investigacidn utilizadas fueron la
documental y la cientifica juridica.

Esta tesis esta contenida en cuatro capitulos, de los cuales el primero tiene como
proposito el estudio de la accién constitucional de amparo, principios que inspiran el
contenido de la accién de amparo, objeto del juicio de amparo; el segundo, trata lo
relacionado al derecho a la propiedad, el Registro de la Propiedad, principios que
informan el Registro de la Propiedad; el tercero, contendra lo relacionado al los
instrumentos notariales y el negocio juridico, la nulidad del negocio juridico, el
instrumento publico y, el cuarto capitulo, esta dirigido a describir la accién de amparo
como instrumento inmediato para restituir al legitimo propietario en su derecho de
propiedad violado por inscripciones registrales operadas con base en documentos
falsos, falsedad del instrumento publico por inexistencia del negocio juridico, casos en
que procede la accién de amparo para restituir al legitimo propietario en su derecho de

propiedad, violado por inscripciones registrales, operadas con base en documentos
falsos.

(i)



CAPITULO |

1. Accidn constitucional de amparo
1.1. Antecedentes

Para comprender la importancia que tiene el amparo como defensa del orden
constitucional y garantizar los derechos de la persona es necesario que analicemos los
antecedentes del mismo. Comenta el autor Fix Zamudio Héctor, “el antecedente del
derecho espafiol mas inmediato de esta ley, lo constituye de gran tradicion, los
procesos forales aragoneses, asi como la casacién espafiola, que a su vez, tiene como
antecedente a la casacién francesa, nacida como institucién juridica después de la

revolucion francesa.”

El primer antecedente del amparo en Guatemala, se puede encontrar en el siglo XIX, en
el Articulo 8 de la Ley de Garantias, del afio 1839, el cual establecia: Ni el poder
Constituyente, ni ninguna otra autoridad constituida tiene facultad para anular en la
sustancia, ni en sus efectos, los actos publicos o privados, efectuados en conformidad
de una ley preceptiva o permisiva, vigente al tiempo de su verificacion, o sin la
prohibicion de una ley preexistente; y cualquier ley, decreto, es ipso jure, nula y de
ningun valor, como destructora de la estabilidad social y atentatoria a los derechos de la

comunidad y a los individuales.

Continia manifestando el jurista Fix Zamudio Héctor, “el antecedente del derecho
mexicano mas inmediato lo constituye la Constitucion Federal de 1857, la cual

contemplaba el amparo como institucion que tenia el propésito original de tutelar las

! Fix Zamudio, Héctor. Ensayos sobre el derecho de amparo. Pag. 290.
1
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proteccion de las esferas reciprocas de competencia de la federacion y de™-i6g

estados.”

Como antecedente en Guatemala, se tiene la reforma Constitucional del 11 de marzo
del afio 1921, la que establecié: Articulo 34. - La Constitucion reconoce el derecho de
amparo. Una ley constitucional anexa desarrollara esta garantia. En los articulos
transitorios: Articulo 6. Estipuld Esta Asamblea Constituyente se disolvera tan luego
como se promulgue la ley de Amparo a que se refiere el Articulo 34 de la Constitucion

reformada. Pero la Ley antes indicada nunca fue promulgada.

Segun se indica en la revista de doctorado de derecho de Escuela de Estudios de
Postgrado: “Nace a la vida juridica el amparo guatemalteco, el 9 de septiembre del afio
1921, cinco meses hubo una fallida unién centroamericana. La norma constitucional,
decreto la Constitucién Politica de la Republica de Centroamérica que en su Articulo 65
regulé contra la violacién de las garantias constitucionales se establece el Amparo.
Una ley reglamentaria desarrollara este precepto. Esta institucion surge como efecto de
la caida del dictador liberal Manuel Estrada Cabrera, quien goberné de 1898 a 1920, a
causa de un movimiento tendiente a la reforma de la Constitucion vigente, a la que se le
atribuia el apoyo a la dureza del régimen del dictador, y se buscaba mecanismos de
garantia mas seguros. La ley reglamentaria no fue emitida y habiendo acordado en su
Articulo 6 la Constitucién Centroamericana; que las Constituciones y demas leyes de

los Estados continuaran en vigor en cuanto no contrarien los preceptos de la

% Ibid. Pag. 293.
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Constitucion Federal. Ello fue motivo para que cada uno de los paises centroameri

legislara a su manera dicho instituto.”

Nuevamente, la reforra a la Constitucion de la Republica de Guatemala, de fecha 20
de diciembre de 1927 en su Articulo 34 regulé el Amparo. La Asamblea Legislativa de
la Republica de Guatemala, el 12 de mayo del afio 1928 a través del Decreto Legislativo
nimero 1539 promulga una ley donde se norma al recurso Amparo y el recurso de

exhibicion personal o de habeas corpus. En su Articulo 1. - dicha Ley expresa:
Articulo 1. Toda persona tiene derecho:
1. Para interponer el recurso de Amparo:

a) Para que se le mantenga o restituya en el goce los derechos y garantias

que la Constitucion establece.

b) A efecto de que, en casos concretos, se decia que una ley, un reglamento

o disposicion de autoridad, no le es aplicable.
2. Para interponer el recurso de exhibicion personal de habeas corpus:

a) Cuando se encuentre ilegalmente presa, detenida o cohibida de

cualquier modo en el goce de la libertad individual.

b) Cuando en su prision legal se apliquen al detenido o preso, tormentos,
torturas, exacciones ilegales, vejamenes y toda coaccién, restriccién o

molestia innecesarias para su seguridad o para el orden de la prision.

® Escuela de estudio de postgrado de la Universidad de San Carlos de Guatemala. Revista doctorado
en derecho. Pag. 56.
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El 21 de febrero del afio 1928, se reform6 la Ley de Amparo por medio dé\!ﬁ;:
Decreto Numero 478 del Congreso de la RepuUblica de Guatemala, el cual
preceptud: Articulo 1. - Se declara que, conforme a la ley de la materia, solo los
Jueces de 1a. Instancia han tenido hasta ahora competencia para conocer en
Amparo de los actos o procedimientos del Procurador General de la Nacion, de

conformidad con el Articulo 5. -, inciso 4 del Decreto Legislativo Numero 1539.

Articulo 2 - Se adiciona el Articulo 3. - del Decreto Legislativo Nimero 1539 con los

siguientes incisos;
1. Del Procurador General de la Nacién;
2. De los Magistrados de la Junta Nacional Electoral.

El Amparo en el nivel constitucional, fue nuevamente regulado en la reforma a la
Constitucién de la Republica de Guatemala Decretada el 19 de julio de ese mismo afio.
En la Reforma a la Constitucién de Guatemala, Decretada el 12 de septiembre del afio
1941. No se regul6 nada al respecto del Amparo y por lo tanto, la ley aun vigente era el
Decreto de la Asamblea Legislativa de la Republica de Guatemala Numero 1539 de

fecha 12 de mayo del afio 1928, la cual estuvo vigente hasta el 4 de mayo del afio

1966.

La Junta Revolucionaria de Gobierno el 28 de noviembre del afio 1944 por medio del
Decreto Numero 18 en su Articulo 1. - derog6 totalmente la Constitucion de la
Republica. La nueva Constitucion de la Repulblica de Guatemala, decretada por la
Asamblea Constituyente el dia 11 de marzo del afio 1945 en su Articulo 51,

nuevamente reconocié al Amparo. Luego en la Constitucion de la Republica de
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1956, el capitulo |l se refiere totalmente al Amparo en los Articulos 79 al 86. La

regulacion extensa que contenia la Constitucién indujo a considerar la necesidad de
desarrollar una ley constitucional sobre el tema. De esa cuenta en la Constitucién de la
Republica de Guatemala, decretada por la Asamblea Constituyente, el dia 15 de
septiembre del afio 1965 prescribidé en su capitulo ll. Habeas corpus y Amparo. En el
Articulo 84, expres6: El habeas corpus y el Amparo se entablaran mediante recursos
especificos. Una ley constitucional regulara la forma y requisitos de su ejercicio y
determinara los ftribunales ante los cuales deben interponerse, asi como todos los
demas aspectos relacionados con los mismos, de acuerdo con los principios

establecidos en la Constitucion.

El recurso de exhibicion personal podra interponerse por el interesado o por cualquier
persona, sin sujecion a requisitos de ninguna clase. Es punible toda accidén que impida,
restrinja o estorbe de cualquier manera, el ejercicio de estos recursos o la aplicacion de
las disposiciones legales que los garanticen. Lo resuelto en ellos no causa excepcion

de cosa juzgada.

De esa cuenta, el 20 de abril del afio 1966, la Asamblea Constituyente de la Republica
de Guatemala, a través del Decreto Nurmero 8 promulgé la Ley de Amparo, Habeas
Corpus y de Constitucionalidad. La ley regui6 lo relativo al Amparo, a la exhibicién
personal, la inconstitucionalidad de las Leyes en Casos Concretos y el Recurso de

Inconstitucionalidad. Esta normativa entré en vigencia el 5 de mayo del afio 1966.

Lh
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Ya en las postrimerias del siglo proximo pasado, 31 de mayo del afio 1985 la Asambleﬁmy
Nacional Constituyente decretd, sanciond y promulgd la Constitucion Politica de la

Republica de Guatemala, la que en su titulo VI contiene:

Garantias Constitucionales y Defensa del Orden Constitucional, en su capitulo |,
Articulo 263, trata el derecho a la Exhibicién personal; en el capitulo 1l Articulo 265 lo
relativo al Amparo; en el capitulo Il Articulo 266 sobre la inconstitucionalidad de las
leyes en casos concretos, el Articulo 267 en cuanto a la inconstitucionalidad de las
leyes de caracter general; y, en el capitulo IV sobre la Corte de Constitucionalidad. La
Constitucion relacionada en su capitulo VI Articulo 276 establecio: Ley Constitucional de
la materia. Una ley constitucional desarrollara lo relativo al Amparo, a la exhibicion

personal y a la Constitucionalidad de las leyes.

A los 8 dias del mes de enero del afio 1986, la Asamblea Nacional Constituyente
decreté, sancioné y promulgd el Decreto Nimero 1-86 Ley de Amparo, Exhibicion
Personal y de Constitucionalidad adn en vigencia. El Articulo 1. Indica que su objeto es
la defensa de las garantias, de orden constitucional y de los derechos de la persona

humana protegidos por la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala.

La Ley de Amparo, Exhibicién Personal y de Constitucionalidad en su titulo uno capitulo
unico se refiere a las normas fundamentales y disposiciones generales, en su titulo dos
se refiere al Amparo, en el titulo tres a la exhibicién personal, el titulo cuatro a la
Constitucionalidad de las leyes, el titulo cinco a la Corte de Constitucionalidad y el titulo

seis a las disposiciones finales.



1.2. Sistemas de jurisdiccién constitucional

Para el tratadista Sierra José Arturo, “desde el punto de vista doctrinario, los dos
sistemas de justicia constitucional que han influido en América Latina son el americano

y el austriaco.™
1.2.1. El sistema americano

El jurista Capelletti Mauro, “inici6 con sus elementos esenciales de la Constitucion
Federal de los Estados Unidos de 1787 (con antecedentes en la legislacion y en la
jurisprudencia de las colonias inglesas en América) y desde luego sirvid de ejemplo
para los paises latinoamericanos.” Ese inicio fue calificado por el jurista como una

contribucién a la ciencia politica.

Capelletti Mauro, hace mencion sobre las caracteristicas del sistema americano y las
sintetiza asi: “Facultad otorgada al érgano jurisdiccional difuso (es decir a todos los
jueces sin importar su jerarquia) para resolver las cuestiones de constitucionalidad de
las disposiciones legislativas, siempre que sean planteadas por las partes y aun de

oficio por el juez que conozca del asunto en una controversia concreta.

a) Difuso, porque se puede plantear la demanda en cualquier juzgado no

importando su jerarquia;

b) Incidental, porque se da en Unica controversia concreta;

Slerra José Arturo. Derecho constitucional guatemalteco. Pag. 65.
Capellettl Mauro. La justicia constitucional. Pag. 31.

7
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c) Especial, porque tnicamente se refiere a los principios, derechos y garantias qué\i”.’i‘.i./

la Constitucion establece y

d) Declarativo porque la sentencia tiene efectos Unicamente para las partes que

intervienen en el proceso.™

1.2.2. El sistema austriaco o continental europeo

El autor Sierra José Arturo, hace referencia que “este surge de la Constitucién austriaca

del afo 1920, en la que participd Hans Kelsen.

En este sistema existe un érgano

especializado que conoce lo relacionado con los derechos, principios y garantias

constitucionales llamado Corle de Constitucionalidad o tribunal constitucional distinto de

un tribunal judicial.”

Sus caracteristicas segun Sierra José Arturo son:

a) “Concentrado, porque en un solo tribunal se sustancia la discusién de la materia

constitucional;

b) Principal, porque Gnicamente se discute la materia constitucional,

c) General, porque los efectos de la sentencia es erga omnesy,

d) Constitutivo, porque constituye practicamente un acto legislativo, ya que expulsa

de la ley la norma calificada de inconstitucional o bien su inaplicabilidad cuando

es dentro de un proceso.”™

6 - Ibid. Pag. 85.

" Sierra, José Arturo. Ob. Cit. Pag. 102.

® Ibid. Pag. 119.
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Historicamente, en Guatemala se le ha considerado y se persiste en calificarlo como
derecho sustantivo. No obstante, algunos consideran que es un proceso de
impugnacion, cuasi proceso, interdicto, proceso constitucional, juicio constitucional o

justicia constitucional.

En Guatemala, existe un sistema mixto, pues todos los Juzgados de Primera Instancia
son competentes para conocer la accidn de amparo, asimismo existe un érgano
especializado para resolver lo relacionado con los derechos, principios y garantias
constitucionales, el cual es la Corte de Constitucionalidad y que conoce en apelacion

las sentencias apeladas por los Juzgados de primera instancia.
1.3. Definicién de amparo

El jurisconsulto Ossorio Manuel, comenta que “el amparo es un sistema de control de
la constitucionalidad y de la legalidad. Es el medio por el cual se logra, en forma
efectiva la inviolabilidad de la Constitucion y la exacta aplicacion de la ley comdn.
Amparar quiere decir proteger en conira de las arbitrariedades de las autoridades, por
ello decimos que el amparo es el mas genérico, el mas importante para la proteccion de
los gobernados, lamentablemente se ha convertido en una accién amafiada y no esta

alejada de las influencias de tipo econémico y politico.”

Doctrinariamente amparo es una institucion que tiene su ambito dentro de las normas
de Derecho Politico o Constitucional, que va encaminada a proteger la libertad
individual o patrimonial de las personas cuando han sido desconocidas, atropelladas

por una autoridad cualquiera sea su indole que actlia fuera de sus atribuciones legales

9 . u . . . . s g raw - .
Ossorio, Manuel. Diccionario de ciencias juridicas, politicas y sociales. Pag. 54.

9



o excediéndose en ellas, generalmente vulnerando las garantias establecidas e
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Constitucién o los derechos que ella protege.

El tratadista Burgoa hace hincapié al referirse, que “las notas esenciales de nuestro
juicio constitucional pueden conjugarse en la siguiente descripcién: EI amparo es un
juicio o proceso que se inicia, por la accion que ejercita cualquier gobernado ante los
organos jurisdiccionales federales contra todo acto de autoridad que le causa un
agravio en su esfera juridica y que considere contrario a la Constitucién, teniendo por
objeto invalidar dicho acto o despojarlo de su eficacia por su inconstitucionalidad o

ilegalidad en el caso concreto que lo origine.™®

1.4. Naturaleza juridica

El juicio de amparo se revela teérica e histéricamente como un medio de control o
proteccion del orden constitucional contra todo acto de autoridad que afecte o agravie a
cualquier gobernado y que se ejercita exclusivamente a impulso de éste. Explica
Burgoa Ignacio, “la Constitucion es, por ence, el objeto natural y propio de la tutela que
el amparo imparte al gobernado, de cuya aseveracion se deduce la doble finalidad
irrescindible que persigue nuestra institucion, a saber preservar con simultaneidad
inextricable, la Ley Suprema del pais y la esfera especifica de dicho sujeto que en ella
se sustenta, contra todo acto del poder publico. Ha sido objeto de amplia discusioén en
la doctrina si la peticion de amparo constituye un recurso, un juicio o una accion, si bien
parece prevalecer esta Ultima designacién por no haber previa resolucion contradictoria

y si la hay es independiente de la accion de amparo."

'9 Burgoa, Ignacio. El Juicio de amparo. Pag. 325.
" Ibid. Pag. 329.

10
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simplemente como amparo, por lo que lo considera como accion de amparo. Al
respecto, se menciona comunmente la expresion -Recurso de Amparo-, expresion
errénea de la accién de amparo o juicio de amparo. El amparo en su iniciacién no
constituye ningun recurso, puesto que no se ataca ninguna resolucion judicial anterior.

En realidad el amparo es una accion especifica para casos de inconstitucionalidad por

abuso de poder, notoria ilegalidad, y algan otro hecho de esa naturaleza.”*2

1.5. Contenido del amparo

Comenta Vasquez Martinez Edmundo, que “el amparo considerado como un proceso
de control constitucional ostenta la calidad de una accion, cuyo titular es la persona que
ha sido afectada en intereses juridicos personales o patrimoniales garantizados por
leyes fundamentales, o bien que ha sido amenazada con violacién de esos derechos.
El amparo se funda y vive en un conjunto de postulados esenciales que lo diferencian
de otros procesos. Con respecto al contenido de la accién de amparo, la doctrina
discrepa, para algunos colegas autores, el amparo de la libertad individual constituye el
Habeas Corpus y el amparo a la libertad patrimonial constituye el amparo, finalmente no

falta quienes estiman que es el Habeas Corpus el que ampara ambas libertades.”*

En la legislacion guatemalteca, el amparo contiene la proteccion de las personas contra
la violacién de sus derechos o restaurar el imperio de las mismas cuando la violacion

hubiere ocurrido.

La procedencia del juicio de amparo o de la accién de amparo, esta determinada por la

satisfaccion de los requisitos que la ley exige, para que una persona pueda validamente

Moreno Cora, Silvestre. Tratado del juicio de amparo. Pag. 91.
Vasquez Martmez Edmundo. El proceso de amparo en Guatemala. Pag. 180.

11
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promover dicho juicio o ejercitar esa accion. La Constitucién ha estimado conve e tg
restringir mediante la reglamentacion adecuada, el curso de la accién de amparo, para
evitar su abuso, que suele traducirse en entorpecimiento de la actuacion de las
autoridades y para el efecto, la ley fija detalladamente los casos en que las violaciones

de garantias constitucionales pueden ser sometidas al juicio de amparo, a través de la

accion de amparo.

Cuando el perjudicado ejercita la accién de amparo, autoriza a los tribunales que
conocen de dicha accion para que tomen conocimiento, puesto que deben resolver las
controversias para establecer si algun acto, viola o no las garantias individuales que
reclama el agraviado con lo que implicitamente da a los titulares de dichas garantias,
accion judicial para reclamar las violaciones de las mismas y de esa manera queda
instituida la procedencia de un juicio, que como ya hemos dicho antes, por estar
expresamente previsto en la Ley de Amparo, Exhibicion Personal y de

Constitucionalidad, le da tal derecho al solicitante.
1.6. Caracteristicas del proceso de amparo

Para el tratadista guatemalteco Vasquez Martinez Edmundo, lo que caracteriza el

proceso de amparo es lo siguiente:

a) “Es un proceso, con una estructura integrada por un conjunto de actos

coordinados en orden a obtener la satisfaccion de pretensiones.

b) Es un proceso constitucional, pues son normas de naturaleza constitucional las

que sirven de fundamento a las pretensiones que de él se deducen,

12
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la tutela para restablecer la situacion juridica perturbada.

c) Es un proceso especial por razén juridico material, toda vez que ante la violacion
de derechos humanos se necesita de un instrumento especifico, reclamandose
una reaccién rapida y eficéz y el hecho en si sera en la mayoria de casos de facil
comprobacion, previéndose la posibilidad de relevar de prueba, con audiencias

cortas, y pronunciarse la sentencia en pocos dias de concluido el tramite.

d) Es un proceso que tiende a obtener la satisfaccion de una pretensién de

mantenimiento o restituciéon en el goce de un derecho humano.
e) Es un proceso impuisado de oficio.

f) Es un proceso de tramitacion sencilla y breve, no se trata de una defensa juridica

cualquiera, sino dirigida a la efectiva realizacion de los derechos humanos.

g) Es un proceso extraordinario y subsidiario, segun ha declarado la Corte de
Constitucionalidad que en numerosos fallos ha insistido en la naturaleza
extraordinaria y subsidiaria. Por estas razones deben previamente agotarse los
recursos ordinarios, por cuyo medio se ventilan adecuadamente los procesos de

conformidad con el principio del debido proceso.”
1.7. Principios que inspiran el contenido de la accién de amparo

El letrado Véasquez Martinez Edmundo, establece como principios de la accién de

amparo los siguientes:

" Ibid. Pag. 214.
13
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a) De la iniciativa o instancia de Parte.
b) De la existencia de agravio.
¢) Del impulso procesal de oficio.
d) De definitividad en el Amparo.
e) De estricto derecho.
f) De la relatividad en las sentencias de amparo.
g) Inmediacién procesal.
h) Libertad en la apreciacion de la prueba.
i) Adquisicién de la prueba.
1.7.1. Iniciativa o instancia de parte

Se fundamenta sobre la base de que para provocar la actividad del érgano jurisdiccional
encargado de aplicar las leyes fundamentales, por ende, exigir justicia constitucional es
preciso que la persona ya sea individual o juridica, que se considere afectada en sus
derechos constitucionales, reclame en la forma prevista por la ley, es decir por escrito,
conforme lo dispuesto por el Articulo 21 de la Ley de Amparo, Exhibicion personal y de
Constitucionalidad y mediante solicitud para los fines y efectos, previstos en el Articulo

de la misma ley, para que se le otorgue la proteccion Juridico-Constitucional que

conlleva, el amparo.

14
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Este postulado tiene su fundamentacioén legal en la citada Ley, la que en el Artlculo\é?»iiggffa, c. n

dispone que: Todo proceso relativo a la justicia constitucional sélo la dacion del tramite

es rogada.

Si no existiera este principio de la iniciativa de parte, suscitaria el control constitucional
ejercido por o6rganos jurisdiccionales; si fuera legalmente permitido a los diversos
poderes o autoridades del Estado en su caracter de tales, entablar el juicio de amparo,
este seria visto con recelo, al considerarlo como arma de que una entidad politica

pudiera disponer para atacar a otra y viceversa.

Ahora bien, en nuestro medio no puede operar ese escepticismo, porque al igual que en
el Derecho Mexicano, el amparo en este medio so6lo funciona por iniciativa o a instancia
de parte, por lo tanto, sélo el afectado o agraviado es el Unico a quien incumbe el
ejercicio de la peticién de amparo, al Ministerio Publico y a la Procuraduria de los

Derechos Humanos.

1.7.2. Legitimacién en el amparo

a) Definicién de legitimacion

El jurista guatemalteco Aguirre Godoy Mario, establece que “es la facultad de poder
actuar dentro de un proceso, o sea estar legitimado para actuar ejecutando actos

procesales dentro del mismo.”"®

Las circunstancias de que haya un sujeto procesal que figure en la posicion de
demandante y otro en la situacion de demandado, justifica que un proceso exista como

tal, pero es necesario todavia otra calificacion; hace falta una ulterior determinacién que

15'Aguirre Godoy, Mario. Derecho procesal civil. Pag. 369.
15
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diga si el demandante es el sujeto que tiene derecho a serlo en el proceso que se traté%)//

y el demandado la persona que haya de sufrir la carga.

De asumir tal postura en ese proceso, lo mismo que en el ejercicio privado de los
derechos, es indispensable para que la relacion juridica surta efectos, que el genuino

titular se dirija contra el genuino obligado.

Cuando se aborda el tema de la legitimacién se concibe como un presupuesto procesal
mediante el cual se coloca al 6rgano jurisdiccional en la posibilidad juridica de verificar

un examen y resolver sobre las pretensiones que le han sido formuladas.

Hablar de legitimacién expone el jurisconsulto Gordillo Galindo Mario Estuardo, “es
ubicar al genuino sujeto de derechos frente al verdadero sujeto de obligaciones. La
legitimacién tiene que ver y esta intimamente relacionada con la posicion juridica de las
partes y por ello se dice; que el sujeto que reclama o que tiene el derecho de reclamar
es la persona que goza de legitimacién activa, porque a ella incumbe ese derecho de
pedir, mientras que tiene legitimacion pasiva es la persona u 6rgano que soporta la
carga o embestida juridica de la pretension del actor, o sea del sujeto con legitimacion
activa. De lo anterior, resulta que la legitimacion activa la tiene quien goza del derecho
de reclamar y la pasiva la tiene el demandado o en su caso el érgano contra quien se

formula la pretension.”®
b) Legitimacion en el amparo en la legislacion guatemalteca

De acuerdo con la Ley de Amparo, Exhibicién Personal y de Constitucionalidad, tiene

legitimacién activa para pedir amparo: a) Toda persona que considere que con actos de

'® Gordillo Galindo, Mario Estuardo. Derecho procesal civil guatemalteco. Pag. 115.
16
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autoridad se provoca una amenaza, restriccidon o violacién de los derechos q‘ﬁé@ﬁg)&”
Constitucién y las Leyes le garantizan, b) El Ministerio Pablico, c) El Procurador de los
Derechos Humanos, para interponer amparo a efecto de proteger los intereses que le
han sido encomendados, d) Los Abogados Colegiados y €) Los parientes dentro de los

grados de ley de la persona afectada.

La misma Ley de Amparo, Exhibicion Personal y de Constitucionalidad expresa que son

sujetos pasivos del amparo los siguientes:
a) El poder publico,

b) Las entidades descentralizadas o auténomas, las sostenidas con fondos del

Estado creadas por la ley,

c) Las que actuan por delegaciéon de los 6rganos del Estado en virtud de contrato,

concesion o conforme a otro régimen semejante,

d) Las entidades a las que debe ingresarse por mandato legal y otras reconocidas
por la ley, tales como partidos politicos, asociaciones, sociedades, sindicatos,

cooperativas y otras semejantes.

El texto de las normas citan y ponen de manifiesto indudablemente que no existe
autoridad o persona que ejerza autoridad, que escape al control del amparo, sin
embargo debe torarse en cuenta, la precisa y exacta ubicacién del sujeto u 6rgano de
donde proviene el acto y en quien estuvo la posibilidad juridica de reparar el dafio
causado y no obstante habérsele requerido no lo hizo, eés en contra de esa persona
contra quien debe enderezarse la accién de amparo, en otras palabras, la mala

ubicacién del sujeto con legitimacién pasiva para soportar la carga de la pretension de

17
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justicia constitucional ejercida por via del amparo, conduce inevitablemente }ﬁ@*ﬂﬁy

negacion de la tutela constitucicnal efectiva reclamada.

Por otra parte el planteamiento de amparo por la persona que no es la directamente
afectada o sea la persona que no goza de ese derecho, hace también improcedente el

amparo porque en esta clase de pretensiones no opera la accidén popular.
1.7.3. De la existencia de agravio

a) Naturaleza del agravio

Ahora bien, el agravio, para que pueda ser causa generadora del juicio de amparo,
necesita ser personal, es decir, que recaiga precisamente en una persona determinada,
bien sea fisica 0 moral. Por ende, todos aquellos dafios o perjuicios en que puede
manifestarse el agravio, que no afecten a una persona concretamente especifica, no
pueden reputarse como agravios desde el punto de vista constitucional, no originando,

por tanto, la procedencia del amparo.

Este principio de la iniciativa o instancia de parte es de suma importancia en el amparo,
pues a traves de él se pone en movimiento el érgano jurisdiccional encargado de aplicar
las leyes fundamentales y de otorgar, si procediere, la justicia constitucional, sin
embargo, el principio de la existencia de agravio es indispensable para el otorgamiento
del amparo. En efecto, la Corte de Constitucionalidad de la Republica de Guatemala,
en reiterados fallos, ha sostenido que para declarar la procedencia del amparo, es
preciso no solo que exista una violacion a un derecho constitucional o bien que exista
una amenaza de conculcar cualquier derecho garantizado por la Constitucion, sino

tambien, que cualquiera de ellas, lleve implicito causar un agravio personal que afecte

18
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los intereses juridicos del postulante. Como se ve, la existencia de un agravio a'h@ema.'a, o b

i

consiste en la presencia de un dafio o perjuicio a los intereses del reclamante es

requisito sin cuya concurrencia no procede &l amparo.

La presencia de un dafio o perjuicio es el elemento, por asi decirlo, material del amparo,
sin embargo como afirma Burgoa Ignacio, “no basta que exista dicho elemento para que
haya un agravio desde el punto de vista juridico, porque es necesario que éste se haya
causado o producido de alguna forma y por autoridad. Nuestra Ley de Amparo,
Exhibicion Personal y de Constitucionalidad, establece que el amparo procede, siempre
que los actos, resoluciones, disposiciones o leyes de autoridad lleven implicitos, una
amenaza, restriccion o violacién de los derechos que la Constitucion y las leyes
garantizan; entre los casos de procedencia cuanco se cause un agravio o se amenace

con causarse en forma tal, que no pueda ser reparado por otro medio legal de

defensa.”"”

De tal manera, entonces, que la legislacién guatemalteca expresa que la forma para
poder causar un agravio son: un acto, una resolucién, una disposicion, o una ley, pero
que provenga de autoridad, a su vez exige de que esa violacion o amenaza de violacion
a derechos constitucionales, sea susceptible de producir un agravio en los intereses

juridicos del formulanta.

Como se dijo, el agravio debe ser personal y directo, lo que significa que el dafio o
perjuicio recaiga precisamente en persona determinada, sea esta individual o juridica,

que al expresar que debe ser personal y directo, nc debe, entenderse que la autoridad

'" Burgoa, Ignacio. Ob. Cit. Pag. 341.
19



indirecta, pues esa es situacion distinta a la planteada.

Ademas ese agravio tendra que ser presente, pasado o futuro, cuando es presente o
pasado entonces se habla de una violacion al derecho Constitucional, en los cuales de
proceder, el amparo actia como un instrumental juridico orden restaurador, pero si el
agravio es susceptible de producirse en el futuro, entonces pensamos en que se trata
de una amenaza de violacién, por consiguiente, en este caso también de proceder el
amparo interviene como un ente juridico de indole preventivo. Claro esta, que en este
caso no nos referimos al acto consumado de modo irreparable, porque precisamente,
ello va encaminado a la existencia del acto y no del agravio que es consecuencia del

acto reclamado.
b) Acto reclamado

La determinacién del concepto de acto reclamado es una de las cuestiones importantes
que se deben dilucidar al tratar el tema relativo a la procedencia de la accion
constitucional de amparo. En efecto, la existencia del acto reclamado es el requisito
indispensable, la causa sine qua non, de la procedencia de circunstancia que no sélo
deriva de la naturaleza misma de éste, tal como lo afirmado con antelacién, sino de la
propia concepcion juridica constitucional. En el caso de estudio, el mismo sera la

inscripcion que afecta el derecho de propiedad del postulante.

c) Autoridad recurrida

El tratadista Burgoa Ignacio, indica que “la autoridad es aquel érgano estatal, de facto o

de jure, investido con facultades o poderes de decision o ejecucion, cuyo ejercicio crea,
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modifica o extingue situaciones generales o concretas, de hecho o juridicas ’\Qg’ﬂh‘.&,ﬁ‘k
trascendencia particular y determinada, de una manera imperativa.””® En el caso de
estudio, la autoridad recurrida es el Registrador de la Propiedad Inmueble, como
consecuencia del acto registral, que causa agravio al Derecho de Propiedad del
postulante, al haberse realizado una inscripcion de dominio realizada a base de un

negocio juridico fraudulento.
1.7.4. Impulso procesal de oficio

Se menciond que para pedir amparo, es requisito indispensable la rogacion que debe
hacer el postulante, o sea la instancia de parte, ahora bien, siguiendo el texto del mismo
Articulo 60. de la Ley de Amparo, Exhibicion Personal y de Constitucionalidad, se
encuentra que todas las diligencias posteriores a la iniciacion del tramite del proceso de

amparo se impulsaran de oficio bajo la responsabilidad del tribunal respectivo.

Esta norma advierte con suma facilidad el postulado del impulso procesal de oficio que
ordena incluso que cuando existan deficiencias en la presentacion de la solicitud de
amparo o bien en el tramite, se manden a corregir por el tribunal que corresponda, bajo

su responsabilidad.

De tal manera que, una vez iniciado el tramite del amparo, no puede demorarse por
ningun motivo, si llegado el caso se advierte un retardo malicioso en su tramitacién lo
que admite prueba, en contrario, causa responsabilidad en el érgano jurisdiccional que

corresponda.

"® Ibid. Pag. 344.
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1.7.5. Definitividad en el amparo

El tratadista mexicano Burgoa Ignacio, exterioriza que el principio de la definitividad del
juicio de amparo supone “el agotamiento o ejercicio previo y necesario de todos los
recursos que la ley que rige el acto reclamado establece para atacarlo, bien sea
modificandolo, confirmandolo o revocéndolo, de tal suerte que, existiendo dicho medio
ordinario de impugnacion, sin que lo interponga el quejoso, el amparo es
improcedente.”® El principio mencionado se fundamenta en la naturaleza misma del
amparo. En efecto, éste es un medio extraordinario, sui géneris, como ya lo ha hecho
notar la Corte de Constitucionalidad, de invalidar los actos de las autoridades, en las
distintas hipdtesis de su procedencia, io cual significa que sélo prospera en casos
excepcionales, cuando ya se hayan recorrido todas las jurisdicciones y competencias,
en virtud del ejercicio de los recursos ordinarios. Por consiguiente, si existiera la
posibilidad de entablar simultanea o potestativamente un recurso ordinario y el juicio de
amparo para impugnar un acto de autoridad, con evidencia se desnaturalizaria la indole

juridica del segundo, al considerarlo como un medio comun de defensa.

Si el amparo es el arma juridica suprema de que dispone la persona para proteger sus
derechos fundamentales contra la actuacién inconstitucional e ilegal de las autoridades
del Estado, si su ejercicio provoca la realizacion de las mas altas funciones
jurisdiccionales desplegadas por los tribunales federales, es légico que, antes de
intentarlo, se deduzcan por el interesado todos aquellos medios comunes u ordinarios
de invalidacion del acto reclamado que so6lo se ataca directamente, en su origen, en si
mismo, por nuestra institucidn controladora, cuando la legislacién que lo norma no

brinda al afectado ningiin medic legal de reparacion.

' Ibid.
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La Ley de Amparo, Exhibicién Personal y Constitucionalidad, prevé que para pedir
amparo previamente debe agotarse los recursos ordinarios, judiciales y administrativos,
segun sea el caso, por cuyo medio se ventilaran adecuadamente los asuntos de
conformidad con el principio juridico del debido proceso establece también que procede
el amparo en asuntos de orden judicial y administrativo, teniendo establecidos en la ley
los procedimientos y recursos, por cuyo medio puedan ventilarse adecuadamente de
conformidad con el principio juridico del debido proceso, si después de haber hecho uso
el interesado de los recursos establecidos por la ley subsiste la amenaza, restriccion o

violacién a los derechos que la constitucion y las leyes garantizan.

Las normas citadas ponen de manifiesto la obligacion que el postulante tiene cuando se
trate de alguno de los casos citados judiciales o administrativos, de agotar previamente
los procedimientos o recursos que las leyes ordinarias proveen para cumplir con la
exigencia legal de debido proceso, lo que la ley exige es que el reclamante agote
previamente esos procedimientos o recursos y cuando no obstante haber hecho uso de
los mismos, no logra satisfacer sus pretensiones respecto a sus derechos

constitucionales, entonces que acuda al amparo.

En resumen, que el acto sea definitivo. Ahora bien, debe tomarse en cuenta que no
basta con agotar recursos y estimarse que con ello ya se cumpli6 con este requisito, es
necesario que se agoten pero aquellos que son idéneos y pertinentes al caso concreto

planteado, ya que de lo contrario, resultaria tanto como que no si hubieren agotado.

La honorable Corte de Constitucionalidad, ha sido muy severa en la exigencia del

cumplimiento de este requisito, no sélo porque la ley lo exige, sino porque a parecer
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propio, con ello se logra evitar que las personas acudan directamente al ampa %ab‘y/

pretendiendo sustituir la funcién jurisdiccional o administrativa.

Muchos son los fallos que el tribunal supremo en materia constitucional (Corte de
Constitucionalidad), ha emitido al respecto del principio de definitividad. En conclusion,
el principio de definitividad, en el ampéro supone e! agotamiento o ejercicio previo o
necesario de todos los recursos que la ley, que rige el acto reclamado establece para
atacarlo, bien sea modificandolo, confirmandolo o revocandolo de tal suerte que,
existiendo dicho medio ordinario de impugnacion, sin que lo interponga el agraviado el
amparo es improcedente. De igual manera si se hace uso de recursos ordinarios
impertinentes o impropios, no se estima cumplido este principio y en ese caso es muy

probable que se plantee extemporanea la peticion de amparo.

No obstante de lo antes expuesto, la Corte de Constitucionalidad ha resuelto en varias
sentencias en contra el Registrador General de la Propiedad, que no procede el
agotamiento de recursos ordinarios judiciales cuando se estima, que en virtud de la
garantia constitucional que protege el derecho de propiedad, el cual no tiene
limitaciones legales, no son los propietarios legitimos sino las personas afectadas por la
falsedad de los terceros las llamadas a demandar, en la via de la jurisdiccién ordinaria

la responsabilidad pertinente al ser notorias las falsedades.

1.7.6. Principio de estricto derecho

Este principio se rige sobre la base general de que el juzgador de amparo no tiene
libertad para apreciar todos los posibles aspectos inconstitucionales del acto reclamado,

sino que esta constrefiido a ponderar Gnicamente aquellos que se traten en la demanda
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insuperables a la voluntad judicial decisoria.

El autor Burgoa Ignacio, refiere que el citado principio equivale “a la imposibilidad de
que el juzgador de amparo supla las deficiencias de la demanda respectiva, colme las
omisiones en que haya incurrido el quejoso en la parte impugnativa de los actos
reclamados, o de que lo sustituya en la estimacién juridica de dichos actos desde el

punto de vista constitucional.”®

Respecto a este principio la Corte de Constitucionalidad ha expresado que el tribunal de
amparo no puede cambiar ni modificar los argumentos facticos en que el reclamante
funda su pretensién, ya que es a él quien incumbe el adecuado planteamientc del
amparo y la ubicacion precisa y concreta del acto que a su juicio le perjudica y le causa
agravio en sus intereses juridicos; sin embargo, el mismo tribunal constitucional ha ido
superando este principio cuando la deficiencia se encamina directamente al acto

reclamado si es que del mismo se derivan violaciones a derechos constitucionales.

1.7.7. De la relatividad de las sentencias de amparo

Mediante este postulado las sentencias emitidas en los procesos de amparo, producen
efectos, solo respecto de la autoridad impugnada en atencién al acto reclamado que le
sindica como violatorio a derechos constitucionales; de tal manera que con motivo de la
sentencia de amparo, la autoridad que no figuré como responsable, ni tuvo Ia

participacion dentro del proceso, no puede ser afectada con la ejecucion de la misma.

% Ibid. Pag. 369.
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control mediante una declaracién general que propiamente engendra su invalidez, sino
se invalidan en cada caso concreto sin que por ello la tutela del orden constitucional
tenga menor eficacia. Segun expresa el ilustre jurisconsulto Burgoa Ignacio, “las
ejecutorias de amparo deben ser inmediatamente cumplidas por cada autoridad que
tenga conocimiento de ellas y que por razén de sus funciones deba intervenir en su
ejecucion no solamente la autoridad que haya figurado con el caracter de responsable
en el juicio de garantias, estd obligado a cumplir la sentencia de amparo, sino
cualquiera otra autoridad que por sus funciones tenga que intervenir en la ejecucion de

este fallo.”

La tesis anterior pareciera que hace nugatorio el principio de relatividad en la sentencia
porque se involucra en la ejecucién a una autoridad que nada tuvo que ver con el acto
reclamado, sin embargo, a nuestro juicio lo que se logra es que se cumpla la sentencia;
0 sea, que a manera de ejemplo, si una persona ejercia la funcién de Juez de Primera
Instancia del Ramo Civil, de este departamento, pero luego es removido de su cargo, la
persona que desempefie ese mismo cargo en la oportunidad que reciba la ejecutoria,
debe cumplir con lo ordenado en la sentencia pero ello no significa que pueda
responder de dafos y perjuicios, o bien de las costas generadas con el acto reclamado
porque estas cargas compete cubrirlas directamente a la persona responsable de ese

acto.

En conclusién, la sentencia de amparo se extiende a la autoridad que deba cumplirla sin
que por ello se le afecte en sus derechos si él no fue causante de la violacion

constitucional, cuyo restablecimiento juridico se ordena.

! Ibid. Pag. 381.
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1.7.8. Inmediacioén procesal

Por este principio el juez del tribunal en donde se sustancia del proceso, debe presidir
todas las diligencias de prueba, que se practiquen dentro del mismo, lo cual también es

aplicable al proceso de amparo.
1.7.9. Libertad en la apreciacién de la prueba

Sobre la base de este principio procesal, el juzgador tiene la facultad de apreciar la
prueba de acuerdo a su propio analisis doctrinal y jurisprudencial, y si se ve lo que
establece el Articulo 42 de la Ley de Amparo, Exhibicion Personal y de
Constitucionalidad, al decir: Al pronunciar sentencia el tribunal de amparo examinara los
hechos, analizard las pruebas y actuaciones y todo aquello que formal, real y
objetivamente resulte pertinente; examinara todos y cada uno de los fundamentos de
derecho aplicables, hayan sido o no alegados por las partes, con base en las

consideraciones anteriores y aportando su propio analisis doctrinal y jurisprudencial

pronunciara sentencia.

Se considera que en la practica jurisdiccional guatemalteca este principio también es

aplicable al proceso de amparo.
1.7.10. Adquisicion de la prueba

Se fundamenta sobre la base que toda la prueba aportada al proceso por las partes, asi
como la que el Juez pesquise, de oficio pasan a formar parte del procesc para el
verdadero esclarecimiento del hecho o acto que se investiga. Al analizar lo establecido
al tenor del Articulo 42 citado con anterioridad, se concluye que este principio es

aplicable al proceso de amparo.
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de amparo, y se puede notar que el mismo no excluye en su tramitacion y desarrollo
que aparezcan unos que también son comunes en la mayoria de procesos como los
civiles, penales, laborales o administrativos, tal el caso de inmediacién procesal, libertad

en la apreciacion de la prueba y adquisicion de la prueba entre otros.

1.8. Objeto del juicio de amparo

El juicio de amparo tiene por objeto especifico hacer real, eficaz y practica, el auto
limitacion del ejercicio de la autoridad por los 6rganos gubernativos, la cual'juridica y
l6gicamente resulta de la decision de la soberania del Estado, que en los primeros
articulos de la Constitucion garantiza los derechos del hombre, pues dicho juicio tiende
a lograr que esos preceptos de la constitucidén, predominen en la actuacion de todas las

autoridades sin distincion de rango, inclusive las mas elevadas.

Es una rama de suma importancia y de muy amplio contenido, que el juicio de amparo
se extiende a un minucioso control de legalidad, que consiste: primero, en revisar la
aplicacion concreta de la ley hecha por la autoridad responsable y segundo, en
examinar si el acto reclamado expresa su fundamento legal y su motivo de hecho, con
el objeto de determinar si ese fundamento y ese motivo scn o no pertinentes, pero todo
esta restringido a los actos de las autoridades que tengan algunasf relaciones con los

derechos del hombre, garantizados en la Constitucion.

Con respecto al objeto del amparo en la legislacion guatemalteca, éste esta
encaminado a proteger a las personas contra las amenazas de violaciones a sus
derechos, o para restaurar el imperio de los mismos cuando la violacion hubiere

ocurrido. No hay ambito que ro sea susceptible de amparo y procedera siempre que
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amenaza, restriccion o violacion a los derechos que la constitucion y las leyes

garantizan.

1.9. Amparo provisional

Al respecto nuestra ley de amparo regula que: La suspension provisional del acto
reclamado procede tanto de oficio como a instancia de parte. En cualquier caso el
tribunal, en la primera resolucién que dicte, aunque no hubiere sido pedido, resolvera
sobre la suspensién provisional del acto, resolucion o procediriento reclamados,
cuando a su juicio las circunstancias lo hagan aconsejable. (Articulo 27 Ley de Amparo,

Exhibicion Personal y de Constitucionalidad).

En el caso de estudio el amparo provisional consistira en la suspension provisional de la
inscripcion objeto de amparo, mientras no se resuelva en definitiva la accion de amparo
interpuesta, haciéndole ver al Registrador de la Propiedad, que se abstenga de hacer
cualquier inscripcion, anotacién sobre la finca propiedad del postulante, para el efecto el
Juzgado de Primera Instancia respectivo debera librar el despacho respectivo como

corresponde, a efecto de que se hagan las anotaciones respectivas en el Registro.

1.10. Emplazamiento de terceros

El jurista Aleman Vicente Aguinaco citado por Ignacio Burgoa indica al afirmar que “los
terceros perjudicados constituyen partes secundarias o accesorias en la relacion
juridico-procesal del juicio de amparo, puesto que intervienen para invocar ne un interés
y pretension singulares y propios, sino para pedir que prevalezca un interés y una

pretension coincidentes con los de la autoridad responsable, o sea, que subsista el acto
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combatido y que se desestime la reclamacion del quejoso, negandole el amparo o e S
sobreseyendo en el juicio; en otras palabras, estas partes secundarias o accesorias no
pueden legalmente actuar en el proceso constitucional otro interés ni desplegar mayor
actividad, que la que corresponderia a la autoridad responsable y en estrecha conexion
con los términos del acto reclamado, de tal manera que si rebasan estos linderos, sus

actos procesales son inoperantes e inatendibles al pronunciarse sentencia.”

En sintesis, el cometido procesal de la parte secundaria o accesoria se confina a
coadyuvar en la causa de la autoridad responsable, para que los actos de ésta no
caigan ante los embates del quejoso. En su calidad de parte, el tercero perjudicado
tiene todos los derechos y obligaciones procesales que incumben al agraviado y a la
autoridad responsable, pudiendo en consecuencia rendir pruebas, formular alegaciones

e interponer recursos.

Al respecto la Ley de Amparo indica: Si la autoridad, persona impugnada o el solicitante
de amparo tuviesen conocimiento de que alguna persona tiene interés directo en la
subsistencia o suspensién del acto, resolucion 0 procedimiento, ya sea por ser parte en
las diligencias o por tener alguna otra relacion juridica con la situacién planteada, estan
obligadas a hacerlo saber al tribunal, indicando su nombre y direccién y en forma
sucinta, la relacion de tal interés. En este caso, el Tribunal de Amparo dara audiencia a

dicha persona en la misma forma que al Ministerio Publico, teniéndosela como parte.

En el caso de estudio se debe llamar como terceros a las personas que aparezcan
como propietarias y compradores de buena fe, posteriores a la inscripcion fraudulenta, a

fin de no afectarles su derecho de defensa.

%2 |bid. Pag. 343.
30



1.11. Sentencia, efectos y ejecucién de amparo

La Ley de Amparo establece que: Al pronunciar sentencia, el Tribunal de Amparo
examinara los hechos, analizara las pruebas y actuaciones y todo aquello que formal,
real y objetivamente resulte pertinente; examinara todos y cada uno de los fundamentos
de derecho aplicables, hayan sido o no alegados por las partes. Con base en las
consideraciones anteriores y aportando su propio analisis doctrinal y jurisprudencial,
pronunciara sentencia, interpretando siempre en forma extensiva la Constitucion,
otorgando o denegando amparo, con el objeto de brindar la maxima proteccion en esa
materia, y hara las demas declaraciones pertinentes. (Articulo 42 de la Ley de Amparo,

Exhibicion Personal, y de Constitucionalidad.)

El Tratadista Lazzarine José Luis, demuestra que al dictar Sentencia: “Tendra por
objeto restituir al agraviado en el pleno goce de la garantia individual violada,
restableciendo las cosas al estado que guardaban antes de la violacién, cuando el acto
reclamado sea de caracter positivo; y cuando sea de caracter negativo, el efecto del
amparo sera obligar a la autoridad responsable a que obre en el sentido de respetar la
garantia de que se trate y a cumplir, por su parte, lo que la misma garantia exija.”® En
el caso de estudio serd restablecer al postulante en la situacion juridica afectada,
ordenando al Registro de la Propiedad cancelar las inscripciones que violentaron el

derecho de propiedad del propietario.

Como se ve, en este precepto se establecen, en relacién con Ia finalidad misma de esta
especie de sentencias recaidas en el juicio de amparo, dos hipétesis segtn las cuales

varian los efectos juridicos de aquéllas. Efectivamente, cuando el acto reclamado sea

?® Lazzarine, José Luis. El juicio de amparo. Pag. 229.
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de caracter positivo, es decir, cuando estribe en una actuacién de la autorida
responsable, la sentencia de amparo, por medio de la cual se concede al quejoso la
proteccion de la justicia, tiene por objeto restituir a éste, el pleno goce de la garantia

individual violada, restableciendo las cosas al estado que guardaban antes de la

violacion.
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2. El derecho a la propiedad

2.1. La propiedad

2.1.1. Definicion

La doctrina de origen romanista fundamenta el concepto de derecho de propiedad en el
conjunto de facultades que lo integran. Este criterio ha hecho sentir su influencia en los
cddigos de paises latinos. La teoria clasica define a la propiedad como el derecho de

gozar y disponer de las cosas de la manera mas absoluta.

La doctrina moderna tiende a concebir el derecho de propiedad con abstraccion de la
facultad que lo caracteriza, pero enmarcéndolo en su totalidad. El doctor Ossorio
Manuel, define que “es el derecho por el que una cosa pertenece a una persona y esta

sujeta a ésta de modo, al memos virtualmente, universal.”

El Cadigo Civil en el Articulo 464 define el derecho de propiedad como el derecho de
gozar y disponer de los bienes dentro de los limites y con la observancia de las
obligaciones que establecen las leyes. Se considera acertada la definicion anterior de
la legislacion guatemalteca, porque la persona tiene obligaciones y derechos que

cumplir y exigir, segun las circunstancias para disfrutar de este derecho.

2.1.2. Caracteristicas

La doctrina civilista tradicional asignaba al derecho de propiedad los siguientes

caracteres:

? Ossorio, Manuel. Ob. Cit. Péag. 283.
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decir, el propietario ejercia su derecho de manera arbitraria. Esto constituia el

-ius abutendi- de los rormanos.

e Ser un derecho exclusivo. En el sentido de que sblo el propietario se beneficia
con la totalidad de las prerrogativas inherentes a tal derecho. Impide el uso y

disfrute del bien por terceras personas.

o Ser un derecho perpetuc. Al no estar sujeto a limitacion temporal. No conlleva

una razén de caducidad.

Estos caracteres enunciados por la doctrina antigua o tradicional, fueron objeto de
criticas por parte de la doctrina moderna, la cual establece que la propiedad no puede
ser un derecho absoluto, en virtud de que se opone a las limitaciones a que esta sujeto
el dominio por el interés publico, porque tal afirmacién, como sefiala Ossorio, seria

contraria a la consideracién social que debe privar en este derecho.

En relacion a la exclusividad, no es nota esencial por cuanto que nada impide que
puedan coexistir sobre la cosa otros derechos al lado de la propiedad sin que éste, sin

embargo, quede desnaturalizado.

En lo que se refiere a la perpetuidad, ésta no es una caracteristica fundamental, por

cuanto cabe sefalar una propiedad temporal como la intelectual.

2.1.3. Elementos

El tratadista Bonnecase Julien, expone su criterio clasificatorio en la siguiente forma:
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o “Sujeto activo. O titular del dominio, ha de ser una persona o plur.:illda\f‘l’\QcaTa,a c. /

personas determinadas.

* Sujeto pasivo. Que es indeterminado, es toda la colectividad en general. Estos

sujetos constituyen, los elementos personales de la relacién dominical.

¢ Objeto del dominio. La concepcion clasica del derecho de propiedad
circunscribe éste al circulo de las cosas corporales. Sin embargo, en la doctrina
moderna hay una tendencia a ampliarlo a toda clase de cosas, en virtud de que
hay que comprender que pueden ser objeto de la relacién dominical, no sélo las
cosas visiblemente corporales, sino también las fuerzas o energias naturales
susceptibles de utilizacion econdémica. El objeto del dominio, es el elemento real
del dominio privado y sefiala que no todo objeto del mundo exterior puede ser
elemento real del dominio privado; se precisa en efecto, que las cosas sean

apropiables y ademas, susceptibles de valor.

o Contenido del derecho. Constituido por el poder o conjunto de poderes que

pertenecen al titular.”®

2.1.4. Clasificacion

El autor Bonnecase Julien, clasifica ¢l derecho de propiedad en “atencién al sujeto,

objeto y a la relaciéon dominical, en el orden siguiente:

o Por el sujeto: es de naturaleza publica, cuando corresponde al Estado o
corporaciones publicas y se destina a satisfacer directamente necesidades

colectivas; y es de naturaleza privada o patrimonial, cuando la propiedad privada

?® Bonnecase, Julien. Elementos del derecho civil. Pag. 112.
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varios al mismo tiempo (copropiedad).

e Por el objeto: es mobiliaria, cuando recae sobre un sujeto, que por si mismo,
afronta limites definidos en el espacio; y es inmobiliaria, cuando se caracteriza
principalmente por la aplicacion del principio de publicidad, facilitada por la
institucion del registro. Por razon de la especialidad que revisten ciertos objetos,
existen otras varias clases de propiedad como la de aguas, la de las minas, la

forestal, la pecuaria, etc.

e Por la relacion: es plena, si tiene lugar cuando todas las facultades normales de
la propiedad se hayan consolidadas en el propietario; es menos plena, cuando
estas facultades estan distribuidas entre diversas personas. Esta se subdivide
en propiedad dividida, cuando la cosa pertenece integramente a varios duefios
aunque para fines o provechos distintos; y en propiedad limitada o gravada,
cuando el duefio esta privado de alguna de las facultades de dominio. La
propiedad gravada puede ser raterial o formal, segln se afecte la limitacion a
las facultades de goce (como en el caso de la servidumbre) o a las de libre

disposicion (como la hipoteca).”

2.1.5. Teorias que justifican el derecho de propiedad

Segun el autor Aguilar Guerra Vladimir, “dentro de las tecrias clasicas que justifican la

existencia del derecho de propiedad, se pueden citar las siguientes:

* |bid. Pag. 123.
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o Teoria de la ocupacién. Se basa en el supuesto de un estado de aislarhjento ,
entre los hombres y de un caracter nullius de las cosas y como la cosa que no es
de nadie es del primero que la ocupa. Esta ocupaciéon fue, al principio,
transitoria, pero que tendia a convertirse en definitiva bajo la garantia del respeto

de todos. Esta teoria explica el aparecimiento de la propiedad, pero no justifica

su existencia.

e Teoria del trabajo. Esta teoria sirve de antecedente a la doctrina econémica de
Marx y del socialismo contemporaneo. De acuerdo con este sistema, el trabajo
es el unico fundamento de la propiedad, ya que es lo que Unicamente impone la
personalidad de las cosas; por esta labor se crea la riqueza y solo al que impone
su trabajo en una cosa se le debe considerar propietario de ella. Esta corriente
afirma que la propiedad se justifica, exclusivamente por el trabajo, mediante el

cual el hombre transforma la naturaleza.

» Teoria de la ley. Para los expositores de esta teoria, el origen de la propiedad
esta en la ley civil, dependiendo Unicamente de la voluntad del legislador.
Afirmaban que sin la ley no existe ningtin derecho, por lo tanto, es la ley el

verdadero fundamento de la propiedad y, que la propiedad es obra exclusiva de

la ley.

e Teoria de la convencion. Esta teoria se fundamenta en la humana
comprension, en virtud de que el estado de aislamiento en que vivieron los
hombres, por el que ocupaban las cosas que querian hasta que el contacto de
las unas con las ofras les hizo convenir en renunciar a las ocupadas o

apropiadas por los demas, a trueque de obtener igual respeto para las que cada
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lila, S
ocupacién o el ‘strabajo, no pueden constituir el derecho de propiedad porque éste

lleva consigo la obligacion de respetarlo por parte de todos los miembros de la

sociedad.””’

Dentro de las teorias modernas se puede sefialar, que estas corrientes se caracterizan
por buscar a la propiedad un principio de orden racional, o bien un principio de orden

sociologico.

Una de las teorias que buscan un principio de orden racional es la que establece que la
personalidad humana es el fundamento de la propiedad, en virtud de que este derecho

es una proyeccion del hombre, encaminada a la conservacién de su existencia.

Por otra parte, entre las teorias que buscan un principio de orden socioldgico, esta la
establecida por economistas, quienes encuentran la justificacion de la propiedad en la

utilidad o servicio que brinden a la sociedad.

Por su parte Adrogue Manuel, sefiala que “la teoria mantenida por la generalidad de los
civilistas modernos y admitidos en la Enciclica de Leon Xil, fundamenta la propiedad en
la triple manifestacién humana individual, familiar y social, que precisa la apropiacion de
las cosas del mundo exterior, Utiles a la subsistencia y progreso de unos y otros. La
doctrina socialista tiende a sustituir el principio de la individualizacién de la riqueza por

el principio de la colectividad y hace intervenir al Estado en un sentido igualitario.””

Aguuar Guerra, Vladimir. El sentido socia! de la propiedad en Guatemala. Pag. 157.
2 Adrogue, Manuel. El derecho de propiedad en la actualidad. Pag. 177.
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2.1.6. El sentido social de la propiedad en Guatemala

Al analizar la evolucién del ordenamiento juridico guatemalteco, se concluye que en él
ha prevalecido, casi en forma absoluta, la concepcién individualista del derecho de

propiedad.

Hace referencia Aguilar Guerra Viadimir, que “en 1825 se promulgd la primera
Constitucion del Estado de Guatemala, en la cual se encuadraba la propiedad dentro de
la seccion de derechos particulares de los habitantes, ademas garantizaba la
individualidad de toda la propiedad. La ley constitutiva de la Republica de Guatemala
en 1879 establecia que las autoridades estaban instruidas para mantener a los
habitantes en el goce de sus derechos que son: la libertad, igualdad, seguridad de la
persona, de la honra y de los bienes. En 1921 se decret6 la Constitucién Politica de la
Republica de Centroamérica, la que persistié en esta linea de pensamiento, pues se
garantizaba a los habitantes de la republica la vida, la honra, la seguridad individual, la

libertad, la propiedad, la igualdad ante la ley y el derecho de defensa.”®

Se establece segun Barrientos Suasnavar Luis Alberto, que “durante mas de un siglo la
legislacion en materia de propiedad, ha mantenido su posicidn de defensores de los
intereses de los grupos sociales hegemoénicos y de las clases dominantes, lo que
denota, como rasgos distintivos del desarrollo histérico de la formacién econémica y
social guatemalteca, la omnipresencia de un tipo de relacion entre dominantes y
dominados. Contra lo anterior, surgié la mejor expresion histérica que lo constituy6 el
movimiento revolucionario de octubre de 1944, el cual concluye abruptamente en 1954.

Las leyes de contenido econdmico, politico y social que pone en vigencia el primer

29 Aguilar Guerra, Vladimir. Ob. Cit. Pag. 208.
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gobierno revolucionario, surgen bajo la inspiracion de un aire renovador

humanistico.”

En la Constitucion de 1945 quedé plasmado un nuevo pensamiento econémico y social,
en el cual la propiedad dejo de ser un derecho individual, incluyéndose su regulacién
dentro del titulo IV que comprendia el régimen econémico y hacendario del Estado. El
Articulo 90 de esa Constitucién estipulaba: El Estado reconoce la existencia de la
propiedad privada y la garantiza como funcién social sin mas limitaciones que las
determinadas en la ley, por motivos de necesidad o utilidad publica o de interés
nacional. El Articulo 91 sefialaba: Quedan prohibidos los latifundios. La ley los califica

y consignara las medidas necesarias para su desaparicion.

Los latifundios existentes por ningln motivo podran ensancharse y mientras se logran
su redencion en beneficio de la colectividad, seran objetc de gravdmenes en la forma
que determina la ley. El Estado procurara que la tierra se reincorpore al patrimonio
nacional. Lo anterior constituye una clara manifestacion del trasfondo del movimiento

renovador que se habia iniciado en aquella época.

Asi mismo manifiesta Barrientos Suasnavar Luis Alberto, “en 1954, la oligarquia y el
imperialismo recuperaron el control del Estado y del poder politico, aunque no lograron
echar por tierra todos los avances logrados en los 10 afios de revolucién. Sin embargo,
con el rompimiento de la via revolucionaria de desarrollo y la reimplantacion de la via

terrateniente en el agro, también se dio lugar a una penetracion mas acelerada del

% Barrientos Suasnavar, Luis Alberto. Andlisis de los principios registrales en el registro de la
propiedad y su regulacion en la legislacién guatemalteca. Pag. 135.
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capital extranjero y al aumento de la dependencia hacia los Estados Unﬂd(}sgg e

América.”™

La actual Ley de transformacion agraria, Decreto 1551 del Congreso de la Republica,
entr6 en vigor a partir del 3 de noviembre de 1962 y, aunque en su parte considerativa
forma la critica acerca de la ineficacia del estatuto agrario si establece, la creacion de
mas propietarios de tierra, no usufructuarios por lo que es conveniente dotar a la
republica de una ley que norme la garantia constitucional a la propiedad privada, las
condiciones indispensables para que el propietario alcance en el mas alto indice, el
desarrollo y utilizacion de sus bienes y que regule al mismo tiempo, las obligaciones y
limitaciones a la propiedad que sean adecuadas para la transformacion de la tierra
ociosa, la proteccion del patrimonio familiar y el mejor aprovechamiento de los recursos

naturales de la nacién.

La Constitucién de 1985, en el Articulo 39, garantiza la propiedad privada como un
derecho inherente a la persona humana. Toda persona puede disponer libremente de
sus bienes de acuerdo con la ley. El Estado garantiza el ejercicio de este derecho y
debera crear las condiciones que faciliten al propietario el uso y disfrute de sus bienes,
de manera que se alcance el progreso individual y el desarrollo nacional en beneficio de

todos los guatemaltecos.

Sin embargo, no es propio de la vida en sociedad el ejercicio absoluto de este derecho.
Tal afirmacién encuentra también asidero en el principio que la misma Constitucion
recoge en el Articulo 44, de que el interés social prevalece sobre el particular. Ello en

armonia con el principio de dominio eminente del Estado sobre su territorio, segun el

¥ Ibid.
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con la amplitud que le permite la Ley fundamental del pais. Tales principios se
conforman con el contenido del Articulo 40 constitucional, que faculta al Estado para
expropiar la propiedad privada por razones de utilidad colectiva, beneficio social o

interés publico.

2.1.7. Facultades que integran el dominio, extension y limitacion de este derecho

y en particular de la propiedad inmueble

Espin Canovas Diego, afirma “que las facultades del dominio equivalen al pleno
aprovechamiento de una cosa, sin otras limitaciones que las que resultan del orden
juridico y del poder de disposicién del propietario.”™ La doctrina divide en dos

categorias las facultades que integran el dominio:

a) Facultades de disposicion

Esta categoria, la doctrina la subdivide en clases:

o Facultades de disposicién strictu sensu: Hace referencia a la posibilidad del
propietario de transmitir el bien de acuerdo con su voluntad. El propietario

transfiere su derecho a otra persona.

¢ Facultad de gravar: Es imponer una limitacion sobre un bien, a fin de garantizar

el cumplimiento de una obligacién. A titulo de ejemplo, se puede sealar la

hipoteca o la prenda.

8 Espin Cénovas, Diego. Manual de derecho civil espafiol. Pag. 76.
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b) Facultades de uso y aprovechamiento

Estas facultades abarcan el uso que consiste en la utilizacion de los bienes para la
satisfaccion de las necesidades humanas, y el aprovechamiento que es la facultad de

disfrutar los beneficios y productos de un bien y lo que en él encuentre.

El derecho de propiedad en la concepcién romanista era considerado con facultades
ilimitadas. Sin embargo, en el derecho moderno dicha concepcion ha dejado de tener
validez, en virtud de que en los diferentes ordenamientos juridicos, se regulan

limitaciones y obligaciones para los propietarios.

Las limitaciones de la propiedad pueden ser legales, o sea las que estan establecidas
en las leyes. En el Cédigo Civil estan contenidas en los Articulos 473 al 484 y el 465
que regulan el abuso de derecho. Las limitaciones legales obedecen al interés social,
ya que la convivencia social exige la necesidad de la subordinacidn de los intereses

privados a los intereses colectivos.

Las limitaciones también pueden ser voluntarias, cuando son establecidas por la

voluntad del propietario. Por ejemplo, la servidumbre.

2.1.8. Acciones que nacen del derecho de propiedad

A partir del surgimiento del Estado, creado y reconocido por los habitantes de la nacion,
se acepta a éste como el lnico encargado de aplicar justicia, a través de los érganos

jurisdiccionales y a la persona o personas legitimadas para hacer valer sus derechos.

El jurista guatemalteco Aguirre Godoy Mario, afirma que el término doctrinario de accion

procesal significa: “La pretensiéon de que es titular uno o mas sujetos de un derecho
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compete al individuo como un atributo de su personalidad.”

De lo anterior, se establece, en el Cdédigo Civil que la persona que sufre o esta
amenazada con un dafo porque otro se exceda o abusa en el ejercicio de su derecho
de propiedad, puede exigir que se restituya al estado anterior, o que se adopten las
medidas del caso, sin perjuicio de la indemnizacién por el dafio sufrido. Ademas que el
propietario tiene derecho de defender su propiedad por los medios legales y de no ser
perturbado en ella, si antes no ha sido citado, oido y vencido en juicio. El propietario de

una cosa tiene el derecho de reivindicarla de cualquier poseedor o detentador.
2.1.9. La propiedad como un derecho natural

La propiedad, concebida en su sentido mas lato, es un derecho natural por cuanto el
hombre necesita de los bienes para satisfacer sus necesidades. Estos bienes Ioé
presenta la naturaleza o son obra del trabajo humano. Para el jurista Aguilar Guerra
Vladimir, “la propiedad es el mas robusto de los derechos subjetivos patrimoniales y
reine en cabeza de su ftitular (singular o plural) poderes, facultades, deberes y
limitaciones. Su objeto es una cosa (que admite modalidades, tanto desde la
perspectiva espacial, como desde la temporal), vale decir, una porcion material, de
valor, aislada del mundo exterior y como no existe un sefiorio privado superior al del
propietario, la estructura y contenido de ese derecho se hallan estrechamente ligados a
la naturaleza de la cosa, que constituye su asiento, y a su destinacion econémica. La

propiedad es el mayor derecho que puede pertenecer al sujeto (individual o plural)

sobre una cosa.”*

% Aguirre Godoy, Mario. Ob. Cit. Pag. 47.
34Aguilar Guerra, Vladimir. Ob. Cit. Pag. 262.
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2.1.10. La propiedad como derecho patrimonial

La propiedad es el arquetipo del derecho subjetivo patrimonial, constituye el modelo
mas caracteristico y es el que ha desatado las mas airadas polémicas. Adrogue
Manuel, acuerda a su titular *la facultad de usar y gozar de la cosa y el poder de
disponer de la misma. Si los derechos reales son por naturaleza fuertes, la propiedad
es el mas poderoso de todos. Sus caracteres, la autonomia, la plenitud y su
diversificacion, la hacen ocupar un lugar central en el campo de la economia. Esto lleva

a la caracterizacion de la propiedad como derecho patrimonial.”™®

2.1.11. La propiedad privada, su importancia en la actualidad

La importancia de la propiedad se reconoce en los propios textos constitucionales, que
suelen consagrar como fundamental el derecho a la propiedad privada (también la de
los medios de produccion) lo cual no impide que, en ocasiones se subordine la riqueza

del pais -en sus distintas formas y sea cual fuere su titularidad- al interés general.

Por otfra parte, los propios textos constitucionales introducen el concepto de funcién
social como paliativo o criterio moralizador y rector del uso y disfrute de la propiedad.
No se olvide con todo, que en cuanto derecho fundamental vincula a todos los poderes
publicos, siendo necesario respetar en todo caso su contenido esencial, lo cual no esta
refiido con la posibilidad de que sean susceptibles de expropiacién forzosa bienes o
derechos concretos, aun cuando nadie podré ser privado de su propiedad sino por
autoridad competente y causa justificada de utilidad publica, previa la indemnizacion

que corresponda.

% Adrogue, Manuel. Ob. Cit. Pag. 206.
45



A
#7\CVAS J(,
” @f‘.’\/?/\
%o\ ~ PN Cagy 00/%

AR 5% )
[38 T ¢4}
[SE ScRenan 33
! g i

Indica el autor Adrogue Manuel, “el objeto de la propiedad son las cosas maten%géﬁ .
susceptibles de posesion y, en determinados supuestos, ciertos bienes inmateriales. El
propietario de un terreno, en una afirmacién de antafio, lo es hasta las estrellas y hasta
los infiernos; en la actualidad se entiende que la extension objetiva del dominio esta
limitada por el punto al que alcance la posibilidad de utilizacion y el interés razonable y

merecedor de tutela del propietario.”®

Juegan un papel importante al respecto, los reglamentos de policia, las leyes sobre
aguas y minas, y las normas sobre tendido de cables eléctricos y telefonicos o las
relativas a la navegacion aérea. Uno de los derechos individuales y fundamentales de
la persona es la propiedad privada a la cual el Estado debe de garantizar el ejercicio de
este derecho y crear las condiciones que faciliten al propietario el uso y disfrute de sus

bienes de conformidad con la ley.

La Constitucion guatemalteca establece: Se garantiza la propiedad privada como un
derecho inherente a la persona humana. Toda persona puede disponer libremente de
sus bienes de acuerdo con la ley. El Estado garantiza el ejercicio de este derecho y
debera crear las condiciones que faciliten al propietario el uso y disfrute de sus bienes,
de manera que se alcance el progreso individual y el desarrollo nacional en beneficio de
todos los guatemaltecos. (Articulo 39, Constitucion Politica de la Republica de

Guatemala).

En la actualidad, menciona Adrogue Manuel, “los ciudadanos guatemaltecos se han
visto preocupados por la falta de seguridad sobre los bienes inmuebles por: 1) Las

continuas demandas ordinarias; 2)Por las numerosas acciones constitucionales; 3)Por

% Ibid. Pag. 238.
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las continuas informaciones de los diarios escritos y electronicos. Se deben% b
medidas urgentes para frenar los fraudes que se han descubierto y que llegan por lo
menos a quince casos mensuales; en donde estafadores utilizan escrituras falsas para

dar autenticidad a negocios juridicos aparentemente legitimos.™’
2.2. El Registro General de la Propiedad

2.2.1. Antecedentes histéricos

El tratadista Aguilar Guerra Vladimir, hace referencia que “el inicio del Registro General
de la Propiedad data del afio 1776, naciendo con el nombre de Registro Hipotecario,
fundado por el Rey de Espafia, Don Carlos Il; asi se mantuvo aquel sistema, hasta el 15
de septiembre de 1877, cuando el General Justo Rufino Barrios, Presidente de la
Republica de Guatemala, suscribié el Decreto 175 por medio del cual se cre6 la
institucion registral, regulando Gnicamente la propiedad inmueble; posteriormente con la
vigencia del Cédigo Civil del afio de 1933, se le da vigencia y preponderancia al
proyecto de ley hipotecaria de don Manuel Ubico, jurista guatemalteco de reconocido
prestigio y el cual sirvi6 de base casi en su totalidad para las disposiciones de los

ultimos Cédigos Civiles de Guatemala.”®

Continda manifestando Aguilar Guerra, que “el Registro como institucién es uno, pero
cuando fue creado se dividi6 en varios departamentos de la replblica, quedando de la
siguiente forma: Registro de la propiedad inmueble de la capital, lamado del Centro, en
Quetzaltenango llamado de Occidente, de Chiquimula llamado de Oriente y el de Coban

llamado del Norte. Suprimiéndose posteriormente los de Chiquimula y Coban,

*" Ibid
% Aguilar Guerra, Vladimir. Ob. Cit. Pag. 276.
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registro).

Durante el periodo presidencial del General José Maria Reyna Barrios, se procedio a la
construccion de un edificio para que en éste funcionara el Registro General de la
Propiedad, quedando ubicado en la novena calle y décima avenida de la zona uno de
esta ciudad capital, de la republica de Guatemala, funcionando del afio de mil
ochocientos noventa y cuatro al cuatro de febrero de mil novecientos setenta y seis,
fecha en la cual sufrié varios dafios en su estructura por el terremoto. Trasladandose a
la novena avenida y catorce calle de la zona uno de esta ciudad capital, con todos sus

archivos.™®

2.2.2. Naturaleza juridica del derecho registral

El letrado Carral y de Tesesa Luis, menciona que la naturaleza del derecho registral se

entiende desde dos puntos de vista:

o “Adjetivo: porque constituye una formalidad, ya que organiza el registro, regula

el modo y forma de llevarlo asi como las estructuras de sus asientos.

e Sustantivo: Es todo lo que se regula en los principios registrales, es decir todo lo

que responde a normas, teorias y conceptos puramente normativos.

El contenido y naturaleza del derecho inmobiliario registral, establece una

division del mismo, en dos partes:

* Ibid.
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» Parte sustantiva o material: la finca y su inmatriculacion; los actos y derecho

inscribibles; los principios fundamentales y la anotacion preventiva.

o Parte adjetiva u organica: los asientos registrales en su aspecto formal;
proceso de registraciéon (promocion, calificacion, recursos y en general el modo

de llevar el registro y procedimiento correspondientes) y organizacion de los

registros.”

Coincidiendo con lo anterior, en cuanto a una doble naturaleza del derecho registral, es
importante hacer mencioén que el derecho registral carece de sustantividad por no ser

independiente frente al derecho civil, ya que éste es parte del derecho civil.

La legislaciébn guatemalteca por su parte concuerda con el pensamiento antes
mencionado, ya que o relativo al Registro General de la Propiedad se guia dentro del
cuerpo de normas atingentes del Cédigo Civil, siendo asi que la naturaleza juridica del
derecho registral es de caracter publico, al tenor de lo que establece el Articulo 124 del
Cédigo Civil, el que en su segundo pérrafo, refiriéndose al Registro de la Propiedad,

establece en su parte conducente: Son publicos sus documentos, libros y actuaciones.
2.2.3. Fuentes del derecho registral guatemalteco
s Legislacion registral alemana y espafiola

Al exponer lo relativo a las fuentes registrales, se consideraron ya algunos rasgos del
aleman, concretamente, luego de expresar que este pertenece al grupo de sistemas en

que la inscripcion tiene caracter constitutivo del acto de enajenacién, se sefialan los

0 Carral y de Tesesa, Luis. Derecho notarial y derecho registral. Pag. 74.
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legitimacién y el de fe publica.

Del sistema aleman, se toma el sistema de folio real, que no es mas que el nimero de
pagina en que se encuentra inscrita la inscripcion de dominio, de la propiedad, asi como
sus gravamenes y desmembraciones, por lo que toma el sistema guatemalteco este
modelo por ser éste el modelo que se considera mas seguro por no ser susceptible de
fraude por el orden riguroso con que se cuenta, asi también por ser un sistema con
poca formalidad ya que este sistema permite que la persona que inscriba la propiedad
sea una persona nombrada para el efecto, por el registro y no se necesita la firma del

propietario en el librc de inscripciones.

Por otro lado, del sistema espafiol, se adoptan varios hechos, como el hecho de ser un
sistema en el que la inscripcion de la propiedad perfecciona en forma definitiva la
propiedad del bien inmueble, por lo que se convierte en un derecho, por el cual el
acreedor tiene la libertad de la propiedad desde el momento de su inscripcién. Debido
a su influencia directa en el sistema guatemalteco, resulta ineludible destacar las notas

o caracteristicas sobresalientes del sistema espaiiol.

Indica sobre este sistema Aguilar Guerra Vladimir, que “fue creado por la ley
Hipotecaria del 8 de febrero de 1861; muy parcialmente modificado (de acuerdo a las
necesidades de la época y la evolucién de las legislaciones alemana y suizas),
mediante las leyes siguientes: de 21 diciembre de 1869, de 15 de agosto de 1873, de

21 de julio de 1876, de 17 de julio de 1877, de 16 de diciembre de 1909 y de 8 de
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febrero de 1946; desde su creacion, el régimen del Registro General de la Propieda

sido llamado sistema hipotecario y su normatividad, ley hipotecaria.”™
2.2.4. Definicion del Registro General de la Propiedad

El Codigo Civil en el Articulo 1124 define de la siguiente manera el Registro General de
la Propiedad: El Registro de la Propiedad es una institucién publica que tiene por objeto
la inscripcion, anotacion y cancelacion de los actos y contratos relativos al dominio y
demas derechos reales sobre bienes inmuebles y muebles identificables. Son publicos

sus documentos, libros y actuaciones.

La razén de ser de los registros publicos segin Barrientos Suasnavar Luis Alberto,

“‘radica en la necesidad de los siguientes aspectos:

o De garantizar al propietario 0 a urn acreedor privilegiado, la prueba inmediata y
cierta de su derecho, respaldada por la fe publica, contra cualquier usurpador o

persona que aduzca igual o mejor derecho sobre determinado bien.

e De facilitar a terceros (terceras personas) la consulta y el pronto conocimiento de

quien es el propietario del bien de que se trata y cudl es la situacion juridica del

mismo.”
2.2.5. Sistemas del Registro General de la Propiedad

Durante la evolucidon histérica del Registro General de la Propiedad se han

implementado dos sistemas fundamentales, los que a continuacion se describen:

“ Agunlar Guerra, Vladimir. Ob. Cit. Pag. 351.
*2 Barrientos Suasnavar Luis Albertc. Ob. Cit. Pag. 218.
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Sistema romano francés: Su principal caracteristica radica en el titulo y el mod
de adquirir, constituyen la base juridica para la inscripcién, por ende, ésta no es

inatacable, admite ser objetada (por vicios de nulidad u otros) en la via judicial.

Sistema aleman o germano: Este sistema considera que legalmente se realiza
la transmision de la propiedad o constituciéon de un gravamen, hasta que un
funcionario publico, generalmente judicial, la autoriza y ordena la inscripcién que
deviene inobjetable por el propio interesado o terceras personas. En
consecuencia el sistema francés es menos formalista, el aleman es en ese
aspecto muy riguroso. Se afirma que en éste, por la identificacion tan precisa

que se hace de cada finca, adquiere casi propia personalidad.

2.2.6. Clases de inscripciones

Se distinguen varias clases de inscripciones, las cuales se detallan a continuacion:

Definitivas: Producen una situacién juridica de duracién indefinida.

Provisionales: Son de duracién mas o menos reducida, y con efectos sélo

tangenciales respecto al bien a que se refieren.

Extensas: Contienen todos los datos que exige la ley (como la primera

inscripcién de dominio de un bien inmueble).

Concisas: Omiten las que ya constan con anterioridad (como la segunda

inscripcién de dominio.
Voluntarias: Se efectian a solicitud de parte interesada.
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e Forzosas: Por mandato de la ley, sin necesidad de gestion. N
2.2.7. Principios que informan el Registro General de la Propiedad

Se puede decir que los principios registrales obedecen a una disciplina juridica tan
intrincada como el derecho registral, en que hasta su denominacion se discute, ya que
en algunos paises del continente europeo y americano, se le conoce como derecho
hipotecario inmobiliario o derecho inmobiliario registral. Se ha abierto una corriente
metddica que busca en los grupos de preceptos de derecho privado, orientaciones
generales que jugando a modo de principios informan la disciplina estudiada y sirven
para resolver problemas concretos, estas grandes lineas directrices orientan al
juzgador, economizan, facilitan el estudio de la materia y elevan las investigaciones a la

categoria de cientificas.

Para Roca Sastre, citado por Garcia Secayda Milton Tereso, tales principios son “las
orientaciones capitales, las lineas directrices del sistema, la serie sistematica de bases
fundamentales y el resultado de la sintetizacién o conservacion del ordenamiento
juridico registral, los cuales son: De inscripcion, de legalidad, de publicidad, de
autenticidad o fe publica registral, de prioridad, de tracto sucesivo, especialidad vy

determinacién.™®
a) De inscripcién

Por inscripcion es hacer constar en el Registro de la Propiedad un derecho real sobre
un bien. Este principio tiende a precisar la influencia que el registro ejerce en todos los

negocios y actos juridicos. Como la de un bien inmueble, la de capitulaciones

* Garcia Secayda, Milton Tereso. Importancia y aplicacién de los principios registrales. Pag. 92.
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matrimoniales, si afectaren bienes inmuebles o derechos reales, de una marca ﬁnduSﬁ@
etc. La inscripcién tarnbién juega un papel preponderante en la realizacién del negocio
juridico, ya que en primer lugar con ella las partes justifican su derecho de dominio ante
terceros. Sobre el particular, Garcia Secayda expresa: “Se entiende por inscripcién, el
asiento correspondiente a derechos reales que solo varian para darle cumplimiento al

tracto continuo.™

La aplicacién de este principio es parte de la practica diaria registral, ya que el que tiene
un bien susceptible de ser inscrito en el Registro General de la Propiedad, desea que la
propiedad de éste gquede asegurada adecuadamente; a esto se refiere la inscripcion
registral, la cual tiene como objeto la anotacion o registro de los actos que amparan el
derecho de propiedad de una persona, tanto dentro del registro al verificarse el asiento
del derecho a su favor, como fuera de éste por medio de certificaciones que los

interesados le requieran y que éste extienda.

b) De legalidad

Este principio impide al Registro General de la Propiedad expedir certificaciones
invalidas o imperfectas, contribuyendo asi a la concordancia del mundo real con el
mundo registral. Establece que los titulos que se presentan al registro deben someterse
a un examen de verificacion, para que al mismo ingresen titulos carentes de vicios.
Confiriéndole plena eficacia juridica por medio de la calificacion registral, a través de la

cual el registrador, en forma provisional o definitiva rechaza los titulos que adolezcan de

vicios o defectos.

* Ibid. Pag. 97.
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c) De publicidad

Todos los actos de la administracion son publicos, y los interesados tienen derecho a
obtener en cualquier tiempo informes y certificaciones del Registro de la Propiedad. El
principio de publicidad es fundamental para el derecho registral, ya que evita la
clandestinidad en el negocio juridico y en general en todos los actos de la sociedad, los
cuales se rigen por un ordenamiento legal, de esa forma se afirma que es primordial en
las inscripciones registrales dando seguridad al trafico juriclico cotidiano, seguridad a los
contratantes y garantiza los derechos reales inscritos. Segun el autor Garcia Secayda

Milton Tereso, “existen tres clases de publicidad:

o Publicidad material: la cual consiste en la exhibicion de los asientos registrales

a cualquier persona que lo solicite.

e Publicidad formal: es la que emana de las certificaciones, informes o copias

autenticadas.

o Publicidad frente a terceros: estéd dirigida al tercero para que todo acto o
contrato surta efectos frente a éstos; asimismo los contratos sobre muebles,

inmuebles o derechos reales deben estar inscritos en el registro.”
d) De autenticidad o fe pablica registral

La eficiencia del Registro General de la Propiedad se basa en el principio de la fe
publica, en virtud de la cual éste, se presume exacto, es decir se estima que su
contenido concuerda exactamente con la realidad, que lo hace prevalecer sobre

cualquier otro medio de prueba.

“® Ibid. Pag. 102.



e) De prioridad

Este principio se refiere que cuando en el Registro General de la Propiedad, existan dos
0 mas inscripciones con una misma fecha y relativas a la misma finca o derecho, se
tendra preferencia por la hora de la entrega del titulo en dicho registro. Es decir, que
tiene como base la inscripcién, pues inscrito o anotado un documento no podra
registrarse otro de anterioridad o de igual fecha que se le oponga o sea incompatible,
pues quien inscribe su derecho en el Registro General de la Propiedad asegura su
propiedad frente a la sociedad siendo que la prioridad se aplicara y regulara en funcién
de la fecha de ingreso al registro de los docurentos o titulos que respalden un derecho

de propiedad.

f) De tracto sucesivo

Para el tratadista Garcia Secayda, refiriéndose a este principio afirma: “Todo régimen
hipotecario que adopte el sistema de registracion por finca y que tienda al mayor
paralelismo entre el contenido de los asientos y la realidad juridica extraregistral, ha de
procurar que el historial juridico de cada finca inmatriculada sea completo y que por
consiguiente los sucesivos titulares de dominio o derecho real registrado se rija los unos
a los ofros convenientemente eslabonades del modo que el transferente de hoy sea el

adquirente de ayer y el titular inscrito actual sea el transferente de mafana.”®

En consecuencia se puede afirmar que la aplicacién del principio tiene por objeto
mantener el orden regular de los titulares registrales sucesivos de manera que todos los

actos formen un encadenamiento perfecto.

“® Ibid. Pag. 109.
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Consiste en que todo derecho, gravamen, desmembraciones y demas limitaciones
deben inscribirse en el folio de la finca que afecte rigiéndose estrictamente por el

sistema de folio real.
Elinmueble se encuentra perfectamente identificado con numero de finca, folio v libro.
h) Determinacién

Este principio consiste en que nos cercioramos del pasivo de la finca en los libros
respectivos. Para tal efecto este apartado regula las desmembraciones, sus
modificaciones, sus limitaciones, asi como los demas derechos reales que afecten la
finca en referencia; hay también un apartado que regula las inscripciones hipotecarias y
donde se expresan las condiciones de crédito, plazo, tipo de interés, la cantidad, el
lugar de cumplimiento de la obligacién, con lo cual se puede conocer en todo momento

la situacion juridica del bien raiz.
2.2.8. Bienes que se inscriben en el Registro General de la Propiedad

Segun el Articulo 1125 del Cédigo Civil, en el Registro General de la Propiedad se

inscribiran:

1. Los titulos que acrediten el dominio de los inmuebles y de los derechos reales

impuestos sobre los misrnos.

2. Los titulos traslatives de dominio de los inmuebles y en los que se constituyan,
reconozcan, modifiquen o extingan derechos de usufructo, uso, habitacion,

patrimonio farniliar, hipoteca, servidumbre, y cualesquiera otros derechos reales
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sobre inmuebles, y los contratos de promesa sobre inmuebles o derechos re:a‘k.{s:l%ma y/

sobre los misrnos.

La posesion que conste en titulo supletorio legalmente expedido.

Los actos y contratos que transmitan en fideicomiso los bienes inmuebles o

derechos reales sobre los mismos.

Las capitulaciones matrimoniales, si afectaren bienes inmuebles o derechos

reales.

Los titulos en que conste que un inmueble se sujeta al régimen de propiedad
horizontal, y el arrendamiento o subarrendamiento, cuando lo pida uno de los
contratantes, y obligatoriamente, cuando sea por més de tres anos o que se haya

anticipado la renta por mas de un afo.

Los ferrocarriles, tranvias, canales, muelles u obras publicas de indole
semejante, asi como los buques, naves aéreas, y los gravamenes que se

impongan sobre cualesquiera de estos bienes.

Los titulos en que se constituyan derechos para la explotacion de minas e

hidrocarbureos y su transmision y gravamenes.

Las concesiones otorgadas por el Ejecutivo para el aprovechamiento de las

aguas.

10.La prenda comun, la prenda agraria, ganadera, industrial, o comercial.

11.La posesibdn provisional ¢ definitiva de los bienes del ausente.
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modifique la capacidad civil de las personas propietarias de derechos sujetos a

inscripcién o la libre disposicién de los bienes.

13.Los edificios que se construyan en predio ajeno con el consentimiento del
propietario, los ingenios, grandes beneficios, desmotadoras y maquinaria
agricola o industrial que constituyan unidad econémica independiente del fundo

en que estén instaladas.

14.Los vehiculos automotores y demas muebles facilmente identificables por los

numeros y medelos de fabricacion.

2.2.9. Regulacién legal

La Constitucién Politica de la Republica establece en el Articulo 230: El Registro
General de la Propiedad, debera ser organizado a efecto de que en cada departamento
o region, que la ley especifica determine, se establezca su propio Registro de la
Propiedad y el respectivo catastro fiscal. El Codigo Civil determina en el Libro 1V, todo
lo relativo al Registro General de la Propiedad, del Articulo 1124 al 1250, destacando
entre estos los siguientes: El Articulo 1125 instituye los titulos sujetos a inscripcion, el
1127 el plazo para realizar las inscripciones; del Articulo 1130 al 1148 indica la forma y
efectos de la inscripcion; el Articulo 1164 instaura la oposicién del interesado por la
denegatoria, suspension de la anotacién, cancelacién o inscripcion de los documentos
presentados al registro; del 1185 al 1215, se refiere a las inscripciones especiales; del
Articulo 1216 al 1219 se regula lo concerniente a la inspeccion del registro; del 1220 al

1224 estatuye los libros que se deben llevar en el Registro General de la Propiedad; del
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2.2.10. Tramite de inscripciones en el Registro General de la Propiedad

Corresponde a la secretaria general darle ingreso a los documentos para su tramite y
agotado el mismo en su caso, devolverlos a los interesados. Al recibir un documento,
se marcara en el mismo la hora de su recepcion y el nimero que corresponda, igual

cosa se hara en el duplicado, en el que también se anotara el nimero de tomo y el

numero de copia.

Acto seguido, se hara la inscripcién en el libro de entregas. Para resguardo de la
informacion se tomara dos copias electronicas del documento original; una quedara
archivada en el sistema de computo y la otra se guardara en las bovedas del Banco de

Guatemala u otro banco del sistema.

A la persona que presente un documentc se le entregara una contrasefia en la que se
hara constar el nimero que se le asignd en el documento y la cantidad depositada a
cuenta de honorarios. El duplicado de esta contraseiia quedara en poder del
departamento de comabilidadl del registro. Silos documentos no llenan los requisitos
de forma, son rechazados dentro de las 24 horas siguientes a su presentacion.
Asimismo, son revisados por las personas delegadas de Finanzas Publicas quienes

verifican si los mismos cumplen con el impuesto correspondiente.

El secretario general hara la separacién de los documentos, atendiendo al asunto de
que se trate y procedera al reparto de los mismos, en forma equitativa, entre los

operadores de cada seccion de inmuebles, muebles, testamentos y certificaciones,
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anotando en el libro de entregas la clave que corresponda al operador. Los operagores

recibiran los documentos por conocimiento y se haran responsables ante el registrador,

de su custodia, de los timbres y demas atestados que contengan.

Cuando se utilice la forma electrénica para operar, la secretaria conservara el
documento original y lo remitira en forma electrénica a la pantalla que a cada operador
se le asigne; una vez efectuada la operacion o rechazado el documento, el operador
emitira la razon correspondiente que remitird a la secretaria para ser agregada al
documento original. Posteriormente los documentos son trasladados al departamento
juridico donde se realiza un analisis de fondo de la operacion, verificando si la misma

esta de conformidad con la ley.

El departamento de contabilidad recibira los documentos operados, las certificaciones y
cualquier otro documento que cause honorarios, para su debido control contable,
debiendolos trasladar diariamente al despacho del registrador para su firma. El
contador general respondera ante el registrador; de la custodia de los timbres y demas

atestados que contengan los documentos.

Firmados los documentos se trasladarén a la secretaria general para su clasificacion y

entrega a los interesados, previo pago de los honorarios causados.
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CAPITULO Il
3. De los instrumentos notariales y el negocio juridico
3.1. El negocio juriclico

El fin inmediato de establecer relaciones juridicas es el caracter que permite distinguir a
los actos juridicos de los simples actos voluntarios licitos. Estos Gltimos pueden tener
ciertas consecuencias en el plano juridico, pero no han sido buscadas especificamente
por el autor al realizar el acto. Estos se denominan hechos juridicos que son todos los

cambios en la naturaleza, sin la intervencién del hombre que producen consecuencias

juridicas.

El letrado Ferrante Matteo, establece como “actos juridicos: Todo cambio en el mundo
sensorial, determinado por la voluntad del hombre que produce efectos juridicos. Como

un acto juridico se presenta el negocio juridico contractual.”’

3.1.1. El contrato

Continia manifestando Ferrante Matteo, que es, “acuerdo de voluntades anteriormente
divergentes, en virtud del cual dos 0 mas personas hacen nacer, modificar o extinguir
una relacion juridica de caracter patrimonial. Contrato viene del latin contractus,
contrahere, que significa reunir, lograr, concertar. Dentro de la piramide de Kelsen, el
contrato se incluiria en el dltimo de los peldafios, el de las normas individuales,

conocido también como ley individualizada.”*®

“’ Ferrante, Matteo. Negocio juridico. Pag. 111.
“ Ibid. Pag. 123.
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3.1.2. Principios

El jurisconsulto Aguilar Guerra Vladimir, establece en su teoria doctrinal tres principios

del contrato, los cuales son:

v' “Onsensualismo: Es influencia del derecho canénico, es un principio de caracter
general inspirador de la contratacion, su fundamento es el negocio juridico, para
su existencia solo necesita del consentimiento de los contratantes, siempre que

ese consentimiento sea libre y espontaneamente manifestado.

v Formalismo: Se presenta como una garantia de seguridad, la no precipitacion
de los contratantes, la seguridad de probar el acuerdo de voluntades, y la
facilidad de inscripcién en los registros publicos, esto versus a la anulabilidad y a
la incomodidad que se le puede presentar a los contratantes. Se fundamenta en
que para que un contrato se perfeccione no basta el consentimiento libremente
manifestado, sino que hay casos en los cuales se exigen ciertas y determinadas

formalidades para que el contrato exista, sin las cuales no sera perfecto.

v' Autonomia de la voluntad: Conocido en la doctrina como principio de libertad
contractual, preside el desarrollo de la contratacion, dando un amplic margen de
actuacion a los contratantes, siendo un sistema de libertad en la manifestacién
del consentimiento, de aqui nacen las frases conocidas como: El hombre nace
libre, solo se obliga si quiere dejar hacer y dejar pasar. Esta basado en el hecho
de que en el negocio juridico civil la voluntad de las partes debe prevalecer sobre
cualquier otra circunstancia, no debe tener limitaciones, en la ley se nos presenta

de la forma siguiente: Cuando la ley no sefale una forma especial para contratar,
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las partes pueclen elegir la que juzguen conveniente, que no sea contraria &
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3.1.3. Elementos

Se distinguen elementos esenciales, naturales y accidentales.

> Elementos esenciales: Son aquelios de cuya existencia depende la del negocio
juridico como tal, son los elementos que no pueden faltar porque su no
concurrencia hacen que el contrato sea nulo. Ellos son: consentimiento del

sujeto, capacidad legal del sujeto, objeto licito, y la causa.

» Consentimiento del sujeto: Referido al modo de exteriorizacion de la voluntad
por el sujeto y a las exigencias contenidas en la ley respecto de las
solemnidades que esa manifestacién exterior debe reunir. El consentimiento es
la declaracién cle voluntad hecha en forma libre y espontanea por los sujetos que
celebran un contrato. Los elementos del consentimiento son la oferta y la
aceptacion. Los sujetos del consentimiento serian asi el oferente, también
llamado ofertante es quien hace la oferta, y el aceptante que es quien da su

aceptacion.

Momento del perfeccionamiento:

> Oferta a persona presente: Sin plazo se da en forma inmediata; con plazo el

oferente queda ligado a su oferta durante el plazo estipulado.

“ Aguilar Guerra, Viadimir. El negocio juridico. Pag. 302.
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adelante.

> Vicios de la voluntad: Si bien puede argumentarse que el -Vicio- es sélo una de
las -causas- determinantes de invalidez, lo cierto es que todas ellas implican
utilizando la feliz expresién de - Llambias -. Un modo de ser viciosos del acto.
Ese modo de ser vicioso precedentemente puede referirse a cualquiera de los
elementos esenciales del acto. Puede darse tanto cuando se incurre en la
conducta sancionada por la ley como cuando no se cumple la conducta
normativamente exigida. Este incumplimiento puede a la vez provenir de una
accion o de una omision. Tendremos un incumplimiento activo en el caso de
violacion de una prohibiciéon legal y omisivo en el supuesto de no debida

efectivizacion de la exigencia impuesta por la norma.

Si bien no cabe duda que la regulacién de la nulidad en el Codigo Civil sea la mas
importante normativa en el tema de invalidez contenida, también es indudable que no
es la Unica. El gran régimen regulatorio de los actos juridicos en general se integra y
complementa con otros regimenes menores, pero no menos importantes, de ciertos
actos juridicos especiales y aplicables solo a éstos. Estas normativas especificas de
invalidez suelen analizarse con relacién al instituto que regulan, pero al final hay que

integrarlas en un tratamiento global de las nulidades.

Definicion: Se denominan asi a ciertos defectos, coetdneos a su nacimiento,
susceptibles de causar la nulidad o bien de privar de efectos al acto juridico. Tales
defectos o vicios pueden afectar la voluntad del sujeto o bien al acto juridico

directamente. En ese sentido, son todos los defectos o problemas de que adolece la
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declaracion de voluntad que hacen que el consentimiento ya no sea i
espontaneamente manifestado y como consecuencia de ello provocan que el contrato

sea anulable.

Hay que tomar en cuenta que no es lo mismo cuando en el negocio juridico no existe el
consentimiento, ya que esa situacion hace que dicho contrato no nazca a la vida
juridica, operando de pleno derecho; en cambio cuando en el negocio si existe el
consentimiento pero éste adolece de vicios, el contrato es anulable, lo cual significa que

necesita la declaracién judicial para dejar de surtir efectos.

Los vicios del consentimiento a tratar son: El error, el dolo, la simulacién y la violencia.

» Error: Se da cuando uno de los contratantes presenta al otro un conociriento
equivoco del objeto contractual y que de haberlo sabido no hubiese contratado.
Se toma en cuenta dos aspectos, la ignorancia y el error propiamente dicho,
existe ignorancia cuando la persona desconoce el significado de alguna cosa, y

error cuando tiene una falsa idea al respecto.

Clasificacion: El error cometido por uno de los contratantes puede presentar tres grados
de gravedad, segun los cuales varian sus efectos, a veces impide la formacion del

contrato, a veces simplemente lo hace anulable, otras, carece de influencia sobre &l.

Determinantes de inexistencia: Referido a:

> la naturaleza de la convencién.

> laidentidad del objeto.

Determinantes de anulabilidad: Referido a:
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» La substancia del objeto, es un error sobre las cualidades de la cosasgue

constituye objeto del contrato.

> A la persona, en los contratos intuito personae, que son inspirados en la

benevolencia particular, el talento o las aptitudes especiales de una persona.

> Al valor de las cosas, denominado lesion en la doctrina, que solo
accidentalmente es causa de nulidad, este tépico sera desarrollado mas

adelante.

Indiferentes para la validez del contrato: Referidas a:

» lLas cualidades no sustanciales, cuando su ausencia no hubiere impedido que el

contrato se formara.

» A la persona, cuando esta no tiene influencia alguna sobre la validez del

contrato.

» Al valor de las cosas, cuando no causa lesion patrimonial alguna.

> A los motivos del contrato, acerca de la causa principal del acto o sobre la

cualidad de la cosa que se ha tenido en mira.

El autor Aguilar Guerra Vladimir, expone que “legalmente, el error solo puede causar la
anulabilidad del negocio juridico cuando recae sobre la sustancia de la cosa que le sirve
de objeto, o sobre cualquiera circunsiancia que fuere la causa principal de la
declaraciéon de voluntad. Esto es denominado error in negotio, ya que ataca el fondo
del contrato, destruyendo la declaracion de voluntad y verdaderamente vicia el

consentimiento. Tomando en cuenta, claro estd, que cuando la calidad de persona
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el negocio. No asi, en los casos en que existe error de cuenta, es cuando recae sobre
aspectos secundarios del contrato, no viciando directamente el consentimiento, o cual

no genera accion de nulidad, sclamente dara lugar a su correccion.”™

Efectos del error: El Cédigo prevé que el error de fondo determina la anulabilidad del
acto. En realidad, cuando el error recae sobre el objeto, se produciria la anulabilidad
del negocio, que no es lo mismo la falta del objeto mismo, lo cual seria la falta de un
elemento esencial de los actos juridicos, por lo que la doctrina en general entiende que
se trataria de supuestos de aclos inexistentes. Para que haya anulabilidad tiene que
existir el acto juridico y en los casos sefalados directamente no habria acto juridico por
ausencia de un elemento esencial (el objeto). Es necesario resaltar que, para que el
error esencial incurrido por el agente pueda causar la nulidad del acto, debe haber
existido razén para errar; no siendo alegable el error cuando ha mediado una

negligencia culpable de la parte que lo invoca.

e El dolo: Cabanellas Guillermo lo define como: “Toda asercion de lo que es falso
o disimulacion de lo verdadero, cualquier artificio, astucia o maquinacion que se
emplee por una de las partes para conseguir la ejecucion del acto juridico.”™
Segun el Articulo 1269 del Cédigo Civil espaiiol. Es un error agravado por la
intencionalidad de una persona que utiliza cualquier clase de sugestién o artificio

para hacer caer en error a otra, o bien para mantenerla en él.

Especies de dolo: Para el jurista Aguilar Guerra Vladimir, “primeramente se presenta el

dolo determinante, principal, (dolos causadan): Esta constituido por las maquinaciones

% Ibid. Pag. 325.
*! Cabanellas, Guillermo. Diccionario de derecho elemental. Pag. 181.
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que en definitiva, llevan a la persona a celebrar el acto, atacando la causa principa\l\d%a_,y

negocio, proyectandose en forra mas patente que el error in negotio. Seguido por el
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dolo incidental, accidental, (dolos incidens): Es aquel que no resulta determinante del
acto; por tanto, no lo invalida, porque no vicia el consentimiento, solo da lugar a la
correccion del negocio, siendo un error de cuenta agravado. El dolo se puede
presentar de forma pesitiva o negativa segiin que el vicio de la voluntad resulte de una

accién o de una omision fraudulenta, respectivamente.”?

El jurisconsulto Aguilar Guerra Vladimir, refiere que “los requisitos que debe reunir el

dolo como vicio de la voluntad son:
» Debe ser grave;
> Determinante del otorgamiento del acto por la contraparte;
» Debe haber causado un dafio importante;
> No debe tratarse de dolo reciproco.”®

Efectos del dolo: Cuando retna los requisitos expuestos, el dolo determinara la nulidad
del acto (el acto sera anulable, de nulidad relativa). Asimismo, por aplicacién de las
reglas generales de la responsabilidad, el que hubiere incurrido en accién dolosa
debera satisfacer al perjudicado los dafios y perjuicios derivados de tal acciéon. Si el
dolo proviniera de un tercero seran aplicables las mismas reglas, siempre y cuando la

parte favorecida haya tenido conocimiento del acto.

%2 aguilar Guerra, Vladimir. Ob. Cit. Pag. 291.
*® Ibid.
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intimidacién que un contratante proyecta sobre el otro, arrancando el consentimiento del

otro contratante haciendo que manifieste su voluntad por temor grave, ya sea que se
emplee contra el sujeto una fuerza irresistible o se inspire a su respecto un temor
fundado de sufrir un mal inminente y grave en su persona, libertad, honra o bienes, o
sus parientes para conseguir la ejecucién del acto juridico.”® En el concepto dado

quedan comprendidas tanto la violencia fisica como la violencia moral o intimidacién.
El tratadista Betti Emilio menciona las clases de violencia:
» “Violencia fisica: Se ejerce directamente sobre la persona o sus familiares.

» Violencia moral: Es la que ataca el honor, la honra de la persona o sus

parientes.”™®

Contintia manifestando el autor Betti Emilio, ahora citando los “requisitos que debe

reunir la violencia moral como vicio del consentimiento:

» Debe tratarse de una amenaza injusta, no tratarse de la amenaza del ejercicio

regular de un derecho.

» No tratarse de un simple temor reverencial, temor de no desagradar a personas a

quienes se debe sumisién y respeto.

» La amenaza debe generar un temor fundado en la persona. La intimidacion no

afectara la validez de los actos, sino cuando por la condicion de la persona, su

* Betti, Emilio. Teoria general del negocio juridico. Pag. 124.
% Ibid. Pag. 148.
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fuerte impresion.

> lLaamenaza debe referirse a la causacion de un mal inminente grave.”®

Efectos de la violencia: Reuniendo los requiéﬁtos expuestos, la violencia determinara la
nulidad del acto (el acto sera anulable, de nulidad relativa); pudiendo demandarse la
indemnizacion de los dafios causados a la parte victima de la violencia. Al igual que en
el caso en que el error esencial recae sobre el objeto, también en el supuesto de
violencia fisica irresistible, se estard ante un acto anulable, ya que existe el
consentimiento, pero el mismo fue praestado en condiciones que de no haber existido
jamas se hubiera contratado, no asi cuando el consentimiento no es prestado en el
negocio, el mismo no existe, Io cual haria al negocio juridico inexistente por falta de un

elemento esencial (el consentimiento).

o Simulacién: En referencia a este concepto, Betti Emilio, lo define asi: “Vicio del
consentimiento que se da cuando los contratantes declaran falsamente lo que en
realidad no ha ocurrido entre ellos, clausulas que no son sinceras, fechas que no
son verdaderas, etc.; cuando por él se constituyen o transmiten derechos a
personas interpuestas, que no son aquellas para quienes en realidad se
constituyen o transmiten, manteniénclolas en el anonimato; también cuando
tratan de encubrir el verdadero caracter juridico del negocio que se celebra, bajo
la apariencia de otro de distinta naturaleza, ya sea porque realmente no existe o

sea porque existiendo se trata de un negocio distinto al que se declara.”’

% |bid.
*" Ibid. Pag. 170.
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absoluta: Se da cuando se celebra un acto juridico que nada tiene de real, lo que
implica también el caso de cuando se transmiten y constituyen derechos a favor de
terceros interpuestos. Esta clase de simulacion, no produce ningun efecto juridico, una
vez declarada la nulidad. Seguido por la simulacién relativa que se da cuando se
emplea para dar a un acto juridico una apariencia que oculta su verdadero caracter.
Esta clase de simulacion, si tiene fin licito, producira los efectos del negocio juridico
encubierto una vez declarada la nulidad, si tiene fin ilicito, no producira efectos juridicos,

una vez declarada la nulidad.”®

Especies de simulacion:

> Licita: La simulacién no es reprobada por la ley cuando a nadie perjudica ni tiene

un fin ilicito, la cual no confiere accion alguna para dejar sin efecto el acto.

> llicita: En cambio, cuando tiene un fin ilicito o perjudica a terceros, la cual si

otorga accioén de anulabilidad.

Efectos de la accion de simulacién: El acto simulado reviste la calidad de anulable, de
nulidad relativa. Ello asi, el efecto de la accién de simulacion es la declaracion de la

nulidad del acto. La accién para demandar la simulacion es imprescriptible.

Accion de simulacion ejercida por terceros perjudicados por la simulacion: En este caso
revisten especial importancia las presunciones como medio de acreditacion del acto

simulado, sin embargo se tendra que probar el dafio o perjuicio que se ha sufrido a

% Ibid. Pag. 192.
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causa de dicha simulacion para que la accion prospere. Para que ésta exista

haber segun el autor Aguilar Guerra Viadimir:

v' “Capacidad del sujeto: Es el autor del acto juridico, quien debe estar dotado de
capacidad para su otorgamiento. Esto implica ser mayor de edad, estar en el
pleno goce de sus facultades (ya sea pidiendo su rehabilitacion o actuando por

medio de su representante legal)

v' El objeto: El objeto de los actos juridicos deben ser cosas que estén en el
comercio, o que por un motivo espacial no se hubiese prohibido que sean objeto
de algun acto juridico o hechos que no sean imposibles, ilicitos, contrarios a las
buenas costumbres o prohibidos por las leyes, o que se opongan a la libertad de
las acciones o de la conciencia, o que perjudiquen los derechos de un tercero.
Los actos juridicos que no sean conformes a esta disposicion, son nulos como si

no tuvieran objeto. El objeto de los actos juridicos, entonces, deben ser:
e Licito: que este amparado en derecho.
o Posible: que sea real.

¢ Determinado (obligaciones especificas) o por lo menos determinable

(obligaciones genéricas)

v' La causa: La causa es el motivo o razén que determiné a las partes a otorgar el
acto juridico. /Qué es lo que los contratantes pretenden para justificar su
negocio? La causa asi considerada resulta:

» Subjetiva: dada su estrecha relacion con el fin perseguido por cada parte.
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> Concreta: es contemplada respecto de cada acto de que se trate.
» Variable: el motivo que condujo a las partes sera distinto en cada acto.”®

El jurista guatemalteco Aguilar Guerra Vladminir, menciona también los elementos
naturales y accidentales e indica: “Los elementos naturales son aquellos que
acompainian al contrato derivados de su propia naturaleza, su ausencia no hace nulo el
contrato pero desvirtla su naturaleza juridica. Los elementos accidentales: Solo existen
en el negocio juridico si los contratantes deciden incorporarlos y su ausencia no afecta

en nada al contrato. Ellos son: plazo, condicién, y modo.

v Plazo: Acontecimiento futuro y cierto, que consiste en un periodo de tiempo al
cual queda sujeto el cumplimiento de la obligacién, marcando asi el momento en
que la obligacion cornienza y/o el momento en que la obligaciéon termina.

Supone postergar en el tiempo el ejercicio de un derecho hasta la ocurrencia de

un acontecimiento futuro y cierto.
v Efectos del Plazo:
o La obligacién no es exigible.
o No corre la prescripcion.
Caducidad del plazo:

> Para el deudor: Es la pérdida del derecho de ejercitar el plazo debido a causas

determinadas.

% Aguilar Guerra, Vladimir. Ob. Cit. Pag. 266.
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cumplimiento de la obligacién en el tiempo legal establecido.

Renuncia del plazo: Es el derecho que la ley confiere al deudor de poder pagar su

obligacion antes del vencimiento del plazo, siempre y cuando pague la totalidad de la

deuda.

El plazo atendiendo a la duracién puede ser:

» Determinado o fijo: Es el plazo en el que se conoce con exactitud cuando
comienza y cuando termina la obligacion, desde la celebracion del negocio se

sabe el momento en que resultara exigible un derecho.

> Indeterminado: Es el plazo en el que se conoce cuando comienza la obligacion

pero no se sabe con exactitud cuardo termina.

» Plazo indeterminado relativo: Es necesario realizar un conteo para poder

determinar cuando termina la obligacién.

> Plazo indeterminado absoluto: Sabe que fatalmente ha de ocurrir pero se
carece de precisibn acerca del momento del suceso siendo imposible

determinarlo.
El plazo atendiendo a su origen:
> Voluntario o contractual: Es el plazo que las partes convienen en el contrato.

> Legal: Es el plazo que establece la ley en ausencia de plazo voluntario.
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v" Condicién: Acontecimiento futuro e incierto del cual depende el cumplimiento de
una obligacion. Supone la subordinacién de la adquisicion o extincion de un
derecho a la ocurrencia de un acontecimiento que puede (condicién cumplida) o

no ocurrir (condicion fallida).
Por sus efectos la condicién puede ser:

> La condicién sera suspensiva cuando se subordina la adquisicion de un derecho

a tal evento incierto.

> La condicion serd resolutoria, en cambio, cuando la ocurrencia del suceso

determine la pérdida o extincion de un derecho.
Por la causa que obedece:

> Condiciones casuales: Cuando el suceso es independiente de la voluntad de

las partes en forma total.

» Condiciones potestativas: Cuando dependen en gran medida de la voluntad de

las partes.

> Condiciones mixtas: Cuando el suceso depende en parte de la voluntad y en

parte de circunstancias extrafias a ella.

Por la forma en que figuran en el negocio juridico las condiciones seran:

» Condiciones expresas: Estas operan de pleno derecho.
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» Condiciones Tacitas: Estas deben ser declaradas mediante resolucion judici
Por la naturaleza del suceso, son:

» Condiciones positivas: Cuando se requiere de la realizacién de un hecho que

cambie el estado actual de las cosas.

» Condiciones negativais: Cuando exigen la no realizacién de un hecho puesto

como condicién.”®

No esta de mas, mencionar que las condiciones imposibles ya sea por ser contrarias a

la naturaleza o contrarias al derecho, son consideradas nulas.

3.1.4. Clasificacién

El jurisconsulto Castro y Bravo Federico, manifiesta que los contratos se clasifican de

manera siguiente:

“Por la naturaleza del vinculo que generarn:

» Unilaterales: Cuando la carga obligacional recae sobre una de las partes

contratantes, y sobre la otra parte recaen derechos tnicamente.

> Bilaterales: Cuando en la relacién contractual se generan obligaciones y

derechos para todos los contratantes.

Por su perfeccionamiento:

% |bid. Pag. 281.
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» Consensuales: Contratos que para su perfeccionamiento basta con

consentimiento libremente manifestado de las partes.

> Reales: Contratos que para perfeccionarse necesitan la entrega del objeto del

contrato.

> Formales: También conocidos como solemnes, son los contratos que para su

perfeccionamiento necesitan ser otorgados por escritura publica.
Por su finalidad econémica:
> Gratuitos: Contratos que no generan contraprestacion.

» Onerosos: Contratos que generan prestaciones reciprocas. Estos pueden

presentarse de dos maneras:

» Onerosos Conmutativos: cuando los provechos o gravamenes se conocen

inmediatamente.

> Onerosos Aleatorios: cuando se necesita que ocurra un acontecimiento

posterior para conocer los provechos o gravamenes.

Por su regulacion legal:

» Nominados: Contratos cue la ley les da un nombre y en esa forma se celebran,

también denominados Tipicos.

» Innominados: Coniratos no nominados por la ley y son las partes quienes les

dan un nombre, también denominadcs Atipicos.
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Por su discusion:
> De libre discusion: Contratos cuyas clausulas contractuales son discutidas por

las partes, no esta demas mencionar que todos los contratos civiles deben serlo.
> De adhesi6n: Contrato en el cual las condiciones son pactadas por una de las
partes y la otra Gnicamente se adhiere.
Por la independencia de sus efectos:

» Principales: Contratos que surten efectos por si solos.

> Accesorios: Contratos cuya existencia depende del previo otorgamiento de un
contrato, llamado principal.

Por la forma de cumplimiento:

> De tracto Gnico: Contratos cuyos efectos se producen de una sola vez,

> De tracto sucesivo: Contratos cuyos efectos son producidos en forma alterna,

por momentos.

Por las personas juridicas que intervienen:

> Individuales: Contratos en los que intervienen personas en particular.

> Colectivos: Contratos en los que intervienen personas particulares y personas

juridicas colectivas.
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> Preparatorios

> De gestion

» Traslativos de dominio

> Traslativo de uso

» De custodia

» De prestacion de servicios

» De garantia

» Que resuelven controversias™
3.1.6. La formacién del contrato

Fases de la formacion del contrato: Segun Diez Picazo Luis, “existen dos teorias sobre
la formacion del contrato. La primera llamada tradicional, que explica tres momentos o
fases en la formacion del contrato, que son generacion, perfeccién y consumacion y una
teoria moderna, que indica que en la formacion del contrato Unicamente existen dos

fases: la de preparacion del contrato y la fase de ejecucién.”®

En la misma linea Bonnecase Julien, identifica solamente dos fases en la formacion del
contrato: “La oferta y la aceptacion. La fase inicial para la formacion del contrato es la

fase de la oferta o proposicién de contrato, es aqui donde se forma el consentimiento y

®' Castro y Bravo, Federico. El negocio juridico. Pag. 121.
Diez Picazo, Luis. Fundamentos del derecho civil y patrimonial. Pag. 205.
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teorias que tratan sobre el asunto:

o Teoria de la emision: Cuando la oferta se hace a una persona ausente (no

presente). Considera que el contrato queda perfeccionado, desde el momento en

que él una de l[as partes (el aceptante), ha emitido su voluntad de formalizar el

contrato.

Teoria de la cognicion: Cuando 'a oferta se hace a una persona ausente (no
presente). E)(’p!lica que el contrato se forma, al momento en que el oferente
conoce la aceptacion de su oferta. Esta es la teoria que se aplica en Guatemala

cuando la oferta se hace a persona ausente, fijadndole plazo para su aceptacion.

Teoria de la expedicién: Cuando la oferta se hace a una persona ausente (no
presente). También es denominada como teoria de la remisién, que partiendo de
nuevo del aceptante, atiende, no a la emision de su aceptacion, sino al tiempo en

que la misma es remitida al oferente, saliendo con ello del circulo propio de sus

actividades.

o Teoria de la recepcién: Cuando la oferta se hace a persona ausente (no

presente) explica que el contrato se perfecciona cuando la aceptacion llega al
circulo de influencia del ofertante. Esta teoria es la mas aceptada, incluso por la
Convencion de Viena sobre la compraventa internacional de mercaderias. Se

aplica en Guatemala cuando la oferta se hace a persona ausente, sin fijarle plazo

para su aceptacion.
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el consentimiento es un elemento esencial en la formacion del contrato.

consentimiento es el acuerdo de voluntades constitutivo del contrato. Resulta que el
consentimiento es quien culmina el contrato, dependiendo si se trata de un contrato
consensual, ya que en estos el consentimiento basta y sobra para que el contrato sea
perfeccionado, pero en contratos reales y solemnes la situacién requiere de otro paso
ademas del consentimiento.” De esa cuenta, las fases de la formacién del contrato
son dos. La primera fase del contrato es obviamente la proposicion del contrato. Debe
existir una propuesta para concretar el conirato. La segunda fase del contrato seria la

aceptacion del mismo, por parte del otro contratante.

3.1.7. El perfeccionamiento y validez

Es importante para este estudio determinar qué se entiende por perfeccionamiento y
por validez de los contratos, ya que para fines practicos, es importante determinar qué
consecuencias tiene uno y otro. El perfeccionamiento expresa Laguna Dominguez,
citado por Aguilar Guerra Vladimir, “es la manifestacién del consentimiento que se
produce por la concurrencia de las declaraciones de voluntades interdependientes y

concordes o correlativas de dos o mas partes en un tiempo y en lugar determinado.”®

El Codigo Civil de Guatemala expone que el contrato queda perfeccionado desde que
se otorga el consentimiento y en contratos llamados solemnes, este perfeccionamiento
se da en el momento que se facciona en la forma estipulada en la ley. Importante
resulta el contenido de esta norma, ya que la solemnidad del contrato, limita la validez

del mismo.

Bonnecase Julien. Elernentos de derecho ¢ivil. Pag. 309.
Agu:lar Guerra, Vladimir. Ob. Cit. Pag. 215.
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Si el contrato es solemne y no consta en escritura piblica, el mismo no tiene vali

Aqui creemos que la legislacion confunde el perfeccionamiento del contrato, con la
validez del mismo; situacion que no ocurre con contratos como el de sociedad, que
requiere para su validez, que se encuentren inscritos. Es decir que el contrato de
sociedad celebrado en escritura publica, es un contrato perfecto, pero aun no es valido,
porgue no esta inscrito. Asi, se considera mas congruente la redaccion del Codigo Civil
mexicano, que preceptia en su Articulo 1796 que los contratos se perfeccionan por el
mero consentimiento, excepto los que deban revestir una forma especial conforme la

ley.

3.2. El instrumento plblico

3.2.1. Documento

El jurista Aguilar Guerra Viadimir, indica que documento es la “manifiesta la verdad de
su contenido; es la funcion indicativa, no representativa.”® En el derecho romano, la

palabra instrumento era apto para indicar cualquier documento.

Acto: Indica Cabaneilas Guillermo, que “proviene de la voz latina actuz, que significa
accion o movimiento, todo hecho humano &s un acfo, el acto es anterior al documento

es decir el acto es el contenido y el documento el continente.”®

Instrumento: En su diccionario Cabanelias Guillermo, manifiesta que “Deriva del verbo

latino instruere, que significa ensefiar, instruir o educar; se refiere a todo aquel elemento

% Ibid. Pag. 294.
% Cabanellas, Guillermo. Diccionario de derecho usual. Pag. 18.
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Visto asi, es nula la diferencia entre el significado de instrumento y de documento,

unicamente se sefialara que la palabra instrumento es mas expresiva cuando se quiere
hablar de pruebas. En el Cédigo Civil espafiol, promulgado en 1888, se prescribe que
son documentos publicos los autorizados por un notario o empleado publico. El
documento notarial es la mas dotada de precisién en la lexicografia notarial y la que

mejor se ajusta a la doctrina contemporanaa.

Aguilar Guerra Viadimir, define el instrumento juridico como “toda escritura, papel o
documento, hecho de la manera mas conveniente, de acuerdo con las leyes, destinado
a probar, justificar o perpetuar la memoria de un hecho o hacer constar alguna cosa o

que se aduce con tal propésito.” Lo que se acerca a la definicion de instrumento

publico.

Documento es pues, el objeto o materia en que consta por escrito una expresion del
pensamiento y también el pensamiento expresado por escrito. En la terminologia de

Carnelutti, documento es una cosa que sirve para representar otra.

3.2.2. Clases de documento

Los documentos se dividen a su vez en privados y publicos, ambos dan certeza de la

existencia de un acto pero el que tiene la fe es el documento publico.

°" Ibid. Pag. 165.
68 Aguilar Guerra, Viadimir. Ob. Cit. Pag. 314.
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Instrumento Privado: El autor Aguilar Guerra Vladimir, refiere que “es aquel qu% . j/
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partes otorgan entre si, a quienes puede obligar o no y sin intervenciéon del oficial

publico.”™®

El documento que ernana de los mismos interesados, por si solos o con ayuda de

peritos, juristas, técnicos, es el documento privado respecto a ellos rige el sistema de la

libertad de formas. Aun aceptando la division de los documentos privados seglin estos

tengan o no autor, se considera esencial:

La firma: La firma de las partes es una condicién esencial para la existencia de
todo acto bajo forma privada. Por el hecho de que lo que se pretende es la clara
identificacion de la persona que da su consentimiento para la celebracion del
acto contenido en el documento, esta puede ser reemplazada por signos,
iniciales de los nombres o apellidos, la impresién de los caracteres habitualmente

utilizados como firma para que se dé por cumplido el requisito exigido por la

norma.

Incluso se tiene por cumplido el requisito de la firma con la impresion digital de

aquel que no supiere firmar, ya que da mayor certeza en cuanto a la identidad de

la persona.

También se da el caso de la firma a ruego, es decir, de aquella que es plasmada
en el instrumento por un tercero, ajeno al acto que se formaliza, a pedido de
alguno de los otorgantes que no supiere o no pudiere firmar, en tal situacion, el
instrumento privado deberia complementarse con el testimonio de los otorgantes

del acto y el tercero, relativo al mandato otorgado en tal sentido.

% Ibid.
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bilaterales, e incluso se tendian que redactar en tantos originales como partes

haya con un interés distinto.

Ya que al quedar perfeccionadas originan obligaciones y derechos para las
partes y cada parte tendria que demostrar su derecho de exigir el cumplimiento

de la obligacién por la otra parte.

Los instrumentos privados no gozan de autenticidad como los publicos, a pesar de que
la legislacion procesal guatemalteca abre la puerta para prueba de esta situacion en
juicio mediante el medio de conviccion denominado documentos en poder del

adversario se considera necesaria la expedicion del doble ejemplar.

Causa de esto es que en juicio los documentos privados deben ser reconocidos o

legalizados para tener fuerza probatoria y producir plenos efectos entre las partes y sus

sucesores universales.

En ese orden de ideas, se tiene una clasificacion de los documentos privados: por un
lado tendrian los documentos cuya autoria es reconocida ya sea por el obligado, su
representante o ante un juez competente, y los documentos cuya autoria esta

legalizada por notario.

De ahi su fuerza probatoria instrumentos publicos: Es aquel que, cumpliendo
determinadas formalidades prescriptas por la ley, es otorgado por un oficial publico a
quien el ordenamiento juridico confiere la calidad de fedatario publico. La ley reconoce
a estos instrumentos autenticidad - Per — se -, sin necesidad de recurrir a otro medio de

prueba. La intervencion notarial caracteriza al instrumento, convirtiéndolo en publico.
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3.2.3. Instrumentos publicos

El jurista guatemalteco Aguilar Guerra Vladimir, comenta que “es el documento publico
autorizado por notario, producidc para probar hechos, solemnizar o dar forma a actos o

negocios juridicos y asegurar la eficacia de sus efectos juridicos.”™
3.2.4. La autoria del instrumento publico

No cabe duda que el redactor del documento publico notarial es el notario, 0 en su

nombre y por su mandato, la doctrina plantea que la autoria del documento es el

notario.
» Lateoria de la causa, el autor del documento es el causante de su formacion.

e Teoria de la ley, es autor es aquel a quien la ley considera como tal, pero no

justifica el porqué de esta atribucion.

o Teoria del mandato, autor del documento no es quien materialmente lo

ha escrito, sino aquel en cuyo nombre es escribe.

El jurista Ossoric Manuel, manifiesta que notario “es el profesional del derecho,
encargado de una funcién publico que consiste en recibir, interpretar y dar forma legal a
la voluntad de las partes, redactando instrumentos adecuados, confiriéndoles
autenticidad, conservando los originales y expidiendo copias que dén fe de su

contenido.”™

" |bid. Pag. 326.
"' Ossorio, Manuel. Ob. Git. Pag. 384.
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Funcion notarial: Al iniciar su actividad el notario esta obligado a otorgar audiencia
las que debe primero recibir los planteamientos de los interesados, debiendo dar a
conocer sus posibles soluciones. Luego el notario interpreta los deseos de los
particulares y buscar la manera de satisfacerlos en el ambito juridico. Como consejero
le corresponde adecuar los intereses del las partes del sistema juridico con el objeto de

que el negocio se encuentre apegado a derecho.

La fe hace referencia a diversos hechos: Da fe de la existencia de los documentos
relacionados en la escritura y en los legajos, da fe del conocimiento del notario, da fe de
la lectura y explicacion del instrumento, da fe de la capacidad de los otorgantes, da fe

de la existencia de la voluntad, legitimando cada una de estas situaciones.

El notario puede encontrar una solucién tipica o atipica para resolver el conflicto que le
planteen las partes. Una vez que se tiene la solucion el notario prepara lo necesario
para dar forma a esa voluntad; previendo las circunstancias que puedan dafar el interés
de las partes. Una vez certificada la escritura el notario procede a autorizarla, con su
firma y sello; la autorizacién convierte al documento en auténtico y permite que el
mismo sirva como prueba plena. Se considera que la ultima funcién del notario es la de

conservar y reproducir los documentos notariales que se expidan bajo su fe.

Fe pulblica: Es la verdad oficial que todos estamos obligados a creer. El jurista
Aguilar Aguirre Vladimir, la define como “la facultad del Estado a través del ius imperium
delegada a las instituciones estatales otorgada por la ley. Teniendo asi: fe publica
judicial, administrativa, registral, legislativa y notarial también denominada extrajudicial.

La fe publica es unica, personal, indivisible, autdnoma, imparcial e indelegable.”

& Aguilar Aguirre, Vladimir. Ob. Cit. Pag. 331.
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Aguilar Aguirre Vladimir exterioriza las “finalidades de la funcion notarial:

capacidad, identidad, personeria de los requirentes vy la responsabilidad notarial.

it CARY

De seguridad o cerieza: Considera el analisis de la competencia del notario, la

o De valor: Considera la eficacia del instrumento publico para producir efectos, su

utilidad, frente a terceros y entre las partes.

* De permanencia: Considera que el documento notarial nace para proyectarse

hacia el futuro garantizando la reproduccion autentica del acto.””

3.2.5. Fines propios del instrumento pablico

Ligado con lo anterior, Aguilar Aguirre menciona los siguientes:

o “Perpetuar los hechos y las manifesitaciones de voluntad, que por su

naturaleza conviene queden consignados para el porvenir.

e Servir de prueba en juicio y fuera de él, haciendo fe por si mismo y sin

requerir para su validez de ningun otro adminiculo.”™

E identificando la funcion notarial, con el registro juridico, puede llenar tres fines:
» Social: arbitrar medios de conocimiento de relaciones juridicas.

> Juridico-sustantivo: Asegurar el respeto a tales relaciones.

> Juridico-adjetivo: Facilitar la prueba.

™ |bid. Pag. 333.
™ Ibid.
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3.2.6. Elementos personales del instrumento publico

Para el tratadista Puig Pefia Federico, los elermentos del instrumento publico son:

“Sujeto: Es titular de un derecho u obligacién; persona que se ve afectada en su
patrimonio en virtud del otorgamiento de un instrumento publico, puede ser que el acto
juridico produzca menoscabo o incremento o alteracién en el patrimonio, pero siempre
repercute en su esfera juridica; ademas menciona que Parte: es la persona o personas
que representan un mismo derecho u obligacidn; que ostentan una misma prestacién en
una escritura; también comenta que otorgante: es la persona que da su consentimiento,
quien directamente y en forma personal realiza el acto; la parte que contrata en un
documento publico; finalizando con la conceptualizacion del compareciente: En su
estricto sensu: Persona que requiere la funcion del notario; en su lato sensu: Persona
que concurre, que interviene en el instrumento publico, sin necesidad que resulte

obligado. Son llamados concurrentes.””

Continda mencionando Puig Pefia Federico, son auxiliares del notario:

e “Testigos: Personas que intervienen en el instrumento publico, conocidas por el
notario, capaces e idoneas, con el objeto de: identificar al compareciente,
desconocido por el notario, estos son llamados de conocimiento o de abono;
coadyuvar con la fe publica del notario, llamados instrumentales; y firmar a ruego

de otra persona, llamados de asistencia o rogados.

" Puig Pefia, Federico. Tratado de derecho civil espafiol. Pag. 51,
91
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Deben saber leer y escribir, hablar y entender el idioma espafiol, no tener int 1 i

de manifiesto, no deben ser parientes del notario, y ni de los otorgantes en casos

especificos, ni ser ciegos, sordos o mudos.

Interpretes: Persona que comparece en el instrumento pulblico porque una de
las partes no sabe el idioma espariol, debe de ostentar la calidad de traductor

jurado.

Necesidad de la rogacidn: La actividad notarial es una jurisdiccién rogada, en el
codigo de Notariado se establece que el notario no podra nunca actuar sin previa
rogacion del sujeto interesado, la rogacion es el acto de los interesados de

solicitar el ministerio notarial.”

Caracteres de la rogacion.

>

>

»

Es condicién para la relacién especifica de autenticacion.

Ha de ser expresa y dirigirse a un acto concreto.

La rogacion es libre en cuanto el notario destinatario sea competente para

actuar.

Medios de identificacion notarial:

>

>

>

Cédula de vecindad

Pasaporte

Dos testigos

" Ibid.
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> ldentificacion de los comparecientes
» Fe de conocimiento y libre ejercicio de derechos
> ldentificacion por medios legales
» Acreditamiento de la personeria
3.2.7. Requisitos legales de forma
» Rogacion: Que medie solicitud de parte.

» Competencia del notario: Que sea habil y se encuentre en la fase normal del

derecho.

» Licitud del acto o contrato: Calificacion juridica tanto de la capacidad del sujeto

como del contenido del negocio juridico.

> Unidad del acto.

El deber de redaccion: El notario redactara los instrumentos publicos interpretando la

voluntad de los otorgantes y adaptandolo a las formalidades necesarias.

El lenguaje y estilo: Los instrumentos publicos deben redactarse en idioma espafiol,
claro, puro, preciso, sin frases oscuras o ambiguas, observando la propiedad en el

lenguaje y la severidad en la forma.
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3.2.8. De la nulidad formal en el Cédigo de Notariado

.

¢

La nulidad de forma o instrumental es la que mas interesa al derecho notarial, porque
afecta al documento considerado en si mismo y no como continente de un acto o
negocio juridico, sin perjuicio de que la nulidad instrumental afecte indirectamente la
validez del acto o negocio que contiene, tal y como ha quedado reflejado en los
supuestos de forma ad substantiam. La nulidad instrumental viene regulada en el
derecho, en el Codigo de Notariado en su Articulo 32, de manera que los supuestos a
que ese precepto se contrae se refieren a quebrantamientos de las solemnidades

exigidas por la ley notarial en la redaccién y autorizacion del instrumento.

La nulidad negocial o nulidad sustantiva no tiene por qué necesariamente afectar el
instrumento en que se contiene el acto, los documentos publicos notariales cuyos
negocios contenidos en ellos han sido declarados judicialmente nulos hara prueba
respecto a terceros de la fecha del otorgamiento. Por ello resulta pausible distinguir
entre negocio juridico e instrumento: El negocio juridico es el contenido, en tanto el
instrumento es el continente, puede existir el primero sin el segundo, como ocurre
cuando el acto reviste una forma documental no notarial, privada e incluso oral y el
segundo sin el primero, como cuando el negocio instrumentado deviene nulo por

defecto intrinseco, lo que no obsta la validez del instrumento.
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CAPITULO IV

4.La accion de amparo como instrumento inmediato para restituir al legitimo
propietario en su derecho de propiedad violado por inscripciones registrales

operadas con base en documentos falsos
4.1. De la falsificacion de documentos

Delitos mas comunes relacionados con bienes registrables en el ordenamiento juridico
guatemalteco se encuentran tipificadas varias figuras delictivas de las que pueden ser
victimas los propietarios de bienes inmuebles y bienes muebles identificables, sujetos a

registro, siendo estas:

En términos generales se denomina documento, a todo género de escrito, sin embargo,
el contenido de la ley guatemalteca hace referencia no solamente a escritos sino a toda
declaracion materializada que posee contenido juridico. Ciertamente, la mayor parte de
documentos, se encuentran expresados por escrito, pero ello no obsta a que pueda

utilizarse otro tipo de descripcion o reproduccion.
4.2. Clasificacion de los documentos

La Ley Penal hace referencia a dos clases de documentos, desde el punto de vista de

la fuente de su expedicion:

e Publicos, los expedidos por funcicnario o empleado publico, es decir, aquelios
que tienen funciones dentro de la administracion publica. Funcionario publico es
quien por disposicién de la ley, por eleccion popular o legitimo nombramiento,

ejerce cargo o mando, jurisdiccion o representacion de caracter oficial (Articulo 1,
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publicos las escrituras de los notarios, por disposicion legal, ya que en el Cadigo

de Notariado se encuentran determinadas como instrumentos publicos;
e Privados, los que se otorgan los particulares entre si:

e Documenios privados equivalentes a documentos publicos, titulos de crédito,
letras de cambio u otros titulos transferibles por endoso (por ejemplo los

cheques) segun establece el Articulo 324 del Codigo Penal.
4.3. Falsedad material
a) Definicion

Se considera que incurre en el delito de falsedad material quien hiciere en todo o en
parte un documento publico falso, o alterare uno verdadero, de modo que pueda

resultar perjuicio (Articulo 321).
b) Elementos
1) Material: EI hechoestd integrado por:

o Hacer, en todo o en parte un documento publico falso. Hacer, se refiere a
faccionar, elaborar un documento; dicho documentc debe ser de los
denominados por la ley, publicos, es decir, de los extendidos por funcionarios
publicos. El documento debe ser falso en si mismo, tanto porque se haga una

parte falsa por ejemplo una cifra, una fecha, las firmas, etc.;



en primer lugar que haya provecho para el falsificador y el segundo que exista

una lesion o dafio concreto; en ello consiste el perjuicio a la sociedad, al Estado
0 a un particular, o sea que también se comete el delito de falsificacion cuando el
dolo general y el dolo especificc concurren para que se cause el concreto

resultado de dafio en qué consiste el perjuicio.

e Alterando un documento publico verdadero: en esta forma, el delito se integra
mediante las alteraciones de caracter material que se hagan en el documento
verdadero, pudiendo consistir dichas alteraciones en raspar o borrar una palabra
o cifra; las intercalaciones como afadir al documento palabras, letras o
guarismos, por cualquier procedimiento que se emplee, siendo preciso que tales
alteraciones se refieran a la esencia del documento variando su significacién o su

sentido.

2) Subjetive, La conciencia y voluntad de ejecutar el hecho con el propédsito
finalistico de obtener alglin provecho, de manera que como se sefiald antes el
dolo genérico y el especifico concurren para que se cause el concreto resultado

de dafo.

4.4. Falsedad ideoldgica

a) Definicion

La falsedad intelectual denominada por nuestra ley falsedad ideoldgica, consiste en que
con motivo del otorgamiento, de autorizacion o formalizacion de un documento publico,

se inserten o se hagan insertar declaraciones falsas concernientes a un hecho que el
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b) Elementos

a) Material. Contiene el hecho, los siguientes aspectos:

Que se trate de la autorizacion, otorgamiento o formalizacion de un documento

publico, por ejemplo, cuando se otorga una escritura ante Notario;

Que se inserten o se hagan insertar declaraciones falsas. En este caso, el hecho
puede ser atribuido como sujeto activo a cualquier particular, cuando éste hace
insertar las declaraciones falsas o cuando la autoridad o notario inserte la
declaracion falsa. Tales clausulas o declaraciones falsas han de desnaturalizar
la sustancia o las circunstancias del acto por medio de disposiciones,
convenciones, declaraciones, etc., distintas de las que fueron dictadas o
acordadas por las partes, sea declarando como verdaderos hechos que son

falsos 0 como reconocidos por las partes los que no lo fueron.

Tales declaraciones falsas deben tener relacién con el hecho que el documento

debe probar.

Consecuenternente, en la falsedad intelectual la falsedad recae no sobre la
materialidad del documento sino scbre su contenido, el documento es verdadero,
pero su contenido es falso (el notario que inscribe en el testamento un legado no
dispuesto por el testador o da una copia falsa de una escritura). Mientras que la
falsedad material es perceptible por algun signo fisico exterior, la ideoldgica no

puede ser apreciada por sefiales o indicios materiales.
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b) Subjetivo. La conciencia y voluntad de insertar o hacer insertar las declaraciones

falsas relativas al hecho que el documento deba probar con la voluntad finalista de

causar perjuicio.
4.5. Falsificacion de documentos privados
a) Definicion

Comete este delito cuien realiza falsificacion material o intelectual de documentos
privados (Articulos 323 del Cédigo Penal). Los documentos privados como ya se dijo,
son aquellos que se extienden los particulares entre si; el concepto de documento
privado puede obtenerse en forma negativa; todo objeto que sea documento y que no

revista el caracter de publico constituye documento privado.
4.6. Uso de documentos falsificados
a) Definicion

Comete este delito la persona que sin haber intervenido en la falsificacion hiciere uso de

un documento falsificado, a sabiendas de su falsedad (Articulo 325 del Cédigo Penal).

b) Elementos

El autor De Le6n Velasco Héctor Anibal y De Matta Vela José Francisco, mencionan los

elementos siguientes:

a) “Material. Consiste el hecho en:
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» Hacer uso de un documento falsificado. Dicho uso ha de hacerse por quue\ﬁ\m@% .5
haya participado en la falsificacion también debe hacerse mediante un acto
positivo y no de una omisioén, y ser real y no presunto ni hipotético o ad pornpam;
por ejemplo judicial o extrajudicialmente, preparando una prueba, iniciando actos
judiciales, presentado el documento para su autentificacion, protesto,
reconocimiento, descuento, renovacion, conversién, o poniéndolo en circulacion

o notificarlo, etc.

b) Interno. Que el hecho se cometa a sabiendas, es decir, que el hecho requiere un
dolo especifico: la conciencia de que el documento es falso y la voluntad de

utilizarlo, pese a dicho conocimiento.””
4.7. Falsedad del instrumento ptblico por inexistencia del negocio juridico

Algunos exiremos que constan en el instrumento notarial, se reputan plenamente
probados mientras no se declare su falsedad. Tales extremos, son las declaraciones y
afirmaciones que proceden del propio notario, respecto de los hechos que puede
comprobar con sus sentidos, no de los hechos que le relatan y afirman las partes como

verdaderos.

Cabe afirmar que el notario da fe de los hechos que le constan de hecho, los
documentos con los que se identifican los comparecientes, el notario no juzga sobre su
legitimidad y autenticidad, simplemente se limita a referir que los tuvo a la vista vy los
describe, sin por ello revestir tal descripcion el caracter de certificado de autenticidad de

los mismos.

" De Lebn Velasco, Héctor Anibal, De Matta Vela, José Francisco. Derecho penal guatemalteco. Pag.
514.
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El jurista Castan Tobefias José, menciona que “puede ser impugnada la validez o\idn V4
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la inexistencia misma del negocio contenido en el instrumento publico, en casos de
causa falta o simulacion relativa o simulacion total, sin que ello implique Ia mengua para
la fe notarial. En efecto, se considera oportuno comentar que un instrumento publico
puede llenar todos los requisitos de forma exigidos por la ley, pero esc no
necesariamente significa que el negocio juridico en el documento sea valido, autentico y

mas aun existente.””

La forma del instrumento publico no prejuzga sobre la validez, eficacia y existencia del
negocio juridico en el contenido. La existencia y eficacia de un negocio juridico (de los
que no son solemnes como es el caso de la compraventa) no depende en ningtn
momento de que el instrumento publico haya sido otorgado con todas las formalidades
del caso, su existencia en Ultimo término dependerd que hayan concurrido los
elementos que enumrera el Articulo 1251 del Cédigo Civil, para que dicho negocio tenga
eficacia juridica asi como los propios requisitos que la ley deternhine para la

compraventa en particular.

Esto es, si en dicho negocio dejé de concurrir alguno o varios de los requisitcs
necesarios para que el mismo sea valido, este necesariamente resulta inexistente, no
nulo o anulable, sino inexistente. No se esta frente a una falta de capacidad legal sino
frente a una ausencia de capacidad, no se estd ante un vicio en la declaracién de
voluntad sino que ante una voluntad inexistente, no se estad frente a un vicio del
consentimiento, sino ante la falta de éste, no se esta frente a un objeto ilicito sino ante

la carencia de objeto.

" Castan Tobefias, José. Derecho civil, comtin y foral. Pag. 245.
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instrumento publico, ello no conlieva la existencia del negocio juridico que
supuestamente documenta. Por lo que la existencia del negocio juridico no obedece a
la existencia de instrumento publico; (salvo que el contrato sea solemne) a contrario
sensu, tampoco puede afirmarse que la existencia del instrumento publico cause la

existencia del negocio juridico.

La existencia de un instrumento publico, no significa la existencia del negocio juridico
supuestamente en el documento; por ende, el negocio juridico inexistente es siempre
inexistente, presidiendo de la forma que pretenda darsele, pues si bien es cierto dicho
ropaje juridico existe, no por ello existe su contenido. Por ello se afirma que un negocio
juridico inexistente, en cualquier caso, nunca puede producir ningin efecto, de lo
contrario, se atenderia contra los principios generales y mas basicos del derecho, como
el principio de legalidad. La nada adn cuando esté enmarcada en un documento
auténtico siempre sigue siendo nada. El acto de ser del que participa el instrumento
publico, no le es trasmitido a la nada juridica que el mismo encierra, sostener que el
acto de ser, se trasmite al negocio juridico inexistente por el solo hecho de constar en

un instrumento publico valido, no es ni filoscfia ni juridicamente razonable.

Ahora bien, la inexistencia del negocio juridico, no hace inexistente al instrumento
juridico publico que lo encierra, por el contario, si el instrumento publico, fue
confeccionado guardando y observando todos los requisitos legales, nada obsta a que
se pueda afirmar con toda certeza a que el mismo existe. El instrumento publico que
encierra un negocio juridico inexistente, adolece de falsedad ideolégica, pero dicha
falsedad no acarrea per se su inexistencia. La falsedad a diferencia de la inexistencia,

no opera de pleno derecho. La dificultad que se presenta consiste entonces en
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precisar, cuando se esta frente a un instrumento publico que encierra un negok
juridico inexistente y cuando se esta frente a un instrumento publico que parece de

falsedad ideologica

Es preciso hacer notar que en los dos casos el instrumento publico adolece de falsedad
ideologica, pero la diferencia es abismal entre uno y otro. En el primer caso lo
preponderante es la inexistencia del negocio juridico mientras que en el segundo si
existe un negocio juridico, pero viciado por alguna falsedad, lo cual se hace estar ya no

frente a la categoria de la inexistencia del negocio juridico, sino frente a la nulidad de

éste.

Los efectos juridicos que se siguen en uno y otro caso, son de suma importancia para el
estudio que nos ocupa, pues dependiendo del caso sera procedente o no la accion de
amparo, como medio inmediato para restituir al legitimo propietario de derecho de

propiedad violado por inscripciones registrales operadas con base en documentos

falsos.

Contintia manifestando Castén Tobefas José, “los efectos se pueden sintetizar asi:

1. Si el instrumento publico, encierra un negocio juridico inexistente no hace falta la
declaracion judicial previa de la inexistencia del negocio, pues la nada juridica
ningun efecto puede surtir. En este caso, no seria necesario el agotamiento
previo de la via ordinaria para poder acudir a amparo, pues ningun tribunal es
competente ni puede declarar la inexistencia de un negocio juridico; como ya
quedé anotado anteriormente, la inexistencia no se declara, Unicamente se
muestra se evidencia y se admite. Claro esta que en este caso el instrumento

publico seria falso, por falsedad ideologica y para que esa falsedad produzca la
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nulidad del instrumento publico, es necesaria la declaracion judicial. Notese-que
Q,

(4 W
T . . . . W
ambos casos son distintos, en el primero se habla de la inexistencia del negoci®

juridico, presidiendo del ropaje juridico que lo envuelve, mientras que en el
segundo supuesto, lo que se pretende es destruir precisamente este ropaje

juridico que encierra al negocio inexistente.

. Si el negocio juridico adolece de falsedad ideoldgica, pero no envuelve un
negocio juridico inexistente, en este caso, se estd frente a un negocio juridico
viciado y para que el negocio juridico y el instrumento publico dejen de existir
por la falsedad, es preciso y necesario que sea una declaracion judicial la que
declare la falsedad y en consecuencia la nulidad de uno y otro, respectivamente.
En este supuesto, no procede la accion de amparo como medio inmediato para
restituir al legitimo propietario su derecho de propiedad, pues es un presupuesto

procesal del amparo, que esté declarada la falsedad del instrumento publico.

3. El instrumento publico que contiene un negocio juridico inexistente, no puede

surtir efectos a cabalidad, pues si bien es cierto que el instrumento ptiblico es
valido, no lo es su contenido o mejor ain no tiene contenido. De donde se
sigue, que el negocio juridico inicamente puede producir efectos, si los causa
sin su contenido, esto es causa efectos como una entidad juridica carente de

contenido, pues ninguno tiene. Unicamente tiene uno aparente que en realidad

no lo es.

4. El instrumento publico que padece una falsedad ideoldgica, pero un negocio

juridico existente, aunque éste sea viciado; si procede efectos, hasta que una
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declare su insubsistencia.”™

4.8. Casos en que procede la accién de amparo como medio inmediato para
restituir al legitimo propietario en su derecho de propiedad, violado por

inscripciones registrales, operadas con base en documentos falsos.

P-CU LTap
*ERSIR 2 N

Expone Brafias Alfonso, “la accién de amparo procede en casos como:

En aquellos casos en los que la inexistencia del instrumento publico sea evidente
y cuando con base en ese documento se hayan realizado operaciones
registrales, si procede la acciéon de amparo como medio inmediato para restituir

al legitimo propietario su derecho de propiedad violentado por tales inscripciones.

En aquellos casos en los que se hayan operado inscripciones registrales con
base en instrumentos publicos que contengan negocios juridicos inexistentes
(falsedad ideoldgica) y cuya inexistencia sea evidente, si procede la accion de
amparo como medio inmediato para restituir a legitimo propietario su derecho de

propiedad violado por esas inscripciones registrales.

En aquellos casos en los que la falsedad material de los supuestos instrumentos
publicos sea evidente y con base en estos se hayan realizado operaciones
registrales, si procede la accién de amparo como medio inmediato para restituir

al legitimo propietario su derecho de propiedad violado por dichas

inscripciones.”®

 |bid. Pag. 268.
80 Brafias, Alfonso. Manual de derecho civil. Pag. 126.
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4.9. Casos en que no procede la accidon de amparo como medio inmediato pa
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restituir al legitimo propietario, en su derecho de propiedad, violado por

T

inscripciones registrales, operadas con base en documentos falsos.

Asi como se describid en qué casos procede la accién de amparo, Brafas Alfonso,

comenta los casos en que no procede la misma:

e “En aquellos casos en los que se esté frente a instrumentos que adolezcan de
falsedad, pero no sean documentos juridicamente inexisten‘tes, aun cuando con
base en dichos documentos se hayan realizado operaciones registrales, no
procede la accion de amparo como medio inmediato para restituir al legitimo
propietario su derecho de propiedad violado. Previamente habe falta que se

declare la falsedad del documento en la jurisdiccién ordinaria.

e En aquellos casos en los que se esté frente a instrumentos que adolezcan
nulidad o de algun vicio que los haga anulables, pero que esos documentos no
sean juridicamente inexistentes, aun cuando con base en dichos documentos se
hayan realizado operaciones regisirales; no procede la accién de amparo como
medio inmediato para restituir al legitimo propietario su derecho de propiedad
violado. Previamente hace fala que se declare la nulidad o anulabilidad del

instrumento publico en la jurisdiccién ordinaria.

o En aquellos casos en los que se esté frente a instrumentos que contengan
negocios juridicos nulos o anulables, aun cuando con base en dichos

documentos se hayan realizado como medio inmediato para restituir al legitimo
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propietario su derecho de propiedad violado. Previamente hace falta qu se

declare la nulidad o anulabilidad de estos negocios juridicos.™’

La Corte de Constitucionalidad ha ordenado al Registrador General de la Propiedad

cancelar inscripciones registrales, operadas con base en documentos falscs e

inexistentes, en virtud de:

La acciéon de amparo procede cuando existe una situacion que sea susceptible
de provocar riesgo, amenaza, restriccion o violacion de los derechos que la
Constitucion y las leyes de la Republica de Guatemala reconoce, cuando dicha
situacion provenga de entidades de derecho publico y que tiene como finalidad
mantener o restituir la Republica a cualquier otra ley. Para declarar que una
resolucién o un acto de autoridad no obligan al recurrente por contravenir o
restringir cualquiera de los derechos garantizados en la Constitucién Politica de

la Republica de Guatemala y cualquier otra ley.

Que al estar probada la falsedad e inexistencia de los titulos con que se cperan
las inscripciones registrales, estas resultan nulas y juridicamente inexistentes,
deviniendo en consecuencia también nulas cualesquiera otras inscripciones
posteriores. Toda vez que al operarse inscripciones registrales con base en
documentos falsos y de autenticidad aparente, si viola a la parte postulante su
derecho de propiedad y se contraria el principio de legalidad registral, en virtud
del cual, las inscripciones registrales se operan sobre la base de la presuncion

de autenticidad legitima de los documentos publicos que se presentan al registro.

1 |bid.
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e El legitimo propietario no esta obligado a acudir a la jurisdiccion ordinaria pa\%'a‘ .

owe

hacer valer el derecho que e asiste y que la constitucién politica de la republica

en su Articulo 39 le reconoce.

e El legitimo propietario puede acudir al amparo para que se le restituya en el goce

de sus derechos violados.

e Que el derecho de propiedad es oponible erga omnes, incluido todo tenedor
ilegitimo, en virtud de lo cual, no sa requiere notificar a terceros que aleguen un

derecho inexistente o adquirido ilegalmente o en fraude de terceros.

* Los terceros que resulten afectados por inscripciones registrales operadas con
base en documentos falsos, alin cuando sean tercero de buena fe, debe acudir a
la jurisdiccion ordinaria para hacer valer sus pretensiones, pero en ningln

momento esta situacion puede afectar el derecho del legitimo propietario.
4.10. Procedencia de la accién de amparo, objeto del amparo

Para el jurista Arigos Carlos R. “la accién de amparo procede contra todas aquellas
violaciones o amenazas de restriccion o violacién gue la constitucion y en general el

ordenamiento juridico, en corjunto le reconoce a la persona™

Sobre el particular, la Constitucion Politica de la Republica en su Articulo 39 reconcce y
consagra el derecho de propiedad, deviniendo en consecuencia que aquelios actos de
autoridad, de los cuales resulte una violacion directa contra el derecho de propiedad de
algun particular, son materia de ampare. En efecto, el amparc es un medio idéneo para

tutelar y restituir el derecho de propiedad cuando este ha sido violado a consecuencia

% Arigos, Carlos R. La competencia en la accién de amparc. Pag. 114.
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derecho de propiedad violado y restituido a través del amparo.

Este supuesto engarza perfectamente dentro del concepto que Ia legislacion
guatemalteca da del amparo, ya que en el caso genérico que se menciona, existe una
violacién flagrante al derecho de propiedad y cuyo imperio es licitamente restablecido
por medio de esta institucién juridica. Con lo cual, cualquier duda sobre la procedencia

del amparo en este caso debe quedar despejada.

4.11. Del principio de definitividad en el amparo

Para poder acudir al amparo, es necesario que previamente se hayan substanciado las
instancias ordinarias y los medios de defensa con los cuales se pueda impugnar el acto
de autoridad, esto en virtud que el amparo tiene un caracter extraordinario y con él se

obtiene la decision dltima sobre si el acto reclamado es susceptible de ser tutelado o no.

No obstante lo anterior, existen algunos casos especiales en los que el acto reclamado
no puede ser impugnado por ningln otro medio de defensa. Buen por no carecer la
autoridad ante la que se suscitan los mismos de facultades suficientes para proteger y
restituir el derecho violado o por no ser necesario. En esos casos el amparo es la Gnica

via procesal apta e idénea para subsanar el vicio o arbitrariedad cometida.

Cuando concurre alguna de estas circunstancias, no es oponible a la accion de amparo
ejercitada, la falta de definitividad, pues no existe ningln recurso o medio de defensa
previo que pueda interponerse en contra del acto que causa agravio. Claro esta que

estos casos son la excepcién y no la regla, pues de no ser asi se desnaturalizaria a
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medio extraordinario y supletorio como es.

Explica Arigos Carlos R., “El ordenamiento juridico debe posibilitar que sean directa y
primariamente los tribunales ordinarios los que tutelen los derechos fundamentales y
solo cuando esas posibilidades resulten infructuosas queda abierta la via del amparo
constitucional.”®® En el caso objeto de estudio, no existe posibilidad alguna de acudir

previamente a la via ordinaria en virtud que:

e Para poder acudir a un juicio de conocimiento en la via ordinaria es preciso que
exista una persona contra quien se reclame un derecho o el cumplimiento de una
prestacion. En estos casos la persona no tiene existencia juridica por lo que no
hay sujeto alguno contra el que pueda seguirse el juicio de conocimiento, por lo
que al existir una violacién clara y evidente al derecho de propiedad y al ser
improcedente cualquier medio de defensa en la jurisdiccion ordinaria, se abre la

puerta para acudir al amparo deviniendo es procedente.

e El amparo procede cuando es evidente la falsedad de los documentos con base
en los cuales se operaron las inscripciones registrales, por lo que ningtin objeto
tiene acudir a la via ordinaria para que se declare que algo es inexistente, pues
como ya se menciond antes ningun tribunal tiene facultades para declarar que
algo no existe, entonces tal declaracién resulta innecesaria. Por lo tanto al no
existir procedimiento o medio de defensa propio e idéneo de la jurisdiccion

ordinaria para restituirle al legitimo propietario su derecho de propiedad violado

® Ibid. Pag. 157.
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via constitucional de ampra para restituir ese derecho vulnerado.

4.12. Evidencia plena de la falsedad e inexistencia de los titulos con que se

operan las inscripciones registrales

Cuando se ha operado inscripciones registrales con base en documentos falsos e
inexistentes, violandose asi el derecho del legitimo propietario, se da un presupuesto
necesario e indispensable para que proceda la accién de amparo que efectivamente se

trate de documentos falsos e inexistentes.

Como se menciond, el amparo es un medio extraordinario y subsidiario, en cuya
sentencia no pueden hacerse declaraciones o constituciones de derechos, pues esto es
propio de la jurisdiccion ordinaria. En consecuencia Espin Canovas Diego, explica que
“para que una accioén de amparo pueda prosperar en estos casos, es preciso que las

inscripciones registrales hayan sido operadas con base en:

e Instrumentos publicos inexistentes, ya que en este caso no hace falta obtener
una declaracién judicial previa, sobre la inexistencia del documento, pues la

inexistencia no se declara, Gnicamente se muestra, se evidencia y se admite.

e Que se trate de un documento falso, que adolezca de falsedad material, que
entrafie la inexistencia del instrumento publico, en cuyo caso no es por la
falsedad que procede el amparo, pues esta si tendria que ser declarada
judicialmente, sino precisamente por la inexistencia del instrumento publico que
deriva de tal falsedad, lo que hace procedente el amparo e innecesaria la

declaracion de inexistencia
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» Que se trate de un instrumento publico falso, que adolezca de false

ideologica, que entrafie un negocio juridico inexistente, en cuyo caso no es por la
falsedad que procede el amparo, es precisamente por la inexistencia del negocio
juridico inexistente, en cuyo caso no es por la falsedad que procede el amparo,
es precisamente por la inexistencia del negocio juridico que procede el amparo,
pues tal inexistencia no es necesaria que sea declarada judicialmente y es
precisamente es inexistencia la que hace falso (por falsedad ideoldgica) el

instrumento publico.

El amparo entonces no va a declarar que el instrumento publico es falso,
Unicamente va a advertir que encierra un negocio juridico inexistente que no
puede producir efectos. EI amparo procede precisamente por el negocio

inexistente y rio por el instrumento falso.”*

Tomando como presupuesto los tres casos anteriores se puede afirmar que las
falsedades, ya sean materiales o ideoldgicas, o las inexistencias ya sean del
instrumento publico o del negocio juridico, no fueran evidentes, sino que necesitaran
demostrarse, entonces no seria procedente la accién de amparo, pues su demostracion

seria objeto de un juicio de conocimiento.

4.13. La operabilidad ipso jure de la inexistencia de los instrumentos publicos

notariales

Para darle mayor peso a la tesis arriba sustentada, es importante considerar por que la

inexistencia opera de pleno derecho y no hace falta emitir ninguna declaracién respecto

de ella.

* Espin Canovas, Diego. Derecho civil espafiol. Pag. 193.
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Los entes son entes independientemente de que sean conocidos por las perso a%,ema'a'
desde el momento que participan del acto de ser, son entes, prescindiendo
completamente que alguna vez se vean, se toquen o se conozcan. Ahora bien, el
concepto de nada es precisamente el opuesto al concepto de ser, pues la nada como
ya fue mencionado es la ausencia del ser, por lo tanto la nada y la inexistencia podria
afirmarse, son conceptos muy parecidos. La nada y la inexistencia podria afirmarse,
son conceptos muy parecidos. La diferencia es que uno hace referencia a la carencia
de ser a un nivel metafisico, mientras que la inexistencia hace referencia a un nivel

juridico, sin embargo para efectos practicos ambos términos pueden equipararse.

Parece una perogrullada pero para esclarecer mejor este punto se dice que si la nada
no existe, no hace falta declarar que esta es la carencia de ser, pues independiente de
que se declare y afirme, esta de suyo no tiene existencia. Lo mismo ocurre con la
inexistencia, prescindiendo completamente de que se declare o se admita que algo es
inexistente o no, ese algo de suyo no existe, por lo que ninguna relevancia tiene que se

haga una declaracién a este respecto, simplemente no existe.

Caso contrario ocurre con las cosas existentes, pues para que estas dejen de existir
hace falta destruirlas, destruccion que se produce segln el caso mediante un acto
material, o en el campo juridico mediante una declaracién de voluntad emanada por la
autoridad revestida con facultades suficientes, para producir la destruccion, o anulacién
de lo que hasta ese momento existente. Por tanto se concluye que la inexistencia no
debe ser declarada, simplemente evidenciada, mostrada y admitida; mientras que lo
existente para que deje de serlo hace falta ser destruido o anulado a través de una

declaracién de voluntad.
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estos principios

El pilar fundamental sobre el que descansan los principios registrales y en general la
actividad registral, es el principio de legalidad, pues en virtud de este principio se le
confiere el caracter de certeza y validez a las operaciones efectuadas por el registro.
Sin embargo, esa presuncién de exactitud y autenticidad, es simplemente juris tantum,
pues admite prueba en contrario. Por lo que, si se prueba o se muestra que alguna o
algunas inscripciones registrales, no han sido operadas de conformidad con la ley, las
mismas devendrian en nulas e inexistentes. En caso contrario se violaria este principio

fundamental en materia registral.

Algunas veces los vicios y errores son subsanados de oficios directamente por el propio
registro, lo que ocurre cuando las irregularidades son advertidas por alguno de sus
funcionarios y estd dentro del ambito de sus facultades enmendaria. Otras veces se
precisa la gestion administrativa de las partes interesadas ante el mismo registro para

que se arreglen las circunstancias anémalas que se hayan cometido.

Por dltimo existen determinados casos en los cuales, los vicios, errores e ilegalidades
cometidas por el registro, no son susceptibles de ser arregladas, enmendadas vy
subsanadas por el mismo. Esto obedece a razones de seguridad juridica y al principio
anteriormente enunciado; pues si el registro tuviera las mas amplias facultades para
hacer y deshacer, seria practicamente como legalizar la arbitrariedad. De esa cuenta
los medios de subsanacion o de impugnacién administrativos propios del registro, son
concretos y limitados por lo que no cualquier materia es posible ser ventilada en ellos.

Por tal razén cuando se trata de casos en los que el propio registro sea incompetente

114



iLTa
4

iy
)
)

SR,
CULT.

At

B
N

para subsanar las ilegalidades, es preciso acudir a la jurisdiccién ordinaria o al at 0

segun el caso, para que las cosas vuelvan dentro del marco de la legalidad.

Unido y derivado del principio de legalidad, se encuentra el de presuncion de exactitud
registral, segun el cual todas las inscripciones registrales entrafian una presuncion juris
tantum de exactitud y legitimidad, para todos los efectos juridicos y por esa presuncién,
se otorga el caracter de auténtico y legitimo a los derechos que se deriven de las
inscripciones registrales. Es por ello que si el registrador general de la propiedad, opera
inscripciones registrales con base en documentos falsos, es que directamente atenta
contra los derechos de propiedad y contra la legalidad del sistema juridico, pues esta
dando el caracter de auténtico y publico a un supuesto derecho que una persona tiene
sobre un bien, cuando tal derecho es inexistente. De ahi que sea de importancia

capital guardar y observar los principios registrales.

Otro principio que hay que considerar es el de tracto sucesivo, en virtud del cual las
inscripciones posteriores tienen como requisito esencial para su existencia y validez, la
legalidad de las anteriores. Por lo que si una inscripcién ha sido operada sin la
observancia de los preceptos legales, todas las inscripciones que se operen con
posterioridad a ella careceran de toda eficacia y existencia, pues lo ilicito e ilegal nunca
puede producir efectos juridicos. Aunado con lo dicho anteriormente si las inscripciones
registrales, no se operan con legalidad, pueden causar a terceros dafios y perjuicios,

pues prima facie los derechos derivados de las inscripciones se tienen por auténticos.

Criterio propio, si un tribunal de amparo ordena cancelar la inscripcién operada con
base en documentos falsos e inexistentes, asi como cualquier otra inscripcién anterior

derivada de aquella, no viola ningtn principio registral. Antes bien, esta restableciendo
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pues esta volviendo las cosas al marco de la legalidad

El letrado Espin Canovas Diego, menciona que “los principios de fe publica, legitimacion
y publicidad, pretenden revestir de autenticidad, exactitud y veracidad, todos los actos
registrales dando certeza al contenido de los mismos y a los derechos derivados de
tales actos, siendo publicos sus documentos y su actuar haciendo publicos los derechos
y obligaciones que de sus operaciones resulten, a efecto de proteger y garantizar

dichos derechos y obligaciones.”

En conclusion se puede decir que de la debida observancia de los principios registrales
depende en gran medida que el registro de la propiedad cumpla su cometido y que sea
un garante de los derechos patrimoniales en él inscritos y a él encomendados. Por el
contrario si el registro de la propiedad no opera respetando sus principios, su actividad
lejos de ser una garantia y proteccion de los derechos, resulta todo lo contrario, esto es
un riesgo y una amenaza para los derechos que sean susceptibles de ser inscritos, que
la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala y otras leyes le reconocen a la

persona humana.

4.15. La nulidad de las inscripciones originaria y en consecuencia de las

inscripciones posteriores

En los casos en los que el registrador no tiene la facultad de enmendar las ilegalidades
cometidas, hace falta la intervencion de una autoridad superior, que le ordene la
subsanacion de los errores consumados. Son precisamente estos casos los que tienen

relevancia para el presente estudio y son los jueces ordinarios y los tribunales de

% |bid. Pag. 193.
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traveés de sus actos jurisdiccionales.

Son pues los érganos competentes para tutelar juridicamente los agravios derivados de
tales ilegalidades ya sea a través de una resolucion judicial u otorgando el amparo por
estar frente a una violacién de un derecho fundamental y en consecuencia ordenar
restituir el derecho violado. En tal virtud, es validamente sostenible afirmar que el
amparo es un medio inmediato para restituir al legitimo propietario su derecho de
propiedad violado precisamente por inscripciones registrales operados con base en

documentos falsos e inexistentes.

Cabe hacer notar que un efecto concomitante de tales enmiendas son las
cancelaciones y anulaciones de los actos, operaciones e inscripciones que se derivaron
de tales ilegalidades, pues por virtud del principio de tracto sucesivo, con base en el
que opera el registro, los actos, operaciones e inscripciones posteriores tienen como

requisito esencial para su existencia, la legalidad y legitimidad las anteriores.

Asi las cosas, si una inscripcion registral fue operada arbitraria e ilegalmente, todas las
inscripciones posteriores a esa, son nulas y juridicamente inexistentes, por lo que
cancelacion es una consecuencia necesaria y un imperativo juridico. Por estas razones
es que la Corte de Constitucionalidad al constatar que una inscripcion registral ha sido
operada con base en documentos falsos e inexistentes, manda cancelar la misma y

todas las posteriores que de ella se derivaren sin violar con ello algun principio registral.
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La constitucion politica de la repiblica de Guatemala en el Articulo 39 reconoce y

garantiza la propiedad privada como un derecho inherente a la persona humana,

estableciendo el principio de libre disposicién de los bienes de acuerdo a la ley.

El reconocimiento y garantia de este derecho en todo ordenamiento juridico es de gran
importancia, porque es precisamente el patrimonio concebido en su sentido material el
que se esta resguardando. Los bienes materiales son necesarios e indispensables para
toda persona, ya que en gran medida de su existencia y conservacién depende su
bienestar, tranquilidad y en algin sentido su desarrollo integral. Si un estado no
garantiza el derecho de propiedad, esta truncada la posibilidad de alcanzar el bien

comun y la seguridad juridica que son fines del derecho.

Es por estas y otras muchas razones que es necesario para toda persona tener la
tranquilidad en orden a que el estado le garantice su derecho de propiedad; lo cual

conlleva necesariamente a la paz.

Ahora bien, no obstante ser el derecho de propiedad reconocido y garantizado por el
ordenamiento juridico guatemalteco vigente, dicha garantia es de caracter general,
abstracto e impersonal; pero la misma debe materializarse y hacerse efectiva en forma
particular, concreta y para cada persona precisamente en este punto es en donde

entramos en el ambito de la tutela y proteccion por medio de amparo.

Cuando un acto de alguna autoridad ya sea esta pablica o privada, origine una situacion
que produzca un riesgo, una amenaza, una restriccion o una violacion al derecho de

propiedad, es la accion de amparo un medio idéneo combatir esa ilegalidad producto de
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fin mediato, garantizar la vigencia y cumplimiento del orden constitucional y juridico.

Asi pues el amparo es un medio idoneo para obtener la tutela del derecho de propiedad
violado y en ese sentido la Corte de Constitucionalidad, sabiamente ha sostenido el
criterio que en algunos casos el amparo es el medio inmediato para restituir al legitimo

propietario su derecho de propiedad cuando este ha sido violado.

4.17. Restitucién del derecho violado y cancelacién de inscripciones registrales

Como ya fue especificado, en algunas circunstancias procede la accion de amparo
como un medio inmediato para restituir al legitimo propietario su derecho de propiedad
violado por inscripciones registrales operadas con base en documentos falsos e

inexistentes.

En estos casos, el amparo versa sobre la indubitable existencia del derecho de
propiedad por parte de quien afirma ser el legitimo propietario del bien inscrito. Debe
mostrarle o evidenciarle al tribunal de amparo la situacién que produce la falsedad o
inexistencia, para que esta concluya que las operaciones registrales que fueron

operadas sobre la base de esos documentos, resultan inexistentes.

Asi las cosas al tribunal de amparo le resta declarar que:

e Quien afirma ser el legitimo propietario lo es efectivamente, pues lo ha

demostrado fehacientemente.
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base en los que se realizaron las operaciones registrales contra las que se

interpone el amparo, son falsos e inexistentes.

e Que las inscripciones contra las que se interpuso el amparo violan el derecho de
propiedad del legitimo propietario, por lo que es procedente amparar al agraviado

en su derecho violado y restituirle en el goce de su derecho.

e Las inscripciones operadas con base en dichos documentos resultan nulas e

inexistentes.

» Se mandan a cancelar las inscripciones contra las que se interpuso el amparo y
cualquier otra que resulte de las mismas, teniendo como base el principio de

tracto sucesivo registral.

En sintesis puede afirmarse que la funcion del tribunal de amparo consiste en aceptar la
falsedad e inexistencia de los documentos con base en los cuales operaron las
inscripciones registrales que violaron el derecho de propiedad. Se otorga la tutela el
derecho violado, mandandose en consecuencia, a cancelar esas inscripciones y las

posteriores que resulten de ellas, restituyéndose al legitimo propietario.

4.18. Oponibilidad erga omnes del derecho de propiedad; incluso frente al tenedor

ilegitimo con apariencia de legalidad

Cuando se hablé del derecho de propiedad en el apartado respectivo, se expuso que a
pesar de algunas criticas, actualmente se acepta una caracterizacion tripartita del
derecho de propiedad. Este derecho es absolutamente exclusivo y perpetuo; el

derecho de propiedad es un derecho absoluto exclusivo y por tanto oponible a todos los
120



hombres, ya que ninguna persona puede transgredir ese derecho, antes bien de

respetario y soportarlo.

Se dice que es un derecho oponible erga omnes, en virtud que el titular es el sujeto
activo del derecho y todas las demas personas son los sujetos pasivos del mismo. En
efecto, el derecho de propiedad confiere al propietario la facultad de gozar y disponer
de los bienes que estén sometidos a ese sefiorio, en la forma y modo que a este le
plazca, debiendo todas las demas personas dejarlo actuar sin intervencion o limitacion

alguna, mas que las que la propia ley impone al ejercicio de ese derecho.

El respeto al derecho de propiedad es exigible frente a cualquier persona que realice
actos que atenten directamente contra el mismo, independientemente de quien sea el

sujeto que realice tales actos; el respeto hacia el ejercicio de tal derecho es obligacién

de todos.

De esa cuenta, habiendo quedado establecido el caracter de oponibilidad absoluta o
erga omnes del derecho de propiedad, resuita légico afirmar que este derecho es

también oponible frente a cualquier detentador ilegitimo.

El Articulo 469 del Codigo Civil establece que el propietario de una cosa tiene el
derecho de reinvidicarla de cualquier poszedor o detentador. Por lo que cualquier
legitimo propietario que haya sido desposeido de lo que le pertenece, tiene el derecho
de recuperarlo de cualquier persona que lo detente, aun cuando sea de buena fe. Pues
la buena fe no produce de suyo el derecho de propiedad y mucho menos anula el

derecho legitimo y preexistente. En este caso se hablara Unicamente de bienes

inmuebles.
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Para el autor Ossorio Manuel, la palabra reivindicacién “procede de las raices Iafring
res y vindicar que significan respectivamente, cosa y reclamo, por lo que esta palabra
significa reclamar la cosa.”® Asi mismo, Vasquez Martinez Edmundo menciona que “la
reivindicacion es la mas eficaz y enérgica defensa de la propiedad, ya que es la

institucion juridica por la cual el propietario de una cosa que se ve privado de ésta, la

recobra de quien la posee o detenta.”’

Nada obsta para que el legitimo propietario reivindique su propiedad de un detentador
ilegal, cualquiera que sea el origen, la forma y el modo en que éste haya llegado a
convertirse en detentador. La aparenie legalidad y legitimidad de su derecho, no
producen una anulacién del derecho legitimo de propiedad, pues como ya se ha

apuntado la nulidad absoluta debe ser declarada por orden judicial.

En otro orden de ideas, la circunstancia que el suedo derecho esté inscrito en el
Registro de la Propiedad no le da el caracter de auténtico, pues esa inscripcion o
alguna anterior a ella, posterior a la del legitimo propietario fueron operadas en contra
del principio de legalidad y en virtud del principio de tracto sucesivo dichas inscripciones

resultan nulas e inexistentes, como nulo e inexistente es el derecho del detentador.

Asi la Corte de Constitucionalidad ha sostenido el criterio que el derecho de propiedad
es oponible erga omnes, incluido todo tenedor ilegitimo (aun cuando su seudo derecho
esté inscrito en el Registro de la Propiedad), por lo que si se comprueba la ilegalidad de
las inscripciones registrales, estas no subsisten y en consecuencia se le restituye al

propietario legitimo en su derecho de propiedad.

* Ossorio, Manuel. Ob. Cit. Pag. 428.
87 Vasquez Martinez, Edmundo. Ob. Cit. Pag. 182.
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En el caso que se estudia, hay que establecer los efectos juridicos que una sentencia
de amparo que manda cancelar varias inscripciones, por haber sido operadas con base
en documentos falsos; produce para los terceros detentadores o detentadores aun

cuando estos hayan actuado de buena fe.

Para hablar de éstos hay que tener presente algunas premisas que indica Puig Pefia
Federico, las cuales llevan necesariamente a los efectos que una sentencia de esta

naturaleza produce para los terceros detentadores:

o “Lo ilegal e inexistente nunca puede ser subsanado por actos posteriores

aparentemente legales.

¢ Lo inexistente nunca debe ni puede producir efectos juridicos

e Lo juridicamente existente necesita para dejar de existir una declaracién que lo

anule, emanada por autoridad judicial competente como resultado de un procede

de conocimiento.”®

En doctrina se hace una clasificacion bipartita expone Puig Pefa, respecto de “las
formas de adquirir la propiedad, siendo estas las formas originarias y las derivadas. Las
derivadas son aquellas que presuponen un propietario anterior al que adquiere mientras
que en las originarias lo adquirido no habia tenido antes propietario. Las formas

derivadas de adquirir la propiedad, siempre entrafian la existencia de un negocio

® Puig Pefia, Federico. Ob. Cit. Pag. 259.
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juridico, por lo cual para que esta transmision de propiedad pueda realizarse han\é‘e

concurrir los elementos necesarios para que el negocio juridico se consume.”™®

Ha sido mencionado reiteradamente en el curso de este trabajo que la inexistencia es la
nada juridica, y due de la nada no puede producirse ningiin efecto. Pues bien, si por
cualquier circunstancia el negocio juridico traslativo de la propiedad no se consuma,
éste es inexistente y por lo tanto, no se produce la enajenacién del bien que se
pretendia fuera objeto del mismo. Esto trae como consecuencia, que por una parte el
propietario continua siéndolo sin que su derecho de propiedad haya sido perturbado o
menoscabado y por la otra ninguna otra persona mas que el propietario tiene derecho
de vender dicho bien. Por lo tanto, cualquier otra persona que venda dicho bien
arrogandose la calidad de propietario, no realiza venta tal, Gnicamente realiza un acto
inexistente. De la misma forma si el supuesto comprador que se cree propietario decide
vender el bien que cree de su propiedad, al hacerlo no realiza tal venta, solo produce un

acto inexistente.

Se dice que esas personas realizan actos inexistentes, porque en dichos negocios
juridicos no hay objeto, pues el objeto no les pertenece, ni tampoco hay voluntad, pues
la voluntad solo la puede declarar el propietario y ellos no son propietarios. Ningun
efecto juridico produce para esos terceros, dichos actos aun cuando estén inscritos en

el Registro de la Propiedad, por lo que ningtin derecho sobre alguien puede alegar.

Por otra parte, mientras el derecho del legitimo propietario no sea invalidado por alguna
declaracion de autoridad judicial competente, sigue teniendo existencia y eficacia

juridica y sigue siendo oponible erga omnes. Por lo que debe seguir siendo tutelado

® Ibid. Pag. 276.
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por la Constitucién Politica de la Republica de Guatemala y en consecuencia el a f\y

como medio de defensa constitucional es el medio idéneo para restituirlo.
4.20. Del derecho de defensa de los terceros de buena fe

La Corte de Constitucionalidad ha sostenido en algunas sentencias de amparo que el
derecho de propiedad es oponible erga omnes, incluido todo tenedor ilegitimo, en virtud
de lo cual, no se requiere notificar a terceros que aleguen un derecho inexistente o

adquirido ilegalmente por o en fraude de terceros.

A este respecto no se esta de acuerdo en que no es necesario notificar a los terceros
que aleguen un derecho pues inexistente o no, esos terceros gozan del derecho de
defensa que la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala le reconoce y
garantizé en su Articulo 12; asi pues, se cree que tal criterio no es juridicamente
sostenible, ya que si bien es cierto, el amparo es un medio idéneo para restaurar el
derecho de propiedad del legitimo propietario; también lo es que la defensa de la
persona y sus derechos son inviclables. Al substanciarse en un caso analogo a los
analizados, sin notificarsele a los terceros que obviamente estarian interesados, se

atente claramente contra el derecho de defensa de esas personas.

Sin importar si tiene 0 no un derecho que le asista o si el mismo es legal o ilegal, su
derecho de defensa es inviolable y el amparo establecido como medio tendiente a evitar
la arbitrariedad; no puede permitir la falta de audiencia a los terceros en su

substanciacion. De no ser asi el propio amparo violaria los propios derechos que por

naturaleza trata de tutelar.
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efectos respecto de las personas que hayan sido parte en el mismo, por lo que para no
violarse ese principio es necesario que se dé intervencién a esos terceros, sin que por
el mero hecho de la intervencién se les reconozca algun derecho de propiedad sobre el

bien que se pretende reivindicar.

Asi pues respetando el criterio de la Corte de Constitucionalidad en este sentido, no se
comparte debido a que el mismo implica una violacion al derecho de personas que con

o sin buena fe resultaria afectadas por la sentencia de amparo que se dicte.

Notese que la intervencion o la notificacion de los terceros en el amparo no significa que
estos tengan algun derecho sobre el bien inmueble, pero si definitivamente tienen un
interés en el resultado, por lo cual el unico fin perseguido con su intervencion es la

observancia del orden juridico y el respeto a su derecho de defensa.

Por otra parte la Corte de Constitucionalidad ha sostenido el criterio que los terceros
que resulten afectados por inscripciones registrales operadas con base en documentos
falsos, aun cuando sean terceros de buen fe, acudir a la jurisdiccién ordinaria para
hacer valer sus pretensiones, pero en ningin momento esta situacion puede afectar el

derecho del legitimo propietario.

Se cree que es muy justo este criterio jurisprudencial pues entrafia una tutela efectiva,
real y concreta del derecho del legitimo propietario. No tiene ningin sentido pretender
que un derecho legitimo se vea afectado o menoscabado por situaciones facticas pero
juridicamente inexistentes, nada resulta mas contrario a la legalidad y a la logica

juridica.
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transgredido por la inexistencia, por la nada juridica. Por qué entonces pretender

volverle a violar o volverle a limitar ese derecho en virtud de un derecho inexistente que
alega un tercero sobre el bien. Esto seria mas que una atrocidad juridica, seria algo
que lesionaria profundamente el ordenamiento juridico que no puede y que no debiera
ocurrir, algo que no se puede permitir. De suceder algo asi se estaria haciendo mucho
mas gravosa la situacion de los legitimos propietarios, quienes ya no podrian ser
sujetos de una tutela efectiva, lo cual realmente crearia una hecatombe juridica y en

definitiva un desmorarniento del ya maltrecho y debilitado orden institucional actual.
4.21. De la diferencia entre inexistencia y nulidad de las inscripciones registrales

La Corte de Constitucionalidad en las varias sentencias ha sostenido el criterio que
estando probada la falsedad e inexistencia con que se operaron las inscripciones

registrales, estas resultan nulas y juridicamente inexistentes.

Esta afirmacion tiene algunos incorvenientes, que vale la pena desglosar, pues
pareciera que la corte al referirse a las inscripciones registrales, identifica los términos
nulidad e inexistencia, lo que como se ha expuesto a lo largo del presente trabajo, no es
cierto. Ambos términos tienen una significacion distinta y representan distintos grados

en la validez y eficiencia de los actos y negocios juridicos.

Se ha establecido que la diferencia basica entre la nulidad y la inexistencia es que esta
ultima no necesita ser declarada, simplemente hace falta mostrarla, evidenciarla y
advertirla. Mientras que la nulidad, si necesita ser probada y declarada, declaracién
que debe realizarse, ya sea de oficio o a inexistencia de parte de juez competente,

previo conocimiento de causa. La demostracién y declaraciéon de nulidad es necesaria,
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cuando el acto o negocio que se impugna, goza de una presuncion juris tantum® W

legalidad y autenticidad.

Por tal razén, al afirmarse que las inscripciones registrales operadas con base en
documentos falsos son nulas e inexistentes, se comete una contradiccion, pues las
inscripciones o son nulas o son inexistentes, pero no pueden ser las dos cosas a la vez.
Si se afirma que son nulas, se estd admitiendo que se tratan de actos registrales,
viciados cuya nulidad debe ser demostrada y declarada, pues por ser actos registrales
extrafian una presuncién de juris tantum de legalidad y autenticidad. Dicha presuncion
debe ser destruida por una declaracién de autoridad judicial competente, la cual se
basa en la demostracion que de la nulidad le hagan las partes. En este caso el amparo
no es una via adecuada para lograr la declaracion de nulidad de una inscripcion
registral, por lo que se cree que la Corte de Constitucionalidad, no debid haber

mencionado el término nulidad para referirse a la inscripcién registral operada con base

en documentos falsos.

Al afirmarse que las inscripciones registrales son inexistentes, se acepta que dichas
inscripciones no existen, pues no son un acto registral, simplemente son un acto
realizado en los libros del Registro de la Propiedad, pero nunca son un acto registral.
Por esa razén, al afirmarse que las inscripciones registrales son inexistentes o que no
existen desde un inicio damos por sentado que no hace falta hacer ninguna declaracion
sobre su existencia o no. Simplemente resta admitir su inexistencia al haberse
mostrado y evidenciado. Por estas razones se cree que la Corte de Constitucionalidad,
al referirse a la ineficacia de las inscripciones registrales, debié haber utilizado
unicamente el término inexistencia y no el de nulidad e inexistencia. El uso de los dos

términos es contradictorio y crea confusiones.
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4.22. De la interpretacion de la ley de amparo, exhibicién personal y dé.

constitucionalidad

Como ha quedado plenamente establecido, el amparo es medio de defensa del orden
de constitucionalidad, instituido con el fin de proteger a las personas contra amenazas

de violaciones o para restaurarles en el imperio de sus derechos cuando estos han sido

violados.

Dentro de los derechos que la Constitucién Politica de la Republica de Guatemala y las
leyes le reconocen y garantizan a la persona humana, se encuentra el derecho de
propiedad, cuyo fundamento legal ha sido citado oportunamente. Es preciso hacer
notar que la misma constitucion en forma clara y expresa se limita a reconocer vy no a
otorgar esos derechos, pues como sabiamente los denomina, esos derechos son

inherentes a la persona humana; por lo que la ley Unicamente los reconoce, no los

constituye ni los otorga.

En este punto la Constitucion Politica adopta la tesis iusnaturallista, pues reconoce la
existencia de dereches innatos y connaturales a la naturaleza humana. Entonces se
tiene que cada uno de los derechos humanos, no son mas gque una de las
caracteristicas propias de la naturaleza, de la cual participan todos los individuos

pertenecientes al género humano, de donde todas las personas tienen esos derechos.

Para poder comprender mejor este punto hay que recordar que el conocimiento humano
no se realiza en un solo momento. El hombre para remontarse a la verdad, primero
conoce aspectos parciales de la realidad para luego abstraer y llegar al conocimiento de

la realidad misma. El hombre conoce a través de la abstraccion, la cual puede definirse
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como el proceso intelectivo mediante el

gue en la realidad estan unidas.

Asi pues, el hombre conoce las manifestaciones de la naturaleza humana, las que
evidencian la existencia de un substrato que las origina y las produce. El hombre llega
al conocimiento de la naturaleza humana por sus causas y efectos en varios actos
intelectivos por medic de los cuales aprende la forma naturaleza humana. Por eso
decimos que el conocimiento humano no se realiza en un solo acto. Los derechos
humanos no son mas que las manifestaciones de la esencia humana en cuanto esta es

puesta en movimiento, en cuanto principio de operaciones.

Dentro de los derechos humanos inherentes a la persona humana esta el derecho de
propiedad, el cual es una manifestacion concreta y puntual de la naturaleza humana y
por tanto, existe desde siempre desde que el hombre es hombre. En la medida que
este derecho se tutele, se respete y exista eféctivamente, en esa medida se estara
protegiendo y respetando al género humano, haciendo mas humano al hombre y en la
medida en que se viole y transgreda ese derecho, en esa medida se esta

deshumanizando al hombre.

Lo anterior debido a que se le priva de algo que es consecuencia necesaria y exigencia
de su propia naturaleza. Si tales derechos son efectivos se construye la humanidad ya
que se obra en orden a la naturaleza humana, si tales derechos no son efectivos, se
provoca la inhumanidad, debido a que se obra en desorden, en contra de la naturaleza
humana. En conclusion, se puede decir que el derecho de propiedad es una exigencia

natural del hombre, es decir un derecho inherente a la persona humana. Es un derecho
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cuando sea violado.

El Articulo 1 de la Ley de Amparo, exhibicion personal y de constitucionalidad, establece
que dicha ley tiene por objeto desarrollar las garantias y defensas del orden
constitucional y los derechos inherentes a la persona humana protegidos por la
Constitucion Politica de la Republica de Guatemala, las leyes y los convenios

internacionales ratificados por Guatemala.

Dentro de los medios de defensa del orden constitucional que regula esa ley esta el
amparo, por lo que se puede afirmar sin lugar a dudas que el fin inmediato de esa ley es
regular y desarrollar la accién de amparo para que cumpla los cometidos para los

cuales fueron instituidos.

El derecho de propiedad es un derecho inherente a la persona humana, reconocido y
garantizado por la Constitucién Politica de la Republica de Guatemala, esa ley tiene con
fin inmediato la proteccién y restitucién de ese derecho cuando el mismo sea violado.
El amparo tiene como finalidad especifica restituir o restaurarle a las personas el
imperio de sus derechos cuando estos han sido violados por lo que la accién de amparo

tiende a restituir el derecho de propiedad del legitimo propietario que ha sido violado.

Por otra parte el Articulo 2 de la mencionada ley indica que las disposiciones de esa ley
se interpretaran siempre en forma extensiva, a manera de procurar la adecuada

proteccion de los derechos humanos y funcionamiento eficaz de las garantias y

defensas del orden constitucional.
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derecho humano, es légico concluir que el amparo es un medio de defensa idéneo de
este derecho cuando el mismo ha sido violado. Por lo que al tutelarse el derecho de
propiedad del legitimo propietario a través de la accién de amparo, no se esta haciendo
mas que cumplir con los fines para los cuales fue instituido el amparo, que es la

proteccion efectiva de los derechos humanos.

Se estima correcto hablar de adecuada proteccion a los derechos humanos, pues que
es sino adecuada proteccion, restituirle al legitimo propietario en el goce de su derecho
de propiedad cuando ha sido despojado arbitrariamente de este, por inscripciones
registrales operadas con base en documentos falsos. Asi pues el amparo, en este caso
en concreto cumple fielmente con su fin de proteger los derechos que a la persona

humana le reconoce la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala.

El Articulo 2 de la Ley de Amparo, exhibicion personal y de constitucionalidad, se refiere
a la interpretacion extensiva de esa ley, para lograr la adecuada protecciéon de los
derechos humanos. En términos generales se sostiene que cualquier forma en que se
utilice el amparo que tienda a lograr una adecuada proteccién de los derechos humanos
no es una interpretacion extensiva de esta ley, es simplemente la materializacion
concreta de los fines de esta institucion, por lo que prima facie la restitucion de un
derecho humano logrado a través del amparo no entrafia una aplicacion extensiva de

este, es un uso adecuado del amparo.

Los casos que se tienen circunstancias semejantes las que se analizan en el presente

estudio, se puede llamarlos como casos sui generis en los cuales la accién de amparo
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se sale de su estructura tradicional, mejor dicho discrepa de las situaciones en'Gue
hasta el momento habia sido utilizada, pero ello en ningin momento significa variar\sﬁ%%_'if/
naturaleza juridica, o atentar en contra su regulacién legal. Simplemente es un nuevo
modo de emplearlo, una nueva circunstancia capaz de ser resuelta a través de su
aplicacion. En ese sentido si puede hablarse de una interpretacién extensiva de la Ley

de Amparo, exhibicion personal y de constitucionalidad, pero en sentido lato, hay una

aplicacion debida del amparo para solucionar un caso en concreto.

Algunas objeciones que se le han formulado a la doctrina sentada por la Corte de
Constitucionalidad; como el hecho de que previamente a acudir al amparo, es oportuno
iniciar un juicio en el que se declare la falsedad o inexistencia del documento. Esto ya
quedé ampliamente discutido por lo que es innecesario repetir lo ya afirmado. Pero
para efectos practicos cabe afirmar que si de tales objeciones fueran acogidas,

resaltaria un grave problema e impedimentc para iniciar los juicios de conocimiento.

La mayoria de los casos que se analizan, en los supuestos negocios juridicos o seudo
instrumentos publicos que se usan de base para realizar las inscripciones registrales,
comparece una persona ficticia, una persona juridicamente inexistente; de donde deriva
la dificuitad de: ¢contra quién se enderezaria la demanda? ¢, Contra quién se entablaria
la litis? ¢Contra quién se demandaria la falsedad? Estas interrogantes atn no tienen
respuesta. El punto a determinar en este caso seria ¢,Cémo verificar quien fue la
persona que cometi¢ el ilicito?, ya que derivado de éste se causé la violacion al derecho
de propiedad del legitimo propietario. Determinar eso es practicamente imposible y
mientras tanto el legitimo propietario se encuentra en una situacion de indefension, de

inseguridad juridica y de incertidumbre legal; esto es algo que el derecho no debe y no
puede permitir.
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En consecuencia, se posibilita la accion de amparo para restituir el dereCthode
Jomala, ©

propiedad del legitimo propietario, debido a que éste no tiene sujeto juridico a quien
demandar y es precisamente esta la razon por la cual un juicio de conocimiento en la
jurisdiccion ordinaria no es viable, pues no hay persona a quien ligar al proceso como
contraparte. Ahi es precisamente donde el amparo cumple con su objeto que es la
restitucion de las garantias constitucionales violadas; mas atin donde el derecho cumple
sus fines logrando la justicia, esto es dandole a cada uno lo suyo, por lo que lo que
pertenece al legitimo propietario nadie debe quitarselo si se le despoja el derecho debe

restituirselo.

Por tanto, al legitimo propietario debe restituirsele su derecho de propiedad por los
medios adecuados, siendo el amparo un medio de defensa de los derechos humanos y
siendo el derecho de propiedad un derecho humano; se concluye que el amparo es un
medio idéneo para restituirle al legitimo propietario su derecho de propiedad cuando
este ha sido violado. De esta manera el amparo cumple con los fines que la ley

establece y le fija.
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1. La accién de amparo es un medio idéneo e inmediato para proteger el derecho
de propiedad, del legitimo propietario cuando este derecho ha sido violado por
inscripciones registrales operadas con base en documentos falsos; para que el
amparo otorgado cumpla con ciertos requisitos; entre ellos, haber agotado los
recursos ordinarios que las leyes del acto reclamado permitan (principio de

definitividad)

2. Si una inscripcion registral es operada con base en documentos falsos, se viola
el principio de legalidad, y ésta resulta inexistente. Por el principio de tracto
sucesivo, todas las inscripciones posteriores, derivadas de tal inscripciéon, son

juridicamente inexistentes, por lo que ningin derecho puede alegarse derivado

de éstas.

3. El instrumento publico es inexistente cuando le faltan los llamados presupuestos
del instrumento publico, que son aquellos antecedentes necesarios para que
tenga existencia juridica y validez formal; que el documento sea autorizado por
notario habil y que conste en papel sellado especial de protocolo; de lo contrario

no surte efectos juridicos en ningln caso.

4. El legitimo propietario no esta obligado a acudir a la jurisdiccion ordinaria, para
hacer valer el derecho que le asiste y que la Constitucién Politica de la Republica
de Guatemala le reconoce; toda vez que éste puede acudir al amparo para que
se le restituya en el goce, su derecho de propiedad violado por inscripciones |

registrales operadas con base en documentos falsos e inexistentes.
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inscripciones realizadas, con base de documentos notoriamente fraudulentos, la
accion constitucional de amparo es el medio protector, a fin de reestablecer el
derecho de propiedad violentado; ya que el Estado no cumple a cabalidad con
garantizar la propiedad privada; asi como crear las condiciones que faciliten al

propietario el uso y disfrute de sus bienes.
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RECOMENDACIONES

1. A la Secretaria de Comunicacién Social de la Presidencia le concierne informar a
la poblacion guatemalteca, por medio de publicaciones escritas radiales y
televisivas, acerca de la existencia de la Ley de Inmovilizacién Voluntaria de
Bienes Registrados, como medida para proteger la propiedad privada, asi como
de las diferentes figuras delictivas que pueden ser cometidas en contra de los

propietarios de bienes registrados.

2. Al Congreso de la Republica de Guatemala le corresponde crear leyes, cuya
aplicabilidad sea eficaz para que cumpla con la primacia de la persona humana
como sujeto y fin del orden social, estableciendo las condiciones que faciliten al
propietario el uso y disfrute de sus bienes, de manera que se alcance el progreso

individual y el desarrollo nacional, en beneficio de todos los guatemaltecos.

3. La Corte de Constitucionalidad esta llamada a respetar y consolidar el Estado de
Dereého en cada una de sus actuaciones, siendo el mismo Estado quien debe
proporcionar las herramientas en donde se respeten y garanticen el derecho de
propiedad a los habitantes de la Republica de Guatemala, dictando sus
resoluciones con el eficaz cumplimiento de los principios procesales y una

garantia constitucional.

4. El Registro de la Propiedad, siendo una instituciéon tan importante en el campo
del derecho, es necesario que cuente con los instructivos adecuados para una
mejor comprensién de la calificacion registral; ademas de operadores en las

inscripciones registrales del Registro General de la Propiedad, deben ser
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asi como los codigos que regulan, de alguna manera, la actividad registral.

5. A los notarios les deben verificar, en el Registro General de la Propiedad, las
caracteristicas, datos y generales del inmueble y de los propietarios con el objeto
de saber si no tienen alguna hipoteca, servidumbre, usufructo o anotacién del
Registro General de la Propiedad, Fiscalia Especial del Ministerio Publico para
Investigar Delitos de Estafa en el Registro General de la Propiedad, Tribunales, o

alguna otra clase de anotacién que afecte a terceras personas.
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