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lev. catastral

Administracion de

tierras

Agrimensura
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Bajareque

Base de datos
catastrales

predio, 0 sus representantes y colindantes del predio,
guienes manifestaran su conformidad o inconformidad
con los datos territoriales del predio. El técnico de

Registro de Informacion Catastral dara fe del acto.

Fase de investigacion de campo y de registro; asi
también, anadlisis de la informacion, elaboracion de

mapas y registros catastrales.

Proceso para registrar y divulgar informacién sobre la
propiedad, valor y uso de la tierra con recursos unidos

a la misma.

Técnica de medir las tierras y reproducir sus

contornos en planos.

Cobertura que cubrira superficialmente un plan de
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Pared de palos entretejidos con cafas y barro.

Es la coleccion de capas de informacion geografica
asociada a un formato digital, la cual relaciona
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Base de datos

de atributos

Cancelacion

Catastro nacional

Certificacion
catastral

Cobertura

Codificacion de

caracteristicas fisicas de la superficie de la tierra,
representado la geografia en forma y espacio.

Describe las caracteristicas o cualidades de las capas
de informacion geogréafica, desplegando informacién

grafica y descriptiva.

Acto por el cual una finca se cancela para formar
parte de otra, o bien puede ser por unificacion de dos
0 mas para formar un solo cuerpo y dar origen a una

nueva finca.
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mantenimiento de la informacion territorial y legal,
representada en forma gréafica y descriptiva, de todos
los predios del territorio nacional. Dicha informacion,
que es susceptible de ser complementada con otra de
diversa indole, conformard el Sistema Nacional de
Informacion Registro-Catastral, disponible para usos

multifinalitarios.
Es el documento expedido por el Registro de
Informacion catastral que contiene toda la informacién

catastral sobre un predio.

Extension superficial de un determinado sector o zona

del territorio nacional.
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Son las fincas vecinas que se encuentran contiguas a

una propiedad y lindan entre si.

Obra formada con extratos, de varias obras ajenas

para formar una sola.

Contrato que obliga a una de las partes (propietario) a

transferir todo o una fraccion del predio.

Perteneciente al convenio o conversion del sistema
que pertenece.

Hay copropiedad cuando un bien pertenece
proindiviso a varias personas, las cuotas de los
participes se presumen iguales.

Es cuando una finca tiene menos area registrada que

fisica.

Es la Ciencia que se encarga del estudio y
distribucion de la raza humana, a nivel local y

mundial.
Es el derecho que una o varias personas pueden

tener en alguna cosa, tanto si es un bien fisico o no,

siempre que su valor sea pecuniario.
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Derechos reales

Desmembracion

Distancia focal

Donacién

Ejidos municipales

Esquinero

Establecimiento
catastral

Estereoscopia

Protestad personal sobre una o mas cosas, objeto del
Derecho. Las cosas que pueden construir objeto de
un derecho real son todas las que se encuentran en
el comercio juridico y descritas en las categorias de

bienes muebles e inmuebles.

Es la porcion de terreno producto de la separacion de

su finca matriz.

Distancia del foco al centro de la lente y se representa
con la letra f.

Acto de liberalidad por el que una persona disminuye
parte o toda su finca en beneficio de otra persona a

titulo gratuito.

Tierras que estan bajo el control de las
municipalidades.
Definido por la interceptacion de linderos.

Es el conjunto de actividades de tipo legal,
administrativas y técnicas, con el objeto de obtener
informacion actualizada de los predios del territorio

nacional.

Es observar y abstraer a la memoria la forma del
relieve terrestre de cualquier sector o0 zona
representada en dos fotografias aéreas, por medio

aparatos especiales (estéreos).
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Estéreos
estereoscoOpicos

Exceso de area

Finca

Finca matriz

Fotomosaico

Geodesia

Aparatos que permiten ver los detalles fisicos de la
superficie terrestre en forma tridimensional, utilizando

dos fotografias aéreas.

Se da cuando una finca tiene mas area fisica que la

registrada.

Es la unidad registral que identifica un predio que

corresponde a determinado departamento del pais.

Finca original que da origen a otras, ya sea por

particion o unificacion.

Constituye el ensamblaje del conjunto de fotografias

aéreas que cubre una determinada area.

Ciencia que estudia las formas de la tierra, el catastro
para que tenga valides y cumpla con su cometido de
precision debe de amarrarse a la red geodésica

nacional.

125



Georeferenciacion

Herencia

Informacién espacial

Latitud

Lindero

Longitud

Manejo de tierras

Identificacion de un punto determinado en la
superficie terrestre, por medio de lecturas con GPS,

(altitud, longitud y latitud).

Dar bienes, derechos y acciones que tiene una

persona.

Es la informacion ingresada de determinada zona o

sector catastrado, al SIG., para el inicio del analisis.

Es la distancia angular medida desde el centro de la
tierra en una direccion de Norte a sur a través de 90
grados y designada N o S, para indicar la direccion de

la medicion.

Linea que separa dos predios estando definida por

dos colindantes o por cualquier acto juridico.

Es la distancia angular medida desde el centro de la
tierra entre el primer meridiano de Greenwich y el
diametro de un punto en la tierra medida desde el

oriente o el poniente.

Es el proceso mediante el cual se puede utilizar
cualquier porcion de terreno con el fin de darle un uso

efectivo.
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Mercator

Modelo estereoscépico

Mojon

PNUD

Poligono catastral

Predio

Predio catastrado

Predio catastrado

irregular

Gerardo Kremer, matematico y geodgrafo flamenco
(1512-1594), fue uno de los fundadores de la
geografia y dio su nombre a un nuevo sistema de

proyeccion.

Zona de traslape de dos fotografias aéreas.

Representacion fisica de un vértice.

Programa de las Naciones Unidas para el desarrollo.

Es el poligono cuyos vértices estan ligados a la red
geodésica nacional y su funcién es la de facilitar el

levantamiento y mantenimiento registro-catastral.

Unidad catastral constituida por una fraccion de
terreno, integrada por una o varias fincas contiguas
gue constituyen un solo cuerpo, ubicados dentro de
una misma jurisdiccibn municipal y perteneciente a

uno ovarios pro indiviso (copropietarios).

Es aquel en el cual se han consumado las
operaciones técnicas del analisis catastral y juridico, y

gue ha obtenido la resolucién correspondiente.

Es el predio que, después del andlisis legal y
catastral, esté o no inscrito en el Registro de las
propiedades, presenta irregularidades o no coinciden

los datos que aparecen en la investigacion registral y
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Predio catastrado

regular

Poseedor

Posesion

Planimetria

Principio de legalidad

Principio de

legitimacion

Principio de

los obtenidos en el levantamiento de la informacién

catastral.

Es aquel predio en el cual, habiéndose consumado
las operaciones de andlisis legal y catastral, los datos
de la investigacion registral y los obtenidos en el

levantamiento de informacion catastral coinciden.

Es poseedor el que ejerce sobre un bien inmueble,
todas o algunas de las facultades inherentes al

dominio.

Tenencia o disfrute de un bien inmueble amparado

por la ley.

Procedimiento que se utiliza para calcular el area
fisica aproximada de un determinado poligono,

utilizando el material cartogréafico requerido.

Consiste en el funcionamiento encargado de registro,
antes de inscribir un titulo debe realizar el andlisis del
documento, su calificacion y si procede, su inscripcion

se realiza, si no se rechaza.
Postula la exactitud de las inscripciones registrales,

salvo prueba en contrario. Solo el titular de la

inscripcion puede disponer de dicha inscripcion.
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prioridad

Principio de

rogacion

Propiedad

Propietario

Red geodésica

Restitucion

fotogramétrica

La prioridad entre dos o ma&s inscripciones o
anotaciones relativas al mismo inmueble se
establecera por la fecha y el nUmero de prestacion
asignado a los documentos. Primero en tiempo

primero en derecho.

El registrador no actua de oficio, solo debe proceder a
requerimiento de parte interesada, segun o
establecido en ley o en virtud de mandato judicial o

administrativo.

Es el derecho de gozar y disponer de los bienes
(Articulo 464 C. Civil). Es el derecho de dominacion

sobre una cosa fiscal con alcance ilimitado.

Es una o varias personas, que ejercen un derecho de

dominio sobre un bien o cosa.

Serie de alineaciones relacionadas entre si, cuyo
conjunto es la base para determinar las
particularidades fisicas de cada predio; se fija en el
terreno con monumentos y otros puntos de
preferencia, sera establecida o removida solamente
por el Instituto Geografico Nacional, el cual velara por

su conservacion y densificacion.

Proceso fotogramétrico por medio del cual se

transforma la proyeccion central de la fotografia a una
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SEGEPLAN

Seguridad juridica

SEPAZ

Sistema de

coordenadas:

Sistema nacional de
informacion

registro-catastral

Stybus

ortogonal o mapa a partir del modelo estereoscopico.

Secretaria de Planificacion de la Presidencia de la

Republica.

Es la garantia del Estado sobre el ejercicio de los
derechos de propiedad en general.

Secretaria de la paz Presidencia de la Republica.

Para medir distancias horizontales (paralelas) y
verticales (meridianos) de un mapa planimétrico. Este
sistema es usado para registrar especialmente datos

geograficos para la misma éarea.

Es el sistema que contiene la base de datos de
caracter nacional, con informacion relativa al predio,
al titular registral y sus cargos juridicos provenientes
del Registro de Informacion catastral y del Registro de

la Propiedad.
Dispositivo que se utiliza para llevar a cabo la

digitalizacion de datos, a través de una tableta

digitalizadora.
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Superficie o area

Tenedor

Terreno baldio

Tierras comunales

Tierras ociosas

Topografia

Titular catastral

Extension de terreno delimitada por un perimetro.

Es la persona individual o juridica que posee
materialmente un bien inmueble y cuya posesion no

esta reconocida por la ley.

Es aquel predio que no es propiedad privada ni esta
poseido o tenido por persona alguna al momento de

realizar el levantamiento de informacion catastral.

Son las tierras en propiedad posesion o tenencia de
comunidades indigenas o0 campesinas como entes
colectivos, con o sin personalidad juridica; asimismo,
forman parte de estas tierras aquellas que aparecen
registradas a nombre del Estado o de las
municipalidades pero que tradicionalmente han sido

poseidas o tenidas bajo el régimen comunal.

Son aquellas tierras municipales que no estan siendo
utilizadas para ningun uso especifico.

Ciencia y arte que permite determinar detalles o
puntos situados en la superficie terrestre, a través de
métodos y procedimientos, utilizando el equipo

requerido (agrimensura).

Es la persona individual o juridica que tiene la
propiedad, posesién o tenencia de un predio y que
comparece ante la autoridad catastral al momento

del levantamiento catastral.
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Trabajos geodésicos

Tributo

Ubicacion

Unificacion

Usucapion

Usufructo

Consiste en la definicién de los puntos control que
serviran de apoyo para la restitucion fotogramétrica
de los modelos formados. La sefializacion de puntos
de control puede realizarse con bafios de cal, cruces,

angulos de madera o piedra.

Son las prestaciones comunmente en dinero que el
Estado exige en ejercicio de su poder tributario, con el
objeto de obtener recursos para el cumplimiento de

sus fines.

Es la posicion irrepetible que tiene el predio en el
espacio, factible de expresarse con precision

matematica.

Accion legal a través de la cual dos o mas fincas se

unen bajo un mismo numero.

Es un recurso que le permite a cualquier persona
llegar a la adquisicion del derecho de una
determinada propiedad, como consecuencia del uso y
posesion continua de la misma, por un periodo no

menor de diez afos.

Derecho de poseer un bien sin tener el titulo de

propiedad del mismo.
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Zona catastrada Es la parte del territorio nacional donde el proceso de
desarrollo del catastro a concluido, por declaraciéon
oficial y cuyos datos obtenidos se han incorporado,

para su mantenimiento registro-catastral, al RIC.

Zona en proceso
catastral Es la parte del territorio nacional determinada y
declarada asi por el érgano oficial competente, donde

se desarrollan actividades para el desarrollo catastral.

RESUMEN

El presente trabajo de graduacién demuestra los resultados de la
Propuesta para el Mejoramiento de Procesos Técnicos Aplicables en una
Oficina de Catastro, se establece la minimizacion del recurso humano, costos y
tiempos de las actividades catastrales sugeridas, con relaciébn al proceso
tradicional de dicha materia, se perfilan las caracteristicas de la organizacion,
personal y el equipo con el que debe contar la oficina en referencia o cualquier

institucion estatal, que tenga por finalidad elaborar el catastro nacional.

Se aplican los Sistemas de Informacion Geogréfica (SIG), para contar con
una base de datos catastral definida que contenga informacion gréfica y
descriptiva de los predios catastrados, se enfocan los beneficios de orden:
politico, social, legal y econémico que el Gobierno de la Republica podria
obtener a través de una adecuada administracion del catastro. Actualmente se
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adolece de una Ley de catastro nacional y por lo mismo hay desconocimiento
casi en toda la poblacion de los beneficios que este generaria, existe un
Proyecto de ley en el Congreso de la Republica, sujeto al procedimiento

legislativo, al menos en su primera parte para su aprobacion.

Para elaborar el catastro nacional, es imprescindible contar con la
asignacion de un presupuesto real por parte del Gobierno de la Republica, la
participacion ciudadana y el apoyo de la comunidad internacional, para optimizar
resultados; por lo que el sustentante, sugiere se tome en consideracion el

contenido teorico practico de la presente.

OBJETIVOS

° General

Mostrar una propuesta para mejoramiento de procesos técnicos aplicables
en una Oficina de Catastro con caracter multifinalitario, destinada a
satisfacer las necesidades de informacion geografica catastral en los
aspectos politicos, sociales, fiscales, legales o juridicos, econémicos y
administrativos que actualmente necesita el Gobierno de la Republica y
sus representantes locales, asi como también las Instituciones publicas y
privadas, para contribuir en la solucion de la problematica actual del

ordenamiento territorial y tenencia de la tierra en nuestro pais.

. Especificos
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Proponer la organizacion idonea y establecer el recurso humano que

debe contar una Oficina de Catastro.

Definir las funciones que tendra en la gestion catastral, las secciones
gue integraran la Oficina objeto de estudio y mencionar las normas
juridicas vigentes que justifican el proceso de Catastro.

Demostrar la importancia de la cartografia para hacer un catastro;
asimismo, el calculo de escalas, lineas de vuelo de los proyectos que
estan inmersos para la toma de fotografias aéreas en grandes
coberturas de terreno y solucion de problemas practicos para las
conversiones de areas, que se utilizan en el analisis registral y

catastral.

Definir la aplicacion de las Estaciones Totales y los Sistemas de
Posicionamiento Global (GPS), los cuales inciden en gran importancia
en el aporte de datos técnicos de campo para la elaboracion de
mapas catastrales.

Describir el proceso catastral actual, el cual incluye: recopilar
informacion de campo, registro y analisis; asi también, hacer las
coordinaciones necesarias para llegar a convenios con instituciones
del Estado, que estén involucradas en el proceso mencionado, a

efecto de facilitar dichas investigaciones.

Demostrar un modelo mejorado del proceso técnico catastral.

Definir los beneficios que tendra el Gobierno de la Republica, al contar

con un catastro actualizado y la valorizacién de éste, para contribuir
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en el proceso de desarrollo y ordenamiento territorial urbano y rural.

8. Manejar una adecuada administracion, planificacion y mantenimiento
de una base de datos catastral que contenga todos los antecedentes
de las propiedades e inmuebles dentro de un sistema de informacion

geogréafica (SIG).

INTRODUCCION

El presente trabajo de graduaciéon, da a conocer la “PROPUESTA
PARA EL MEJORAMIENTO DE PROCESOS TECNICOS APLICABLES EN
UNA OFICINA DE CATASTRO?”, los temas que integran los cinco capitulos
son: Importancia del catastro en Guatemala, elementos para la formacion de la
base cartografica, procedimiento para realizar el catastro urbano y rural del
territorio nacional, andlisis catastral y registral y la aplicacion de los sistemas
de informacion geografica (SIG), los temas en mencion contienen los
elementos técnicos y juridicos, en teoria y practica, con los que se deben

contar para realizar el catastro a nivel nacional.

El capitulo 1, entre otros, contiene el subtema Elementos necesarios
para establecer un catastro, en el cual se justifican los requisitos necesarios
gue se requieren para que la oficina encargada de realizar el catastro sea
funcional, el subtema en referencia describe la creacién de dicha oficina,
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capacidad instalada de la misma, estructura y el proceso organizacional;
asimismo, el capitulo 2, contempla los subtemas adecuados para llevar a cabo
la formacién de la cartografia, a efectos de obtener productos de la misma, en
representaciones graficas a través de mapas especiales, generales y

tematicos, encontrdndose dentro de estos ultimos los mapas catastrales.

Por su parte el capitulo 3, considera entre otros, los subtitulos que
describen la informacion de los bienes inmuebles inscritos en el Registro
General de la Propiedad, el equipo adecuado para levantamientos catastrales
y los lineamientos a seguir, con el objeto de realizar el catastro a nivel urbano
y rural de todo el territorio nacional; asi también, se refleja el origen del
presupuesto y financiamiento del proyecto catastral. De la misma forma el
capitulo 4, describe el proceso técnico tradicional del catastro y el modelo
mejorado de dichos procesos, en el cual se establece la minimizacion del
recurso humano, tiempos y costos de las actividades catastrales.

El capitulo 5, relaciona la aplicacidén de la tecnologia, por intermedio de
los Sistemas de Informacion Geografica, el cual es una herramienta de punta
a nivel mundial y sirve de soporte al catastro, ya que la informacion registral y
catastral de las zonas o sectores catastrados, se encontrara almacenada en el
sistema SIG y el administrador de dicho sistema, podra crear bases de datos
catastrales para consultar cualquier informacién al respecto, misma que se
obtendrd en formato digital o a través de impresiones en el menor tiempo
posible, la tecnologia en referencia dara estadisticas objetivas que permitiran
tomar las mejores decisiones, para implementar proyectos catastrales de

desarrollo integral.

La aplicacion del contenido de la presente investigacion, brindara la guia
documental indispensable que servira de base para la creacion organizacional y

funcionamiento de la oficina catastral en mencién, que con criterio uniforme se
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puede desarrollar a mediano plazo, para un sistema de catastro nacional, que
brinde las herramientas béasicas indispensables y asi cumplir eficientemente con
proyectos y planes de Gobierno, ya sean propuestos a nivel regional,
departamental o0 municipal a través de los entes estatales; contribuyendo a
facilitar la solucion sobre la problemética relacionada con el registro de tenencia
de la tierra y contar con un mejor ordenamiento territorial, logrando el Estado

beneficios de orden econémico, social y politico.

1 IMPORTANCIA DEL CATASTRO EN GUATEMALA

1.1 Definicion de catastro
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Actualmente no existe una definicion Unica, hay diversas, las cuales han

logrado establecer estudiosos de la materia, siendo las siguientes:

“El catastro es un registro publico que analiza, califica, comprueba,
inscribe, protocoliza y convalida los actos civiles de levantamiento territorial y
cuyo propésito fundamental es garantizar que las descripciones de los bienes
inmuebles concuerden fielmente con la realidad fisica, en forma coordinada y
reciproca con el control que sobre los derechos de dominio de estos bienes

ejerce el Registro de la Propiedad” (1-1).

“El catastro es la estadistica grafica de la propiedad y de la riqgueza
inmueble, mediante la cual se obtiene el conocimiento real del territorio de un

pais para los distintos efectos civiles, fiscales, econémicos y administrativos.

El catastro es el inventario o censo debidamente actualizado, ordenado y
clasificado de la propiedad inmueble y de los recursos naturales, que tiene por
objeto obtener informacion descriptiva de ella en sus marcos: juridico, fisico y
econOmico, de tal manera que sirva para su aplicacion en los planes de

desarrollo politico-social y econdmico de un pais.

Catastro es el registro inmobiliario obtenido por métodos y procedimientos
altamente técnicos, que permiten la ubicacion exacta de un bien inmueble, el
gue esta relacionado con la informaciéon de su forma geométrica, medidas
lineales y angulares, asi como datos del propietario y otros atributos que
convalidaran el derecho de propiedad y permitird usos multiples” (15-48).

“El catastro es un registro publico, que contiene la cantidad y el valor de
los bienes inmuebles, asi como los nombres de los propietarios y toda la
informacion que los describe. Puede definirse, por lo tanto, como el inventario

general de la riqueza inmobiliaria de la nacién®. Por otro lado, El catastro
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atendiendo a su uso puede clasificarse en: Fiscal, Legal o Juridico y Econémico.
Un compendio de todas las funciones, constituye el catastro Integral o
Multifinalitario. De acuerdo con la relacion y ubicacién de los bienes raices,
puede ser: Urbano y Rural. Y segun su sistema de formacion: Grafico,

Geomeétrico o Descriptivo” (13-19)

“El catastro es un registro basico, grafico y descriptivo de tipo predial, de
interaccion social, orientado a la certeza y seguridad juridica de la propiedad,
tenencia y uso de la tierra. Es un instrumento de desarrollo con informacién

disponible para multiples fines” (25-16).

A mi juicio y a manera de propuesta debe definirse como:

El catastro es un registro publico, obtenido mediante la aplicacion de
procedimientos técnicos, legales y administrativos Utiles para recopilar toda la
informacion grafica y descriptiva de todos los bienes inmuebles del territorio
nacional, dando a conocer datos de los propietario, colindantes, ubicacién del
inmueble, area o superficie registrada, medidas lineales que indican la magnitud
de linderos e identificacién de esquineros o mojones, con los cuales se logra
establecer un control de la propiedad y brindar estadisticas objetivas a cualquier

usuario.
La anterior propuesta de definicién, obedece a que en ella se recogen los

elementos que se caracterizan y son:

A) Es un registro publico: porque implica 0 media la intervencién de un ente
estatal para su promulgacion o realizacibn y genera informacién

susceptible de anotacién para su consulta.
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B)

C)

D)

E)

F)

1.2

Aplica procedimientos técnicos: porque esta fase comprende el proceso
de levantamiento, mantenimiento y actualizacion del catastro, éstos se
llevan a cabo utilizando material cartogréfico, equipo actualizado

(topografia y de computo), instrumentos de dibujo etc.

Aplica procedimientos legales: porque implica la investigacion vy
conocimiento de la Legislacion Agraria y Conexa en Guatemala, la cual
esta conformada por leyes que de alguna manera se relacionan con el
catastro. Por su parte también, se incluye la investigacion de Derechos
Reales en el Registro General de la Propiedad Inmueble, con el objeto de
obtener la informacién y documentacion, grafica y descriptiva de todas las

fincas registradas.

Aplica procedimientos administrativos: porque en esta fase, esta inmersa
una administracion eficiente y eficaz del recurso humano, para que cada
miembro de la organizacion catastral, ocupe el puesto adecuado en los

diferentes niveles de trabajo.

Util para obtener informacion referente a determinado inmueble: porque
define descriptivamente en términos de espacio, las particularidades
fisicas de un bien inmueble.

A través de él se logra establecer control: porque mediante la ordenacion
de datos, hace plenamente identificable el bien sobre el cual se aplica, en
dos formas basicas importantes; su ubicacién y delimitacion espacial y

desde el punto de vista del titular del derecho de propiedad.

Historia del catastro

125



El ser humano desde su origen luchd por su sobrevivencia y fue
evolucionando paulatinamente, acorde a sus necesidades y desarrollo de la
ciencia, desde aquel entonces tuvo la idea de conocer su desplazamiento y
posicibn que ocupaba sobre el planeta tierra, utilizando sus sentidos y
orientandose por medio del sol, las estrellas, y la navegacion, empez6 a
conocer y calcular algunas mediciones y el tiempo que podia transcurrir entre
ellas, cuando éste tuvo mas conocimiento de su entorno, pensé en hacer los
primeros mapas para orientarse de una forma mas adecuada, los cuales fueron
elaborados dependiendo de la imaginacion que cada quien tenia de la formay

estudio del universo.

Hoy sabemos que han existido muchos personajes que transformaron el
mundo con sus conocimientos en el arte de las ciencias cartograficas y
geodésicas, las cuales inciden en la elaboracién de diversos mapas; pudiendo
obtenerse: mapas topograficos, turisticos, hidrolégicos, geoldgicos,

hipsométricos, uso de la tierra, teméaticos, escolares, catastrales etc).

Por otro lado, la historia narra que fueron los Egipcios, quienes por
primera vez utilizaron puntos distantes de control para replantear los vértices de
sus propiedades que quedaban sumergidas por el crecimiento de las aguas del
Rio Nilo, por lo que esta civilizacion antigua valorizé y realz6 la labor de la
agrimensura; asimismo, el faradn recolectaba impuestos en funcion de las

propiedades.

1.2.1 El catastro en Guatemala

El Instituto Geogréfico Nacional (IGN), en la década de los afios de 1960

realizo levantamientos catastrales en la costa sur; sin embargo, por diversos
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factores, especificamente la ausencia de una legislacion especifica que regule
el marco legal, falta de un presupuesto real y por no contar con el suficiente
recurso humano adecuado para sustentar una administracion eficiente y eficaz,
no se logro culminar el proyecto catastral, dicho proyecto estaba enfocado a
cubrir aplicaciones multiples, de caracter econémico, legal, agrario etc., desde
su inicio estaba destinado a brindar apoyo al Programa Nacional de Mapeo
Tributario, para obtener un aporte de los bienes inmuebles y lograr avances

positivos en el campo fiscal.

Posteriormente y como consecuencia del terremoto de 1976, el
departamento del Progreso, sufrié dafios en sus edificaciones por lo que el IGN,
llevé a cabo la reconstruccion catastral. El dltimo intento por parte del Gobierno
de la Republica para establecer un centro de catastro nacional fue en 1987 y por
adolecer de los mismos elementos descritos anteriormente, no se logro tal
objetivo. Actualmente la Unidad Técnica Juridica (UTJ-Protierra), desde
1998, por mandato constitucional es el ente autorizado para realizar el Catastro
Nacional, tanto como el IGN como esta Ultima estan bajo el control del Ministerio

de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion (MAGA).

1.2.2 Unidad Técnico-Juridica, UTJ-PROTIERRA

Posterior de la firma de los Acuerdo de Paz, el Gobierno de la Republica
decretd el Acuerdo Gubernativo 307-97, de fecha 9 de abril de 1997, el cual
norma la creacion de la Comision para el desarrollo y fortalecimiento de la
propiedad de la tierra, con el objeto de impulsar la institucionalidad agraria,
dicha comision design6 a la Unidad Técnica Juridica (UTJ), responsable del
proceso de establecimiento catastral en Guatemala, misma que inicia en enero
de 1998, lograndose enmarcar en todo el territorio, segun las necesidades
previstas en el proceso de implementacion del Registro de Informacion

Catastral, siendo el coordinador nacional el Ministerio de Agricultura Ganaderia
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y Alimentacion (MAGA), éste ha designado coordinadores en algunos
municipios o departamentos, priorizando los lugares donde realizan el proceso

catastral.

La Unidad Técnica Juridica ha llevado a cabo distintos proyectos pilotos,
en algunos departamentos y municipios del territorio nacional, en los cuales ha
contado con el apoyo de instituciones del Estado, entre estas figuran el Instituto
Geografico Nacional, Registro General de la propiedad Inmueble,
Municipalidades, Contierras, Fontierras y otras; asimismo, ha tenido apoyo

técnico y financiero de cooperantes extranjeros.

1.2.3 El catastro y los Acuerdos de Paz

Los Acuerdos de Paz fueron firmados el 29 de diciembre de 1996, por el
Gobierno de la Republica en conjunto con la Unién Revolucionaria Nacional
Guatemalteca (URNG), de los cuales se derivaron compromisos con relacion al
tema de la propiedad de la tierra, en estos Acuerdos se consideraron leyes
especificas para definir un marco juridico e institucional al tema en referencia, a
raiz de esta componenda surge el compromiso gubernamental de la
implementacion de un registro-catastro, de esto gran parte se debe a la
inequidad en la distribucion de tierras, que se enfatizd en las poblaciones del

area rural, que fueron desarraigadas durante el enfrentamiento armado.

En nuestro pais se han manejado practicas inadecuadas en cuanto a la
tenencia de la tierra y su mercado, razén por la cual han surgido problemas de
derechos de propiedad mal registrados, inexistencia de inversiones,
deforestacion abundante y una incontrolable erosion del suelo, por lo que al
hacer a grandes rasgos una revision al respecto, se pone de manifiesto
contrastes desbalanceados que afectan el desarrollo econémico y social de

nuestro pais; en tal sentido, se considera necesario llevar a la practica los
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compromisos derivados de los Acuerdos de Paz, especificamente los que

relacionan al tema del catastro nacional.

1.2.4 Conflictos de tierras (CONTIERRAS) y el resarcimiento

Esta Dependencia fue creada por la Presidencia de la Republica, segun el
Acuerdo Gubernativo 452-97, con fecha 6 de mayo de 1996, ésta surge como
parte de los compromisos derivados de los Acuerdos de Paz, para mediar en la
resolucién de conflictos de tierras, proponiendo férmulas de solucién a las partes
involucradas. Dichas partes negocian y acuerdan entre si, con el objeto de
obtener resultados permanentes que beneficien ambas instituciones. Asi
también, realizar estudios para identificar e individualizar todas las tierras
estatales, municipales y privadas, incluyendo la legalidad de la misma y
conversar con dirigentes campesinos de diversas etnias y con el sector
empresarial para buscar los mecanismos de conciliacion y entendimiento en una
nueva forma de solucionar los problemas de la tenencia de la tierra en

Guatemala.

Actualmente esta Dependencia, esta adscrita administrativamente y
presupuestariamente al Ministerio de Agricultura Ganaderia y Alimentacion
(MAGA). Posteriormente el 25 de julio de 1998, se cre6 la Oficina Regional de
Contierra para el Departamento de Petén, por considerarse un lugar donde el
porcentaje de los habitantes de extrema pobreza, es mayor que los demas

departamentos del pais.

1.2.5 Fondo nacional de tierras (FONTIERRAYS)

A partir del 24 de junio de 1999, entré en vigencia la Ley del Fondo de
Tierras (FONTIERRAS), fue emitido mediante el Decreto 24 — 99, del Congreso
de la Republica, con el fin de facilitar el acceso a la tierra y promover proyectos

productivos que beneficien a las comunidades indigenas campesinas. Esta
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Institucién con la asignacion presupuestaria que tuvo inicialmente y algunos
préstamos adquiridos, a comprado fincas para otorgarselas a campesinos,
dandole certeza juridica a los terrenos entregados o en proceso de entrega.

Asi también, ésta se cre6 con el objeto de responder al contenido de los
Acuerdos de Paz, para generar condiciones adecuadas en el ambito
institucional, técnico, financiero, organizacional y todo lo relacionado a lo que
concierne al desarrollo rural integral y sostenible, con lo cual se pretende facilitar
el otorgamiento de respuestas en forma efectiva a la probleméatica del acceso de
los campesinos a la tierra, impulsando con ello un mercado de tierras mas
dinamico y activo, para lograr un mejor rendimiento en el uso y aprovechamiento
del recurso natural tierra; asimismo, elevar la productividad y mejorar las
condiciones de vida de las personas de extrema pobreza; en tal sentido, dicha
Institucion debera llevar a la practica proyectos agropecuarios, forestales,
hidrolégicos y ambientales. La oficina en referencia absorbié por medio del
Decreto 24 - 99 del Congreso de la Republica, al Instituto Nacional de
Transformacion Agraria (INTA) con todos sus expedientes, con el objeto de

crear oficinas sub-regionales del Fondo de Tierras.

Por otro lado, en el Articulo 58 del Acuerdo Gubernativo (199 — 2000),
menciona que esta Instituciéon debera sujetarse a las normas y procedimientos
técnicos catastrales establecidos por el Ministerio de Agricultura, Ganaderia y
Alimentacion (MAGA), o en su defecto a la Institucion Catastral respectiva. Por
lo normado en el Articulo en mencion, se considera que FONTIERRAS, formara
parte integral del catastro que actualmente realiza la Unidad Técnica Juridica
(UTJ-Protierra) y de la misma forma, continuara al momento de existir una Ley

gue regule el desarrollo del catastro nacional.

1.3 Campos de aplicacion del catastro
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El catastro, interesa a todos los guatemaltecos ya que por medio de él,
la inversion y el financiamiento productivo es mas eficaz; asi también, se reduce
el indice de protestas de campesinos en demandas de tierras, en virtud de que
las fincas propiedad de la nacion, seran administradas adecuadamente para que
éstas, puedan ser distribuidas y otorgadas a dichos campesinos en forma

equitativa.

Por su parte el Registro General de la Propiedad Inmueble, es el ente
estatal que brinda toda la informacion registrada de los bienes inmuebles, por lo
gue dicha institucién apoya al catastro en el marco legal y técnico; sin embargo,
la misma no ha tenido un control y manejo adecuado de sus documentos, en el
sentido que se han extraviado, tomos de duplicados, libros mayores y diarios
donde se transcriben los asientos de las escrituras originales, esto ha ocurrido
por traslado de documentos de una oficina a otra a nivel interno y por
anomalias registrales, en virtud de que han existido compraventas anémalas,
porque han aparecido registradas fincas que se han vendido y que éstas
estaban hipotecadas o que pertenecian a otros propietarios. actualmente esa
institucion ha establecido mejores controles, con el objeto de mejorar su imagen

y evitar el trafico inmobiliario.

Asi también, el catastro permitira el replanteo de linderos y mojones que
se han deteriorado o desaparecidos por diversas causas naturales o bien por
corrimientos de linderos, lo cual ha originado litigios y conflictos limitrofes entre
algunas comunidades. El caso de la reestructuracion de linderos de la Ciudad
del Progreso Guastatoya, llevado a cabo después del terremoto de 1976, implica
un campo de aplicacién especifico del catastro.

Un catastro multifinalitario esté4 destinado a dar soluciones en diversos
campos, lo cual contribuye a que los propietarios de bienes inmuebles de las
areas urbanas y rurales del territorio nacional, cuenten con datos técnicos y

legales que garanticen la seguridad juridica, uso y tenencia de la tierra; asi
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también, el catastro permite tener un mejor ordenamiento territorial y que las
municipalidades obtengan registros actualizados de sus predios jurisdiccionales;
como también, de sus respectivos propietarios, con lo cual se logra establecer
un mejor control de los ingresos economicos (IUSI); de los cuales, el Gobierno
de la Republica, en conjunto con los demas impuestos pondra disponer para

proyectos de infraestructura, obras municipales, sociales, etc.

1.3.1 Areas urbanas

Se entiende por areas urbanas aquellas regiones del territorio nacional,
donde existe mas poblacion, lo cual se deriva del aumento de centros o zonas
pobladas, como consecuencia de las tasas de crecimiento del numero de
poblaciones urbanas y/o por la migracién de personas del campo hacia las
ciudades, en busca de mejores condiciones de vida (mejores ingresos

econdémicos, educacion, vivienda etc).

Las é&reas urbanas conforman las ciudades y municipios donde el
comercio, la industria y la tecnologia son fuente de vida de sus habitantes y de
otras poblaciones circunvecinas; asi también, las autoridades gubernamentales
deberan tener un adecuado control de los asentamientos urbanos, a efecto de
que las personas utilicen al maximo el escaso recurso que contamos (la tierra
urbana).

La aplicacion del catastro en las regiones urbanas, permitira la expansion
de las zonas, estableciendo los limites de cada una y la obtencién de una
adecuada nomenclatura de todos los predios inscritos 0 no inscritos en el
Registro General de la Propiedad Inmueble, logrando con ello contribuir en el

anhelo de la paz y desarrollo integral de las personas.

1.3.2 Areas rurales
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Se entiende por areas rurales todas aquellas regiones donde existe poca
poblacién, por ejemplo: las aldeas, caserios, cantones o municipios donde el
desarrollo urbano, ha sido lento o est4 en proceso y casi la totalidad de sus
habitantes son agricolas. La aplicacion del catastro en estas regiones permitira
tener el control y un mejor uso de la tierra, con el objeto de obtener una mejor
produccion y mejorar las condiciones de vida de sus habitantes; asi también, los
campesinos podran tener conocimiento exacto de su limite municipal,

extensiones de los predios y fincas rasticas.

1.3.3 El catastro en el marco legal y técnico

El catastro esta regulado por leyes, las cuales justifican los lineamientos a
seguir para que los inmuebles, cuenten con todas las garantias legales; asi
también, relaciona el marco técnico que permitira a los usuarios del catastro
conocer y obtener datos exactos con relacion a sus predios en forma gréfica y

descriptiva.

Asi también, por medio del catastro se pueden establecer lineamientos de
nivel técnico y legal encaminadas a la solucién de excesos o defectos de areas
ya sean éstas urbanas o rurales, también un manejo adecuado de las tierras
consideradas como ejidos municipales, ociosas y las que son propiedad de la

nacion.

1.3.4 Marco legal

La legislacion agraria, ambiental y conexa en Guatemala, contiene los

libros del catastro, autorizados por el Gobierno de la Republica a través del
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consejo de ministros y el Congreso de la Republica que contiene las
disposiciones legales aplicables en materia catastral; ademdas, el Congreso de
la Republica, tiene en proceso de emision la iniciativa que aprueba la nueva ley
de Registro de Informacion Catastral (RIC), la cual fue presentada a dicho
Congreso por la Comision Paritaria sobre los Derechos Relativos a la Tierra de
los Pueblos Indigenas (COPART), misma que fue conocida por el pleno el 21 de
agosto de 2002; con esta nueva ley se perfila sentar las bases con el fin de

regular la tenencia de la tierra en nuestro pais.

1.35 Marco técnico

Este marco comprende las diferentes fases del proceso catastral, las
cuales son: Levantamiento, mantenimiento y actualizacion del catastro, dicho
proceso se lleva a cabo en campo, para poner en marcha este contexto es
necesario contar con vehiculos, recurso humano, viaticos, material cartogréfico,
instrumentos de dibujo y el equipo tecnoldgico adecuado, con el objeto de
establecer los registros graficos y descriptivos de todos los predios del territorio

nacional.

1.4 El Catastro y el ordenamiento territorial urbano y rural

La ejecucion de proyectos catastrales, permitiran contribuir al desarrollo
econdmico, politico, social y juridico de nuestro pais; en tal sentido, se pretende
contar con un sistema predial definido a nivel urbano y rural, logrando el
Gobierno central, contar con beneficios para la elaboracion de planes nacionales
y regionales de desarrollo; asi también, en coordinacion con la
Oficina de Control de Areas de Reserva del Estado (OCRET), mantener un
mejor control de las reas protegidas. Al contar con un pais que contenga un
ordenamiento territorial adecuado, se moderniza el uso y tenencia de la tierra,

logrando un mejor aprovechamiento de los escasos recursos naturales, en una
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forma mas eficiente, para generar una produccidén mas dinamica; Todo lo
anterior se logrard con la participacién ciudadana, con el afan de ser mejores

cada dia y cumpliendo con nuestros deberes y obligaciones.

1.5 Elementos necesarios para establecer un catastro

Para realizar el catastro a nivel nacional, se requiere de elementos
indispensables para su realizacion, siendo los siguientes: Creacion de una
Oficina Catastral; Capacidad instalada de la Oficina; Establecer la cadena de
mando; “Normativa técnica y juridica; Financiamiento; Cartografia para uso

catastral; Comunicacién masiva y Participacion ciudadana” (24-8).

1.5.1 Creaci6n de una oficina catastral

La creacion de una Oficina Catastral, sera con el objetivo de contar con
una central, la cual tendra su sede en la Ciudad de Guatemala, contara con
personeria técnica y juridica a nivel nacional e internacional y estara bajo control
del Ministerio de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion (MAGA); asi también, se
crearan oficinas sucursales en los departamentos y en los municipios que
cuentan con mayor namero de poblacién y extension superficial, las cuales en
coordinacion conjunta podran llevar a cabo las diversas actividades catastrales

en todo el territorio nacional.

1.5.2 Capacidad instalada de la oficina

La ubicacion ser& cerca de los servicios publicos (agua, luz, teléfono etc.)
y de facil acceso, el inmueble debera estar legalizado, la edificacion sera de
primera categoria y el disefio tendr& medidas especificas, las cuales seran
aprobadas por el FHA, la estructura debera tener capacidad para tres niveles;

dicho disefio, se adecuard a las necesidades presentes y futuras, en dicho
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edificio se contara con el espacio adecuado para la distribucién del mobiliario y
equipo, que sera utilizado por el recurso humano para realizar las actividades
asignadas en las diferentes areas de trabajo; asi también, el espacio sera el

necesario para que al menos cuatrocientos empleados operen simultaneamente.

Por otro lado, el terreno seria conveniente que tenga dimensiones de 100
X 100 Mts2., para disponer de un area mayor de una manzana cuadrada y asi
poder contar con el espacio suficiente para el area de construccion, parqueo,
jardin y un salén destinado para reuniones de trabajo o cualquier evento social;
asimismo, contemplar una area especifica para contar con una gasolinera. Sin
embargo, para llevar a cabo el proceso catastral, no es necesaria la labor en
conjunto de personas, en virtud de que éste se divide en procesos técnicos, el
personal de campo se mantendra aproximadamente el 50% de su tiempo de
horas hombre, realizando los levantamientos catastrales (en el campo), de igual
forma utilizara este mismo personal, un 25% realizando investigaciones de tipo
registral en el Registro de la Propiedad y el otro 25% sera utilizado para hacer el

analisis de ambas informaciones.

1.5.3 La estructuray el proceso organizacional

En ésta organizacion se establecera todas las funciones requeridas en los
distintos niveles de jerarquizacion, poniendo en cada puesto de trabajo la
persona idonea, con el objeto de contar con una administracién eficiente y

eficaz.

154 Cadena de mandos
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La cadena de mandos estaré integrada de la siguiente manera:

1541 Direccion

El director general o funcionario ejecutivo principal, debera ser mayor de
30 afios, con titulo de ingeniero o abogado y notario, con altos conocimientos en
materia catastral, especializado a nivel nacional e internacional, debiendo
poseer un alto liderazgo y don de mando, éste sera nombrado o sustituido por el
Presidente de la Republica y serd quien planificara, organizara, integrara,
ejecutara y controlara a nivel micro y macro todas las actividades comprendidas

dentro del marco técnico y legal del proceso catastral.

1.5.4.2 Subdireccion general

El subgerente, debera tener las mismas cualidades del funcionario
ejecutivo principal, éste serd el director interino cuando el titular principal, se
encuentre realizando actividades de trabajo fuera de la Oficina, ya sean éstas a
nivel nacional o internacional. El subgerente, sera nombrado por el director
general y sera responsable de la administracion del recurso humano, distribuira
al personal en toda la organizacién en los puestos adecuados, acorde a la
especialidad y experiencia de cada uno; coordinard y mantendra el control de
todas las actividades programadas; asi también, participara en reuniones de alto

nivel, ya sean estas a nivel interno o externo.

1.5.4.3 Departamento de mercadotecnia

Esta sera administrada por un ingeniero (a) industrial o licenciado (a) en

administracion de empresas, mayor de 30 afios, con experiencia en
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mercadotecnia y publicidad, éste, estudiard y analizara el mercado de tierras de
cada regién o departamento incluyendo sus municipios, los proyectos pilotos se
ejecutaran priorizando los departamentos que demanden los mas altos indices

de problemas y conflictos de tierras.

1.5.4.4 Coordinacion con entidades gubernamentales

para agilizar los proyectos catastrales

El Registro General de la Propiedad Inmueble, sera el ente estatal que
brindara toda la informacion registrada de los bienes inmuebles a la Oficina
Catastral; asi también, el Instituto Geografico Nacional, FONTIERRAS,
CONTIERRAS, Municipalidades, el Gobierno de la Republica etc., apoyaran
dichos proyectos, a efecto de agilizar todos los procesos y tramites, con lo cual
se estara contribuyendo al logro de las metas y objetivos de cada proyecto
catastral.

1.545 Publicidad

Luego de establecer la regibn o zona a catastrar. El director general
informara verbal y escrito al sefior Presidente de la Republica, del nuevo
proyecto que se pondra en marcha, con el objeto de que éste, lleve a cabo una
campafa publicitaria a través de todos los medios de comunicacion y en
diversos idiomas, con el objeto de que la poblacion en general tenga

conocimiento de los proyectos que se ejecutaran.

1546 Comunicacion masiva

Al ser aprobado el anteproyecto de la nueva Ley del Catastro Nacional,

es necesario que el Gobierno de la Republica, promulgue una intensa campafa
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publicitaria en diversos idiomas (ingles, castellano, e idiomas mayas), a través
de todos los medios de comunicacion, para que la poblacion en general conozca
de esta Ley; asi también, la Oficina Catastral, contard con personal idoneo,
guienes en conjunto con el departamento de mercadeo y publicidad, delegados
regionales, departamentales y municipales, informaran a la comunidad que se
catastrara, dicha comunicacién, sera con el lenguaje comun, en forma verbal y a
través de radios locales, para que las comunidades indigenas, permitan el
ingreso a las mismas y a sus propiedades, por otro lado, lograr su participacion
con el aporte de datos y documentos personales de sus propiedades, cuando
los técnicos lleven a cabo las actividades de levantamiento catastral

comprendidas dentro del limite municipal.

Asimismo, las brigadas de campo, contaran con el apoyo municipal y los
alcaldes deberan nombrar al personal adecuado que conozcan los limites del
municipio y que guien al personal de las brigadas en referencia; asi también,

estos guias serviran de traductores cuando el caso sea necesario.

1.5.4.7 Participacién ciudadana

La participacion ciudadana en general, permitira el desarrollo de las
actividades en forma eficiente, en el sentido, de que con el aporte de datos
técnicos y legales (medidas o escrituras), de cada predio, servird para actualizar

las inscripciones de cada bien inmueble.

1.54.8 Seccién de ventas

Esta seccidn estara bajo la responsabilidad de un empleado (a), con titulo
de perito contador, con conocimientos cartograficos, éste brindara a los usuarios
del catastro, la atencion adecuada para la venta o adquisicion del material

cartografico catastral, llevando el control de los ingresos y egresos, los cuales
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seran administrados por el jefe de la seccion de finanzas.

1.5.4.9 Departamento de finanzas

Esta seccion sera administrada por un licenciado (a), auditor en
contaduria publica, serd mayor de 25 afios, con una brillante experiencia en
administrar finanzas, tendra bajo su mando dos empleados, quienes poseeran
el titulo de perito contador (a), los mismos llevaran el control de todos los
ingresos y egresos de la Oficina, dentro de las funciones del titular, involucra
llevar toda la contabilidad, cada seis meses elaborard estados financieros, para
constatar que los recursos monetarios hayan sido administrados
adecuadamente; ademas, hard informes mensuales, los estados financieros

como los informes seran presentados al director general para su revision.

155.0 Financiamiento

1.5.5.0.1 Asignacion presupuestaria

Con la asignacién de un presupuesto real, de parte del Gobierno de la

Republica, se podra realizar el Catastro Nacional.

1.5.5.0.2 Fuentes de financiamiento extranjeras vy

donaciones

Con la participacion de la Oficina Catastral con otros paises, se lograra
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gue cooperantes extranjeros, incluyendo el Banco Mundial, apoyen
financieramente proyectos catastrales a nivel regional o municipal, dichas
colaboraciones pueden ser donadas o bien préstamos, con una tasa blanda de
interés o con una cantidad de 5 a 10 afios de gracia, pagados a 20 o mas afos

de plazo.

1.55.0.3 Autofinanciamiento

Al contar en nuestro pais, con un 50% catastrado, se obtendra una mejor
equidad tributaria y las municipalidades que se ubicaran en esas regiones o
zonas catastradas, aumentaran la recaudacion tributaria (IUSI); asimismo, la
Oficina catastral recibird ingresos econdmicos al existir negocios con empresas
privadas nacionales o extranjeras, que compren o soliciten para fines
especificos, certificaciones catastrales, mapas catastrales y planos catastrales
de determinados sectores, lo anterior puede ser posible, ya que a través del
caracter mercantil a que es susceptible el registro catastral, se podran crear

fondos especificos.

Asi también, con la ampliacién de servicios publicos por ejemplo: agua
potable, energia eléctrica, adoquinamiento de carreteras, teléfonos,
instalaciones de drenaje, alumbrado publico, etc., permitira una mejor plusvalia
de los municipios, lo cual incide a que las municipalidades o el Estado, mejoren

sus ingresos econémicos.

1.55.1 Mecanismos para controlar el gasto publico

utilizado en obras sociales

La Contraloria General de Cuentas de la Nacion (CGCN), debera
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pronunciarse a efecto de supervisar y llevar un control mas efectivo del gasto
publico, especificamente en los proyectos de infraestructura y sociales que el
Gobierno de la Republica, lleva a cabo en las diversas poblaciones o
comunidades; por otro lado, también se puede organizar la Sociedad Civil, con
el objeto de que sean ellos mismos los que fiscalicen tales obras, para

establecer un mejor control y cumplimiento de dichos proyectos.

1.55.2 Seccidén de planificacién, ejecucion y supervision de

proyectos

Esta seccion estard integrada por dos profesionales: un ingeniero (a)
industrial o civil y un arquitecto (a), ambos deberan ser mayores de 25 afos y
poseeran la experiencia cartogréfica adecuada y un alto grado de certeza para
elaborar proyectos catastrales (levantamientos catastrales, mantenimientos
catastrales y actualizaciones catastrales); asimismo, tendran, entre otras, las

siguientes funciones:

1.55.2.1 Planificacion

Planificaran proyectos pilotos catastrales por municipios 0 regiones,
clasificaran areas: de bosques, tierras que estan o no en uso agricola, ejidos
municipales, tierras ociosas, tierras de las comunidades, terrenos baldios, las
gue pertenecen a la nacion, etc., planimetraran las areas antes indicadas con el

objeto de conocer con anticipacion un aproximado del area global a catastrar.

Con el fin de estimar tiempos, dinero y recursos, de las distintas fases del
proceso catastral, serd necesario utilizar la programacién de proyectos, a
través de los métodos: PERT (Técnica de Evaluacion y Revision de Proyectos) y
CPM (Método de la Ruta Critica); asimismo, todas las instituciones del Estado

normadas por la ley para apoyar el catastro nacional, estaran involucradas en
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estos proyectos.

Para la elaboracion de los planes de trabajo deberdn tomar en cuenta
una serie de factores indispensables como por ejemplo: magnitud del proyecto,
topografia del terreno, densidad de estaciones geodésicas y prediales, nUmero
de vehiculos y capacidad técnica del personal, posibilidad de identificar y
fotointerpretar los limites fisicos en fotografias aéreas o mapas topogréficos etc.

1.55.2.2 Ejecucién

Los proyectos después de haber cumplido con todos los requisitos
técnicos y legales, tendran el visto bueno del director general y el apoyo de
autoridades gubernamentales, como también de cooperantes extranjeros, se
pondra la puesta en marcha de cada proyecto, el cual entrara en vigencia treinta
dias después de su autorizacion y publicacion, que el Gobierno de la Republica
dard a conocer en el Diario Oficial; asi también, que el Estado considere la
posibilidad de capacitar a determinadas empresas privadas nacionales, con el
objeto de contar con el apoyo de las mismas y que conozcan el mercado de
tierras de nuestro pais.

1.5.5.2.3 Supervision

Dentro de la supervision, velardn por el fiel cumplimiento de todas las
actividades de cada proceso catastral, en virtud que manteniendo el control de
éstas, se contribuira a la maximizacion de utilidades y minimizacion de costos,
habra supervision periddica especificamente en los sectores que cuenten con
mayor extension superficial, esto se dard como consecuencia de los posibles
litigios, corrimientos de linderos, mojones inexistentes, fincas con excesos o0 con
defectos de areas, problemas limitrofes etc., es necesario corroborar todas

estas situaciones en el lugar de los hechos (campo), para que cada propietario
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conozca el limite real de su terreno y el area que le corresponde, llevando este
control en su oportunidad, facilitara el proceso del analisis de la informacién

catastral.

1553 Seccién de inventarios

Estara administrada por un perito contador (a), con experiencia en
manejo de inventarios, llevara el control de todos los bienes muebles y equipo
de trabajo, a cada trabajador le asignara el equipo y/o mobiliario que utilice,
elaborara tarjetas de responsabilidad, en las cuales registrara lo que cada
miembro de la organizacion tendra a su cargo y seran firmadas de enterado por
cada persona, estos ultimos seran responsables de mantener y administrar
adecuadamente lo que tendran bajo su responsabilidad, en caso contrario
tendrdn que reponer las pertenencias extraviadas que sean propiedad de la

oficina.

1.55.4 Departamento de personal

El Jefe de Recursos Humanos, deberd ser mayor de 30 afios con titulo
de ingeniero industrial o licenciado en administracion de empresas, quien
establecera control de las actividades administrativas y destinos de cada
miembro de la organizacion; asi también, tendrd actualizada una base de datos
en la cual se encuentre el historial de cada empleado, hara las coordinaciones
necesarias ante el sefior director general, a efecto de capacitar al personal a
nivel nacional e internacional, para que cada uno se desarrolle y tenga la opcion

de escalar puestos de trabajo.

El reclutamiento y selecciéon de personal, lo hara utilizando los pasos
requeridos que involucra este proceso; asi también, manejard néminas de pago,

control de viaticos, vehiculos, personal de limpieza etc. Cada miembro de la
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organizacion, tendra las prestaciones que la ley regula (Aguinaldo, Bono 14,
Vacaciones, IGSS, jubilacién etc).; asimismo, el Estado dard a cada quien un

seguro de vida y un socorro por fallecimiento.

1555 Seguridad e higiene industrial

Existira un jefe de seguridad mayor de 30 afos, preferiblemente con titulo
de nivel medio, con experiencia comprobada en seguridad de empresas, tendra
bajo su mando seis elementos, mayores de 20 afios, con escolaridad minima de
tercero bésico, laboraran turnos de 24 horas, serdn responsables de proteger
todo el mobiliario, equipo, material, producto catastral y las instalaciones de la
Oficina; asi también, contaran con una garita en la cual registraran en libros de
control, todo lo que entre y salga, el encargado entregara al Jefe de personal
un informe de lo més relevante ocurrido dentro de cada turno consecutivo, este
personal serd adiestrado para manejar equipo contra incendios y tomar
decisiones en cualquier caso de emergencia, especificamente en horarios

extraordinarios de trabajo.

Al personal en general, se le brindard un ambiente adecuado e higiénico
en todas las instalaciones, dentro del disefio del edificio se contemplara que
exista buena iluminacién y ventilacion, el jefe del departamento de personal se
encargara de que en todos las areas de trabajo haya agua salvavidas fria y
caliente; asi también, distribuird al personal de limpieza para mantener limpio
todos los sectores, a nivel interno y externo, en cada nivel habra equipo contra
incendio (extinguidores) y tableros de informacion indicando las rutas de
evacuacion en caso de desastres naturales (terremotos), por lo que todo el
personal sera adiestrado para que puedan utilizar el mencionado equipo Yy la

familiarizacion de dichas rutas para salvaguardar sus vidas cuando el caso sea
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necesario.

1556 Clinica médica

Serda administrada por la seccién de finanzas y atendida por dos
médicos, un cirujano (a) y un odontdlogo (a), ambos profesionales seran
contratados por la Oficina para brindar atencion médica una hora diaria, en este
servicio habra un empleado mas, quien tendra los conocimientos adecuados de
enfermeria, laborara la jornada normal de trabajo, llevara el control de pacientes
y prestara primeros auxilios en caso necesario, las funciones del cirujano
comprendera la evaluacion y diagnéstico del personal que requiera el
servicio, quien los suspendera de sus labores o remitird al IGSS, si el caso
amerita, por su parte el odontélogo tendra las mismas funciones que las del
cirujano, dentro de su especialidad, estos servicios serdn con el objeto de
proteger la salud del personal y evitar que los empleados constantemente

soliciten permisos aduciendo quebrantos de salud.

1.5.5.7 Seccion de mantenimiento, vehiculos y transportes

Estara administrada por un bachiller industrial especializado en disel o
gasolina, quien tendra bajo su mando tres mecénicos, el encargado sera
responsable con su personal de dar el mantenimiento adecuado a los vehiculos
de la oficina, se considera que veinticinco pick-ups es un nimero moderado con
los cuales se pueda iniciar, para realizar el catastro nacional, cualquier repuesto
0 reparacion que se requiera sera coordinado con la secciéon de finanzas y
compras; asimismo, cuando el personal realice comisiones en el interior de la
Republica, dicho personal como los vehiculos en referencia tendran que estar

en perfectas condiciones.

1.55.7.1 Combustibles y lubricantes
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También se contara con el servicio de una gasolinera, la cual estara bajo
la responsabilidad de un empleado, que tendréa la escolaridad minima de tercero
basico, mayor de 25 afios, con conocimientos basicos de mecanica, éste llevara
el control del manejo de combustibles y lubricantes; asimismo, proveera del
combustible necesario a los pilotos de cada comision y serd supervisado
continuamente por el jefe de personal.

1.55.8 Departamento de ingenieria

Este Departamento, lo conformaran las secciones de: analisis catastral-
registral, y la seccion de digitalizacion, el departamento, en mencidon sera
administrado por un ingeniero civil, mayor de 30 afios que cuente con los
conocimientos y experiencia en cartografia, sistemas de informacién geografica
(SIG), manejo de equipo de instrumentos de agrimensura, Sistemas de
Posicionamiento Global (GPS), etc.; asi también, contara con una experiencia
amplia y dominio de los aspectos técnicos y legales del catastro, y sus funciones
seran supervisar el trabajo de analisis de la informacién de campo y registro,
informes técnicos periddicos y finales de cada proyecto; asimismo, la produccién

catastral (Planos, poligonos o mapas catastrales).

1.5.5.9 Cartografia actualizada para uso catastral

El material cartogréafico que se utilizara para realizar el catastro nacional,
debera ser de actualidad; sin embargo, en casos especiales como por ejemplo:
conflictos entre comunidades por corrimientos de linderos o mojones, litigios,
etc., es necesario contar con fotografias aéreas antiguas para corroborar los
limites correctos o reales. El Instituto Geografico Nacional, cuenta con material
cartografico antiguo y actualizado de todo el territorio nacional, que puede ser

adquirido por cualquier usuario.
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1.5.6.0 Seccion de compras

Sera administrada por un perito contador (a), quien tendra el apoyo y
asesoria de la seccidon técnica y juridica para efectuar todas las compras:
mobiliario y equipo, material cartografico, equipo de cémputo, repuestos de
vehiculos y todo lo fungible de la Oficina en general; asi también, llevara el
control de las compras y egresos, los fondos con los que esta seccion

dispondra para cualquier transaccion, seran avalados por el jefe de finanzas.

1.56.1 Seccidn de analisis catastral y registral

Esta seccion estara integrada por personal técnico profesional, quienes
llevaran a cabo las actividades del proceso catastral (levantamiento catastral,
investigacion catastral y actualizacion catastral), en la fase de levantamiento
catastral, realizaran las actividades de Investigacion de campo, de registro y

haran el analisis de ambas informaciones.

En el capitulo IV, se da a conocer el sistema que ha sido utilizado en
dicho proceso, por las instituciones que han realizado catastros; asi también se
describe la Propuesta para Mejoramiento de Procesos Técnicos Aplicables
en una Oficina de Catastro, la cual es el centro principal del presente trabajo
de graduacion.

15.6.2 Seccion técnica

Sera administrada por un ingeniero (a), civil, agronomo o industrial, quien

estard al mando de tres profesionales en la rama de ingenieria, todos deberan
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ser colegiados activos y mayores de 30 afios, poseer un alto liderazgo y
experiencia en procesos catastrales y en equipo de Agrimensura, GPS, etc.;
asimismo, se requiere que tengan experiencia en cartografia, el encargado
delegara responsabilidades a sus colegas, cualquiera de los profesionales en
referencia podra participar en reuniones de trabajo a nivel nacional e
internacional y daran la asesoria técnica al personal de la organizacién y a

cualquier usuario del catastro.

1.5.6.3 Seccién juridica

Esta serd administrada por un licenciado (a), en ciencias juridicas y
sociales abogado y notario, estara al mando de tres abogados mas, todos
deberan ser colegiados, mayores de 30 afios y con una amplia experiencia en
legislacion catastral; asi también, ésta seccidn tendra las mismas funciones

dentro de su especialidad al igual que la seccién técnica.

Las secciones antes descritas (técnica y juridica), seran las encargadas
de evaluar el marco técnico y legal de cada proyecto catastral, dando
conclusiones y recomendaciones adecuadas de cada estudio; asimismo, en
conjunto con el director general, seleccionaran las mejores tomas de decisiones

de la organizacion.

1.5.6.4 Seccidn de digitalizacion

Serd administrada por un ingeniero en ciencias y sistemas de
computacion, mayor de 30 afios, tendra a su mando diez empleados, todos
deberan tener cocimientos y experiencia de los Sistemas de Informacién
Geografica (SIG) y manejo de programas de ArcView PC Arc/Info y otros para
tal fin; asi también, conocimiento y experiencia en material cartografico, ésta

seccion ademas de contar con el equipo de cémputo actualizado, tendra el
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personal adecuado quienes poseeran titulo de bachilleres con especialidad en
computacion o peritos en construccion, preferibles con estudios universitarios

(ingenieria o arquitectura) y se les capacitara a nivel nacional e internacional.

Asimismo, ésta seccion tendrd instalada una base de datos catastral,
conteniendo los proyectos que ya fueron finalizados, el producto terminado que
se producira serd conocido a través de las impresiones de planos o mapas
catastrales a diferentes escalas, los cuales seran adquiridos por usuarios del
catastro para fines especificos. En el capitulo 5 en Sistemas de Informacién

Geografica (SIG), se amplia el contenido de la seccién en referencia.

1.5.6.5 Cafeteria

Esta dara servicios de refacciones y almuerzos a todo el personal que lo
requiera, sera administrada por personal particular, la cual brindara un servicio
en condiciones higiénicas adecuadas, proponiendo variados menus, con el

objeto de satisfacer al personal.

1.6 Establecimiento de normativas técnicas y juridicas

Para realizar el catastro nacional, se requiere de normas técnicas y
juridicas, las cuales forman un engranaje de doble via, en el sentido que las
normas técnicas, estan relacionadas con los procedimientos -catastrales
realizados en el terreno de la practica; por otro lado, las normas juridicas daran
el soporte legal a todas las inscripciones registrales y casos que se presenten
de cada bien inmueble, éstas ultimas comprenden la legislacion aplicable a la
tenencia, uso y demas derechos sobre la tierra.

1.7 Importancia econdmica y beneficios obtenidos de una adecuada

administracion del catastro
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Guatemala es un pais eminentemente agricola, lo cual se adapta para
que el Gobierno de la Republica, impulse la reforma agraria y elabore
estrategias de desarrollo rural, conjuntamente con la sociedad civil; asi también,
mantener una adecuada administraciébn en el manejo de tierras y retomar los
Acuerdos de Paz, para implementar la nueva ley de catastro nacional; en tal
sentido, podria disponer de programas de desarrollo en el orden social,

ambiental, economico y legal.

1.7.1 Importancia econdémica del catastro

Al contar, con un catastro multifinalitario actualizado y la aplicacion de la
fiscalidad, con un adecuado nivel de equidad tributaria para los propietarios de
bienes inmuebles (realizado a través de valuadores); asi también, establecer un
mejor control para evitar anomalias registrales, se fortalecerd el ingreso fiscal a
través del Impuesto Unico Sobre Inmuebles (IUSI), para que el Estado, los
unifiqgue con los demas impuestos que paga la poblacion y conjuntamente con
las municipalidades departamentales y municipales, los puedan utilizar en
proyectos que beneficien a las comunidades, estos pueden ser: carreteras,
viviendas, centros de salud, escuelas, parques, ampliaciones de servicios

publicos etc.

El catastro brindara informacion adecuada, oportuna y real para la
planificacion de las obras antes descritas; asimismo, unificar los esfuerzos que
sean necesarios entre las partes involucradas y utilizar un lenguaje comun
dentro de las comunidades indigenas; en tal sentido, se lograra la colaboracién

de todos y habrd més apoyo para los proyectos catastrales.

1.7.2 Resultados econémicos del catastro
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Los logros econémicos del catastro se obtendran siempre y cuando exista
voluntad politica de parte del Gobierno y deméas autoridades gubernamentales,
para la aprobacién y ejecucién de proyectos pilotos, para realizar el catastro
nacional y asi contribuir a la implementacion del mapeo catastral en todo el

territorio nacional.

1.7.3 Beneficios que se obtendran del catastro

A través del catastro el Gobierno central, podra responder a la demanda
del aumento de poblacién y urbanizacion urbana y rural; asi también, proteger la
naturaleza y zonas arqueoldgicas, con una adecuada administracion, se
generard el mercado de tierras, logrando una produccion mas eficiente, en
virtud de que éstas se clasificaran por regiones, para conocer el uso y capacidad
productiva del suelo especificamente en las areas rurales, con el objeto de
establecer las areas agricolas y no agricolas, de riego, parques etc., también
delimitacién de limites de zonas industriales en las areas urbanas, identificacion
de areas sujetas a inundaciones y desastres naturales, regiones geoldgicas y

de paisajes naturales.

También se estableceran los limites de las zonas urbanas, municipales y
departamentales; por otro lado, se logrard una adecuada administracibn mas
eficiente de todos los bienes inmuebles incluyendo: ejidos municipales, tierras
ociosas, tierras de las comunidades y las que son propiedad del Estado; asi

también, se obtendran beneficios territoriales, en el sentido de que el catastro

vendrd a establecer los limites reales entre comunidades o municipios, con el

consecuente beneficio en materia de seguridad ciudadana.

Obteniendo una base cartogréafica adecuada y georeferenciada, en la cual
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se establezca la ubicacidbn del bien inmueble, topografia del terreno,
identificacion de propietarios y colindantes, extension superficial, delimitacion de
linderos y esquineros (0 mojones) y otras caracteristicas fisicas de todos los
predios o fincas del territorio nacional, se contribuird a fin de contar con un
catastro actualizado y moderno, basado especificamente en el desarrollo de
altas tecnologias de informacion y haciendo uso de las “estrellas hechas por el
hombre” (satélites), fotografias aéreas, estaciones totales y Sistemas de

Posicionamiento Global (GPS).

En tal sentido, el catastro se constituira en una herramienta técnica para
la implementacion de planes integrales de desarrollo, con lo cual se pretende
reducir los niveles de pobreza y mejorar las condiciones de vida en los
asentamientos humanos, por lo que el tema de catastro nacional, incide en
tener una base de datos de todos los propietarios de bienes inmuebles, por
medio de la cual se obtendran estadisticas objetivas para la elaboraciéon e
implementacion de los planes de desarrollo antes mencionados; por otro lado, el

catastro respondera a la demanda del ordenamiento territorial.

1.8 Aspectos juridicos del catastro

En nuestro pais no ha regido una Ley de Catastro Nacional; sin embargo,
como se describid al el inicio de este capitulo, el Instituto Geografico Nacional
en un tiempo realiz6 catastro, y actualmente la Unidad Técnica Juridica (UTJ),
desde 1998 ha venido realizando levantamientos catastrales en algunos

departamentos; por otro lado, en el Congreso de la Republica se encuentra en

proceso de analisis y respectivo dictamen del nuevo Proyecto de Registro

de Informacion Catastral (RIC).

1.8.1 Iniciativa que aprueba la ley de Registro de Informacion
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Catastral (RIC).

El Congreso de la Republica tiene en proceso de emision la nueva Ley de
Catastro Nacional, la cual contempla todo el procedimiento técnico y juridico que
hard posible la realizacion del suefio anhelado (el catastro nacional), al ser
aprobada esta ley la poblacién en general conocera las ventajas y beneficios

que brindara a todos los habitantes de nuestro pais.

2. ELEMENTOS PARA LA FORMACION DE LA BASE
CARTOGRAFICA

2.1 Definicion de la cartografia
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“Cartografia es el arte, ciencia y tecnologia que intervienen en la
elaboracién de mapas y cartas de la tierra y otros cuerpos celestes” (9-3).

A mi juicio y a manera de propuesta debe definirse como:

Cartografia, es el arte de medir, calcular y trazar mapas o cartas
geograficas, representando la superficie de la tierra en forma parcial o total

sobre un mapa o plano de referencia.

La anterior propuesta de definicion, obedece a que los datos que ésta
utiliza, son obtenidos a través de levantamientos topograficos (mediciones
geodésicas) y fotogrametria, estos datos son obtenidos a través de una serie de
férmulas matematicas y fisicas. Las personas encargadas de confeccionar la
cartografia se denominan cartografos.

21.1 Perfil del cartégrafo

La cartografia es elaborada por cartografos quienes poseen un amplio

conocimiento y dominio de esta ciencia y por lo mismo son personas artisticas.
2.1.2 Historia de la cartografia
El ser humano desde su inicio, fue evolucionando de acorde a sus
necesidades, para orientarse utilizaba el sol, las estrellas y otros cuerpos
celestes y comparaba el tiempo para medir ciertos desplazamientos de un lugar

hacia otro, por lo que a raiz de esto surge la Cartografia.

2.1.3 Division de la cartografia
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La cartografia se divide en mapas y cartas

2131 Mapa

“Es aquella representacion del terreno en un papel, con el propdsito de
cubrir las exigencias de la Ingenieria Basica. Por otro lado, mapa es una
representacion convencional de la superficie terrestre o de cualquier cuerpo
celeste, vista desde arriba, a la que se le agregan leyendas de nombres para la

identificacion de los detalles mas importantes” (9-4 y 5).
A mi juicio y a manera de propuesta debe definirse como:

Mapa es una proyeccion ortogonal de puntos de una determinada
superficie de la tierra, sobre un plano de referencia a una escala controlada,
conteniendo simbolos, leyendas y colores.

214 Plano

Es una representacion semejante a la de un mapa; sin embargo, a éste
no es necesario hacerle simbologia, se emplean escalas grandes para observar

un mejor detalle superficial del terreno, para elaborar planos se necesita tener

el derrotero de la medicion topografica del area de estudio.

2.15 Clasificacion de los mapas

Los mapas se clasifican en topograficos especiales y tematicos.

2.15.1 Mapas topogréficos
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Estos muestran las representaciones gréficas de un terreno o de un area
especifica, son elaborados y confeccionados a escala: grande, mediana o
pequefia, a través de apoyos geodeésicos (control vertical y horizontal); asi
también, contienen las caracteristicas fisicas y artificiales, representadas por

medio de simbolos, lineas y colores.

2.1.6 Escala

Es la razon de ampliar o reducir las dimensiones de un objeto natural o
artificial y representarlo en forma grafica sobre un plano o maqueta, un concepto
practico de escala es que, a mayor escala menor detalle y a menor escala

mayor detalle.

2.1.6.1 Escala grande

Representan los objetos con una minima reduccion, dicha escala es
utilizada en la elaboracion de mapas, cuando se obtiene o se trabaja con una
escala grande, se observan pequefios detalles fisicos del terreno, estos
normalmente son los que representan un pais con sus limites internacionales,
éstas pueden ser: 1:1,000; 1:5,000; 1: 10,000; 1:12,500; 1:25,000 y 1: 50,000.

2.1.6.2 Escala mediana

Estan comprendidas entre mayores de 1:100,00 y menores de 1:600,000.

2.1.6.3 Escala pequefia

La escala pequeia representan toda o casi la mayor parte de la superficie
terrestre (Mapa Mundi), estas estan arriba de 1:600,001, también existen de
1:11 000,000 etc.
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2.1.7 Tipos de escalas

Existen diversos tipos de escalas, entre éstas se mencionan las

siguientes: escala natural, industrial, arquitectonica, topografica y cartografica.
21.7.1 Escala natural
La escala natural representa un objeto con sus dimensiones reales sobre
un papel, un ejemplo de ésta, es la escala 1:1, en el sentido de que un cm., en
el papel equivale a un metro en el terreno y asi sucesivamente.
2.1.7.2 Escala industrial
Esta es utilizada en el marco de la industria, para representar objetos o
piezas de caracter industrial, las cuales pueden ser: piezas de maquinaria,
automoviles, aviones, electrodomesticos, etc.

2.1.7.3 Escala arquitectonica

Se emplean en el campo de la arquitectura para la elaboracion de

maguetas, que se utilizan en proyectos de ingenieria civil o particulares.

2.1.7.4 Escala topografica

Esta la determina el ingeniero civil encargado del levantamiento
topografico, de un area que sea objeto de estudio, la cual es representada a

través de un plano o poligono, para este fin se utilizan escalas de 1:1,000 hasta
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1:25,000.

2.1.7.5 Escala cartogréfica

Esta abarca mayor cobertura que las anteriores, es representada en un
tamafio controlado en una hoja cartografica o mapa, se determina en base a su
poder de reduccién y reproduccion, los productos en mencién pueden ser de:
1:2,000; 1: 50,000; 1: 100,000; 1:250,000 etc. Asi también, cabe mencionar que
ademas de la informacién cartografica que contienen, la cual es representada a
través de simbolos, leyendas y colores, ademas se pueden medir o calcular
distancias entre diversos puntos, estas medidas son obtenidas utilizando la

escala del mapa con un escalimetro y haciendo las conversiones necesarias.

2.1.8 Division de las escalas

Las escalas se dividen en numéricas y graficas.

2.1.8.1 Escala numérica

Es la relacién entre la longitud de una linea en el mapa con sus
respectivas medidas en el terreno, esta se puede representar de las formas

siguientes:

a)  1:50,000 b)  1/50,000 )
50,000

2.1.8.2 Escala grafica

Esta representa las distancias en el terreno sobre una linea graduada,
generalmente esta escala esta subdividida en distancias que corresponde a

determinado nimero de unidades en el terreno, (escala primaria y fraccionaria),
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y se representa de la siguiente manera:

Figura 1 Escala grafica

Escala 1:50,000
1 l& 0 1 2 3 4 Kildmetros
(HEHHHH ——
1 % | 1 2 3 Millas Terrestres
R E—E— =N | —_—
1 % 0 l 2 3 Millas Nauticas
HH e = =F = ; :
Fuente: Instituto Geografico Nacional, Hojas Cartograficas a escala 1:50,000.

2.1.9 Curvas de nivel

Estas representan en planta y elevacion al mismo tiempo, la forma o
configuracion del relieve de montafas, valles, volcanes etc., las curvas de nivel
son imaginarias en el terreno y en cada punto de su trayectoria tienen la misma

elevacion.

2191 Caracteristicas de las curvas de nivel

Las curvas de nivel nunca se bifurcan, es decir, cruzarse entre si, cada
una se cierra en si misma, ya sea dentro o fuera de los limites del mapa, al
ocurrir esto ultimo, dichas curvas se cierran en el mapa que esta adyacente; asi
también, son equidistantes en el sentido de que mantienen una separacién entre

una y otra de 20 metros en un mapa a escala 1:50,000.

2.1.9.2 Curvas de nivel suplementarias

Estas son llamadas también curvas auxiliares, estan separadas a cada
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veinte metros en un mapa a escala 1:50,000, entre la separacion de una curva
indice o0 maestra a otra hay una distancia vertical de cien metros y se
encuentran intermedio cinco curvas suplementarias, tanto las curvas maestras
como éstas Ultimas son equidistantes.

Figura 2 Representacion del relieve de un volcan
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Fuente: Escuela Cartogréafica del DMA IAGS. Técnicas de Separacion de Colores para

Mapas Topogréaficos. Pag. 157
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2.2.0 Proyeccion geografica

La proyeccion no es mas que el traslado de una determinada figura o
caracteristica de interés particular, de la tierra a un plano de referencia, en otras
palabras se puede definir también, que la proyeccion geografica es el arte de

proyectar una parte de la superficie de la tierra a una hoja de papel (plano).

Figura 3 Proyeccion geogréficay cilindrica
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Fuente: Escuela Cartografica del DMA IAGS. Técnicas de Separaciéon de Colores para

Mapas Topograficos. Pag. 81
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2.2.0.1 Procedimiento pararesolucién de problemas

En una hoja cartogréfica a escala 1:50,000; cada cuadrito de la cuadricula
tiene dos cms., por lado, lo cual en el terreno equivale a 1 Kmz2., por lo que cada
cm., en el mapa sera igual a 500 metros lineales en el campo, las unidades de

un mapa con las del terreno se interpreta de la siguiente manera:

UNIDADES DEL MAPA UNIDADES DEL TERRENO
1 metro 50,000 metros.
1 decimetro 5,000 metros.
2 centimetros 1,000 metros.
1 centimetro 500 metros

Lo anterior se comprueba haciendo los calculos que sean necesarios,

auxiliandonos de la regla de tres asi:

lcm 500 mts.
100 cms X
X = (100cms x 500mts)/1cm = 50,000 metros.

Por medio del triangulo del TEM (Terreno, Escala y Medida), se puede
determinar la escala de un mapa y la del terreno; asimismo, las medidas de

ambos.
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Figura 4 Tridangulo del TEM

Fuente: Escuela Cartogréafica del DMA IAGS. Técnicas de Separacion de Colores para
Mapas Topograficos. Pag. 22

T = Medida del terreno en metros

E = Escala

M = Distancia en el mapa en cms.

Los valores de estas variables se pueden calcular por medio de tres férmulas

basicas siendo las siguientes:

E=T/M; M=T/E y T=EXxM
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2.2.0.2 Ejercicios

a) Una recta de camino entre dos departamentos es igual a 40 Kms., la
medida de esta misma recta en el mapa es igual a 80 cms. ¢Determine la

escala del mapa?

Solucion.
T =40 Kms.
M =80 cms.
E="?

E=T/M = (40 Kms./80 cm x 1000 mt./1 Km. x 100 Cm./1 Mt. = 50,000

Por lo tanto la escala del mapa es = 1:50,000

b) Un mapa tiene una escala 1:1,000 la linea recta que une dos municipios

es igual a 12 Kms. ¢A cuantos cms., equivale la medida en cms., en el

mapa?.
Solucién.
T=12 Kms.
E =1:1,000
M= ?

M=T/E = (12 Kms./1,000 x 1000 MT./1 Km. =12,000/1000 = 12 cms.

Por lo tanto la medida en cms., en el mapaesde = 12Cms
C) Un mapa tiene una escala 1:5,000 la linea recta que une dos centros

turisticos es de 50 cms., en el mapa. ¢A cuantos Kms., equivale en el

terreno?.
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Solucién

E =1:5,000
M =50 Cms.
T=7?

T=MxE=(50cms. x5,000 x 1 MT/100 cms x 1 Km./1000 mts. = 2.5 Kms.

Por lo tanto la distancia en el terrenoes = 2.5 Kms.

d) Para sacar la distancia entre dos puntos en el terreno, utilizando una
fotografia aérea y un mapa, el procedimiento no es el mismo que se ha

utilizado en los problemas anteriores. Ejemplo:

Se identifican dos puntos: el primero al centro de las instalaciones del
Hospital Roosevelt y el segundo al centro del Estadio Olimpico, en un mapa y
una fotografia aérea de la Ciudad de Guatemala, de las cuales se tienen los
siguientes datos:

Distancia en el Mapa (DM) = 5.9 cms.
Distancia en la Foto (DF) = 8.8 cms.
Escala del Mapa (EM) = 1:50,000
Escala de la Foto (EF) = 1:30,000

Distancia del Hospital al Estadio = ?

Solucién:

pasando a metros las distancias tenemos:

5.9 cms. x 50,000 mt/ 100 cms. = 2,950 metros
8.8 cms. x 30,000 Mt/ 100 cms. = 2,650 metros

Dist. del Hosp. al Estadio = (2,950 + 2,650) /2 = 5,600/ 2 = 2,800 mts.
Respuesta: la distancia fisica del hospital al estadio es de 2,800 metros
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lineales

2.2.1 Mapas especiales

Los mapas de uso especial son los siguientes: arqueoldgicos,
comunicacioén, cientificos (elaborados con imagenes), geoldgicos hidrolégicos

climaticos, etc.

22.1.1 Mapas teméticos

Son aquellos que representan un tema en especial, de una determinada
zona o region y se dividen en: hidrologicos, turisticos, vida silvestre, climaticos,
fisiograficos, geoldgicos, ecologicos, de comunicaciones (carreteras,
ferrocarriles), catastrales (predios, propiedades y cultivos), uso de la tierra, uso
potencial, uso actual, estadisticos (censos) etc., éstos pueden ser de escalas

grandes, medianas y pequenas.
2.2.1.2 Mapa catastral
Este es el producto final del levantamiento catastral, el cual contiene la
delimitacién de los predios o fincas de una determinada zona o region del
territorio nacional, los cuales han sido clasificados e identificados, en la fase de
campo y de registro.

222 Carta

Es una representacion grafica de la superficie terrestre, con

caracteristicas especiales para la navegacion.

2221 Clasificacion de las cartas
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Estas se clasifican en: cartas nauticas y aeronduticas.

22272 Cartas nauticas

Estas brindan informacion especificamente para la navegacion maritima

(costas, mares y océanos).

2.2.2.3 Cartas aeronauticas

Estas brindan informacion para la navegacion aérea, contienen
caracteristicas terrestres, algunas pueden ser visibles desde un avion en vuelo,
con lo cual se logra un mejor control en el trafico aéreo con el objeto de reducir

accidentes.

2.2.3 Diferencia entre carta y mapa

Las primeras fueron inventadas para propdsitos de navegacion y los
mapas para fines propiamente de Ingenieria.

224 Fases técnicas de la cartografia

En el desarrollo de la base cartografica, interviene el control geodésico y
la fotogrametria, con el procesamiento de los datos obtenidos se logra elaborar
la cartografia para la produccion de mapas, ya sean estos topograficos que a su
vez se subdividen en especiales y tematicos, encontrandose dentro de estos
ultimos los mapas y planos catastrales.

2241 Levantamiento de campo

125



Consiste en llevar a cabo las mediciones con equipo tradicional y/o
actualizado de topografia, para establecer o determinar puntos de control
horizontal y vertical, con el objeto de delimitar linderos e identificar mojones
limitrofes entre departamentos, municipios, propiedades, etc., dandole a cada
punto o estacidén geodésica latitud, longitud y altura sobre el nivel medio del mar
(SNMM), por lo que dicha informacion proporcionara datos técnicos actualizados

para la cartografia.

2.2.4.2 Planimetria o control horizontal

Los puntos de control horizontal son estaciones geodésicas, que estan
ubicadas en las partes mas altas del territorio nacional, estos se proyectan hacia
un plano horizontal, sin tomar en cuenta las elevaciones, éstas estaciones
forman la triangulacion geodésica de poligonales (red geodésica nacional) y los
puntos de coordenadas que se emplean en este sistema son X y Y, en nuestro
pais la red geodésica en mencion tiene su amarre inicial en las estaciones
mareograficas que estan instaladas en el océano pacifico y atlantico (Puerto
Quetzal y Puerto Santo Tomas), las cuales estan bajo el control del Insivumeh,
éstas a través de un sistema computarizado graduan la marea media del mar
(promedio de las tres mareas) y definen el punto de partida considerado como
0.00 metros sobre el nivel medio del mar (Ver red geodésica antigua y actual en
anexo 2y 3).

2.2.4.3 Altimetria o control vertical

Para llevar a cabo estas mediciones se toma como referencia el datum
vertical (normalmente el nivel medio del mar), estos puntos también son
conocidos como bancos de marca o bancos de nivel, son placas de bronce de

aproximadamente cinco a seis centimetros de diametro fundidas sobre bases de
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concreto, de cada uno tiene registrado el Instituto Geografico Nacional, altitud,
longitud y latitud y estan ubicados paralelamente en todas las principales vias de
comunicacién del territorio nacional, la informacién que se obtiene de cada
banco de nivel, sirve de gran soporte para la formacion exacta de la base
cartografica en la cual se gravan las elevaciones en relacion al datum de
referencia, los cuales seran de mucha utilidad en levantamientos catastrales,
amarres de poligonales, construcciones de edificios etc.

Figura 5 Equidistancia de las curvas de nivel
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Fuente: Escuela Cartogréafica del DMA IAGS. Técnicas de Separacion de Colores para
Mapas Topograficos. Pag. 153

2.2.5 Fotogrametria
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“Es el arte, la ciencia y la tecnologia, de obtener informacién métrica
confiable de objetos fisicos y de su ambiente a través de procesos de registro,
medida e interpretacion de imagenes fotografias y patrones de energia radiante

electromagnética y otros fendmenos” (26-25).

“Disciplina para la identificacion de aspectos fisicos de los predios a
través de fotografias. Mediante la creacion de un modelo fotogramétrico, se
restituye la realidad fisica. Con su aplicacion se obtienen ortofotos para predios

rurales y fotografias rectificadas para predios urbanos” (12-86).
A mi juicio y a manera de propuesta también se puede definir asi:

Es la ciencia, arte y tecnologia que nos proporciona las propiedades
geométricas de los objetos fisicos a través de fotointerpretacion de fotografias

aéreas (Dimension del objeto, forma y posicion en el espacio).

2.2.6 Planeamiento, revision y disefio de lineas de

vuelo
2.2.6.1 Planeamiento
Para la planificacién de lineas de vuelo, primero hay que establecer el tipo
de proyecto, cobertura que cubrira superficialmente, disponibilidad de datos y
densidad de la red geodésica, material cartografico y fotogramétrico de la zona
objeto de estudio, relieve del terreno, estaciones climaticas, altitud, traslapes

entre fotos, escala deseada, establecer costos, empresa que lo hard, etc.

2.2.6.2 Revisién
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Luego de establecer el plan de vuelo se lleva a cabo la revision del mismo
con el objeto de cumplir con todas las especificaciones generales: 1) total
cubrimiento estereoscOpico del éarea, 2) Tipo de peliculas, y 3) Escala
aproximada, dentro de estas se deberan contemplar los productos requeridos: 1)
juego de copias contacto, 2) indice del vuelo, 3) negativos, y 4) certificado de
calibracion de la cdmara. Dichas cdmaras deberan tener como minimo: 1)
distancia radial maxima menor o igual a 15 nicrones, 2) formato y “h” calibrada,
3) calibrado no mayor de dos afos y 4) distancia, coordenadas y marcas
fiduciales de la fotografia aérea. Para el cubrimiento fotografico se deberan
tomar en cuenta los siguientes traslapes: 1) longitudinal del 55% al 65%, 2)
transversal del 20% al 40%, 3) y 4) ladeo y cabeceo no mayor de los 2 grados.

Asi también, Las condiciones generales para realizar vuelos, con el objeto
de tomar fotografias aéreas, deberan ajustarse a las siguientes caracteristicas:
ambiente libre de nubes para evitar sombras en el terreno, las horas mas
adecuadas para la toma de dichas fotos, son entre 0900 a 1100,
preferiblemente en los meses de noviembre y diciembre. Es importante tomar en
cuenta que en areas rurales, el disefio de lineas de vuelo debera ser de oriente
a poniente y viceversa, para obtener una mejor interpretacion de las sombras de
la vegetacion, en proyectos rurales el avion debera volar mas alto para obtener
fotografias a una escala aproximada de 1:30,000; asimismo, en las &reas
urbanas el mencionado disefio debera ser de norte a sur y viceversa, en éstas
Ultimas &reas el avién deberd volar mas bajo, con el fin de que las fotos en
referencia sean a una escala aproximada de 1:8,000 para ver los detalles

superficiales mas grandes.
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Figura 6 Diagrama que muestra el cubrimiento y traslapo de dos

fotografias aéreas

Fuente: Instituto Geografico Nacional (IGN). Publicacién del Ministerio de
Comunicaciones y Obras Publicas. Pag. 9

2.2.6.3 Disefio de lineas de vuelo

Con el conocimiento general del area objeto de estudio, se tendra que
realizar problemas practicos matematicos, con el fin de saber anticipadamente,
el total de lineas de vuelo, altura a la que volara el avién y obtener el dato
exacto de las fotografias que se tomaran. Previo a realizar el vuelo para la toma
de fotos, se deberan identificar puntos de control vertical y horizontal, por lo
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minimo cuatro; tres de control vertical y uno horizontal, los cuales se marcaran
con cal o cruces con pintura color amarilla, etc., con el objeto de que al
momento de la toma de las mencionadas fotos, dichos puntos puedan ser
identificables en las fotos antes mencionadas, para hacer posible la formacion
del modelo estereoscopico y trazado de poligonos.
2.2.7 Tipos de camaras

Existen tres tipos de camaras siendo las siguientes:

22.7.1 Camara normal
Esta se utiliza para tomar fotografias en areas urbanas.

2.2.7.2 Camara gran angular
Se utiliza para tomar fotografias en areas extensas de terrenos.

2.2.7.3 Camara super gran angular

Se utiliza para tomar fotografias en grandes extensiones de terreno

(mayores que las areas tomadas con la cdmara gran angular), para una mejor

ilustracion ver el siguiente diagrama:
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Figura 7 Camara normal, gran angular y saper gran angular
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Fuente: Otto Eduardo Fuentes. Técnico Fotogrametrista. Instituto Geogréafico Nacional,
abril 2003. Comunicacion personal.

Luego de establecer por medio de croquis o planos el cubrimiento de la
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zona de trabajo y obtener datos de los tipos de camaras que se utilizaran para
tomar las fotografias aéreas, se calculan las lineas de vuelo, por ejemplo: si se
desean fotos a escala 1:33,000, y se cuenta con camaras con una distancia
focal de 152.82 mm., se procede utilizar las siguientes formulas:

Foérmula General, igual a: 1/ X = f/ht donde:
X = Escala de la foto aérea
f = Distancia focal de la camaray

ht = Altura de vuelo

2.2.7.4 Problemas para determinar la escalay altura de vuelo

a) Un avion vuela a 5,000 metros de altura sobre el terreno y la distancia
focal de la camara es de 152.82 mm. ¢Determinar la escala de la

fotografia?.

Solucién:

Figura 8 Relacién de triAngulos semejantes
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p— My —

donde:

X = Separacion entre dos fotografias

Y = Traslape de dos fotografias (modelo estereoscoépico)
H = Altura de vuelo

——> = Direccion del vuelo

1/X = f/h entonces:
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(152.82 mm/152.82)/5000mt/152.82 = 1/(5000mt/152.82mm) =
1/(5000mt x 1000mm)/152.82mm = 1/(5000000mm/152.82mm)
= 1:32,718.2306

Por lo tanto la escala aproximada de la foto sera 1:33,000

Cuando el relieve del terreno es ondulado se saca un promedio de la
superficie del terreno al nivel del mar (ver apéndice No. 2).

Formulas Basicas:

1/X =f/(H=h), Escala=f/(H—h) y 1/X=f/h

b) Un avion estd tomando fotos a escala aproximada 1:8,000; la
distancia focal de la camara es de 153 mm., la altura promedio del
terreno es de 750 metros. ¢Determinar la altura a la que el avion

anda volando sobre el nivel del mar?.

Solucion

1/X =f/(H-h) —> 1/8,000 =153 mm/h
h =0.153 x 8,000 = 1,224 metros, por lo tanto:

la Altura total (Htotal) = h + ht

Htotal = 1,224 + 750 = 1,974 metros

Pasando este resultado a pies tenemos:

1,974 mts x 3.28 = 6,474.72

Respuesta el avion vuela a 6,474.72 Pies /| SNMM

2.2.75 Problema de plan de vuelo

Para poder desarrollar problemas de esta naturaleza, es necesario realizar

calculos matematicos, para los cuales se hace uso de las siguientes formulas:
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1)

Area de cubrimiento para una fotografia aérea a escala 1:10,000 de 23

por 23 cms.
Area = S? = (23 x 23)cms. = 5.29 Kms2 o bien S= S /S=1/mb
Donde: mb = Escala de la foto

S’ = Dimensidén de la fotografia por lado (23 cms).
S =S xmb

2)

Separacion entre dos lineas de vuelo (a)

a =(1-9q)xS

3)

Separacion entre dos fotografias (b)

b=(1-p)xS donde: p = Traslape longitudinal = 60% y

g = traslape transversal = 30%

4) Para calcular el nimero de fotografias (np) tenemos:
np=Lp/b + 1 donde: Lp = largo del area de cubrimiento
5) Para calcular el nimero de lineas de vuelo (hg) tenemos:

hqg = (Lq—S)/a + 1 donde:Lq = ancho del area de cubrimiento

6) Para calcular la escala de una foto al techo del avion y teniendo como
dato Unicamente la escala del mapa tenemos:

Escala foto =200 \ gy donde: 200 = constante

y EM = Escala del Mapa

7) Para calcular el numero total de modelos estereoscopicos tenemos:

Numero total de modelos = (np - 1) x hg
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8) Para calcular el numero total de fotografias tenemos:
Numero total de fotos = np x hq

9) Para calcular la elevacion de una linea de vuelo, se suma la elevacion del
terreno mas la elevacion promedio, esto se representa asi:

Altura de linea de vuelo = Altura del terreno + altura promedio (Hv = Ht + Hp)

10) Cuando no se tiene la elevaciéon promedio como dato de un problema, se
puede calcular en base a la hoja cartografica de la zona de estudio.

Ejemplo:

Altura promedio = (Altura maxima — Altura minima) / 2
Hp = (Hmax. —Hmin.)/2

Ejercicio

Se tiene en proyecto fotografiar una extensiéon de terreno el cual tiene las
siguientes dimensiones: largo = 70 Kms., ancho = 50 Kms., altura promedio del
terreno es de 560 metros se desean fotografias a escala 1:30,000, con traslapes
longitudinales del 60% vy lateral del 30%, la distancia focal de la camara = 153

mm., (ver apéndice 2), Calcular:

1) El &rea de cubrimiento de una fotografia

2) La separacion entre dos lineas de vuelo.

3) La separacion entre fotografias

4) El nimero de fotografias por cada linea de vuelo
5) El nimero de lineas de vuelo

6) El nimero total de modelos estereoscépicos

7 El nimero total de fotografias

8) La altura de vuelo (distancia del terreno al avién)
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9) La altura total sobre el nivel medio del mar.
SOLUCION:
Datos:
Traslapes longitudinales (p) = 60%
Traslapes laterales (gq) = 30%
Escala de las fotografias = 1:30,000
Distancia focal de la camara = 153 mm.
Altura promedio = 560 metros
Distancia longitudinal = 70 Kms.

Distancia lateral = 50 Kms.

1) Calculando el area de cubrimiento por cada foto tenemos:
Cubrimiento = Area = S2 = (23 x 23)cms. Entonces:
Area = 0.23cms x 30,000 porlotanto elArea = 6.900 Km?2

2) Calculando la separacion entre dos lineas de vuelo tenemos:
a=(1-q)x S entonces a=(1-0.3) x (6,900 mt.)
por lo que a = 4,830 metros

3) Calculando las separaciones entre fotografias tenemos:
b=(1-p) xS entonces b = (1-0.6) x (6,900)
siendo b = 2,760 metros

4) Calculando el numero de fotografias por cada linea de vuelo tenemos:

np = (Lp/b) + 1 entonces np = (70Kms/2,760mt.) + 1
np = 25.36 + 1 por lo que el valor de 26.36 se aproxima al niumero
inmediato superior siendo np = 27 fotos

5) Calculando el numero de lineas de vuelo tenemos:
hg = (Lg - S)/a + 1
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hg = (50 Kms. - 6,900 mt.) /4,830 mt. + 1 entonceshg = 892 + 1
siendo hg = 10 lineas de vuelo

6) Calculando el numero total de modelos

(np - 1)xhg

(27 fotos - 1) x 10 lineas

por lo tanto el Numero total de modelos = 260 modelos

NUumero total de modelos

NUumero total de modelos

7) Calculando el numero total de fotografias
Numero de fotos = np x hq entonces
el numero de fotos = 27 x 10

siendo el numero de fotos = 270 fotos

8) calculando la altura de vuelo (distancia del terreno al avién) tenemos:
Altura del terreno (Ht) = Escala de la foto x 153 mm. Entonces
Ht = 30,000 x 0.153

Siendo Ht = 4,590 metros / terreno

9) Calculando la altura total (sobre el nivel del mar) tenemos:
H. total de vuelo = H. terreno + H. promedio

H. total de vuelo = (4,590 + 560 ) mt. Por lo tanto la

Altura total de vuelo = 5,150 mt / SNMM.

10) Representacion del disefio de las 10 lineas de vuelo (anexo 4)

Fuente: Robinson, Arthur H. y otros. Cartografia. Recopilacién de la Escuela
Cartografica, Servicio Geodésico Interamericano. Pag. 269-273
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2.2.8 Proceso fotogramétrico

Cuando se tiene el material cartografico, fotografias aéreas etc., el
proceso fotogramétrico, a través de técnicos fotogrametristas y el equipo
adecuado de trabajo, se lleva a cabo la fointerpretacion de las fotografias para
establecer los distintos modelos estereoscOpicos necesarios para lograr una
exactitud en los productos fotogramétricos.

2.2.8.1 Productos fotogramétricos

Entre los productos fotogramétricos estan: los mosaicos, ampliaciones
orotfotos, fotos rectificadas, etc., éstas ultimas son fotos aéreas y por factores
climaticos se da una pequefia deformacién, al momento de la toma de la foto
aérea, esto es debido a que el movimiento del avion, provoca un pequefio
tambaleo por lo cual no se logra una verticalidad exacta; sin embargo, las
fotografias rectificadas anulan ese pequefo error ya que dichas deformaciones
han sido corregidas, en el proceso fotogramétrico y son adecuadas para
utilizarlas en levantamientos catastrales, en virtud de que la informacién que
presenten es confiable. Por otro lado, los ortofotos también corrigen las

deformaciones por la no verticalidad del terreno.

2.2.8.2 Compilacion y simbolizacién cartografica de los

mapas

Este es el proceso que lleva a cabo el cartégrafo, apoyandose de
técnicas de separacién de colores, equipo sofisticado y materiales plasticos
especiales, para coleccionar los mapas (gravado de curvas de nivel, carreteras,
edificios, toponimia y rotulado de nombres de detalles topogréaficos, manejo de
escalas, proyeccion de Mercator, coordenadas, simbolos leyendas, informacion

marginal, etc).
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2.2.8.21 Colores que representan un mapa y que

significa cada color

Negro: Representa las caracteristicas culturales, marcas terrestres, detalles

artificiales, proyeccion de cuadricula y la informacion marginal.

Verde: Vegetacion en general.
Azul: Océanos, rios, lagos quebradas etc.
Sepia: Algunas veces color café, representa las curvas de nivel que nos

muestran el relieve sobre el terreno.

Rojo: Vias de comunicacion.

Los mapas serie militar contienen un sexto color (morado), que

representa los objetivos propiamente de interés militar.

2.2.9 Elementos importantes de la cartografia en el proceso

catastral

La informacién cartografica necesaria para llevar a cabo el proceso
catastral comprende lo siguiente: hojas cartograficas, fotografias aéreas,
ampliaciones fotogréficas y fotografias rectificadas.

2.29.1 Hojas cartograficas

Son elaborados a escalas grandes, medianas y pequefas, altimetria y

planimetria dentro de un pais o continente, con apoyos geodésicos.
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2.2.9.2 Fotografias aéreas

Las fotografias aéreas ampliadas o reducidas de una determinada &area o
zona de trabajo, permiten que el cartografo pueda utilizarlas eligiendo la escala
adecuada y las ampliaciones estdn comprendidas dentro de ciertos limites
especiales. Existen diversas escalas, para trabajar en areas urbanas es
recomendable utilizar una escala menor que las de areas rurales, estas se
caracterizan por representar en forma real partes de la corteza terrestre, a

través de la fotointerpretacion (ver modelo de fotografia aérea en anexo 5)

2.29.3 Fotointerpretacion

Es el proceso de separar y analizar las fotografias aéreas, con el objeto
de identificar el elemento estudiado, a través de un estereoscopico que permite

ver el relieve terrestre, en forma tridimensional.

2.3.0 Ampliaciones fotograficas

Son fotografias contacto ampliadas a una escala deseada, facilitando la
interpretacion de las caracteristicas fisicas del terreno, en virtud de que se

aprecia con mayor detalle las caracteristicas fisicas del terreno.

2.3.0.1 Beneficios y aprovechamiento de la informacion

cartogréficay geografica

“Estudios de factibilidad, Garantia de la propiedad, Estudios econémicos
de la tierra, Estudios para planeamiento urbano, Estudios para aprovechar los
recursos hidraulicos, Estudios para el aprovechamiento de los recursos de
minas e hidrocarburos y Estudios para construccion de carreteras” (14-3).

2.3.0.2 Estudios de factibilidad

125



La informaciéon cartografica y geogréafica proporciona beneficios
econdmicos, politicos y sociales, en el sentido de que a través de ella se logran
conocer areas accesibles y de caracter estratégico, de las cuales autoridades
gubernamentales podran utilizar para estudios de factibilidad para proyectos o
planes de desarrollo, en beneficio de nuestro pais, tal es el caso de la
navegacion maritima y aérea, por medio de ésta se obtiene un mejor control de
las fronteras; asimismo, fijar el curso del navio, establecer rutas abiertas para el
ingreso y egreso del turismo y comercio a nivel nacional e internacional, los
productos cartograficos utilizados en estos estudios son las cartas nauticas y

aeronauticas.

2.3.0.3 Garantia de la propiedad

Cuando los limites departamentales, municipales o de propiedades, son
identificables fisicamente se pueden fotointerpretar por medio de las fotografias
aéreas, posteriormente en el proceso del gravado cartografico se registran
dichos limites, para que sean vistos o identificables a través de un mapa, lo cual
contribuye a evitar confusiones de limites entre las comunidades y garantizar la
seguridad de la tierra (titulos de propiedad); por otro lado, cuando los linderos y
mojones de las propiedades no son visibles en el terreno, ya sea porque no han
existido o estdn mal definidos, para establecerlos se procede a llevar a cabo

levantamientos catastrales para el replanteo de los mismos.

2.3.04 Estudios econémicos de la tierra

La cartografia es una herramienta fundamental para determinar estudios
econdmicos de la tierra, por medio de ella se clasifican las areas terrestres, de
acuerdo al uso que éstas tengan, lo cual permite que empresas privadas,

puedan invertir recursos y a través de una adecuada administracién de tierras,
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se logra una produccion agricola mas eficiente, aprovechar la capacidad
productiva del suelo nacional y aumentar el valor de los bienes inmuebles;
asimismo, promulgar una asesoria adecuada para lograr el apoyo de dichas

empresas hacia los mercados de tierras.

2.3.0.5 Planeamiento urbano

La informacion cartografica y geografica representa, entre otros, el relieve
del territorio nacional, lo cual permite la identificacion de areas de facil acceso y
que las mismas se encuentren cerca de servicios publicos (agua, energia
eléctrica y carreteras), para que sean aprovechadas por las autoridades
gubernamentales, a través de sus entes estatales: Ministerio de
Comunicaciones o el Fondo guatemalteco para la vivienda (FOGUAVI), inclusive
éstas areas pueden ser adquiridas o utilizadas por empresas privadas
nacionales, para la implementacién de proyectos habitacionales con el objeto de
fortalecer la vivienda popular, lo cual contribuira a lograr un mejor nivel de vida

de las personas y un mejor ordenamiento territorial.

2.3.0.6 Estudios para aprovechar los recursos hidrologicos

La cartografia permite hacer estudios, con fines de aprovechar el recurso
agua, a través de mapas hidrologicos se puede estudiar y analizar las cuencas
de los rios mas caudalosos del territorio nacional, con el objeto de obtener
parametros que nos indiquen la capacidad del nacimiento y drenaje subterraneo,
para que al hacer uso de las aguas, por medio de plantas térmicas o
hidroeléctricas, el caudal de los rios no disminuya y obtener un aprovechamiento
adecuado de estos recursos naturales; por otro lado, se pueden aprovechar las
aguas de determinados rios o de un pozo subterraneo con el objeto de
abastecer cierta poblacion que no posea tal servicio, los cuales

podrian llevarse a cabo a través de proyectos civiles, para obtener una
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distribucion y entubacion del liquido en una forma efectiva.

2.3.0.7 Estudios para el aprovechamiento de los recursos

de minas e hidrocarburos.

Los mapas geoldgicos son una fuente de informacién adecuada para
llevar a cabo estudios para aprovechamiento de los recursos de minas e
hidrocarburos, a través de éstos se pueden conocer areas especificas, donde
existan minas, segun el Ministerio de Energia y Minas, en sus informes de los
“proyectos de exploracion minera, llevados a cabo en 1985 y 1986, del
departamento de Chiquimula” determinaron que en este departamento,
especificamente en los municipios del Pato y el Poxte, existe una pequefia zona
donde se ha comprobado que existe plata y oro puro incrustado en las rocas

terrestres.

Por otro lado, el departamento de Petén cuenta con pozos petroleros, en

“Rubelsanto y en los campos de Xan”.

Fuente: Elvis Cifuentes. Jefe de la seccion de perforacion de desarrollo petrolero del
Ministerio de Energia y Minas, abril 2003. Comunicacién personal.

Danilo Cuellar Técnico Asistente. Ministerio de Energia y Minas, abril 2003.
Comunicacion personal.

2.3.0.8 Estudios para construccion de carreteras

Un mapa de curvas de nivel, es adecuado para conocer las formas de la
tierra, estos estan elaborados con altimetria y planimetria (control geodésico),
con los cuales se pueden obtener la altura de cualquier punto que se requiera, y
por lo tanto, los proyectos de infraestructura (carreteras y puentes), se pueden

trazar en base a la topografia del terreno; asi también, se pueden hacer estudios
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para calcular cubicacion en metros cuadrados de remocion de tierras,
dependiendo esto ultimo de la ondulacion, relieve del terreno, lo cual permitird

realizar una adecuada planeacién para emprender proyectos de esta naturaleza.

2.3.0.9 Productos de la cartografia

Los productos obtenidos a través de la cartografia son: cartas, mapas
topograficos, especiales y tematicos, representados en forma gréafica
conteniendo simbolos, leyendas y colores, los cuales sirven para diversos usos,
la informacion que presentan puede ser utilizada en proyectos especificos o
cualquier otro fin que el usuario requiera, cuando se necesita un estudio
detallado de una determinada zona de trabajo, los mapas tematicos sirven de
herramienta fundamental en virtud de que éstos presentan escalas mas
pequefias, lo cual permite observar un mayor detalle de los objetos fisicos y
naturales que se encuentran en la superficie terrestre; Por otro lado, las
fotografias aéreas son otra fuente importante para obtener informacion

superficial del terreno.

3. PROCEDIMIENTO PARA REALIZAR EL CATASTRO
URBANO Y RURAL DEL TERRITORIO NACIONAL
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3.1 Catastro integral o multifinalitario

Un catastro integral o multifinalitario, esta constituido por un compendio
de leyes vigentes y procedimientos técnicos, en éstos procesos interviene la
aplicacion de la cartografia con la cual se logra registrar la informacion grafica y
descriptiva de los bienes inmuebles del territorio nacional, a efecto de que la
misma sirva de base fundamental a usuarios del catastro (El Estado, Bancos,
Municipalidades y Propietarios), con el objeto de que cada una de éstas,
conozca la situacion real y actual del area superficial de los predios que les
corresponden; asimismo, determinar las zonas de recursos naturales y areas

protegidas con el fin de preservar el medio ambiente en nuestro pais.

3.2 El proceso catastral

Este es un proceso técnico que se desarrolla en tres etapas consecutivas
de trabajo, las cuales son: Levantamiento Catastral, Mantenimiento Catastral y

Actualizacion Catastral.

3.2.1 Levantamiento catastral

El levantamiento catastral, es una fase técnica que se lleva a cabo en el
campo de la practica del catastro, con el objeto de recopilar toda la informacion
relacionada de los predios o bienes inmuebles, ya sea ésta registal o fisica,
obteniendo nombres de propietarios, colindantes, extension superficial,
direcciéon, datos de plusvalia etc., de un sector o zona determinada, del area
urbana o rural del territorio nacional.

3.2.2 Mantenimiento catastral

Etapa en la cual se lleva a cabo un conjunto de actividades técnicas y

administrativas, con el objeto de mantener registrado todos los cambios
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relacionados con los predios y propietarios (cambios de propietarios, forma
fisica y/o plusvalia), de una determinada zona catastrada.

3.23 Actualizacion catastral

Es el conjunto de actividades que se llevan a cabo, con el Unico fin de
establecer un control sobre los bienes inmuebles para mantener al dia y en
orden sistematico todo lo relacionado a los predios catastrados, este proceso

para que sea real y efectivo deberd llevarse a cabo a cada cinco afios.

3.3 Presupuesto y financiamiento del proyecto catastral

El Gobierno de la Republica, en conjunto con el Consejo de Ministros de
Estado, debera avalar la asignacion presupuestaria correspondiente, con el
objeto de llevar a cabo la puesta en marcha del proyecto catastral, dicha
asignacion tendra que estar basada conforme al valor real de la moneda
nacional; este recurso, tendra que ser administrado en forma adecuada por la
organizacion de la Oficina de Catastro-Registro, responsable de elaborar el
catastro nacional, el Ministerio de Finanzas Publicas sera el ente estatal
indicado para llevar el control anualmente de la asignacion respectiva, la cual

sera tomada del fondo comun (ingresos y egresos de la nacién).

La Oficina catastral en referencia, estara enlazada con paises
internacionales para contar con el apoyo técnico y financiero de cooperantes
extranjeros, que apoyan al catastro, lo cual contribuira al logro de objetivos y
metas a corto, mediano y largo plazo.

3.4 Aspectos histéricos del registro general de la propiedad inmueble

El Registro de la propiedad fue fundado en el afio de 1894, con el objeto

de mantener un control de registro sobre los bienes inmuebles del territorio
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nacional, el mismo estaba ubicado en la 9a. Calle y décima Avenida de la Zona
1 de esta ciudad, posteriormente a raiz del terremoto de 1976, sufri6 dafios en
su edificacién por lo que fue trasladado hacia donde se encuentra actualmente,
(9a. Avenida y 14 calle de la Zona 1 de esta ciudad) y desde 1936 quedo
clasificado por mandato constitucional “dos Registros de la Propiedad, el
Primero en la ciudad de Guatemala y el Segundo ubicado en la ciudad de
Quetzaltenango” (20-1).

34.1 Que son los registros de la propiedad

Los Registros de la Propiedad, son Instituciones del Estado, donde se
lleva un control de los bienes inmuebles del territorio nacional, los cuales son
inscritos por sus respectivos propietarios, a efecto de contar con sus
propiedades legalizadas, generadas por cualquier acto o contrato particular o
colectivo; asimismo, en estas Instituciones se llevan a cabo, cancelaciones de
fincas relativas al dominio y demas derechos que los propietarios ejercen sobre
sus inmuebles; por otro lado, la documentacién vy libros que se manejan en los

registros en referencia, pueden ser consultados por cualquier usuario.

3.4.2 Para qué sirven los registros de la propiedad

Para salvaguardar la legitimidad de las propiedades que en estas se
encuentran inscritas; asimismo, para proporcionar informacion relacionada a
bienes inmuebles cuando se requiera, ya que las mismas son de caracter

publico.

3.4.3 Naturaleza y utilidad del registro

El Registro de la Propiedad, surge como una necesidad interinstitucional,

porque anteriormente no se contaba con un ente regulador encargado del
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control sobre los bienes inmuebles que existen en el territorio nacional, lo
cual originaba conflictos de tierras entre los habitantes de las comunidades, por
no contar con un fundamento legal que amparara las caracteristicas con que
debe contar un bien inmueble. (nombres de propietarios y colindantes, areas,

medidas de linderos, ubicacién, origen, etc).

3.4.4 Legislacion actual

El fundamento legal para el funcionamiento del Registro en mencion se
encuentra plasmado en diversas normativas que abarcan desde disposiciones
de indole constitucional, hasta normas reglamentarias. Como principio general,
en primer término, "El Registro General de la Propiedad, debera ser
organizado a efecto de que en cada departamento o regién, que la ley
especifica determine, se establezca su propio registro de la propiedad y el
respectivo catastro fiscal” (7-58).

3.4.5 Investigaciéon de derechos de propiedad

La forma mas comun de llevar a cabo tales investigaciones, consiste en
anotar en las fichas de investigacion registral los datos correspondientes del
predio objeto de estudio, a la fecha no ha existido otra forma diferente de
hacerlo, la informacion adquirida es parte fundamental para los levantamientos
catastrales; asimismo, mantenimiento y actualizacion del catastro. El Registro de
la Propiedad en algunos lugares no cuenta con una ubicacion exacta de los
predios por carecer de medidas y superficies, registradas por sus propietarios;
en tal sentido, el catastro serd la herramienta primordial que se encargara de

proporcionar a dicho registro la informacién real y actual de los bienes

inmuebles del territorio nacional.

3.45.1 Definicion de investigacion registral
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Es el procedimiento utilizado actualmente, para recopilar informacion de
los predios, en los libros de Registro, Seccion de tierras, Archivo General de

Centroamérica, Ministerio de Finanzas Publicas, y Municipalidades.

3.4.5.2 Objetivo de lainvestigacion registral

Obtener la informacion especifica de las inscripciones de dominio de los
bienes inmuebles, que se encuentran anotadas en los libros mayores, libros
especiales, diarios y tomos de duplicados, que existen en el Registro de la
Propiedad; asi como otras fuentes de informaciébn que tienen relacién con

propiedades.

La investigacion registral y catastral inicié en la década de los afios de
1960, cuando el Instituto Geografico Nacional, llevd a cabo actividades de
levantamiento catastral, especificamente en la costa sur, con el objeto de
catastrar el territorio nacional; sin embargo, no se logro tal propdésito por carecer
de apoyo gubernamental, una legislacion especifica, falta de un presupuesto

real y recurso humano adecuado.

3.4.5.3 Fichadeinvestigacion registral

Los datos que se recopilan en el Registro de la propiedad son transcritos
en la ficha de investigacion de derechos de propiedad, en la cual se consignan

los siguientes datos:

Jurisdiccion departamental o municipal: se anota el nombre del
departamento y el municipio.
Denominacién: nombre del lugar o finca donde se encuentra ubicada.

Finca urbana (U) o rustica (R): este dato indica la ubicacion de la finca (area
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rural o urbana).

Origen de la finca: puede ser por Acuerdo Gubernativo, por escrituras
otorgadas por las municipalidades, por cancelaciones (fincas que se cancelaron
y se unificaron para formar una nueva finca), por donacion, por herencia y por
titulo supletorio.

Clasificacion catastral: este dato lo conservan Unicamente los predios que han
sido catastrados.

Registro: muestra el numero de finca, folio, libro y departamento, al que
pertenece la menciona finca.

Nombre de propietarios: casilla en la cual se anotan los nombres de los
propietarios que han ido adquiriendo el inmueble con las fechas de transaccion
respectiva, remedidas (si han existido), asimismo, se anotan las servidumbres
de paso (caminos, calles, energia eléctrica, teléfono, tuberia de agua potable
etc).

Asiento: dato que corresponde al numero de duplicado y tomo de la primera y
Ultima inscripcion de dominio.

Documento: se anota el numero de tomo, afio de la transaccién y si existe 0 no
plano del predio.

Remedidas: previo a su realizacion se debera contar con la autorizacion
respectiva de la Escribania de Gobierno.

Colindantes registrados: se anotan los nombres de los propietarios
colindantes, por los cuatro puntos cardinales (Norte, Sur, Oriente y Poniente) y
las medidas o rumbos que aparezcan anotados en el libro mayor.
Observaciones: aqui se anotan las éareas registradas ad-corpus (mas o

menos), en almudes, cavidades, tareas o cuerdas de diferentes medidas, etc.
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Desmembraciones: en esta columna aparecen los datos de las fincas, nombres
de los propietarios, el area desmembrada y la fecha de la transaccion, el orden
de la anotacion se hace en orden ascendente y en sentido horizontal de
izquierda a derecha.

Superficie del predio: el area debe representarse en hectareas areas y
centidreas (Ha. A. Ca.), o bien caballerias, manzanas y varas cuadradas (Cab.
Mz. Vr?); asimismo, se deberan anotar las areas de las fincas desmembradas,
con el objeto de que el Analista haga la respectiva sustraccion, para reconocer
el resto de area que le queda a la finca matriz (ver modelo de fichas: de registro,

en anexos 6,7y 8).

3.4.5.4 Utilidad de la informacidon obtenida en el registro de la

propiedad

Esta servira para que los analistas puedan confrontar la informacién
registrada con los datos obtenidos en el levantamiento catastral,
correspondiente de cada predio o zona catastrada, lo cual permitirA obtener un
diagnostico real del sector o zona que se catastrard, con el fin de conocer la
densidad predial y estimar tiempos promedios para la finalizaciéon de los

proyectos.

3.4.5.5 Procedimiento de inscripcion registral

Este se inici6 en forma manual, pero desde 1985 con la implementacién
de cambios en este proceso, mediante el Cédigo Civil, se logré que para el afio
de 1990, se creara la Primera Comision Nacional de Reforma Registral, misma
que entré en vigencia en 1996 y a partir de esta ultima fecha el procedimiento
electronico se empez6 a implementar, por lo que dicho registro ejecuta las
inscripciones en menos tiempo; asimismo, el usuario puede consultar los libros

de su interés y si lo desea, existe la posibilidad de escasear alguna informacién
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especifica, ya que el mencionado registro cuenta con el equipo adecuado (mesa

digitalizadota y equipo de cémputo).

3.4.5.6 Libro mayor

Estos contienen la informacion de todos los bienes inmuebles (fincas),
comprendidos en todo el territorio nacional, que han sido legalmente
escriturados, en los folios de estos libros, se anotan las alteraciones que pudo
haber tenido un determinado bien inmueble, respecto a remedidas,
rectificaciones de: areas, colindantes, propietarios, desmembraciones hipotecas,

cancelaciones etc.

3.4.5.7 Libro diario

En estos libros se anota toda la informacion relacionada con las
Escrituras publicas, contienen el nombre del notario que realizO estos
documentos; asi también, hora de ingreso del mismo, niumeros de duplicados y
tomos, encontrandose en estos ultimos, archivada una copia de las escrituras en
referencia, las cuales dan origen a la inscripcién respectiva en los libros

mayores.
3.45.8 Tomo de duplicados

Es la recopilacion de datos en forma estructurada de las escrituras

publicas, relacionada con: titulos supletorios, remedidas, hipotecas, planos,

gravamenes etc., con el objeto de contar con informacion que garantice tales

anotaciones.
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3.4.5.9 Libro diario especial

Al igual que los libros mayores, en estos se encuentran registradas las

primeras propiedades que fueron inscritas de todo el territorio nacional.

3.5 Relacion Registro de la Propiedad-Catastro Nacional vy

Municipalidades

3.5.1 Registro General de la Propiedad

Es el ente estatal encargado de salvaguardar la informacion legal de
todos los predios registrados del territorio nacional, para garantizar la seguridad
juridica y de esta forma contribuye al desarrollo social y econémico del pais, por
lo que dicha Institucion proporcionara a la Oficina catastral, documentos legales
(escrituras, planos y todo lo trascrito en los libros mayores), para que esta
ltima, tenga una informacién susceptible del area espacial (predios o fincas), de
los sectores donde se estén llevando a cabo las actividades de levantamiento
catastral; asimismo, el registro en referencia brinda apoyo a las municipalidades

en materia registral para fines catastrales.

352 Catastro nacional

A través del analisis de la informacion que se recopilard en el Registro
General de la Propiedad y los datos que se recabaran en campo por medio la
fase de levantamiento catastral, el catastro podra establecer y proporcionar
estadisticas objetivas en relacion a los predios del territorio nacional, ambas
informaciones (registral y catastral), estaran reflejadas directamente en el
producto catastral (poligonos o planos catastrales, mapas catastrales y
certificados catastrales), que estaran al alcance de cualquier usuario, debido a
gue la Oficina catastral por su naturaleza sera de caracter publico; asimismo,

los
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municipios que seran catastrados, podran solicitar a dicha oficina la informacién
predial de sus jurisdicciones, a efecto de contar con un control actualizado de

sus bienes inmuebles.

3.5.3 Municipalidades

Las municipalidades a través del catastro, podran establecer un mejor
control de los predios de sus jurisdicciones, con lo cual lograran mejorar los
ingresos econémicos derivados del Impuesto Unico Sobre Inmuebles (IUSI),
dichas municipalidades seran las fuentes de canalizacion de los recursos en
referencia para que el Gobierno de la Republica, los unifigue con los demas
impuestos que paga el pueblo en general y los distribuya en forma equitativa a
las 330 municipalidades del pais, a efecto de que los alcaldes, por medio de una
adecuada administracion financiera, programen Yy ejecuten proyectos:
habitacionales, infraestructura, sociales, ampliaciones de servicios publicos etc.,
con lo cual se beneficiara a los habitantes de las comunidades y lograr mejorar

las condiciones de vida en los asentamientos humanos.

La Municipalidad de Guatemala, con el objeto de contar con limites
definidos de las zonas capitalinas, a efecto de aplicar un catastro, cred el
Acuerdo Municipal denominado “Definicion de zonas, publicado el cinco de
enero de 1972", en virtud de que dicha ciudad desde la década de los cincuenta
contaba con 25 zonas, el Acuerdo en referencia, elimind la zona 20 y 22, la
primera de las mencionadas es hoy dia zona 8 de mixco y la segunda
corresponde a la zona 21; asi también, la que era zona 23 pasé a formar el

municipio de Santa Catarina Pinula.

Por otro lado, la zona 24 forma la mayor area urbana de Canalitos y
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una pequefa porcion de la zona 21; asimismo, la 25, corresponde actualmente a
las aldeas de “El Ceballito y Los Ocotes”, (topografia bastante montafiosa y

quebrada).

Fuente: Acuerdo Gubernativo. Descripcion de las zonas de la ciudad de Guatemala.

Haroldo René Melgar. Coordinador de verificacion catastral y avallos,
noviembre 2002. Comunicacién personal.

3.53.1 Instituto nacional de estadistica (INE)

Segun datos del ultimo censo nacional, llevado a cabo en noviembre y
diciembre de 2002, Guatemala tiene “11.237,196 habitantes”, los cuales habitan
en 21578,265 viviendas, de éstas ultimas corresponden solo al departamento de
Guatemala un total de “619,636"; en tal sentido, dicha institucion cuenta con
datos actualizados para conocer un aproximado del total de predios por
departamentos, estos datos son de gran aporte, para programar tiempos, costos
y recurso humano, con el fin de iniciar actividades de tipo catastral, ya sea a
nivel departamental o municipal. Las Instituciones antes mencionadas, por la
interacciéon que tienen, son de mucha importancia para poner en marcha el
PROYECTO CATASTRAL, con el cual se pretende elaborar el Catastro

Nacional.

Fuente: Publicacién en el Diario de Centro América, 27 de febrero de 2003. Pag. 3

354 Estaciones totales

Es necesario hacer coordinaciones con un ente estatal o empresa
privada, a efecto de disponer de personal altamente calificado en el campo de
la topografia, con el objeto de mantener actualizada la red geodésica
nacional,

estas actividades se recomienda que se realicen con equipo actualizado
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(Estacionales totales); en virtud de éste equipo es mas preciso que el tradicional
y sobre todo minimiza casi en un 20 a 25 porciento del tiempo total, cualquier

actividad que se emprenda de esta naturaleza.

Para realizar un catastro en cualquier sector del territorio nacional, se
debera tomar como punto de partida la red geodésica en mencién, de la cual se
iniciara de un punto conocido e identificado, en el que se hard un amarre
geodeésico, con el fin de contar con la elevacion respectiva sobre el nivel medio
del mar (SNMM) y asi sucesivamente se les podra dar ubicacion y elevacion a
todos los demas puntos de control vertical, que se necesiten obtener y se
consideren necesarios para catastrar el sector que estara siendo objeto de

estudio, el cual contara con la altura requerida SNMM.

3.5.5 Sistemas de Posicionamiento Global (GPS)

Un Sistema de Posicionamiento Global, es una aplicacion de alta
tecnologia a nivel mundial, que utiliza satélites en el espacio a una gran altitud, a
través de los cuales se transmiten sefiales a los receptores en tierra (GPS.),
permitiendo a estos ultimos proporcionar a usuarios datos como: coordenadas
geograficas y/o UTM de cualquier punto del Globo terraqueo, en lecturas: X, Y y
Z, a una gran precision, las cuales se pueden proyectar a cualquier punto de la

red geodésica nacional.

El sistema antes mencionado es conocido con sus siglas en ingles
(Global Position System), las cuales traducidas en espafiol son conocidas como
Sistemas de Posicionamiento Global (GPS.), la etimologia de este término
relaciona lo siguiente: Global, se refiere a que éste, estd en todo el globo
terrestre, por su parte Position, indica la posicion de cualquier punto en la
superficie de la tierra y el System esta referido, al vinculo existente entre

satélites y los receptores (GPS).
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Existen dos tipos de GPS., siendo los navegables y los diferenciales, los
primeros son exclusivamente para uso de la navegacion (maritima, terrestre y
aérea), y los diferenciales para realizar cualquier levantamiento catastral,
ampliacion de la red geodésica nacional, fotogrametria, cartografia etc., éstos
utilizan baterias recargables y poseen una alta memoria de almacenamiento la
cual permite gravar los datos que se tomen en cada punto de un proyecto en
estudio y para obtener una mejor exactitud de una lectura, se pueden hacer
varias y promediarlas, las que posteriormente seran transmitidas a un sistema
de computacién, en la cual se obtendra la representacidén grafica a través de

poligonos.

3.5.5.1 Utilidad y funcionamiento del GPSy los satélites

Con la obtencion de datos de esta nueva tecnologia, permite hacer
mediciones precisas en 2D y 3D a una gran exactitud, la posicion de un punto
sobre la superficie de la tierra, se obtiene mediante la distancia del GPS., hasta
un grupo de satélites en el espacio, dicha distancia se logra a través de la
triangulacion de satélites al receptor (GPS), a una velocidad de 300,000
Kms/seg. (Velocidad de la luz), en virtud de que ésta viaja al ritmo de las ondas
electromagnéticas, por lo que el tiempo que se tarda en llegar dicha sefial de
radio, se obtiene por medio de la formula t = s/ v. Los satélites llevan a bordo
de tres a cuatro relojes atdmicos que permiten cronometrar el tiempo que una
onda de radio tarda en llegar, desde dicho satélite hacia un receptor; por otro
lado, la transmision del satélite como el GPS, es através de cédigos pseudo

aleatorios (para una mejor ilustracién ver anexo 9).

3.55.2 Relacién del GPS con levantamientos catastrales
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Para llevar a cabo un levantamiento catastral, se necesita de tres a cuatro
GPS diferenciales sumétricos, en virtud de que estos presentan una alta
precision y exactitud casi al centimetro; sin embargo, pueda ser que en el futuro
sean sustituidos por otros mas actualizados, en virtud de que los mismos, son

como los equipos de computo que se van actualizando cada dia.

El nimero a utilizar dependera de la cobertura que sera objeto de estudio;
asi también, se requiere de una estacion base, la cual a través de una antena,
un recibidor siendo en este caso un equipo de computo adecuado (hardware y
software), se convierta en estacion fija, la cual se amarra con un punto de la
red geodésica nacional, permitiendo la interpretacion de las lecturas tomadas
con los GPS, dicha estacion debera estar instalada en un lugar despejado, libre
de construcciones, montafas, etc., para obtener los angulos de abertura, fuente
de poder y una capacidad de almacenamiento adecuado, los datos obtenidos
de la estacion en referencia, son cargados al recibidor (sistema de coémputo
para su procesamiento), los GPS se convertiran en estaciones moviles de

campo, para georeferenciar los puntos de nuestro interés.

Para obtener lecturas confiables es necesario que nuestro receptor tenga
sefial de mas de tres satélites, esta tecnologia permite que una sola estacion
base ubicada en un lugar adecuado, la misma puede ser capaz, para la captura
de datos y atributos de todos los puntos registrados en el territorio nacional, en
el sentido de que dicha estacion, sera competente para generar la

georeferenciacion de puntos hasta una distancia de 200 Kms. de radiacion.

Asi también, los datos obtenidos por los GPS., sirven de gran apoyo a los
vuelos aerofotogramétricos para cartografiar las zonas urbanas o rurales a
determinadas escalas, por lo que al hacer uso de la tecnologia en referencia, en
la implementacion de proyectos catastrales; asi como utilizar el personal y

equipo adecuado se contribuird a la minimizacion de costos, tiempos y recursos.
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La divisibn de Geodesia del Instituto Geografico Nacional, hace uso de
esta tecnologia y tiene instaladas tres estaciones en todo el territorio nacional,
las cuales estan ubicadas en: “Huehuetenango, Santa Elena Petén y la Ciudad
Capital” .

Fuente: Ronal Vinicio Robles Pereira. Jefe de la Division de Geodesia Instituto
Geogréafico Nacional, abril 2003. Comunicacion personal
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4. ANALISIS CATASTRAL Y REGISTRAL

4.1 Fundamentos del catastro

El Catastro Nacional se constituirA en un instrumento técnico que
contribuira al desarrollo de las nuevas tecnologias de informacién geogréfica y
catastral, determinando nuevas vias orientadas hacia la tecnificacion vy
modernizacion de nuestro pais, logrando establecer entre otras, la seguridad
juridica de los bienes inmuebles, con el objeto de aprovechar en forma mas
eficiente los recursos naturales del suelo rural y urbano; asimismo, la
informacion en referencia, servir4 para que cualquier usuario pueda contar con
estadisticas objetivas para implementar planes de desarrollo individual o

colectivo.

El proceso técnico, la investigaciobn registral y el andlisis de la
informacion, se convierten en base fundamental del catastro, en virtud de que
con el procesamiento de la informacién recopilada en campo y registro se
obtienen: planos, poligonos, mapas Yy certificaciones (todos de caracter
catastral). La confeccién del proceso técnico catastral en mencion debera
dividirse en etapas cronolégicas y por areas especificas para lograr una mejor
eficiencia de las actividades que estan implicitas en dicho proceso

(levantamiento, mantenimiento y actualizacion).

41.1 Sistema tradicional de las actividades catastrales

Las Instituciones que han elaborado catastros, han distribuido tres etapas
bésicas de actividades en el proceso técnico catastral, siendo las siguientes:

Levantamiento catastral, mantenimiento catastral y actualizacion catastral,

éstas son necesarias para instalar un catastro en cualquier parte del territorio
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nacional; sin embargo, en nuestro pais por la falta de apoyo y por carecer de
una ley de catastro, solo se ha puesto en practica la primera de las
mencionadas, la cual se ha ejecutado por medio de dos fases, siendo las

siguientes:

1) PRIMERA FASE

a) Fase de Investigaciéon de Campo
b) Fase de Investigacion Registral
C) Andlisis de la Informacién

d) Dudas al Campo

e) Dudas al Registro

2) SEGUNADA FASE

a) Solucion de dudas al Campo
b) Solucién de dudas al Registro
C) Andlisis final de la Informacién
d) Informe del Estudio

e) Elaboracion de mapas y Registros Catastrales

Sin embargo, en la forma como éstas actividades se han venido
desarrollando, ha permitido trabajar con mas recurso humano, incurrir en mas
costos y en algunas ocasiones hasta se ha trabajado demas, a continuacién se

hace una breve descripcion de las funciones de cada fase:

PRIMERA FASE

125



En las décadas de los afios 1960 a 1980, antes de realizar la fase de
levantamiento de campo, se llevaba a cabo la organizacién del personal que
integraba las brigadas, material y equipo que se utilizaria etc., a continuaciéon se

indica el porqué de estas actividades:

41.1.1 Brigadas de campo

El sector 0 zona a catastrar, se subdividia en cuadrangulos, en un mapa a
una escala definida, cada cuadrangulo representaba una manzana, las cuales
estaban bajo la responsabilidad de dos técnicos, integrados de la siguiente
manera: el Jefe de la brigada y el ayudante del jefe en mencién, estos entre
otras, tenian las siguientes funciones:

4.1.1.2 Jefe de brigada

Este era el responsable de delimitar los predios en un sobrescrito de la
fotografia rectificada; asimismo, identificaba detalles fisicos importantes, asi
también, hacia mediciones con cinta métrica para registrar informacién
actualizada.

4.1.1.3 Ayudante del jefe de brigada

El ayudante apoyaba al jefe de brigada en el desarrollo de todas las
actividades, llenaba fichas de control, en las cuales registraba los datos de los
propietarios de cada bien inmueble y elaboraba un croquis sin escala de la zona
de trabajo, a efecto de identificar plenamente los predios catastrados.

41.1.4 Equipo que se ha utilizado

El equipo requerido para el desarrollo de las actividades de levantamiento

catastral era el siguiente:
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Material cartografico, una cinta métrica de 30 o 50 metros de longitud
para medir frentes y fondos de los predios no visibles o no inidentificables en la
fotografia aérea; un estereoscopio de bolsillo para hacer estereoscopia de
linderos y vértices; crayones de grasa; tres marcadores punto fino indelebles en
colores: rojo, verde y azul, el primer color servia para delimitar carreteras y
predios en la hoja de acetato del sobrescrito de la foto rectificada, el verde se
utilizaba para ashurar areas en conflictos o litigios y el color azul, se empleaba
para delimitar rios y quebradas; un escalimetro para hacer medidas en el mapa
o la foto; una tablilla grande; lapiceros tinta negra, azul y roja para llenar las
fichas de registro; una brdjula; un juego de plantillas de escuadras, circulos,

cuadrados y un borrador.

4.1.1.5 Investigaciéon de campo

La informacién recopilada en la primera fase de levantamiento catastral
por el personal de campo, (nhumeros: de fincas, folios, libros; nombres de
propietarios etc.), era entregada al personal de registro para que realizaran las
investigaciones correspondientes en el Registro de la Propiedad.

41.1.6 Investigacion de registro

Se llevaban a cabo las investigaciones en el Registro de la Propiedad, a
efecto de obtener informacion de los datos solicitados por el investigador de
campo, llenando la ficha de investigacion registral de cada finca, en la cual se
anotaban toda la informacion detallada de las inscripciones de dominio que se
encontraban anotadas en los libros mayores, libros diarios y tomos de
duplicados, fotocopias de planos y escrituras; asi también, en casos especiales
la informacién se complementaba con la que se encuentra en la Seccion de

Tierras de la Escribania del Gobierno, Archivo General de Centroamérica,
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Matricula Fiscal, Ministerio de Finanzas y la Municipalidad. Lo que muchas
veces pasaba era de que éstos investigaban informacién que no era la que
realmente necesita el personal técnico de analisis, lo cual atrasaba las
actividades.

41.1.7 Andlisis de la informacién

Esta fase de gabinete consistia en llevar a cabo la confrontacion de la
informacion obtenida en campo con la que se encontraba registrada en el
Registro de la propiedad, a efecto de establecer que las areas fisicas de los
bienes inmuebles concordaran fielmente con las registradas, el analista
auxiliandose de conversiones matematicas realizaba planimetria de cada predio,
luego de corroborar la exactitud de los mismos, realizaba el informe del estudio,
en el cual daba a conocer el area de cada finca, dicha area representada en:
caballerias, manzanas o varas cuadradas (Cab. Mz. Vrs?); asi también, hacia la
conversion requerida para demostrar estas en: hectareas, areas y centiareas
(Ha. A. y Ca); asimismo, se describian los predios que estaban en litigio, los que

presentaban excesos o defectos de areas, etc.

El recurso humano que se ha utilizado para realizar el andlisis de la
informacion catastral y registral, no ha sido personal de campo ni de registro,
por lo que al momento de llevar a cabo tal actividad surgian dudas, con
respecto a la confrontacién de la informacién de campo y registro (excesos o
defectos, areas en litigio corrimientos o inexistencia de linderos, etc), por la
falta de informacion adecuada.

Asi también, en el Registro de la Propiedad, por el volumen de
informacion que alli se maneja, a veces se vuelve dificil dicha investigacion y por
el servicio que éste brinda al publico, contribuye a que haya pérdida de tiempo,
en tal sentido, el investigador ha esperado en forma esporadica un tiempo

prudencial para consultar los libros mayores, ya que éstos, en un momento
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determinado puede ser que otros usuarios y/o operadores de registro los estén
consultando. En algunas ocasiones estos libros han estado en custodia, porque
se habian detectado ventas andmalas de propiedades y el Ministerio Publico, a
llegado a dicha Institucion a verificar estas anomalias, a efecto de darle un
seguimiento investigativo a estos casos, por lo que el acceso a dichos libros en
el presente caso, ha sido restringido y solo personal autorizado por el Registro

los pueden consultar bajo un controlador.
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El personal antes indicado, ha tenido demasiado tiempo de ocio, en el
sentido de que cuando el personal de campo, llevaba a cabo el levantamiento
catastral, el personal de registro y analisis, no estaba desarrollando ninguna
actividad, por su parte cuando los empleados de registro realizaban las
investigaciones registrales, el personal de campo y analisis no trabajaba y
cuando el recurso humano de analisis, realizaba su actividad, el mencionado
personal de campo Yy registro, tampoco hacian actividad alguna, por lo que el
personal de analisis, no podia agilizar su estudio sin tener completa ambas
informaciones (campo y registro), era necesario maximizar el tiempo, incurrir en
mas costos y los proyectos catastrales, en algunas oportunidades no se

lograban ejecutar en los tiempos programados.

41.1.8 Dudas al campo

Cuando el analista realizaba el analisis de la informacion, anotaba datos
como: numeros de fincas, nombres de propietarios, colindantes, excesos o0
defectos de &reas etc., de los cuales necesitaba obtener més informacién, por lo
gue las dudas que se presentaban, se las entregaban al personal de campo,
para que éstos llevaran a cabo, otra visita al sector o zona catastrada, a efecto

de recopilar los ultimos datos que se necesitaban.

4.1.1.9 Dudas al registro

De la misma forma que las dudas de campo, el analista anotaba datos
como: numeros de fincas, colindantes, Acuerdos Gubernativos, en algunos
casos planos de registro, esta informacion era de importancia para hacer las
Gltimas comparaciones con los datos de campo, ésta se entregaba al personal

designado para realizar las investigaciones en el Registro de la Propiedad,
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guienes se encargaban de recabar la informacién solicitada.

SEGUNDA FASE

4.1.2 Soluciéon de dudas al campo

El personal de campo, llevaba a cabo otra visita, al sector catastrado a
efecto de recopilar toda la informacion incompleta que el analista necesitaba,

para realizar el informe del estudio.

4.1.3 Solucion de dudas al registro

El recurso humano designado para realizar las investigaciones registrales,
llevaba a cabo otra visita al Registro de la Propiedad, con el objeto de recabar

la dltima informacioén solicitada por el analista.

4.1.4 Analisis final de la informacion

El analista llevaba a cabo el segundo analisis de la informacion,
corroborando que los udltimos datos recopilados por el personal de campo y

registro, fueran los que realmente necesitaba, para finalizar la fase de analisis.

415 Informe del estudio

Posterior al andlisis de la informacién registral y catastral, el analista en
mencion procedia a elaborar el informe final del sector o zona que era objeto de
estudio.
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4.1.6 Elaboracién de mapas y registros catastrales

Para la elaboracion de registros y mapas catastrales a escala 1:10,000
(area rural), se hacia sobre la base fotogramétrica, utilizando el equipo
requerido, siendo en este caso el compas de proporciones, transportadores,
escobillas, borradores, mesas de dibujo, etc.; asi también, se realizaba la
conversion respectiva, para pasar la escala de la foto ala del mapa base en

mencion.

41.7 Procedimiento utilizado

Para conocer un poco mas de la distribucion de estas actividades, a
continuacion se describe un ejemplo, indicando la forma de utilizar el recurso

humano antes descrito.

Se tiene en proyecto para catastrar cincuenta manzanas, en una area
urbana, se emplean veinte técnicos de campo (10 brigadas), diez de registro y
cinco analistas, para hacer un total de treinta y cinco personas y terminar el

proyecto en un tiempo promedio de dos meses.

Solucién:

Para poner en marcha el proyecto antes descrito, se ha procedido de la
forma siguiente:

Si se tenian cincuenta manzanas en una area urbana, se hacia el conteo
de predios, a través de la fotointerpretacion de la fotografia aérea en un mapa a
una escala adecuada, si cada manzana era de 100 x 40 metros y estaba
compuesta por 20 predios de 10 x 20 metros, entonces las cincuenta manzanas

hacen un total de 1,000 predios, por lo que las manzanas a catastrar se
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representan en el apéndice 3.

El cuadrangulo en referencia, tiene las dimensiones de 500 x 400 metros,

en virtud de que cuenta con 50 manzanas de 100 x 40 metros cada una y

haciéndole un zoom a la manzana numero 24, se representan los predios de la

siguiente forma (ver apéndice 4).

El cuadrangulo de la manzana en mencion, tiene las dimensiones de 100

X 40 metros, en virtud de que cuenta con 20 predios de 10 x 20 metros cada

uno y haciendo otro zoom, solo que en este caso al predio nimero 010, queda

representado de la siguiente forma (ver apéndice 5).

Este ultimo cuadrangulo, representa al predio nimero 010 de la manzana

namero 24, tiene las dimensiones de 10 x 20 metros y cuenta con un area de

200 metros cuadrados.

A)

B)

El levantamiento catastral: lo hacian 20 técnicos, quienes estaban
distribuidos en brigadas de campo de dos personas cada una, por lo que
de las 20 personas se formaban 10 brigadas y las manzanas se repartian
entre el numero de las brigadas en mencion, por lo que 50 Mz / 10
brigadas le correspondia catastrar a cada brigada 05 manzanas, o sean
100 predios, a través de la experiencia se comprobd que cada brigada
catastraba 10 predios en promedio al dia, de lo cual se concluye que 100

predios / 10 brigadas da un total de 10 dias en promedio, para transportar

al personal en referencia, se requerian cinco vehiculos tipo Bronco, Willis

Jeep y camionetas Plymont.

La investigacion registral: se llevaba a cabo de la siguiente forma: como el
valor total de predios de las 50 manzanas es de 1,000; entonces, 1,000
predios / 10 empleados da un total de 100 niumeros de registros para
cada uno; asimismo, se comprob6 que cada trabajador de registro,

investigaba 10 fincas en promedio al dia, por lo que 100 numeros de
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C)

4.2

registro / 10 numeros de registro al dia, da un total de 10 dias en
promedio (sin tomar en cuenta los inconvenientes que se podian dar para

recabar la informacion de registro).

El analisis de la informacion: como eran 1,000 predios, éstos se dividian
entre el total de analistas que realizaban esta actividad, quedando asi:
1,000 predios / 5 empleados da un total de 200 predios por persona, de la
misma forma se comprobd que cada analista, analizaba 10 predios en
promedio al dia, por lo que los 200 predios / 10 predios por dia da un
total de 20 dias en promedio (sin tomar en cuenta las dudas al campo o al
registro que pudieron haber surgido).

Propuesta para el mejoramiento de los procesos técnicos del
catastro

A mi juicio y a manera de propuesta estos procesos deberan realizarse de

la siguiente manera:

4.2.1 Recurso humano que integrara la seccion de anélisis
catastral y registral

La Oficina o Institucion Catastral, encargada de elaborar el

Catastro Nacional, deberd capacitar a técnicos profesionales, que posean

conocimientos y experiencia en cartografia, en nuestro pais es reducido el

personal que realmente conoce y sabe lo que es catastro; sin embargo, al

reclutar personal gue posean estudios universitarios en ingenieria vy

arquitectura, quienes a través de una intensiva capacitacion en el marco legal y
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técnico, transmitida por personal profesional en la materia (nacionales e
internacionales), se lograra a corto y mediano plazo, que dichos aspirantes sean

técnicos en el &rea de campo, registro y de analisis de la informacién.

Los nuevos profesionales en catastro, tendran los conocimientos
necesarios para desarrollar las tres actividades en mencién (levantamiento
catastral, investigacion registral y analisis de ambas informaciones), a quienes
se les asignara por parejas, un numero determinado de manzanas del sector o
zona que se va a catastrar, éstos se encargaran de hacer el procedimiento
técnico (campo y registro), luego haran el andlisis antes mencionado, lo cual

minimizard recurso humano, tiempos y costos.

Por otro lado, los técnicos profesionales en referencia, conoceran
ampliamente dichos procesos y podran asesorar adecuadamente a los
habitantes de las comunidades, en la forma de registrar y llevar a cabo sus
transacciones de compraventa de propiedades, en virtud de que en todas las
jurisdicciones municipales existen, un alto porcentaje de propietarios de bienes
Inmuebles que no estan registrados, sino que Unicamente poseen la posesion
en forma pacifica y de buena fe, amparados por un documento simple elaborado
por el secretario o alcalde de la localidad; asi también, conoceran la situacion
real en materia catastral del municipio objeto de estudio, lo cual les facilitara
proceso investigativo en el Registro de la Propiedad y elaboracién del informe
técnico, en virtud de que éstos tendrdn un amplio criterio para saber donde
buscar la informacion que se necesita y al menor tiempo posible.

4.2.2 Secuencia de actividades del proceso catastral propuesto

Ubicacién del area a catastrar y preparacion del material cartogréafico: esta
actividad consistira en hacer los trabajos preparativos, con el objeto de
determinar la zona o sector que se catastrara, del proyecto solicitado, el cual

podra ser solicitado por los Alcaldes departamentales, municipales o las
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comunidades, si el proyecto en mencidn, sera en area urbana, se preparara
material cartografico a escala 1:1,000 por su parte si es rural entonces escala
1:10,000; el material mencionado serd el siguiente: fotografia aéreas,

ampliaciones fotograficas, mapas topograficos, etc.

Organizacion de brigadas de campo y equipo de trabajo: la organizacién de
dichas brigadas sera en forma similar, a las que se han utilizado, en el sentido
de que solo se necesitan dos personas, (jefe de brigada y anotador de datos);
asimismo, el equipo de trabajo sera el mismo, a excepcion de que hoy dia se
cuenta con la tecnologia de los Sistemas de Posicionamiento Global (GPS), el
cual se utilizar4 para hacer lecturas en los linderos y esquineros donde los
técnicos consideren necesario, a efecto hacer la georeferenciacion de los
poligonos, para contar con altura, latitud y longitud (coordenadas geogréfica o

UTM), de las zonas catastradas.

Levantamiento de campo: en esta actividad se llevara a cabo una visita
personal, al sector o zona que se catastrara, con el fin de comunicarse con el
Alcalde municipal, representantes de las comunidades y propietarios de bienes
inmuebles, para hacerles saber el objetivo del trabajo que se tiene en proyecto;
asimismo, se les solicitara a los propietarios datos personales, siendo en este

caso los siguientes: nombres y apellidos completos, niumeros de fincas, folios y
libros, en otras palabras esto se puede comparar como un censo para contar
con datos actualizados; asi también, por cada predio catastrado el propietario,
poseedor o tenedores, firmaran un acta con sus respectivos colindantes, para

establecer la conformidad de los mismos.

Investigacion registral: dicha investigacion sera similar a la que se ha utilizado,
con el objeto de obtener informacion gréfica y descriptiva de los bienes
inmuebles inscritos, actualmente el Registro General de la Propiedad,

aproximadamente desde el afio de 1997, brinda al publico consultas
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electrénicas de algunas fincas que estan registradas, en estas consultas dicha
Institucién, a través de una hoja electrénica proporciona informacion resumida
de una determinada finca, por lo que es necesario obtener esta Ultima
informacion a efecto de que al momento de realizar el analisis catastral y

registral contar con informacion actualizada.

4.2.3 Proceso de analisis registral

El técnico analista procedera a ordenar las fichas de las fincas o predios
gue fueron investigados; asi mismo, planos Acuerdos Gubernativos, luego
corroborara los datos registrados, verificando que las areas, dimensiones y
ubicacion de cada inmueble identificado en campo, coincida con los datos de la
ficha de investigacion respectiva; por otro lado, si existiera una remedida,
excesos o defectos de &reas de la finca objeto de estudio, deberd verificar por
gue razoén se llevo a cabo y establecer el origen de la misma.

Existen casos especiales de algunas fincas, las cuales fueron registradas
con areas ad-corpus (mas o menos), éstas se comparan con el area fisica, a
efecto de conocer si ambas concuerdan entre si, regularmente éstas Ultimas,
son aquellas que representan grandes extensiones de terreno, por ejemplo: 5,
10, 20, 30 o0 mas manzanas, en virtud de que en aquel entonces, el sistema de
medir y calcular las areas, era muy antiguo y antitécnico, éstas eran
aproximadas y estaban expresadas en brazadas, almudes, cavidades, tareas

etc., otras eran realizadas y avaladas a ojo de buen cubero.

Asi también, algunos propietarios al inscribir sus fincas en el Registro de
la Propiedad, no presentaban planos que ampararan sus areas y dicho registro
como estaba en etapa de inicio, no exigia al 100% estos requisitos, sin prevenir
los problemas que pudieran surgir en un periodo posterior, otros han registrado

sus fincas, con areas menores a las que tienen fisicamente, con el objeto de
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evadir o pagar un bajo porcentaje del pago fiscal. Lo cual ha dado resultados
inexactos, en el sentido de que algunas areas fisicas no coinciden con las
registradas y esto ha sido el origen de muchos litigios, confusion de linderos y

conflictos de tierras en diversos sectores del territorio nacional.

424 Proceso de anédlisis catastral

El técnico analista examinara los datos recabados en el campo, para
establecer o identificar algunas diferencias de areas que puedan darse con
respecto a las registradas; asi también, corroborara la situacion actual a nivel
técnico (informacion grafica y alfanumérica), de los bienes inmuebles,

propietarios y colindantes.

4.2.5 Andlisis de la informacion catastral y registral

Para iniciar este proceso, el analista debera tener completa la informacion

de campo y de registro, la documentacion y material cartografico que debe
contener seran: hojas cartograficas a escala 1:50,000, fotografias aéreas y
ampliaciones que se utilizaron para la fotointerpretacion, sobrescrito elaborado

en la fase de levantamiento, planos, croquis, fichas de investigacion
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de campo y de registro, anexos (Acuerdos Gubernativos y escrituras), en esta
fase el analista realiza planimetria de areas, en la cual utilizar4 una plantilla a
escala 1:1,000 y a través de formulas matematicas podra obtener los resultados

deseados, a efecto de verificar la analogia de datos fisicos con los registrados.

Por otro lado, por medio del analisis en referencia, se detectan anomalias
registrales, estableciendo el origen de las mismas; asi también, se conoce la
situacion actual de la tenencia de la tierra, por lo que la informacion sintetizada
de este proceso, sera de mucha utilidad para la produccién catastral, también
realizard ampliaciones o reducciones de planos para sobreponerlos en el
poligono delimitado en la fotografia aérea o en un plano a una escala definida
del sector catastrado; asimismo, el analista debe conocer y manejar una tabla
de conversiones para interrelacionar las areas ya sean éstas en: caballerias,
manzanas, varas cuadradas (Ca. Mz. Vr2)., o bien hectareas, areas y centiareas
(Ha. A. Ca.), metros cuadrados, cuerdas cuadradas, brazadas cuadradas etc.

Dibujo catastral: esta actividad consistira en elaborar el dibujo catastral del
poligono general en acetatos, en el cual el analista delimitara las manzanas y

los predios, a efecto de conservar fisicamente la informacion grafica.

Informe técnico de la zona catastrada: por ultimo el analista en referencia,
debera realizar un informe técnico resumido del estudio completo, en el cual
describira la situacibn legal y técnica de cada manzana -catastrada,
especificamente las que presenten alglin problema con relacion a excesos o
defectos de é&reas; asi también, dicho informe deberd tener sus respectivas
conclusiones y recomendaciones, a efecto de que el director general de la

organizacion tome las decisiones que considere pertinentes.
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Supervision: la informacién recopilada en el levantamiento catastral,
investigacion registral; asi como el proceso de andlisis de ambas informaciones,
dibujo catastral e informe final, seran supervisadas después de la finalizacion de

cada actividad, por el Jefe del departamento de ingenieria.

Sistema de informacion geografica: posterior a la supervision, el personal que
integrara la seccion de digitalizacion procedera al ingreso de los datos
recopilados en campo y registro, a efecto de mantener una base de datos
actualizada de la zona catastrada. En el capitulo V, se describe ampliamente el

funcionamiento de los Sistemas de Informacion Geogréfica (SIG).

Produccion catastral: a través del Sistema de Informacion Geografica (SIG),
se podra llevar a cabo la impresién de los productos catastrales (planos
catastrales, certificaciones catastrales y mapas catastrales), los cuales serviran
a cualquier usuario, para diversos fines en materia catastral; asi también, éstos
estaran confeccionados a la escala que se desee.

4.3 Producto resultado del anédlisis registral y catastral

4.3.1 Productos del analisis registral

> La documentacién legal que se encuentra registrada, ampara el area de

una determinada finca del territorio nacional.

[ Obtencién de la informacion de las transacciones que se encuentran

registradas, que ha tenido una propiedad.

[ Contar con informacion actualizada de todas las desmembraciones, que

ha tenido una finca matriz, desde la fecha de su inscripcion.
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Obtener el area real que se encuentra registrada de un determinado

inmueble.

Conocimiento del origen de una finca matriz.

4.3.2 Productos del andalisis catastral

Comprobacién de datos recabados en campo, los cuales pueden ser:

exactitud de las delimitaciones prediales y linderos del bien inmueble.

Verificacion de areas registradas con las planimetradas (fisicas), de los

predios catastrados.

Deteccion de areas en litigios, excesos, defectos y linderos reconocidos

en la fase de levantamiento catastral.

El resultado final del andlisis de cada predio (bien inmueble), servira para

la elaboracién de mapas y registros catastrales actualizados.

Conocimiento del origen de las fincas que seran objeto de estudio, dentro

de los proyectos catastrales.

Ejemplos: a continuacién se describen algunos ejercicios similares a los que

resuelve un analista.

Se tienen 238 Hectéareas, 25 Areas con 40.56 Centiareas, las cuales se

desean transformar a caballerias, manzanas y varas cuadradas.

Solucion:
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Encontrando las caballerias se tiene el siguiente procedimiento:
2382540.56 / 451256.81 = 05 caballerias

0.279788598 x 64.5816125 = 18 Manzanas

0.069198538 x 10,000 = 0691.98918 Varas Cuadradas
Respuesta: 05 Cab. 18 Mz. 691.9882 Vr2

b) Pasando las 05 caballerias, 18 manzanas 691.9882 varas cuadradas, a

hectareas areas y centiareas tenemos:

05 x 451256.81 = 2256284.05 Metros cuadrados
18 x 6,987.3884 125772.99 Metros cuadrados
691.9882 / 1.43114987 483.5190182 Metros cuadrados
2256284.05 + 125772.991 + 483.5190182 = 2382540.56 Metros cuadrados

Para representar este valor en Hectareas, Areas y Centiareas, se toman dos

digitos para cada una y de derecha a izquierda.
Respuesta: 238 Ha. 25 A. 40.56 Ca.

4.3.3 Como se calcula el porcentaje de tolerancia

EL porcentaje de tolerancia, establece si una finca determinada tiene
exceso o defecto de area, es un rango de mas o menos 10 que se emplea, al
realizar el calculo respectivo y al obtener un valor fuera de este rango, entonces
el trabajo esta dudoso, puede ser que lo fisico o lo registrado no tenga el area

correcta. Ejemplo:

C) Se tiene un area registrada de 00 Ha. 31 A. 44.32 Ca. y un area
planimetrada de 00 Ha. 32 A. 24.80 Ca. ¢Determinar el porcentaje de

tolerancia?

Solucién:
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Para calcular el porcentaje antes indicado, se obtiene en base a la siguiente
formula:
PT = [(area registrada — area planimetrada) x 100] / area registrada
Siendo PT el porcentaje de tolerancia
PT =[(3144.32 - 3224.80) x 100]/ 3144.32 = -2.56 %
Respuesta: - 2.56%

Dicho resultado se encuentra dentro del porcentaje en referencia (mas o
menos 10), por lo que se concluye que no hay inconveniente alguno en las

areas objeto de estudio.

4.3.4 Como se calcula el area planimetrada

Cuando se desea calcular el area planimetrada de un determinado
poligono, ya sea en el campo o0 en gabinete, se relaciona la escala de la
fotografia o plano con la plantila que se emplea para este caso (1:1,000).

Ejemplo:

d) Se tiene una fotografia a escala 1:4,489, y un plano delimitado en la

misma, del cual no se conoce el area. ¢ Calcular el area planimetrada?.

Solucién:

Primero se saca un factor que servira para obtener el resultado,

Factor (F) = [Escala de la Foto / Escala de Plantilla]* x 4

La escala de la plantilla = 1:1,000 (valor constante)

El exponente al cuadrado = cte.

La division de la escala de la foto / escala de la plantilla se multiplica por 4, éste
altimo también es constante.

La escala de la foto o plano es variable
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F = [4,489/1,000)° x 4 = (4.489)% x 4 = 80.604484
Por lo tanto el factor (F) = 80.604484

La férmula para calcular el &rea planimetrada es la siguiente:

Area Planimetrada (AP) = Factor x el nimero de cuadritos que existen dentro

del area delimitada en la foto

En el caso presente suponiendo que el area delimitada de un poligono

determinado dentro de una fotografia x, da un valor de 865 cuadritos, entonces

se tiene lo siguiente:

AP =80.604484 x 865 = 69,722.87866 Mt2

Por lo que este valor convertido en Ha. A. y Ca. es igual a:
Respuesta =06 Ha. 97 A. 22.8787 Ca.

4.4

Comparaciéon del modelo propuesto con el actual

El ejemplo que se describié anteriormente, con el sistema que siempre se

ha utilizado, el cual fue descrito en 4.1.7, se concluye que las actividades de

levantamiento catastral de dicho proyecto, lo han realizado 35 personas; sin

embargo, con el modelo propuesto, se determina que las mismas actividades se

pueden llevar a cabo, utilizando Unicamente 20 personas y en un menor tiempo,

para una mejor ilustracion se demuestra a traves de las siguientes

descripciones:

A)

B)

Levantamiento catastral: los 20 técnicos en referencia integraran 10
brigadas de campo de 2 personas cada una, por lo que las 50 manzanas
/ 10 brigadas, le toca catastrar a cada brigada 5 manzanas, o sean 100
predios, si cada pareja recopila informacion de 10 predios en promedio al
dia, entonces los 100 predios / 10 brigadas da un total de 10 dias en
promedio. Para transportar al mencionado personal se necesitan hoy dia
cuatro vehiculos tipo Pick- up de doble traccién y cabina.

Investigacion registral: como las 50 manzanas equivalen a 1,000
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predios / 20 personas da un total de 50 numeros de registro para cada
uno, si cada empleado es capaz de investigar 10 fincas en promedio al
dia, entonces los 50 numeros de registro / 10 numeros de registro por dia
dan un total de 5 dias en promedio aproximadamente (sin tomar en
cuenta los inconvenientes que se puedan dar para recabar la informacién

de registro).

C) Andlisis de la informacion catastral y registral: los 1,000 predios / 20
analistas da un total de 50 predios por persona, si cada técnico analiza
10 predios en promedio al dia, entonces los 50 predios / 10 predios por

dia da un valor de 5 dias en promedio aproximadamente.

Las actividades descritas en ambos casos se ilustran a continuacion:

Tabla | Sistema actual de las actividades catastrales
No. Promedio de No. Promedio de No. De vehiculos
Actividad Empleados por Dias efectivos por Para transportar las
Cada Evento Cada Evento Brigadas de Campo
A 20 10 5
B 10 10
C 5 20
TOTAL 35 40 5
Tabla I Propuesta de mejoramiento para las actividades catastrales
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No. Promedio de No. Promedio de No. De vehiculos
Actividad Empleados por Dias efectivos por Para transportar las
Cada Evento Cada Evento Brigadas de Campo
A 20 10 04
Los mismos 20
B de A 05
Los mismos 20
C deAyB 05
TOTAL 20 20 04

Cuando se realizan catastros en colonias se lleva menos tiempo, en el
sentido de que en la investigacion registral se minimiza tiempo, porque un solo
investigador puede hacer un promedio de hasta 50 fichas de registro al dia, por
la razdn de que éstas se encuentran registradas en un solo libro; asi también,
cuando se realiza un catastro en el area rural, se utiliza un vehiculo por cada
brigada, porque éstas son formadas por tres personas, en virtud de que en los
sectores rurales, existen fincas de 01, 02, 03 o0 mas caballerias y se necesita
identificar y delimitar en ampliaciones fotograficas, los linderos y establecer sus

colindancias, por lo que la movilizacién a pie implicaria utilizar méas tiempo.
4.5 Conclusiones del procedimiento actual y el mejorado
a) El ejemplo el proyecto descrito anteriormente, para ambos casos (actual y

mejorado), esta contemplado para un area urbana.

b) Con el sistema que se ha utilizado, dicho proyecto se ejecuta en 40 dias,
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d)

f)

9)

con 35 empleados y utilizando 05 vehiculos.

Con el sistema propuesto, el mismo proyecto se realiza en 20 dias, (50%
menos), con 20 trabajadores (57% del 100%) y utilizando 04 vehiculos de

transporte.

Con el modelo propuesto se reduce casi a cero el tiempo de ocio.

Asi también con el nuevo modelo, el proceso técnico del catastro, se
ejecuta en una sola FASE, en el sentido de que el personal técnico
profesional, en la fase de levantamiento de campo, de una vez resolvera
las dudas que surjan, igual caso hara cuando esté llevando a cabo la fase
investigacion de registro, por o que no es necesario hacer el catastro en

la forma acostumbradas utilizando dos fases.

Un catastro bien elaborado y por personal calificado, es igual en cualquier
parte del mundo, por lo que con la propuesta antes indicada, se
economizan costos, se minimiza tiempo, se reduce el total de personal,

vehiculos y se elimina la segunda fase.

El rendimiento de los nuevos empleados serd posible siempre y cuando
se cumpla con los requerimientos de capacitaciébn, motivacion,
remuneracion justa y equitativa, acorde a su nivel académico y

experiencia.
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Figura 9 Diagrama de operaciones del proceso catastral propuesto

4.6

Asunto: Catastro Nacional. Método: mejorado.

Institucion: Oficina Catastral Identificacion: Procesos técnicos
de catastro.

Inicia: Solicitud de proyectos Termina: Impresién de productos
catastrales.

Fecha: Analista: Ing. Abimael Samayoa

Determinar zona a catastrar del
5 dias proyecto solicitado y preparacién
del material cartografico

2 dias Organizar brigadas de campo y




preparacion del equipo

10 dias Levantamiento de campo
1 dia Supervision

5 dias Investigacion registral

1 dia Supervision

5 dias Andlisis de la Informacién
1 dia Dibujo catastral

Continuacion

1 dia Elaboracion del informe técnico
7 de la zona catastrada

% dia 3 Supervision




5 dias

Y dia

Ingreso de datos de campo y

registro al SIG

Impresion de productos
catastrales

Resumen de las actividades

SIMBOLO ACTIVIDAD CANTIDAD TIEMPO (DIAS)
Q , 9 355
OPERACION
SUPERVISION 3 25
SUMATORIA 12 38

4.7 Origen del mapa basico catastral

El mapa catastral es el producto final del proceso técnico del catastro, la
carta internacional del mundo, esta definida a una escala 1:1:000,000 la cual
constituye la matriz de la cartografia del todo el globo terrdqueo, por lo que para
elaborar un catastro, en cualquier pais del mundo, se debera tomar como base

este sistema, a continuacion se ilustra en forma detallada la division del mapa

en referencia (11000,000).

Tabla IlI Mapa a escala 1:11000,000
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40

60

Cada mapa a escala 1:11000,000 tiene de ancho y de largo, cuatro por seis

grados respectivamente y se divide en 16 mapas a escala 1:250,000.

Tabla IV Mapa a escala 1: 11000,000
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4°

01 02 03 04
05 06 07 08
09 10 11 12
13 14 15 16

60

Cada cuadrangulo (01 — 16), representa un mapa a escala 1:250,000.

Tabla V

10

Mapa a escala 1:250,000

01 02 03

04 05 06

07 08 09
1° 30°

Cada cuadrangulo (01 — 09), representa un mapa a escala 1:100,000.

Tabla VI

20’

Mapa a escala 1: 100,000

30’
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Cada cuadrangulo (I, 11, Il y IV), representa un mapa a escala 1:50,000.
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10’

Tabla VI

Mapa a escala 1:50,000

01 02 03 04 05

06 07 08 09 10

11 12 13 14 15

16 17 18 19 20

21 22 23 24 25
15’

Cada cuadrangulo (01 - 25), representa un mapa a escala 1:10,000.

2’

Tabla VIII Mapa aescala 1: 10,000

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
21 22 23 24 25 26 27 28 29 30
31 32 33 34 35 36 37 38 38 40
41 42 43 44 45 46 47 48 49 50
51 52 53 54 55 56 57 58 59 60
61 62 63 64 65 66 67 68 69 70
71 72 73 74 75 76 77 78 79 80
81 82 83 84 85 86 87 88 89 90
91 92 93 94 95 96 97 98 99 100

3

Cada cuadrangulo (01 - 100), representa un mapa a escala 1:1,000.

Tabla

IX

Mapa a escala 1:1,000




0.2’

0.3

Un mapa a escala 1:1,000 es adecuado para realizar catastro en el area urbana.

Fuente: Unidad Técnica Juridica UTJ-PROTIERRA. Capacitacion Catastro. (tablas IlI-1X)
1998

4.7.1 Numeracion de mapas rurales
La numeracién de los mapas del area rural se realiza en forma de espiral,

iniciando en la esquina noreste para terminar en el centro.

4.7.2 Numeracion de predios rurales

Al igual que la numeraciéon de los mapas rurales, se hace en forma de

espiral, ver manzana numero 10 a escala 1:10,000 en apéndice 6.

Los predios rurales se encuentran por jurisdiccion municipal, por ejemplo:
si se representa el predio numero 004 y este se encuentra ubicado en la
manzana numero 007 de la misma forma, la manzana en mencion se localiza en
el tercer cuadrante del mapa a escala 1:50,000 No. 2258, entonces se describe
asi:

No. De Identificacion Catastral = No. de mapa + No. de predio
Siendo el origen siguiente:

2258 hace referencia al mapa a escala 1:100,00

3 hace referencia al mapa a escala 1:50,000
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24 hace referencia al mapa a escala 1. 10,000
50 hace referencia al mapa a escala 1:1,000
007 hace referencia al nUmero de manzana

004 hace referencia al numero de predio

000 hace referencia a las futuras desmembraciones

Suponiendo que la manzana No. 50 de un determinado municipio tuviera

tres desmembraciones, se detalla de la forma siguiente:

Tabla X Manzana No. 50 con 3 desmembraciones

50/001 50/002 50/003

50 = No. de manzana o finca
001 = Primer predio desmembrado
002 = Segundo predio desmembrado

003 = Tercer predio desmembrado

4.7.3 Numeracion de predios urbanos

Al igual que los predios rurales, se realiza también en forma de espiral
(ver apéndice 7y 8), por ejemplo: al hacer referencia de la manzana niamero 15
y del predio nimero 008 del apéndice 6 en referencia, se representa de la

siguiente forma:
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4.8 Legislacion catastral

Durante la historia de nuestro pais, nunca ha existido una ley de Catastro
Nacional; sin embargo, a la presente fecha existen algunas normas juridicas
contenidas en diferentes leyes, aunque no son de materia catastral, pero si
regulan aspectos de catastro. La legislacion nacional en esta materia, se
encuentra en fase de emisién en el Congreso de la Republica, el anteproyecto
de la ley del Registro de Informacion Catastral, fue conocida por el pleno el 21
de agosto de 2002, por la Comision Paritaria Sobre los derechos Relativos a la
Tierra de los Pueblos Indigenas (COPART), lo cual demuestra que existen

organizaciones interesadas en que esta se apruebe.

La aplicacion hacia el catastro que contiene el citado proyecto, sera una
ventaja mas, para el desarrollo integral de nuestro pais, por lo que previo a su
aprobacion, debera existir una amplia vision en términos de beneficios de todo

orden, de parte de autoridades gubernamentales y sectores privados.

4.9 Administracion tributaria nacional

Es la fuente que vela por el fiel cumplimiento del pago de impuestos y
mediante una adecuada administracion de los mismos, el Estado podra atender
en mayor escala la demanda de las necesidades colectivas de todo el territorio
nacional, a efecto de llevar a cabo en todas las comunas, programas o
proyectos que beneficien o mejoren las condiciones de vida en los
asentamientos humanos de nuestros pueblos; asi también, incentivar procesos
educacionales a cambio de salud y otros con fines de fortalecer o mejorar la

autonomia de las alcaldias municipales.
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Mediante la autorizacidn respectiva, algunas municipalidades perciben el
Impuesto Unico sobre Inmuebles (IUSI); por otro lado, tiene su base legal en la
Constitucion Politica de la Republica, en el Articulo 1325: son deberes y
derechos de los guatemaltecos..... literal d) “Contribuir a los gastos publicos en
forma prescrita por la ley”; por lo que el Estado puede y debe obligar a las
personas que no cumplen con este tributo, en virtud que existe un alto
porcentaje de propietarios de grandes extensiones de terrenos que evaden el
pago del mismo o simplemente no tienen registradas sus propiedades, lo cual
conlleva a que el Gobierno de la Republica obtenga déficit fiscal y no pueda

llevar a la practica en un 100% el desarrollo integral de nuestro pais.

El tributo es la cantidad de dinero que toda persona debe pagar al Estado,
por lo que con la ley de Registro de Informacion Catastral, se podra establecer
un mejor control del pago mencionado; en tal sentido, el IUSI, se convertira en
un instrumento de solaridad social, en el cual debemos participar todos, para
lograr el desarrollo de nuestros municipios y mediante una administracion
eficiente y eficaz de los recursos econdmicos departe del Estado y los gobiernos

municipales, los habitantes podran ver el retorno efectivo en obras de los
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impuestos que pagan.

Con lo anotado, se evidencia un aspecto mas, de la utilidad del catastro
nacional; particularmente, en el caso de la Administracion Tributaria Nacional,
en donde realmente fortalecera el sistema de percepcion impositiva, en virtud de

la materia propia del catastro.

5. SISTEMAS DE INFORMACION GEOGRAFICA (SIG)

5.1 Definicidon de un sistema de informacion geografica

Un SIG, es una coleccion organizada de datos geograficos, de los
cuales se puede manipular y demostrar, informacion importante para diversos
fines, la misma se puede representar graficamente en formato digital, mediante

la intervencion del equipo de coémputo y el recurso humano adecuado.
5.1.1 Historia de los sistemas de informacién geografica

Segun la historia éstos tuvieron su origen en Canada en 1962, con el
objeto de mantener inventarios de recursos naturales y por lo mismo hoy dia,
estos sistemas estan a la vanguardia de la tecnologia y tienen gran demanda
en el mercado mundial, en virtud de que es un software adecuado para
desplegar capas de informacion que se tenga almacenada de cualquier estudio

en especial al menor tiempo posible y a una gran precision y para elaborar el
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catastro nacional, es necesario contar con equipo actualizado para operar los
programas que se utilizan para hacer uso de los Sistemas de Informacion
Geogréfica (SIG), con el objeto de manipular y desplegar informacion grafica y

descriptiva en el momento preciso.

5.2 Componentes de un sistema de informacion geogréfica

En todo Sistema de Informacion Geografica se emplean  cuatro

elementos fundamentales, siendo los siguientes:

USUARIOS: Administrador del Sistema y Operadores.

HARDWARE: Computadora, Scanner, Plotter, Mesa para Digitalizar, UPS
y GPS.

SOFTWARE: Arcview, Arcinfo, Spatial Analysis, 3D, IDRISIy otros.

DATOS: Fotografias aéreas, mapas topograficos, fichas de

investigacion de registro y de campo.
5.2.1 Usuarios
El jefe de la seccion de digitalizacion de la Oficina catastral, seré el
administrador del sistema en referencia; asi también, los diez empleados que
integraran esta seccion, seran los operadores que interactuaran, con el equipo,
a efecto de llevar a cabo el ingreso de datos registrales y catastrales.

5.2.2 Hardware

El equipo de computacién deberd ser de actualidad, con capacidad de
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soporte para el software requerido.

5.23 Software

Los programas antes mencionados son los indicados para procesar

adecuadamente los datos geograficos que se ingresaran al sistema.

Especificamente no se recomienda un equipo de computo, que tenga las
caracteristicas mas idéneas, en el sentido de que éstos con el avance de la

tecnologia cada dia se van actualizando.

5.2.4 Datos

Aparte de la informacion  especificada anteriormente, se tendran
ampliaciones fotograficas, imagenes de satélite, informe técnico final de la zona
catastrada, datos de mediciones tomadas en campo, coordenadas obtenidas por

GPS, etc., para una mejor ilustracion ver anexo 10.

5.3 Para qué sirve un sistema de informacion geogréafica

La entrada de cualquier tipo de informacion espacial georeferenciada al
SIG, para su almacenamiento, analisis y manipulacion por parte de los
operadores, permitira generar productos confiables, de los cuales cualquier

empresa o institucion podra contar con datos técnicos actualizados para el
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desarrollo de cualquier proyecto, en virtud de que el SIG en referencia se
convierte en un instrumento de tecnologia para dar soporte y fortalecer la toma

de decisiones entre el mundo real y lo que al usuario le interesa.

A través del SIG, se puede crear y actualizar mapas generales, teméaticos
o hacer cualquier presentacion de un determinado proyecto con un fin
especifico, como puede ser: un estudio de una nueva via de comunicacion hacia
un municipio o departamento, demostrar la densidad de los predios catastrados
de un sector o zona de cualquier parte del territorio nacional, amplificacion de
servicios publicos (cableado de luz eléctrica, tuberia de agua potable, y
drenajes), emergencias por desastres naturales, a nivel industrial se puede
demostrar el célculo de ventas por cada linea de produccion, costos de

produccion etc.

El mundo real estd integrado por elementos naturales como pueden ser:
el suelo y sus diversos usos, geologia, manantiales, rios, lagos, relieve del
terreno, el paisaje, plantas, animales etc., de los cuales el hombre
especificamente los cartografos obtienen datos geograficos y por medio de un
sistema de coordenadas en 2D y 3D, los puede representar en un espacio mas
reducido (mapas), representando los elementos en mencion por medio de

lineas, puntos, poligonos, simbolos, tablas de informacién y lenguaje escrito.

De lo antes descrito simplemente es un pequefio porcentaje de lo que un
SIG puede hacer, por lo que éste es utilizado actualmente en diversas
Instituciones del Estado y empresas privadas, con el objeto de minimizar
tiempos, costos y recurso humano. En un SIG vectorial, a las lineas se les
denomina arcos y para dibujar cualquier poligono, la linea del mismo empiezay
termina en un nodo; estos ultimos son los puntos que definiran la figura hecha
por el operador. Actualmente se cuenta con los usuarios y el software; asi

también, mapas digitales, demografia, topografia, informacién vial, hidrografia
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etc., en la actualidad el mencionado software es lider nacional en GIS y para
realizar el catastro nacional, es una herramienta fundamental que permite
representar los mapas catastrales, manzanas y predios con sSu respectivo

numero de clasificacion catastral.

53.1 Digitalizacién

Al contar con toda la informacion recopilada, se procede a llevar a cabo la
digitalizacion, ésta es parte fundamental del SIG, a través de ella se transforman
los datos de campo en un formato digital obteniendo: mapas catastrales,
poligonos, resiumenes estadisticos, despliegues graficos en pantalla, la forma
mas comun de realizar la digitalizacion es colocando sobre una mesa
digitalizadora el mapa objeto de estudio, luego con el Stybus se define el area
de trabajo y basado en las especificaciones del software, se digitaliza cada
punto sobre los esquineros del mapa, seguidamente se procede a trazar las
caracteristicas o elementos que son de nuestro interés, a través de un tema
especifico.

5.3.2 Campos de estudio de un sistema de informacion

geografica

Un SIG es un sistema de alta tecnologia para manejo de informacion
geografica, aplicables a cualquier proyecto relacionado, algunos usos o
aplicaciones son: informacion resumida para utilizarla en prevencion y manejo
de desastres naturales (terremotos, huracanes, erupciones volcanicas,
desbordes de rios, etc), programas de estudios educacionales en poblaciones
urbanas y regionales, salud, mercado de tierras, inventarios en las empresas,
vias de acceso, bancos, coberturas prediales, pendientes o curvas de nivel,
servicios publicos, ordenamiento territorial, estudios y evaluacion de impactos

ambientales, manejo de informacion catastral, estadisticas poblacionales, etc.
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5.3.3 Capas de informacion de un sistema de informacion

geogréafica

La informacion basica de un SIG, aplicada a catastro se obtiene de la
cartografia, topografia, geodesia, fotogrametria, imagenes satelares, con las
cuales se conforma por medio del proceso de digitalizacion las diferentes capas
0 estratos.

Las capas representan una area geografica en coordenadas X, Y (2D)
las cuales permiten al usuario intercambiar informacion, de una cobertura a otra
como pueden ser: capas de suelos, rios, limites municipales o departamentales,
vias de comunicacion, construcciones, areas protegidas, sujetas a inundacion,
zonas, manzanas, predios, red geodésica nacional, etc., al unir la informacién
de los estratos en referencia, la misma se puede manipular para actualizacion
de datos de propietarios de bienes inmuebles, mejoras de las construcciones,
cambios de propietarios, etc. Los métodos utilizados actualmente para llevar a

cabo tal actividad son los Modelos: vectorial, y Raster.

El Modelo vectorial, se lleva a cabo digitalizando la informacion geogréfica
sobre una mesa digitalizadora, con el objeto de ingresar al sistema SIG datos
espaciales. Por su parte el Modelo Raster, se realiza utilizando fotografias
aéreas, imagenes de satélite y GPS. Para una mejor informacion de las capas

en referencia (ver capas de informacion en anexo 11).

Fuente: SEGEPLAN. Folleto de Sistemas de informacion geografica y aplicaciones
ambientales. Pag. 14
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5.4 Tipos de mapas

A través de los SIG, se pueden elaborar mapas topogréficos, teméaticos
(hidrologicos, de suelos, capacidad productiva de la tierra, usos de la tierra,
forestales, vias de comunicacion geoldgicos, etc), cartograficos, catastrales,
planos, poligonos o predios de un sector o zona determinada, a diversas
escalas, dependiendo el objetivo que se persigue de cada uno, normalmente los
mapas tematicos muestran las caracteristicas Unicas de una determinada
cobertura de terreno, las cuales serviran para la implementacion de proyectos

de cualquier magnitud.

5.5 Bases de datos catastrales

La Oficina Catastral, tendra una base de datos para brindar servicios de
informacion a usuarios de catastro, el servicio en referencia brindard ayuda
acerca de los departamentos o municipios catastrados, proporcionado a los
interesados informacion de los predios de la siguiente forma: departamento o
municipio, direccién, area rural o urbana, origen de la finca, nimero de la finca,
namero de folio, nimero de libro, propietarios, colindantes, superficie, nUmero
de desmembraciones y la descripcion general del predio. ElI control de los
predios catastrados sera a nivel de departamentos o municipios (ver apéndice
9).
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5.6 Control de calidad

A parte de las supervisiones que se llevaran a cabo en todo el proceso
catastral levantamiento catastral, investigacion registral, analisis de la
informacion, dibujo catastral, elaboracion de mapas y registros catastrales), el
jefe de la seccién de digitalizacion realizara un control de calidad de las ultimas
actividades, consistiendo en chequear la informacion de cada predio registrado
en la base de datos, con el objeto de corroborar que los datos de campo y
registro, hayan sido ingresados correctamente al sistema, por los operadores, a
efecto de que al imprimir los productos catastrales, los mismos sean de buena
calidad, confiabilidad y exactitud, lo cual traerd como beneficio la satisfaccion de
los usuarios del catastro; asi también, dicho control reducira costos de papel y
tinta en el sentido de que no habr& necesidad de estar haciendo varias pruebas

de impresion.

El proceso catastral es un procedimiento técnico, integrado por un
conjunto de actividades consecutivas y por el caracter del mismo no es
necesario implementar un método de control de calidad para la produccion
catastral.

5.7 Aplicacién del proyecto catastral

En referencia a los elementos fundamentales que se requieren para
catastrar una determinada zona o sector del territorio nacional, los cuales fueron
descritos en los capitulos anteriores (oficina catastral, organizacion, leyes,
equipo, material cartografico, proceso técnico y tecnologia), se determina que en

nuestro pais, se adolece de uno de estos elementos; concretamente no se
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cuenta con la legislacion especifica en esta materia; es decir, que aun no existe
una Ley de Catastro Nacional y por lo mismo hay desconocimiento casi en toda
la poblacion de los beneficios que éste generaria.

Al iniciarse con proyectos catastrales a nivel nacional por parte de las
autoridades gubernamentales, contar con la participacién ciudadana y el apoyo
de la comunidad internacional; el sustentante, sugiere se tome en consideracién
el contenido tedrico practico que da a conocer el presente trabajo de
graduacion, especificamente el modelo mejorado de las actividades
comprendidas en los procesos técnicos del catastro existentes y que podrian
llegar a ser viables si se cuenta con la asignacion de un presupuesto real por
parte del Gobierno de la Republica, a fin de alcanzar las metas catastrales que

la oficina programe, ya sean a corto, mediano o largo plazo.
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CONCLUSIONES

El resultado obtenido de la propuesta para el mejoramiento de procesos
técnicos del catastro, contribuye a la optimizacion de beneficios vy
minimizacion de tiempos, costos y recursos, por lo que el Gobierno de
Republica, Instituciones Publicas del Estado, Empresas Privadas y
Autoridades Municipales, contaran con una guia documental tedrica y
practica para hacer el Catastro Nacional, ya sea a nivel de regiones,

departamentos o municipios.

Se definié la estructura organizacional de la Oficina de Catastro en
referencia, en la cual se describen las caracteristicas que debera tener la
edificacidn, ubicacién, el proceso administrativo y material cartogréafico
gue requerira; asi también, los servicios que brindara a usuarios de

catastro.

Se determind que para la realizacién del catastro a escala nacional, es
imprescindible contar con fotografias aéreas, actuales y antiguas de toda
la Republica para efectuar el estudio histérico catastral de un area
determinada, asi como las operaciones matematicas necesarias para
determinar el total de unidades del mencionado material y las
conversiones respectivas para convertir caballerias, manzanas y varas
cuadradas (Cab. Mz. Vr2) a hectareas, areas y centiareas (Ha. A. Ca.) o

viceversa.
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Se describié el procedimiento actual y mejorado del proceso técnico
catastral; asi mismo, el papel que ejerce el Registro General de la
Propiedad Inmueble, municipalidades y otras fuentes de informacién que
sirven de enlace con la oficina o institucidbn encargada de realizar el

catastro nacional

Para realizar el catastro nacional, se debe contar con el apoyo de la
poblacién en general como de la comunidad internacional, para que el
Gobierno de la Republica, pueda poner en marcha proyectos pilotos en
determinadas zonas o sectores, con el objeto de catastrar el territorio
nacional, logrando beneficios de orden econdmico, social, politico y

contribuir al desarrollo integral de nuestro pais.

El manejo de equipo actualizado para realizar levantamientos catastrales,
incide en gran importancia, dicho equipo puede ser: Estaciones Totales,
Sistemas de Posicionamiento Global (GPS) y Sistemas de Informacién
Geografica (SIG), los cuales permitirdn que la Oficina en mencién, brinde
un servicio eficiente y eficaz, mismo que estard a la vanguardia de la
tecnologia, logrando la satisfaccion de wusuarios nacionales e

internacionales.
El contenido del presente trabajo de graduacién, puede ser utilizado por

Instituciones Estatales o empresas que tienen relacion con el catastro,

con el fin de mejorar sus procesos.
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RECOMENDACIONES

Para la puesta en marcha de proyectos catastrales, el Registro de
Informacién Catastral (RIC), debera establecer un plan programatico y
estratégico, para iniciar a catastrar el territorio nacional, el cual seria
conveniente iniciar por departamentos o municipios conforme a un
cronograma de actividades previamente establecido, indicando el tiempo
en afios 0 meses, en que se considera que dicho departamento o
municipio esté catastrado; asi también, deberd crear oficinas moviles
catastrales, con el objeto de minimizar tiempos, costos y recursos,
mismas que pueden ser controladas o supervisadas por delegados

regionales, departamentales o municipales.

El sustentante es del criterio que seria conveniente que en las
universidades de nuestro pais, se incluyan cursos en la rama de catastro
en los pénsum de estudios, para que los profesionales egresados, tengan
los conocimientos adecuados para brindar sus servicios en dicha materia
y ademas, se contaria con un campo mas de aplicacion, no esta demas
indicar que en algunos paises desarrollados de Europa, sus

universidades otorgan carreras universitarias en esta materia.
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ANEXO 1

Referencia Capitulo 1

Sistema decimal de medidas utilizada en el andlisis catastral

Reduccion de planos a una escala x

Medida en cms. (del plano) X Escala del plano =

XX

Escala deseada

Conversioén de areas al sistema métrico decimal

Medidas de superficie

P R R R R R R R R R

Metro es igual

Metro cuadrado es igual
Vara es igual a:

Vara cuadrada es igual a
Vara es igual a:

Yarda es igual:

Yarda cuadrada es igual:
Pie es igual:

Pie cuadrado es igual a:
Pulgada es igual a:

Kilbmetro es igual a:

1.19630676
39.37
100.00
1000.00
1.43114987
0.835906
0.69873884
36
0.91
0.760674459
12
0.092905299
2.54
1,000
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Varas lineales
Pulgadas
centimetros
milimetros

Varas cuadradas
Metros lineales
Metros cuadrados
Pulgadas

Metros lineales
Metros cuadrados
Pulgadas

cms. cuadrados
Cmes. lineales

metros lineales



e A N e T e e e e T T O

1

1 cuerda de 20 varas es igual a:
1 Cuerda de 24 varas es igual a:
1 cuerda de 25 varas es igual a:
1 cuerda de 40 varas es igual a:

1 cuerda de 50 varas es igual a:

Kilbmetro es igual a:

Milla es igual a:
Milla es igual a:

Hectarea (Ha.) a es igual a:
Area (A.) es igual a:

Centiarea (Ca.) es igual a:

Ha. es igual a:
Cab. esigual a:
Cab. esigual a:
Cab es igual a:
Mz. es igual a:

Mz. es igual a:

1 brazada es igual a:

3,280.834
1,602
1 Kms. con 602
10,000
100
1
1 Mz. 4311.5987
451,2256.81

45 Ha. 12 A. 56.81 ca.

64 Mz. 5816.125
10,000
6,987.3884
400
576
625
1,600
2,500
2

16 Cuerdas de 12 brazadas esiguala 01

6 Cuerdas de 20 brazadas es igual a: 01

Pies lineales
Metros lineales
Metros lineales
Metros cuadrados
Metros cuadrados
Metro cuadrado
Varas cuadradas

Metros cuadrados

Varas cuadradas
Varas cuadradas
Metros cuadrados
Varas cuadradas
Varas cuadradas
Varas cuadradas
Varas cuadradas
Varas cuadradas
Varas lineales
Manzana cuadrada

Manzana cuadrada

Formulas para conversién de areas

Mz. Vrs?

1.43114987

Ha. A. Ca

Ha. A. Ca.

45.125681

X

Ha. A. Ca.

1.43114987
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Mz.y Vrs?

Cab. Elresto X 64.58161125 = Mz. Y Vrs2



4. Caballeria X 45.125681 = Ha. A. Ca.

Método para elaborar una plantilla

Plantilla = 67.176
Escala de foto
Ejemplo 67.176
= 1.48 =
45.315
Hectareas = 10,000
Escala de foto
10,000
Ejemplo = = 0.22cm.
45,315

1.5cm

Métodos para calcular la escala de una foto

1. ESCALA DE LA FOTO = Distancia planos en cms X Escala del plano

Distancia de la fotografia en cms

Ejemplo:

32.4 cms X 20,000

E = = 1:45,315

14.3 cms.
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Con el mapa (hoja 1:50,000)

Medida en cms en el mapa X 50,000

Escala deseada

Medida en cms en la fotografia

Escala de una fotografia sin plano (en campo)

Distancia medida en campo X 100
Escala Deseada

Distancia en la foto en cms

Factor

Escala de foto
FACTOR = X 4

Escala plantilla

2,000 y A

FACTOR = 1000
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Relacion entre las medidas métricas y las antiguas medidas

castellanas

Medidas de longitud

P R R R R R R R R R R R R

Legua
Milla
Cuadra
Vara

Pie

Palmo
Pulgada
Dedo
Linea
Decametro
Hectémetro
Kilbmetros

Miridmetro

Doble Decametro

Medio Decametro

Doble metro

1 Kilbmetro

1 Hectémetro
1 Acre

33 1/3
100

12

12

12
10
100
1,000
10,000
20

millas
cuadras
varas
pies
pulgadas
pulgadas
lineas
lineas
puntos
metros
metros
metros
metros
metros
metros

metros

11 cuadras = 968
1 cuadra 1,968

Medidas de superficie

4,046.88
46,460

5,791.69
0.0089680198 cab.
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mts?
pies?

Vrs2

metros

metros



Area
Almud

Caballeria

Centiareas
Fanega
Yarda

Pulgadaz

Cadena

Vara

Hectarea

Vara?

Medio regable

Medio secano

Manzana

Milla2

4,840
100.00
4,622.33

64 Mz. 5,816.12

645,816,12

yds?
mts?
VIrs?
Vrs?

Vrs2

45 Ha. 12 A. 56.81 ca.

451,156.81

111.5073365

1.00
9,244.66
0.83612737
0.00020669
0.0303862
0.02540

1
0.835906
32.909676
0.003861

1 Mz. 4,311.4987

10,000.00
0.69873884

mts?
acres
mts?
vrs?
mts?
acres
VIrs?
cms?

cuerda

millas2
Vrs?
mt?2

mts2

4 Tareas de 30 X 30 vrs.

3,600.00
2,515.46
5,000.00

34 A. 93.6921

10,000.00
6,987.3884
27,878.400
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VIrs?
mts?
Vrs?
Ca.
vIs?
mts?

pies?



1

1

640.0
259.0

Metro? = 1.43114987

1.19599003

10.76364864

0.2471

Pie? = 0.000022957

0.092905299

acres
Ha.

Vrs2

yds2

pies?

acres

acres

mts2

Fuente:

Josué Ricardo Avendafio Carrera. Supervisor catastral.

Geografico Militar, abril 2003. Comunicacién personal

125

Departamento



ANEXO 2

COMTROL BASICO HORIZONTAL

HERBLAE
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ANEXO 3

00 Metros

i

CALLE
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M1 M2 M3 M4 M5
ME M7 Mg M3 Mi0
Mil Mi2 Mi3 M4 Mi5
MiE MI7 Mig M19 MZ0
n
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= = =
L L
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CALLE
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ANEXO 4

Figura 12 Representacidn del disefio de diez lineas de vuelo
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ANEXO 5
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ANEXO

6

Tabla Xl Ficha de investigacién registral
JURISCICCION: ML, |
DEMOMINACION : R

ORIGEN DE LA FINCA NO. DE CLASIFICACION CATASTRAL
DESMEMBREADA O FORMADA POR
FINGA [FOLID|  LIBRO  |DEPTO.
DATOS REGISTRADOS DE LA FINCA
FIMCA FOLI LIBRO DEPTO.
PASA A
ACUERDD GUBERMATING
ESCRITURA QTORGADA,
TITULO SUPLETORIO
OTRO
DATOS DE PROPIETARIOS
INSC_!J: MOMBRES FECHA
IHSC ASIENTO DOCUMENTO PLAHO REMEDIDA SEC. TIERRAS
Mo | FOLIC |DIARIO| Mo | TORO AF1O S| WO | ACLEDD GUB. [PAG. ExP.
COLINDANTES REGISTRADOS OBSERVACIONES

NORTE:
SUR:
ORIENTE:
PONIENTE:

ELBORADC POR: NOMBRE FECHA, FIRMA,

ANALISTA
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Continuacidn

Anotaciones registrales de lafinca

DESMEMBRACIONES

Fea. Fal Lib. Fea. Fal. Lib.
INY | Area. Feg. INY | Area Feq.
Frop. 1a. INSC. Frop. 1a. IN5SC:
Fecha: Fecha:

Fra. Fal. Lib. Fra. Fal. Lib.
MY | Area, Feg. MY | Area Feqg.
Frop. 1a. INSC. Frop. 1a. IN5SC:
Feacha: Fecha:

Fia. Fal. Lib. Fia. Fal. Lib.
INY | Area. Reg. INW | Area Req.
Fraop. 1a. INSC. FProp. 1a. INSC:
Fecha: Fecha:

MODIFICACIONES DE SUPERFIGIE

AREA REGISTRADA ORIGIMAL

Ha.

A Ca. Cahb. | Mz.

Wrs?

Cuerdas de

s,

Denarmn.

. Cat.

RESTO FINCA MATRIZ

Denarn.

. Cat.

RESTO FINCA MATRIZ

Denam.

. Cat.

RESTO FINCA MATRIZ

Denarmn.

. Cat.

RESTO FINCA MATRIZ

Denarmn.

. Cat.

DESHENEBRACIONES

RESTO FINCA MATRIZ
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ANEXO 7

Tabla Xl Ficha de investigacién de area urbana
DEPARTAMEMT O RALNICIPIO:
LOCALIZACION : CLOCAT:
MOMBRE DEL PROPIETARID :
DIRECCION : Tel.
CONDUERNDS :
COLINDANTES ACTUALES CROQUIS
MORTE :
SUR:
ORIENTE:
PONIENTE:
CODIG0 OE COLIMDANTES | pezcusierTo 1 CERCADO 2 | PARED PROPIA
¥ TIFO PARED MEDIANERS | 4 EM CONSTRUCCISN 5
MUMERD DOE REGISTRO OFIGEM DE L& TEMNEMCIA,
FINCA |FOLIO |LIBRO OEFTO. COMFPRE-VENT &) T. ZUPLETORIO ERTRAMITE
HEREMNC|A QCU, PACIFICS INTESTA00
DOMACIGN Do &/ Registrar EM LITIGIO
AC. GUE.
FECHA DE ADGUIEICIGN
AREA REGISTRADA SERVIDUMERE DE Paso | # | na |
AREA ANALIZADA unceEro EnLmaio | s | mo |
AREA FLANIMETRADA, PROMESA DE VENTS | o1 | mo |
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Continuacion

Observaciones del investigador de campo

Us0 DEL SUELO ESTADD DE CONSTRUCCION HABITANTES
Fesidenial Salud Muy Buena Mo, De Familias
Ealdio Oficinas Buena Menores de 12 afios
Fecreacion Social y Cultural Fegqular Menares de 18 afios
Comercial Edificio Publico Mala de 18 a 50 afios
Industrial Edificio Municipal En Construccion Mayores de 50 afios
Educacional Institucional Dlestruida Mo hay
Feligionso Abandonada
Augricola Otro COtro TOTAL
SERYICIOS PUBLICOS
Alumbrado Bangueta Bordillo Empedrado
Adoguin Asfalto Favimento Terraceria
Deposito de Agua COtra
INSTALACIONES DOMICILIARIAS

HIDRALULICA ELECTRICA i
Augua Municipal Fila Propia Plunicipal [ [Planta Comunal T
Fozo Propio Fila Comunal Flanta Propia Empresa electrica
Fozo Comunal Inodoro OREMAJES
Mo Tiene Letrina Aguas Megras Fiosa Septica

VEMTILACIOMN DOrenaje Pluwial Mo hay
Wentana widrio Wentana madera COCIMA
Agujerosipared Fozofiluminacion Gas Lefia
Citro Electrica Cikra

TIPO DE CONSTRUCCION
MUROS CUBIERTA ESTRUCTURA TECHO No. AREAS LIBRES
Bajareque Lamina cing Cioncreto Jardin Fronkal
Adobe Ashesto cemento Mladera Jardin posteriar
Ladrill Teja Bambu Fatios interiores
BElock Concreto et al Corredaores Exteriores
[ladera F aja Citro Alero
Ot Ot
Mo, De Miveles Entrepiso madera Cancreto Citra
Fizo de tierra Concreto Ladrill Madera
OBSERVACIONES
ACTIWIDAD MOMERE INVESTIGDOR FECHA, FIRh&
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ANEXO 8

Tabla XllI

Ficha de investigacion de area rural

JURISDICCION:

C. CaT

DIEMORAIR ACIER:

MNOMEBRE DEL PROPIETARIC:

COMOUERDS:

MACIOMALIDAD:

DIREC.CION DEL PROPIETARID:

Mo, Tel.

MOMERDS DE REGISTRO

Finca

Falia

Libro

Depto.

Finca

Falio

Libra Deplo.

FINCA [S) MA

TRIZ [CES)

DESM

EMBRADA

DE:

FOBRMADA

POR:

Fincza

Falio

Libro

Depho.

Finca

Falio

Libra Deplo.

Documento que s tuvo a la vista:

Se dejo circular:

=i

SUPERFICIE: Registrada

ORIGEMDELAT

EMEMCILA:

Traspaso por coOMmpra venta

Titulo supletorio
Sin Registrar
Tiempo de adquis

icidn

Aprozimada

Herencia

Ocupa. Pacifica

Intestado

Afos

Fecha:

Donacidn

En tramite

En Litigic

Mezez

Dias

lambre del Abogado a cargo de tramites

Direccidn:

COLINDAMTES ACTUALES:

MNORTE:

SUR:

ORIEMTE:

FOMIEMTE:

Maombre del Informante:

Relacidn con el P

ropietario:

FOTOGRAFI A% AEREAS
Faka [=] contacto: Maos.
Ampliacian fotogrifica:
YERIFICACIOMN DEL AREA

Correcta

Mo de Linea:
E=cala:

Aprozimada
Nombre del Investigador de Campo:

L]

Fecha

Mo, de Rollo

Medida en Campo

Oudosa

L]

E=cala
de Mapa

Incorrecta |:|

Firma
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Observaciones del investigador de campo
LOCALIZACION DE LA FINCA

Un sola cuerpo en la hoja Un solo cuerpo en dos o mas hojas

Un solo cuerpo dentro de la hoja dos 0 mas cuerpos en dos o mas hojas

[ ]
—

IDENTIFICACION DE ESQUINEROS

| Mo, Fatainterpretables

| Mo existen en el terreno

| Aprogimados

Qkros

IDEHTIFICACION DE LINDEROS

| o Fobo interpretables

| Mo esisten en el terreno

| Afectados por distarsion

| Afectados por vegetacidn

|Afectadns por sombras

| Aprosimados

|Eltr|:|

SER¥IDUMERES DE FASDO

LINDEROS EN LITIGIO

FROMESAS DE WEMTA, [Unificaciones o Desmembraciones sin registrar]

OBSERVACIONES:
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ANEXO 9

londsfera y Atmosfera

Meridianos (Latitud)
GPS
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ANEXO 10

Figura 15 Integracidn de un gig

Figura 16 5ig ¥ sus componentes
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ANEXO 11

Figura 17 Base de datos grafica
Al 002 7 oay g
Tpo de Cuba
P Fd
rict de ving, @by penides
[1]1]7 [1]11 004
FOT LA, b B

TIOFCEG fdFLa, RINTOE DECONT ROL

B0 FOTENG LW DA 2RO

WUE DECOMUNICAC ON

DEPTCE O MUNC PR
ZOHE

DORZONOE

FREEICE :

CONETEUCCIONER

BNEGILBETECL

NINNNNNNNN

DIEECION
FROPMETAFICE
COLINDONTEE

LINDERDE
AEELO EUPERFLC IE
INFEAEETELIC TURL,

B0 DESUAD
COMETREUCC ONEE

i s . i s . i o =

Base de datos descriptiva

Fuerte: Yela, fo José. Sistemas de Infor maci dn Geogrifica S1G. edician grupo DATA
CODE, Guatermala: 1335, Fag. 139 [con modificaciones efectuadas por el
sustentante].
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APENDICE 1

Director Ejecutiva Principal

Subdirectar Ejecutivo

Asesorfa Técnica y Juridica

Agistente del Directar
¥ Subdirectar

Secretaria

Depto. de Mercadotecnia

Coordinacion con
Entidades Puablicas

Publicidad

Comunicacidn hMasiva

Participacidn Ciudadana

Depto. de Finanzas

N

Financiamiento

Presupuesto

Planificacidn de Proyectos

Ejecucidn de Proyectos

“entas

Supervision de Proyectos.

Depto. de Personal

Depto. de Ingenieria

e

— Capacitacian

Sequridad e
Higiene Industrial

N |

Adquisicidn de
Material Cartografico

Compras

— Clinica Médica

Irvestigacidnn de Campo
Fegistro

Mantenimientos de
“ehiculos v Transp.

Irventarios

Combustibles
y Lubricantes

125

— Analisis Catastral
v Registral

] Diitalizacion

1 Control de Calidad

Produccidn Catastral




APENDICE 2

T h= distancia focal

H=altura de vuelo
altura terreno

H Promedio

1 hﬂﬁlﬂﬂ"-—")
. .
e T
iq,_su%
a0 % 3 10 %

23 mts.

FOTOGRAFIA
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APENDICE 3

Manzana No. 24

&

100 Metras

I

CALLE

AVEMIDA

P

P2

P3

P4

P5 P&

P7

g

F3a

Fio

P20

P13

P18

P17

P16 P15

P4

P13

P12

P11

AVEMIDA

M—— 40 Metjozs ———=*

CALLE

Predio No. 010

+— 0 Metros —o

)

CALLE

PO10

AVEMIDA

20 Metrog ——————™



APENDICE 6

POSICION

SHAPE|ID | JURISDICCION MUNICIPIO DIRECCION/PREDIO | C. CAT. | FINCAFOLIOALIBRODEPTO. | PROPIETARIO AREA X ¥
Faint | 1 |Guatemala Guatemala d4a. Ave. 11-55 Zona 1 002 (234528720, De Guatemala Ernesto Barrios|5 526 25 W TEE200 (1618150
Faint | 2 |Guatemala SanJosé Pinula|5a. Calle 3-85 Fona 1 0158 [2221334/35 de Guatemala Angel Gonzalez|014. 3 422 50WF TTaT25 (1608275
Point | 3 [Retalhuley San Sehastian [1a Calle1-22Fona2 | 012 |30035/383 de Retalhuley René Salguera [01Ha. 034, 5,000 645500 | 1610100
Faoint | 4 [Escuintla La Gamera 23 Ave. 3-22 Jona 1 007 |288/388/255 de Escuintla Juan Giron 4 88875V 710200 (1557800
FPaint | 5 |Jutiapa El Adelanto Escuela Rural ) Mixta] 005 [322M158722 de Jal-Jut. La cormunidad [9.000 %= 794900 [1568100
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	1.1 Definición de catastro
	2.1  Definición de la cartografía
	3.4.5    Investigación de derechos de propiedad
	 
	Es la recopilación de datos en forma estructurada de  las escrituras públicas, relacionada con: títulos supletorios, remedidas, hipotecas, planos, gravámenes etc., con el objeto de contar con  información que garantice tales anotaciones. 
	4.1      Fundamentos del catastro


	Cada cuadrángulo (01 – 16), representa un mapa a escala 1:250,000.
	Tabla  V Mapa a escala 1:250,000
	Cada cuadrángulo (01 – 09), representa un mapa a escala 1:100,000.
	Tabla  VI Mapa a escala 1: 100,000
	Cada cuadrángulo (I, II, III y IV), representa un mapa a escala 1:50,000.
	Cada cuadrángulo (01 - 25), representa un mapa a escala 1:10,000.
	Fuente: Unidad Técnica Jurídica UTJ-PROTIERRA. Capacitación Catastro. (tablas III-IX) 1998 
	    Al igual que la numeración de los mapas rurales, se hace en forma de espiral, ver manzana número 10 a escala 1:10,000 en apéndice 6.
	 
	 Los predios rurales se encuentran por jurisdicción municipal, por ejemplo: si se representa el predio número 004 y este se encuentra ubicado en la manzana número 007 de la misma forma, la manzana en mención se localiza en el tercer cuadrante del mapa a escala 1:50,000 No. 2258, entonces se describe así:

	No. De Identificación Catastral = No. de mapa + No. de predio
	5.1  Definición de  un sistema de información geográfica
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	                                                                              Escala deseada
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	1 Área (A.) es igual a:           100   Metros cuadrados
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