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comunidad para ejecutar algo o gozar de ello

alternando con otra.

Lugar, establecimiento donde se guarda algo,

generalmente industrial.

Clasificacion Industrial Internacional Uniforme.

(Del francés contrdle). m. Comprobacion, inspeccion,
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relaciones entre las diferentes partes de un conjunto

o sistema.

Establecimientos Abiertos al Publico.

Estudio de Impacto Ambiental.

m. Elemento, concausa. m. Mat. Cada una de las

cantidades o expresiones que se multiplican para

formar un producto.
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Falta:

Gobierno Municipal:

IDAEH:

Impugnacion:

Industria:

INFOM:

IUSI:

JAM:

El defecto en el obrar segun la obligacion de cada
uno; la accion u omision perjudicial en que uno
incurre por ignorancia, impericia, precipitacion o
negligencia, o la omision del cuidado y exactitud que

uno debe poner en alguna cosa.

m. Distrito o territorio en que tiene jurisdiccion o

autoridad el alcalde

Instituto de Antropologia e Historia.

El derecho procesal se halla de impugnacion
respecto de todo escrito, asi como de oda
manifestacion  verbal en audiencia, dirigida
especificamente a refutar tanto un escrito o
manifestacion de la parte contraria como una
resolucién o sentencia judicial. Mas especificamente,
impugnar es interponer un recurso contra una
resolucion judicial, sea de mero tramite o sea una
sentencia definitiva. Se los suele designar actos de

impugnacioén procesal. Ver recursos.

Instalacidon destinada a operaciones de produccion.

Instituto de Fomento Municipal.

Impuesto Unico Sobre Inmuebles.

Juzgado de Asuntos Municipales.



Licencia:

Localizacion:

Localizar:

MARN:

Modelo:

Poder:

(Del latin licentia). f. Permiso para hacer algo. f.
Documento en que consta la licencia. f. Derecho.
Resolucién de la Administracién por la que se
autoriza una determinada actividad. Licencia de

obras. Licencia de armas.

Accion y efecto de localizar.

(De local e -izar). . tr. Fijar, encerrar en limites
determinados. tr. Determinar o senalar el

emplazamiento que debe tener alguien o algo.

Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales

(Del italiano modello). m. Arquetipo o punto de
referencia para imitarlo o reproducirlo m. Esquema
tedrico, generalmente en forma matematica, de un
sistema o de una realidad compleja, como la
evolucion econdémica de un pais, que se elabora para
facilitar su comprension y el estudio de su

comportamiento.

El poder es un fendmeno social, producto de la
interaccion humana. Consiste en la relacién de
subordinacion en que se colocan reciprocamente los
seres humanos. Esa relacion de subordinacion
requiere la presencia de dos términos, el mando y la
obediencia. Esa relacion puede darse entre dos o

mas individuos, o bien abarcar la totalidad de un
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Procedimiento:

Provincia:

Recurso:

grupo o de una comunidad; desenvolverse en una
esfera determinada de la actividad social; tener por
objetivos cualquiera de los propdsitos o finalidades
que determinan la actividad social humana en su

consecucion de intereses materiales e ideales.

m. Accion de proceder. . m. Método de ejecutar
algunas cosas. m. Der. Actuacion por tramites

judiciales o administrativos.

(Del latin provincia). f. Cada una de las grandes
divisiones de un territorio o Estado, sujeta por lo

comun a una autoridad administrativa.

A) Denominese recurso el acto procesal en cuya
virtud la parte que se considera agraviada por una
resolucion judicial pide su reforma o anulacion, total o
parcial, sea al mismo juez o tribunal jerarquicamente
superior. B) Al referirse a los medios de impugnacion
de las sentencias, parte de la doctrina moderna
férmula una distincidon entre remedios y recursos:
mientras los primeros tienen por objeto la reparacion
de errores procesales (de ahi que también se los
designe vias de reparacion), y su decisién se confia
al propio juez o tribunal que incurrié en ellos, los
segundos persiguen un nuevo examen por parte de
un tribunal jerarquicamente superior, llamado a
ejercer un control sobre la "justicia" de la resolucion

impugnada (vias de preexamen).
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Recurso Administrativo: El recurso administrativo es un medio de impugnar la

Recurso Contencioso

Administrativo:

Rural:

decision de una autoridad administrativa con el objeto
de obtener, en sede administrativa, su reforma o su
extincion. La objecidon que merezca una decision
administrativa puede responder a su justicia o
inconveniencia o a su ilegitimidad. De ahi que los
recursos administrativos tanto pueden tener por
objeto la revision de la decision impugnada, en el
aspecto de su oportunidad o en el de su legitimidad.
Los recursos administrativos son aquellos que se
desenvuelven y se agotan dentro de las instancias de
la Administracion, sin vinculacion directa con la
funcién judicial. Los recursos comprenden la materia
procesal que fija las vias administrativas, para que
los administrados puedan impugnar por distintas vias
los vicios, sean de forma o de fondo, que presenten

los actos administrativos.

Se dice de aquél recurso que se puede interponer
contra las resoluciones dictadas por el poder
ejecutivo en materia administrativa, cuando ponen fin

a esa via.
(Del latin ruralis, de rus, ruris, campo). Ad|.

Perteneciente o relativo a la vida del campo y a sus

labores.
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Sancion:

Urbana:

Variable:

Vigencia:

Zona:

En general, es el proceder impuesto por la autoridad
publica al autor de una infraccion a un deber juridico.
Es un hecho positivo o negativo impuesto al
obligado, aun mediante Ila fuerza, como
consecuencia del incumplimiento de un deber

juridico.

(Del latin urbanus). Adj. Perteneciente o relativo a la

ciudad.

(Del latin variabilis). Adj. Inestable, inconstante y
mudable f. Mat. Magnitud que puede tener un valor

cualquiera de los comprendidos en un conjunto.

(Del latin vigens, -entis, part. act. de vigére, tener
vigor). Adj. Dicho de una ley, de una ordenanza, de
un estilo o de una costumbre: que esta en vigor y

observancia.

(Del latin zona, y este del gr. {(1vn, cenidor, faja). f.
Parte de terreno o de superficie encuadrada entre
ciertos limites. .f. Extensién considerable de terreno
cuyos limites estan determinados por razones
administrativas, politicas, etc. Zona fiscal de

influencia, zona industrial.
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RESUMEN

La localizacion industrial es un tema de interés central en el desarrollo de
una region. Tomandose como variable de caracter particular para la localizacién
las disposiciones Municipales que prohiben o permiten la instalacion de

empresas a través del marco regulatorio o0 normas especificas.

Esta propuesta de procedimientos para la obtencion de licencia de
localizacion e instalacion industrial para el municipio de Guatemala esta basada
en la integracion e interpretacién de todas las normas juridicas vigentes y como
fuente principal el analisis del Reglamento especifico de localizacién e

instalacion industrial para el Municipio de Guatemala.

Atendiendo al contenido del Reglamento, el procedimiento para la
obtencion de licencias se resume en: el cumplimiento de lo establecido en el
Reglamento, la presentacion del expediente de consulta en la Municipalidad, la
evaluacion del expediente, inspeccion del establecimiento y otorgamiento de la
licencia. El procedimiento actual con una serie mas de pasos, no le permite al
interesado establecer anticipadamente si le aprobaran su proyecto. Los
procedimientos propuestos pretenden dar un panorama sencillo de los
diferentes pasos que se deben dar, enfatizando el cumplimiento de las leyes y
reglamentos a través de tablas de cotejo donde aparecen los Articulos
especificos obligatorios, los requisitos y formalidades para la localizacién de
industrias; estos pasos son muy importantes porque al inicio del procedimiento

el interesado sabra si su proyecto se aprobara.
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Los procedimientos propuestos estan identificados en cuatro: para
industrias pequefias, para industrias grandes, para bodegas pequefias y para

bodegas grandes.

Las industrias separadas en tamano por los formularios 107 y 108, 107
para industrias pequefas no contaminantes categorias | y Il y 108 para
industrias grandes de las categorias lll, IV, V y VI con informe industrial como lo

indica el Reglamento.

En el caso de las bodegas los procedimientos son soélo para que les den
licencia de localizacién a los edificios y estan separadas por el tamafio de la
construccion, bodegas pequefias con construccion menor de 800 m? y que no
presenta estudio de impacto ambiental y bodegas grandes con construccion

mayor de 800 m? con estudio de impacto ambiental.
Esta propuesta puede ser estudiada y adoptada por la Municipalidad,

hasta que se promulgue un nuevo Reglamento especifico de localizacion e

instalacion industrial acorde a las necesidades de la ciudad.
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OBJETIVOS

GENERAL

Hacer una propuesta de procedimientos basados en leyes y reglamentos
vigentes, que facilite el analisis de la viabilidad legal para la solicitud y obtencion
de la licencia de localizacion e instalacion industrial, en el perimetro urbano del

Municipio de Guatemala.

ESPECIFICOS

1. Hacer analisis de leyes y reglamentos, situandolos en planos aplicables
para la evaluacién de la legalidad de un proyecto de localizacion e

instalaciéon industrial.

2. Proponer a partir de la identificacion y revisiéon del procedimiento actual
para obtencion de licencia de localizacion e instalacion industrial,
procedimientos acordes a la realidad y a las necesidades de las

industrias.

3. Disefiar los procedimientos integrando instrumentos, requisitos vy

formalidades vigentes en la Municipalidad de Guatemala.

4. Contribuir a que el tramite de licencias de localizacién e instalacion

industrial sea sencillo y rapido.
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INTRODUCCION

Desde comienzos del siglo XIX se intenta buscar un modelo teérico que
explique la localizacion industrial. En 1909, el aleman Alfred Weber desarrollé
una teoria sobre localizacion industrial en el espacio y con el advenimiento de la
fabricacion de la alta tecnologia, marcé la aparicion de una nueva logica de
localizacion industrial. Los medios de innovacién industrial orientados a la alta
tecnologia, marcaron la aparicion de una nueva légica de localizacion industrial.
Los medios de innovacion industrial orientados a la alta tecnologia,

denominados “tecnopolis * presentan diversas formas urbanas.

En la ciudad capital de Guatemala se ha centralizado la localizacion de
industrias; se ha observado el crecimiento desordenado de las areas
residenciales e industriales por lo que estan mezclandose y afectandose
mutuamente. La Municipalidad como ente regulador del desarrollo urbano y
rural no ha cumplido con su funcion de darle seguimiento al sector industrial,
por lo que a corto plazo debe establecer planes de desarrollo donde la
participacion de este sector sea trascendental. Las industrias no cumplen con
toda la normativa legal por los tramites burocraticos que no les llevan a nada,
muchas veces son unicamente pérdida de tiempo y dinero o en algunos casos
es por desconocimiento de las normas y por el poco seguimiento que se les da

a las mismas.

Se deben fortalecer los procedimientos con tramites cortos y sencillos,
dando certeza al proceso de autorizacion de licencias de localizacion e
instalacion industrial, promoviendo el inicio del monitoreo, seguimiento,

verificacion y evaluacion del sector industrial.
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1 ANTECEDENTES GENERALES

1.1 Importancia del analisis de localizacion e instalacion industrial

La localizacion e instalacion industrial y sus determinantes constituyen
temas de interés central en el desarrollo econdémico industrial de una region.
Interés dentro de la ciencia econémica desde que temas como la teoria
econdmica, la economia industrial o la economia de la empresa han sido
abordados. La pregunta clave que trata de responder el analisis de la ciencia
econdmica es: ¢ qué factores determinan las decisiones de localizacion de las

empresas?.

La falta de datos apropiados y de modelos especificos, sobre todo si
hablamos de localizacibn Municipal, ha impedido un desarrollo mas
sistematizado de este tema de estudio. Los factores que pueden llevar a la
instalacion de una industria en un lugar determinado, rechazando otras
posibilidades, pueden variar desde el tamafo de la empresa, el ambito

geografico, la procedencia del capital y mano de obra entre otros.

El interés se centra en averiguar cuales son los factores que consideran
las empresas a la hora de localizarse en un determinado municipio, pueden ser
factores econdmicos ligados directamente a la produccion o pueden ser
factores no econdmicos de caracter personal como el apego a residir en un

lugar o por tradicion familiar.

1.1.1 Variables importantes para la localizacién e instalacion
industrial
Para tomar esta decision se deben considerar variables que pueden

clasificarse en:



a. De caracter general para la localizacién en una provincia o region

del pais.

b. De carécter particular para la localizacién en un lugar o sitio de la

ciudad.

Variables de caréacter general
Se deben tener en cuenta:

e Acceso a los bienes y servicios que se puedan elaborar y prestar.

o Oferta de materias primas requeridas.

« Oferta de mano de obra capacitada o con posibilidades de ser adiestrada
en el futuro.

o El flete y las posibilidades de transporte existentes como aeropuertos,
puertos, rutas y caminos accesibles.

« Los regimenes comerciales como maquilas o zonas francas establecidos
con beneficios fiscales que promueven la localizacién en diferentes
lugares del pais.

« Fuentes alternativas de energia.

e La existencia de parques industriales.

Un parque industrial es un area establecida por los gobiernos nacional o
Municipal, en el que se otorgan beneficios impositivos para las empresas
radicadas en el mismo. Ademas, cuentan con: servicios de electricidad,
agua, correo, comunicaciones, servicios cloacales y de eliminacién de
residuos industriales. Estan ubicados en zonas de facil acceso, con buenos
caminos y rutas, proximos a aeropuertos, puertos, etc., cercanos a
poblaciones importantes, pero no en el interior de la ciudad sino en areas

cercanas. (Ver anexo 6)



Variables de caréacter particular

o Disposiciones Municipales que prohiben la localizacién de empresas
industriales en determinadas zonas de la ciudad, permitiéndolas en otras.

o Existencia de calles, caminos y, en general, vias rapidas de acceso al
terreno donde se va a construir, o al edificio ya levantado.

e Servicio de agua, cloacas y redes eléctricas que soporten cargas de tipo
industrial.

o La posibilidad de contar con superficies aledafias que puedan adquirirse
para incrementar, en el futuro, la capacidad instalada de produccion y
operacion.

o Existencia de lineas telefonicas en el lugar.

e Cuando el proceso productivo utiliza maquinarias y equipos cuya
operacion produce vibraciones, ruidos 0 evaporaciones riesgosas, es
necesario tener en cuenta la existencia de casas de habitacion proximas
al area en la que podria localizarse la planta.

o El sistema de transporte existente en la ciudad o area.

e La cercania de algun tipo de corriente de agua que pueda ser utilizada
para eliminar desechos industriales no contaminantes.

« El precio de la tierra y el costo de construccion son variables que también

deben analizarse al decidir la localizacion.

Clasificacion de variables para un modelo econémico:

El objetivo de un modelo econémico es profundizar en los factores
economicos mas relevantes que determinan la instalacion de una industria en
un determinado municipio. Para el modelo econdmico tenemos las siguientes

variables:

a. Variable internas o endégena, que miden el nimero de empresas que

se instalan en determinado lugar y el numero de empleos o mano de



obra especializada que se crea, esto da al municipio de instalacién un

crecimiento econdmico.

b. Variables externas o exoOgenas: relacionadas con la actividad
econdmica, poblacionales, geograficas y de desarrollo Municipal, entre

estas encontramos los benéficos fiscales.

Para cada una de las variables se va a diferenciar entre economias de
localizacion y de urbanizacion. Esto indica que las distintas empresas que se
instalaron y aglomeraron tuvieron en cuenta si habia otras industrias alli
instaladas o localizadas por las ventajas que ello conlleva; esto es el factor

significativo en las llamadas economias de aglomeracion.

En el modelo econdmico llama la atencion la escasa importancia de
variables con contenido econdmico que a priori se asume son relevantes.
Variables como el nivel de desempleo del municipio, su renta o la densidad de
poblacién, entre otras, han resultado sélo anecdéticamente significativas en
algunos estudios econdmicos. También la casi nula relevancia de las variables
fiscales, tanto las relacionadas con los ingresos Municipales como con los
gastos, en contra de lo que en la literatura encontramos. De cualquier modo, si
se tiene en cuenta la gran cercania geografica de los municipios que muestra la
evidente disponibilidad para el desplazamiento tanto de la mano de obra como
de los potenciales compradores, podemos asumir que son resultados logicos y

esperados.
1.1.2 Modelos de localizacion industrial
Alfred Weber desarrollé en 1909 la primera teoria pura sobre la localizacion

industrial en el espacio. Fue el primero en suponer un espacio delimitado con

recursos localizados en un punto y con un mercado en otro punto. El factor



fundamental del que trata la teoria es la distancia: la distancia de la planta de
produccion a los recursos y al mercado; o sea que, lo que se localiza es la
planta de produccion o lugar de fabricacion. También considera que los costos
de produccién son los mismos en todas partes. Con estos supuestos, lo ideal es
que la planta se ubique en el lugar donde los costos de transporte estén
minimizados. Segun Weber la localizacion de una planta industrial esta
relacionada con cuatro factores fundamentales: la distancia a los recursos
naturales, la distancia al mercado, los costos de la mano de obra y las
economias de aglomeracion. No considera en su teoria las fuentes de energia
que son considerarlas como un costo mas de produccion, y tiene caracteristicas
muy similares a las materias primas. Elabor6 un indice de materiales, en el que
se divide el peso de los recursos utilizados entre el peso del producto
elaborado. El resultado indicara la dependencia de la planta para localizarse

cerca de los recursos o cerca de los mercados.

En el segundo modelo Weber introduce cambios en funcion del costo de la
mano de obra y de las economias de aglomeracion. Estos factores pueden
hacer que el costo de produccién descienda y la planta tenderia a instalarse alli
donde producir le saliera mas barato, siempre y cuando el ahorro en los costos
de produccion superen el aumento de los costos de transporte; a los que se ha
de hacer frente, ya que la nueva localizacién no es el éptimo de reduccion de

los costos de transporte.

También tuvo en cuenta el efecto de las economias de aglomeracion. Por el
hecho de estar situada en una region industrial, una planta puede beneficiarse
de ahorros en cuestiones como el acceso a los mercados, a las vias de
comunicacion, a la mano de obra especializada, a los servicios comunes y el
acceso a los proveedores. Sin embargo, estos ahorros pueden desencadenar
una competencia por la tierra y dispararse el precio del suelo, anulando los

posibles ahorros.



Como ocurre en todos los modelos la teoria es mas simple que la realidad,
pero es muy util para comprender muchos fenémenos de la localizacién
industrial. La critica mas grave que se le puede hacer a este modelo es que no
tiene en cuenta ni los costos de extraccion del recurso, ni las limitaciones y
costos del almacenamiento, dos factores que pueden hacer subir mucho el
precio unitario del producto. Tampoco tiene en cuenta que cuanto mayor sea el
valor anadido a un producto menos depende del transporte para generar

plusvalias y crear beneficios.

Otros factores de localizacién industrial

Los poderes politicos pueden favorecer la ubicacién de industrias: teniendo
una mano de obra barata o una ley laboral favorable a los empresarios,
ofreciendo suelo industrial barato, eximiendo de impuestos a las empresas,
dando subvenciones u ofreciendo servicios a las compafias. Todas estas
medidas, y algunas otras de tipo legal, fiscal o bancario, pueden hacer bajar los
costos unitarios de un producto, al menos a corto plazo, por lo que una empresa
puede decidirse a construir una planta en un determinado lugar en funcion de
ellos.

Los factores ambientales también pueden ser de atraccién o rechazo para la
localizacion de una planta. Dependiendo de la cantidad de residuos que genere
en el proceso de elaboracion del producto, la planta podra ser mas o menos
contaminante para el medio en el que se ubica. Esta contaminacion genera
rechazo y oposicion de ciertos grupos, cuando se instalan plantas
contaminantes para el medio cerca de nucleos de poblacién, regiones naturales
fragiles o de especial interés en su conservacion. Ademas de los recursos
naturales y energéticos, muchas plantas tienen una dependencia del medio mas
inmediata. A veces, las necesidades de agua o de zonas verdes cerca de la
planta, no permiten la localizacion de la planta mas que en determinados

lugares.



Toda actividad industrial supone la existencia de un importante agente
contaminante, que se convierte en un elemento de rechazo para las ciudades
que les sirven como mercado, por lo que las industrias deben localizarse en los

lugares de peores condiciones ecoldgicas.

Si atendemos a la localizacidon global, tenemos que, el clima es un factor
limitante de la actividad industrial, maxime cuando del clima depende la
capacidad regeneradora de la naturaleza. Ademas, los climas extremos
dificultan el funcionamiento de la propia planta y la aglomeracion en las

cercanias de la fuerza de trabajo.

En momentos de crisis econdmica los bajos fletes permiten a las empresas
construir las plantas de produccién en los paises con una fuerza de trabajo mas
barata. Incluso el domicilio social y fiscal de las grandes empresas es en paises
donde se pagan pocos impuestos y las plantas se localizan en lugares con
mano de obra y fuerza de trabajo mas barata. Sin embargo, en los paises
industrializados se queda lo mas importante: los centros de decision, la mano

de obra especializada, mano de obra calificada y la investigacion.

Por ultimo, no debemos menospreciar la importancia de la investigacion en
la ubicacion de una planta industrial. En la actualidad, muchos bienes dependen
del estado de la investigacion cientifica, o en todo caso la fabricacién de los
mismos bienes. Las nuevas maquinas pueden aumentar la productividad de la
fuerza de trabajo, lo que significa que el valor afnadido es mayor y el producto
tiene mas mercado. Ademas, la investigacion puede generar una industria de
vanguardia en las regiones en las que existe. Muchos capitales estan
dispuestos a invertir en este campo. La investigacion cientifica puede ser un
factor de localizacién de primer orden como en la industria quimica, ya que
utiliza una gama mayor de materias primas: combustibles sdlidos, liquidos y

gaseosos, pirita, cal, sales, productos vegetales y animales, etc. La elaboracion



de productos quimicos es mas compleja, y su nivel tecnolégico mayor, por lo

que dependen menos de una localizacion cercana a los recursos.

Existen otros modelos que pueden ser adaptados a las necesidades de una
diversidad de sistemas. Se presentan tres tipos de modelos que tienen
aplicaciones para el problema de ubicacion: el modelo de la mediana simple, el
modelo de la programacion lineal y el modelo de simulacion. Estos tres modelos
se enfocan a los costos de transporte, aun cuando cada uno de ellos considera

una version distinta del problema basico.

1.2 Breve historia del gobierno Municipal capitalino

La administracién de gobiernos es de origen romano, pero el término
Municipio, sinbnimo de Ayuntamiento y Concejo, surge en la Edad Media. La
organizacion Municipal es uno de los legados de la Colonia Espafola. El 25 de
julio de 1524, don Pedro de Alvarado fundd Iximché, bajo la proteccion del
apostol Santiago, la primera capital y formo el primer ayuntamiento.

El 22 de noviembre de 1527 don Pedro de Alvarado asienta la ciudad en el
Valle de Almolonga, se inicia la organizacion del ayuntamiento y da posesion a
las autoridades correspondientes. En 1541 se destruye la ciudad por
inundaciones, trasladandose al Valle de Panchoy.

Anos mas tarde, en 1773, después de los terremotos de Santa Marta, el
gobernador Martin de Mayorga plante6 la necesidad de trasladar la ciudad y
nombré una comision que estudiara el terreno apropiado, buscando
principalmente los nacimientos de agua cercanos.

La comision recomendd primeramente el valle de Jalapa. Finalmente la
ciudad se asienta en el Valle de la Ermita, cuyo traslado efectivo fue el 29 de
diciembre de 1775. Desde entonces fue la sede de la Capitania General. Ya no
estuvo bajo la tutela del apdstol Santiago, sino de la virgen, por eso se le dio el

nombre de Nueva Guatemala de la Asuncién. Las primeras familias



construyeron sus casas donde ahora se encuentra el Barrio de Candelaria y el
de la Parroquia, en las Zonas 1 y 6 en lo que actualmente son los terrenos
inmediatos a los puentes de las Vacas y Belice. Las calles de la ciudad fueron
trazadas por don Luis Diez de Navarro. El primer edificio Municipal consistia en
una casa grande y rustica con techo de paja, en el barrio de La Parroquia.
Desde 1895 hasta los terremotos de 1917-1918 la Municipalidad estuvo en el
edificio llamado Portal del Sefor, el cual se ubicaba en el sitio donde
actualmente se encuentra el Palacio Nacional. Otros domicilios de la Alcaldia,
todos en la zona 1, fueron los siguientes:

0 6a avenida y 9a calle, donde se ubica el Hotel Panamericana; luego se

trasladd a la 4a avenida y 9a calle.

o De 1930 hasta 1958 tuvo su sede en la 8a calle y 5a avenida, frente al

parque Centenario.

El alcalde Martin Prado Vélez (1949-1951) propuso la construccién de una
nueva sede, pero fue hasta 1954 cuando se inicié la construccion del actual
Palacio Municipal, bajo la administracion del alcalde Juan Luis Lizarralde (1952-
1954).El edificio actual comenzé a funcionar en 1958. La Municipalidad fue el
primer edificio del Centro Civico, una de las construcciones mas modernas y
funcionales de Centroamérica. Los arquitectos a cargo del proyecto fueron

Roberto Aycinena y Pelayo Llarena Murua.

La Municipalidad es el ente del Estado responsable del gobierno del
Municipio, es una institucion autonoma, es decir, no depende del gobierno
central. Se encarga de realizar y administrar los servicios que necesita una

ciudad o un pueblo.

Una funciéon importante de la Municipalidad es la planificacion, el control y
la evaluacion del desarrollo y crecimiento en su territorio. También se presta
especial atencién a los aspectos sociales y a buscar contribuir a mejorar la

calidad de vida de los vecinos. Los recursos necesarios para proveer los



servicios y realizar obra, la Municipalidad los obtiene principalmente del pago de
arbitrios, como boleto de ornato, Impuesto Unico Sobre Inmuebles (IUSI), tasas

que se cobran en algunas gestiones y la prestacién de otros servicios.

A partir de 1986 se hace obligatorio constitucionalmente el aporte financiero
que el Estado debe otorgar a todas las Municipalidades del pais; de esta
manera se hace efectiva la autonomia de los gobiernos locales. Este fue uno de
los primeros logros obtenidos por la Asociacion Nacional de Municipalidades

(ANAM), la cual se constituyd formalmente el 19 de octubre de 1960.

“Articulo 257. Asignacion para las Municipalidades. El Organismo Ejecutivo
incluira anualmente en el Presupuesto General de Ingresos Ordinarios del
Estado, un diez por ciento del mismo para las Municipalidades del pais. Este
porcentaje debera ser distribuido en la forma que la ley determine, y destinado
por lo menos en un noventa por ciento para programas y proyectos de
educacion, salud preventiva, obras de infraestructura y servicios publicos que
mejore la calidad de vida de los habitantes. EIl diez por ciento restantes podran

utilizarlo para financiar gastos de funcionamiento.

Queda prohibida toda asignacién adicional dentro del presupuesto General
de Ingresos y Egresos del Estado para las Municipalidades, que no provenga
de la distribucion de los porcentajes que por ley les corresponda sobre
impuestos especificos. - (Reformado por el Articulo 37 del Acuerdo Legislativo

18-93. Constitucion Politica de la Republica de Guatemala. ")

Con el nuevo Cdédigo Municipal (Decreto. No. 12-2002) los alcaldes
guatemaltecos han reafirmado el caracter autonomo de los Municipios. La
Municipalidad de Guatemala plantea la necesidad de la descentralizacion como
estrategia para el fortalecimiento Municipal, por considerar que solo con

gobiernos locales fuertes podria lograrse un pais fuerte.
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1.2.1 Funciones Municipales importantes

La Constitucion Politica de la Republica de mayo de 1985, expresa:
"Articulo 253. Autonomia de las Municipalidades. Los municipios de la
Republica e Guatemala, son instituciones autonomas.

Entre otras funciones le corresponde:

a. Elegir a sus propias autoridades;
b. Obtener y disponer de sus recursos;
C. Atender los servicios publicos locales, el ordenamiento territorial de

su jurisdiccién y el cumplimiento de sus fines propios.
Para los efectos correspondientes emitiran las ordenanzas y reglamentos

respectivos. "

“El municipio se caracteriza principalmente por las relaciones de vecindad
que se establecen entre las personas que viven en su territorio, con el fin de
lograr el bien comun para todos, en un escenario multiétnico, multilingle vy

pluricultural. Articulo 2. del Cédigo Municipal. "

El municipio de Guatemala tiene fines propios establecidos en el Cddigo

Municipal como:

— Proteger a la persona y la familia.

— Garantizar a los ciudadanos el ejercicio de los derechos individuales y
sociales.

— Promover el desarrollo econémico.

— Velar por la conservacion del medio ambiente.
En el municipio se busca la realizacion del bien comun (Articulos 1, 2 y 119 de

la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala 1985 ). Sin embargo,

también posee fines propios como:
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— Ejercer y defender la autonomia Municipal.
— Impulsar permanentemente el desarrollo de todos los habitantes.

— Velar por su integridad territorial y el fortalecimiento de su patrimonio

econdmico, cultural y natural.

— Promover, de manera permanente y sistematica, la participacion efectiva,

voluntaria y organizada de los habitantes en los asuntos Municipales.

Para cumplir con los fines anteriormente descritos, el municipio debe cumplir

con las siguientes funciones:

— Elegir a sus propias autoridades o sea el Concejo Municipal.

— Agenciarse de los recursos econdmicos necesarios para la ejecucion de

obra y el funcionamiento efectivo de la institucion.
— Atender los servicios publicos locales.

— El ordenamiento territorial dentro de su jurisdiccion.

Competencias propias: Corresponden al campo de accién del gobierno
Municipal. Son servicios que atafien en forma exclusiva al municipio. Cabe

destacar:

— Alumbrado publico.

— Construccién, remozamiento y mantenimiento de parques, jardines,
areas verdes y lugares de recreacion.

— Construccion y mantenimiento de caminos rurales y vias publicas
urbanas dentro de su jurisdiccion territorial.

— Proveer servicio de agua potable domiciliar.

— Alcantarillado.

— Licencias de construccion de obras publicas o privadas.
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— Licencia de localizacion e instalacion industrial.
— Recoleccion, tratamiento y disposicion final de desechos sélidos.
— Administracion de mercados.

— Transporte de pasajeros y carga y sus terminales.

1.2.2 Integracion de la organizacion Municipal

Nivel superior:

Conformado por las unidades responsables de la toma de decisiones y
administracién Municipal.
v" Concejo Municipal
v Alcaldia Municipal
v' Alcaldias Comunitarias o Auxiliares
De asesoria:
Integrado por las unidades asesoras, que sirven en la orientacion de

acciones encaminadas al mejoramiento y modernizacion.

Externa:
— Consejo de Desarrollo Urbano y Rural
— INFOM (Instituto de Fomento Municipal)

— Organismos e Instituciones de Apoyo

Interna:
— Asesoria Municipal
— Oficina Municipal de Planificacion

— Auditoria Interna
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Nivel medio:

Esta integrado por las unidades ejecutoras encargadas de dirigir y
ordenar las actividades relacionadas con el que hacer Municipal.
— Secretaria Municipal
— Tesoreria Municipal
— Registro Civil
— Juzgado de Asuntos Municipales
— Recursos Humanos
— Policia Municipal
— Obras Municipales
— Servicios Publicos
— Bodega Municipal
— Departamento de Aguas
— Departamento de Catastro
— Departamento de Contabilidad
— Departamento de Cobros
— Departamento de Control de la Construccion Urbana
— Relaciones Publicas
— Asuntos Administrativos

— Departamento de Compras

1.2.2.1 Departamento de Control de la Construccién Urbana

El departamento de Control de la Construccion Urbana

esta dividido de la siguiente manera:
» Area privada
= Via publica
= Atencion al Publico

= Juzgado de Asuntos Municipales
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1.2.2.1.1 Descripcion del departamento de Control de la
Construccion Urbana

El departamento de Control de la Construccion Urbana
tiene como principal objetivo el ordenamiento de la actividad de
construccion dentro de la region metropolitana asi como el
ordenamiento de la actividad en el area privada y en el area
publica, las cuales estan sujetas con las normas
administrativas, técnicas, urbanisticas y legales a los cuales
deben sujetarse los propietarios o representantes legales de los

inmuebles o empresas.

1.2.2.1.2 Por qué es funcion del departamento de Control
de la Construccion Urbana la autorizacién de licencia de

localizacién e instalacion industrial

El area privada comprende el otorgamiento de las
licencias de construccion, de demolicion y excavacion,
autorizacion de localizacion de establecimientos abiertos al
publico (EAP), autorizacién de localizaciéon industrial para
construccion de bodegas e industrias, traslado de la
informacion de las licencias y su valor al departamento de
Catastro para la aplicacion del IUSI, autorizacion para
construccion de bodegas e industrias, autorizacion de
edificios con altura regulada, Iotificaciones, garitas,
talanqueras, cambios de uso de los inmuebles, cobranza de

construccion inadecuada, denuncias.
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En el departamento de Control de la Construccion
Urbana se realiza el analisis de los informes industriales los
cuales deben de cumplir todos los requisitos indispensables
para su evaluacion segun el Reglamento Especifico de
Localizacion e Instalaciéon Industrial del Municipio de

Guatemala.

1.3 Jerarquia de las leyes: reglamentos Municipales y su campo de

aplicacion

Las normas juridicas son 6rdenes o mandatos del gobernante y
constituyen la expresion directa de un poder de mando en una sociedad

determinada.

Cuando en lenguaje habitual se habla de derecho, suele hacerse
referencia a un amplio complejo de normas juridicas que tienen una
basica unidad estructural y funcional y que estan vigentes dentro de un

espacio juridico- politico, también unitario.

Se habla, por lo general, de esa realidad que suele ser designada
también con el nombre de ordenamiento juridico y a la que se atribuye
una fuerte cohesion o unidad interna aunque esté compuesto de una

multiplicidad de normas diversas.

Es la relacidén gradual y jerarquica de las normas la que introduce

un criterio suficiente de ordenacion entre ellas.

No todas las normas juridicas se situan en el mismo plano o nivel,

hay normas juridicas inferiores y ascendiendo gradualmente hacia las
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normas superiores, termina llegandose a una norma suprema que ya no
depende ni deriva de ninguna otra regla superior a ella. Esta norma
suprema se designa con el nombre de norma fundamental y es el
fundamento u origen de la unidad de todas las normas que se integran
en un derecho determinado. Esta estructura conforma la llamada

pirdmide de Kelsen.
Figural. Jerarquiadelaley

Normas Constitucionales

Normas Ordinarias

/ A? Normas Reglamentarias

Igual Rango: Coordinacion entre las normas ya sea ordinaria o

reglamentaria.
Diferente Rango:  Subordinacion, la Constitucion esta sobre cualquier

norma ordinaria o reglamentaria.

" Articulo 114. Jerarquia de las leyes. Los tribunales de justicia
observaran siempre el principio de que la Constitucion prevalece sobre
cualquier ley y tratado internacional, sin perjuicio de que en materia de
derechos humanos prevalecen los tratados y convenciones
internacionales aceptados vy ratificados por Guatemala. Ley de Amparo,

Exhibicion Personal y de Constitucionalidad. ”
La Constitucién garantiza el principio de legalidad, la jerarquia

normativa, la publicidad de las normas, la irretroactividad de las

disposiciones sancionadoras no favorables o restrictivas de derechos
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individuales, la seguridad juridica, la responsabilidad y la interdiccion de
la arbitrariedad de los poderes publicos.

Si se somete a examen un ordenamiento juridico cualquiera, se
descubre una multiplicidad de normas juridicas de los mas variados
signos y caracteristicas. Tales normas difieren entre si tanto por el
tiempo en el que fueron creadas como por el ambito de aplicacion, por su
jerarquia dentro de la piramide juridica de cada ordenamiento juridico,
por la materia que regulan... o por otras multiples y diferentes causas. Es
esta multiplicidad juridica lo que conforma las distintas ramas del
derecho. El Estado dicta, con caracter directamente aplicable y
vinculante, las normas basicas de la legislacion especifica y sectorial,
entendiendo por tales, las reglas juridicas comunes a los distintos
sectores normativos en los que se configura nuestro ordenamiento

juridico.

El Estado promulga las normas organicas y procedimentales por
las que se rigen las actuaciones administrativas y jurisdiccionales. El
Estado ejerce la potestad reglamentaria, a través de la accion del

gobierno.

1.3.1Competencia de otras leyes y reglamentos Municipales para la

autorizaciéon de localizacién industrial

Como pudimos observar en la piramide de Kelsen vy su jerarquia de
la ley, debemos tomar en cuenta la constitucion y las demas leyes
ordinarias en determinado momento cuando los reglamentos Municipales
no son suficientes o si existiera una laguna de ley se debe proceder a
integrar las mismas. Todos los reglamentos Municipales tienen igual rango
debemos saber coordinar los mismos para su correcta aplicacion con un

principio que no debemos olvidar la ley no tiene efecto retroactivo, salvo en
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materia penal cuando favorezca al reo, articulo 15, Constitucién Politica

de la Republica de Guatemala.

Tabla | Informacion de leyes aplicables en el departamento de Control de la

Construccién Urbana. (Ver www.Municipalidadeguatemala.gob.gt)

2 Leyes Aplicables en el Ejercicio del Departamento de Control de la

Construcciéon Urbana

No. Nombre Numero de Decreto

1 Constitucion Politica de la Republica de Guatemala SIN

2 Caodigo Municipal Decreto 12-2002
Decreto Ley 106 (Su

3 Codigo Civ parte conducente)

4 Ley Preliminar de Urbanismo Decreto 583

5 Ley de Parcelamientos Urbanos Decreto 1427

6 Ley de Vivienda y Asentamientos Urbanos Decreto 120-96

7 Ley General de Telecomunicaciones Decreto 94-96

Ley Reguladora de Uso y Captacién de Sefiales Via Satélite y
8 Decreto 41-92
su Distribucién por Cable

Ley Reguladora de procedimientos de localizacion y
9 . ) o Decreto Ley 82-84
desmembraciéon de derechos sobre inmuebles pro indivisos

En el caso de las licencias de localizacion e instalacion industrial tenemos los

siguientes reglamentos:
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Tabla Il Reglamentos que se deben tomar en cuenta para la solicitud de

autorizacion de licencia de localizacion e instalacién industrial en el Municipio

de Guatemala.

3  Reglamentos de Construccioén

Reglamentos Vigentes

Marco Normativo del
Sistema Municipal de
Planificacion y
Gestion
Regulaciones eslEmEis e
Marco Ordenamiento
Territorial para la
Organizacion y
Participacion

Comunitaria

Plan Regulador,
Reglamentos

Reglamento de
Generales .

Construccion

Reglamento de
Urbanizaciones y
Fraccionamientos en

Reglamentos )

Especificos el Municipio y Area de
Influencia Urbana de
la Ciudad de

Guatemala

Fecha de
Aprobacion

30 de Abril
2003

25 de Octubre
2003

10 de Abril de
1970, y sus

modificaciones

16 de

Diciembre 1959
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Clasificacion Nuevo Nombre

RM-1 IDEM
RM-2 IDEM
RG-1 Reglamento General

de Construccion

Reglamento de

Urbanizaciones y

Fraccionamientos en
RE-1 ]

el Municipio y Area de

Influencia Urbana de

la Ciudad de

Guatemala



Reglamento de
Localizacion e

Instalacion Industrial
3 de Agosto RE-2

ara el Municipio
5 P 1971

Area de Influencia
Urbana de la Ciudad
de Guatemala

Reglamento para la
Construccién de

Vivienda Individuales
18 de Julio RE-3

1988

con Areas Comunes
en Copropiedad del
Municipio de

Guatemala

Ampliacion de la

Regulacién Urbana

Municipal Relativa a

las Normas de 16 de

RE-4
Noviembre de

Urbanizacion y
Construccion de 1988
Viviendas de Interés

Social o de Quinta

Categoria

Reglamento de

Control Urbano para

Zonas Bajo Régimen 28 de Junio RE-5
Especial de 1999

Proteccion por

Riesgos
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Reglamento
Especifico de
Localizacién e
Instalacién Industrial
del Municipio de

Guatemala

Reglamento
Especifico de
Construccion de
Proyectos
Habitacionales con
Propiedades
Individuales y Areas
Comunes en
Copropiedad del
Municipio de

Guatemala

Reglamento
Especifico de Normas
de Urbanizacion y
Construccion de
Proyectos
Habitacionales de

Interés Social

Reglamento de
Control Urbano para
Proteccién por

Riesgos



Reglamento de
Disefio de Entradas,
Salidas y Disposicion
de Estacionamientos
Privados en el
Municipio de

Guatemala

Declaratoria de Areas
Residenciales del
Municipio de

Guatemala

Reglamento de
Localizacion de
Establecimientos
Abiertos al Publico

Reglamento de
Construccion de
Edificaciones en
Areas Residenciales
del Municipio de

Guatemala

Reglamento
Especifico de
Evaluaciones de
Impacto Vial para
el Municipio de

Guatemala

17 de Octubre RE-6
2000

24 de Octubre  RE-7
2001

RE-8
19 de
Diciembre 2001
10 de Abril RE-9
2002

14 de enerode RE-10

2004
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Reglamento
Especifico de Disefio
de Entradas, Salidas y
Disposicion de
Estacionamientos
Privados en el
Municipio de

Guatemala

Declaratoria de Areas
Residenciales del
Municipio de

Guatemala

Reglamento
Especifico de
Localizacion de
Establecimientos
Abiertos al Publico en
el Municipio de

Guatemala

Reglamento
Especifico de
Construccion de
Edificaciones en
Areas Residenciales
del Municipio de

Guatemala

IDEM



Marco Regulatorio

ara el Manejo
P 1oy RZRE-1
Revitalizacion del 9 de Abril 2003 IDEM
Centro Histérico de la

Ciudad de Guatemala

Reglamentos  Reglamento de la

29 de Abril RZER-2
ZRE Zona de Régimen IDEM
) 2003
Especial “Santa Clara”
Reglamento de la
Zona de Régimen 16 de RZER-3
IDEM
Especial “Canton Diciembre 2003

Exposicion”

1.4 Procesos y sanciones Municipales por incumplimiento al

Reglamento

En el Articulo 161 del Coédigo Municipal se indica que para la ejecucion de sus
ordenanzas, el cumplimiento de sus reglamentos y demas disposiciones, la
Municipalidad podra crear, segun sus recursos y necesidades, los juzgados de

asuntos Municipales que estime convenientes.

Faltas y sanciones

En el Titulo VIII del Codigo Municipal encuentran el régimen
sancionatorio, en el Capitulo | de este mismo titulo encontramos las definiciones

de lo que seran las faltas y las sanciones que estén expresamente consignadas

en las ordenanzas, reglamentos, acuerdos y disposiciones Municipales en la
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circunscripcion Municipal de que se trate; la Municipalidad podra imponer las

siguientes sanciones:

a) Amonestacion verbal o escrita.

b) Multa.

c) Suspension hasta por tres (3) meses, segun sea la gravedad de la
falta administrativa o infraccidén de la licencia o permiso Municipal, en
cuyo ejercicio se hubiere cometido.

d) Cancelacion de la licencia o permiso.

e) Cierre provisional del establecimiento.

f) Demolicion total o parcial, cuando asi procediere, de la obra o

construccion.

Las sanciones seran determinadas expresamente en las leyes y
reglamentos, asi como en las ordenanzas, acuerdos Yy disposiciones
Municipales; seran aplicadas por el juez de asuntos Municipales o el alcalde
Municipal, a falta de juzgado de asuntos Municipales se aplicaran con sujecién
al orden senalado. Las multas se graduaran entre un minimo de cincuenta
quetzales (Q.50.00), a un maximo de quinientos mil quetzales (Q.500,000.00),
segun la naturaleza y gravedad de la falta. Sin embargo, cuando la gravedad de
la falta afecte notoriamente los intereses del municipio, el monto del rango

superior de la sancion podra elevarse al cien por cien (100%) del dafio causado.

En este mismo capitulo encontramos lo que sucede en caso de falta de
pago de las multas dentro del plazo fijado, el alcalde podra iniciar u ordenar las
acciones legales que proceden en contra del infractor, pudiendo delegar estas
facultades, segun el caso, en quien corresponda. De acuerdo a la ley, el pago
de la multa no exime de las demas obligaciones, responsabilidades y la accion

directa para el cobro de multas; pero el costo de la obra o trabajo ejecutado por
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la Municipalidad en sustitucidon del particular infractor o remiso se cobrara por el

proceso contencioso administrativo, econdmico coactivo.

El Articulo 154 del Codigo Municipal y como lo define el Articulo 12 de
nuestra Constitucion expresamente: es un derecho humano e individual

nuestro derecho de defensa.

Medios de impugnacion

En el Capitulo II del Titulo VIII del Cédigo Municipal encontramos los
diferentes medios de impugnacion, en lo cuales el proceso en sus diferentes
fases: interposicion, requisitos, plazos, tramite y resolucion de los diferentes
medios de impugnacién, se regiran por las disposiciones establecidas en la Ley

de lo Contencioso Administrativo.

Entre los medios se cuenta con:
0 Recurso de revocatoria
Revocatoria de oficio.
Recurso de reposicion.

Recurso contencioso-administrativo.

O O O O

Impugnacion Municipal en lo contencioso-administrativo.

La Municipalidad podra interponer el proceso contencioso administrativo
contra las resoluciones del Organismo Ejecutivo, ministerios de estado,
entidades auténomas y descentralizadas, direcciones generales y cualquier
entidad publica que no tenga autoridad administrativa superior, en los

mismos casos en que conforme a la ley, pueden hacerlo los particulares.
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2 ANALISIS DEL REGLAMENTO ESPECIFICO DE LOCALIZACION E
INSTALACION INDUSTRIAL DEL MUNICIPIO DE GUATEMALA Y DEL
PROCEDIMIENTO PARA SOLICITUD DE LICENCIA

El 3 de agosto de 1971 el Alcalde Lic. Manuel Colom Argueta, el
secretario Lic. Mario Roberto Guerra Roldan y el Consejo Municipal
pretendian un crecimiento industrial y urbano ordenado, creando un
Reglamento légico para el momento. Hoy tenemos un Reglamento obsoleto
que no se ajusta a las necesidades de ordenamiento urbano con
crecimiento desmedido de la industria sin autorizacion en la ciudad capital,

perdiendo la esencia del Reglamento al no aplicarse.

Las circunstancias que obligan a la emision del Reglamento Especifico
de Localizacion e Instalacion Industrial en ese momento fue la ubicacion sin
control de los establecimientos industriales en la ciudad de Guatemala, los
perjuicios a sus habitantes y sus bienes, exaltando la obligacién de la
Corporacién Municipal de emitir reglamentos que protejan los derechos, la

salud y sus bienes.

El Reglamento Especifico de Localizacion e Instalacién industrial tiene
como finalidad otorgar licencias como un acto eminentemente
administrativo, en el sentido de ordenar al departamento de Control de
Construccién Urbana, exigiendo una copia de las solicitudes de licencia de
instalacion industrial que se presenten, a efecto de rendir un informe
mensual a la comision de urbanismo con los expedientes concluidos; la
extensién de la licencia de localizacidén e instalacion industrial no tiene

ningun costo o tasa impositiva.
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2.1 Estructura del Reglamento de Localizacion e Instalacién Industrial
del Municipio de Guatemala.

La estructura actual del Reglamento ~ Especifico de Localizacion e
Instalacion Industrial del Municipio de Guatemala ~ es de acuerdo a las

consideraciones del ano de 1971 el cual quedd de la siguiente manera:

CAPITULO |

Definiciones

Son todos aquellos conceptos juridicos o legales concretos
que sobrevienen por virtud de la realizacion de los distintos

hechos, actos o supuestos previstos en las normas juridicas.

Este capitulo comprende del Articulo uno al siete, en este

tenemos las definiciones mas importantes:

Localizacion industrial: expresamente como la ubicacion
de las actividades industriales en relacion con las demas

actividades urbanas.

Actividad industrial: produccién de bienes y servicios,
transformacién (fisica o quimica) y refinamiento de sustancias
(organicas e inorganicas), asi como el montaje, ensamble y
reparacion de productos ya sea que se haga por medios
automaticos, mecanicos o manuales, y a la prestacion o
generacion de servicios con procesos similares o procesos

industriales.
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Instalacion industrial: local donde se realicen cualquiera
de las actividades anteriormente descritas en el parrafo anterior , o
al que se destinen al almacenamiento de materia prima y

productos acabados o sus partes (bodegas).

Tolerancia industrial posibilidad de instalar una industria
compatible de acuerdo a los usos del suelo, en las zonas
establecidas en el Capitulo Il del Reglamento Especifico de

Localizacién e Instalacion Industrial.

Expediente de consulta: Se entendera como solicitud
acompanada de la informacién requerida para obtener la
autorizacion del desarrollo del proyecto o para la utilizacion de las

instalaciones ya construidas.

Dentro del expediente de consulta debe anexarse el informe

industrial refrendado por un ingeniero.

CAPITULO Il

De la localizacién de las instalaciones

En este capitulo se analizan los procedimientos cuya
consecuencia légica dara como resultado la localizacién industrial.
Comprendido del Articulo ocho al trece, en este capitulo el
Reglamento Especifico de Localizacion e Instalacion Industrial de
la Municipalidad de Guatemala indica el procedimiento para
localizar una industria, tomandose como base el ClIU (Cédigo

Industrial  Internacional Uniforme) cuya clasificacion la
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encontramos resumida en el Anexo al Cuadro No.1 de este

Reglamento. Por ejemplo:

En la ciudad de Guatemala hay fabricas de calcetas, y si
queremos clasificarla con base al CllU, nos vamos al Anexo al
Cuadro No. 1 del Reglamento Especifico de Localizacién e

Instalacién Industrial, Figura 2, pagina 31.

En la Figura 2, la CIIU para el Anexo al Cuadro 1 (Grupos
Industriales) del Reglamento Especifico de Localizacién e
Instalacién Industrial y localizamos fabricas de calcetas en el 2321,

la numeracion de la clasificacion esta dada de la siguiente manera:

Agrupacioén Grupo Subgrupo
23 — 232 — 2321
Materias Textiles Hilado, Tejido y Fabricacion de
y su Acabados de Productos de
Manufacturas Textiles Calceteria

Partiendo de dicha clasificacion o agrupacién vamos al
Tabla Il de Grupos Industriales, pagina 32; se localiza el 2321 de
la actividad industrial satisfaciendo las necesidades referentes a
categorias comparables o similares por grupo, los textiles se
agrupan con prendas de vestir y productos de cuero y pelo,
perteneciendo estos tres grupos de la CllIU al Grupo1 de la Tabla
[ll, pagina 32 del Reglamento Especifico de Localizacion e

Instalacion Industrial.
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Figura2. Anexo al Cuadro No.1 del Reglamento Especifico de

Localizacién e Instalacion Industrial.

RecLAMENTO EspeciFico DE LocALizacio E INSTALACION INDusSTRIAL DEL MUNICIPIO pe GUATEMALA

ANEXO AL cUuADRO No.1
GRUPOS INDUSTRIALES

2312 Telares e hilanderias industriales

Incluye los establecimientos que se dedican a la fabricacion de hilos y telas de cualquier material en
edificios con personal especializado y con maquinas movidas por fuerza motriz.

2313  TELARES E HILANDERIAS A MANO, TELAS TIPICAS, CORTES Y PERRAJES

Comprende la manufactura de hilos y telas de cualquier clase, mediante equipo movido a mano en casas
articulares o haciendas y con personal que muchas veces no trabaja jornada completa.

2319  Fabricacidn de otros productos textiles, n.e.p.
2321 Fabricacion de productos de calceteria

%Fabricacién de tejidos de punto )

2391  Féabrica de articulos de nylon y sus derivados (medias, camisas, etc.)

2399  Fabricacion de textiles, n.e.p.

2411  Manufactura de zapatos, cortes de cuero para calzado, chancletas, botas y similares,
incluso de timbre, suela y cuero y partes para los mismos, zapatos de plastico.

2420  COMPOSTURA DE CALZADO

La compostura de botas y zapatos (remiendo de calzado). En este grupo se incluye los establecimientos en
que se compone y también se fabrica calzado.
2431  Camiserias

Comprende todas las fabricas de camisas de cualquier tela, asi como composturas de las mismas.
2432 Féabrica de pantalones

2433  Sastrerias (corte y confeccion)
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Tabla lll
GRUPOS INDUSTRIALES
Reglamento de Localizacion e Instalacion Industrial

P
GRUFO 1 @»_._Sm GRUPO 3 GRUPOD 4 GRUPO 5 GRUPOE | GRUFOD? | GRUPOS | GRUFOA
: Productos frtefactos Maquinaria| productos , Cueros v | Productos
Textiles Tabacao Hirmerticios Eléctricos Musbles Mo Eléctrcg | Mimenticios Textiles Ficles Quiricos
TIT T30 T T TR0 B0 e ek} § 00 T
7313 7302 7012 3702 i 3602 7041 7314 | Productos | aq45
Luimicos
Productos
S 2207 2013 2703 i 607 2051 28 171 113
T T KR! 00T TTIED AT TR o i T
Maderas s TR 0T TEO0 TR ik} e [ a0
i .
7301 2513 017 3709 spog | Industriadd ) aney Maderas | 3194 3191
Transporte
2300 2621 2018 Mizceldneos | app4 284 2055 2611 2105 2107
Prendaz | 4e0 7019 2011 3009 1342 056 7517 | Metalicos 3196
de estir Basicos
7411 1602 707 3012 Productos 3343 059 Papel | 3411 3198
Cdirnicos
Productos
7430 2509 037 2013 3197 1351 Productos | 52qp 3411 del
Mirnenticios .
Petrdeo
Minerales Imndustriz
2431 Muebles 2023 3014 Ho 857 2071 del 3211
Metalicos Tranzporte
T497 TR07 070 015 a1 T0AT 072 7007 3830 3701
Cueros ¥ 37aq 060 3302
Fieles
2020 Irnprerits 2081 3303
T FE01 08T 704
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Cuando ya se establecio el grupo industrial se procede a
categoria en el Tabla IV, CATEGORIAS
INDUSTRIALES del Reglamento Especifico de Localizacion e

Instalacion Industrial; por los datos de los factores determinantes

establecer la

tomados del Informe Industrial presentado, la categoria que arroje
el valor mas alto como la categoria mas elegida sera la
determinada.
Tabla IV
CATEGORIAS INDUSTRIALES

FACTOR

DETERMINANTE CATEGORIA I Il 1] \Y \V VI
Estrato Ocupacional
1 No. De Trabajadores 1-4 5-9 10-19 20-99 +100 +100
Peso de materiales
2 Kg. 500 1000 2000 4000 4000 4000
Equipo productos
3 Ruido y \(ibraciones 0 15 20 35 60 80
Decibeles
Humo
4 Unidades 0 0 1 1 2 2
Ringelman
5 Olor Sin Olor | Sin Olor Leve No No molesto Molesto Muy
Molesto Molesto
6 Polvo y Suciedad 0 0 230 460 690 690
Grs./m® mg/m° mg/m® mg/m° mg/m°
Gases Nocivos Concentra- | Concentra- ancent_ra-
. o cion Toxica
7 Partes/ 0 0 0 cion cion de 20 a 150
Millon No Toxica No Toxica -
0 mas.
. . Riesgo . . )
. . Sin Sin Riesgo Riesgo Riesgo No
8 Incendio y Explosion Riego Riego Poco Controlable | Controlable | Controlable
Probable
Requiere Requiere Requiere
9 Desechos Liquidos | Inocuos | Inocuos Inocuos | Tratamiento | Tratamiento | Tratamiento
Especial Especial Especial
. Activos Activos
Minerales Minerales Quimicos Quimicos
10 Desechos Sdlidos Inocuos | Organico No s . .
o Metalicos Radio- Radio-
Metalicos - )
activos activos
VIAL VIAL VIAL
VIAL VIAL VIAL CAMION CAMION CAMION
11 Transporte PICK- PICK-UP CAMION PESADO PESADO PESADO
upP LIVIANO FERRO- FERRO- FERRO-
VIARIO VIARIO VIARIO
Transito
12 Vehiculo /hora 5 5 10 15 20 20
Integracion
13 Arquitectonica A A A B C C
Urbana
Ligera-
14 Efectos Neutros | Neutros | Neutros mente Negativos Negativos
Negativos
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Por ejemplo si los factores determinantes mas elegidos para la
fabrica de calcetas fueron de categoria Il, esta categoria sera a la que

pertenece la fabrica o empresa.

Cuando ya se estableciod el grupo y la categoria se procede a
establecer la localizacion permitida en el Tabla V, MATRIZ DE
LOCALIZACION INDUSTRIAL del Reglamento Especifico de
Localizacién e Instalacion Industrial, donde aparecen seis Areas de

Localizacién Industrial denominadas A, B, C, D, Ey F.

TablaV
MATRIZ DE LOCALIZACION INDUSTRIAL

Grupo 1 2 3 4 5 6 7 8 9
Categoria

| A A B B C C D D E
| R @ B B C€C C C D D E
1 C C C C C D D E E
v D D D D D D E E F
\Y E E E E E E E F F
VI F F F F F F F F F

Areas de localizacion industrial A:

En edificios nuevos, los mismos de los sectores
residenciales y comerciales A, B, C, o D; donde se ubique el
edificio. Pueden ser de varios pisos destinados a usos varios como

vivienda en multifamiliares o apartamentos, oficinas o comercio
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Areas de localizacién industrial B:
En edificios construidos para vivienda o comercio en sectores
A y B, o en edificios propios para la industria en sectores C y D,

segun el Reglamento de Construccion.

Areas de localizacion industrial C:
En edificios propios para la industria en grupos
residenciales y comerciales en base al predominio unifamiliar o

multifamiliar del bloque o0 manzana de que se trate.

Areas de localizacion industrial D:

En zonas de tolerancia industrial, o dentro de los
sectores residenciales y comerciales A y B donde se encuentren
industrias ya instaladas se aplicaran los indices de construccion y
de ocupacion, los mismos de los sectores residenciales vy

comerciales de que se trate.

Areas de localizacién industrial E:

En parques industriales, entiéndase por ello areas dotadas
con los servicios e instalaciones apropiadas, destinadas a industria
agrupada por su afinidad, compatibilidad e interdependencia, con
el fin de crear sistemas complejos industriales, en estos se

localizaran las categorias I, II, I, IV y V

Areas Localizacion Industrial F:

En edificios aislados. Entiéndase tales aquellos que no
tengan ni puedan tener otro edificio a una distancia de 500 metros
de cualquier punto de instalacion asi calificada, en estos se

localizaran las categorias IV,Vy V
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CAPITULO Il

De las zonas de tolerancia industrial

Se establecen las zonas de tolerancia industrial en el caso de
Areas de Localizacion Industrial D.

Estas zonas de tolerancia industrial estan descritas de manera
especifica para la localizacion industrial D, de acuerdo a las areas que
abarcan en el plano de la ciudad de Guatemala. Descritas como | -1, | -
1.1, 1 =2 hasta | —18; de manera que si visualizamos en el Cuadro No. 4
del

veremos

Reglamento Especifico de Localizacién e Instalacion Industrial
los grupos que son tolerados en cada una de las zonas
industriales y que debido al crecimiento poblacional y a la centralizacién
en la ciudad capital se han absorbido por la construccion de centros

comerciales y areas residenciales.

Tabla VI

ZONAS DE TOLERANCIA INDUSTRIAL

ZONA GRUPOS CATEGORIA TOLERADA (POR FACTORES)
INDUSTRIAL TOLERADOS 1/2|3|4|5|6|7|8|9]10]11/12]13|14
-1 1,2,4,5,7,8,9 VIV IVIIVI[V |VIIIVIIV]IlL]IV ]V I |V |[IV
[-1.1 1,2,4,5,7 VELIE LI i e i ey i e e
-2 1,2,4,5,7,8,9 VIVIVIVIIV|VIIVIIVIII]IV ]IV I [IV]IV
-3 1,2,4,57 0] TR e I nne e v e e e
-4 1,2,3,4,5,7 VIVIVIVIIV|VIIVIIVIILIIVV |V ]I
-5 1,2,3,4,5,6,7 VIVIVIIVIIVIIVIIIIVIIVIIVIIVV ]I
-6 1,2,3,4,5 VIV IIVIIVIIE v i
-7 1,2,4,5,7,8,9 VIVIVIIVIIVIIVIIF]IVIIEPIV IV VY I
-8 1,2,4,5,7 VIV IVIIVIHE NIV IV VY I
-9 1,2,3,4,5,6,7 VIV IV IV IR pme v v v
I1-10 1,2,3,4,5,6,7 VIV IVIIIVIINE I apnNvim v iviEvEn
I-11 1,2,3,4,5,6,7 VIVIVIIVIIVIIIIHINVIVIIVI VIV iDL
-12 1,2,3456,79 |[V|IV |V |IV|IIV|IIVIIH[IV]IVIIV]V |V ]I |1
[-13 1,2,3456,79 |[V|IV |V [IV[IV|IIVII[IVIIH[IV]IV|V]IV]IV
-14 1,2,3456,79 [IV[IVIVIL [T [IVIIVIV [V I jngn
[-15 1,2,3456,79 [V [V |V U [N ]I[INVIIVIV IV H{nn
I-16 1,2,3456,789 |[V|IV [V [IV|IIV[IL]IIV|V|IV |V |V ]IV|IV
I-17 1,2,3,4,5,6,7 VIVIVIIVIIVIIVIIIVIIVIIVIV IV I
-18 1,2,3,4,5,6,7 VIVIVIIVIIVIIVIILIIVIIVIITIVIV L
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Por ejemplo: la Zona | — 10 (zona industrial 10), en el Reglamento
se describe limitandola al Norte por la calzada ™ San Juan © zona 7, al
Sur por la calzada ~ Roosevelt *, al Oriente por la 92. Avenida y al
Poniente por la 30%. Avenida de la mima zona. Se aceptan segun la tabla
anterior los grupos 1, 2, 3, 4, 5, 6, y 7, que incluye desde textiles,
prendas de vestir, cuero y pieles, tabaco, madera, muebles, imprentas,
productos de la industria del transporte, bebidas, productos alimenticios,
artefactos eléctricos, productos de hule, productos quimicos, minerales

no metalicos, papel, maquinaria no eléctrica y miscelaneos.

Figura 3. Zonaindustrial 1-10




CAPITULO IV

Especificaciones generales

El capitulo IV comprende de los Articulos diecisiete al veinte.
Encontramos ciertas especificaciones generales importantes como:

- Las industrias deberan estar dotadas de mecanismos de
seguridad para prevencion y extincidn de incendios, dependiendo la
categoria de la industria y los riesgos de explosion se podran exigir
soluciones especiales.

- El manejo y disposicion de desechos y todo lo relacionado con
el transito de vehiculos, debe ajustarse a lo dispuesto en los demas

reglamentos vigentes en la Municipalidad de Guatemala.

CAPITULO V

De los procedimientos

Especificamente el procedimiento de obtencidon de la licencia de
localizacion e instalacion industrial, quedando a la expectativa el

cumplimiento voluntario de los empresarios.

En este capitulo indica claramente que para construir u ocupar
instalaciones industriales, el interesado o su representante; como se
especifica en el Articulo cuatro debera obtener la licencia correspondiente
cumpliendo con lo establecido en el Reglamento  Municipal de

Construccion y demas leyes y reglamentos.
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Segun este capitulo en el Articulo 21, debera presentar el
expediente de consulta al la Unidad de Control Urbano con la
informacion de cinco puntos especificos.

a. Solicitud de Autorizacion para el Desarrollo
Localizacién del Local a Autorizar
Anteproyecto de Instalacion

Informe sobre el Proyecto de Inversion

®© o 0 T

Informe sobre Naturaleza, Caracteristicas de la Industria y

Proceso Industrial (Informe Industrial).

Este informe sobre la naturaleza y caracteristicas de la industria y
del proceso industrial debera ser refrendado y firmado por un profesional
de la especialidad (ingeniero Industrial, Ingeniero Mecanico, Ingeniero
Quimico-Industrial) segun el caso y que debe estar debidamente

colegiado.

Aqui se integra la parte de evaluacion del expediente por un
organismo técnico de la Municipalidad a costa del interesado; esto
porque se debera evaluar aspectos especificos por técnicos de
construccion y evaluacion de los reglamentos especificos. Ademas estos
mismos técnicos evaluaran el cumplimiento y otorgara la licencia por un
periodo de tres afios, y posteriormente prorrogable por periodos de
cinco anos e indica que la tasa de revision sera de un monto del cinco por

ciento del capital fijo de la empresa.

En el caso de construccion de instalaciones para industrias no
especificadas (bodegas) el la Unidad de Control Urbano determinara el
grupo y categoria permisible en base a la localizacion y el tipo de
construccion cumpliendo con los requisitos, se hara renovacién de

licencias de ocupacion para lo cual se debera presentar el expediente de
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consulta ya detallado e igual proceso debera realizar cualquier industria

que desee cambiar su actividad industrial.

En el Articulo veintisiete se establece que durante la vigencia de la
licencia de la Localizacion e Instalacion Industrial que la Unidad de
Control Urbano esta obligada a inspeccionar sin previo aviso la

instalacion para verificar el cumplimiento de los requisitos de ocupacion.

CAPITULO VI

De las sanciones

La sancion es la consecuencia del incumplimiento de un deber en
relacion con el obligado (empresarios), se establece para fomentar el
cumplimiento de las normas juridicas. En el incumplimiento del
Reglamento Especifico de Localizaciéon e Instalaciéon Industrial del
municipio de Guatemala, la Unidad de Control Urbano debera hacer un
informe al JAM (Juzgado de Asuntos Municipales) que de acuerdo a lo
dispuesto en el Codigo Municipal podra imponer las sanciones
correspondientes. Las multas tienen un maximo de Q500,000.00 segun la

naturaleza y la gravedad de la falta, la cual se puede duplicar el 100%.
CAPITULO VII

De las impugnaciones

Ninguna persona podra ser objeto de sancion sin que se le haya
citado, oido y vencido en atencion a la infraccion que se le impute,

Articulo 12 de la Constitucion Politica de Guatemala y Articulo 154 del

Caodigo Municipal.
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Este capitulo del Reglamento establece que se debe recurrir a los
Articulos 144 y 145 de decreto 1183 del Congreso de la Republica-
Cddigo Municipal que hoy no esta vigente y ha sido sustituido por el
Decreto 12-2002 del Congreso de La Republica-Codigo Municipal. En el
nuevo Codigo Municipal los medios de impugnacion se presentan de los

Articulos 155-159, citados en la pagina 24 de este trabajo de graduacion.

CAPITULO VIII

Disposiciones transitorias

Estas disposiciones transitorias son para que todas las industrias
instaladas antes de 1971 se ajusten al Reglamento obedeciendo lo que
aqui se establece. En este ultimo capitulo de concede un plazo de tres
afios a partir de la fecha de emision de este Reglamento para que las
industrias ya instaladas se ajusten a lo reglamentado cumpliendo con lo
establecido o para que se trasladen a un sitio adecuado, o en el caso de
que requieran ampliaciones se exceptuaran de los factores determinantes
1, 2, 12, 13, 14 del Tabla IV para que la Unidad de Control Urbano
determine la tolerancia en cada caso dependiendo de las circunstancias
delimitadas por los factores determinantes y contaminantes al medio

ambiente.

Dentro de estas disposiciones dentro del Articulo 38 del
Reglamento Especifico de Localizacién e Instalacion Industrial se especifica
que las industrias y almacenes que por su naturaleza llevan riesgos
permanentes de incendio o explosidn u otro tipo de riesgo para la vida de
las personas seran advertidas de su obligacién de traslado a un sitio
adecuado, con un plazo no mayor de un afio para efectuarlo y a

vencimiento del plazo se procedera a la clausura.
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Finalmente como parte de la idea de un crecimiento industrial
ordenado se enuncio en el Reglamento el supuesto de la emision de
normas especificas para la creacion de parques industriales dejando como
punto de conexidn la aplicacién de las leyes y reglamentos vigentes para

complementar lo dispuesto en el Reglamento.

2.1.1 Fundamento legal del Reglamento

En ejercicio de las atribuciones que le confiere el Articulo 171 literal
a) de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala, el Congreso
de la Republica se aprueba el Decreto 12-2002; que en su TITULO llI,
CAPITULO I, Gobierno y Administracién del Municipio, en su Articulo 35.
Se establecen las Competencias generales del Concejo Municipal, en las

que encontramos:

a) La iniciativa, deliberaciéon y decision de los asuntos Municipales;
e) El establecimiento, planificacion, reglamentacion, programacion,
control y evaluacion de los servicios publicos Municipales, asi
como las decisiones sobre las modalidades institucionales para su
prestacion, teniendo siempre en cuenta la preeminencia de los
intereses publicos;

i) La emisién y aprobacion de acuerdos, reglamentos y ordenanzas

Municipales;

La Municipalidad bajo el concepto de persona juridica colectiva es
una institucion formada por personas juridicas individuales, que reunen
sus esfuerzos para la consecucién de un fin licito, que son reconocidas
como sujeto de derecho por un ordenamiento juridico como veremos a

continuacion.
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La constitucién Politica en su CAPITULO VIl presenta lo
concerniente al Régimen Municipal que expresa en su Articulo 253 la
Autonomia Municipal que en su supuesto dice asi:

Los municipios de la Republica de Guatemala, son instituciones
autébnomas.
Entre otras funciones les corresponde:

a) Elegir a sus propias autoridades;

b) Obtener y disponer de sus recursos; y

c) Atender los servicios publicos locales, el ordenamiento
territorial de su jurisdiccion y el cumplimiento de sus fines propios.

Para los efectos correspondientes emitiran las ordenanzas y

reglamentos respectivos.

Por lo que el Libro de Actas de la Municipalidad de Guatemala

1971 63-99 (3) especifica lo siguiente:

“‘Dentro de ciertos canones, para no caer en una extralimitacion,
pues una cosa es fiscalizar y otra es decidir por la persona a quien se
fiscaliza. En este caso, explicd, la pretension del Concejo es avocarse la
decision de otorgar licencias que es un acto eminentemente
administrativo.  Finalmente, indic6 que el problema planteado se
resuelve mediante un punto resolutivo o un acuerdo del Concejo, en el
sentido de ordenar a la Unidad de Control Urbano que exija una copia de
las solicitudes de licencia de instalacién industrial que se presenten, a
efecto de rendir un informe mensual a la Comisién de Urbanismo con los

expedientes concluidos.”
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“Puesta a votacion esta mocién del sefior Alcalde, fue aprobada
por mayoria de doce votos favorables, encargandose a la Secretaria la
Redaccion del acuerdo correspondiente.”

Por lo tanto, el Reglamento de Localizacion e Instalaciéon Industrial
para el Municipio y Area de Influencia Urbana de la Ciudad de Guatemala

queda aprobado en 1971.

2.1.2 Adopcién de la Clasificacion Internacional Uniforme de
Naciones Unidas CIIU, Anexo | del Reglamento de localizacién e

instalacién industrial

El Reglamento Municipal adopta en 1971 la CIIlU de Naciones
Unidas vigente en ese momento, por lo que esta clasificacién en el
Reglamento Especifico de Localizacion e Instalaciéon Industrial (Anexo [)
podria reevaluarse y adoptar la nueva clasificacién, es preciso indicar
que adoptar una nueva clasificacion no significa que se adoptara
completamente la CIllU REV3 A.C., podria evaluarse como esta
estructurada dicha clasificacion y adoptar solo la que se adecua a

nuestra actividad industrial para el ambito de aplicacion del Reglamento.

,Qué es la CllU REV3 A.C.? La CIIU Rev. 3 A.C. resulta de un
proceso de adaptacion de la clasificacion internacional industrial uniforme
propuesta por las Naciones Unidas en 1989. Tiene por objeto satisfacer
las necesidades de los que buscan datos clasificados referentes a
categorias comparables internacionalmente de tipos especificos de

actividades econodmicas.
Objetivos de la CllU REV3 A.C.: Ser instrumento del proceso de

produccion estadistica para cada uno de los sectores econdmicos; poder

clasificar unidades estadisticas por actividad econdmica principal; cubrir
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la estructura econdmica del pais a través de una amplia gama de
actividades; y organizar la informacién estadistica de la estructura

economiza de pais.

Contenido de la CllU REV3 A.C.: Actividades econémicas agrarias,
de caza y pesca, mineria, industria, construccion y de servicios.
(Intermediacion  financiera informatica y actividades conexas,

investigacion y desarrollo).

Estructura de la CIlU REV3 A.C.: La clasificacion esta jerarquizada
e integrada en 4 niveles de agregacion que se reparten en 17 secciones
identificadas mediante un codigo alfabético de una letra, y 60
divisiones,185 grupos y 444 clases identificadas respectivamente por un

cédigo numérico independiente del alfabético con 2, 3 y 4 digitos.

Unidades Clasificatorias de la CllU REV3 A.C.: Empresas, grupos
de empresas, unidades de actividad econdmica, unidades de produccion

homogénea y unidades locales.

2.1.3 Como se maneja el Reglamento para la autorizacién de la

licencia

Atendiendo el contenido del Reglamento Especifico de
Localizacién e Instalacidon Industrial, para la autorizacién de licencia de
localizacion e instalacion industrial se seguira el siguiente

procedimiento:
PASO 1

El interesado que desee construir y/o ocupar las

instalaciones industriales debera cumplir con lo establecido en el
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Reglamento y demas leyes y reglamentos aplicables, solicitando
normativa, requisitos y procedimientos para la obtencion de la

licencia.

PASO 2

El interesado debe presentar el expediente de consulta al
departamento de Control de la Construccion Urbana, conteniendo la
informacion minima segun el Articulo 21 del Capitulo V del
Reglamento Especifico de Localizacién e Instalacion Industrial,

sefalados en la pagina 39.

PASO 3

El organismo técnico designado por la Municipalidad
sometera a consulta el expediente, determinara los requisitos de
instalacion y por ultimo practicara una inspeccion a la instalacion
para determinar que cumplié con los requerimientos establecidos,

otorgando la licencia de ocupacion.
2.1.4Como determinar el tamafio de la industria
En el Reglamento no hay un procedimiento especifico para indicar
como determinar si la industria grande o pequena, en el Reglamento se
tiene grupos y categorias para establecer una localizacion industrial.
En la Municipalidad de Guatemala se disenaron dos formularios
(Ver anexo 1 y 2) para el cumplimiento del Reglamento Especifico de

Localizacion e Instalacion Industrial:

a. Formulario 107 Expediente de Consulta sin Informe Industrial,

para empresas pequenas, categorias industriales | y Il.
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b. Formulario 108 Expediente de Consulta con Informe Industrial
Completo, empresas grandes, categorias industriales Ill, IV, V y
VI.

Se hizo una delimitacion bien especifica, por ejemplo: el formulario
107 tiene en su cara posterior una declaracion jurada en la que el
propietario o representante legal de la empresa se compromete a no
sobrepasar los limites de los factores determinantes correspondientes a
las categorias industriales | y Il, que no son contaminantes (Ver Tabla
IV, pagina 33) y no es especificamente por sus dimensiones o por su
capacidad instalada; ademas en el Articulo 30 del Reglamento
Especifico de Localizacion e Instalacion Industrial establece claramente
que la industrias a las que le corresponda las Categorias | y Il se le
eximira de entregar el expediente de consulta refrendado por el
profesional de ingenieria, por lo que el interesado podra hacer su
Expediente de Consulta con lo requerido en el Articulo 21,

exceptuando el Informe Industrial como se indica .

2.2 Procedimiento actual para hacer solicitud de licencia de

localizacion e instalacion industrial

El procedimiento actual para obtener licencia de localizacion
industrial esta ligado a lo descrito en el Reglamento Especifico de
Localizacién e Instalacion Industrial y el organismo técnico de la
Municipalidad no cuenta con personal de las diferentes areas o ramas de
la ingenieria para la evaluacion de los expedientes de consulta y sobre
todo para la evaluacién del informe industrial, lo que le resta importancia
al expediente y sobre todo aquellos expedientes que han sido
refrendados por un ingeniero de determinada area. El organismo técnico

del departamento de Control de la Construccion Urbana de la
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Municipalidad cuenta con profesionales encargados de zona y técnicos,
estos profesionales y técnicos son arquitectos encargados de la
evaluacion de los diferentes expedientes ya sea de construccion o de

localizacion industrial en determinadas zonas de la Ciudad Capital.

Descripcion del proceso actual para solicitud de licencia de

localizaciéon e instalacion industrial

PASO 1

Solicitud de informacion. El interesado se presenta en la
Municipalidad al departamento de Control de la Construcciéon Urbana y
solicita informacion para hacer la solicitud de licencia de localizacién e

instalacion industrial, requisitos y formalidades que debe presentar.

PASO 2

Servicio Municipal. En la Municipalidad se le entrega dos tipos de
formularios, 107 y 108 (Anexos 1 y 2); uno para industrias o bodegas
pequenas y otro para industrias o bodegas grandes, adherida una hoja
de requisitos y formalidades que debe presentar y que se indican a

continuacion.

Requisitos y formalidades
1. Formulario 107 6 108 debidamente llenos.
2. Fotocopia de patente de comercio, para establecer el afio en que
fue establecida la industria.
3. Si es una sociedad de hacer llegar una fotocopia de acta de la
representacion legal para corroborar quien es el representante
legal, debido a que los formularios tiene el valor de declaracién

jurada.
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4. Fotocopias de cédulas de vecindad de todos los involucrados en el
acta anterior (propietarios y representante legal).

5. Fotocopias de boleto de ornato del propietario(s) o representante
legal y del profesional de ingenieria que firmara el expediente de
consulta.

6. Fotocopia de colegiado activo del profesional de ingenieria.

7. Fotocopia del ultimo trimestre cancelado del IUSI.

8. Certificacion del registro de la propiedad o copia electronica de los
ultimos tres meses.

9. Si el inmueble tiene mas de un propietario presentar fotocopias de
cedulas y boletos de ornatos de los mismos.

10. Planos de localizacién, ubicacion y distribucion.

PASO 3

Preparaciéon de expediente de consulta € informe
industrial. El interesado prepara su expediente de consulta anexando el
formulario 107 6 108, estos formularios son una declaracion jurada del
contenido presentado ademas los 10 requisitos y formalidades; si es
una industria o bodega nueva se anexa el expediente de consulta todos
los requisitos de construccion que se le soliciten y ademas debe anexar
el informe industrial completo si es una industria grande categoria lll, IV,

V, VI, para el cual debe contratar un Ingeniero Industrial.

PASO 4

Entrega de documentacién en la Municipalidad. El interesado
se presenta a la Municipalidad con toda la documentacion requerida, con
la advertencia de que con un documento que falte o en el que se

encuentre alguna anomalia, no se le podra dar tramite a su solicitud.

PASO 5
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Analisis de localizacion. Con el expediente de consulta,
él encargado de zona en el departamento de Control de la Construccion
hace el analisis de localizacion industrial, si la localizacién no es posible
por alguna razon legal se lo indica al interesado los motivos por los que
su empresa no puede ser ubicada en dicho lugar, y se le podria indicar
de acuerdo al expediente de consulta cual seria su ubicacion ideal. Si la
industria ya esta ubicada se le indica el plazo que tiene para reinstalarse
de acuerdo al Reglamento Especifico de Localizacion e Instalacion

Industrial.

PASO 6
Elaboracion de oficio de autorizacion de localizacion e
instalacién industrial. Si toda la documentacién ha sido aceptada y esta
en orden, él encargado de zona elabora el Oficio correlativo al orden que
llevan en el departamento de Control de la Construccion Urbana y
extiende la Licencia de Localizacién e Instalacién Industrial. Se imprimen
tres copias del Oficio, en el cual colocan las consideraciones o

condiciones pertinentes de acuerdo al tipo de industria que va a localizar.

PASO 7

Entrega del oficio al interesado. La Municipalidad a
través del encargado de zona, hace entrega al interesado de su oficio de
autorizacion de Localizacion e Instalacidn Industrial y le hace ver las
condiciones ambientales y técnicas urbanas que debe cumplir. Asi
mismo, se hace constar que el incumplimiento de uno solo de los puntos
o cualquier molestia al vecindario, etc., dara como resultado la anulacion
inmediata de la autorizacidon y la generacion de un expediente al
Juzgado de Asuntos Municipales (JAM), asi como el cierre de las

instalaciones y actividades de la empresa por parte de dicho juzgado.
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2.2.1 Diagrama del procedimiento actual para solicitud de licencia

de localizacién e instalacién industrial

INTERESADO MUNICIPALIDAD

Se presenta al Departamento de
Control de la Construccion y solicita Entrega de Formularios
Informacion para Licencias de 107, 108 y requisitos
Industrias y Bodegas

A 4

v

Prepara Requisitos y Formulario
para hacer la Solicitud de
Localizacion. Contrata a un
Inaeniero si es necesario.

v El Revisor de la Unidad o
L . encargado de Zona de Control
Presenta requisitos, solicitud, . L
. de la Construccion recibira la
Expediente de Consulta y L
. ; Documentacion.
Formulario debidamente l

A 4

Estd completa?

Al no cumplir con algun requisito o
formalidad, se solicita completar la
Documentacioén

A4

Completa la documentacion
se hace analisis de u
Localizacion Industrial.

'

Es permisible?

Se devuelve la papeleria al

interesado indicandole los

motivos legales por lo que
no puede instalarse
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Se entrega el oficio de
Autorizacién de Localizacién e
Instalaciéon Industrial.

Si no existe ningln
impedimento para la
Localizacion, se registra a
través de un Oficio numerado.

|

Se redacta el oficio de
aceptacion de localizacié9n
con las condiciones técnicas

y ambientales que debera
cumplir.

A 4

Se imprime el Oficio, con las copias
pertinentes para archivo Municipal.
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3

PROPUESTA DE PROCEDIMIENTOS PARA SOLICITAR LICENCIA DE
LOCALIZACION E INSTALACION INDUSTRIAL

Esta propuesta tiene como fin que las personas que quieran solicitar y
obtener la licencia de localizacion e instalacion industrial, cuenten con un
procedimiento sencillo que les ayude, tomando en cuenta toda la parte legal
y reglamentos del municipio de Guatemala; evitando asi, que se presente
papeleria que no corresponde a lo solicitado y que por toda la
reglamentacidn vigente se realicen gestiones innecesarias; de alguna
manera evitar la perdida de tiempo y recursos. Evitar en el caso de
empresas localizadas e instaladas que la Municipalidad les de un plazo

para trasladarse por estar mal localizadas.

Parte de esta propuesta es agregar operaciones en el procedimiento
como por ejemplo: el analisis de localizacion por parte del interesado, lo
que le dara panorama mas general de lo que procede, cual es la situacion
legal con las tabla VII para Industrias y tabla VIIl para bodegas sin generar
costos para la empresa y ademas el informe industrial conlleve una
responsabilidad profesional para el ingeniero que realizara vy firmara el
mismo para el expediente de consulta cuando este sea el caso. Quién
desee instalarse en una bodega ya construida conozca que aunque ésta
llene las condiciones para el proceso, la Municipalidad no dara autorizacion

si no cumple con la reglamentacion vigente.

3.1 Procedimiento para autorizaciéon de localizacion de industrias

nuevas o ya instaladas

Este procedimiento cuenta con diez pasos, tres pasos mas del

procedimiento actual, integrandose el paso tres de analisis legal; el paso
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cuatro de contratacion para preparacion del expediente; y el paso 8 de
inspeccion por parte de control de la construccion. Los demas pasos son
los del procedimiento actual con algunas modificaciones para mejora del

procedimiento propuesto.

El procedimiento propuesto trata de dar una visidn general de
todos los aspectos que todo ingeniero debe conocer antes de hacer un
expediente para solicitud de licencia de localizacion especificamente de
la industria, después de un estudio de mercado el sabe que va a producir
o simplemente para industrias que ya esta produciendo y ya tienen una
ubicacion en un edificio o bodega especifica, sobre todo aspectos legales
de gran importancia que ahorraran tiempo y dinero si se sabe analizar y

jerarquizar.

PASO 1 Solicitud de Informacion

El interesado se presenta en la Municipalidad en el departamento
de Control de la Construccién Urbana y solicita informacion para hacer el
tramite de licencia de localizacion e instalacion industrial, solicita

requisitos y formalidades que debe presentar.

PASO 2 Servicio Municipal en el departamento de Control
de la Construccion Urbana
En la Municipalidad se le entrega:

- Formularios 107 para categorias industriales | y Il (no
contaminantes, ver tabla IV, pagina 33) y 108 para
categorias Ill, IV, V y VI con informe industrial completo.
(Ver Anexos 1y 2)

- Copia de la tabla VII (ver pagina 57), sobre normas y

Articulos importantes para establecer de manera rapida la
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viabilidad legal del proyecto de localizacién e
instalacion industrial.

- Hoja de requisitos y formalidades, si va arrendar una
bodega se pide que presente la copia de la carta de
compromiso de ocupacion que el arrendatario hace a la
Municipalidad, esto no significa que se aceptara la
localizacion e instalacion industrial del proceso productivo

o almacenamiento. ( Ver Anexo 3 y Tabla VI Pagina 78).

Todos estos documentos conforman el expediente de consulta,
este tiene una numeracion que es dada por el orden de los
expedientes recibidos en la Municipalidad durante el afio para un

mejor control y atencién al publico.

PASO 3 Analisis legal por parte del interesado

Toda la informacién requerida por la Municipalidad antes de
recolectarla, el interesado debera evaluar la viabilidad legal que tiene
para que le aprueben su proyecto de localizacién e instalacion industrial.

Con este paso tres lo que se pretende es que el interesado evalué
si procede su localizacién con el analisis legal de la lista de normas de
la tabla VII (ver pagina 57) antes de hacer el expediente de consulta,
cumpliendo con estas normas la Municipalidad después de evaluar el
expediente de consulta no pueden negarle la licencia de localizacion e
instalacion industrial a menos de que no cumpla con algun Articulo de los
reglamentos de la tabla VII (ver pagina 57), él sabra perfectamente que le

impide localizar su industria.
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A. Andlisis legal de industrias instaladas sin autorizacion de

localizacién e instalacion industrial (antes y después de 1971)

Primero

Lo primero que se debe hacer es ubicarse en el tiempo utilizando
el principio de que la ley no es retroactiva, como en el siguiente Ejemplo:
Si su empresa se Localizé en 1985

No se revisan normas

Se revisan Normas después de 1985, a
antes de 1985 <= 1985 =) menos que sean de
Tabla VI, pagina 57, carécter obligatorio.

El Reglamento Especifico de Localizacién e Instalacion Industrial y
la Ley de Proteccion y Mejoramiento del Medio Ambiente especifican un
plazo para que las industrias cumplan con los mismos en cuanto a la
obtencion de licencia de localizacion industrial y el estudio de impacto

ambiental por lo que son de caracter obligatorio.

Segundo

En este caso vamos a la tabla VII (ver pagina 57) de Normas y
Articulos importantes para establecer de manera rapida la viabilidad
legal del proyecto de localizacion e instalacion industrial y verificamos con
un cheque cuales debemos tomar en cuenta y una linea cruzada si se
cumple con la misma, las normas obligatorias sin importar el afio de que
se instal6é la empresa son las marcadas o sombreadas con color gris en
esta tabla VIl (ver pagina 57), en esta misma tabla ya tenemos los
Articulos a verificar por lo cual la revisidn sera rapida y de la siguiente
manera.

Reglamento a cumplir Reglamento cumplido

y N
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Tabla VI Normas y Articulos para establecer de manera rapida el
andlisis legal para un PROYECTO DE LOCALIZACION E
INSTALACION INDUSTRIAL. (Descripcion de Articulos, ver

Anexo 4)

REGLAMENTOS DE PRIORIDAD ALTA DE APLICACION Y CUMPLIMIENTO PARA HACER

SOLICITUD DE INSTALACION INDUSTRIAL (Sombreados de caracter obligatorio)

Nombre de la Referencia Articulos Fecha Ultima
Norma o Reglamento Legal (Ver Anexo 5) Publicacion Chequeo
Ley de Proteccion y Mejoramiento del Medio DECRETO 1,7,8y 12 1986
Ambiente NUMERO 68- v
86
Reglamento Especifico de Localizacion e
Instalacion Industrial del Municipio de RE-2 TODOS LOS 3 agosto 1971 v
Guatemala ARTICULOS
Reglamento General de Construccién 57,60,61,110,120- 10 abril 1970
RG-1 155

Reglamento Especifico de Normas de 25,42'Y 43 16 Noviembre
Urbanizacién y Construccién de Proyectos 1988
Habitacionales de Interés Social RE- 4
Reglamento Especifico de Disefio de 7 17 Octubre 2000
Entradas, Salidas y Disposicién de
Estacionamientos Privados en el Municipio RE -6
de Guatemala
Declaratoria de Areas Residenciales del 36vy8 24 Octubre 2001
Municipio de Guatemala RE-7
Reglamento Especifico de Localizacion de 5 19 Diciembre
Establecimientos Abiertos al Publico en el 2001
Municipio de Guatemala RE -8
Reglamento Especifico 9 10 Abril
De Construccién de Edificaciones en Areas 2002
Residenciales del Municipio de Guatemala RE-9
Reglamento de Manejo de Desechos Sélidos 5,8, 11, 13, 21, 26 de
para el Municipio de Guatemala RE-28 69 Septiembre 2002
Reglamento de Drenajes de la Ciudad de 400, 401, 402,403 | 26 de Diciembre
Guatemala RE y 602 de 1988
Reglamento de Transito Acuerdo 97 22 de MAYO

Gubernativo 1998

273-98

Reglamento de Rastros para Bovinos, Acuerdo 6 Enero 2002
Porcinos y Aves Gubernativo

411-2002
B. Industrias nuevas sin autorizacion de localizacion e instalacion

industrial

Si la industria es un proyecto nuevo debera cumplir con todos los
reglamentos existentes, o sea que debera verificar uno por uno tanto
leyes como reglamentos de la tabla VII (ver pagina 57), cada Articulo

especifico para las industrias y verificar si cumple con los mismos, en el
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caso de que va por la autorizacion de un proyecto que va a construir
tendra el beneficio de que los encargados del departamento de Control
de la Construccion Urbana no autorizara su proyecto mientras no cumpla
con los reglamentos de construccion y los Articulos ya especificados para
la industria, con la ventaja que paralelamente estarda cumpliendo con el
reglamento Especifico de Localizaciéon e Instalacion Industrial y otros

reglamentos.

Si en el andlisis legal anterior se ha detectado algun Articulo que
le impida su localizacion e instalacion industrial, debe entender que la
Municipalidad estara en todo su derecho de negarle la solicitud. El
interesado debe analizar y evaluar otras alternativas de localizacion.

De lo contrario continué con el procedimiento.

PASO 4 Contrataciones para preparacion el expediente
de consulta
Si fuese una industria grande (Categorias lll, IV. V, y VI) sabe que
si debe contratar un ingeniero para la elaboracién del informe industrial; o
si no cuenta con el EIA (Estudio de Impacto Ambiental) debe contratar a

un experto autorizado para el estudio.

PASO 5 Preparacién de expediente de consulta

Si todo esta en orden legal, el interesado prepara su expediente
de consulta, anexando el formulario 107 6 108 con los requisitos vy
formalidades especificos (Ver Anexos 1,2 y 3 y tabla X, pagina 79). Debe
tomar en cuenta que la resolucién del estudio de impacto ambiental (EIA)
si en dado caso la industria, proceso o bodega no la tuviese, puede
llevarle mas tiempo (tres meses, seis meses o hasta dos afos
dependiendo del tamafio de la industria), que el informe industrial puede

tomar bastante tiempo dependiendo del tamafo de la industria. Y si por
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analisis legal puede quedarse ubicado zonas especiales como en el
residenciales o centro histérico debe tener su resolucion favorable del
IDAEH (Instituto de Antropologia e Historia) que hoy con la Ventanilla

unica es mas rapido.

Cuando presente el expediente de consulta, debe presenta dos
copias adicionales de toda la documentacion. Y si es una industria nueva

debe anexar todos los requisitos de construccidn que se solicitaran.

PASO 6 Control de la Construccion revisara la
presentacion del expediente de consulta
El departamento de Control de la Construccion Urbana le revisara
el expediente de consulta, formulario 107 6 108 debidamente llenos y
firmados, informe industrial y todos los requisitos y formalidades
(Anexo1, 2, 3y tabla X, pagina 79).

PASO 7 Control de la Construccion urbana hace anélisis

de localizacion
El delegado del departamento de Control de la Construccidon
Urbana debera hacer el analisis legal de la industria y por el analisis
legal hecho en el paso tres de este mismo procedimiento usted ya sabe

que es viable, que no le pueden negar la localizacién industrial.

PASO 8 Control de la Construccién programa inspeccion

Con el analisis concluido y permitida la instalacion y localizacion
industrial se programa en dias posteriores la inspeccion como o
especifica el Reglamento en su Articulo 25 del Reglamento Especifico de

Localizacion e Instalacion Industrial.
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PASO 9 Redaccién de oficio de autorizacion de
localizacién, instalacion y operacion industrial
con condiciones técnicas y ambientales

Una vez realizada la inspeccidon y aprobado el manejo de los

desechos dentro de la industria, la Municipalidad procedera a redactar el
oficio de autorizacién de localizacion e instalacion industrial con las
condiciones técnicas y ambientales. El departamento de Control de la
Construcciéon Urbana hace entrega al interesado de su oficio de
autorizacion de localizacién e instalacién industrial y le hace ver las
condiciones ambientales y técnicas urbanas que debe cumplir. Asi
mismo hace constar que el incumplimiento de uno solo de los puntos o
cualquier molestia al vecindario, etc., dara como resultado la anulacion
inmediata de la autorizacion y la generacion de un expediente al juzgado
de asuntos Municipales (JAM), asi como el cierre de las instalaciones y

actividades de la empresa por parte de dicho juzgado

PASO 10 Entrega del oficio al interesado

La Municipalidad a través del encargado del departamento de
Control de la Construccidon Urbana debe entregar el oficio de localizacion
e instalacion industrial con sus respectivas copias, una para el interesado

y otra para el ingeniero que ha realizado el informe industrial.

Los diagramas de procedimientos ademas de ser especificamente
para industrias (no bodegas) nuevas o instaladas, estan disefiados para
industrias grandes o pequefas, siendo exactamente el mismo
procedimiento descrito con la diferencia que el en el paso tres de analisis
legal verificara si es grande o pequefia (pagina 46 punto 2.1.4.) y en sus
inciso A y B para clasificarlas en nuevas o ya instalada, esto es
importante para el paso cuatro en el que se decide si se contrata o no al

Ingeniero.
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3.1.1 Diagrama procedimiento paraindustrias pequefas

categorias Iy Il

INTERESADO MUNICIPALIDAD
Se presenta al departamento de -
Control de la Construccién y .| Entrega de formulario 107
solicita informacion para licencia. ”| anexo 1, copia tabla VIl (ver

pagina 57), requisitos y

formalidades anexo 3y

Toma Tabla VIl y hace analisis tabla X pagina 79 .
legal que debe cumplir, pasos

3.1.a Industrias Instaladas |
3.1.b Industrias Nuevas.

Cumple con los
reglamentos?

NO

Sl

v

Prepara expediente de consulta
(formulario, inf. industrial y requisitos)
con su dos copias para hacer la
solicitud de localizacién.

El revisor del departamento de
Control de la Construccion
recibira la documentacién.

Esta completa?

Presenta expediente de
consulta, asi como las copias
completas de toda la

documentacion.
Sl
NO
Al no cumplir con algun
Debe evaluar requisito o formalidad se
N OTRAS ALTERNATIVAS solicita completar la
PARA SU LOCALIZACION E documentacion.
INTALACION INDUSTRIAL. ¢
Completa la documentacién se
hace analisis de localizacién, si
es permisible .

A\ 4

[V

~—
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Se entrega el oficio de
autorizacion de localizacion e
instalacion industrial.

Es permisible?

Sl

Se programa inspeccion del
cumplimiento del manejo de
desechos, los factores
determinantes No. 3 al No. 10 y se
redacta dictamen de inspeccion.

Se redacta el oficio de
aceptacion de localizacion
con las condiciones
técnicas y ambientales que
debera cumplir.

Se imprime el oficio, con las

copias pertinentes para archivo.
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3.1.2Diagrama procedimiento paraindustrias grandes

categorias I, IV, V, VI

INGENIERO

INTERESADO

MUNICIPALIDAD

Se presenta al Departamento de
Control de la Construccion y
solicita Informacién para Licencia.

Toma tabla VIl y hace andlisis
legal que debe cumplir, pasos
3.1.a Industrias Instaladas »
Y 3.1.b Industrias Nuevas.

Cumple con los
Reglamentos?

NO

SI

Preparainforme
industrial para la
solicitud de
localizacion y lo
entrega al interesado.

Contrata Ingeniero Industrial,
para preparacion de informe

industrial.

A 4

Prepara expediente de
consulta (formulario, informe
industrial y requisitos) con su

dos copias para hacer la

solicitud de localizacién.

Debe evaluar OTRAS
ALTERNATIVAS PARA SU
LOCALIZACION INDUSTRIAL

Entrega de formulario
108 anexo 2, copia
tabla VII, pagina 57,

requisitos y

formalidades anexo 3

y tabla X pagina 79.

El revisor del
departamento de
Control de la
Construccién
Urbana recibe la
Documentacion.

Esta
completa?

Al no cumplir con algun
requisito o formalidad se
solicita la complete.

¥

Completa la
documentacion, hace
analisis de
localizacién.

v

[V

~———
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Se entrega copia del
oficio de autorizacion
de localizacion e
instalacion industrial.

permisible?

Sl.

Se programa inspeccion

de factores determinantes

y se redacta dictamen de
inspeccion.

A 4

Se redacta el oficio de
aceptacion de localizacion
con las condiciones

técnicas y ambientales que

debera cumplir.

Se entrega el oficio de
autorizacion de localizacion e
instalacién industrial.

v

Se imprime el oficio,
para archivo, con las

copias pertinentes.
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3.2 Procedimiento para autorizacion de localizacion de bodegas

nuevas o ya instaladas

Las bodegas son un caso especial porque si el propietario las va a
construir con requerimientos minimos para produccion o almacenamiento
y no sabe a quien las arrendara, como sabra que van a almacenar o qué
van a fabricar en su interior, entonces como le van a dar una localizacion
industrial sin proceso o producto a almacenaje y cémo darle una
categoria sin factores determinantes, como se hara un informe industrial
para la autorizacion; por lo que a las bodegas debe extendérsele solo
licencia de localizacion y no de instalacion u operacion industrial sin la
informacion industrial; no se puede exigir y esperar que el propietario por
cumplir con los requisitos solicitados presente un informe industrial no
valido y ademas avalado por ingeniero colegiado activo; la colegiacion
profesional segun el Articulo 90 de la Constitucion Politica de la
Republica de Guatemala tiene fines de superacion moral, cientifica,
técnica y material, no es posible que se espere que un ingeniero firme a
menos que no tenga ética profesional. Existen en la actualidad bodegas
y ofibodegas que estan en renta, el propietario debe tener claro que
dependiendo del area de ubicacién; al aplicar el Reglamento no es
posible la instalacion y operacién o almacenaje de cualquier producto o

proceso.

La propuesta es que se debe autorizar construccion y localizacion
de bodegas nuevas solamente en areas o zonas de tolerancia industrial
sefaladas por el Reglamento Especifico de Localizacién e Instalacion
Industrial, partiendo de aqui ya se podria hacer una division, categorias |
y Il que sean menores de 800 m? y categorias Ill, IV, V y VI para las
mayores de 800m?; ya que para bodegas nuevas mayores de 800m?

antes de su construcciéon debe presentar estudio de impacto ambiental
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(EIA) en la Municipalidad de Guatemala. Por lo que se sugiere que a una
bodega nueva se le autorice solamente licencia de localizacion industrial
y no de instalacion, no se le debe exigir informe industrial; la carta de
compromiso que presente el propietario de la bodega debe ser el nexo
de que cuando se quiera hacer uso de la instalacion industrial y se vaya
a operar en el lugar, esta carta se presente a la Municipalidad junto con
los requisitos y formalidades. La carta de compromiso que se menciona
en la Resolucion Municipal de julio 1982 (ver Anexo 6) dice
expresamente que la carta la presentaran las areas que puedan ser
destinadas a almacenamiento (bodegas); no estando determinado de
antemano los tipos de materiales se almacenaran o los procesos a que

seran destinadas.

Cuando las bodegas ya estan construidas y se arrendaran o se
ocuparan, se hara su tramite de instalacion u operacion, el expediente de
consulta debera ser completo de localizacién e instalacién y operacion

industrial (Procedimientos 3.1.1y 3.1.2).

En algunas ocasiones en casas de habitacion desean tener una
bodega para almacenar muebles, maquinaria de uso personal, objetos
que no desean desechar y han tenido que hacer todo el procedimiento
de localizacién industrial por el simple hecho de llamarle bodega al cuarto
que ocuparan para los objetos de uso personal, esto debe anularse; las
personas que deseen tener una bodega en su hogar no deben hacer el
tramite a menos que la bodega sea mayor de 800 m? en la que ya
existiria la duda si es solamente para uso personal y por la cual deben

presentar un EIA (Estudio de Impacto Ambiental).

De acuerdo a lo expuesto anteriormente, podria hacerse una

Resolucién Municipal en la que se especifique lo anterior y se acepte, ya
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que es importante que una bodega para una casa particular no haga este
tramite; todo esto dependiendo del criterio como lo dice el Articulo 25° del

Reglamento Especifico de Localizacion e Instalacion Industrial.

PASO 1 Solicitud de informacion

El interesado se presenta en la Municipalidad en el departamento
de Control de la Construccién Urbana y solicita informacion para hacer el
tramite de licencia de localizacion industrial; requisitos y formalidades

que debe presentar.

PASO 2 Servicio Municipal, Control de la Construccion
Urbana.

La encargado de zona en el departamento de Control de la
Construccion Urbana pregunta si en el interior de la bodega hay algun
tipo de almacenamiento o actividad industrial ya instalada, si la respuesta
es afirmativa debe indicarle que su procedimiento ya no es solo como
bodega, y que debe hacer una tramite mas completo. Ir a Procedimientos

de localizacién e instalacién industrial 3.1.1 y 3.1.2. paginas 61 y 63.

Si la respuesta es negativa, le pregunta si su bodega es menor de
800m?. Si la respuesta es positiva debe entregarle una hoja de requisitos
y formalidades para bodegas categorias | y Il (Ver Anexo 3 y Tabla X
pagina 79), de lo contrario debera entregar requisitos y formalidades para
una bodega categorias Ill, IV, V y VI, para la cual la unica diferencia es el

cumplimiento del Estudio de Impacto Ambiental.
PASO 3 Andlisis legal por parte del interesado

El interesado debe hacer el analisis legal para establecer si es

permisible la localizacidon de acuerdo a la reglamentacion existente para
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una bodega instalada o para una bodega por construir o por instalar (Ver
tabla VIII).
A. Bodegas instaladas sin autorizacion de localizacion

Primero La primera actividad es ubicarse en el tiempo de
acuerdo a la reglamentacion existente, usando el principio de que la ley
no es retroactiva para el cumplimiento de las normas de construcciéon. Y
en algunos casos cuando la bodega sea mayor de 800m? debera cumplir

ademas con el EIA (Estudio de Impacto Ambiental) con caracter

obligatorio.
Ejemplo:
No revisan Normas
Se revisan normas después de 1971, a

antes de 1971 G 1971 > menos que sean de

caracter obligatorio.

Segundo En este caso vamos a la tabla VIIl normas y Articulos
importantes para establecer de manera rapida el analisis legal del
proyecto de localizacion de bodegas, verificamos la fecha en que fue
publicada la norma y luego establecemos con un cheque cuales debemos
tomar en cuenta y una linea cruzada si se cumple con la misma, la norma
obligatoria es la marcada o sombreada con color gris, en esta tabla ya
tenemos los Articulos a verificar por lo cual la revisidén sera rapida y de la

siguiente manera.

Reglamento a cumplir Reglamento Cumplido

y *
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Tabla VIII

Normas y Articulos para establecer de manera rapida el analisis
legal del PROYECTO DE LOCALIZACION DE BODEGAS.

REGLAMENTOS DE PRIORIDAD ALTA DE APLICACION Y CUMPLIMIENTO PARA HACER

SOLICITUD DE LOCALIZACION (Sombreados de caréacter obligatorio)

Referencia Fecha de
Norma o Reglamento Legal Articulos Publicacién o CHEQUEO
Ultima Reforma
Ley de Proteccién y DECRETO 17,8y 12 1986
Mejoramiento del Medio NUMERO v
Ambiente 68-86"
Reglamento Especifico de 14, 21y 25
Localizacién e Instalacion RE -2 ZONASDE |3 agosto 1971 v
Industrial del Municipio de TOLERANCIA
Guatemala INDUSTRIAL
Reglamento General de 57,60,61,110,1 | 10 abril 1970
Construccién RG-1 20-155
Reglamento Especifico de 25,42 Y 43
Normas de Urbanizacién y 16 Noviembre
Construccién de Proyectos RE - 4 1988
Habitacionales de Interés
Social
Reglamento Especifico de 7 17 Octubre
Disefio de Entradas, Salidas y 2000
Disposicion de RE-6
Estacionamientos Privados en
el Municipio de Guatemala
Declaratoria de Areas 3,6y8 24 Octubre
Residenciales del Municipio RE -7 2001
de Guatemala
Reglamento Especifico de 5 19 Diciembre
Localizacién de 2001
Establecimientos Abiertos al RE-8
Publico en el Municipio de
Guatemala
Reglamento Especifico 9 10 Abril
De Construccion de 2002
Edificaciones en Areas RE -9
Residenciales del Municipio
de Guatemala
Reglamento de Drenajes de la 400, 401, 15 de
Ciudad de Guatemala RE 402,403 y 602 Diciembre
2002
Reglamento de Transito Acuerdo 97 22 de MAYO
Gubernativo 1998
273-98
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Tercero Cuando ya se ha realizado el analisis legal de cualquier
proyecto se podra decidir si se continua con la preparacién de la
documentacion; sabiendo con certeza que si por alguna norma existente

hay prohibicion de la localizacion, no le van a extender la licencia.

B. Bodegas nuevas sin autorizacion de localizacion

Si la bodega es un proyecto nuevo deberd cumplir con todos los
reglamentos de construccion existentes, en el caso de que va por la
autorizacion de un proyecto que va a construir tendra el beneficio de que
los encargados del departamento de Control de la Construccién Urbana
no autorizaran su proyecto mientras no cumpla con los reglamentos de
construccion y los Articulos ya especificados del Reglamento Especifico
de Localizacion e Instalacién Industrial, con ventaja de que existe la
Resolucion Municipal (Ver anexo 6) que podria utilizarse para indicar que
la carta de compromiso es suficiente para no entregar informe industrial

mientras no se instale industria o almacenaje dentro de la bodega.

Se pretende que todo proyecto sea evaluado de acuerdo a toda la
reglamentacion de construccion y que la parte de evaluacién de
aceptacion hoy sea solo para zonas de tolerancia industrial de la | — 1
ala | —18 como lo sefiala el Reglamento Especifico de Localizacion e
Instalacion en el tabla VI, ya que a través de esta tabla y de acuerdo a
los grupos de produccion tolerados podemos indicarle de acuerdo a su

localizacion que le es permitido ubicar mas adelante en su bodega.
PASO 4 Preparaciéon expediente de consulta

Si en el analisis anterior se ha detectado alguna razén legal que le

impida su localizacion, debe entender que la Municipalidad estara en
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todo su derecho de denegarle la solicitud. Y debe analizar y evaluar

otras alternativas de localizacion.

Si todo esta en orden segun la normativa existente. El interesado
prepara su expediente de consulta, presentado los requisitos vy
formalidades especificos, si es una bodega nueva anexa el expediente

de consulta a todos los requisitos de construccién que se solicitaran.

Debe reunir todos los requisitos tomando en cuenta la resolucion
del Estudio de Impacto Ambiental (EIA) si la bodega no la tuviese y

fuese mayor de 800m?.

PASO 5 Entrega expediente de consulta a Control de la
Construccion

El interesado presenta expediente de consulta al departamento de

Control de la Construccién Urbana, el delegado comprueba que estén

todos los requisitos correctamente llenos y firmados.

PASO 6 Control de la Construccion hace andlisis de
localizacion

El delegado del departamento de Control de la Construccion

Urbana debera hacer un analisis de comprobacion de la localizacion de

la bodega.

PASO 7 Control de la Construccién programa inspeccion
Con el analisis concluido y permitida la localizacion se programa
en dias posteriores la inspeccion al lugar, Articulo 25 del Reglamento

Especifico de Localizacién e Instalacion Industrial.
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PASO 8 Redaccion de oficio de autorizacion de
localizacién y condiciones técnicas y ambientales

Una vez realizada la inspeccion como cualquier construccion en el
cumplimiento de las normas de construccion, la Municipalidad procedera
a redactar el oficio de autorizacion de localizacién y condiciones técnicas
y ambientales. El departamento de Control de la Construccion Urbana
hace entrega al interesado de su oficio de autorizacién de localizacion y
le hace ver las condiciones ambientales y técnico urbanas que debe
cumplir. Asi mismo, se hace constar que el incumplimiento de uno solo
de los puntos, el incumplimiento a la carta de compromiso o cualquier
molestia al vecindario, etc., dara como resultado la anulacion inmediata
de la autorizacion y la generacion de un expediente al Juzgado de
Asuntos Municipales (JAM), asi como el cierre de las instalaciones por

parte de dicho juzgado

PASO 9 Entrega del oficio al interesado
La Municipalidad a través del encargado de Control de la
Construccion Urbana debe entregar el oficio de localizacion con sus

respectivas copias.

Los siguientes procedimientos pueden ser utilizados para bodegas
(instalaciones nada mas) destinadas a uso industrial, no ocupadas por
procesos industriales en operacion o por operar y tampoco por las
ocupadas por el almacenaje de determinado producto, cuando ya hay un
producto se les toma como una industria instalada. Por lo que no esta el
paso de contratar un ingeniero profesional a menos que la bodega este
ocupada, la diferencia de estos procedimientos radica en el paso tres de
analisis legal y la propuesta de separarlas en grandes y pequenas por el
Estudio de Impacto Ambiental (EIA).
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3.2.1Diagrama Procedimiento para bodegas pequefias

categorias Iy Il

INTERESADO MUNICIPALIDAD

Existe ya un proceso

Se presenta al departamento de Control -~
o0 almacenamiento ?

de la Construccién y solicita Informacion
de licencias para Bodegas.

Sl

NO

IR A PROCEDIMIENTO DE BODEGAS
GRANDES, CATEGORIAS IlI, IV, V 'y
VI, pagina 75. »

Su bodega construida
0 su construccion sera
MENOR de 800 m?.?

Hace analisis legal y si cumple
con reglamentos de Entrega de copia tabla VIII pagina
construccion. < 70, requisitos y formalidades
l anexo 3y tabla X pagina 79 .
IR A PROCEDIMIENTOS DE
LOCALIZACION E <

INSTALACION INDUSTRIAL
3.1.1y 3.1.2 Pags. 61-63

Es Permisible?

NO
El revisor del departamento de
Prepara »|  Control de Construccién Urbana
expediente de consulta. recibe expediente de consulta.
v
- Esta completa?
Si su bodega ya esta construida

puede alquilarla para alguna NO l Sl

actividad comercial o actividad
apropiada al lugar.
Si quiere construirla y no se

Al no cumplir con algun
requisito o formalidad se
solicita completar.

autoriza la localizacion industrial,
no se autorizara la construccion. l

Se hace anélisis de
localizacion.
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Se entrega el oficio de
autorizacion de localizacion
industrial .

Es permisible?

SlI.

Se programa inspeccion y se

redacta dictamen de inspeccion,

no hay proceso industrial o
almacenamiento.

A

Se redacta el oficio de
aceptacion de localizacion
con las condiciones que
debera cumplir por carta de
compromiso.

Se imprime el oficio, con las copias

pertinentes para archivo.
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3.2.2Diagrama procedimiento para bodegas grandes

categorias I, IV, V, VI

INTERESADO

MUNICIPALIDAD

Se presenta al departamento de Control
de la Construccién y solicita Informacion
de Licencias para Bodegas.

Hace analisis legal
y si cumple con reglamentos de
construccion.

Es permisible?

NO

SI

Prepara

Existe ya un proceso
o almacenamiento ?

Su bodega construida o
su construccion es
MAYOR de 800 m%?

Entrega, copia tabla VIII pagina 70,
requisitos y formalidades anexo 3y
tabla X pagina 79.

IR A PROCEDIMIENTOS DE
LOCALIZACION E
INSTALACION INDUSTRIAL

3.1.1Y 3.1.2 Pags. 60-63 -

El revisor del departamento de
Control de la Construccion

expediente de consulta.

Si su bodega ya esta construida
puede alquilarla para alguna
actividad comercial o actividad
apropiada al lugar.

Si quiere construirla y no se

\4

autoriza la localizacién industrial,
no se autorizara tampoco la
construccion.

<ﬂ*‘?em

A\ 4

Urbana recibe expediente de
consulta.

y

NO Si

Al no cumplir con algun
requisito o formalidad se
solicita la complete.

Se hace analisis de
localizacion.

v

[V
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Se entrega el oficio de
autorizacion de localizacion
Industrial.

Es permisible?

Sl.

Se programa inspeccién vy se
redacta dictamen de inspeccion,
no hay proceso industrial o
almacenamiento.

A

Se redacta el oficio de
aceptacion de localizacion
con las condiciones que
debera cumplir por carta de
compromiso.

Se imprime el oficio, con las
copias pertinentes para archivo.
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3.3 Procedimiento de evaluacion de las condicionantes legales,

requisitos y formalidades Municipales

Las condicionantes legales estan inmersas en otras normas y
otros reglamentos Municipales de construccion como lo vimos en la
tabla VIl y tabla VIII, pero si analizamos detenidamente el Reglamento

de localizacion industrial esta fundamentado en tres aspectos:

a. Una Clasificacion Industrial Internacional Uniforme de Naciones
Unidas (CIlIU), clasificacion que codifica para cubrir la
estructura econémica del pais a través de una amplia gama de
actividades; y organizar la informacion estadistica de la
estructura econémica del pais y que fue agrupada en el anexo
al cuadro No.1 del Reglamento Especifico de Localizacion e

Instalacion Industrial.

b. Un tabla IV o estudio de factores determinantes, 14 factores en
los que la integracion arquitectonica ocupa el No. 13 y desde el
No.3 al No. 12 son especificamente factores determinantes al
medio ambiente, los factores No. 1, No.2 son de datos
generales y un No. 14 de efectos que es ambiguo porque hay
muchos efectos de una industria a considerar mas que los

estéticos acordes a una construccion en la localizacion.
c. Una matriz de localizaciéon industrial, en la que se leera la
localizacion permitida, ubicacion de las actividades industriales

en relacion a las demas actividades urbanas de la ciudad.

Debido al cumplimiento que debemos dar a la normativa existente

en el pais y de acuerdo a la jerarquia de las leyes, podemos hacer la
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evaluacion cuales son nuestros derechos y obligaciones de la siguiente

manera:

A. Procedimiento de evaluacion legal general:

1.

Cumplimiento de nuestra Carta Magna, Constitucién
Politica de la Republica de Guatemala.

Cumplimiento de convenios internacionales ratificados.
Cumplimiento de las leyes nacionales que podriamos
infringir.

Cumplimiento de los demas reglamentos Municipales de

igual jerarquia e igual coordinacion.

Tabla V Normas jerarquicas superiores al Reglamento

Norma o Articulos Fecha de Publicacion
Reglamento Ultima Reforma
Constitucion Politica Acuerdo 15, 24’153’17.5'
s . : TITULO V, Capitulo
de la Republica de Legislativo 18- .
Guatemala 83 VII, 1 Julio 1999
. 253-262
Cadigo Civil Decreto Ley 106 15 28 de Diciembre de 1963
Cdédigo de Salud Decreto 90-97 97 y 107 07 de Noviembre del 2000
Codigo Penal Decreto 17-73 347 Aé"’wSé? B.y 30 de Agosto de 1973
Ley para Proteccion
del Patrimonio Decreto 26-97 61 12 de Mayo de 1997

Cultural de la Nacion

35, 68,140,141,150-

Cddigo Municipal | Decreto 12-2002 154,155-160 2002
Ley Prellr_nlnar de Decreto 583 9 8 marzo 1956
Urbanismo
Reglamento de
Control Urbano para RE_5 1-6 28 Junio 1999

Proteccién por
Riesgos
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B. Requisitos y formalidades

Algunos requisitos y formalidades son documentos para establecer
si las personas que solicitan la licencia son los propietarios o
representantes legales, ellos firman el formulario (anexo 1y 2) que tiene
la validez de una declaracién jurada por lo que se corroboraran firmas y
si no es la firma del propietario sera la del representante legal, por lo que
se debera corroborar si la persona que firma como representante legal
fue nombrado en acta respectiva. Estos requisitos y formalidades se
presentan en el Anexo 3. La Municipalidad emitira una licencia que

sera redactada en base a esta documentacion presentada.

Tabla VI. Para cotejo de requisitos que se deben presentar
legalmente como industria o bodega en la propuesta de

procedimientos.

REQUISITOS Bl\(l)UDEEVC;\A |NBS(-)|_RE§3A

S | PRI | TR | el | e |
: v v y
’ v v v
° J J v
) J J J J J
° v v y
° J J J
’ J J J J J
° v v y v v
° v v v v v
. J J v J v
11 N J
12 J
e J J J J J
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Debe presentarse una copia del Estudio de Impacto Ambiental
(EIA) 'y copia de la resolucidon favorable del Estudio de Impacto
Ambiental por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(MARN), que es para todas las industrias y bodegas con la excepcion

de bodegas menores de 800m?.

3.4 Presentacion del expediente de consulta y factores determinantes

para autorizacion de localizacion industrial

Especificamente hay dos tipos de expedientes de consulta, ambos
presentan casi los mismo requisitos y formalidades, mientras se
diferencia uno del otro por el informe industrial que deben presentar las

categorias industriales grandes.

a. Expediente de consulta con informe industrial simple para las
categorias industriales | y Il, hecho por el propietario y para
instalaciones de industrias no especificadas (bodegas) segun el
Articulo 25° del Reglamento Especifico de Localizacion e Instalacion
Industrial, sin olvidar los requisitos y formalidades.

Para este expediente los propietarios o interesados utilizan
unicamente el formulario 107 (anexo 1) que es especificamente la
solicitud de autorizaciéon de localizacion industrial, se llena y se
firma. Esta solicitud, como se indica anteriormente tiene el valor de
una declaracion jurada; lo que significa que todos los datos de los
factores determinantes son verdaderos, si se cuestiona: qué aparato
de medicién utilizaron o qué método se empled para medir el factor
determinante, cdmo saben que los niveles de polvo no alcanzan 10
g/m®, que tipo de integracion arquitectdnica tiene el lugar, como
saben que el riesgo de contaminacion por olores es inexistente,

como saben que no existe emision de humo; por ejemplo un taller
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de reparacion de calzado, podria colocar que no hay emision de
olores, que no hay riesgo de incendio; claramente se sugiere al
propietario en el formulario que su taller estaria en estas categorias,
pero no cumpliria con algunos factores determinantes, porque un
taller de reparacion de calzado, una carpinteria o una fabrica de
colchones no podrian colocar que el riesgo de incendio es
inexistente; o como podriamos darle una categoria a una bodega
que se va a construir y que es para alquilar, el propietario no sabe
quien se la arrendara, al momento de alquilarla el arrendante debe
hacer su tramite de licencia de instalacion y operacién, asi aparece
especificado en el Reglamento; otro ejemplo es que como un taller
de mecanica y cambio de aceite indique que sus desechos liquidos
y solidos son inocuos o inorganicos, que el ruido generado no sera
mayor de 15 decibeles.

El riesgo de incendio poco probable deberia cambiarse a
riesgo controlable, razones por las que a primera instancia lo

primero que debe revisarse es el Reglamento.

Expediente de consulta con informe industrial completo Para las
categorias lll, IV, V y VI, con informe industrial.

Ademas de los requisitos y formalidades, debe presentarse un
informe industrial completo hecho por un ingeniero, este informe es
mas formal en cuanto a la certeza de la informacién de los factores
determinantes, ya que deben ser medidos, estudiados y analizados
por un ingeniero, ademas debe indicar con mas exactitud las
medidas solicitadas para cada factor. La categoria industrial sera
mejor establecida para la zona industrial donde podra ser

localizada la industria.
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3.5 Licencias de autorizacion de localizacion industrial de la
Municipalidad de Guatemala
La Municipalidad de Guatemala a través del departamento de
Control de la Construccién Urbana extiende los oficios que cumplen la
funcién de licencias de localizacién industrial e instalacion y que estan
estructurados de la siguiente manera:

Figura 4. Ejemplo de oficio de extendido por la Municipalidad

DE GUATEMALA ., o e
Control de la Construccion Urbama

Guatemala, 13 de julio de 2002 . e e
ASUNTO: Expedente 33332002
El =efior Wemer Fidd HKles, Representzrte Legal de la
empresa Terrmopl=ast, Sodedad Andnima, solicta awtorza cidn
para la ampliacidn de bodega de almacenaje de bobinas de
czarn, PYC v envas es, ubicada en 20 calle 1556 zona 3, Ciudad
de Guatemala.

OFICIO No. 444-2002

Con base en la solicitud contenida en el expe diente arib a identficado este Departamento, después
de analzado el mismo hace las corsid eraciones siguientes:

PRIVMERC: Al haber presentado el informe industrial, el irteresade cumplio con lo estable cide en =1
arficula 21, Capitule W delReglame rte de Localizacion Induztrial para el area de inflencia Urbana de
la Ciudad de uatemala.
SESUNDOC La bodega de almacenaje de bobinas de catan, PYWE v ervas es, gueda dasificada en:

| Grupo | Locslizadon | Categoriz | Sector |

| z | B | il | -5 |

TERCERO: Condiciones ambientales:

= Cumplii con_ lo establecido en el Reglamento de Localzacidn e Instalacidn Industial para =l
funicipio w Are a de Influencia U rbana de la Ciudad de Guatemala.

=  Llewar a cabo las medidas de mitigacién, plan de seguridad v manejo ambiental, plan de manejo
de desechos salides v Bquides acordes ala actiwidad a desarrallar.

" Uso e«cleive para bodega de almacenadje de bobinas de catin, PYC w enwases. Ho se autariza
alm acenadje y proces o de otros productos.

= HMosze autoriza desarrollar dentro de laz instalaciones ningdn tipo taller me canico.

= Mo ze autoriza el amacenamients de productes inflamables, té<icos, bioldgices infecciosos,
quimicos, explosivos, radisdctiv os, corrasivos, v de caractefstcas similares a los anteriores que
puedan represertar stuacian de riesgo o peligro.

= Mo sobrepasar los miles para bs Factores Determinantes, descritos en el formularic 107,
[eclaracion jurada frmada par el s efior W'emer Fidel Klee, reprez entarte legal d= |3 empresa.

=  Evitar cuahquier acto y condicidn ircegura que pueda afectar lainte gridad fizica de las personas e
inmuebles akdafos.

Feltedc lbnbdpel 2 1 Celleti -1 7, 2m 1 Contre Sl F mivad . Ted: 02 ) 2% xfmn Fc: (Fad) 2EE-E3 1
Wil =TTl com

82



DE GUATEMALR ,;um,ﬂ"“

Control de la Construccion Urbana

CUARTO: Condiciones técnicas urbanas:

Mo utilzar la wia plblica para actividades de carga v descarga de los productos que se
almacenaran v procesaran, debiendo realizar estas completaments dentro de |a propiedad, asi
comao toda maniobra que deban realizar los wehiculos, esto no importanda que en el sectar no
esté definida el drea de acera.

Contar con parqueo para wisitas v personal denfro del lote. Sujetarse a lo que establece el
Reglamenta de DiEefio de Entradas, Salda v Diposicion de estacionamisntos privades en el
flunicipio de Guatemala.

Debera contar can las medidas de seguridad adecuadas para evitar sniestros que puedan afectar
3la bodega como a los inmuebles colndantes.

Se prohibe el wao de la via pdblica para la exhibicidn v venta de les productos que ze
almacenaran en la bodega.

For lo anteriormente expuesto este depatamento RESUELVE:

Autorzar |la Locdizadon Industrid de bodega de Amacenaje de bobinas de cartdn, PYC v

envases. Ubicada en 20 calle 15-56 zona 3, cudad de Guatemala, segin expediente ndmera
C-CiccIrll niy

Az memo, e hace corstar que el incumplimients de une solo da les puntes anteriores wo cualquier
malestia al vecindario, dard como resuttado la Wﬂmﬂm}r la
generacion de un expediente al Juzgado de Asuntos Municipales, asi comao el derre de las
instalaciones y actividades de la empresa por parte de dicho juzgado.

Corcgiderando que la oficina esta obligada a irspeccionar zin previo aviso la instalacion autorizada
para verificar que se cumple con todos los requisitos v especificaciones, segin lo que establece el
arficulo 27°. Del citado reglamerta.

Haotifiques e

Revisor RevEar- Supervisor
Zonals

. Jefatura
Area Téenico Profesional

Foitdobinidpsl, b 1Ceke 6-11, 200 1 CentroC oo F nisd. Tel:Fad ) bef-ctan Faoc (Fad) dFi-Fad
Wyt om
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4 IMPLANTACION DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA OBTENCION DE
LICENCIA DE LOCALIZACION E INSTALACION INDUSTRIAL

Los siguientes puntos son casos que han sido modificados para ejemplificar
como se obtiene la licencia de localizacién e instalacion industrial para la

implantacion de los cuatro procedimientos propuestos.

4.1 Implantacion del procedimiento en una bodega pequefa

Este es un caso real modificado en el que utilizaremos el procedimiento
propuesto del inciso 3.2.1 de este trabajo de graduacion; ejemplificando de

manera sencilla como hacer el analisis legal.

Caso 1

La sefora Delfina de Del Cid quiere alquilar su bodega ubicada en Calzada
Aguilar Batres 34-99 zona 12, la bodega es de 469 mts® , mas 60 mts® de
parqueo, frente a centro Comercial Galerias del Sur, con 5 lineas telefénicas,
amplias oficinas, servicio de vigilancia, servicio de limpieza, parqueo de visitas,
area de carga y descarga. La sefiora construyd su bodega en el afio de 1978 y
las personas que desean alquilarle le piden copia de licencia de localizacidon
industrial y copia de la carta de compromiso que ella hizo a la Municipalidad con
respecto al cambio de uso de la bodega, ya que ellos quieren colocar una
fabrica y bodega de juegos pirotécnicos y necesitan la carta para hacer su
solicitud de localizacion e instalacion industrial. La Sefora de Del Cid no posee
los documentos por lo que decide hacer el tramite en la Municipalidad.

La sefora de Del Cid se presenta y solicita toda la informacién respecto al
procedimiento para tener licencia de localizacion industrial y el encargado le

hace preguntas respectivas y entrega formulario 107 anexo 1, una hoja de
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requisitos tabla X, anexo 3, una copia del procedimiento 3.2.1 pagina 73 para

bodegas categorias |y Il por el tamafio de su bodega, una copia de tabla VIII.

La sefiora de Del Cid verifica en el Reglamento que se encuentra ubicada

en la Zona Industrial | — 7, en esta zona de tolerancia Industrial (Ver tabla VI)

se toleran los grupos 1, 2,4, 5,7, 8y 9, en los que no se permite la produccion

o almacenamiento de productos Alimenticios y Bebidas. Hace su analisis legal

tomando en cuenta todos los reglamentos competentes de igual rango.

REGLAMENTOS DE PRIORIDAD ALTA DE APLICACION Y CUMPLIMIENTO PARA HACER

SOLICITUD DE LOCALIZACION (Sombreados de caracter obligatorio)

Fecha de
Norma o Reglamento Articulos Publicacién o CHEQUEO
Ultima Reforma

Reglamento Especifico de 14,21y 25
Localizacién e Instalacién RE — 2 ZONAS DE 3 agosto 1971
Industrial del Municipio de TOLERANCIA \/
Guatemala INDUSTRIAL
Reglamento Especifico de
Normas de Urbanizacién y 16 Noviembre
Construccién de Proyectos RE - 4 25,42 'Y 43 1988 ~
Habitacionales de Interés
Social
Reglamento Especifico de 17 Octubre
Disefio de Entradas, Salidas 2000
y Disposiciéon de RE -6 7 \/
Estacionamientos Privados
en el Municipio de
Guatemala
Declaratoria de Areas 24 Octubre
Residenciales del Municipio RE -7 3,6y8 2001 \/
de Guatemala
Reglamento Especifico de 19 Diciembre
Localizacién de 2001
Establecimientos Abiertos al RE -8 5 \/
Publico en el Municipio de
Guatemala
Reglamento Especifico 10 Abril
De Construccion de 9 2002
Edificaciones en Areas RE -9 \/
Residenciales del Municipio
de Guatemala
Reglamento de Drenajes de 400, 401, 15 de
la Ciudad de Guatemala RE 402,403y 602 | Diciembre 1988 ‘/
Reglamento de Transito Acuerdo 22 de MAYO

Gubernativ 97 1998 \/

273-98
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Reune los siguientes requisitos y prepara su expediente (anexo 3 y tabla
V).

1. Fotocopias de boleto de ornato del propietario(s) o representante legal.

2. Fotocopia del ultimo trimestre cancelado del IUSI del inmueble.

3. Certificacion del registro de la propiedad o copia electronica de los
ultimos tres meses.

4. Si el inmueble tiene mas de un propietario presentar fotocopias de
cedulas y boletos de ornatos de los mismos

5. Planos de localizacion, ubicacion y distribucion de la planta.

6. Carta de compromiso de que cuando alquile una bodega, el ocupante se
encargara de hacer su solicitud de Licencia de instalacion y operacion.

7. Agrega la solicitud de localizacion como lo indica el Reglamento.

En la Municipalidad el encargado de zona en el departamento de Control de
la Construccién Urbana no le acepta su expediente por no estar completo,
exigen que entregue el Informe Industrial para completar su expediente de
consulta y formulario 107 debidamente lleno, ella no esta de acuerdo porque
ella es propietaria de la bodega; quiere dar cumplimiento a la norma de
localizacion industrial y no comprende por qué presentar un informe industrial
de un proceso inexistente y le dice al encargado de Control de Construccion
Urbana que ella esta conciente de que en su bodega no seran permitidos
ciertos procesos, pero que ella al alquilar siempre entregara la copia de la carta
de compromiso para que los ocupantes hagan su tramite respectivo con la
Municipalidad para autorizar su instalacion y operacion; si la Municipalidad no
autoriza dicho tramite ella no va alquilar la bodega, pero por el momento no hay
proceso alguno para que ella pueda darle un grupo de acuerdo al Reglamento y
mucho menos puede inventar datos para los factores determinantes.

Lo mas logico es que le den sdlo la Licencia de Localizacién Industrial ya

que ella esta ubicada en la Zona Industrial | — 7, cumple con toda la
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reglamentacion de construccion y el Reglamento de Localizacidon que en su

Articulo 25 dice literalmente:

" Articulo 25.- Cuando se trate de construir instalaciones para industrias no
especificadas, la oficina de Control Urbano determinarad los grupos y
categorias industriales permisibles con base a la localizacién y el tipo de
construccion, para ellos requerira el expediente de consulta a que se refiere el
articulo 21. Incisos 21.1y 21.2.

Conforme a ese dictamen el interesado desarrollara el proyecto y lo presentara
para obtener la licencia de Construccion a la oficina de Regulaciéon de la
Construccidn cumpliendo todos los requisitos que establece el Reglamento de

Construccién de la Municipalidad de Guatemala. ~

" Articulo 21.- Presentar © Expediente de consulta © al Departamento de

Control Urbano, que contendra como minimo la informacion siguiente:

21.1 Solicitud de autorizacion para desarrollar el proyecto;

21.2 Localizacion del local a autorizar (mapa de calle y avenida donde se

localiza)

21.3 Anteproyecto de Instalacidén, que debera incluir: “planta de conjunto, planta

localizando maquinaria y equipo, muelles de carga...

21.4 Informe sobre el proyecto de inversion (monto capital fijo)

21.5 Informe sobre naturaleza y caracteristicas de la industria y del proceso

industrial refrendado por profesional de la especialidad( Ing. Industrial, Ing.

Mecanico Industrial, Ing. Quimico Industrial, Ing. Electro Mecanico) segun el

caso Yy colegiado. El informe debe contener...( factores determinantes) ~
Expuestas las razones el encargado debera recibir la documentacién, ella

sabe perfectamente que de acuerdo a todo el analisis legal que ella hizo y por

su argumentacion y la documentacion presentada no le pueden negar la

licencia de localizacién de la bodega .
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4.2 Implantacion del procedimiento en una bodega grande

Caso real modificado en el que utilizaremos el procedimiento propuesto
del inciso 3.2.2 de este trabajo de graduacién; ejemplificando de manera

sencilla como solicitar licencia de localizacion antes de construir una bodega .

Caso 2

El sefor Jorge Lépez va a construir un grupo de bodegas en la 34 Calle y
Calzada Atanasio Tzul para alquilar, él ha contratado un Ingeniero Civil para
que le haga el proyecto, éste le indica que el cumplira con todas las normas de
construccion al hacer los planos y dirigir la obra, pero es importante que
también empiece a investigar que debe hacer porque para cuando se solicite la
autorizacion o licencia de construccion, le solicitaran un expediente para su
autorizacion de localizacion industrial segun el Reglamento Especifico de
Localizacién e Instalacion Industrial de la Municipalidad de Guatemala.

El se presenta al departamento de Control de la Construccién y solicita la
informacion, el encargado de zona 12 le explica que debe obtener su licencia de
localizacion por lo cual pregunta cual es area de construcciéon porque si es
mayor de 800m? debe presentar su expediente (expediente de consulta con
toda la informacion requerida e informe industrial), con la resolucion favorable
del MARN para la construccion; el propietario le indica que solo le interesa la
licencia de localizacion industrial, que las bodegas se encuentran en una Zona
Industrial y que ademas €l no es propietario del producto que se va almacenar
0 procesar y no sabe de las empresas que se van a localizar posteriormente,
por lo que el cree que es conveniente que después estas personas hagan su
propia solicitud de localizacion e instalacion industrial. Se le indica que
documentacion debe presentar para la licencia de localizacion, esta le servira
para que le autoricen la licencia de construccion. El encargado insiste en que

debe hacer el expediente con informe industrial y entrega el formulario 108
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anexo 2, tabla VIII pagina 70, listado de requisitos y formalidades tabla X y
anexo 3y 6 y procedimiento 3.2.2 pagina 75.

El sefor Lépez imprime un Reglamento Especifico Localizacion e
Instalacién Industrial y ve que el formulario 108 no concuerda con lo que dice el
Reglamento, por lo que pide al Ingeniero Civil le haga un analisis rapido de la

viabilidad legal que tiene su proyecto y él hace el siguiente trabajo:

REGLAMENTOS DE PRIORIDAD ALTA DE,APLICACION Y CUMPLIMIENTO PARA HACER
SOLICITUD DE LOCALIZACION (Sombreados de caracter obligatorio)

Fecha de
Norma o Reglamento Articulos Publicaciéon o N
Ultima Reforma
Reglamento Especifico de 14,21y 25
Localizacién e Instalacion RE -2 ZONAS DE 3 agosto
Industrial del Municipio de TOLERANCIA 1971 N
Guatemala INDUSTRIAL
Ley de Proteccion y DECRETO 1,7,8y 12 1986
Mejoramiento del Medio NUMERO
Ambiente 68—86* \/
Reglamento Especifico de 25,42 Y 43 16
Normas de Urbanizacién y .
Construccion de Proyectos RE - 4 Noviembre \/
Habitacionales de Interés 1988
Social
Reglamento Especifico de 7 17 Octubre
Disefio de Entradas, Salidas 2000
y Disposicién de RE -6 \/
Estacionamientos Privados
en el Municipio de
Guatemala
Declaratoria de Areas 3,6y8 24 Octubre
Residenciales del Municipio RE -7 2001 \/
de Guatemala
Reglamento Especifico de 5 19 Diciembre
Localizacién de 2001
Establecimientos Abiertos al RE -8 \/
Pablico en el Municipio de
Guatemala
Reglamento Especifico 9 10 Abril
De Construccion de 2002
Edificaciones en Areas RE -9 \/
Residenciales del Municipio
de Guatemala
Reglamento de Drenajes de 400, 401, 15 de Diciembre \/
la Ciudad de Guatemala RE 402,403 y 602 de 1988
Reglamento de Transito Acuerdo 97 22 de MAYO
Gubernativ 1998
273-98
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El Ingeniero Civil le indica que con todos los reglamentos de igual rango

competentes a construccion se estan cumpliendo y que el Reglamento

Especifico de Localizacidon e Instalacion Industrial en sus Articulos 21 y 25 de

los procedimientos es claro en cuanto a la informacién que debe presentar en el

expediente de consulta. Y que de acuerdo al Articulo 14 esta ubicado en la

zona de tolerancia industrial | — 2, (Ver tabla VI, pagina 36) se toleran los

grupos 1, 2, 4, 5, 7, 8 y 9. No se aceptara que se instalen industrias de

procesos o bodegas de alimentos y bebidas.

El sefior Lopez llega a la oficina y basado en la norma reune los siguientes

requisitos para su expediente de consulta (Ver tabla VIII, pagina. 70 y Anexo 3).

1.

Solicitud de localizacion como lo indica el Reglamento (carta de
compromiso, Anexo 6) y no llena formulario 108 porque no hara
informe industrial.

Fotocopias de boleto de ornato del propietario(s) o representante

legal

3. Fotocopia del ultimo trimestre cancelado del IUSI del inmueble.

4. Certificacion del registro de la propiedad o copia electrénica de los

ultimos tres meses.
Si el inmueble tiene mas de un propietario, presenta fotocopias de
cedulas y boletos de ornatos de los mismos

Planos de localizacién, ubicacién y distribucién de la planta.

7. Estudio de impacto ambiental de la construccién especificamente.

Carta de compromiso de que cuando alquile las bodegas, el ocupante
se encargara de hacer su solicitud de Licencia de Instalacion y

Operacion.

Al senor Lopez no le aceptan su expediente de consulta porque no lleva

lleno el Formulario 108 y ademas no lleva el Informe Industrial Articulo 21

inciso 21.5, él no esta de acuerdo y pide asesoria legal a un abogado.
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4.3 Implantacion del procedimiento en una industria pequefa

Caso real modificado en el que utilizaremos el procedimiento propuesto
del inciso 3.1.1 de este trabajo de graduacién; ejemplificando de manera
sencilla como hacer la solicitud de localizacion e instalacion industrial de una

empresa que ya esta funcionando y quiere cumplir con reglamentacion.

Caso 3

El senor Abel Garcia propietario de la fabrica de block Buena Pieza,
ubicado en la zona 21, desea legalizar su situacion con la Municipalidad de
Guatemala en el cumplimiento del Reglamento Especifico de Localizacion e
Instalacién Industrial, se acerca a la Municipalidad de Guatemala y solicita
informacién.

El encargado de la zona 21 le pregunta de manera rapida sobre los
factores determinantes mas importantes y le entrega anexo 1 formulario
107, el procedimiento 3.1.1 pagina 61, tabla VIl pagina 57, tabla VIII pagina

79 y anexo 3 de los requisitos de debe reunir para obtener su licencia.

REGLAMENTOS DE PRIORIDAD ALTA DE APLICACION Y CUMPLIMIENTO PARA HACER

SOLICITUD DE INSTALACION INDUSTRIAL (Sombreados de caracter obligatorio)
Fecha de
Norma o Reglamento Articulos Publicacién o
Ultima Reforma ‘/
Ley de Protecciéon y Mejoramiento DECRETO 17,8y 12 1986
del Medio Ambiente NUMERO 68-
86 ~
Reglamento Especifico de
Localizacion e Instalaciéon RE -2 TODOS LOS | 3 agosto 1971
Industrial del Municipio de ARTICULOS \/
Guatemala
Reglamento General de 57,60,61,110, 10 abril 1970 \/
Construccién RG-1 120-155
Reglamento de Manejo de 5,8, 11, 13, 26 de
Desechos Sélidos para el RE 21,69 Septiembre de \/
Municipio de Guatemala 2002
Reglamento de Drenajes de la 400, 401, 15 de Dic \/
Ciudad de Guatemala RE 402,403 y 602 de 1988
Reglamento de Transito Acuerdo 97 22 de MAYO
Gubernativo 1998 \/
273-98
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En el procedimiento el lee que debe tomar la tabla X, pagina 79, hoja
de cotejo en el cumplimiento de los demas reglamentos de la Municipalidad
y hace el analisis legal. El esta ubicado en ese terreno desde 1983 en 34
Av. 6 — 86 Zona 21 Colonia Justo Rufino Barrios. y tiene su patente de
comercio del Registro Mercantil de la Republica de Guatemala, C. A.

Luego de hacer el analisis de normas y reglamentos anterior el sabe
que el la fabrica pertenece al grupo industrial 5, que de acuerdo a los
factores determinantes pertenece a la categoria industrial que le
corresponderia es la Il y que esta ubicado en un area declarada residencial
pero como el se encuentra ubicado antes de esta declaratoria y debido a
que la ley no es retroactiva, se cumple con toda la reglamentacion
establecida en la Municipalidad.

Prepara el Expediente de Consulta con todos los requisitos necesarios,
reuniendo los siguientes:

1. Formulario 107 debidamente lleno solo para industrias pequeias

2. Fotocopia de patente de comercio, para establecer el afio en que fue
establecida la industria.
Fotocopias de cédula de vecindad como propietario.
Fotocopias de boleto de ornato del propietario.

Fotocopia del ultimo trimestre cancelado del IUSI del inmueble.

o o P

Certificacion del registro de la propiedad o copia electronica de los

ultimos tres meses.

7. Si el inmueble tiene mas de un propietario presentar fotocopias de
cedulas y boletos de ornaros de los mismos

8. Planos de localizacién, ubicacion y distribucion de la planta.

9. Copia EIA, Resolucién favorable del MARN 088-2005/MFHH/ EM

10. Informe Industrial

11. Anteproyecto de instalacion, que debera incluir: planta de conjunto,

planta localizando maquinaria y equipo, muelles de carga, etc.
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Presenta el expediente de consulta al encargado de la zona 21, verifica
que este completa, hace el analisis si es permisible y como ya se habia
analizado con anterioridad si se cumplia procede a redactar el Oficio de
Localizacién, Instalacion 'y Operaciéon Industrial indicando las
condicionantes técnicas ambientales que debe cumplir de la siguiente

manera.
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Figura 5 Ejemplo de licencia de instalaciobn y operacién
extendida por la Municipalidad de Guatemala para una

industria categoria Il.

DE GunTemmchpﬂ'ﬂ

Control de la Construccion Urbana

Guaterrala, 25 de Septiermbre dad 2005, ...
LEUNT O Bipedientz 149-2005
B sefor Luis 8be Garciz Parado, Propietario de la
Fabrica de Block Buena Pieza, solicita amtorzacion de
localiz acion industrial de |a Bbrica ubicada en 34 Awenida
[6-86 zona 21, Colonia Justo Ruino Bamios, Ciudad de
Guatermala.

OFICIO Mo, FE-2005

Con base en la soicitud cortenids en el expediente amiba identificado este Departamento, después
de analizado el mismo hace 132 cons deraciones Squisntes

FRIVERD: A haber presantado el informe industrial, el interesado cumplid con o establecida en
el arieulo 21, Capitule % del Reglamento de Localizacion Industrial para el area de influencia
Iibana de Ia Ciudad de Guaterrala.

LMoo Lafabrica de block , queda clasificada en:

Grupo Localizacidn Categoria Sector

L) C 1l Rezidencial

TERCERO: Condiciones anbientales:

*  Cumplir con o establecido en el Reglamenta de Localizacion e hstaladian Industial para el
hhunicipio v frea de hfluenda Urbana de I3 Civdad de Guatemala.

* Uewar a cabo las medidas de mitigacion, plan de zeguridad v manej ambiental, plan de
marejo de desachos sdlidos vliquides acordes a la adtividad a desamollar.

®  Moseadtorza almacenge de producto o matena prima distinte d avterizado.

® Moseaunoriza desamallar dentro de |3= instaladones procesa industral alguno.

* Mo ze atoriza el almacenamients de productos inflamables, tosicas, bioldgicos infosiosos,
quimicos, explosiwos, radicactivos, comosivos, w de caradensticas similares a los anterores
que puedan represartar stuacion de desga o peligro.

* Mo zobrepasar loz imites para los Factores Determinantes, descritos en el farmulana 107,
Dedaracion jurada immada porel Sr. Luis Abel Garcia Parado, propietario del inmueble.

* Biar cualquier ado v condicidn insegura que pueda akctar la integridad idca de las
personase inmuebles aledafos.

Pakdo Municipal 21 Cale 677, 2ona 1 Cemtro Civico denivel Tet [502] 255-3500 Fax [502) 2554391
LA strarrIn .o
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DE GUATEMALA ., m0f8

Control de la Construccion Urbam

CLM R Condic anes técnicas-urbanas:

* Mo dilizar 1a via plblica para adtividades de carga v descarga de los productos que ==
dmacenaran, debiendo realizar estas completamenta dertro de la propiedad, a3 como toda
manicbra que deban realizar loz wehiculoz, esto no importando que en el sectar no esté
definida el area de acera.

* Contar con parqueo para wsias v persond dentro del lote. Sujetarse a lo que establace el
Reglamenito de Disefo de Entradas, Salidas v Disposcion de edacionamientas privados en el
hdunicipio de Guatemala.

»  [ebera contar con las medidas de sequridad adecuadas para evitar siniestros que puadan
gfectar al taller coma a los inmuebles colindantes.

*  Noutilizar lawia piblica exhibicion de productos.

Por [0 arterommente expoesto este deparaments RESUELVE:

Atorzar la Localizacion industrial de (3 fbrica de Block Buera Pisza, ubicada en 34 Awenida
06-25 zona 21, Colonia Justo Rufno Bamos, Cudad de Guatemala, segin expediente ndmera
1402005,

La fabrica fue instalada en el lugar en el afo de 1983 con cha de inscripoion en el Registro
hercartil de la Repiblica de Guaterala, C.A 31 de maw de 1983, bajo registro ndmero 663471
flio 25  libro 373 de Empresmasz Mercantles, antes de la aprobadin v publicacion de I3
Dedaratoria de Areas Residencialas del Municipio de Guaterrala.

Pl mismo, 32 hace constar que el incumplimierts de una solo de loz puntos anteriores wh
cualquier molesta al wedndario, dard como resultade 1a a0 | i

auborizacion w1 genaracion de un expedients al Jzgade de Psuntos Municipales, a3 como el
cieme de |3z instalaciones v adivdades de la empresa por parte de dicho juzgado.

Considerando que 13 oicing est3 obligada a inspecsionar zin previo avzso |3 instalacion avtorizada
para werfca que 2 cumple contodos los requisitos v esped fcaciones, seglin lo que establece el
arfculo 270, Del citada reglamento.

Moti fquese

Revisor Rewizar - Superdzor
I, Zona

Jefatura
Aea Técnica Profesional

Pakdo Munizipal 21 Cale 677, Zona 1 Cemro Ciuico denivel Tek (502] 255-5500 Fax [502) 255439
TR LS T COm
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4.4 Implantacion del procedimiento en una industria grande

Este es un caso real modificado, en el que utilizaremos el procedimiento
propuesto del inciso 3.1.2 de este trabajo de graduacion; ejemplificando de
manera sencilla como hacer el analisis legal para poder cumplir con la
normativa y no por el hecho de tener un establecimiento o local ideal y se

reuna la papeleria, se pierda el tiempo haciendo un tramite innecesario.

Caso 4

La senora Carla Delgado representante legal del la industria Fruticafresh,
S.A. desea instalar una nueva planta en la ciudad de Guatemala, ella desea
localizar una planta de sidra, por lo que se dirige a la Municipalidad de

Guatemala y pide informacién.

El encargado de zona le pregunta que industria va a localizar y donde , ella
le indica que le van a alquilar una bodega en la zona 2, que la bodega se
adecua a sus necesidades de localizacion y produccion de sidra y que el
propietario le indico que el tiene licencia de localizacion, pero que ella debe
hacer el tramite de la licencia para la instalacion (operacion del proceso
productivo). El encargado le entrega el formulario 108 anexo 2, requisitos y
formalidades anexo 3 y tabla X, pagina 79; procedimiento 3.1.2 pagina 63 y

tabla VII (ver pagina 57) para que verifique si se puede instalar.

La Sefiora Carla Delgado se dirige a su empresa y le pide al ingeniero de
planta que le haga el andlisis porque el encargado Municipal de zona dos le
recomendo que hiciera el analisis legal antes de cualquier otro analisis porque
no cree que este permitido que se localice en el lugar, aunque el mismo se
adecue a sus necesidades.

El ingeniero toma el procedimiento y ve que el siguiente paso es el del

analisis legal con tabla VIl (ver pagina 57).
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REGLAMENTOS DE PRIORIDAD ALTA DE APLICACION Y CUMPLIMIENTO PARA HACER

SOLICITUD DE INSTALACION INDUSTRIAL (Sombreados de caréacter obligatorio)

Fecha de
Norma o Reglamento Articulos Publicacién o
Ultima Reforma ‘/
Reglamento Especifico de
Localizacién e Instalacion RE — 2 TODOS LOS
Industrial del Municipio de ARTICULOS S EOSID LT N
Guatemala
Ley de Proteccion y DECRETO 1,7,8y 12 1986
Mejoramiento del Medio NUMERO
Ambiente 68-86" \/
Reglamento General de 57,60,61,110| 10 abril 1970 \/
Construccién RG-1 ,120-155
Reglamento Especifico de 25,42 Y 43
Normas de Urbanizacién y 16 Noviembre
Construccioén de Proyectos RE- 4 1988 \/
Habitacionales de Interés
Social
Reglamento Especifico de 7 17 Octubre
Disefio de Entradas, Salidas y 2000
Disposicion de RE -6 \/
Estacionamientos Privados en
el Municipio de Guatemala
Declaratoria de Areas 36 y8 24 Octubre
Residenciales del Municipio RE -7 2001 \/
de Guatemala
Reglamento Especifico de 5 19 Diciembre
Localizacién de 2001
Establecimientos Abiertos al RE -8 \/
Publico en el Municipio de
Guatemala
Reglamento Especifico 9 10 Abril
De Construccion de 2002
Edificaciones en Areas RE -9 \/
Residenciales del Municipio
de Guatemala
Reglamento de Manejo de 5,8, 11, 13, 26 de Sep.
Desechos Sélidos para el RE 21, 69 De 2002 \/
Municipio de Guatemala
Reglamento de Drenajes de la 400, 401, 15 de
Ciudad de Guatemala RE 402,403 y Diciembre de \/
602 1988
Reglamento de Transito Acuerdo 97 22 de MAYO
Gubernativg 1998 \/
273-98
Reglamento de Rastros para RE 6 2002 \/

Bovinos, Porcinos y Aves
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La bodega cuando fue construida cumplié con todos los requerimientos

de construccién y tiene su licencia de localizacion industrial del afio 1985.

El Ingeniero de Planta de la Empresa le indica a la sefora Delgado que
de acuerdo al cumplimiento de la normativa de aplicacién y cumplimiento de la
tabla VII (ver pagina 57), en el Reglamento Declaratoria de Areas Residenciales
del Municipio de Guatemala la bodega esta situada en un sector B — 1 de Area
Residencial (RE-7) por lo que no se debe seguir con el tramite porque no le
autorizaran la licencia instalacion y operacién de la industria en el lugar. La
sefora Delgado insiste en que ya se ha hecho el Estudio de Impacto Ambiental
(EIA) y que si el lugar cumple con los reglamentos de Construccion y tiene

Licencia de Localizacion debe terminarse el tramite.

El ingeniero de planta prepara toda la informacién para el informe
industrial y se lo presenta, la sefiora Delgado reune los requisitos presentando
su expediente de consulta en el siguiente orden:

1. Formulario 108 debidamente lleno, reemplaza solicitud del inciso 21.1 del
Reglamento.

2. Fotocopia de patente de comercio, para establecer la fecha en que fue
establecida la industria.

3. Si es una Sociedad de hacer llegar una fotocopia de Acta de la
Representacion Legal para corroborar quien es el representante legal,
debido a que los formularios tiene el valor de declaracion jurada y es
firmado por la sefiora Delgado.

4. Fotocopias de cédulas de vecindad de todos los involucrados en el Acta
anterior (propietarios y representante legal)

5. Fotocopias de boleto de ornato del propietario(s) o representante legal y
del profesional de ingenieria que firmara el expediente de consulta.
Fotocopia de colegiado activo del profesional de ingenieria.

Fotocopia del ultimo trimestre cancelado del IUSI del inmueble.
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8. Certificacion del Registro de la Propiedad o copia electronica de los
ultimos tres meses.

9. Si el inmueble tiene mas de un propietario presentar fotocopias de
cedulas y boletos de ornatos de los mismos

10. Planos de localizacién, ubicacion y distribucion de la planta.

11. Presentacién de una copia de la carta de compromiso del arrendatario
cuando el arrendante haga su solicitud de localizacion e instalaciéon y/o
operacion industrial.

12. Copia EIA, Resolucién favorable del MARN.

13. Informe Industrial firmado por el ingeniero de Planta.

El encargado revisa que la documentacion esta completa, pero a pesar
de haberla presentado completa no se le puede autorizar la instalacion y
operacion porque la ley no lo permite, el duefio de la bodega sabe
perfectamente que la Municipalidad no puede autorizar cualquier tipo de
almacenaje o proceso dentro de la bodega; que desde el 2001, cuando se
hizo la declaratoria de areas residenciales, el ya no iba a poder alquilar su
bodega para almacenaje o uso industrial. Debe analizar las opciones para el

tipo de establecimientos que la pueden ocupar.
A la sefiora Carla Delgado, la Municipalidad de Guatemala a través del

departamento de Control de la Construccién le entrega un oficio donde no le

autorizan la instalacion industrial (Ver figura 6):
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Figura 6 Ejemplo de rechazo de licencia de localizacion e
instalacién extendida por la Municipalidad de

Guatemala para una industria.

oE L;un'r!lﬂn.u';‘_”mpfi'

Control de la Construccion Urbana

Guatemala, 21 de agosto de 2000, ..
ASUNTO: Expediente 25342 2005
Lz s=eflora  Carlz  Meriz  Ddgado Arias,
Representante legd de |la empresa Fruticafresh,
5.0, solicita avtarzadan para localizacion de fabrica
de sidra, ubizada en 02 awenida 2-85 =zona 2,
Ciudad de Guatemala.

OFICIO No. 55-2005

Con base en 3 solicitud contenida en el expediente arriba identificado este Departamento,
dezpués de analzado elmismo haoe |2 consideraciones siguientes:

FRIMERCD: Al haber presertado el infarme industrial, el interesado cumplid con o
establecida en el aficula 21, Capitulo ¥ del Reglamenta de Localzacian Industrial para el
area de influencia Urbana de la Ciudad de Guatemala.

SEGUNDO! | afabrica de zidra, queda clasificada en:

Erupo Locdizacian Categoria Sactor

B
. : U Area Residencial

TERCERD: Condiciones técnicas-urbanas:

Seqin declaratoria de Areas Residenciales del hunicipio de 3uatemala se establace lo
siguiente:

Ariculo 6. Limitacion de Actividades. Ho se autoriza dentra de las dreas residenciales que
integran esta declaratoria, cambio de uso o construecidn nueva de ningdn inmueable para
dlojar adividades comerciales, industiales e instiucionales que no cumplan con las
norma contenidas en la kyes wigentes y los reglamentos aprobados por el Concejo
Municipal.

Ariculo 8. Areas Residenciaks que se integran. Se encuantra establecido el zectar que
comprende El Sauce, como un sector residencial.

Pak do Municipal 21 Cale 677, Zona 1 Centra Ciuko donivel Tet (502) 265-5500 Fax [S02] 255439
TN T 25 =Ty My ey |

101



DE GUATEMALA ., mple

Control de la Construccion Urbana

CUARTO
Farlo anteriormernte expuesto este departamento RESUELWE:

NO Autorizar la Locdizacion Industia de fabrica de sidra, identificada con el nombre
comercial Fruticafresh, 54, ubicada en 02 avenida 02-85 zona 2, Ciudad de Guatemala,
zeqin expediente ndmera 25482005,

El =0 que =& le puede dar al nmueble tiene que ser diferente 3 cualquier actividad
industrial, comercial, taller de cualquier indale o de almacenaje productas.

Azi miEmo, se hace constar que el incumplimienta de uno salo de los puntes anteriores
wo cuakquier molestia al wecindario, dard como resultada la generacion de un expedients
al Juzgado de Asuntos Municipales, a1 coma el cierre de las instalaciones v actividades
par parte de dicho juzgado.

Consderando que la oficina esta obligada a inspeccionar sin previo aviso la instalacion
parawverificar el cumplimiento de la resolucion desorita en el presente ofico, segdn lo que
ectablece elarfouls 272, Del citado reglaments.

Hotifiquese

Revisor Rewgar- Supervisar
 m o Zona 2

. Jefatura
Frea Técnico Profesion al
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5 PROPUESTA DE SEGUIMIENTO AL PROCEDIMIENTO
PARA SOLICITAR LICENCIA DE
AUTORIZACION DE LOCALIZACION INDUSTRIAL

Los procedimientos propuestos estan basados en la interpretacion legal
l6gica para la obtencion de licencias de localizacién, instalacion y operacion
industrial en el area metropolitana de manera separada e ideal, sin llegar a
incumplir la normativa. La propuesta para el seguimiento de estos
procedimientos es que todas las personas juridicamente involucradas se
reunan y reconozcan la importancia de su participacion en el proceso de
cambio de la normativa con el objetivo de mejorar el desarrollo integral del
municipio, resguardar su integridad territorial, fortalecer su patrimonio

economico y preservar su patrimonio natural.

a. El propietario o representante legal

Esta persona es la mas interesada en que el proceso de solicitud
de licencia de localizacion industrial sea un proceso sencillo y no
burocratico en cual el alcance su objetivo sea a corto plazo, por lo que
podria ser quien ejerza presién para hacer valer sus derechos ante la
Municipalidad de Guatemala y ademas cumplir con sus obligaciones

como ciudadano responsable.

b. La Municipalidad de Guatemala

La Municipalidad de Guatemala es el ente regulador el desarrollo
urbano y rural de la Ciudad Capital, y que tiene potestad para hacer un

nuevo Reglamento acorde a las necesidades de desarrollo territorial, por

lo que debera empezar por desarrollar un plan de desarrollo territorial
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considerando un nuevo analisis o diagndstico de como estan los sectores
de las diferentes zonas capitalinas con respecto a las zonas industriales;
considerando técnicas de analisis regional para un diagndstico inicial de
los coeficientes de localizacion, especializaciéon, base econdémica, asi

como la variacion y redistribucion de la localizacién.

Posteriormente o paralelo al diagndstico inicial podra ir generando
el nuevo Reglamento para controlar la localizacién industrial y que a la
vez sirva para el monitoreo y control de los desechos generados por el

sector industrial, con procedimientos simples y precisos.

c. Elingeniero que prepara el informe industrial

El ingeniero que prepara informe industrial, sabe perfectamente
que es el profesional responsable del contenido del mismo, sobre todo la
parte técnica de las mediciones de los factores determinantes, ya que
estos seran evaluados sobre todo para el cumplimiento del manejo de los
desechos generados por el sector industrial. EI tema de medio ambiente
es un tema de competencia general, por lo que se debe hacer conciencia
al propietario de que si mejora el manejo de los desechos podria hacerse
con la perspectiva de una mejora continua de las mismas operaciones
del proceso, buscando de la misma manera reducir costos y a la vez

mejorar el medio ambiente laboral.

Los tres deben participar en el seguimiento de los procedimientos
cumpliendo de manera voluntaria con sus derechos y obligaciones de acuerdo
con la normativa existente. Tienen que darle seguimiento en primera instancia
al Reglamento. Para darle seguimiento al Reglamento o modificar el
Reglamento la Municipalidad debera crear medios de informacién y medios de

control especificos para el sector industrial.
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Es necesario el apoyo empresarial, Municipal e interinstitucional, definir
con total claridad la manera de realizar los procedimientos por parte de la
Municipalidad; para el cumplimiento de la norma seguimos el procedimiento
escrito en el Capitulo V del Reglamento ~ Especifico de Localizacién e
Instalacién Industrial ~, este procedimiento se desglosa dando como resultado
cuatro procedimientos separados en la propuesta, de manera grafica para
visualizarlos y entenderlos de una manera mas sencilla. Debemos comprender
que hay normas de igual jerarquia o igual rango en el departamento de Control
de la Construccion Urbana que necesitan coordinacion para su aplicacion en la

autorizacion de la licencia de localizacion.

5.1 Crecimiento industrial urbano y medios de control

La caracterizacion de areas de ocupacion no residencial en el suelo
urbano se basa, por un lado, en la conveniencia de mantener las
actividades productivas y de servicio incorporadas a ambiente urbano,
siempre que cumplan con las condiciones requeridas de compatibilidad con
otros usos segun la reglamentacion existente, y por el otro, en la de
potenciar el control de crecimiento industrial existente y centralizado en la
ciudad capital con el fin controlar y promocionar &reas adecuadas o

regiones no descubiertas que podrian ser beneficiadas.

a. Estadisticas de crecimiento industrial INE

Las estadisticas de crecimiento industrial no son totalmente
controladas por ninguna entidad por uno u otro motivo; pero para empezar
con los medios de control necesarios podriamos tomar las estadistica del
INE (Instituto Nacional de Estadistica) para establecer el numero de
empresas ubicadas en la ciudad capital; aunque para el INE el numero de

empresas que aparecen en sus estadisticas es por actividad econémica y
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no por municipio, con la ventaja de que esta base de datos tienen direccidn
y teléfono de las empresas ubicadas pudiendo descartar las que no son del

de area metropolitana.

b. Medios de Control

La Municipalidad de Guatemala sera la entidad que debera generar
los medios de control; se podran crear varios medios de control
dependiendo del interés que se tenga en la aplicacién de este Reglamento
vigente, en tanto se preparan comisiones de parte de las instituciones
interesadas en un desarrollo sostenible para la creacion de un nuevo
Reglamento, que permita la aplicacidon de las consideraciones del Decreto
Numero 14-2002 del Congreso de la Republica, Ley General de
Descentralizacion, transfiriendo el completo control de las industrias y de
los desechos industriales de la Ciudad a la Municipalidad. Que en su
Articulo 2 define: © Descentralizacién es el proceso mediante el cual se
transfiere desde el Organismo Ejecutivo a las Municipalidades y demas
instituciones del Estado, y a las comunidades organizadas legalmente, con
participacion de las Municipalidades, el poder de decision, la titularidad de
la competencia, las funciones, los recursos de financiamiento para la
aplicacion de la politicas publicas nacionales, a través de la implementacion
de politicas Municipales y locales en el marco de la mas amplia
participacion de los ciudadanos, en la administracion publica, priorizacion y
ejecucion de obras, organizacion y prestacion de servicios publicos, asi
como el ejercicio del control social sobre la gestién gubernamental y el uso

de los recursos del Estado.”
Actualmente el gobierno tiene designado 3% del presupuesto General de

la Nacion para medio ambiente, el cual es muy dafado por el sector industrial

que esta centralizado en la ciudad capital.
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c. Creacidon de la unidad de control industrial

La Municipalidad debera crear la unidad de control industrial, la cual debe
llevar registro y control de todas las industrias o bodegas que cuentan
actualmente con su oficio de autorizacion de localizacion, instalacion y
operacion industrial. Ademas debe crear un sistema operativo para actualizar y
alimentar una base de datos que permita establecer el estado actual de
industrias, instalaciones o bodegas propias o arrendadas en determinado
momento. Tendria la funcion de llevar toda la logistica de control de crecimiento
industrial en la Ciudad Capital, desde aspectos importantes de concentracion,
altas y bajas de la mismas, tipos de control de sus procesos, monitoreos para
control de sus desechos y la responsabilidad de que toda industria nueva que
desee localizarse cumpla con lo dispuesto en todas las leyes, reglamentos y

normas ratificadas por el gobierno.

d. Generacidn de Informacion para el control industrial

La Universidad de San Carlos de Guatemala a través del curso de
ingenieria de plantas podria crear un proyecto de estudios geograficos de
localizacion industrial y proponer un proyecto para el ordenamiento territorial
conjuntamente con la Municipalidad, basado en la localizacion industrial urbana,

tomando en cuenta los siguientes aspectos:
d.1 Localizacion Industrial
Hacer una especie de censo de industrias localizadas actualmente
dentro del perimetro de la ciudad capital, tomando en cuenta talleres y

toda pequena industria que esté clasificada segun la ClIU y generar

informacién como:
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i. Coeficiente de analisis regional

Los coeficientes de analisis regional han sido tratados por
diferentes paises con el objetivo de determinar el papel que
desempena cada unidad espacial y sus sectores de actividad
dentro de un contexto territorial mayor que se tome como

referencia.

La aplicaciéon de estos coeficientes tiene como objetivo
determinar primeramente el papel de cada una de las actividades
econdmicas que actuan en el territorio objeto de estudio, lo que
permite conocer la influencia que ellas ejercen en la division
territorial del trabajo y en su especializacién. Al iniciar la aplicacion
de tales coeficientes primeramente se debera determinar las
unidades espaciales que seran objeto de estudio y los sectores

que se analizaran.

Estos datos se agrupan en una tabla de doble entrada
donde las filas representan los sectores que podrian ser
actividades industriales como talleres de torno, talleres mecanicos,
industrias de alimentos, industrias de metales, etc, y las columnas
las regiones o unidades espaciales que se analizaran que en
nuestro estudio serian las zonas industriales o zonas capitalinas
para establecer la especializacion de las mismas y partir de aqui
para establecer como estan con respecto a lo planteado en el
Reglamento de Localizacion e Instalacion Industrial , donde la
sumatoria de las regiones seria el total de industrias ubicadas en

las zonas.
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A partir de estas matrices se pueden calcular un conjunto
de indicadores y coeficientes de analisis regional, que permiten
analizar el comportamiento de las localidades y los territorios. A
continuaciéon se hara referencia a los indicadores y coeficientes

que seran tratados.

Figura 7 Matriz de sectores de crecimiento regional

REG |R; R, |.......... R; Rm m
> SEC

SEC j=1
S Vi1 (V12 |, Vij Vim |V
S Vot Vot |, V2 Vom V2
S Vot Vot |, V3 Vim |V3
Si Vi1 Vig2 |, Vij Vim |Vijj
Sn Vn1 Vot |, an Vim an
n
ZREG Vi1 Vn1 Vi Vim  [Vsr
=1

Si = Sector o rama de actividad.

Rj = Region o entidad geografica en general.

V = Variable de analisis.

Vij = Valor de la variable V correspondiente al sector “i "y region " j .
Vsj = Valor de V correspondiente al total sectorial (sector i ).

Vir = Valor de V correspondiente al total regional (region j)

Vsr = Valor de V correspondiente al total global (suma sectorial o

regional)
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Participacion del Sector en la Region (P ij)

Representa en términos decimales, el porcentaje de actividad
regional ( de la region "j") que ocupa el sector i y puede por tanto
ser utilizado para examinar la especializaciéon absoluta. Los
valores de este indicador en cada sector pueden ser menores o
igual a 100%.

Participacion de la Region en el Sector (Pji ).

Pji= Vi

Representa en términos decimales, el porcentaje de la

J
utilizarse para observar la distribucion interregional del sector y la

Region "j" dentro de la actividad del sector "i" y puede por tanto

concentracion absoluta. Los valores de este indicador en cada

region pueden ser menores o igual a 100%.
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ij =

ii. Coeficiente de localizacion

Indica la relacion entre la participacion del sector en la

J
como patrén de referencia y se utiliza por tanto, como medida de

region y la participacion del mismo sector en el total tomado
la especializacién relativa o interregional. Como se puede apreciar
este cociente se puede calcular por dos formulaciones diferentes;
sin embargo consideramos oportuno optar por la primera
expresion para conservar la rutina de calculo. Los valores o rangos
que puede adoptar este cociente se comportan de la siguiente
forma:

Qij = 1 Cuando el tamafio relativo del sector i en la region j
es idéntico al tamano relativo del mismo sector en todo el pais o
en el patron tomado como referencia. (No hay especializacion en
esta actividad).

Qij < 1 Cuando el tamafio relativo del sector i en la region j
es menor al tamano relativo del mismo sector en todo el pais o en
el patrén tomado como referencia. (Tampoco hay especializacién
en esta actividad).

Qij > 1 Cuando el tamafio relativo del sector i en la region j
es mayor al tamafio relativo del mismo sector en todo el pais o en
el patrén tomado como referencia. En este caso se trata de una

especializacion regional en esta actividad.
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d.2 Procesos industriales

Ingenieria de plantas es un curso que llevan todos los
estudiantes de la facultad de ingenieria, podrian hacer grupos de
alumnos de las diferentes areas y hacer un banco de Procesos
Industriales Unificados en la pagina Web, un banco que podra ser
consultado por todos los alumnos, que tenga una opcién de
sugerencias y que estas sean analizadas para los posibles
cambios en el banco de datos, que den a conocer a todos los
posibles procesos existentes que hay y en cada caja negra de las
operaciones, entradas, salidas, mermas, desechos generados, etc.
Para el control de los desechos se puede aplicar filosofias como
Producciéon Mas Limpia; crear programas de ayuda externa a las

industrias a través de programas como:

Programa de producciéon mas limpia del PNUMA

Dentro del PNUMA, el Centro de Industria y Medio
Ambiente (PNUMA/IMA: antes IEO, siglas en inglés para la Oficina
de Industria y Medio Ambiente) se ha ocupado de reducir el
impacto ambiental de la Actividad industrial desde su
establecimiento en 1975, su funciéon del PNUMA/IMA es promover
la adopcion y la aplicacion del concepto de produccion mas limpia
por parte de las industrias y los gobiernos en todo el mundo. De
manera subsiguiente se aplica el concepto y en cada pais las
iniciativas nacionales de aplicacion y monitoreo. En respuesta a la
decision del Consejo de administracion del PNUMA tomada en
1989, las actividades sobre las tecnologias de disminucién de
desechos, la produccion mas limpia, el control de residuos y la

politica industrial se volvieron a estructurar con el fin de enfatizar
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el aspecto preventivo de la gestion ambiental industrial. De
conformidad con el papel del PNUMA como una agencia

coordinadora y catalizadora,

Los objetivos de este programa son los siguientes:

« Aumentar la conciencia a nivel mundial sobre la estrategia
preventiva de proteccion ambiental que comprende el concepto de
produccidén mas limpia;

* Ayudar a los gobiernos y a las industrias a desarrollar
programas y actividades reales de produccion mas limpia que
pueden resultar en la adopcién de conocimientos practicos,
tecnologias y enfoques.

Estos objetivos se dirigen hacia una serie de actividades de
programa como:

» Centro Internacional de Facilitacion de la Informacién de
Produccion mas Limpia (ICPIC);

 Grupos de trabajo en sectores industriales clave y
herramientas de gestion;

» Publicacién de guias y boletines técnicos, y

+ Actividades de capacitacion, educacion y soporte técnico
en areas clave.

Las actividades estan coordinadas por el Centro de
PNUMA/IMA en Paris. Sin embargo, gran parte del trabajo de
campo se lleva a cabo por expertos relacionados con el area en

diferentes partes del mundo.

Cuando ya se haya hecho Ila evaluacion de Ia
especializacion por sector en el area metropolitana, podemos
seguir a evaluar los procesos industriales y darles una categoria

determinada, por ejemplo un taller de reparacion de vehiculos que
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su especialidad es la mecanica-eléctrica, este podria ser siempre
categoria Il, pero si tenemos un taller mecanico que hace cambio
de aceite o es de enderezado y pintura, por los procesos Yy
desechos generados podriamos darle ya una categoria mas y
pasaria a ser categoria lll, todo va a depender de los desechos
generados, controles establecidos y manejo de los desechos

generados.

Posteriormente después de haber evaluado lo anterior se
procederia a las agrupaciones, estos instrumentos informativos
serian la nueva base para establecer como quedan limitadas las
areas de localizacién industrial y se procederia redactar los
nuevos procedimientos para la obtencibn de licencia de
localizacion industrial, lo cual no es posible si no se genera un
nuevo Reglamento Especifico de Localizacion e Instalacion

Industrial.

5.2 Importancia de la aplicacion del Reglamento Especifico de

Localizacion Industrial.

El Reglamento Especifico de Localizacion e Instalacion
Industrial se creo como una norma juridica importante en su
momento, se pretendido un equilibrio espacial y ecolégico para la
preservacion de la naturaleza y el desarrollo sostenible. Razones
por las que la aplicacion del mismo o de un nuevo Reglamento que
guarde las consideraciones del existente seria un gran paso para
modelar las posibilidades de optimizar el uso del suelo, integrando

diferentes reglamentos como los vigentes en la ciudad capital.
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Es de esta manera que el nacimiento de los nuevos enfoques
como polos de desarrollo, evolucion de las regiones, ordenamiento
territorial, etc.; hacen de suma importancia la aplicacién del
Reglamento, donde de alguna manera las consideraciones del
mismo llevan inmersas las limitaciones que se estudiaban en las

versiones de modelos anteriores de localizacion industrial.

La premisa mas importante es: ~ quien tiene la informacion
tiene el poder ~, estamos entrando en una era global en la que toda
esta informacion servira a los gobernantes como una herramienta

para analisis de tipo econdmico-social.

5.2.1Necesidad de un nuevo Reglamento acorde a las necesidades

de la comunidad, medio ambientales y territoriales.

El Reglamento Especifico de Localizacién e Instalacion
Industrial es un Reglamento vigente pero no es positivo.
Lamentablemente no fue estudiado y analizado a lo largo del
desarrollo urbano y rural de la ciudad Capital; este Reglamento
tiene 35 afos y solo ha tenido una revision para su publicacion en
1971, ano desde el cual no ha tenido revisiones legales y técnicas lo

que lo hace obsoleto.

El fin del Reglamento debe ser el garantizar la aplicacion de
las normas comunitarias para el desarrollo sostenible, que las
prestaciones del servicios Municipal respondan de manera 6ptima a
las necesidades de los usuarios y ciudadanos en su conjunto. Para
muchos de los servicios que son responsabilidad Municipal como:
transportes, vivienda, limpieza, etc., lo que trata es garantizar con

certeza y seguridad juridica el funcionamiento eficaz de los mismos;
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con este fin, resulta necesario proponer un marco juridico que ha de
definir con claridad y de manera flexible los diferentes
procedimientos para los servicios comunes que permitan a las
administraciones territoriales definir y aplicar de forma 6ptima tales
normas. Estas normas han de establecerse siguiendo los principios
de buena gobernanza y el afan constante del desarrollo del

territorio.

El enfoque técnico que debe darse al Reglamento debe ser
acorde a una vision medio ambientalista con un desarrollo urbano
sostenible, lo que significa que podemos tomar los mismos factores
determinantes  analizados para el darle una categoria a las
industrias, estos factores determinantes deben ser estudiados para
establecer parametros de medicion y control, y en lo que respecta a
la parte de la agrupacion deben adoptarse solamente los grupos
establecidos o tipos de industria de acuerdo a las necesidades de

las regiones y sus especializaciones.

Contamos con dos formularios 107 y 108, anexo 1y 2 para
satisfacer la solicitud de localizaciéon industrial, punto 21.1 del
Reglamento Especifico de Localizacion e Instalacion Industrial,
estos formularios no concuerdan con el Reglamento de Localizacién
e Instalacion Industrial, como por ejemplo el formulario 107 es para

las categorias | y Il y tiene las siguientes discrepancias:
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Tabla VIl Diferencias de factores determinantes entre el Reglamento

para categorias Industriales |, Il y el formulario 107

Formulario 107 Reglamento
Informacién Requerida Categoria | | Categoria ll
El numero de empleados no Estrato Ocupacional
excede a 9 empleados. No. De Trabajadores
1 |Se trabaja unicamente en un
turno durante las horas del 1-4 5-9
dia.

Peso de Materiales y equipo Peso materiales, equipo, productos

2 Kg.
no excede a 500 Kg. 500 Kg. 1000 Kg.
Ruido en el interior no excede Ruido y Vibraciones
el nivel de 60 decibeles. Decibeles

3 |Ruido en el Interior no excede 0 Db. 15Db.
el nivel de 60 decibeles. 0 0
Producido por:

5.3 El papel del ingeniero como profesional responsable del contenido
de expediente de consulta que se presentara en la Municipalidad

El ingeniero debe estar capacitado para elaborar expedientes de
esta naturaleza, debe ser el experto para realizar las mediciones de los
factores determinantes por lo que debe darsele la capacitacién técnica
necesaria para que al momento de que se realice el monitoreo por parte
de la Municipalidad él sea el responsable del contenido del informe
industrial como indica el inciso 21.5 del Reglamento Especifico de
Localizaciéon e Instalacidn Industrial, sobre todo la descripcién del manejo

de desechos generados en una industria.
En el nuevo Reglamento debera establecerse que todos los

expedientes de consulta deben ser completos y firmados por un profesional

responsable; el papel del ingeniero debe ser importante, por lo que debera
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mantener la colegiacion activa, por ejemplo; asi como un plano de
construccion debe ser firmado por un profesional de arquitectura
responsable no importando si es solo una remodelacion, este informe
industrial también debe ser firmado por un profesional de la ingenieria,
responsable de que cualquier cambio en el proceso, en la distribucion de la
planta y en el manejo de los factores determinantes sera reportado de
manera inmediata a la Municipalidad para que esta a la vez tenga

informacion veraz y util para los fines del Reglamento.

5.4 Propuesta de requisitos a presentar y su valor documental

Los requisitos como fueron evaluados para la propuesta de
procedimientos (Ver anexo 3 y tabla VI pagina 78) , tendrian que ser los
mismos con la variante que no es necesario que entreguen una copia del
estudio de impacto ambiental, ya que es un documento que evalud el
MARN y que no es de nuestra competencia leerlo o evaluarlo sino lo que
nos interesa es tener la resolucion favorable de este ministerio ya que ellos
son los responsables del contenido del mismo. O puede ser que se llegue a
un acuerdo de descentralizacion de los procedimientos para obtencion del
EIA solamente para la licencia de localizacion e instalacion industrial de
industrias capitalinas o también existe la posibilidad de formacién de

comisiones mixtas para el dictamen y resolucion del EIA.
5.5 Como presentar el expediente de consulta en la Municipalidad
Para mejorar los procedimientos propuestos se podria evaluar la

posibilidad de que el expediente se presente en dos fases

independientemente si es una industria o bodega:
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Primera Fase:

Para obtener una licencia de localizacidon industrial, esta
primera fase debe ser la informacion requerida por el Reglamento en
los puntos 21.1 al 21.4, requisitos y formalidades requeridas segun
sea el caso. Ya que con esta informacion se puede establecer la
localizacion de una planta o bodega, esta licencia de localizacién
indicara al propietario que grupos industriales son tolerables y cuales
no lo son en su localizacién. Como esta licencia es entregada antes
de la licencia de construccidn al propietario o antes de la instalacion
de la planta, el interesado o propietario sabra claramente si el
proceso de produccidn que el desea instalar esta dentro de los
grupos tolerables al lugar para continuar con la segunda fase o en

algunos casos con su proyecto.

Segunda Fase:

El informe industrial para licencia de instalacién y operacién
industrial, esta segunda fase necesitara de un analisis mas profundo,
ya que es en esta fase en la que se indicara todo el proceso vy el tipo
de tratamiento que le daran a los desechos generados por la
empresa o industria a localizar, por lo que al terminar la revision
documental la Municipalidad debe programar la visita de inspeccion
0 monitoreo para corroborar lo presentado en el expedientes de
consulta.

Todos los expedientes deben ser completos y firmados por un
profesional responsable como lo establece el Reglamento Especifico
de Localizacion e Instalacion Industrial vigente, ademas el
expediente de consulta debe presentarse debidamente foliado y

ordenado de acuerdo al mismo Reglamento y de acuerdo al orden
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de la hoja de requisitos y formalidades que la Municipalidad

proporcione basada en este mismo Reglamento.

5.6 Seguimiento que debe darse a los procedimientos para solicitar

autorizacion de localizacion e instalacién industrial

Los procedimientos propuestos estan basados en la
interpretacion de la norma juridica general establecida, por lo que para
poder dar seguimiento a los mismos se deben analizar por parte de la
Municipalidad, si estos son acordes y logicos a la sencillez que se
busca en cuanto al tramite de las licencia de localizacion e instalacion
industrial, la Municipalidad podria adoptarlos para empezar a dar un
mejor servicio y llevar un mejor control de las industrias localizadas la
ciudad de Guatemala.

La Municipalidad de Guatemala debe reconocer que el
Departamento de Control de la Construccion no debe tener como
funcién el analisis y entrega de estas licencias de localizacion e
instalacion industrial ya que la especialidad de sus trabajadores es la
arquitectura, esta funcion se le ha asignado a este departamento
porque el Reglamento nacié por una idea de ordenamiento territorial y
fue fundamentado en aspectos de control al medio ambiente como
hemos visto en el capitulo Il de este trabajo de graduacion; por lo que
debe haber una unidad especifica que trabaje estas licencias para el
sector industrial. Esta unidad mantendra siempre una relacion estrecha
con Control de la Construccion. La Municipalidad de Guatemala
actualmente tiene una departamento de medio ambiente, pero
considerando el numero de industrias que se deberan monitorear y los
procesos a controlar, esta Unidad de Control Industrial debe ser
totalmente aparte y con una relacion estrecha con ambos

departamentos.
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1.

CONCLUSIONES

El procedimiento actual para obtener Licencia de localizacion e
instalacion industrial en la Municipalidad para cualquier industria o
bodega, diferenciando el tramite con los formularios 107 y 108, que no
son muy especificos en algunos casos; y los propuestos, tienen las
variantes de separar bodegas e industrias en pequefias y grandes; en
nuestro pais, las pequefias industrias son la mayoria y estos
procedimientos propuestos deben ser analizados por todas las partes
implicadas en el proceso de solicitud de licencia de localizacién e
instalacion industrial, para que puedan ser adoptados legalmente. El
procedimiento que todo ciudadano debe cumplir es el indicado en el

Reglamento aun cuando éste sea obsoleto.

Actualmente, la Municipalidad de Guatemala esta en un proceso de
modernizacién, pero al hacer el andlisis de leyes y reglamentos
observamos claramente que aun falta mucho por hacer y aun cuando

estos estén obsoletos se deben cumplir.

Los procedimientos propuestos y disefiados para industrias estan
basados en la interpretacion legal vigente hasta el momento, adaptados
a las necesidades y requerimientos que muchas industrias necesitan
para agilizar la obtencion de licencia de localizaciéon e instalacion
industrial, pero sélo pueden ser tomados como guias del procedimiento
que puede agilizar la obtencion de la licencia de localizacién e instalacion
industrial, no pueden ser tomados como norma oficial hasta que no sean
adoptados legalmente para el tramite de la licencia de localizacién de las

industrias.
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4. Los procedimientos propuestos y disefiados para las bodegas pequeias
y grandes son exactamente los mismos, con la variante que se propone
que se tomen como pequefias las menores de 800m? porque no
presentan Estudio de Impacto Ambiental (EIA), y grandes las mayores
de 800m?. Estos procedimientos son légicos y acordes a la necesidad
de tener licencia de localizacion para una bodega cualquiera sin
instalacion de procesos; pero no serian aceptados en la Municipalidad
debido a que insisten en que toda bodega debe presentar informe

industrial.

5. Los ejemplos del uso de los procedimientos propuestos para obtener la
licencia de localizacion e instalacion industrial, nos dan un panorama de
cdmo se puede contribuir en la agilizacién del tramite para la solicitud de
las licencias de manera facil y sencilla, pero quizas la parte que no es
facil es el cumplimiento de el Estudio de Impacto Ambiental del MARN,
que es el unico requisito tardado; es probable que para poder hacer el
tramite en la Municipalidad se deba esperar hasta mas de un afio para
obtener resolucién favorable de dicho ministerio; no es burocracia
Municipal cuando se esta cumpliendo con lo establecido en la ley y es
otro 6érgano gubernamental quien da su aprobacion anticipada; ademas
de mostrarnos esto, ejemplifican el error en que se puede caer si no
sabemos ubicarnos en el tiempo para la interpretacion de las leyes y

reglamentos.

6. La Municipalidad de Guatemala estd en todo su derecho de negar la
licencia de localizacion a las industrias que no cumplan con las leyes y
reglamentos vigentes hasta la fecha, y los interesados en obtener la

licencias no pueden alegar ignorancia de ley.
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1.

RECOMENDACIONES

Debe haber dos tipos de licencias: una de localizacion para todas las
bodegas, edificios o construcciones industriales grandes, y otra de
instalacion u operacion Industrial, porque una licencia de localizacion
estara ligada a todos los reglamentos Municipales de construccion que
son de igual jerarquia, y una vez construido el edificio para uso industrial
es dificil que su uso sea modificado, al propietario se le debe hacer saber
que procesos seran permitidos segun la norma; debido a la situacion
econdmica del pais muchas empresas tardan muy poco o cambian
constantemente de localizacion y cambia la instalacion y operacién en el
lugar, como por ejemplo, el caso de talleres ubicados regularmente en
casas a las cuales en algunos casos el cambio de uso residencial a uso
industrial, comercial, etc., no ha sido autorizado; lo debe autorizar el
Departamento de Construccion, una vez autorizado el uso y la Licencia
de localizacién, se puede dar seguimiento a la Licencia de instalacién y

operacion industrial.

La Municipalidad de Guatemala, no so6lo debe darle seguimiento a lo
establecido en las leyes y reglamentos vigentes; para poder cumplir con
sus funciones, debe promover la modernizacién, el desarrollo econémico
y velar por la conservaciéon del medio ambiente; por lo que debe
promover el seguimiento a las posibles modificaciones de las ordenanzas

o reglamentos que sean necesarios para sus fines propios.
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ANEXO 1

MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA 7
TMUNI  bepARTAMENTO DE CONTROL DRy cousmuccmw
Formulario 107

Solicitud de Autorizacién de Localizacién lndmtrlal :
Informe Industrial Simple

Y Expediente No.
Fecha de recepcion: Hora:
Seiiores:
Departamento de Control de la Construccién Urbana
Municipalidad de Guatemala
Cuarto mivel del Edificio Municipal . :
A) Persona Individual [ AN W e
Propietario del Inmueble | Propietario de 1a Industria
Ter Apliicky 2o, Apellido ler, Nombre
Direecitn postal Teléfono (s)
Direccién de Notificacién Teléfono (s)
il Pasaporie N* / E-mail NIT
B) Persona Juridica Nombre de la empresa G AR e
Razim o Denominacion de Ia empresa
C) Direccion de Inmueble donde se ubica Ia empresa PO i
Direccién del Inmueble | Finca
D) Representante Legal o e | S
Ter Al o0 Apelido Ter. Nombre

Direccién postal | Teléfona (3)

Direccion de Notificacion | Teléfono (x) |
Celula

Pasaporte N" E-mail NiTdela Empresa

Contorme a lo establecido en ¢l Reglamento de Localizacion e Instal

acion industrial, me autorice para:

Instalacion nueva [: Industria Taller
Seguir operanda D Bodega |:I Otro Indique:
Actividades a realivar:

Si su eleccion fue Bodega de -!lll'l'lLL'I‘l.lJ(. indique el tipo de producto:
| D) Informacién de Factores Determinantes i o W R PR . Moy e o A B T e
D.1 El nimero de trabajadores no excede a 9 empleados.

Se trabaja inicamente en un tumo durante las horas del dia: (horario),
D.2 Peso de materiales y equipo no excede a 500 Kg.
D.3 Ruido en el inferior no excede el nivel de 60 decibeles.,

Ruido en el exterior no excede el nivel de 60 decibeles,

Producido por;

D.4 No existe emisidn de humo,
D.5 Riesgo de contaminacion por olores: INEXISTENTE.
D.6 La emisidn de polvo no aleanza ni 10 g/m?,
D.7 No existe emisitn de gases.
D.8 El riesgo de incendio se considera INEXISTENTE,

D.9 Riesgo de contaminacion por desechos liquidos, se considera MUY LEVE ya que los desechos
liquidos producidos son Inocuos,

D.10 El riesgo de inacion por sélidos se considera MUY LEVE.
D.11 Si se cuenta con vehiculo este tiene una capacidad no mayor de una tonelada,
D.12 Riesgo de perturbacion del trinsito ci dante MUY LEVE,

D.13 Integracidn Arquitectonica: mantiene ¢l Omato del lugar.
D.14 Radioactividad: INEXISTENTE,
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E) Informacién Industrial

E.1 Breve descripcion del proceso industrial ¥ /o Almacenamiento;
» A

o
E.2 Descripeién de la materia prima:
E.3 Descripcion de la magquinaria; 3
B ‘
e I v vy N ry Y ] | T M v
E .4 Diagrama de Proceso Industrial (Ver ejemplo en pie de pagina) A RR G e
*
DECLARACION JURADA e ST i iod
Yo el propietario y/o representante legal declaro bajo solemne juramento y enterado de las penas relativas al delito de perjurio que todos los datos aqui consignados
son verdaderos. En el caso de falsedad en lo declarado me someto a jurisdiccion de los Tribunales de Justicia correspondiente. Asi mismo me comprometo a que la
actividad de mi empresa no sohrepasard los limites de inacion cor liente a las C, fas 1y I, y que la Municipalidad de Gu la esti
obligada a inspeccionar sin previe aviso In instalacion autorizada para verificar que se cumple con todos los requisitos y especificac d inados en la Licencia
de Ocupacion. sepin I establecido en el articulo 27" del Regk de Localizacién e Instalacion | para el Municipio y Area de Influencia Urbana de la
Ciudad de Guatemala,
Eirma Proni io_Renresentante T agal
i o i R ion de Téetri Corte y confeccitn
e Zapateria/ calzado. No industrial Falbrica de helados. No industrial
Talleres de servicio (no meciniea) Carpinteria Imprenta y artes grificas
£ : Reparacion de muebles Joyeria y relojeria
Panaderias artesanales A
Sastrer Enmarcado Llavines
as i -
Servicios de aliladuria Fabrica de colchones ;
Droguerias y farmacias Otros ltar con el Depar
EJEMPLO Diagrama de Proceso Industrial - Operaciones : i S L R 1

Diagrama de Operaciones en Planta de Galletas
Viana de bodege

Importante R R it e OB L e D B R I
De conformidad con el Articulo No. 52 of Reglamento de la Construccion, la falta de gestién de &l o los interesados en el tramite de una licencia

por un término de 60 dias a partir de la fecha de su presentacion a la oficina o su (itima notificacién, serd motivo para considerar su
CADUCIDAD por Io que se enviard al archivo ¥ posteriormente se realizard la destruccién del expediente respectivo; si el interesado deseara
reiniciar las gestiones debera ingresar un nuevo expediente.

Estimado vecino: Por este medio se Je informa que nuestro personal en campo se encuentra debidamente identificado ¥ no realiza ningtn tipo de
cobros. Para cualquicr consulta o denuncia que desee realizar ponemos a su disposicion el PBX. 2858500,

Todos los tramitadores dehen presentar la autorizacion del propietario para realizar sus trdmites, por medio del Formulario 109 para Persona
Individual o Persona Juridica, en caso contrario no se dard ninguna informacién, Gnicamente al pro pietario.

21 calle 06-77 zona 01 Palacio Municipal 4° nivel. PBX, Fax 2531391, 285858

nwwnuestramuni.com/licencias , e-mail: mhdnnﬁmy;_m@_gumum‘ :
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ANEXO 2

MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA = o
¥MUNI vepartamento bE CONTROL DE LA CONSTRUCCION URBANA
Formulario108
Solicitud de Autorizacién de Localizacién Industrial
Informe Industrial Completo Pl

Al

Expediente No. .
Fecha de recepcion: Hora:
A) Persona Individual Pt SR
Propietario del Inmueble D Propietario de Ia Industria E:]
T Apciiahn . 2do. Apeliido = Ter. Nombre 2do. Nombre
Direccién postal Teléfono (s)
Direccidn de Nolificacion Tebéfono (s)
[ Pasaporie N E-mail NIT
B) Persona Juridica Nombre de la empresa ) ;
Razén o Denominacion de kn empresa

C) Direccién de Inmueble donde se ubica la empresa
Direeeion del Inmueble

D) Representante Legal

Tor. Apailes

2do. Apellide |

Drireccién postal

Direccidn de Notificacin

R

: EL REGLAMENTO DE LOCALIZACION E INSTALACIO STRIAL "~ 777

Pasaporte N* E-mail

L R s

AL i
Norma la localizacion ampliacion, y medificacion de edificios cuyo fin sea el uso industrial, asi como de actividades relacionadas.
I EL EXPEDIENTE DE CONSULTA o INFORME INDUSTRIAL i ik R RN AR T BN
Con el ohjeto de obtener autonzacion para desarrollar un proyecto Industrial en instalach idas o por co ir, el i do debe enviar al rtamento
de Control de la Construcciin Urhana un “Expediente de Consulta” o Informe Industrial refrendad por un Ingeniero Industrial o Mecénit Industrial, Colegiad
Aclivo (casos especinles se considerard fa profesicin afin a la industria), conteniendo la siguiente infi i
1. Informe General:
Nombre y razin Social de la Empresa,
Nombre y apellidos del propietario o Representante Legal,
Nimero de su Cédula de Veeindud, No. de Pasaporte,
Direccidn del inmuchle donde se localiza la industria ¥ teléfono, e-mail,
Direccitn pam recibir notificaciones
Fecha y Namero de Registro Industrial ¢si exisie)
2. Informacién de Factores Determinantes:
2.1 Perturbacion del trinsito cincundante, ocasionado por la Industria, Areas de estacionamiento, de carga y
descarga de productos. Descripeion de horarios de carga y descarga.
2.2 Ruido (en decibeles) tanto en ol interior como en las vecindades, medidas de mitigacién a adoptar.
2.3 Desechos liquidos. sus tratamientos y su disposicion final,
2.4 Desechos solidos, su medio de desalojo. Especificar disposicion final de aguas residuales (conexién a la red
icipal, planta de i ele.)

2.5 Riesgo de incendio o explosion; especificando materiales a

I i de combustibles y nimero de extinguidores,
2.6 Gases emitidas, medidas de mitigacion a adoplar.
2.7 Emisidn de polvo, medidas de mitigaci a ndoptar,
2.8 Hume (en Unidades Ringelmann) de cada fuente, medidas de miligacién a adoptar.
2.9 Olores v sus cousa, medidas de mitigacion.
2.10 Tipo de vehiculos gue se usan para carga y d ga de prod imarios o t
2,11 Radioactividad,
212 Integracion Arguitectonica,
2.13 Adjuntar ¢l Formulario 108 al Informe Industrial.

o

tipo de ién y

Pagina /1
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A, Factores Complementarios:

3.1 Personal de o

3.2 Tumwos por dias v sus horarios, Numero de trabajadores.

3.3 Transito por hom generado por ln empresa.

34 Consumo mensual de agua. Especificar fuente (Municipal o pozo pmpm)
3.5 Tipoy consumo de clectricidad por mes.

3.6 Tipo y consuno de combustibles por mes. Especificar fuente (bunker, propano, eléctrico, gasolina, etc.)
4. Informacién industrial

4.1 Descripeion del proceso industrial (diagrama de actividades del proceso industrial)

4.2 Descripcion de toda la materia prima y materiales auxiliares utilizados. Descripcion del producto terminada,
4.3 Descripeion del equipo y maquinaria.

44  Proveniencia v destino de la materia prima y del producto terminado.

4.5 Plano de planta general localizando maquinaria, muelles de carga y descarga, éreas de estacionamiento y de depdsito de ial bustibles o
inflamables

HL INSTRUCCIONES PARA REFRENDAR EL EXPEDIENTE DE CONSULTA: R L R

1. El expediente debe presentarse por eserito en original y 3 copias en folder separado, una de las cuales queda al i do como prob de haber gado el

expediente.

ii. La informacién contenida en el expediente de consulta veraz y precisa, tomando en cuenta incluso futuras ampliaci para evitar probl al de

tramitar la Licencia de Localizacion ¢ Instalacion Industrial,

iii. Por ningin motivo debe omitirse algin punto del Expediente de Consulta, En caso de que algin riesgo de inacidn sea inexi debe manifestarse

expresamente.

iv. Fotocopia del Estudio de Evaluacion de | Ambiental y resolucion que lo apruebe emitido por el Ministerio de Ambiente y Recursos N les, cuando sea

solicitado.

v. Para mayor informacion dingirse al Depatamento de Control de la Construccién Urbana o a la oficina que éste indique, 4to nivel ala oriente de la Municipalidad
de Guatemala,

1V. PROCEDIMIENTO: o
1. Las empresas industnales en proyecto asi como las que vienen do, deben de p Expediente de Consulta, tengan o no vigente la Licencia de
Localizacian ¢ Instalacion Industrial,

i, El Departamento de Control de la Construccion Urbana, o la oficina que éste indique, estudia el Expedi de Consulta y autoriza el proyecto cuando el tipo de
industria se adecua a la zona donde se pretende desarrollar,

iii. La empresa debe enviara la Oficina una carta de aviso: Informe de Operacion, para que se realice su respectiva inspeccién,

iv. Segan el resuliado de la Inspeccio deril una orden de pago de la tasa de la Licencia de Localizacién e Instalacién Industrial, después de mostrar el recibo
comespondicnle.

Al presentar ¢l Expediente de Consulta o Informe Industrial ¢l i0 y/o rep legal n) que la oficina de Control de hCmuhucmén Urbana esta
obligada a inspeccionar sin pn.vm avise la instalacion autorizada para verificar que se cumplecon todos los requisitos y especificac dos en la Licencia
de Localizacion ¢ Industrial de Ins on, segun lo establecido en el regl de | ¢ Instal Industrial.

DECLARACION JURADA R e i

Yo el propietario y/o representante legal declaro bajo solemne j juramento y enterado de las penas mlauvu ul delito de pel]ll‘l'w que todos los dm.uu aqui ennllsudol son

verdaderos, En ¢l caso de falsedad en lo declarado me someto a J!ll diccién de los Tribunales de Justicia cor Asi mismo me comprometo a que la
actividad de mi indust v sobrepasard los limites de

a su Categoria, y que la Municipalidad de Gu la estd obligada a
inspeccionar sin previe aviso la instalacion autorizada para vcnﬁcar que se cumple con todos los requisitos v especifi d inados en la Licencia de
Localizacion ¢ Instalacion, Industrial, segin lo establecido en el articulo 27* del Regl de Localizacion e Instalacién Industrial para el Municipio y Area de
Influencia Urbana de ln Ciudad de Guatemala.

| Importante R
De conformidad con ¢l Articulo No. 52 ¢l Reglamento de la Construccién, la falta de gestion d:él o los interesados en el trimite de una licencia por un de
60 dias a partir de la fecha de su nrw:n!ucnm ala of'clnu o su dltima notificacién, serd motivo para considerar su CADUCIDAD por lo que se enviard al archivo y

posteriormente se realizari la d ion del T ,!I eli do deseara reiniciar las gesti deberd ingresar un nuevo expediente.
Estimado vecino: Por ¢ste medio se le informa que nuestro i

1 en campo se debid identificad ¥ no realiza ningin tipo de cobros. Para
cualquier consulta o denuncia gue desee realizar panemos a su disposicién el PBX 2858500.
Tados los tramitadares dehen pres Ia del propietario para realizar sus trimites, por medio del Formulario 109 para Persona Individual o Persona
Juridica, en_caso comtrmrio no se dard ninguna informacidn, Gnicamente al propietario.
21 calle 06-77 zona 01 Palacio Municipal 4° nivel - PBX. 2858500, Fax 2531391,2858599 . . .~ = . ' =
www e-mail: controlconstru: uestramuni.com
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ANEXO 3
Requisitos para obtener licencia de localizacion e instalacion
industrial en el Municipio de Guatemala

Formulario 107 o 108 debidamente llenos solo para industrias y
donde hay almacenaje de productos, con informe industrial.

Fotocopia de Patente de Comercio, para establecer el aio en que fue
establecida la Industria.

Si es una Sociedad de hacer llegar una fotocopia de Acta de la
Representacion Legal para corroborar quien es el representante legal,
debido a que los formularios tiene el valor de Declaracion Jurada.
Fotocopias de Cédulas de Vecindad de todos los involucrados en el
Acta anterior ( Propietarios y representante legal)

Fotocopias de Boleto de Ornato del Propietario(s) o Representante
Legal y del Profesional de Ingenieria que firmara el Expediente de
Consulta (si lo hubiera).

Fotocopia de Colegiado Activo del Profesional de Ingenieria (si lo
hubiera) .

Fotocopia del ultimo trimestre cancelado del IUSI del inmueble.

8. Certificacion del Registro de la Propiedad o Copia electrénica de los

10.

11

12.

ultimos tres meses.
Si el inmueble tiene mas de un propietario presentar fotocopias de
cédulas y boletos de ornaros de los mismos

Planos de Localizacion, Ubicacion y Distribucidén de la Planta.

.Carta de Compromiso del propietario a la Municipalidad cuando se

alquile una bodega, el ocupante se encargara de hacer su solicitud de
Licencia de Instalacion y Operacion.

Presentacion de una copia de la carta de compromiso del
arrendatario cuando haga su solicitud de Localizacion e Instalacion

y/o Operacion Industrial.
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13. Copia EIA (Estudio de Impacto Ambiental), Resolucién favorable del
MARN (Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales) o Resolucién

favorable de que su proceso o almacenamiento no necesita de EIA.
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ANEXO 4

BASE LEGAL DE APLICACION
LEY DE PROTECCION Y MEJORAMIENTO DEL MEDIO AMBIENTE

Articulo 1.- El Estado, las Municipalidades y los habitantes del territorio
nacional, propiciaran el desarrollo social, econémico, cientifico y tecnolégico
que prevenga la contaminacion del medio ambiente y mantenga el equilibrio
ecoldgico. Por lo tanto, la utilizacién y el aprovechamiento de la fauna, de la
flora, suelo, subsuelo y el agua, deberan realizarse racionalmente.

Articulo 7.- Se prohibe la introduccion al pais, por cualquier via, de excrementos
humanos o animales, basuras domiciliarias o0 Municipales y sus derivados,
cienos o0 lodos cloacales, tratados o no, asi como desechos toxicos
provenientes de procesos industriales, que contengan sustancias que puedan
infectar, contaminar y/o degradar al medio ambiente y poner en peligro la vida y
la salud de los habitantes, incluyendo entre él las mezclas o combinaciones
quimicas, restos de metales pesados, residuos de materiales radiactivos, acidos
y alcalis no determinados, bacterias, virus, huevos, larvas, esporas y hongos
zoo y fitopatogenos.

Articulo 8.- (Reformado por el Art. 1 del Decreto del Congreso Numero 1-93).
Para todo proyecto, obra, industria o cualquier otra actividad que por sus
caracteristicas puede producir deterioro a los recursos naturales renovables o
no, al ambiente, o introducir modificaciones nocivas o notorias al paisaje y a los
recursos culturales del patrimonio nacional, sera necesario previamente a su
desarrollo un estudio de evaluacién del impacto ambiental, realizado por
técnicos en la materia y aprobado por la Comision del Medio Ambiente.

El Funcionario que omitiere exigir el estudio de Impacto Ambiental de
conformidad con este Articulo sera responsable personalmente por
incumplimiento de deberes, asi como el particular que omitiere cumplir con
dicho estudio de Impacto Ambiental sera sancionado con una multa de
Q.5,000.00 a Q. 100,000.00. En caso de no cumplir con este requisito en el
término de seis meses de haber sido multado, el negocio sera clausurado en
tanto no cumpla.

Articulo 12.- Son objetivos especificos de la ley, los siguientes:
a) La proteccion, conservacidon y mejoramiento de los recursos naturales del

pais, asi como la prevencién del deterioro y mal uso o destruccién de los
mismos, Y la restauracion del medio ambiente en general,
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b) La prevencion, regulacion y control de cualesquiera de las causas o
actividades que origine deterioro del medio ambiente y contaminacion de los
sistemas ecoldgicos, y excepcionalmente, la prohibicién en casos que afecten la
calidad de vida y el bien comun, calificados asi, previos dictamenes cientificos y
técnicos emitidos por organismos competentes;

d) El disefio de la politica ambiental y coadyuvar en la correcta ocupacion
del espacio;

e) La creaciéon de toda clase de incentivos y estimulos para fomentar
programas e iniciativas que se encaminen a la proteccion, mejoramiento y
restauracion del medio ambiente;

f) El uso integral y manejo racional de las cuencas y sistemas hidricos;

g) La promocion de tecnologia apropiada y aprovechamiento de fuentes
limpias para la obtencién de energia;

h) Salvar y restaurar aquellos cuerpos de agua que estén amenazados o en
grave peligro de extincion;

i) Cualesquiera otras actividades que se consideren necesarias para el
logro de esta ley.

REGLAMENTO GENERAL DE CONSTRUCCION

Articulo 59°.) Para edificaciones tipo “D” , deberan presentar a La Oficina un
juego de dos planos, en duplicado, en formatos conforme a las Normas
Centroamericanas establecidas por el ICAITI; los planos deberan contener todo
lo determinado por la totalidad de los incisos del Articulo anterior.

Articulo 60°.) Para construir, ampliar, modificar y reparar una edificacién tipo
“‘C”, “B” y “A”, deberan presentarse a La Oficina dos juegos de planos del
proyecto; el formato sera conforme a las normas Centroamericanas
establecidas por el ICAITI; los planos, seran los siguientes:

l) PLANO (S) NUMERO 1: ARQUITECTONICO, debera contener:

a) Planta Arquitectonica (una por cada planta del edificio, y si éste tuviere varias
plantas iguales, se aceptara una como muestra tipica de las demas), (escala
1:50 6 1:100), debera indicar:

1: Distribucion de Ambientes;

2: Puertas y Ventanas;

3: Acotacion Completa;
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4: Proyecciones de Techos y Voladizos o cualquier clase de Salientes;

5: Muros, ashurados de diferentes maneras, segun los materiales y espesores;
6: Elementos diversos a juicio de La Oficina;

b) Las Fachadas de la Edificacion (escala 1:50 6 1:100 como minimo), debera
indicar:

1: La o las fachadas de la Edificacidn; en el caso de una edificacién localizada
interiormente bastara la presentacion de la fachada mas importante o sea
aquella que dé frente a la via publica, deberan presentarse todas las fachadas
que den frente a la via publica;

2: En el caso de edificaciones industriales, La Oficina, a su criterio, podra exigir
el tipo de fachada que debera tener la edificacion, de acuerdo a la zona en que
se localice el proyecto.

c¢) Planta de Ubicacion (escala 1:200 a 1:500), debiendo indicar la ubicacién de
la construccion dentro del predio, demarcando patios y jardines, calles vy
avenidas y areas de estacionamiento de vehiculos.

d) Planta de Localizacién (escala 1:500), debera indicar: la ubicacion
aproximada del predio, en la manzana o lugar correspondiente.

I1) PLANO (S) NUMERO 2: ESTRUCTURAL, debera contener:

a) Planta de Cimentacién y Columnas (escala 1:50 6 1:100), debera indicar:

1: Ubicacion de Zapatas y Cimientos, con la identificacion de las columnas que
de ellos arranca, indicando la separacion de las mismas;

2: Bajadas de Agua.

b) Detalles de Corte (escala 1:20 6 1:25), deberan indicar:

1: Detalle tipico de cimientos, zapatas, soleras y columnas, dinteles vy sillares, y
todo aquello que se juzgue conveniente (acotacion completa, incluyendo altura
de puertas y ventanas);

2: Planillas de cimentacion (profundidad minima de cimientos); soleras,
columnas, dinteles y sillares;

3: Detalle de muros (si los hubiere);

4: Perfil original del terreno en linea de trazo interrumpido, y perfil final en linea
continua.

1) PLANO (S) NUMERO 3; ESTRUCTURAL, debera contener:

a) Planta de Armado de Losas (una por cada planta del edificio y si éste tuviere
varias plantas iguales, se aceptara una como muestra tipica de las demas),
(escala 1:50 6 1:100), debera indicar:

1: Armado de losas con clara indicacion de la colocacion de hierros, calibres y
separacion de los mismos;

2: Indicacién de vigas y viguetas;

b) Detalle del Armado (escala 1:20 6 1:25), debera indicar:

1: Diferentes tipos de vigas y viguetas, con sus secciones correspondientes,
indicando dimensiones y recubrimientos, espesores de losas y si éstas van
sobre o debajo de las vigas;
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2: Planilla de dinteles, vigas y viguetas.

IV) PLANO (S) NUMERO 4: INSTALACIONES, debera contener:

a) Instalaciones de agua:

1) Red completa desde el contador, con indicacion de didmetros, accesorios
diversos, llaves de control y artefactos sanitarios; red de agua caliente, si la hay,
instalaciones que se dejen previstas; se indicara en todos los casos anteriores,
la clase y calidad de materiales a usarse. No se permitira en ningun caso el uso
de tuberias de hierro galvanizado en edificaciones de un piso a nivel del
terreno, ni en los niveles que se encuentren bajo éste. En las edificaciones con
niveles arriba del terreno se podra usar este material, solamente en los niveles
superiores y siempre que no se encuentre en contacto con el suelo natural.

En caso de surtir la edificacion con fuente de agua extra a la de servicio publico,
es necesario indicar:

a) Todos los detalles de la instalacion, haciendo mencién de aforos;

b) Los detalles de los sistemas protectores para evitar conexiones cruzadas con
el servicio publico; y

c) El sistema adoptado para la purificacién, el tratamiento y / o bombeo,
detallando su instalacién, en caso de ser necesario.

2) Instalaciones de drenajes: Red completa de drenajes, con indicacion de
didmetros, pendientes, direccion de los flujos, registros, reposaderas y sifones;
detalle de estos ultimos artefactos; bajadas de agua pluvial y sus diametros,
ubicaciéon de pozos de absorcion y fosa séptica, cuando los hubiere; clase y
calidad de materiales a usarse. En la preparacién de este plano debera regir
todo lo estipulado en las “Normas y Reglamento de Drenajes de la ciudad de
Guatemala”.

3) Las tomas de tierra deberan estar dibujadas en detalle, especificando las
instalaciones a donde se conecten, a efecto de que entre estas no se tomen
tuberias del sistema de agua potable.

b) Planta de Instalaciones Eléctricas (escala 1:50 6 1:100) debera indicar:

1) Red completa desde el contador con indicacion del tablero, interruptores
automaticos de seguridad y numero de circuitos; diametros de ductos; numero y
calibre de alambre en cada tramo; altura de interruptores y armaduras, voltaje
que serviran, antenas, timbre, teléfonos, estufas, calentadores e instalaciones
que queden previstas.

2) En edificios de tres pisos 0 mas, las antenas de radio y television deberan ser
de uso comun.

3) Las tomas de tierra deberan estar dibujadas en detalle si son dirigidas a
elementos diferentes de tuberias u otras instalaciones.

4) Instalaciones especiales de generadores, transformadores, motores de
cualquier tipo deberan acompanar las especificaciones de los aparatos que se
empleen.

5) Todos los edificios 0 construcciones que sobresalgan en altura de la zona
circundante, deberan acompanfiar plano con la instalacién de pararrayos.
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V) PLANO (S) NUMERO 5: INSTALACIONES MECANICAS, debera contener:
a) Las instalaciones de ascensores deberan estar acompafadas de un plano
individual con todas las acotaciones necesarias, asi como velocidad, carga
permisible, tipo de operacion, indicaciones de salida de energia y alarma,
situacion de las casetas de maquinas con sus correspondientes
especificaciones. En los elevadores hidraulicos se acompafaran todas las
especificaciones necesarias, que la casa fabricante proporcione.

b) Los montacargas y elevadores de alimentos, merceria, etc. Deberan ir
acompanados de planos con sus respectivas especificaciones y las
caracteristicas relacionadas en el inciso a).

c) Las escaleras mecanicas deberan acompafiar en su plano todas las
acotaciones necesarias, asi como las especificaciones de la casa fabricante.

d) Las instalaciones de refrigeracion, calefaccion y aire acondicionado, deberan
especificar en los planos accesorios, disefio de rejillas, asi como los grupos
generadores con todas las especificaciones de la casa fabricante.

VI) PLANO (S) NUMERO 6: Detalles: Debera contener:

a) Detalles (escalas convenientes)

b) Todos aquellos detalles importantes de la obra que por su especial
naturaleza sea preciso conocer.

Articulo 61°.) En el caso de Edificaciones Industriales, ademas de los planos
exigidos en el Articulo anterior, se debera presentar los planos completos de las
instalaciones que se proyecta llevar a cabo, dentro y fuera de los edificios para
los cuales se solicita licencia. Estos planos podran presentarse en los formatos
que se estime conveniente, siempre y cuando muestren con toda claridad el
proceso de su elaboracion. En lo que respecta a los planos de las Instalaciones
de Drenajes, se debera estar a lo establecido en las “Normas y Reglamento de
Drenajes de la Ciudad en Guatemala.” En cuanto a los planos de las
Instalaciones de Agua, se debera consultar a la Direccion de Aguas y Drenajes
Municipales en tanto no entren en vigor las “Normas y Reglamento de
Instalaciones de Agua para la Ciudad de Guatemala”.

Articulo 110°. (Modificado por Acuerdo Municipal de fecha 5 de Diciembre de
2002.) Todas las viviendas individuales, edificaciones residenciales o complejos
habitacionales, asi como todos los inmuebles destinados total o parcialmente a
usos no residenciales, deberan contar con un niumero minimo de plazas de
aparcamiento o estacionamiento de acuerdo a su superficie construida, su
capacidad de ocupacion y a la zona postal en que esté ubicado el inmueble,
segun se indica en los cuadros Ay B y en los incisos a) al j) de este Articulo.
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Cuspro A
Mimero de plazas de aparcamiento requerido para viviendas individuales,
Edificacionas residenciales v complejos habitacionales por unidad de vivienda.
Area de Apartamentos  Nimero de Plazas de Aparcamiento

Diistritos Diziritos
B9 11,13 1,234,567 10 12
<fonas Postales- Jonas Postales-

49101131415y 16 1,2, 3,5,6.7 8,12 17,18, 18, 21, 24y 25

Hasta 100 m? 1.5 minima 1.0 minima

Mas de 100 m? y hasta 200 m® 210 1.5

Mas de 200 m?y hasta 300 m? 3.0 25

Mas de 300 m? 3.0 minirmo, v 0.5 adicionales 2.5 minirmo y 0.5 adicionales
cada 50 m o fraccion cada 50 m? o fraccion

a) Se entendera como Distritos a la subdivision del territorio Municipal aprobada
por medio del Reglamento de Ordenamiento Territorial para la Organizacion y
Participacion Comunitaria, aprobado por Concejo Municipal el dia veinticinco de
octubre del afio dos mil.

b) Ademas del numero de plazas de aparcamiento requerido por unidad de
vivienda o apartamento, las edificaciones residenciales y los proyectos
habitacionales deberan proveer dentro de su mismo lote o predio, plazas de
aparcamiento exclusivo para visitantes, en una cantidad no menor a 0.25
espacios por cada unidad de vivienda o apartamento, o una plaza de
aparcamiento por cada cuatro (4) unidades de vivienda o apartamentos. Estas
plazas de aparcamiento deberan estar debidamente sefnalizadas, indicando que
son para uso de los visitantes, debiendo permanecer el area que ocupen como
parte de las areas comunes de la edificacién o complejo habitacional, es decir,
sin que constituyan fincas de propiedad individual. Se exceptuan de este
requerimiento los proyectos de vivienda individual.

c) Las fracciones (0.25, 0.50, 6 0.75) de numero de plazas de aparcamiento
resultantes de la aplicacion del Cuadro A y del inciso anterior, deberan sumarse
de manera que la edificacion cuente con el numero total de plazas de
aparcamiento requerida de acuerdo al total de area construida y al numero total
de apartamentos. Cualquier fraccidn residual del numero de plazas de
aparcamiento debera calcularse al numero inmediato mayor.

d) Se podran contabilizar como plazas de aparcamiento en viviendas
individuales, edificaciones residenciales y complejos habitacionales, aquellas
en las que sea necesario movilizar un vehiculo para maniobrar otro en otra
plaza de aparcamiento, siempre y cuado:
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a. Las plazas de aparcamiento correspondan a una misma vivienda
individual o apartamento.

b. b. El nUmero de plazas de aparcamiento no sea mayor de dos.
c. Su disposicion permita la entrada y salida de los vehiculos de las plazas de
aparcamiento de otras viviendas o apartamentos.
d. Las maniobras de entrada y salida del area o plaza de aparcamiento se
efectuen dentro del mismo predio de la edificacién, del complejo habitacional o
del area de estacionamiento del mismo, y no sobre la via publica.

DESCRIPCION DE AREAS RESIDENCIALES, INDUSTRIALES Y CENTROS
Civicos

Articulo 120°. I) Descripcion de las areas catalogadas como residenciales con:
Frente minimo: 8.00 M.

Area minima: 160.00 M2.

A-1) Comprende el area ocupada en su totalidad por las lotificaciones:
Monserrat, Monteverde, La Florida, Santa Marta y 1°. De Julio, zonas 7 y 19, de
acuerdo a los limites de cada una de ellas.

A-2) Esta tiene como limite Norte la Carretera a San Juan Sacatepéquez. Al Sur
el camino que parte de la Carretera Panamericana a la Altura del kildmetro 15
hacia el Sanatorio “El Bosque”, zona 7; el Oriente el lindero Poniente del
Seminario Conciliar y al Poniente el camino que en direccion norte franco
separa las fincas “Magueyes” y “Los Pinos” y al llegar al barranco del rio
“Naranijitos” servira de limite la prolongacion ideal del camino en el mismo
sentido norte franco.

A-3) Esta se describira asi: Tomando como punto de partida el entronque de la
402 Avenida zona 7 y la Carretera a San Juan, siguiendo esta ultima en
direccidon al Trébol hasta su interseccion con la Calzada Roosevelt, y por ésta
hasta la Primera Avenida zona 7; después rodeando el Cantén Landivar se
separara de éste para rodear las instalaciones del Hospital “San Vicente”, en
sus linderos Oriente y Sur, luego buscara nuevamente la orilla del barranco,
rodeando las lotificaciones “Castillo Lara” y “Kaminal Juyu B” hasta encontrar el
limite Norte de la lotificacion “Villa Linda”, recorrera dicho limite hasta el punto
Sur-poniente de dicha lotificacidn; de alli, por medio de una recta, se unira dicho
punto con el de origen;
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Cuadro B

NUMERO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO REQUERIDO PARA USOS NO

RESIDENCIALES

Uso o Actividad

Numero Minimo de Plazas de Aparcamiento

General
° 8Dés§r;t()1$:3) Distritos
S Uso o Actividad -Zoneyls,PoystaIes- 1,2,3,4,5,6,7,10,12,
15 Especifica 4910111314 -Zonas Postales-
" 15’ ’16’ ’ 1,2,3,5,6,7,8,12,17,18,19,21,24 y 25
y
o
% Venta de Productos 1 por cada 25 m? de area util comercial
g o Servicios (ver excepciones inciso f)
(@)
.‘g Restaurantes, 1 por cada 5 m? de 1 por cada 10 m? de
>3 % cafeterias, area de mesas. area de mesas.
.g g m Comedores, etc. (ver excepciones inciso f) (ver excepciones inciso f)
$3a
SGcwm 2 2
o2 1 por cada 4 m*“ de 1 por cada 8 m“ de
© g Bares area de mesas. area de mesas.
o (ver excepciones inciso f) (ver excepciones inciso f)
1 por cada 30 m” de 1 por cada 30 m* de
@ area util de oficinay no area util de oficina y no menos
5 Oficinas menos de 2 plazas de de 1 plazas de aparcamiento
o aparcamiento por cada oficina por cada oficina individual
individual menor de 30 m®. menor de 30 m”.
n
g Talleres de servicio | 1 por cada 4 espacios para 1 por cada 6 espacios para
E de vehiculos servicios de vehiculos servicios de vehiculos
I Hospedaje 1 cada 2 habitaciones 1 cada 4 habitaciones
Guarderias,
@ Educacion Pre- 1 por cada aula 1 por cada dos aulas
2 primaria, Primaria,
3 Educacién basica,
35 Bachillerato,
UUJ, diversificado, 5 por cada aula 2 por cada aula
= educacién técnica o
S vocacional
© Educamoq S_upenor 20 por cada aula 15 por cada aula
o Especializada
o) ,
° 5 Clnes,l tegtro y 1 por cada 10 butacas
£ g auditorios
L
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A-4) Se describira partiendo del punto de entronque de la Calzada Roosevelt y
la 92. Avenida

zona 11, se seguira ésta hacia el Sur hasta la 13 calle de la misma zona, 12
Avenida y una poligonal tornada, Diagonal 21, 13 Avenida, 21 Calle zona 11, 14
Avenida, 28 Calle, Boulevard Aguilar Batres, 32 Calle zona 11, hasta la
prolongacion ideal del Boulevard Universidad, trazo que seguira hasta encontrar
la 13 Calle de la misma zona; de alli en adelante bordeara los linderos Sur y
Oriente de la lotificacion “Mirafl ores” hasta la Calzada Roosevelt, la que se
tomara hasta su encuentro con el punto de partida en direccién al Trébol.

A-5) Se describira partiendo del crucero de la 5. Avenida zona 11 y Calzada
Roosevelt, se tomara ésta en direccién al Trébol hasta la 72. Avenida de la zona
13 a la altura del monumento a Tecun Uman, y de aqui a la 5. Calle y por ésta
hasta la via férrea, donde ya ha tomado el nombre de 82. Calle de la zona 12,
14 Avenida zona 12, Avenida Petapa, luego se sigue esta ultima hasta hallar el
limite Norte de la lotifi cacion “Santa Rosa” hasta el cruce ideal con la 28 calle
de la misma zona, la que se seguira buscando el Boulevard Aguilar Batres, 13
Calle zona 11 hacia el Norte hasta 52. Avenida de la misma zona, para por
medio de ella llegar al punto de origen.

A-6) Partiendo del crucero de la Avenida Bolivar sobre el puente del Trébol, se
seguira hacia el Norte por la Avenida Bolivar hasta la 23 Calle zona 1, 22.
Avenida de la misma zona, 32. Calle hacia el Norte, 42. Avenida, 62. Calle de la
zona 2, 32. Avenida frente a la puerta de la fi nca “El Zapote”, 12. Calle zona 1,
la que se seguira hasta encontrar la orilla del barranco al poniente de la zona 3,
se seguira dicha orilla hasta el limite norte del Cementerio General (excluyendo
éste), 72. Calle zona 7, 72. Avenida zona 3, Calzada Roosevelt hasta el punto
de partida en direccion al Trébol.

A-7) Se describira a partir de la Avenida “La Castellana” y Boulevard Tecun
Uman, siguiendo la primera hasta la 39 Calle, 14 Avenida, Via Férrea, 26 Calle,
Avenida Bolivar, Trébol y hacia el oriente por el Boulevard Tecun Uman hasta el
punto de partida.

A-8) A partir del crucero de la Calle Marti y 72. Avenida zona 2; se seguira ésta
ultima hasta la primera calle; Avenida Juan Chapin, 42 Calle (Callejon del
Judio) 12 Avenida hacia el Sur, orilla Norte del barranco del estadio “Mateo
Flores”, se seguira dicha orilla hacia el Norte dejando el Poniente “El
Administrador”, hasta encontrar las instalaciones del antiguo Fuerte
“Matamoros”, las cuales se excluiran siguiendo sus limites Poniente y Norte
para volver a tomar la orilla del barranco, asi se rodeara, dejandola al Poniente
a las lotificaciones “Las Victorias”, “Candelaria”, “Los Angeles”, “El Carmen” y
rodeando la lotificacion “San Antonio”, luego se rodearan las instalaciones de la
Guardia de Hacienda excluyéndolas, siguiendo sus limites Sur, Poniente y
Norte hasta encontrar el limite del municipio, el que se tomara hasta la 15
Avenida zona 6, (camino a jocotales) luego se buscara el lindero Sur de la Finca
“La Pedrera” el que se seguira hasta su encuentro con el lindero Oriente de la
lotificacién “Ciudad Nueva”, se seguira hasta la Calle Marti a la altura del
mercado de la Parroquia, una vez en dicha calle se buscara el punto de partida.
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A-9) Partiendo de la 32 Calle y 102. Avenida de la zona 5, siguiendo la 32 Calle
hacia el Oriente hasta encontrar la orilla del Barranco a la altura de la tribuna
del campo de Marte, la que se seguira hacia el Norte, dejando al poniente las
lotificaciones “20 de Octubre”, “Santa Isabel II”, “La Providencia” y “Santa Ana”
hasta la 27 Calle, diagonal 14 rodeando “Vivibién”, hasta encontrar nuevamente
la orilla del barranco, de ahi en adelante se seguira dicha orilla rodeando
totalmente las peninsulas donde se hallan las lotificaciones: “Arrivillaga”,
“Saravia”, “San José La Chacara”, “Ferrocarrilero”, “Monja Blanca”, “Jardines de
la Asuncion”, “Abril”, “El Edén”, “La Palmita” y “25 de Junio”, hasta encontrar la
12 Avenida zona 5, y por ésta hacia el Sur hasta la 27 Calle, 10%. Avenida hacia
el Sur hasta el punto de partida.

A-10) A partir de la 42. Calle y 14 Avenida zona 14, por la 42. Calle hacia el
Oriente hasta la Carretera Antigua al Salvador, y desde ésta hasta el camino a
Santa Catarina Pinula, orilla del Barranco, rodeando la zona 14, 14 Avenida
hacia el Norte hasta el punto de partida.

A-11) Este sector incluye las lotificaciones siguientes y su limite son los

” 13

barrancos circundantes: “Colonia ElI Maestro”, “La Trinidad”, “Tecun Uman”, “Lo
de Contreras”, “Santa Isabel”. Se exceptua el Centro Civico que se describira
en el Articulo

125°. de este Reglamento.

A-12) A partir del entronque de la carretera al Atlantico y la avenida que corre al
oriente de la Aldea “Lavarreda” zona 18, se seguira esta ultima rodeando el
nucleo central de dicha aldea, para luego seguir la orilla del barranco hacia el
Norte, rodeando la lotificacion “Atlantida”, hasta el encuentro de la orilla del
barranco con la carretera al Atlantico nuevamente, de ese punto se buscara
hacia el Sur nuevamente, el punto de partida. A-13)

A partir del crucero de la Carretera Panamericana y 23 Avenida zona 10, se
seguira la 20 calle hacia el poniente, hasta la 20 Avenida, Carretera
Panamericana, diagonal 6 de la misma zona, 13 avenida zona 10, limite entre la
lotificaciones “Tribunal de Cuentas” y “Lomas de Oakland”, orilla del barranco
hasta nuevamente la 23 avenida, para luego buscar el punto de partida.

A-14) Se describira partiendo del entronque de la 28 Calle zona 13 y Avenida
Hincapié hacia el poniente, hasta alcanzar la orilla del barranco, luego siguiendo
dicha orilla rodeara la Colonia “Santa Fe” hasta volver a encontrar la Avenida
Hincapié, la que se seguira hasta hallar el punto de partida.

Articulo 121°.)

Il DESCRIPCION DE LAS AREAS CATALOGADAS COMO RESIDENCIALES
CON:

Frente Minimo: = 12.00 M

Area Minima: = 250.00 M2,

B-1) A partir de la 32. Avenida y 6. Calle zona 2, hacia el poniente por la orilla
del barranco rodeando totalmente las lotificaciones “Bran”, “El Sauce” y “El
Bosque” hasta la Avenida Elena y 3?. Calle, Avenida Elena hasta la 12. Calle y
por ésta hasta la 32. Avenida y de aqui hacia el Norte hasta el punto de partida.
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B-2) Se describira a partir del cruce de la Calle Marti y el limite oriente de la
lotificacion “Ciudad Nueva”, luego se seguira la Calle Marti hacia el poniente, 72.
Avenida zona 2, 12. Calle, 42. Avenida, 6. Calle zona 2, orilla del barranco,
luego bordeando dicha orilla se rodeara la peninsula del Hipédromo del Norte,
excluyendo éste, se rodeara la lotificacion “Ciudad Nueva” hasta alcanzar el
punto de partida.

B-3) Constituye un area limitada por la Carretera al Atlantico, la calle norte del
casco Central de la Aldea Lavarreda y la Avenida Oriente de dicha Aldea.

B-4) Ocupa exactamente el area de la lotificacion “Vivibién” y sus limites seran
los de ella.

B-5) Se describe a partir del cruce del acueducto de Pinula con 12 Avenida
zona 10, llegando hasta la 13 Avenida; y siguiendo ésta hasta la diagonal 6
zona 10 hacia el Norte, tomando la diagonal 6 hasta la Carretera
Panamericana, para seguir por esta carretera hacia el Oriente hasta la 20
Avenida zona 10, siguiendo esta avenida hasta la 20 calle de la misma zona y
siguiendo la 20 calle hasta la 24 avenida zona 14, para continuar por esta
avenida hasta la 42. Calle zona 14, hasta la 18 Avenida de la misma zona y
seguir por la 32. Calle hasta la 14 Avenida tomando la 102. Calle y la 14 Avenida
nuevamente, hasta la orilla del barranco, siguiendo esta misma orilla hasta el
lindero oriente de la lotificacién “Las Conchas” y “Wunderlich”, de donde en
linea recta se vuelve hacia el Norte al punto de partida.

B-6) A partir de la Avenida Petapa y limite Norte de la lotificacion Santa Rosa,
hacia el poniente hasta la orilla del barranco, limite norte de la Ciudad
Universitaria, para seguir por ese mismo limite hasta Avenida Petapa, hasta
llegar al limite sur de la lotificacién “Santa Elisa” zona 12, y luego rodear ésta
hacia el Norte hasta la Avenida Petapa y de aqui hacia el Norte, hasta llegar al
punto de partida.

B-7) A partir de la 13 Calle zona 11 y Boulevard Aguilar Batres, para seguir por
éste hasta la 28 Calle zona 11 y seguir esta misma calle hasta la 14 Avenida
zona 11, y tomando esta misma avenida hasta la 21 Calle zona 11, y seguir por
esta misma Calle hasta la 13 Avenida zona 11, 18 Calle, 14 Avenida, Diagonal
21, para seguir por esta diagonal hasta la 12 Avenida zona 11, y seguir por la
12 Avenida hasta la 13 Calle para tomar la 13 Calle y hacia el Oriente llegar al
punto de partida. B-8) A partir de la diagonal 12 o Carretera Interamericana y 21
Avenida zona 11, para seguir por esta Avenida hasta la 13 Calle hacia el Sur de
la misma zona y seguir esta calle hasta el limite sur-oriente de la lotificacidon
Miraflores, para seguir por el limite Oriente de esta lotificacion y doblando hacia
el poniente hasta llegar a la 16 Avenida de la misma zona y seguir esta avenida
hasta llegar a la Carretera Interamericana siguiendo Carretera Interamericana
para llegar hacia el Poniente al punto de partida.

B-9) Abarca totalmente Utatlan Il y sus limites seran los de esta lotificacion.
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Articulo 122°.)

Il DESCRIPCION DE LAS AREAS CATALOGADAS COMO RESIDENCIALES
CON:

Frente Minimo: = 15.00 M

Area Minima: = 400.00 M2.

C-1) A partir del entronque del Boulevard “Vista Hermosa” y 19 Avenida zona
15, la que se seguira hasta encontrar la orilla del barranco, se seguira ésta
rodeando parte de “Vista Hermosa I” hasta volver a encontrar el Boulevard del
mismo nombre, el que se tomara hacia el Norte hasta encontrar el punto de
origen.

C-2) Partiendo del entronque de la diagonal 6 y 13 Avenida zona 10, tomando
ésta ultima hacia el Sur, y luego el lindero entre las lotificaciones “Tribunal de
Cuentas” y “Lomas de Oakland” zona 10, orilla del barranco, 11 Avenida,
Diagonal 6, 14 Calle, 82. Avenida, hacia el Sur, 20 Calle zona 10, Avenida
Hincapié hacia el Sur, limite norte y poniente de la lotificacion “La Aurora”, limite
Sur del Aeropuerto, limite poniente de la Aldea “La Libertad”, 28 Calle zona 13,
Avenida Hincapié hacia el Norte, limite Sur de la plaza “Berlin”, se rodean las
lotificaciones de Viviendas S. A., Las Conchas y Wunderlich, de ahi en linea
recta buscando el cruce ideal de la 12 Avenida zona 10 y el antiguo acueducto
de Pinula, 13 Avenida zona 10 hacia el Norte hasta el punto de partida.

C-3) Partiendo del crucero del Boulevard “Aguilar Batres” y 28 Calle zona 11y
12, se rodeara totalmente la lotificacion “El Carmen” hasta encontrar
nuevamente el Boulevard Aguilar Batres, el que se recorrera hasta la 35 Calle
zona 11, luego por ésta hasta la prolongacion ideal del Boulevard “Universidad”,
33 Calle hacia el Oriente, Boulevard Aguilar Batres hacia el Norte, hasta el
punto de partida.

C-4) Partiendo de la 72. Avenida y 22. Calle zona 9, hacia el Poniente hasta la
avenida “La Castellana”, recorriendo ésta hacia el Sur hasta la 82. Calle zona 9;
luego hacia el oriente hasta la 72. Avenida de la misma zona, para seguir esta
ultima hacia el norte hasta el punto de partida.

Articulo 123°.)

IV DESCRIPCION DE LAS AREAS CATALOGADAS COMO RESIDENCIALES
CON:

Frente minimo: = 20.00 M

Area minima: = 600.00 M2

D-1) Constituye la totalidad de lo que abarca la lotifi cacién “Vista Hermosa III”,
y sus limites corresponden a los de ésta.

D-2) A partir del limite Sur de la Colonia EI Maestro y Boulevard “Vista
Hermosa”; se seguira dicho limite que lo constituye la 18 Avenida y luego la
orilla del barranco hasta encontrar la 19 Avenida “A”; 19 Avenida, Boulevard
“Vista Hermosa”, limite Sur de “Vista Hermosa II”, orilla del barranco hasta
encontrar el limite Sur de la Colonia del Maestro, el que se seguira hasta el
punto de origen.
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D-3) A partir del cruce del antiguo acueducto de Pinula y la 102. Avenida zona
14, se sigue ésta hacia el Sur hasta encontrar los limites de la lotificacion “Las
Conchas”, se seguira rodeandola hasta alcanzar su limite norte oriente, dejara
al poniente la lotificacion Wunderlich y de ahi en linea recta buscara el punto
donde se uniria el acueducto y la prolongacién ideal de la 12 Avenida zona 10,
luego hacia el punto de partida.

D-4) A partir del crucero de la 20 calle y 8 avenida, zona 10 se sigue al oriente
por la 13 calle “A” de la misma zona, diagonal 6, 11 avenida, orilla del barranco
rodeando la finca “Las Margaritas”, 102 calle al poniente, Avenida La Reforma
hacia el Norte, 82 calle zona 9, Avenida La Castellana hacia el Sur, Bolevard
Tecun Uman, Obelisco, 20 calle, Zona 10 hacia el oriente, hasta encontrar el
punto de origen.

D-5) Su limite norte sera el lindero Sur del Colegio Monte Maria en el Boulevard
Aguilar Batres, hasta la orilla del barranco, la que se seguira hasta encontrar el
limite Sur de la lotificacibn del mismo nombre, se recorrera ésta ultima
buscando nuevamente el Boulevard Aguilar Batres, el que se seguira hacia el
Norte, envolviendo la lotificacion Monte Maria Il, para luego retornar hacia el
Sur al lugar de partida.

D-6) Constituye la totalidad de la lotificacion “KanaJuyu” y sus limites son los de
ésta.

D-7) Partiendo de la 22 calle y 72 avenida de la zona 9, hacia el oriente por la
primera hasta alcanzar la orilla del barranco a la altura del relleno de Vista
Hermosa. Se seguira dicha orilla hacia el sur hasta el limite norte de la
lotificacion “Las Margaritas”, el que se seguira hacia el Poniente hasta la
Diagonal 6 y 18 calle zona 10; luego por esta *** hacia el poniente hasta la
Avenida “La Reforma”, hacia el Norte hasta la 82 calle: al Poniente hasta la 72
avenida, zona 9, y hacia el norte hacia el punto de origen.

REGLAMENTO DE LOCALIZACION E INSTALACION INDUSTRIAL (TODO)

REGLAMENTO ESPECIFICO DE NORMAS DE URBANIZACION Y
CONSTRUCCION DE PROYECTOS DE INTERES SOCIAL

Articulo 250.: El area util del terreno donde una urbanizacion residencial de
interés social se desarrolle sera clasificada y organizada de acuerdo a dos tipos
de usos del suelo: area privada y area publica, para los efectos de estas
disposiciones se entendera por:

a. AREA UTIL: Es el area que comprende la superficie del terreno que puede
ser aprovechada para efectos de urbanizacién.

b. AREA PRIVADA: Es el area de lotes o vendible destinada a la construccién
de vivienda, comercio o pequefia industria.

c. AREA PUBLICA: Es el area destinada a uso publico, no produce renta y esta
conformada por el area de circulacién y el area de equipamiento urbano.
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AREAS INDUSTRIALES EN URBANIZACIONES DE VIVIENDA MiNIMA
Articulo 420.: En las urbanizaciones de vivienda minima, se permitiran areas
especificas para pequefas industrias, livianas y no nocivas, en todo caso el
porcentaje de tierra destinada a industria no podra ser mayor del 10% del area
util del terreno, en tal sentido estas areas seran consideradas como privadas
con propositos no residenciales, por lo que estan sujetas a la venta. Las areas
industriales solo podran ser localizadas o ubicadas en el acceso o en la periferia
de la urbanizacion. La Unidad de Planificacion Urbana por medio de la
dependencia correspondiente, emitira las autorizaciones en forma particular de
acuerdo al tipo de la pequefa industria que se establezca y segun la
clasificacion y definiciones contenidas en el Reglamento de Localizaciéon e
Instalacion Industrial de la Municipalidad de Guatemala.

Las areas industriales podran combinarse con areas comerciales, pero el
porcentaje de la tierra destinada a comercio e industria no sera mayor del 13%
del area util total del terreno.

Articulo 430.: El area de los lotes industriales y comerciales en urbanizaciones
de interés social, dependera de la combinacion de las actividades anteriores y
su relacion con la necesidad habitacional, en el sentido siguiente:

a. LOTES DE USO EXCLUSIVO INDUSTRIAL: El lote industrial no sera menor
de 150 metros cuadrados y su proporcion maxima sera de 1:3.

b. LOTES DE USO EXCLUSIVO COMERCIAL: Cuando el lote sea de uso
exclusivamente comercial, tendra que cumplir las condiciones siguientes: estar
ubicado dentro de un area especificamente comercial o contiguo a area
industrial, dichas areas seran localizadas en vias vehiculares primarias vy
secundarias de la urbanizacién; en todos los casos el area minima aceptable
sera de 40 metros cuadrados con proporcion maxima de 1.3.

c. LOTES DE USO MIXTO COMBINADO: Se podra combinar el uso industrial
con el de vivienda, siempre que se considere un lote minimo de 210 metros
cuadrados. Cuando se combine el uso comercial con el de vivienda el lote
minimo aceptable sera de 102 metros cuadrados, manteniéndose la proporcién
de 1;3 como maximo.

REGLAMENTO ESPECIFICO DE DISENO DE ENTRADAS, SALIDAS Y
DISPOSICION DE ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS EN EL MUNICIPIO DE
GUATEMALA

Articulo 7. Areas de carga y descarga exclusivas. Para que un area de carga y
descarga pueda ser autorizada con exclusividad de uso, debera estar ubicada
por completo dentro del lote y el disefio debera ser tal que permita el ingreso y
la salida de vehiculos de carga de frente. Asimismo, el area de maniobra
requerida para ingresar y salir de cada una de las plazas de carga y descarga
debera quedar por completo dentro del lote. La autoridad, de acuerdo a la
edificacién en cuestidén y su uso, su ubicacion con respecto a las vias publicas,
las dimensiones de los vehiculos previstos de carga y descarga y la frecuencia
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de llegada diaria de los mismos, podra exigir que las areas de carga y descarga
se ubiquen por completo dentro del lote segun lo indicado en el parrafo anterior.

DECLARATORIA DE AREAS RESIDENCIALES DEL MUNICIPIO DE
GUATEMALA

Articulo 3. Exclusion. Se excluyen las partes de estos conjuntos que, por su
relacion con el sistema vial o con otras areas urbanas, poseen vocacion
comercial, institucional, industrial o de cualquier otra naturaleza no residencial.
Se excluyen de la delimitaciéon de areas residenciales los predios que poseen
acceso directo desde vias principales, secundarias, colectoras y en algunos
casos vias locales principales.

Articulo 7. Restriccion de actividades. A partir de la vigencia del presente
Reglamento no se autorizara, dentro de las Areas Residenciales que integran
esta declaratoria, actividades que entren en conflicto con la moral, las buenas
costumbres, la tranquilidad y buen funcionamiento y desenvolvimiento de las
actividades residenciales. Tampoco se autorizara actividades que causen
contaminacién auditiva, visual o de cualquier otra clase.

Articulo 8. Areas Residenciales que se integran. Las Areas Residenciales que
se integran a esta declaratoria se enumeran a continuacion, por zona postal:
Zona 1: 10 de mayo y Las Victorias.

Zona 2: Melgar Diaz, La Asuncién, El Roble, La Floresta, San Angel, El Zapote,
El Sauce, Jocotenango y Ciudad Nueva.

Zona 3: Lo de Bran.

Zona 5: Jardines de la Asuncion y Vivibien.

Zona 6: Quintanal, Cipresales, Proyectos 4-3, Proyectos 4-4, Proyectos 4-10,
Barrio San Antonio, San Juan de Dios y Los Angeles.

Zona 7: Villa Linda | y I, Centroamérica, Ciudad de Plata | y Il, Kaminal Juyu | y
II, Jardines de Tikal I, Il y Ill, Bosques de Villa Linda, Villas de San Juan,
Altamira, La Floresta, San Martin, Toledo y Villas del Pedregal.

Zona 10: Ciudad Vieja, Las Margaritas, Oakland, Broken Sound y Portal del
Cortijo, San Mateo, Alcazar, Concepcién y La Villa.

Zona 11: Utatlan Il, Mirador, Miraflores, Villas del Mirador , San Jorge, Granai &
Townson |, Il y lll, Mariscal,,Residencial 5,,El Zompopero,,Country, Valles de
Almeria, Residenciales Sevilla, Villas La Joya, Villas de Miraflores, San
Fernando | y Il, San Carlos, Miralbosque, Villas de San, Carlos,Almendros I,
Villas de Mariscal, Valle de Aimeria | y Il, Loma Linda, Las Charcas,

Zona 12:IEl Carmen, Santa Rosa, Los Cedros, Villa Sol | y Il, Miles Rock y 3 de
Julio, Eureka, Residenciales del Sur, El Bosque, Res. San Carlos, Res. Colina,
Cond. El Rosario.

Zona 13: Aurora I-Reina Barrios-Forestal, Aurora II, Pamplona.
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Zona 14:El Campo | y Il, Las Azaleas, Las Conchas, La Cafiada, Elgin, Darué,
De la 92 a la 23 calle entre 22 y 10 Ave, 14 Avenida hacia el Este.

Zona 15; El Maestro Sur, Jardines de Minerva, El Maestro Norte, Tecun Uman-
Trinidad, Vista Hermosa [, Il y lll, El Refugio, San Lazaro, Valles de Vista
Hermosa.

Zona 16: Jacarandas de Cayala, , Bouganvilias de Cayala, Encinos de Cayala,
La Montafa, Bosques de San Isidro, Santa Rosita, Kanajuyu | y Il, San Gaspar,
Camposeco, San Isidro, Las Fuentes | y I, Cantabria, San Carlos, Monte Solar,
Santa Amelia I, IlI, Ill y IV, Fatima, Las Cumbres, Cumbres de Vista Hermosa,
Bosques de Alcala

Zona 17:Casa Bella, Buenalbergo, Casatenango, Residenciales del Norte,
Covitigs, Colegio de Maestros, San Fernando, Meyer, Los Pinos, Finca Vista
Hermosa, Lomas del Norte, Hacienda Vista Hermosa, Puerta de Hierro,
Lourdes, Sabana Arriba, Especialistas Sabana Arriba, EI Carmen, Hacienda
Real, Santa Fé, Miraflores,

Zona 18: Atlantida, Militar, Lavarreda, Renacimiento, Lomas de Lavarreda,
Limén, Santa Elena, Los Olivos, El Rosario, Maya, San Rafael I, IlI, lll, San
Rafael La Laguna |, Il, Alameda I, Il y lll, El Paraiso | y Il, Barrio Colombia, Los
Pinos, Santa Genoveva, Juana de Arco, Villas de San Rafael, Villas de la
Alameda, Las llusiones, San Rafael El Prado, Holanda, Galilea, El Atlantico, El
Horizonte, Kennedy, San Rafael Buena Vista, Pinares del Norte, Tierra
Prometida, Valle de Jesus, Valle del Encino, Las Colinas, Bosques de Miravalle,
Altos de Atlantida, Ferrocarril, Llano Largo, Santa Clara, Mirador de la Cruz, Las
Américas, Casa Grande.

Zona 21: Letran, Guaijitos, Justo Rufino Barrios, Venezuela, Nimajuyu I, 1, San
Fermin, Hogar y Desarrollo, Eureka, Morse, Loma Blanca, Vasquez, Bello
Horizonte | y Il, Cerro Gordo, Los Periodistas, San José Loma Blanca, El
Renacer, San Nicolas de Bari, Prados de Nimajuyu Il, La Esperanza y Los
Encinos,

Se incluyen en esta declaratoria todos los conjuntos de viviendas creados bajo
el régimen de Viviendas Individuales con Areas Comunes en Copropiedad,
también denominados condominios.

REGLAMENTO E}SPECI'FICO DE LOCALZACION DE ESTABLECIMIENTOS
ABIERTOS AL PUBLICO EN EL MUNICIPIO DE GUATEMALA

Articulo 5. Casos no contemplados. Los casos no contemplados en la
Clasificacion de Establecimientos Abiertos al Publico, del Cuadro No. 1; o en los
Criterios de Localizacién; del Cuadro No. 2; seran resueltos por el Concejo
Municipal, previo dictamen del Departamento de Control de la Construccién
Urbana.
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Cuabpro No. 2
Criterios de localizacion de Establecimientos Abiertos al Publico

Grupo

Areas
Reguladas

Tipo de
Establecimiento

Areas
Exclusivamente

Residenciales

Centro Histdrico

Centro Civico

Zaona
tolerancia o roja*

Zonas Viva

Zonas .ir':dustriales

Expendio y consumo
de comidas

Restaurantes y comedores

Cafeterias

Consume de licores®

Bares y cantinas

Discotecas

Comercio sexual ™

Barmras show
Prostibulos v similares
Venta de articulos
relacionados con saxo

Z ZIZZ| Z |2 Z

z z2Z|z z |z z |Aweas Residenciales

Z ZZZZ 0] O

Z |ZIAZ| 2 |0 O

z zz|lz 0 |0 a | Cuatro Grados Nore

Z zzlo 00 w®
Z 2212 2|0 U
T TTO0 DD U

Establecimientos de
Hospedaje

Pensiones

Hoteles
Moteles

Recreacion y cultura

Espectaculos
Teatros y cines
Juegos pasivos

{lotaria, billar, otros).
Centros comunitarios o
centros de reunidn

Higiene y arreglo
personal

Salas de estética, barberias
o peluguerias
Saunas
Masajes
Gimnasios

Servicios a vehiculos

~ Talleres mecanicos y
“servicios a vehiculos
“avado de carros
Car wash)

Centros educativos

Guarderias, educacion pre-
primaria, y primaria
Educacion basica,
bachillerato, diversificado,
educacion técnica o
vocacional
Educacion superior o
especializada

Z|Z | 2222 2|2 |2 2822 Z

F4

Z

P4

Ol2  Z10Z2Z 0|0 Z2 Z2Z|1Z2G 0O

QlZ | ZI000 010 |0 00|22 Z

0

0

0

ajlolZz0oRT a0 O 0020 Z

ZI|Z | ZQOZZ 00 0 Q02T O
ZlZ | Z20ZZ2 0100 Q0Z0 O
Z|T D)|ZZZ2 D0 Z ZZIZZ Z
Z|1Z2 | Z|oow D0 0 WOUD T

z
9]
0
Zz

Servicios religiosos

lglesias

Fad

0
0

]

Comercio

Venta de productos y
servicios de primera
necesidad
Venta yfo alquiler de
productos y servicios en
general
Almacenaje y expendio de
productos peligrosos
{gas propano, polvora y
derivados)

*Ver articulo 4* y 4° Bis del Reglamento de Localizacién de Establecimientos Abiertos al Publico
N = No permitido

P = Permitido
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REGLAMENTO ESPECIFICO DE CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES EN
AREAS RESIDENCIALES DEL MUNICIPIO DE GUATEMALA

Articulo 9°. En las Areas Residenciales declaradas no se permitira la
construccion de Edificaciones No-Residenciales Nuevas. Se permitira el cambio
de uso de inmuebles existentes de uso residencial a uso no residencial o a uso
mixto, siempre y cuando cumpla con los requisitos de estacionamiento, y se
observe lo estipulado en el REGLAMENTO DE LOCALIZACION DE
ESTABLECIMIENTOS ABIERTOS AL PUBLICO, asi como los requerimientos
del REGLAMENTO DE DISENO DE ENTRADAS, SALIDAS Y DISPOSICION
DE ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS PARA EL MUNICIPIO DE GUATEMALA
y otras regulaciones que les fueren aplicables.

REGLAMENTO DE MANEJO DE DESECHOS SOLIDOS PARA EL
MUNICIPIO DE GUATEMALA

Articulo 5. La Municipalidad de Guatemala para el manejo de los desechos
solidos tiene las funciones siguientes:

a. Regular y controlar el almacenamiento temporal de desechos sdélidos en:
industrias, mercados, comercios, plazas, calles demas lugares publicos o
privados, asi como en las edificaciones nuevas que se autoricen, debera
preverse el deposito adecuado y accesible al recolector.

b. Establecer, regular, autorizar, controlar y supervisar el sistema de
almacenamiento, recoleccion y transporte de los desechos sélidos de industrias,
mercados, comercios, parques, plazas, calles y demas lugares publicos o
privados, con cobertura en todo el Municipio, pudiendo establecer areas de
trabajo y procedimientos especificos en cada caso.

i. Establecer procedimientos administrativos para el control y sancién de los
infractores de este Reglamento y demas disposiciones Municipales vinculadas
con el manejo de los desechos sélidos.

k. Cualquiera otra actividad que sea necesaria para el manejo adecuado de
desechos solidos y saneamiento ambiental que se generen en el municipio.
Articulo 8. Para todo proyecto, obra, industria o cualquier actividad que
desarrolle toda persona individual o juridica y que por sus caracteristicas
requiera de un Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental, debera
contemplarse una evaluacion relacionada con el proceso del manejo de
desechos sélidos que el mismo tendra y en el que se involucrara a la
Municipalidad de Guatemala para su autorizacion, control y supervision.

Articulo 11. Las industrias, hoteles, hospedajes, centros comerciales,
restaurantes, edificios de apartamentos y condominios habitacionales,
almacenes de depdsito, abarroterias y comercios o establecimientos abiertos al
publico deben almacenar en recipientes adecuados los desechos sélidos que
generen. La Direccion del Medio Ambiente establecera directrices sobre el
manejo de desechos para casos especiales. Articulo 13. Todos los
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establecimientos educativos, industriales, comerciales, viviendas u otros que
generen desechos sdlidos deberan en lo posible contar con recipientes
separados para aquellos desechos organicos, plasticos, latas y vidrio,
identificando su contenido. Podran solicitar asistencia a la Direccion del Medio
Ambiente para recibir orientacion sobre la adecuada separacion de la basura.

Articulo 21. La direccion del Medio Ambiente de la Municipalidad supervisara en
forma periddica, dentro del Municipio de Guatemala, el almacenamiento
temporal de desechos sélidos en los lugares que se produzcan, con el fin de
comprobar el cumplimiento de las especificaciones y normas relacionadas. En
caso de infraccion al presente Reglamento y a toda norma ambiental bajo su
competencia, lo hara del conocimiento del Juez de Asuntos Municipales, para
que imponga la sancion correspondiente de acuerdo a la magnitud de la falta.
Articulo 69. Sin perjuicio de lo establecido en cualesquiera otros Articulos del
presente Reglamento, seran sancionadas las acciones siguientes: Echar vy
acumular basura en predios ocupados o lotes baldios, o en pozos abiertos.
Efectuar sin autorizacion cualquier tipo de trabajo particular en la via publica:
carpinteria, metal mecanica, tapiceria, expendio de alimentos, bebidas y
cualquier otra actividad que genere desecho. Arrojar o acumular desechos
sélidos de cualquier tipo en la via publica, en lugares no autorizados alrededor
de zonas habitadas y en lugares que puedan producir dafos a la salud e
higiene publica, a la poblacién, al ornato o al paisaje, utilizar medios
inadecuados para su transporte y almacenamiento o proceder a su utilizacion,
tratamiento y disposicion final, sin la autorizacion Municipal correspondiente.
Utilizar para disponer desechos solidos barrancos, calles, terrenos baldios
propiedades particulares, cuencas hidrograficas y otros que puedan ser
perjudiciales y atentatorios a la salud y al deterioro del medio ambiente, los que
seran considerados como botaderos clandestinos e ilegales.

REGLAMENTO DE DRENAJES DE LA CIUDAD DE GUATEMALA
Disposicién de las Aguas Cloacales Industriales

400-a Se denominan aguas cloacales industriales, a los desperdicios liquidos y
sélidos transportables por el agua, provenientes de plantas industriales,

fabricas, etc.

401-a Para el propésito de la disposicion de las aguas cloacales industriales, la
ciudad se dividira en las zonas siguientes:

Zona atlantica de drenajes, la localizada al norte de la divisoria de aguas.
Zona Pacifica de drenajes, la localizada al sur de la divisoria de aguas.
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401-b En la zona atlantica de drenajes las aguas cloacales de origen industrial
se dispondran en un sistema de drenajes de tipo conocido como -combinado-

401-c En la Zona Pacifica de drenajes las aguas cloacales de origen industrial
se dispondran en un sistema de drenajes del tipo conocido como -separativo-,
salvo en el area que es tributaria al Colector Reformita-Mariscal-Roosevelt en
que podran ser dispuestas en un sistema de drenajes del tipo conocido como -
combinado-.

401-d En la zona Pacifica de drenajes que no es tributaria del Colector
Reformita-Mariscal-Roosevelt, las aguas cloacales de origen industrial deberan
ser sometidas a un tratamiento adecuado y tanto éste como la disposicién final,
debera ser aprobada por la Municipalidad. Esta disposicion sera temporal, en
tanto la Municipalidad de Guatemala realiza los trabajos de plantas de
tratamiento del sur de la Ciudad y de los colectores que encaucen las aguas
cloacales a las citadas plantas.

401-e En aquellas zonas en que aun no exista red de drenajes, las aguas
cloacales de origen industrial deberan ser sometidas a un tratamiento adecuado
y tanto éste como la disposicion final debera ser aprobada por la Municipalidad.

Regulaciones
402-a En ningun sistema de drenajes se podran ingerir aguas que contengan:

1) Grasas y aceites provenientes de garajes, talleres de mecanica, plantas
industriales, etc.

Alquitranes y aceites vegetales o minerales y sus derivados. Pinturas, barnices
y los desechos provenientes de su manufactura. Aguas de desechos que
contengan una cantidad mayor de 5,000 ppm de sélidos suspendidos.  Los
productos combustibles que puedan causar explosiones o poner en peligro el
sistema de drenajes. Los desechos industriales con un pH menor de 5.5 o
mayor de 9. Cualquier agua de desecho industrial con una demanda
bioquimica de oxigeno a los cinco dias mayor de 1000 ppm. Las basuras o sus
constituyentes: desperdicios, desechos, cenizas, barrido de calles, trapos,
materias sobrantes de construccioén, etc. Las materias en solucién o suspension
que debido a reacciones quimicas puedan obstruir, danar o tapar las tuberias
del alcantarillado. Las aguas que se encuentren a una temperatura de 65° C.

403 Conexién de las plantas Industriales, Fabricas, etc. a la Red de Drenajes.
403-a) Toda planta industrial, fabrica, etc., no podra ingerir sus aguas cloacales

a la red de drenajes, sin contar con el correspondiente permiso de la
Municipalidad.
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403-b) Toda planta industrial, fabrica, etc., no podra disponer sus aguas
cloacales fuera de los linderos de su propiedad, sin contar con el
correspondiente permiso de la Municipalidad.

403-c) Para la expedicion del permiso de conexién a la red de drenajes, el
interesado debera presentar planos completos de la red de drenajes particular,
el analisis fisico-quimico, DBO, a los cinco dias y la cantidad de aguas
cloacales que corren por ella; esta informacion debera ser proporcionada por
profesionales colegiados especializados en estas ramas.

403-d) Toda planta industrial, fabrica, etc., que a la fecha de promulgarse el
presente Reglamento se encuentre en funcionamiento, debera dentro del plazo
de un ano, proceder a la redisposicion de sus aguas cloacales industriales fuera
de los linderos de su propiedad, sujetandose a las disposiciones y reglamentos
Municipales.

602-a) Queda terminantemente prohibido descargar:

Aguas de lluvia o aguas usadas en ciertos procesos industriales (enfriamiento y
otros que no polucionen o contaminen las aguas) a un sistema de drenajes que
sea solamente del tipo conocido como sanitario.

Aguas cloacales a un sistema de drenajes que sea solamente del tipo conocido
como de tormenta.

REGLAMENTO DE TRANSITO
Articulo 97. Prohibicidn de reparar vehiculos en la via publica.

En la via publica, solamente se podra efectuar reparaciones a vehiculos cuando
éstas se deban a una emergencia. Sin embargo, el tiempo maximo que puede
permanecer un vehiculo en esta situacion es de 2 horas en areas urbanas y 12
horas en extraurbanas. Después de este tiempo se prohibe las reparaciones y
el conductor o el propietario debera hacer remolcar el vehiculo por una grua en
un lugar fuera de la via publica a su costa.

Los talleres o negocios que se dediquen a la reparaciéon de vehiculos, bajo
ningun concepto ni excusa podran utilizar las vias publicas para ese objeto. De
darse el caso, los agentes de transito remitiran a los depdsitos respectivos los
vehiculos que se estuvieren reparando, adicionando los costos de este
operativo a la multa reglamentaria.

En vias urbanas importantes de mucho transito, la autoridad correspondiente

podra prohibir completamente el derecho a reparaciones de emergencia en la
via publica y ordenar el remolque inmediato del vehiculo hacia otra via

157



secundaria, servicio que debera pagar el conductor en el instante, sin perjuicio
de la multa a la que se hiciere acreedor.

REGLAMENTO DE RASTROS PARA BOBINOS, PORCINOS Y AVES

Articulo 6. Prescripciones de los rastros dedicados al sacrificio y faenado de
animales. Los rastros dedicados al sacrificio y faenado de animales seran
ubicados y construidos en predios que cumplan con las exigencias higiénico-
sanitarias necesarias para su funcionamiento, debiendo observarse las
siguientes prescripciones:

f) Los predios donde se construyan rastros deben ser declarados,
preferentemente en areas o Zonas Industriales por la Municipalidad respectiva.

OTRAS LEYES Y REGLAMENTOS IMPORTANTES
1. Constitucion Politica de la Republica de Guatemala

ARTICULO 15.- Irretroactividad de la ley. La ley no tiene efecto retroactivo,
salvo en materia penal cuando favorezca al reo.

ARTICULO 24.- Inviolabilidad de correspondencia, documentos vy libros. La
correspondencia de toda persona, sus documentos y libros son inviolables. Sélo
podran revisarse o incautarse, en virtud de resolucion firme dictada por juez
competente y con las formalidades legales. Se garantiza el secreto de la
correspondencia y de las comunicaciones telefonicas, radiofénicas,
cablegraficas y otros productos de la tecnologia moderna.

Los libros, documentos y archivos que se relacionan con el pago de impuestos,
tasa, arbitrios y contribuciones, podran ser revisados por la autoridad
competente de conformidad con la ley. Es punible revelar el monto de los
impuestos pagados, utilidades, pérdidas, costos y cualquier otro dato referente
a las contabilidades revisadas a personas individuales o juridicas, con
excepcion de los balances generales, cuya publicacion ordene la ley.

Los documentos o informaciones obtenidas con violacion de este Articulo no
producen fe ni hacen prueba en juicio.

ARTICULO 153.- Imperio de la ley. El imperio de la ley se extiende a todas las
personas que se encuentren en el territorio de la Republica.

ARTICULO 175.- Jerarquia constitucional. Ninguna ley podra contrariar las

disposiciones de la Constitucion. Las leyes que violen o tergiversen los
mandatos constitucionales son nulas ipso jure.
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Las leyes calificadas como constitucionales requieren, para su reforma, el voto
de las dos terceras partes del total de diputados que integran el Congreso,
previo dictamen favorable de la Corte de Constitucionalidad.

CAPITULO VII
Régimen Municipal

ARTICULO 253.- Autonomia Municipal. Los municipios de la Republica de
Guatemala, son instituciones autébnomas.

Entre otras funciones les corresponde:

a) Elegir a sus propias autoridades;

b) Obtener y disponer de sus recursos; y

C) Atender los servicios publicos locales, el ordenamiento territorial de su
jurisdiccion y el cumplimiento de sus fines propios.

Para los efectos correspondientes emitiran las ordenanzas y reglamentos
respectivos.

ARTICULO 254.- (Reformado por el Articulo 35 del Acuerdo Legislativo 18-93)
Gobierno Municipal. El gobierno Municipal sera ejercido por un consejo, el cual
se integra con el alcalde, los sindicos y concejales, electos directamente por
sufragio universal y secreto para un periodo de cuatro afos, pudiendo ser
reelectos.

ARTICULO 255.- Recursos econdémicos del municipio. Las corporaciones
Municipales deberan procurar el fortalecimiento econémico de sus respectivos
municipios, a efecto de poder realizar las obras y prestar los servicios que les
sean necesarios.

La captacion de recursos debera ajustarse al principio establecido en el Articulo
239 de esta Constitucion, a la ley y a las necesidades de los municipios.

ARTICULO 257.- (Reformado por el Articulo 37 del Acuerdo Legislativo 18-
93)Asignacion para las Municipalidades. EI Organismo Ejecutivo. Incluira
anualmente en el Presupuesto General de Ingresos Ordinarios del Estado, un
diez por ciento del mismo para las Municipalidades del pais. Este porcentaje
debera ser distribuido en la forma que la ley determine, y destinado por lo
menos en un noventa por ciento para programas y proyectos de educacion,
salud preventiva, obras de infraestructura y servicios publicos que mejore la
calidad de vida de los habitantes. El diez por ciento restante podran utilizarlo
para financiar gastos de funcionamiento.

Queda prohibida toda asignacién adicional dentro del presupuesto General de
Ingresos y Egresos del Estado para las Municipalidades, que no provenga de la
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distribucion de los porcentajes que por ley les corresponda sobre impuestos
especificos.

ARTICULO 258.- Derecho de antejuicio de los alcaldes. Los alcaldes no podran
ser detenidos ni enjuiciados, sin que preceda declaracion de autoridad judicial
competente de que ha lugar a formacion de causa, salvo el caso de flagrante
delito.

ARTICULO 259.- Juzgado de Asuntos Municipales. Para la ejecucion de sus
ordenanzas y el cumplimiento de sus disposiciones las Municipalidades podran
crear, de conformidad con la ley, su Juzgado de Asuntos Municipales y su
Cuerpo de Policia de acuerdo con sus recursos y necesidades, los que
funcionaran bajo 6rdenes directas del alcalde.

ARTICULO 260.- Privilegios y garantias de los bienes Municipales. Los bienes,
rentas arbitrios y tasas son propiedad exclusiva del municipio y gozaran de las
mismas garantias y privilegios de la propiedad de Estado.

ARTICULO 261.- Prohibiciones de eximir tasas o arbitrios Municipales. Ningun
organismo del Estado esta facultado para eximir de tasas o arbitrios
Municipales a personas individuales o juridicas, salvo las propias
Municipalidades y lo que al respecto establece esta Constitucion.

ARTICULO 262.- Ley de Servicio Municipal. Las relaciones laborales de los

funcionarios y empleados de las Municipalidades, se normaran por la Ley de
Servicio Municipal.
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ANEXO 5
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ANEXO 6

- Zona Franca
- Comercio local e internacional

Industrias no contaminanteﬂ

Almacenaje
- Fiscal

- Depositos

- Cuartos frios

Comercio

- Centros comerciales

- Restaurantes

- Show rooms

- Ventas al detalle y al mayoreo

Residencia
- 3 diferentes opcion

Servicios

- Bancos

- Areas recreativas

- Parques

- Seguridad, bomberos
- Escuelas

- Gasolinera

- Hotel

GUATEMALA - CORPORATE P
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