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RESUMEN

Existen tierras en Guatemala que no estan inscritas legalmente y muchas
personas poseen un bien inmueble, o han vivido alli por muchos afios, y
probablemente es una herencia de sus padres; sin embargo, legalmente no
siempre esta registrado correctamente, o carecen de una identificacion registral
gue acredite el dominio total del inmueble. También el Estado no sabe a ciencia
cierta cuantos y qué bienes posee; asi como quiénes pagan o no el impuesto

Unico sobre inmuebles.

La propiedad y la posesién de la tierra son temas de gran interés para la
poblacién en general, pero mayor importancia tienen los mecanismos que
existen para garantizar la tenencia de la tierra, y esto se logra a través de la
correcta medicion legal de la tierra y de su inscripcion en el Registro General de

la Propiedad e Inmueble.

El presente trabajo describe las leyes relacionadas con la ingenieria civil
asi como los posibles casos agrarios que se puedan presentar en el desarrollo
de la profesion, con la finalidad de ayudar tanto al estudiante como al
profesional y lograr de mejor manera la aplicacion de las leyes, ademas de
contar con informacion reciente que permita tomar decisiones y emprender
acciones para generar un cambio hacia la eficiencia en trabajos de medida

legal.
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OBJETIVOS

General

Proporcionar una guia para la aplicacion de las leyes actualmente
vigentes (2013) para el desarrollo de medidas legales al profesional o al

estudiante en proyectos topograficos.

Especificos

1. Aportar un trabajo que contribuya con la formacion del futuro ingeniero
civil.

2. Identificar y describir las caracteristicas y lineamientos de las leyes de

medicion legal relacionadas con la ingenieria civil.

3. Determinar la importancia de la adecuada aplicacién de las leyes

atingentes en la medicién legal de terrenos.

4. Informar y analizar el proceso de catastro en Guatemala.
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INTRODUCCION

La posesion precaria de la tierra en Guatemala, ha sido un problema
persistente por afios, y en aras de evitar despojos y establecer mecanismos
gue brinden seguridad y certeza juridica en la legalizacién de la posesion de
bienes inmuebles no inscritos en el Registro de la Propiedad, se han creado

una serie de normas legales que no han logrado cumplir su objetivo.

Existen tierras en Guatemala que no estan inscritas legalmente. Por ello
se cred el 19 de julio de 2005 una nueva institucion publica, que es el Registro
de Informacién Catastral, el cual tiene que trabajar en conjunto con el Registro
General de la Propiedad, con el objeto de establecer, mantener, definir politicas,
estrategias, diligenciar inscripciones de fincas inscritas y actualizar el catastro

nacional.

En el catastro se realizan trabajos de medicion legal con el objetivo de
recopilar informacion juridica, técnica y administrativa relacionada a las tierras
para que posteriormente a un analisis se otorgue seguridad juridica a la
tenencia de la misma. Por ello, se necesita aplicar la Ley de Registro de
Informacidon Catastral (Decreto No. 45-2005), Ley Reglamentaria para Trabajos
de Agrimensura (Decreto Gubernativo No. 1786) y la Ley de Transformacién

Agraria (Decreto No. 1551 del Congreso de la Republica).
En el campo de la Ingenieria Civil, es importante y necesario aplicar

correctamente todas estas leyes, para realizar los analisis correspondientes en

el proceso catastral que determine el uso apropiado de la tierra.
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La correcta aplicacion se basa con fines de control, es decir, para
establecer el ordenamiento de tierras, los limites de suelo edificable o verificar
las dimensiones de las obras construidas asi como promoviendo planos
topograficos e informes técnicos de las zonas en proceso de catastro asi como

las ya catastradas.

El presente trabajo de graduacion iniciara con el estudio de catastro, su
definicion, finalidad, origenes y un analisis del catastro y el Registro de la
Propiedad como base para el desarrollo del pais. En el capitulo Il se analizaran
los origenes de la agrimensura asi como un resumen de la Ley Reglamentaria
para Trabajos de Agrimensura (Decreto Gubernativo No. 1786) y de la Ley de

Transformacion Agraria (Decreto No. 1551 del Congreso de la Republica).

En el capitulo Ill, se desarrollaran La Ley de Registro de Informacion
Catastral, sus antecedentes histéricos, sus fines, el proceso catastral,
importancia y control que actualmente posee el Registro de Informacion
Catastral. En el capitulo 1V, se mencionan varios casos para la correcta
aplicacion de la Ley del RIC, Ley Reglamentaria para Trabajos de Agrimensura

y Ley de Transformacion Agraria en Conflictos Agrarios.
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1. CATASTRO

1.1. Origenes del catastro

Sin duda en el desarrollo de una sociedad, la necesidad de algun tipo de
publicidad referida a la transferencia de derechos sobre la tierra es evidente. La
tierra no puede ser llevada consigo por el propietario, asi como un acuerdo en
si mismo no evita que un propietario venda la misma propiedad a dos
compradores diferentes. Por lo tanto con el fin de llevar un orden adecuado se
debe conocer oficialmente y proclamar que no hay obstaculos para la

transferencia de los derechos sobre la propiedad.

1.1.1. Etimologia

Catastro, palabra a la que se le han atribuido diferentes significados.
Entre ellos, catastrum del bajo latin que significa registro del impuesto, que a la
vez se deriva del latin caput cabeza; debido que en sus origenes fue la
contribucion impuesta a las personas y los bienes. Otros sostienen que
capitastrum procede de capiltas, cuyo significado es cabida, capacidad, se dice
gue capistastrum se deriva del griego catastichon, que significa cuaderno de

notas o libro de comercio.

Puede ser que capitastrum se derive del latin, en el cual se le considera
como una combinacién de terreno sujeto a contribucion.  Existe también del
griego kata, abajo, descendiendo y stikhos que significa linea, fila. El término
proviene del griego bizantino katastichon que significa registrar el lugar donde

se inscribe linea por linea, una linea después de la otra.



En la edad media se hablaba de capitastra que eran registros publicos
que hacian los propietarios de sus bienes. Sin embargo, la palabra catastro ha
conservado su raiz a través de varios idiomas. Por ejemplo en alemén: kataster;

en portugués: cadastre; en inglés: cadastre y en espafiol catastro.

1.1.2. Definicién

El catastro puede ser definido como el inventario de bienes inmuebles en
un Estado, mediante la cual se obtiene el conocimiento real del territorio de un

pais para los distintos efectos civiles, fiscales, econémicos y administrativos.

Al entrevistarse en las noticias nacionales publicadas en Prensa Libre al
sefior Victor Hugo Sanchez Benitez, encargado de la oficina del RIC en Izabal,
dijo que el catastro es basicamente “un inventario de predios que ayuda a tener
por escrito la medida exacta de estos, sus colindantes y su ubicacion dentro del
territorio guatemalteco”. Indicé que con ello se construye la seguridad juridica
de la tierra, se delimitan los limites municipales y nacionales y se contribuye a la

conservacion del ambiente.

Tomando en cuenta la definicion legal que nos brinda el Articulo 24 del
Decreto 41-2005 del Congreso de la Republica “Catastro Nacional: el catastro
es un instrumento técnico de desarrollo con informacion disponible para
multiples fines. Es un registro basico, grafico y descriptivo de tipo predial,
orientado a la certeza y seguridad juridica de la propiedad, tenencia y uso de la

tierra.”

! Carlos Grave. Prensa Libre - Guatemala, Seccién de Economia. 17 septiembre 2 005.
p. 38.



En el Catastro Nacional se necesita aplicar técnicas relacionadas con
trabajos geométricos, topogréficos y periciales, que permitan realizar y limitar
las correspondientes divisiones, mediciones y planos de cada una de las

parcelas que integran el territorio.

1.1.3. Caracteristicas

Para que los fines del catastro puedan cumplirse es necesario que éste
reuna las siguientes caracteristicas:
o Que sea descriptivo y grafico
o Publico

. Actualizable

1.1.4. Fines y aplicaciones

Los fines que persigue el catastro son:

o Obtener informacion completa sobre las diferentes propiedades inmuebles
de un pais.
o  Censo de las propiedades del Estado y de particulares.
o Relacion de los predios y propietarios colindantes.
o Avallo de terreno y de las construcciones por cada predio.
o  Estadisticas de fincas, predios, y mejoras.
o Listados de propietarios.
o Materiales utilizados en las construcciones.
o Cobertura de los servicios publicos.
o  Tipificacion de construcciones y vias.

o Frecuencia con que se esta construyendo en un municipio.



o Proporcionar certeza y seguridad juridica a los propietarios y poseedores
de bienes inmuebles.
o Brindar ayuda en la toma de decisiones para la resolucion de conflictos

sobre bienes inmuebles.

Las aplicaciones en las que puede desarrollar el catastro son:

o Instrumento para el desarrollo rural.

o Ordenamiento territorial.

o Inventario de recursos naturales.

o Elaboracion estratégica para la mitigacion de desastres.

o Instrumento que permita la regularizacién de tarifas justas para cobro del
impuesto.

. Contribucion a la integracion de politicas de desarrollo para la proyeccion
y control de servicios publicos y proyectos de valorizacion.

o Contribuya a transparentar el mercado de tierras.

La creacion del catastro nacional es el medio idéneo para sistematizar la
informacion territorial y ayudar al Gobierno de la Republica de Guatemala en la
toma de decisiones, brindando para el efecto informacién precisa y clara que
permita determinar cuales son los bienes publicos y privados, que areas o
zonas carecen de inscripcion registral, cuales se encuentran debidamente
inscritos en el Registro de la Propiedad, quienes y en qué calidad se consigue

la posesion de bienes inmuebles.



1.2. Clases de catastro

“El catastro y el manejo de suelos en las ultimas décadas han
evolucionado y tomado gran importancia en los paises tanto latinoamericanos
como europeos; atrds han quedado las ideas de las sociedades antiguas en las
cuales la unica funcion del catastro era generar impuestos y contribuir en

actividades administrativas”. Por ello, estos se clasifican como:

1.2.1. Catastro juridico

Al elaborar este tipo de catastro se persigue la identificacion del inmueble
estrechamente vinculado al propietario, es decir, que esta aplicacion del
catastro persigue garantizar plenamente al propietario el derecho que tiene
sobre el inmueble. Constituye pues, un instrumento de garantia de la propiedad,

al establecer y controlar la correcta aplicacion de los titulos al terreno.

El catastro legal proporciona el instrumental para el mantenimiento de los
derechos de propiedad y para las mutaciones del mapa catastral, que son

esenciales en un sistema eficaz de recaudacion fiscal.
1.2.2. Catastro fiscal
Este tipo de catastro es el encargado de la fijacion del valor de los bienes

inmuebles con el fin de imponerles un tributo proporcional. Un ejemplo en

Guatemala es el impuesto unico sobre inmuebles (IUSI).

Z Arriaza, Roberto. Problemas Catastrales en América Latina. p. 100 y 101.
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1.2.3. Catastro numérico

Se establece cuando los predios estan definidos por las coordenadas de
SUsS mojones o esquineros, sus linderos rectos o curvos son reconstruidos, su
superficie y demas datos se procesan en sistemas de informatica, o por lo
menos referidos a un sistema que proporcione las coordenadas de todos los

vértices de los linderos que demarcan los inmuebles.

El realizar este tipo de catastro implica una fuerte inversién en equipo y
se le pone poca atencion a la parte juridica, la atencién se presenta a los

linderos que indique el propietario.

1.2.4. Catastro técnico o geométrico

Se suele hablar de catastro técnico o geométrico, el cual se refiere al
mapa topografico parcelario y su correspondiente documentacion literal de
clasificacion agricola, valorizacion y demas datos, efectuado con una aceptable
precision técnica en el levantamiento topogréfico pero carece de actas de

deslinde y de las garantias necesarias para tener caracter juridico.

El catastro numérico y el catastro técnico mas que aplicacion de catastro

son métodos de levantamiento.
1.2.5. Catastro multifinalitario
Debe entenderse como el inventario o censo de la propiedad inmueble

urbana y rural que permite tener para cada predio, su descripcion fisica y su

localizacion sobre un mapa, situacion juridica y su valor econémico.



La descripcion fisica implica ante todo, la produccion de mapas
adecuados, informacién ambiental y el inventario detallado de cada una de las
condiciones del predio, tales como vias, aprovechamiento de aguas, cultivos
permanentes y transitorios, informacién sobre la infraestructura del predio y
valor econémico de cada uno, que permitan formar verdaderos bancos de
informacion, herramienta indispensable para la planificacion del desarrollo

armonico de un pais.

1.2.6. Catastro rural

Es una clasificacion que se refiere a la localizacion, generalmente
corresponde a terrenos rusticos, en su mayoria de grandes extensiones
carentes de infraestructura como bordillos, alumbrado publico sistemas de
drenajes, red de agua potables y otros servicios. Sus mapas se dibujan a escala
1: 10 000.

En estos sectores es donde la mayoria de los bienes inmuebles no han
sido registrados y existen casos en los cuales los terrenos que se encuentran

registrados tienen una diferencia entre lo fisico y lo registrado.

1.2.7. Catastro urbano

Este se desarrolla en centros con densidad de poblacion alta, e
infraestructura, los mapas se dibujan en un rango de escala 1:1 000 a 1:4 000.
Se puede decir que a la mayoria de esta area se le ha proporcionado la certeza

juridica a los tenedores y propietarios de los bienes inmuebles.



1.3.

Valor del catastro

Tiene caracter administrativo y se emplea como referencia en relacion

con determinadas actuaciones de las administraciones publicas:

para medir el éxito de un catastro

205.

Con caréacter fiscal.

Con caracter no fiscal, el valor catastral se emplea en procesos de
expropiacién, valoraciones urbanisticas, o para la concesion de

determinadas ayudas y subvenciones publicas.

Para conocimiento de como se encuentran conformados los bienes
inmuebles, areas de recreo, recursos naturales, etc., se puede planificar y
estimar no solamente los impuestos y tributos, sino también el camino que

COmo nacion se va a seguir.

El proceso catastral brinda un sistema de identificacion de los bienes que
integran el patrimonio inmobiliario del pais. Asi como constituye una

garantia del principio de seguridad en la contratacion inmobiliaria.

Un buen levantamiento catastral proporciona una descripcion fiel y exacta

de la situacion juridica de la tierra.

“Existen varios criterios de juristas espafoles que pueden ser utilizados

»3_ Estos criterios recopilan:

¥ Cafias, José. El catastro como base de la contribucién territorial rdstica y pecuaria. p.



o Seguridad: el sistema tiene que asegurar que el mercado de terrenos

pueda operar efectivo y eficientemente.

o Claridad y sencillez: para que el sistema sea efectivo debe ser claro y
simple de entender y usar, la sencillez es también importante para
asegurar la minimizacién de los costos, si el acceso es facil y el sistema

esta bien mantenido.

o Puntualidad: el sistema debe proveer informacion precisa a tiempo. El
sistema puede ser también completo, esto es que todos los lotes estén

incluidos en el mismo.

o Justicia: el catastro debe ser justo en su desarrollo y operaciéon, este

proceso no debe en ningln momento verse ligado a cuestiones politicas.

o Accesibilidad: dentro de las restricciones culturales, de asuntos legales y
privados, el sistema debe ser capaz de proveer eficiente y efectivo acceso

a todos los usuarios.

o Costos: el sistema debe ser de bajo costo y operado en tal manera que los
costos puedan ser recuperados sin recargar a los usuarios, bajos costos
no excluye el uso de nuevas tecnologias de informacion, siempre y

cuando la tecnologia y su uso sea apropiado.

En una parte de las tierras en Guatemala, no existe certeza juridica en
cuanto a la legitimacion de la propiedad, pues por errébnea costumbre y
tradicion, los inmuebles se trasladan de generacion a generacion sin inscribir

dichas propiedades en el Registro de la Propiedad.



En algunos casos sin conocer exactamente cudl es el valor real de
dichos inmuebles, lo cual trae como consecuencia que las personas al
momento de vender esta propiedad no pueden trasladar dicho inmueble, ni
siquiera tienen la calidad de poseedores en los registros publicos, con lo cual en
situaciones se pierde el justiprecio del inmueble, precio que los propios
vendedores por desconocimiento de su valor trasladan a precios por debajo del

valor que un avalulo catastral les otorga.

El valor que un proceso catastral otorga a un bien inmueble, se refiere al
valor que dicha propiedad tiene al momento de realizarse el catastro y aqui es
donde se resalta que el trabajo de entidades como el RIC no deben limitarse a
finalizar el proceso catastral una vez que los datos se encuentren inscritos en el
Registro General de la Propiedad, pues el valor de los inmuebles debe ser
revisado periddicamente, debido a las fluctuaciones y variaciones en el

mercado inmobiliario.

Es muy logico que un inmueble no tenga el mismo precio una vez
trascurrido determinado tiempo debiendo tomar en cuenta el lugar de ubicacion
del inmueble, y como es el caso del area urbana y rural de Guatemala, los
mismos sufren incrementos o decrementos de acuerdo a la zona en la cual se

encuentren, las obras de infraestructuras aledafias, transportes, etc.
1.4. Ente administrativo del catastro en Guatemala

El DICABI, es la institucibn que observa los aspectos financieros y
patrimoniales globales sobre los que es necesario tomar decisiones y rendir

cuentas. Siendo propdsito de la contabilidad el registro e informacion de los

recursos publicos susceptibles de ser cuantificados en términos monetarios.
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Resulta inevitable la adopcion de un criterio que permita el
reconocimiento de las principales magnitudes que transforman a la hacienda y

el patrimonio publico.

1.4.1. Direccion de Catastro y Avalio de Bienes Inmuebles
(DICABI)

Vale la pena mencionar los origenes del Ministerio de Finanzas Publicas,
todo empieza el siete de octubre de 1825, cuatro afios después de la
Independencia Patria, se crea la Direccion General de Hacienda, Dependencia

del Despacho de Guerra y Hacienda.

Dos afnos después del surgimiento de la Direccion General de Hacienda,
se le cambié su denominacion social a Secretaria de Hacienda y Crédito.
Instituciébn que mas tarde, el 27 de abril de 1945 se le denominé Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico. Luego se siguié evolucionando y asi que con el
Decreto 106-71, cambiando como primer paso la denominacién social de
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico a Ministerio de Finanzas Publicas que,
dentro de sus atribuciones, esta la actividad fiscal, monetaria, cambiaria y

crediticia del pais.

El Ministerio de Finanzas Publicas fue legalmente constituido a través del
Decreto 106-71 del Congreso de la Republica de Guatemala, emitido el 8 de
diciembre de 1971 y publicado el 20 del mismo mes y afio, en el que se
establece que a partir de la vigencia de esa ley, el Ministerio de Hacienda y
Credito Publico, se denominara Ministerio de Finanzas Publicas y la Direccion
General de Rentas Internas, que en esa época estaba ubicada en la 12 ave. y
13 calle de la zona 1 de esta ciudad, era la responsable del cobro de los

impuestos dentro de la politica de Gobierno.
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Después de varios intentos por establecer un reordenamiento
administrativo y de cobro de los impuestos, se crea la Direccion de Catastro y
Avalio de Bienes Inmuebles (DICABI), como dependencia del Ministerio de
Finanzas Publicas, el 28 de diciembre de 1987 (Decreto 62-87 del Congreso de
la Republica), para que asumiera la responsabilidad de elaborar el catastro
nacional de las propiedades inmuebles, asi como el mantenimiento del mismo,
en virtud de que el 31 de diciembre de ese mismo afio finalizaba la funcion del

proyecto de Mapeo Tributario y Avalto de Bienes Inmuebles.

La Direccion de Catastro y Avalio de Bienes Inmuebles es la
Dependencia del Ministerio de Finanzas Publicas responsable de administrar
los impuestos al patrimonio, integrados por el impuesto Unico sobre inmuebles
(IUSI) de las municipalidades que no han absorbido dicho impuesto, e
impuestos sobre herencias, legados y donaciones; le corresponde asimismo,
establecer y mantener el sistema de valuacién uniforme y el registro fiscal de

todos los bienes inmuebles del pais.

1.5. El catastro y el registro de la propiedad

El registro de la propiedad esta intimamente ligado al catastro nacional
en virtud de la entrada en vigencia de la Ley del Registro de Informacién
Catastral (Decreto No. 45 - 2005) que regula la coordinacion entre el Registro
General de la Propiedad y el Registro de Informacion Catastral con el objeto de

establecer, mantener y actualizar el catastro nacional.
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1.5.1. Antecedentes del Registro General de la Propiedad

En Guatemala, desde sus inicios se ha buscado llevar una anotacion de
la pertenencia de la tierra para evitar la usurpacion de la misma, esto se fue

consolidando en el paso de los afos.

En 1776 el rey de Espafia Don Carlos Il fundo el Registro Hipotecario con
el objetivo de registrar Unicamente la toma de razones. El 15 de septiembre de
1877 se promulgé el Decreto No. 176 del Presidente de la Republica, a través
del cual se cred el Registro General de la Propiedad, que sustituy6 al Registro
Hipotecario y amplio su funcion de registrar Unicamente la toma de razones, a

registrar la inscripcion de bienes inmuebles.

Desde su creacion, el Registro General de la Propiedad no mostro
cambios significativos que contribuyeran a su actualizacion y mejora, es por ello
gue en mayo de 2003, su sistema informatico colapsé provocando la pérdida de

aproximadamente 430 000 imagenes.

El Registro General de la Propiedad no contaba en un sistema de
registro moderno, actualizable, eficaz y eficiente, que brindard seguridad
juridica en las inscripciones de bienes inmuebles, asi como certeza en cuanto a
la descripcion del inmueble, localizacion inequivoca e identificacion del terreno,
gue proporcionara informacion confiable sobre la realidad de la distribucion de

la tierra en Guatemala.

Es por ello que de acuerdo a los compromisos adquiridos en los
Acuerdos de Paz, surge la necesidad de iniciar el Catastro Nacional, creando
para el efecto el Registro de Informacion Catastral de Guatemala como una

Institucion del Estado.
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Esta institucion es la encargada de establecer, mantener y actualizar el
catastro nacional, el cual debera actuar en coordinacion permanente con el
Registro General de la Propiedad para asi contar con una base de informacion

veridica.

1.5.2. Importancia

La importancia del catastro se refiere al mantenimiento y fortalecimiento
de un sistema informativo de terreno, generalmente dirigido por una o mas
agencias gubernamentales, con lo cual ayuda a mejorar la eficiencia de
transaccion de informacion y seguridad de los terrenos en general, otorgando al
mismo tiempo al gobierno, un inventario completo de las propiedades para

implementar impuestos y regulaciones.

El catastro forma parte de los datos basicos necesarios en un sistema
informativo de terreno, un catastro unificado ayuda a evitar la duplicacion de

informacion y asiste en el intercambio de informacion.

La creacion del catastro nacional surge a consecuencia de la necesidad
de obtener informacion veraz que refleje la realidad de Guatemala en relacion a
la tenencia de la tierra que permita tomar medidas concretas para garantizar la
paz social y el derecho a la propiedad privada en la solucion de los conflictos
por tierras que se presentan cada vez con mayor frecuencia en el interior del

pais.
La informacion obtenida a través del catastro nacional contribuird en gran

medida a identificar las parcelas o fincas que carezcan de titulo inscribible, o

gue teniéndolo no sea susceptible de inscripcién en el Registro de la Propiedad.
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o La participacion de la empresa privada en el catastro

Actualmente en Guatemala existe mucho trabajo para desarrollar el
catastro y asi mantener una base veridica del mismo. El Registro de
Informacién Catastral (RIC), con su Escuela de Formaciéon y Capacitacion para
el Desarrollo Territorial y Catastral (ESCAT) brinda apoyo tanto a Profesionales,

Técnicos e Instituciones como al sector privado en la gestion catastral.

Desarrolla un programa de formacion y capacitacion que busca la
solucion de problemas relativos al desarrollo territorial y catastral manteniendo
la sostenibilidad del mismo. Muchas empresas privadas trabajan en el
Levantamiento Catastral que se estd realizando en Guatemala. Estas
empresas necesitan tener tanto a técnicos y profesionales acreditados por el

RIC para poder desempefiar de mejor manera y legalmente este trabajo.

Toda informacion obtenida por estas empresas forma parte de la base de
datos del RIC. Adicionalmente se crea un Registro Publico donde se va
almacenando toda la informacion, el cual da firmeza a todos los predios que ya

se han catastrado.

Segun se publico en la pagina de esta institucion el dia 11 de octubre de
2012: “A la fecha el equipo profesional que trabaja en el Registro Publico tienen
la ardua labor de garantizar la certeza juridica de cada uno de los mas de
10 000 predios que se han declarado catastrados regulares o irregulares, los
cuales se trasladaran al Registro General de la Propiedad para las debidas
anotaciones tal como lo establece la Ley del RIC.” Se considera un trabajo
permanente a través de las empresas privadas debido a que ayudan tanto a
mantener una informacion actualizada y veridica como a dar certeza juridica a

los titulares catastrales.
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2. AGRIMENSURA

2.1. Origenes de la agrimensura

Los comienzos de la agrimensura se remontan a casi tan lejos como la
idea de propiedad de la tierra. Fue evolucionando con las diversas actividades
de tipo agrario que exigieron la distribucion de la tierra y su ordenamiento
parcelario imponiéndose entonces la medicién de los respectivos predios; de

cuya actividad nacio la agrimensura como ciencia, arte u oficio.

2.1.1. Etimologia

Agrimensura, formada por los vocablos latinos agri que viene de “agro”

referente al campo y mensura que significa “medir”.

2.1.2. Definicién

La agrimensura puede definirse como la técnica de medir superficies de
los terrenos la cual ayuda a levantar los planos correspondientes para los
distintos proyectos en ingenieria civil. Pero una definicion mas exacta segun el
Colegio de Ingenieros y Agrimensores de Puerto Rico se conoce a la
agrimensura como: “La ciencia de determinar las posiciones de puntos en la
superficie de la tierra a través de la aplicacion de las matematicas y el uso de

equipo e instrumentos especializados.
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Superficie de la tierra se refiere aqui a todo lo que puede ser explorado:
fondo del mar, bahias, lagos, rios, desiertos, montafias, cavernas, minas,
regiones polares, etc. La agrimensura incluye la medicion de angulos y

distancias incluyendo elevaciones™.

Actualmente se reconoce que es una disciplina autbnoma, con estatuto
propio y lenguaje técnico especifico que estudia los objetos territoriales a toda

escala, enfatizando la fijacion de toda clase de limites.

Al marcar y fijar toda clase de limites se logra producir documentos
cartograficos e infraestructura virtual para establecer planos, cartas y mapas,

dando publicidad a los limites de la propiedad o gubernamentales.

2.1.3. Caracteristicas

Para que los fines de la agrimensura puedan cumplirse es necesario que
ésta relina las siguientes caracteristicas:
o Cientifica
o Técnica

° Préactica
2.1.4. Fines

Los principales fines que la agrimensura busca cumplir con el objetivo de

mejorar las mediciones y particiones de un terreno son:

4 Colegio de Ingenieros y Agrimensores de Puerto Rico. www.cms.ciapr2.org. Consulta:
26 de mayo de 2012.
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Medicion de terrenos, ya sean baldios o sean de posesion particular o
estatal, con el fin de inscribirlo en el Registro de la Propiedad a favor del

Estado o con fines de titulacion supletoria, de conformidad con la ley.

Parcelar un Inmueble (Rustico o Urbano) perteneciente al estado y
darselos a sus pobladores o un terreno particular a solicitud del

interesado.

Particiones de un inmueble con fines de distribuirlo entre sus

copropietarios.

Remedidas de varios inmuebles que formen un solo cuerpo (que estan
contiguos), para unificar en el Registro de la Propiedad varias fincas

inscritas.

Deslindar en el campo (area rural o urbana) una fraccion de otra, con el fin

de producir una desmembracion en el Registro de la Propiedad.

Trazar en el campo y constituir en el registro una limitacion de cualquier
naturaleza, ya sea por solicitud del propietario o del usuario del bien

inmueble que la sufre.

Remedir una finca con fines de titular excesos y faltantes, conforme lo
establecido en la Ley de Transformacion Agraria, esto se hace a través de
una medida legal y el organo competente es la seccion de tierras,
dependencia del Ministerio de Gobernacién y con fines catastrales lo hace

el Registro de Informacion Catastral (RIC).
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Remedir una finca con fines de hacerle enmiendas a sus limites o
cualquier correccion a la Primera inscripcion registral, con el acuerdo de

todos los participes, y a través de una mediad legal.

Rectificar linderos constituidos por rios que cambien su cauce, o por la

apertura de nuevos caminos que hubiesen constituido limites.

Enmendar inscripciones registrales, como consecuencia de linderos

alterados por cualquier tipo de acceso.

Remedir un inmueble para verificar entre comprador y vendedor, si su

area esta de acuerdo con lo indicado en el Registro de la Propiedad.

Medir inmuebles sujetos a expropiacion por parte de entidades del estado.

Hacer cualquier medida dentro de un expertaje judicial o medios cientificos

de prueba.
Transformacién de linderos: actividad topografica que se hace para
cambiar las caracteristicas geométricas de un predio sin variar el area de

las superficies aledafas.

Por ello es indispensable realizar una nueva inscripcion de las

propiedades modificadas en el Registro General de la Propiedad.
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2.2. Clases de medidas de bienes inmuebles

Basicamente, la clasificacion implica la basqueda en un todo de todas
aguellas cosas que guarden o compartan algun tipo de relacion para asi
agruparlas de una manera que sea mas facil de entender, por esta razén el Ing.

Mario Rivera la denota asi®:

o Medidas oficiales: son las que se hacen con orden de cualquier oficina
publica. Entre ellas: Registro General de la Propiedad, Registro de
Garantias Mobiliarias (Institucién adscrita al Ministerio de Economia
creado mediante el Decreto numero 51-2007 del Congreso de la

Republica de Guatemala) o alguna municipalidad.

o Medidas legales: se haran con la intervencion del Registro de Informacion

Catastral. Tendran los siguientes objetivos:

o Enmendar inscripciones registrales.
o Remedida y titulacion de excesos y faltantes.

o  Conciliar con algun colindante o conflictos de limites.

o Medidas judiciales: se haran con orden de un juez, como parte de algun
expertaje 0 medios cientificos de prueba dentro de un proceso. Debera
solicitarse el expertaje dentro de pruebas anticipadas ya que muchas
veces con solo practicar dicha diligencia se resuelven conciliatoriamente

conflictos de tierra; evitando el desgaste de un proceso de judicial.

® Rivera Guzman, Mario. Titulacién Inmobiliaria. Edicién especial para el Instituto
Guatemalteco de Derecho Notarial, 1 992. p. 14.
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o Medidas para particiones: el tribunal nombra a un notario que contratara a
un Ingeniero Medidor, quién efectuara la particion con discernimiento del

cargo.

o Medidas notariales: son las que practica el Ingeniero por encargo de un
Notario para generar una primera Inscripcion Registral.

o Medidas informativas: son medidas que no afectaran derechos de
propiedad en perjuicio de terceros, entre sus mdultiples usos se pueden
mencionar:

o Medir un lindero o poligono que esta en posesion, para comparar con

los planos que forman el Titulo de Propiedad.

o Para ilustrar con claridad los hechos dentro de una diligencia de

pruebas anticipadas o como parte de una demanda o querella.

o  Paradeterminar la extension superficial de una finca.

o Para hacer planos de curvas de nivel, trazos de carreteras u otras

obras de infraestructura.

2.3. Enumeracion de ciencias y sistemas que auxilian a la

agrimensura

Con el fin de cumplir su objetivo, la Agrimensura se nutre de la
topografia, geometria, fotogrametria, cartografia, ingenieria, trigonometria,
matematicas, fisica, derecho, geomorfologia, edafologia, arquitectura, historia,
computacién y tecnologia satelital (Sistemas de Informacion Geografica), de

ellas se pueden destacar:
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2.3.1. Topografia

Tiene por objeto efectuar las mediciones necesarias para determinar
representaciones geométricas de una superficie terrestre, mediante la

combinacion los tres elementos del espacio: distancia, elevacion y direccion.

La topografia explica los procedimientos y operaciones del trabajo de
campo, los métodos de céalculo o procesamiento de datos y la representacion

del terreno en un plano o dibujo topogréafico a escala.
2.3.2. Fotogrametria
Es una técnica que crea imagenes en tres dimensiones (3D) a partir de
imagenes en dos dimensiones (2D) desarrollada para obtener medidas reales a
partir de fotografias, tanto terrestres como aéreas, para realizar mapas
topograficos, mediciones y otras aplicaciones geograficas.
2.3.3. Cartografia
Estudia los diferentes métodos y sistemas para representar sobre un
plano una parte o totalidad de la superficie terrestre, de modo que las
deformaciones sean minimas o que la representacion cumpla condiciones
especiales para su posterior utilizacion.

2.3.4. Sistemas de Informacion Geografica

Un Sistema de Informacion Geogréafica, es una herramienta que

representa informacion referencial espacial.
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Utiliza procedimientos disefiados para soportar la captura,
administracion, manipulacién, analisis, modelamiento y graficacion de datos u
objetos con localizaciones exactas en una superficie terrestre, para resolver

problemas complejos de planeacion y administracion.

2.4. Resumen de Ley Reglamentaria para Trabajos de Agrimensura
(Decreto Gubernativo No. 1786)

Actualmente, esta ley sigue vigente desde febrero 1936, aunque su
contenido se ha desplazado ya que el normativo solo contempla aspectos de

esa época.

Esta ley esta integrada por 92 articulos y en algunos de ellos se necesita
una regularizacion para poder desarrollar satisfactoriamente todos los trabajos
relacionados con la agrimensura. Sin embargo, existen articulos cuya vigencia

permanece, entre ellos:

Capitulo I: PRELIMINARES DEL EXPEDIENTE (Art. 1 al 10):

En estos articulos se especifican los requisitos minimos y necesarios
para iniciar el trabajo de agrimensura y formar el expediente de medida legal,
entre ellas:

a) Las personas que pueden efectuar y revisar trabajos de agrimensura.

b) Quienes pueden ser testigos de asistencia.

c) Quienes relnen calidad de colindantes.

d) Describen la forma y anticipacion con que deben ser citados tanto
colindantes como autoridades.

e) Describe el procedimiento a seguir cuando un colindante no pueda

asistir personalmente.

24



Capitulo Il: TRABAJOS DE CAMPO (Art. 11 al 34):
Se detallan los lineamientos que deben realizarse para efectuar de mejor

manera los diversos trabajos de campo, los cuales se denotan asi:

a) Efectuar la inspeccién ocular del terreno.

b) Realizar enlace topografico de los mojones.

c) Medicion o levantamiento de linderos.

d) Determinacion de la meridiana astronémica.

e) Medicion de terrenos baldios.

f)  Casos cuando existan discrepancias entre las partes.

g) Equivalencias entre los sistemas de medicién métrico y espafiol.

h)  Elaboracion de actas de reunién de colindantes, inspeccion ocular y

actas del trabajo diario.

Capitulo 11l: TRABAJOS DE GABINETE (Art. 35 al 42):

En este capitulo se detalla la memoria de célculos y de los aspectos
técnicos sugeridos que se realizan en el trabajo de gabinete, fija limites de
tolerancia para los errores cometidos durante el levantamiento topograficos y da

reglas para su compensacion.

Capitulo IV: DEL PLANO (Art. 43 Y 44).

Proporciona los requisitos minimos que deben observarse para la
elaboracion de los planos que representen graficamente los resultados del
trabajo realizado, reglamentando la escala en que debe ser dibujado, segun su

area.

Capitulo V: CONTINUACION DEL EXPEDIENTE (Art. 45y 46):
Se establece la obligacion de presentar un informe que resuma el trabajo
efectuado, las cuestiones suscitadas durante su desarrollo e indica que

documentos son necesarios para completar el expediente.
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Capitulo VI: DE LA REVISION (Art. 47 al 59):

Indica las normas para la revision de los trabajos de agrimensura como
también especifica que se debe de hacer en los casos en que un ingeniero
tiene impedimento para efectuar la revision e indica los documentos que debe
conservar el revisor, determinando los casos en que:

a) La medida se considera bien realizada.
b) Proceda la revision de campo.

c) Cuando deba reprobarse la medida.

Capitulo VII: DEL AMOJONAMIENTO. (Art. 60 al 67):
Norma lo relativo al amojonamiento, estableciendo la obligaciéon de
suscribir acta donde conste lo actuado y presentar informe a las oficinas

correspondientes.

Capitulo VIII: ARANCEL PARA TRABAJOS DE AGRIMENSURA: (Art. 68 al 87):

En esta seccion se establecieron tarifas que se acordaron en aquella
época. Hoy en dia, parecen ser absurdas, y que de alguna manera
menosprecian el trabajo realizado por el ingeniero. Los honorarios que

perciban sera los que libremente convengan o contraten los interesados.

Capitulo IX: DISPOSICIONES GENERALES: (Art. 88 al 92):
Contempla las disposiciones que se establecieron previamente en los
articulos asi como quién y dénde se debe publicar la némina de los ingenieros

con namero de colegiado activo.
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2.5. Resumen de Ley de Transformacién Agraria (Decreto No. 1551 del

Congreso de la Republica)

La Ley de Transformacion fue creada para regir el Instituto Nacional de
Transformacion Agraria (INTA), en cual en ese entonces tenia a su cargo
planificar, desarrollar y ejecutar la mejor explotacion de las tierras no cultivadas

o deficientemente cultivadas, asi como la modificacion del medio agro-social.

Esta ley estd integrada por 246 articulos y al igual que la Ley
Reglamentaria para trabajos de Agrimensura (Decreto Gubernativo No. 1786)
se necesita una actualizacion entre sus articulos logrando asi el Ingeniero
realizar de mejor manera la practica de la medida de la tierra y una

Regularizacion de Tierras.

Por considerar que tienen una relacién directa con las operaciones
agrarias se realiza el resumen desde el capitulo IX en adelante, exceptuando el

Capitulo Xl ya que se trata de Terrenos Municipales y Ejidales.

Capitulo IX: TERRENOS BALDIOS: (Art. 158 al 163):

Detalla cémo hacer la medicion de terrenos baldios ordenados por el
INTA, asi como da la capacidad al ingeniero de citar a los colindantes o
representantes legales a presenciar los procedimientos agrarios. Determina la
revision del mismo y establece los requisitos para inscribir dichos terrenos en el

Registro de la Propiedad Inmueble.
Capitulo X: EXCESOS: (Art. 164 al 175):

Define lo que se entiende como terreno en exceso, fijando requisitos para

su adjudicacion, avalué e inscripcion.
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Establece cuando puede inscribirse la totalidad del exceso o bien los
porcentajes del mismo que pueden ser inscritos, debiéndose practicar

previamente el avalu6 correspondiente.

Capitulo XI: PRESCRIPCION: (Art. 176 y 177):
Determina el tiempo que debe transcurrir para la pérdida del derecho de
impugnar una adjudicacion, solicitar nueva medida o denunciar excesos, en

casos cuya medida hubiera sido practicada y aprobada conforme esta ley.

Capitulo Xlll: PROCEDIMIENTO EN MATERIA DE EXCESOS: (Art. 181 al
192):

Establece los requisitos adicionales que deben llenarse en el caso de
solicitudes para denunciar excesos, asi como determina el orden que debe
seguirse en la tramitacion de las solicitudes presentadas, dando preferencia a la

del propietario del terreno.

Determina la obligacion de efectuar el avalio del terreno vy fija el término
de tres meses, prorrogables a dos mas para realizar el trabajo.

Capitulo XIV: OPOSICIONES DE LAS DENUNCIAS DE EXCESOS: (Art. 193 al
196):
Podran ser de dos clases:
a. De preferencia, fundadas en denuncias hechas con anterioridad.
b. Las que se basen en derechos de propiedad de posesién, sobre los

excesos denunciados.

Seran admisibles mientras no se haya emitido el acuerdo de adjudicacién

gue corresponda y se tramitaran en un procedimiento especial.
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Si el denunciante de excesos en fincas fuere un tercero y el propietario
hiciera oposicion afirmando que no existen, podrd pedir que aquel preste
garantia suficiente para responder por los dafios y perjuicios que pueda

ocasionarle.

Si al practicarse la medida, la denuncia resulta infundada, se hara

efectiva la garantia a favor del propietario.

Capitulo XVI: REQUISITO SOBRE MEDIDAS, REMEDIDAS, APEOS,
DESLINDES Y DIVISONES: (Art. 199 al 214):

Establece los requisitos que debe satisfacer una solicitud, asi como
especifica los procedimientos que debe seguirse en caso de existir excesos 0
faltantes, ordena que toda propiedad inscrita que no tenga consignada su
extension superficial debe ser medida. Determina que el Ingeniero debe

localizar las reservas forestales cuando la ley asi lo requiera.

Capitulo XVII: REVISIONES: (Art. 215 al 221):

Considera que todos los trabajos deben ser revisados por un Ingeniero
en ese entonces nombrado por la seccidén de tierras. Define los casos en que
tendra lugar una revision de campo e indica el contenido minimo de un

dictamen emitido por el Ingeniero revisor.

Capitulo XVIII: REGISTRO DE DENUNCIAS, EXCESOS Y SOLICITUDES: (Art.
222 al 225):

Las denuncias de excesos seran objeto de control especial, llevandose
en libro debidamente foliado y autorizado por el secretario de la Seccion de
Tierras del Ministerio de Gobernacioén, el que servira para acreditar la relacion
de las denuncias y solicitudes ademas de otro en que se hara constar la hora 'y

fecha de presentacion de todos los escritos.
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Capitulo XIX: PROTESTAS: (Art. 226 al 228):
Determina el procedimiento a seguirse si los vecinos colindantes se

creyeren perjudicados por alguna operacion practicada por un Ingeniero.

El escrito de protestas debe agregarse al expediente con noticias de la
otra parte, para que exponga lo que crea pertinente. El fallo o resolucion es
dado por el Jefe de la Seccion de Tierras, fijlando dos meses como plazo

maximo para la presentacién de cualquier protesta.

Capitulo XX: INCIDENTES Y ACUMULACION: (Art. 229 al 231):

Los incidentes que se interpongan, se tramitaran con audiencia por
cuarenta y ocho horas a la otra parte, o en defecto de esta, al Ministerio Publico
y seran resueltos por el Jefe de la Seccion de Tierras, cuando no resuelvan la
parte sustancial de la denuncia, medidas y otras operaciones topogréficas, caso

contrario se resolvera junto con el expediente, por el Ministerio de Gobernacion.

En el caso de existir dos 0 mas expedientes que se refieran a un mismo
inmueble o tengan intima conexion, se le notificara a cada una de las partes

para elaborar un solo expediente.

Capitulo XXI: ABANDONO DE DENUNCIA: (Art. 232 al 237):
Solo podra declararse a solicitud de parte interesada, por falta de gestion
sin causa justificada durante el término de seis meses, debe presentarse con

firma legalizada o ratificarla personalmente.
Capitulo XXIl: RESPONSABILIDAD DE LOS INGENIEROS: (Art. 238 al 246):

Establece la responsabilidad en que incurren los ingenieros que

practiguen medidas en los siguientes casos:
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a) Cuando denuncien excesos en terrenos de cuya medida hayan
participado.

b) Cuando por culpa o negligencia no practiquen la medida dentro los
términos legales correspondientes.

c) Por superponer total o parcialmente las medidas en terrenos de
propiedad particular o de legitima posesion.

. Funcionamiento de la Escribania de Camara y de Gobierno y Seccion de

Tierras:

La Escribania de Camara y de Gobierno y Seccion de Tierras es una
dependencia del Ministerio de Gobernacion. Esta oficina se encarga de la
solucion de problematicas legales con respecto al Estado y se desglosa de la
siguiente manera:

o La Escribania de Camaray de Gobierno
o La seccion de tierras
. Secretaria de la seccion de tierras
o Secretario de la seccion de tierras

o Cuerpo de asesores juridicos

o Asesoria técnica
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La Escribania de Camara y de Gobierno es la Notaria Publica en los

actos juridicos en los que el estado interviene. Es un puesto ad-honorem.

La seccion de tierras es una oficina de la legalizacion de los derechos
sobre la propiedad inmueble nacional, municipal y particular; encargada de
tramitar todos los expedientes de medida, remedida, deslindes vy
amojonamiento de terrenos nacionales o particulares ademas de realizar la

tramitacion de las denuncias de excesos y de fincas rasticas.

Actualmente se tiene un secretario; quién con ayuda de un cuerpo de
asesores juridicos y asesoria técnica resuelve cada una de las problematicas
gue presenten los diversos expedientes. Para luego ser aprobados por el Jefe

de la Seccion de Tierras.
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3. REGISTRO CATASTRAL

3.1. Creacioén del Registro de Informacion Catastral (RIC)

Durante la negociacion de la paz y cese al conflicto armado interno en
1996, surgieron varios problemas con la tenencia de la tierra, la falta de certeza
y seguridad juridica en el acceso a la tierra, la usurpacién de las tierras
indigenas, la incertidumbre e inseguridad legal de los titulos, asi como el
manejo inadecuado de la tierra como recurso natural. Por ello, fue necesario
crear una institucion gubernamental que contribuyera a mantener certeza

juridica a los diferentes bienes inmuebles.

En virtud de lo cual, al momento de la negociacién de los Acuerdos de
Paz, las partes establecieron como prioridad la creacién de una legislacion
sobre los derechos de propiedad, acceso a la tierra y resolucién o adjudicacion
de conflictos.

En el Articulo 37 del Acuerdo de Paz sobre Aspectos Socioecondmicos y
Situacién Agraria, “se regula la implementacion de la reforma al marco juridico
del agro y de desarrollo institucional en el area rural guatemalteca, a través de
la cual se pretende poner fin a la desproteccién y el despojo que han afectado a
los campesinos, y a los pueblos indigenas; permitiendo al mismo tiempo la
integracion de la poblacion a la economia nacional y que regule el uso de la
tierra en forma eficiente y ecoloégicamente sostenible de acuerdo a las

necesidades del desarrollo.”®

® Acuerdo de Paz sobre Aspectos Socioeconémicos y Situacion Agraria, Articulo No. 37,
México, D.F. a 6 de mayo de 1 996.
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Es asi como se logra coordinar la creacion de un sistema de registro y
catastro, el cual tendria como objetivo propiciar la certeza y seguridad juridica

sobre la tenencia de la tierra, ayudando a la regularizacion de la misma.

El diecinueve de junio del afio dos mil cinco, el Congreso de la Republica
de Guatemala, aprobd de urgencia nacional el Decreto nUmero cuarenta y uno
guién dos mil cinco (41- 2005), publicado e iniciando su vigencia el veinte de
julio del mismo afio, que contiene la Ley del Registro de Informacion Catastral
creandose en Guatemala la institucion con el mismo nombre, que se podra
abreviarse RIC. Esta es una institucion del Estado, autonoma, de servicio, con
personalidad juridica, recursos propios y patrimonio; que pretende eliminar los

conflictos relacionados con la disputa de derechos sobre la tenencia de la tierra

El Registro de Informacion Catastral reemplaz6é a la Unidad Técnico
Juridica de la Comision Institucional para el Desarrollo y Fortalecimiento de la
propiedad de la Tierra de Guatemala (UTJ-Pro-tierra), la que dependia del
Ministerio de Agricultura Ganaderia y Alimentacion (MAGA) y que ha estado
encargada de ejecutar el proyecto de Administracion de Tierras del Banco
Mundial (World Bank 1998).

Por ello, con el fin de implementar las actividades técnicas, juridicas y
administrativas que permitan, por un lado; obtener, sistematizar y actualizar de
manera permanente la informacion grafica y descriptiva, de todos los predios
del territorio nacional, y por otro, realizar una investigacion historica, juridica y
registral que permita determinar el sustento real de los derechos de las
personas sobre la tierra. Se coordina que el RIC tiene que trabajar en conjunto
con el Registro General de la Propiedad, para constituir la base para una

auténtica seguridad juridica que propicie la paz y desarrollo del pais.
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Actualmente, las oficinas centrales del Registro de Informacién Catastral
(RIC) se encuentran en la ciudad de Guatemala, cuenta con veintidds oficinas
anexas que ayudan a proporcionar medidas exactas sobre los predios y

terrenos guatemaltecos, mediante un proceso catastral.

3.2. Organos que integran el RIC

Son unidades técnicas y administrativas necesarias para el cumplimiento
de las funciones asignadas en la legislacién del RIC, tomando en cuenta que la
Direccion Ejecutiva Nacional reglamentard sus funciones, métodos vy

procedimientos internos.

La estructura organizativa del Registro Catastral, es la siguiente:
A. Consejo Directivo del RIC
B. Direccién Ejecutiva Nacional

C. Direcciones Municipales de Registro de Informacién Catastral

A. El Consejo Directivo

Es el ente superior que vela por la buena organizacién y funcionamiento
del RIC, asi mismo coordina las diferentes instituciones estatales y
organizaciones sociales, el proceso, establecimiento, mantenimiento Yy

actualizacion del sistema catastral.

El Consejo Directivo esta integrado de la siguiente manera:

a) Un representante titular y suplente del Ministerio de Agricultura,

Ganaderia y Alimentacién, quien lo preside.
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b)

d)

f)

)

Un representante titular y suplente del Registro General de la
Propiedad.

Un representante titular y suplente del Instituto Geogréafico

Nacional.

Un representante titular y suplente de la Asociacion Nacional de

Municipalidades.

Un representante titular y suplente del Colegio de Ingenieros de

Guatemala.

Un representante titular y suplente del Colegio de Ingenieros
Agrénomos de Guatemala.

Representante titular y suplente del Colegio de Abogados y

Notarios de Guatemala.

Requisitos para integrar el Consejo Directivo del RIC, tomando en cuenta

que para tener un mejor desempefio dentro de la institucidn se debe tener

conocimientos sobre el tema agrario:

1. Ser guatemalteco
2. Ser mayor de edad

3. Hallarse en el pleno goce de sus derechos civiles

Causas de remocion:

Segun el Articulo No. 12 de la Ley del RIC, las causas para remover de

su puesto a un miembro del Consejo Directivo son:
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a. Haber sido condenado en sentencia firme en juicio penal por

cualquier delito.

b. Haber sido declarado en estado de interdiccion o quiebra.

c. Incapacidad fisica declarada por médico, que lo imposibilite por mas

de tres meses para ejercer el cargo.

d. Cometer actos fraudulentos, ilegales o contrarios a las funciones del

RIC.

e. Actuar o proceder con negligencia en el desempefio de sus

funciones.

f. Postularse como candidato para un puesto de eleccién popular.

Atribuciones del Consejo Directivo

En base a la ley del RIC, estas se resumen de la siguiente manera:

Definir la politica catastral velando por el cumplimiento de las
funciones dentro de la institucién contempladas en su ley.
Determinar el orden prioritario de las zonas a catastrar.
Establecer direcciones municipales del RIC.

Aprobar la estructura organizativa y funcional del RIC asi como
presupuestos, manuales de trabajo, reglamentos internos,
planes anuales de trabajo, convenios y politicas salariales.
Elaborar la propuesta de Reglamento de la Ley del RIC.
Autorizar permisos de servicios inherentes al levantamiento
catastral.

Determinar los montos a pagar por los usuarios por la
prestacion de servicios y por la venta de productos catastrales.
Nombrar y remover al auditor interno del RIC y contratar las
auditorias externas que considere necesarias.

Evaluar periodicamente la gestion y los alcances del RIC.
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o Velar por la correcta aplicacion de la presente Ley y sus
Reglamentos.

o Resolver los problemas administrativos y técnicos que
resultaren en el desarrollo de las actividades catastrales o entre
las unidades ejecutoras de los programas.

o Por ausencia temporal del Presidente del Consejo Directivo del
RIC o de su suplente, las sesiones seran presididas por el
miembro del Consejo Directivo del RIC que designen los
presentes.

Por lo menos la mitad mas uno de los miembros del Consejo Directivo
deben estar presentes para la celebracién de las sesiones. Las resoluciones del
mismo seran vélidas con el voto favorable de la mitad mas uno del nimero de
miembros del Consejo. En caso de empate, quien presida tendra doble voto. De
lo actuado quedara constancia en el acta correspondiente. Los representantes

tienen derecho a razonar su voto.

B. Direccién Ejecutiva Nacional

La Direccién Ejecutiva Nacional forma parte de los 6rganos que integran
el Registro de Informacién Catastral, entidad que cuenta con un director, a
quien le corresponde la coordinacion de las acciones, la ejecucion de las
disposiciones y resoluciones que emita el Consejo Directivo de la institucion. A
su vez el director ostenta las funciones de Secretario de dicho Consejo sin

derecho a voto.

Requisitos para ser Director Ejecutivo Nacional:
o Ser guatemalteco

o Hallarse en el goce de sus derechos civiles
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o Tener titulo profesional a nivel universitario y ser colegiado

activo

o Acreditar mas de cinco afos de ejercicio profesional

o  Acreditar experiencia en el ramo catastral

Atribuciones del Director Ejecutivo Nacional

En base a la ley del RIC, estas se resumen de la siguiente manera:

Planificar, organizar, dirigir la ejecucion y controlar todas
las actividades administrativas, técnicas y juridicas del
RIC.

Proporcionar, certificar la informacion catastral referente a
los predios catastrados.

Ejercer la representacion legal del Registro de Informacion
Catastral.

Proponer politicas, estrategias y planes de trabajo al
Consejo Directivo del RIC.

Presentar propuestas de manuales de operaciones y
reglamentos internos al Consejo Directivo del RIC, para su
aprobacion.

Suscribir  convenios, cartas de entendimiento vy
cualesquiera otros documentos que sean necesarios para
el impulso y avance del proceso catastral.

Autorizar a técnicos yl/o profesionales egresados de
carreras afines a la Agrimensura para la realizacion de
operaciones catastrales de los cuales llevara un registro.
Nombrar y remover al personal del RIC de conformidad
con la ley, los reglamentos y disposiciones del Consejo

Directivo.
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Preparar el proyecto anual de presupuesto de la institucion
y presentarlo a consideracion del Consejo Directivo del
RIC.

Resolver los recursos administrativos que le corresponda
de conformidad con la ley.

Convocar a las sesiones ordinarias y extraordinarias del
Consejo Directivo del RIC, elaborando la agenda vy
adjuntando la documentacion correspondiente.

Presentar ante el Consejo Directivo del RIC, la propuesta
de creacion de las unidades técnicas y administrativas asi
como la estructura organizativa que sean necesarias para
el cumplimiento de las funciones asignadas al RIC.

Otras que la presente ley y sus reglamentos o el Consejo
Directivo del RIC, le asigne.

C. Direcciones municipales de Registro de Informacion Catastral

A estas directivas municipales, les compete la ejecucién de las

operaciones técnico-juridicas y administrativas en su municipio. Se encuentran

a cargo de un Director nombrado por el Consejo Directivo a propuesta del

Director Ejecutivo.

Los requisitos necesarios para ser nombrado Director Municipal de

Registro de Informacién Catastral son:

1.

2
3.
4

municipio.

Ser guatemalteco.
Hallarse en el goce de sus derechos civiles.
Contar con formacion en materia catastral.

Preferentemente hablar el idioma indigena predominante en el
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Las causas de remocion son las mismas para los integrantes del Consejo

Directivo y las inherentes al Director Ejecutivo Nacional.

Las Direcciones Municipales del RIC cuentan con una Oficina de apoyo
Social, la cual sera la encargada de asistir a las comunidades o personas
individuales en la solucién de sus problemas catastrales, cuando ellos no

tengan la capacidad para resolverlos por si mismo y asi los soliciten.

Figura 1. Proceso para el establecimiento catastral
ACTIVIDADES INVESTIGACION ESTABLECIMIENTO
—) —)
PREVIAS REGISTAL CATASTRAL
\

Comunicacién Investigacion de Declaratoria de Zona

social Derechos Reales en Proceso Catastral
Diagnéstico Levantamiento y Analisis
de Propiedad de Informacioén Catastral

Elaboracién de Andlisis e

Mosaico de Fincas Investigacion Juridica

Declaratoria de la Zona

Catastrada

Fuente: elaboracién propia, con programa de Microsoft Word 2010.
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3.3. Proceso para el establecimiento catastral

El proceso catastral, esta formado por una serie de etapas técnicas,
administrativas y juridicas que comprenden en la formacion, conservacion y
actualizacion de informacion catastral. Con el Unico objetivo que al finalizar las
mismas se obtenga la informacién fisica y descriptiva de la totalidad de predios

del territorio nacional, y su relacién con los titulares catastrales y registrales.

3.3.1. Comunicacioén social

La comunicacion social es el proceso de difundir informacion en los
diferentes medios. Se considera como la primera etapa de un verdadero
proceso catastral ya que en base con el Articulo 28 de la Ley del Registro de
Informacién Catastral (Decreto 41-2005) la define como la actividad previa.

Esto debido a que antes de iniciar con todo el proceso técnico y
administrativo de un catastro, los miembros del Registro de Informacién
Catastral (RIC) informan a las autoridades y poblacion del municipio, a través
de los medios de comunicacion televisivos, radiales y escritos sobre el catastro
nacional, su proceso y los beneficios que el mismo conlleva, para que el
mensaje sobre la importancia en el control y legalizacion de la tenencia de la

tierra se difunda correctamente.
Ademas, se toma en cuenta aspectos culturales, antropoldgicos y

sociologicos, por lo que la participacion ciudadana es muy importante en el

proceso catastral.
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Actualmente el Registro de Informacion Catastral (RIC) ha integrado esta
etapa en cuatro elementos esenciales que son: la elaboracion de un diagndstico
territorial y mapa de actores, un analisis de conflictividad, capacitacion a lideres

y actores estratégicos del catastro y difusion dirigida a los usuarios.

3.3.2. Diagndstico registral

Se considera como la segunda etapa de un establecimiento catastral. En
este proceso se efectla una serie de investigaciones documentadas, realizadas
en las diversas instituciones. Con los resultados de las mismas se emite un
informe, en el cual se describen los hechos mas relevantes, del mismo y se
traslada tanto una copia a la Unidad de Levantamiento de Informacion
Catastral, como al area juridica. Esta informacién documental es un elemento
importante para completar y ampliar los datos que se levantaran y anotaran en

las fichas de investigacion de campo en cada uno de los predios.

Dentro de las instituciones que proporcionan archivos, y toda clase de
informacion en forma confidencial y gratuita al RIC, la cual sirve de base para
una investigacion del derecho real de propiedad y los datos fisicos de las fincas

se pueden mencionar:

3.3.2.1. Registro General de la Propiedad (RGP)

Recopila informacion relacionada con los derechos reales sobre las

fincas, contenidas en archivos fisicos y digitales.

La informacién que fundamentalmente debe obtenerse en la ficha de
investigacion del Registro General de la Propiedad es:

o Numero de finca, folio y libro.
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o Si la finca es urbana o rural-rustica.

o Jurisdiccion departamental y municipal.

o Si existe algan nombre o denominacion con la cual se conoce al predio.

o Area, extension o superficie registrada original.

o Informacién sobre derechos reales de servidumbre y usufructos.

o Toda informacioén relacionada a desmembraciones que se han operado en
la finca.

o Colindancia como se expresa en la primera inscripcion de dominio.

o Si se encontrare en los archivos del Registro General de la Propiedad se

debe de fotocopiar el plano del predio.

3.3.2.2. Archivo General de Centro América

En este archivo se encuentra la documentacion grafica y descriptiva de
las antiguas fincas que dieron origen a las primeras inscripciones de domino y

expedientes de la Seccion de Tierras.

Se utiliza cuando el RIC tiene duda o discrepancia de una inscripcion
asentada en el Registro General de la Propiedad anterior a la creacion del

Archivo de Duplicados. Por ello, se debe recolectar:

o Resumen del diario sobre el recorrido y reconocimiento de linderos.

o Copia del plano de medidas topograficas.

o Copia del cuadro de medidas donde constan los rumbos o azimuts y
distancias de la medida.

o Copia del acuerdo gubernativo y/u otro documento relacionado con el

precio catastral.
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3.3.2.3. Escribania de Camara y de Gobierno y
Seccion de Tierras

Dependencia del Ministerio de Gobernacion que legaliza los derechos
sobre la propiedad inmueble nacional, municipal y particular y se encargada de
tramitar todos los expedientes de medida, remedida, deslindes vy
amojonamiento de terrenos nacionales o particulares ademas de realizar la

tramitacion de las denuncias de excesos y faltantes de fincas rasticas.

3.3.2.4. Oficina de Control de Reservas
Territoriales (OCRET)

Es una de las oficinas del Ministerio de Agricultura, Ganaderia y
Alimentacion (MAGA); que establece las Reservas Territoriales de dominio del
Estado, sobre las areas terrestres a lo largo de los océanos, en la orillas de los

lagos y en las riberas de los rios navegables.

3.3.2.5. Instituto Geogréafico Nacional (IGN)

Es una dependencia del Ministerio de Agricultura, Ganaderia y
Alimentacion; de caracter técnico cientifico, rector y proveedor de productos y
servicios, que elabora y garantiza la informacion geografica y cartografica
confiable para la investigacién, planificacién y monitoreo, para el desarrollo del

pais a nivel publico y privado.

3.3.2.6. Instituto Nacional de Estadistica (INE)

Organismo del Estado que recolectar, elaborar y publicar estadisticas

oficiales sobre los lugares poblados de Guatemala.
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Adicionalmente impulsa el Sistema Estadistico Nacional -SEN-, que
coordina con otras entidades la realizacibn de investigaciones, encuestas
generales y especiales, promover la capacitacion y asistencia técnica en
materia estadistica, impulsar la aplicacion uniforme de procedimientos
estadisticos, entre otros. Todo esto en cumplimiento de la Ley Orgénica del
Instituto Nacional de Estadistica (INE), Decreto Ley 3-85.

Toda la informacién estadistica que recopila, produce, analiza y difunde,

sirve para facilitar la correcta toma de decisiones.

3.3.2.7. Municipalidades

Organizaciones que se encargan de realizar y administrar los servicios
que necesita una ciudad o un pueblo mediante la planificacion, control,

evaluacion del desarrollo y crecimiento de su territorio.
3.3.2.8. Otras
En esta parte podrian incluirse las instituciones no gubernamentales o

privadas que posean informacion de los predios ubicados en zonas a catastrar.

Entre esta informacion se necesita saber:

Fichas de investigacion de derechos reales.
o Informes de las investigaciones realizadas en las diferentes instituciones.
o Planos topograficos.

o Copia de expediente de parcelamientos y de catastros antiguos.
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3.3.3. Declaracion de zona en proceso catastral

Segun el Registro de Informacion Catastral en su pagina web definen
una zona en proceso catastral como la zona que: “Corresponde a un municipio
determinado, en el que se desarrollan actividades técnicas y legales, para el

establecimiento catastral.”’

Una vez concluida la actividad previa, se presenta al Consejo Directivo
del RIC la estrategia a seguir para la declaracion de determinada zona catastral,
asi como el diagndstico territorial y de tenencia de tierra.

El Consejo Directivo del RIC es el érgano responsable de declarar una
zona en proceso catastral, de aqui parte la importancia de la labor realizada
durante la actividad previa, ya que tiene por objeto prevenir a los propietarios,
poseedores y tenedores de predios ubicados en ella, que se desarrollaran
actividades catastrales, una vez emitida la resolucién se divulga en idioma
espafol y en los idiomas existentes en la zona a catastrar y se publica en el
Diario Oficial y en los medios necesarios que a opinion del RIC se requieran

para dar conocimiento en el ambito nacional del proceso a seguir.

Previo al acto de declaratoria de zona en proceso catastral, el RIC debe
formalizar un convenio de cooperacion institucional RIC-ANAM (Asociacion
Nacional de Municipalidades) y firma de convenios de cooperacién institucional
con las municipalidades de las zonas declaradas, para posteriormente realizar

los planes de trabajos y presupuestos operativo de cada zona.

Actualmente el RIC, ha emitido declaraciones de zonas en proceso

catastral en 64 municipios de 9 departamentos, los cuales son:

" Registro de Informacién Catastral, www.ric.com.gt. Consulta: 20 de julio de 2 012.
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Tabla . Municipios declarados como zonas en proceso catastral
Orden MUNICIPIO DEPARTAMENTO | Orden MUNICIPIO DEPARTAMENTO
1 Los Amates 33 | San Vicente Pacaya .
2 Morales 34 Guanagazapa Fscuintla
3 Puerto Barrios Izabal 35 |Jocotenango
4 El Estor 36 |Pastores
5 Livingston 37 Santo Domingo Xenacoj
6 Huité 38 |Sumpango
7 Cabanias 39 | San Bartolomé Milpas Altas
8 | San Diego 40 | Santa Lucia Milpas Altas Sacatepéquez
9 Usumatlan Zacapa 41 | Magalena Milpas Altas
10 | Rio Hondo 42 | Santa Maria de Jesus
11 | Gualan 43 | Antigua Guatemala
12 | Teculutan 44 | Santa Catarina Barahona
13 San Jacinto 45 San Antonio Aguas Calientes
14 | Jocotén 46 | San Benito
15 [SanJuan Ermita Chiquimula 47 | Sayaxché
16 |Olopa 48 | Santa Ana
17 Quezaltepeque 49 San Francisco
18 | Camotén 50 |SanJosé
19 Fray Bartolomé de las Casas 51 Flores Petén
20 | Santa Cruz Verapaz 52 | San Andrés
21 | Panzds 53 |LaLibertad
22 | Chisec 54 | Melchor de Mencos
23 Santa Catalina La Tinta 55 San Luis
24 | Tamahu Alta Verapaz 56 Poptun
25 | Tactic 57 | Dolores
26 | Tucuru 58 |SanlJerénimo
27 | Senahu 59 | El Chol
28 | SanJuan Chamelco 60 | Granados Baja Verapaz
29 | San Cristébal Verapaz 61 | San Miguel Chicaj
30 |La Democracia 62 | Purulha
31 |Siquinald Escuintla 63 |Salama
32 | Palin 64 | Pachalim Quiché

Fuente: Registro de Informacion Catastral.
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3.3.4. Establecimiento catastral

Esta etapa surge luego de la declaratoria de zona en proceso catastral,
gue contempla la subetapa de levantamiento de informacion catastral, que

requiere las siguientes actividades:

Uso de medios de comunicacion masiva: en esta sub-etapa se elabora
un aviso por la Direccién Departamental dirigido a los titulares catastrales de los
predios de la zona catastral, el cual debe realizarse en hojas membretadas las
que contendran como minimo:

o Introduccion sobre el catastro.

o Dia y lugar de inicio de las actividades catastrales.

o Documentacion que debe presentarse.

o Nombre del personal que proporcionara la informacion en la Direccion
Departamental.

o Direccion y Teléfono de la Direccion Departamental.

o Firma y sello del director departamental.

La nota de aviso debe entregarse al titular con un minimo de ocho dias

hébiles de anticipacion al levantamiento predial.

Ademas, se realizan reuniones informativas con los miembros de la
comunidad a catastrar con el fin de explicar tanto los pasos a seguir para dicho
proceso asi como el avance del mismo. El RIC establece kioscos de difusion
tanto en espafiol como en el idioma de la comunidad en los principales puntos
de la zona declarada en proceso catastral en los cuales se distribuyen trifoliares
informativos y asesoria técnica personalizada sobre el proceso que se debe de

seguir en cada caso en especial.
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Esta etapa es muy importante en el proceso catastral y por ello el
Registro de Informacién Catastral (RIC) junto con la coordinacion
interinstitucional, implementd desde el 27 de noviembre de 2008 una Escuela
de Formacion a fin de capacitar al personal encargado en el desarrollo territorial
y catastral, a través del cual se les actualiza de los proceso relativos a la
utilizacion de tecnologia, necesarias para la realizacion de establecimiento,
mantenimiento y actualizacion del catastro nacional; el programa giré en torno a

cinco temas principales:

Capacitacion y actualizacion catastral
Coordinacion interinstitucional
Programa de becas de estudio

Seminarios y pasantias

ok~ 0N e

Convenios y enlaces con instituciones, centros universitarios y centros de

documentacion

Asi mismo se capacitd a personal de las areas administrativas, técnicas y
sociales del RIC y otras instituciones que desarrollan actividades relacionadas a

la administracion de tierras.

3.3.5. Establecimiento de red de apoyo catastral

Una red de apoyo catastral es un conjunto sistematico que por medio de
métodos de triangulacion, Poligonacion o Sistemas de Posicionamiento Satelital
(GPS) se enlaza a la Red Geodésica Nacional por al menos tres veértices
comunes a esta, adecuadamente distribuidos con el fin de registrar todos los
componentes existentes en determinada localidad. La informacion obtenida
debe ser archivada de modo que permitan un eficiente y agil proceso de

actualizacion de informacion catastral.
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3.3.5.1. Poligonacion catastral

Consiste en subdividir la zona geografica compuesta dentro de un
municipio conformada por uno, dos o mas predios; el limite del poligono

catastral coincidira siempre con linderos de predios.

Para la determinacion de los poligonos catastrales se utilizan una serie

de normas técnicas entre las cuales se puede mencionar:

3.3.5.2. Limites preliminares de poligonos

catastrales

Los limites de los poligonos podran ser accidentes geograficos o bien
obras de infraestructura las cuales puedan ser identificadas en material
cartografico, razén por la cual su identificacién tiene condicion de preliminar

pues los mismos seran verificados posteriormente en el trabajo de campo.

3.3.5.3. Limites municipales como limites de

poligonos catastrales
Los poligonos deben estar enmarcados dentro de una sola jurisdiccion

municipal, es decir que ningun poligono podra abarcar un territorio comprendido

entre dos 0 mas municipios.
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3.3.5.4. Linderos de predios como limites de

poligonos catastrales

Los linderos de predios son los limites que existen entre un terreno y otro
y cuando estos se encuentran perfectamente definidos por cercos vivos, cercos
rurales, urbanos o mixtos, filas de arboles, arbustos gigantes y cercos de

piedras; podran también ser elegidos para limites de poligonos catastrales.

3.3.5.5. Geoposicionamiento de los limites de

poligonos catastrales

Una vez que los limites de los poligonos hayan sido identificados, deben
de ser incluidos dentro de la Red de Apoyo Catastral a través de los métodos y
equipos técnicos que posee para el efecto el Catastro Nacional.

Los parametros para escoger el método de geoposicionamiento son:
o Accesibilidad a la zona
o Cobertura de nubes sobre la zona catastral
o Relieve y Cobertura vegetal
o Densidad predial
o Tiempo de ejecucién

. Costo

3.3.6. Contenido predial de los poligonos catastrales

El contenido predial abarca especificaciones importantes ya que con

ellas se detalla y reconoce cada una de las poligonales catastrales, estas son:
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o Numero de predios: se realiza con un analisis estereoscépico del material
de la zona catastral mediante una planificacion adecuada a fin que dentro
del poligono catastral los nimeros de predios no sobrepasan la cantidad
de cincuenta mil (50 000) predios por poligono.

o Tipos de predios: se consideran predios de un poligono catastral los
predios urbanos y rurales, razén por la que puede declararse como
poligono catastral todo un ndcleo urbano o parte de él. Son predios de
poligono, uno o varios que la municipalidad de la zona catastral haya
declarado necesario para un programa de desarrollo, servicios o de

administracion especifica.

3.3.7. Registro y modificacion de los poligonos catastrales

Los poligonos catastrales deberan registrarse estableciendo en material
cartografico la planificacion y disefio de los limites, tal como, hojas cartograficas
a escala 1/50 000, fotos contacto y ortofotos. Ademas un informe en el cual se
indique la descripcién de los limites y los resultados del trabajo de campo ya

que con esta informacién se estructura los registros digitales correspondientes.

Los resultados de la definicion de poligonos catastrales son:

o Mapa indice

o Planos individuales por poligono catastral

o Descripciones de limites

o Reporte de coordenadas GTM de los limites
o Reporte de superficies

o Estimacion de predios por poligono catastral
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Modificacion de los poligonos catastrales: una vez definidos los
poligonos y documentados en material cartografico, estos podran ser

modificados por las siguientes razones:

o Incremento en la densidad predial.

. Creacion de un nuevo municipio.

o Unificacion de predios, siempre y cuando se encuentren dentro de una
misma jurisdiccion municipal.

o Copropiedad fraccionada fisicamente por los mismos propietarios.

3.3.8. Levantamiento catastral

Un levantamiento catastral se basa en un levantamiento topografico legal
gue establece linderos oficiales que definen el alcance del derecho de
propiedad o tenencia de tierras de una persona. La palabra “tierras” incluye los
recursos renovables y no renovables, tales como el petréleo y los minerales que

se encuentren en el subsuelo.

El levantamiento topogréafico consta de 2 partes:

° Una linea de demarcacion sobre el terreno de los limites de los derechos.

o Un documento juridico que describa y represente el lugar de los limites.

Para cumplir con esta etapa el RIC, proporciona a los técnicos
encargados de fichas de campo y de informacion de cada uno de los predios de
la zona a catastrar, a fin de requerir, a cada propietario, tenedor o poseedor la
informacion detallada correspondiente a los mojones, los linderos y las areas

del predio que se deben identificar en el material fotografico.
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Ademas de identificar carreteras, lagos o cualquier otro elemento natural
o artificial relacionado con el predio.

Posteriormente se realiza un croquis de levantamiento y se efectua el
recorrido identificando los esquineros del predio con pintura roja. Al terminar
esta etapa de medicidn, el técnico del RIC suscribira un acta de verificacion de
mojones Yy linderos en la cual tanto el titular catastral como los colindantes de
los predios expresaran ya sea conformidad o inconformidad con los esquineros

del predio.

De estar inconforme alguna de las partes se deberd realizar el
procedimiento de solucién conciliatoria. Después de la suscripcidn se entrega

al titular catastral una constancia de predio censado.

Luego se traslada la informacion al Registro de Informaciéon Catastral RIC

para generar un archivo digital de cada predio y asi elaborar el Plano Catastral.

3.3.9. Llenado de fichas de investigacion de campo

La ficha de investigacion de campo, es un formulario Gnico, en el cual el
técnico del RIC requiere para llenarla: informacion del predio, informacion legal,
asi como las observaciones generales, ademas en esta ficha se asigna el

cbdigo de clasificacion catastral.
A continuacion se ilustra como ejemplo un codigo de clasificacion

catastral y su significado basadas en una tabla de divisibn politico-

administrativo del pais: (ver anexo ).
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Tabla Il. Ejemplo de cédigo de clasificacién catastral

Departamento Municipio Poligono Predio

0 3 0 8 0 2 01]011]9]2

Fuente: Norma Técnica Actualizada del RIC.

El nimero 03 corresponde al cédigo del departamento (Sacatepéquez)
El nimero 08 corresponde al codigo del municipio (San Lucas, Sacatepéquez)
El nimero 02 corresponde al numero del poligono catastral.

El nGmero 00192 corresponde al numero del predio.

Los documentos que pueden amparar la propiedad y posesion o tenencia
del predio son:
o Escritura publica
o Acta municipal
o Resolucién judicial

o Documento privado
3.3.10. Analisis de informacion catastral
El analisis debe de realizarse inmediatamente después de haber
concluido con la etapa del levantamiento catastral ya que consiste en una

revision objetiva de la informacién recopilada de cada una de las fincas inscritas

en la zona catastrada. Se utiliza el formulario RICF5. (Ver anexo ).
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El minimo de informacion que el analista catastral debe solicitar es:

. Ficha de investigacion de campo.

o Croquis de campo y/u ortofoto con linderos.

o Actas de conformidad o inconformidad de linderos.

o Listado de medidas de superficie del predio.

o Ficha de investigacién de derechos reales.

o Planos topogréaficos o planos inscritos en el Registro General de la
Propiedad.

o Informacidén grafica y descriptiva.

Una vez analizadas las fichas de investigacion de campo y de
investigacion de derechos reales, el analista emite los siguientes reportes:

o Registro de superficies.

o Titulares catastrales y ultimo titular registral.

3.3.11. Elaboracion de informe circunstanciado

En este documento es elaborado por el analista catastral, en él se
expone las actividades e instrumentos utilizados para el levantamiento catastral

y para la investigacion registral. Debe contar con los siguientes datos:

o Identificacion de la Direccion Departamental.
o Identificacion de la seccidn.

o Titulo del informe.

o Cadigo de clasificacion catastral del predio.
o Lugar y fecha donde se redacta el informe.

o Nombre completo del analista catastral.
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Los documentos fisicos y digitales, que se utilizan para realizar el analisis
catastral, son: plano catastral, y listado de coordenadas de los esquineros del
predio. Al concluirse el informe circunstanciado, el mismo es enviado a la

Unidad Técnica Juridica.

3.3.12. Analisis juridico

Esta sub etapa se divide en la recepcion y revision de expedientes;
donde se estudia la situacion juridica del predio con el sujeto, tenedor o
poseedor; al finalizar esta investigacion se define la condicibn de predio

catastrado y permite dictaminar si el predio es regular o irregular.

o Resolucion de predio catastrado regular

Si los datos entre el propietario, poseedor o tenedor del predio coinciden,
el Director Departamental Catastral emite la resolucion declarando predio
catastrado regular. La cual debera ser notificada tanto al titular catastral como
al Registro de la Propiedad para hacer la inscripcion correspondiente, en un
plazo que no exceda de quince dias contados a partir de la declaraciéon. Dicha
resolucién pasara a formar parte del Sistema Nacional de Informacién Catastral.

La declaracion debera contener como minimo los datos registrales y

catastrales que identifiguen plenamente el predio y la finca, ademas se

acompanfia el plano del predio y certificacion catastral correspondiente.
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o Resolucién de predio catastrado irregular

Si del analisis catastral se desprende que la informacion recopilada en la
investigacion de campo versus la investigacion juridica o de derechos reales no
coincide el Director del Departamento del Catastro emite resolucion en la que

declara que el predio catastrado es irregular.

Asi dentro de los treinta dias de la emision de dicha resolucion, ésta
debe ser notificada al titular catastral, a fin de que se pronuncie y solicite la
revision del expediente, ademas debera notificarla al Registro General de la
Propiedad para las inscripciones de los predios declarados irregulares y ésta
debera realizar una inscripciébn especial que indigue tal circunstancia y el

fundamento de la misma.

Un predio catastral puede ser declarado irregular en los siguientes casos
segun el Articulo 38 de la Ley de Registro de Informacion Catastral:

o Cuando no se encuentra inscrito en el Registro General de la
Propiedad.

o  Cuando el tenedor o poseedor, no sea la persona quien aparece
como titular registral.

o  Cuando el predio inscrito en el Registro General de la Propiedad no
se ubigue en el campo catastral investigado o su area no concuerde
con la inscrita.

o Cuando al area de inscripcion se le anteponga la leyenda mas o
menos Y la diferencia entre el area registral y la real sea mayor al 1%
de area establecida en el levantamiento catastral.

o Cuando sobre un mismo predio exista mas de un registro o titulo de

propiedad.
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o  Cualquier discrepancia o irregularidad establecida por el analista
catastral.

3.3.13. Procedimiento para archivo catastral

El archivo catastral esta formado por un registro de expedientes, se
encuentran expedientes por predio y expediente por poligonal, cada uno esta

conformado por los siguientes documentos:

Expediente por predio:

o Ficha de investigacion de campo

o Ficha de investigacion de derechos

o Planos topogréficos

o Acta de conformidad de esquineros

o Croquis del predio

o Formularios de dudas y resoluciones del andlisis catastral
o Informe circunstanciado por predio

o Resolucién del predio

o Listado de coordenadas de los esquineros

° Plano catastral

Expediente poligonal:

. Departamento

o Municipio

o Poligono

o Fecha de inicio del levantamiento catastral del poligono

o Fecha de finalizacion del levantamiento catastral de poligono
o Area de poligono en metros cuadrados

o Total de predios
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o Total de propietarios
o Total de poseedores

. Total de tenedores

3.3.14. Registro electrénico

Ademas se llevara un control de las operaciones diarias de ingresos y
egresos de la informacién del archivo. El Registro de Informacion Catastral,
tendra una base de datos con la informacion existente en el archivo catastral, a

través de este sistema se ubicaran los expedientes prediales y poligonales.

3.3.15. Exposicion de resultados del levantamiento catastral

La exposicion de los resultados se lleva a cabo a través de medida e
interpretacion juridica de los mismos, cada una de las cuales tendrd un namero
de predios previamente establecidos por el RIC. Para realizar el anterior trabajo

se debe contar con:

a) Un técnico catastral: persona que posea titulo a nivel medio con relacion a

la agrimensura y con acreditacion en el RIC.

b) Un analista juridico: persona que posea titulo universitario en Derecho con

mayor conocimiento y dominio de documentos catastrales.

En los casos en los cuales el analista tenga conocimientos amplios en

leyes se podra reemplazar del técnico juridico.

c) Untécnico juridico: persona que posea titulo universitario en Derecho.
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d) Un técnico en procesamiento de informacion: persona que posea titulo a
nivel medio con enfoque a la agrimensura o carrera a fin, acreditado por el
RIC.

Si los propietarios, poseedores y/o tenedores del predio se encuentran
de acuerdo con el resultado del levantamiento catastral, el técnico-juridico
procedera a solicitarle la firma o huella digital en el documento de manifestacion

de conformidad.

En caso de existir inconformidad, el analista procedera a solicitarle a la
persona que llene el formulario de solicitud de revision de informacion, a fin que
se resuelvan las dudas del interrogado a través de la informacion de campo y/o
registral recopilada. Cuando las dudas hayan sido despejadas y si es pertinente
se haran cambios a la informacién del Catastro Nacional.

3.4. Certeza juridica para propietarios

Hoy en dia, se analizan muchos casos con respecto a la seguridad de
propiedad sobre un bien inmueble buscando que los derechos sobre el mismo

sean respetados en todo momento.

El principal problema de la tenencia de la tierra en Guatemala es la
inseguridad juridica sobre la propiedad. Claramente el RIC estd mitigando el
problema por medio de los levantamientos catastrales que se estan realizando

en los diferentes municipios de los departamentos de Guatemala.

Se trabaja de la mano con el Registro de la Propiedad para mantener

actualizada la base de datos con informacién catastral.
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Los conflictos agrarios se manifiestan en distintas zonas del pais y los
procesos de solucibn cada vez exigen respuestas inmediatas ante las
demandas de las comunidades ya que aldn existen personas que poseen tierras
sin respaldo legal. Por ello, el catastro en si es un instrumento que fortalece la
certeza juridica del derecho de propiedad, el mismo no otorga derechos, pero

ayuda a definirlos a fin de que sean aceptados y respetados por los demas.

3.4.1. Instituciones relacionadas con la definiciéon de certeza

juridica

Para reafirmar esta certeza juridica el Registro de la Propiedad resulta
insuficiente y poco veraz al momento de verificar la informacion de los bienes
inmuebles inscritos a nombre de determinada persona, por lo que otorga

margen de duda al momento de comprar o vender.

Sin embargo varias instituciones brindan informacion que ayuda a las
Unicas instituciones que dan certeza juridica de los bienes inmuebles, estas
son:

o Registro General de la Propiedad (RGP).

o Registro de Informacién Catastral (RIC).
3.5. Arancel del RIC

El Registro de Informacién Catastral obtiene una remuneracion por los
servicios que se prestan y a los productos catastrales que se generen en las

distintas actividades técnicas, juridicas y administrativas del proceso catastral.

Los servicios y productos catastrales se dividen en:
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o Servicios catastrales esenciales: son aquellos necesarios para el
mantenimiento y/o actualizacion de la informacion catastral y que seran
efectuados por el RIC, a solicitud de parte interesada. Entre estos se

puede mencionar:

Tabla IIl. Descripcion de servicios catastrales esenciales y pago a

realizar, abril 2013

SERVICIO MONTO A PAGAR
Certificado catastral para
desmembraciones y/o unificaciones. Q.112,00
Constancia de aprobacion de planos. Deberd determinarse en cada caso

particular, con base en las disposiciones
de los articulos 8, 9 y 10 del presente

Reglamento, segun sea el caso. (*)

Renovacién de constancia de

aprobacion de planos. Q. 112,00

Fuente: Registro de Informacién Catastral.

(*) NOTA: Se determina en cada caso particular conforme la categoria urbana o rural del predio
y el area del predio que se cree, ya sea por unificacion o por desmembracion. Para este efecto,
se debera considerar tanto la categoria como el area del predio que se determine del proceso

catastral; esta puede ser en metros cuadrados o hectareas.
o Servicios catastrales eventuales: son aquellos que sean requeridos al RIC

por autoridades administrativas, municipales, judiciales y otros entes

publicos y privados. Entre estos se puede mencionar:
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Tabla IV.
realizar, abril 2013

Descripcién de servicios catastrales eventuales y pago a

SERVICIO MONTO A PAGAR
Certificacion del expediente catastral
completo; de etapas finalizadas del | Q.130,00 el expediente de hasta 10
proceso; o de actuaciones especificas | hojas. Por cada hoja adicional: Q.10,00.

gque sean solicitadas.

Certificacion de la declaratoria de predio
catastrado regular o irregular.

Q.130,00 el
hojas. Por cada hoja adicional: Q.10,00.

expediente de hasta 10

Certificacién de las inscripciones de los
predios en el Registro de Operaciones
Registrales, ya sea en la totalidad de las

mismas o en las especificas solicitadas.

Q.130,00 el
hojas. Por cada hoja adicional: Q.10,00.

expediente de hasta 10

Certificacion de Planos catastrales. Q.150,00
Certificacion de Mapas catastrales. Q.150,00
Consulta electrénica a distancia. Q. 8,00

o Expertaje en gabinete.

o Expertaje de campo.

e Catastros focalizados.

e Estudios técnicos y/o registrales
de fincas y/o predios.

e Elaboracion de diagnosticos de
propiedad.

e Elaboracion de  diagnésticos
territoriales.

e Levantamientos

de

capacitacion.

topograficos.

Eventos formacion y

El monto a pagar por estos servicios no
puede estimarse previamente pero seran
evaluados por una comisién técnica que
sera integrada para el efecto y que sera
presidida Director

por el Ejecutivo

Nacional, la cual previo dictamen lo
elevara al Consejo Directivo, para su

conocimiento y aprobacion.

Fuente: Registro de Informacién Catastral.
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o Productos catastrales: son los productos que el RIC puede poner a

disposicion de los interesados sin perjuicio de nadie, los que a

continuacidén se mencionan:

Tabla V. Descripcion de productos catastrales y pago a realizar,
abril 2013
PRODUCTO MONTO A PAGAR

Copia simple del expediente catastral completo;
de las etapas finalizadas del proceso; o de

actuaciones especificas solicitadas.

Q.35,00 expediente de hasta 10 hojas. Por

cada hoja adicional: Q.5,00

2 Copias simples de la declaratoria de predio

catastrado.

Q.35,00 hasta 10 hojas. Por cada hoja
adicional: Q.5,00.

Copia simple de las inscripciones de los predios
en el Registro de Operaciones Registrales, ya
sea en la totalidad de las mismas o en las

especificas solicitadas.

Q.35,00 hasta 10 hojas. Por cada hoja
adicional: Q.5,00.

Copia de mosaico de fincas. Q.1 000,00
Copia de planos catastrales. Q. 100,00
Copia de mapas catastrales. Q. 100,00

Copia simple y reproducciéon de documentos
gréficos y descriptivos que formen parte de
cualquier expediente catastral y en general de
documentos que obren en cualquier
dependencia del RIC y de los cuales se cuente

con autorizacién de reproduccion y venta.

Q.5,00 por hoja tamafio carta u oficio.

Copia impresa del Manual de Normas Técnicas

y procedimientos catastrales del RIC. Q. 90,00
9 Copias impresas de la Ley del RIC y sus
reglamentos. Q. 50,00

Fuente: Registro de Informacién Catastral.
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Para su actualizacion el Director Ejecutivo Nacional del RIC debera
disponer la revisibn anual del monto a pagar por los servicios y productos
catastrales, la cual debera efectuarse en el mes de octubre de cada afio. Side
la revision efectuada se determina la necesidad de hacer actualizaciones,
debera presentar al Consejo Directivo en el mes de noviembre del afio que
corresponda, la propuesta de nuevas tarifas a regir para su conocimiento y

aprobacion.

Vale la pena mencionar que el RIC cuenta con una guia de productos
graficos y asi mismo lleva un control de calidad. Con ella, se busca contribuir a
la estandarizacion institucional de la informacion espacial y optimizar el proceso
de control de calidad gréafica predial conforme a la creciente demanda de las
diferentes zonas en proceso catastral, facilitando asi el andlisis catastral y
juridico, logrando identificar visualmente qué predios estdn en conflicto o

pretensién, servidumbre, entre otras.

Ademas permitira una mayor organizacion de la informacion y se contara
con una herramienta de visualizacion de la informacién grafica predial de la
situacion actual que se vive en las diferentes zonas en proceso catastral,

facilitando la toma de decisiones
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4.  APLICACION DE LA LEY DEL RIC, LEY REGLAMENTARIA
PARA TRABAJOS DE AGRIMENSURA Y LEY DE
TRANSFORMACION AGRARIA EN CONFLICTOS
AGRARIOS

El conflicto a menudo se presenta entre una comunidad y el Estado ya
que estos utilizan la tierra para el cultivo agricola y asi poder subsistir. En otros
casos la problematica agraria se ha sido originado en nuestra sociedad debido
a la falta de seguridad de la tenencia de la tierra, los errores en las
adjudicaciones, la gestion incorrecta de entidades oficiales, la falta de
documentacion que respalde la propiedad del mismo; caso muy usual en tierras
heredadas en el area rural, asi como la usurpaciéon de las mismas, entre otras

causas fraudes en la compra-venta de la tierra.

Resolver los conflictos quiere decir negociar acuerdos con los
mecanismos e instituciones que promueven la participacion de todos los
interesados, sobre todo los mas pobres. Esto exige una accidén coordinada en
diversos frentes. Por ello, se crea el 30 de abril de 2002, la Secretaria de
Asuntos Agrarios (Acuerdo Gubernativo No. 136-2002) 6rgano responsable de
la direccion y coordinacion de las actividades que se requieren para el

cumplimiento de los compromisos de resolver esta problematica.

La propiedad y la posesion de la tierra son temas de gran interés para la
poblacion en general, pero mayor importancia tienen los mecanismos que
existen para garantizar la tenencia de la tierra, y esto se logra a través de la

correcta medicion legal de la tierra.
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Vale la pena destacar que no cualquier Ingeniero Civil o Ingeniero
Agrénomo pueden realizar o firmar documentos de medidas legales, para ello

se debe registrar como un Profesional Agrimensor en las oficinas el RIC.

Aunque el RIC como institucibn encargada del registro catastral ha
tomado en cuenta a personas con estudios a nivel diversificado o técnicos
universitarios con relacion a operaciones catastrales; a los cuales se les
inscribe  como Técnicos Agrimensores sin poder realizar actividades de
establecimiento catastral a menos que sea bajo direccién de un Profesional

Agrimensor.

Los requisitos de inscripcion ademés de acreditar el grado académico se
debe adjuntar: Hoja de Vida, Fotocopia Legalizada del Documento Personal de
Identificacion (DPI). En el caso del Ingeniero debe aprobar la Especializacion en
Agrimensura y en el caso del Técnico debe aprobar el curso de Capacitacién de
Agrimensores; ambos son impartidos por la Escuela de Formaciéon vy
Capacitacion para el Desarrollo Territorial y Catastral (ESCAT) o presentar la
una constancia universitaria. Asi como llenar el respectivo formulario de

solicitud de inscripcion como una fotocopia de Recibo de Ingresos Varios 63-A2.

Actualmente, el valor de la licencia del Registro y Autorizacién de
Agrimensores es de:
o Q. 300,00 / afio para profesionales agrimensores.

o Q. 150,00 / afio para técnicos agrimensores.
Sin duda, existe mucho material por rectificar y registrar para evitar

fraudes y dar certeza juridica; el RIC esta uniendo esfuerzos para solventar la

informacion recaudada y asi lograr tener el inventario veridico y actualizable.
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Los conflictos agrarios son diversos, pero en ingenieria civil se resumen

a medidas legales y entre estos se suelen mencionar los siguientes:

4.1. Medidas y remedidas de terrenos

La medicidon de la superficie de un terreno es tan basica para cualquier
trabajo de ingenieria civil ya que para poder trabajar en él, se necesita conocer
como minimo el area y los limites y/o colindancias del mismo. Estas se pueden
realizar de forma directa o indirecta, dependiendo de la extension que se desea
medir rigiéndose por medio de leyes que estipulan como debe hacerse y por

quien debe realizarse.

Entre ellas; la Ley Reglamentaria para Trabajos de Agrimensura que las
considera como lineamientos de los trabajos de campo y gabinete en donde se
menciona ciertas tolerancias en mediciones angulares para el caso de
mediciones indirectas que no excedan de un grado (1), mientras que la Ley de
Trasformacion Agraria establece que toda propiedad que esté inscrita que no
tuviera consignada su extension superficial en el Registro de la Propiedad

Inmueble, debia ser medida.

Se dio un plazo de 5 afios para que los propietarios de los terrenos
fueran a medir y asi registraran la extension superficial de los mismos, pasado
ese tiempo el Estado lo efectué esas mediciones a costa de los propietarios con
el fin de llevar un registro mas completo. Actualmente, todas las propiedades y
terrenos inscritos en el Registro General de la Propiedad poseen la descripcion

del area del mismo.
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Segun la Normativa Técnica Actualizada del RIC cuando por parte del
titular exista una inconformidad en la medicién del terreno o asi lo demande
alguna institucion por haber encontrado alguna irregularidad en los registros se

hara una remedida del mismo.

Se basa en visitar nuevamente el terreno y hacer las mediciones

respectivas; el RIC tolera los siguientes excesos en el area del terreno:

Si el area inscrita es menor o igual a mil metros cuadrados y la nueva area
tomada se excede hasta en un veinte por ciento (20%).

Si el area inscrita esta entre mas de mil metros cuadrados hasta
novecientos mil metros cuadrados y el area remedida excede hasta un
diez por ciento (10%).

En caso de ser menor el area dada por la remedida seréa regularizada en

el Registro de la Propiedad media vez sea respaldada por el RIC.

Y si no se hiciese valer oposicién alguna al registro del predio esta

institucion emitira la resolucion de titulacién especial.

Sin embargo, el objeto de la medida puede ser de diversa indole,

dependiendo del interesado, entre ellas se pueden mencionar:

o Determinar con precision el area, dimension y direccion de los linderos.
o Localizacién de los esquineros en fincas inscritas o terrenos baldios.

. Determinacion de faltantes o excesos en la medicion.
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4.2. Rectificacion de linderos

Cuando existan dudas por parte del titular catastral con respecto al area
total y limites de una propiedad o inconformidades entre vecinos por los linderos
de sus terrenos, pueden acudir a las oficinas del RIC y a las de Catastro
Municipal o en caso particular a la Seccion de Tierras dependencia del
Ministerio de Gobernacion para realizar las medidas correspondientes mediante

una solicitud de revision técnica.

En el caso de dirigirse a la seccion de tierras, por el expediente de algun

terreno antiguo el titular debera constar de:

a) Nombre de la finca, ubicacion exacta.
b) Clase de operacién que se solicita y nombre del ingeniero a quien propone
para efectuarla.

c) Objeto de la operacion.

El titular podré solicitarla verbalmente en el momento de la notificacion de
la declaracién de predio catastrado o presentar la solicitud al Director Municipal
del RIC dentro de los 30 dias siguientes a la misma tomando en cuenta que

debe presentar:

a) Nombre del titular y lugar para recibir notificaciones.

b) Identificacion precisa del predio catastral.

c) Expresar con claridad los motivos de su inconformidad, indicando cual
considera que es el o los errores cometidos.

d) Lugar, fecha y firma del titular o su representante; si no supiere firmar
imprimird la huella digital de su dedo pulgar derecho u otro que

especificara.
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Esta solicitud debera resolverse dentro de los quince dias posteriores a
la fecha en que se hayan revisado los procedimientos y resultados respectivos

en presencia de solicitante.

4.3. Divisiones (particiones)

Las particiones también llamadas desmembraciones son aquellas que
mediante un proceso formal se fracciona una finca rustica o urbana para formar

unidades independientes llamadas Parcelas.

A estas parcelas se les considera como nuevas fincas y para el efecto, el
RIC y el Registro de la Propiedad quedan obligados a establecer las relaciones
de coordinacion necesarias para garantizar la certeza juridica. Para su
identificacion fisica deberan cumplir con los procedimientos y normas técnicas

catastrales.

Existen diferentes casos que pueden llegar a ocurrir, entre ellos y uno de
los mas mencionados al hablar con los profesionales es cuando dos o mas
predios sin conexién entre ellos se identifiquen en el Registro de la Propiedad
con el mismo numero de finca, el RIC los identificarA como predios

independientes, asignandoles el codigo catastral que les corresponda.

Si el titular registral es al mismo tiempo el titular catastral de las
fracciones sin conexion entre ellas, el RIC le extendera certificacion de la
situacion territorial de los predios y de los planos correspondientes para que el
propietario regularice su situacidbn notarialmente  promoviendo las

desmembraciones correspondientes en el Registro de la Propiedad.
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Si el titular registral fuera diferente a los poseedores de las fracciones sin

conexion entre ellas y pueda presumirse la interrupcion del proceso registral, los

poseedores podran gestionar la reanudacion del mismo a su favor,

promoviendo las acciones que para el efecto establecera una ley especial.

El RIC autoriza y registra cambios de desmembracion, particion y

unificacion, para el tramite del mismo se debe presentar:

Solicitar al RIC la certificacion catastral del predio matriz; con la cual se

realizara el plano respectivo y se presentara al RIC para su aprobacion.

El RIC revisara el plano presentado y si lo aprueba, extendera dentro de
un plazo de diez dias siguientes de haber recibido la solicitud, la

constancia respectiva.

Con base a Ila constancia el Notario autorizard la escritura
correspondiente, misma que acompaia al testimonio que ha de presentar

al Registro General de la Propiedad.

El Registro General de la Propiedad, previo a operar el asiento de
inscripcion, solicitard al RIC que le proporcione el cédigo de clasificacion

catastral para su anotacién en la inscripcion respectiva.
El Registro General de la Propiedad al operar el asiento de inscripcion

comunicara al RIC los numeros de finca, folio y libro asignados al predio o

predios relacionados.

75



o La certificacion o certificado catastral, puede ser solicitada al RIC por
cualquier persona interesada y a su costa. La solicitud, se realizara en el
formulario de solicitud de certificacion (RICF51 y RICG51). (Ver anexo llI).

4.4, Avivamientos de linderos

El Avivamientos de linderos es otro de los posibles problemas agrarios
gue se pueden presentar ya que es una tarea que consiste en volver visual el
lindero o lo que comunmente se le llama Remedicion de mojones. Este se
realiza midiendo las lineas fisicas que marcan el limite entre dos propiedades y

que marca la finalizacion de cada una.

Este conflicto agrario puede ser solicitado por el titular cuando tenga
dudas sobre el limite total de su terreno, en este caso se debe dirigir a la
Seccion de Tierras, por el expediente de algun terreno antiguo el titular debera
constar de:

o Nombre de la finca, ubicacion exacta.
o Clase de operacion gue se solicita y nombre del ingeniero a quien propone
para efectuarla.

o Objeto de la operacion.

Y por el titular catastral cuando no esté de acuerdo con los resultados
otorgados por el RIC podra solicitarla verbalmente en el momento de la
notificacion de la declaracion de predio catastrado o presentar la solicitud al
Director Municipal del RIC dentro de los 30 dias siguientes a la misma tomando

en cuenta que debe presentar:
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o Nombre del titular y lugar para recibir notificaciones.

o Identificacion precisa del predio catastral.

o Expresar con claridad los motivos de su inconformidad, indicando cual
considera que es el o los errores cometidos.

o Lugar, fecha y firma del titular o su representante; si no supiere firmar
imprimird la huella digital de su dedo pulgar derecho u otro que

especificara.

Esta solicitud debera resolverse dentro de los quince dias posteriores a
la fecha en que se hayan revisado los procedimientos y resultados respectivos

en presencia de solicitante.

4.5. Amojonamientos

El Amojonamiento es una operacion posterior y consecuencia del
deslinde que sirve para plasmar fisicamente los limites de la propiedad. Se
utiliza cuando existe duda de los datos mostrados en la escritura o titulo de

propiedad.

Esta accién se basa en usar materiales de piedra natural o de hormigon
gue tengan cierta forma para dar estabilidad. Luego se procede a hacer lo

siguiente:

o Debajo de las piedras se colocara una capa de carbon, cal o ceniza que

sirva de testigo en el caso de desaparecer el mojon.

o Se colocaran tantos hitos o bases como vértices tenga el perimetro de la

propiedad.

o Los mojones seran visibles entre si y estaran a menos de 500 metros.
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o Cuando no se pueda colocar un mojon, se pondran cerca mojones que

definan dos lineas cuya interseccién se halle en el punto a amojonar.

En este caso, de no ser en una zona ya catastrada o en proceso de
catastro se necesita solicitar al director municipal del RIC para hacer la
medicion respectiva y si se necesitara cambiar o rectificar la medida entonces
se solicita al Registro General de la Propiedad para que modifique su base en el

sistema para luego hacerlo en el del RIC.
4.6. Apeos

Los apeos se conocen comunmente en la construccion de edificaciones
como las estructuras provisionales para sostener un edificio. Pero en medidas
legales se le conoce como un instrumento juridico que acredita el deslinde y

demarcacién de una finca.

Nuevamente para realizar esta opciéon se debe acudir al RIC del
departamento que corresponda si se trata de un predio catastrado y sino al
Registro General de la Propiedad para obtener las medidas por las que esta
registrado el predio. Si se tiene duda se solicita una rectificacion de medidas o
bien un plano catastral verificado en campo para que en base a los
antecedentes de la escritura publica se realicen las mediciones

correspondientes y se logre encontrar las dimensiones exactas del predio.

Vale la pena mencionar que la persona que solicite dicho tramite debera
ser el propietario del bien inmueble, presentando copia de la constancia
catastral, copia del DPI del propietario y en caso de no ser asi, se debe
presentar carta poder simple con copias fotostaticas del titular registral, de la
persona a quien se le esta brindando esa capacidad juridica con la carta poder

y testigos.
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4.7. Deslindes en inmuebles

Los deslindes en inmuebles son muy comunes, este caso se da mucho
por adquisicion de herencia y para evitar intrusiones o simple y sencillamente
cuando un propietario corre la cerca que limita el terreno de tal manera se logre
distinguir los limites de una propiedad. Es necesario mencionar que el deslinde

no indica quién es el propietario del bien inmueble.

Para poder realizar un deslinde inmobiliario es necesario considerar los

siguientes documentos:

o Escrituras de compra-venta.
o Escrituras de arrendamiento.
o Testimonios de ancianos y conocedores.

o Conjeturas (a partir de sefales del terreno. Ej. / arboles).

Existen diferentes tipos de deslindes, entre ellos se puede mencionar:

1. Deslinde particular: se da entre particulares. Entre este tipo de deslinde

se puede mencionar:

o Deslinde Amistoso: se efectla entre propietarios.

. Citacion formal de los duefios de las fincas colindantes.

. En la reunidbn se designaran peritos y se redactara un
documento con las fincas implicadas, reparto de gastos.

. Los peritos consultaran la documentacion.

. Se efectuard un replanteo con estacas y se comprobaran los

lindes.
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. Si los propietarios estan conformes se efectia el acta de
deslinde. En el caso de realizar amojonamiento, se efectuara el
acta de deslinde y amojonamiento.

. Si no hay conformidad, se procede a medir los terrenos.

o Deslinde Judicial: cuando los propietarios no llegan a un acuerdo y

recurren a la ley.

2. Deslinde oficial: se da entre una entidad oficial y particulares.
4.8. Diagnostico de propiedad

Es una actividad de investigacion que permite conocer por medio de la
informacion del Registro de la Propiedad la situacién del derecho de propiedad
sobre la tierra en un municipio, departamento o region del territorio nacional.

Se especifica como parte de los servicios que brinda el RIC y segun su
ley el objetivo principal es generar conocimientos acerca de la propiedad de la

tierra, para la formacién de criterios y directrices en los siguientes aspectos:

o Formar criterio en el Consejo Directivo del RIC y en el Director Ejecutivo

Nacional, para priorizar las zonas que se declararan en proceso catastral.

o Formar criterio para la planificacion de actividades técnicas de recopilacion

de informacion predial, en las zonas a catastrar.

o Proporcionar referencias para los analisis catastral y juridico.
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o Evidenciar las necesidades de regularizacion y de saneamiento de la

informacion registral.

4.9. Mantenimiento catastral

El mantenimiento catastral es una etapa exclusiva del RIC que consta de
actividades juridicas, técnicas y administrativas permanentes y necesarias para
inscribir, realizar cambios relativos al predio y al titular catastral, tanto en el
Registro de informacién Catastral como en el Registro General de la Propiedad.
Se implementa en las zonas declaradas catastradas, y cualquier actividad

ligada al traslado o venta de los predios o fracciones de los mismos.

Para poder registrar cualquier cambio se necesita presentar en las

entidades ya mencionadas los siguientes documentos:

o Testimonio de la escritura publica traslativa de dominio.
o El plano respectivo al trdmite en cuestion, elaborado por profesionales
autorizados y aprobados por el RIC.

o La constancia de aprobacion del Registro de Informacion Catastral.

El Registro General de la Propiedad procederd al asiento de la
inscripcion sobre el traslado de dominio sobre la propiedad, anotando en la
inscripcion, cuando proceda, el nuevo numero de clasificacion catastral que le
corresponde a la o las fincas generadas cuando se trate de fusion de fincas o

desmembraciones.
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El RIC tendré& por ciertos y seguros los cambios efectuados tanto en la
parte grafica como en la parte alfanumérica que ha reportado el Registro
General de la Propiedad, y efectuara los cambios en su Sistema de Informacion

Catastral.

En la transmision de derechos de posesion o simple tenencia, sobre
predios que no se han declarado catastrados, el adquiriente debera informar al
RIC en un plazo no mayor de quince dias contados a partir de la celebracion del

negocio, con objeto de actualizar la informacion.
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CONCLUSIONES

En ingenieria civil es importante conocer las leyes que rigen el desarrollo
de medicion legal, ya que no cualquier ingeniero o técnico puede hacerla;
para ello se debe registrar como un técnico o profesional agrimensor en

las oficinas del Registro de Informacion Catastral (RIC).

Entre los lineamientos agrarios existen articulos que se considera que
necesitan ser reformados para lograr el 6ptimo desarrollo en trabajos de
medicion legal; se requiere modificar tanto el tiempo en que se da el
aviso de las citaciones de los colindantes (Art. No. 5), asi como los
limites de tolerancia para errores admisibles de los diferentes aparatos
que pueden utilizarse para realizar la topografia (Art. No. 35) y los del
Capitulo VIII (Art. No. 68 al 88) de la Ley Reglamentaria para Trabajos de
Agrimensura, que quedan obsoletos a la actualidad y tienden a confundir
un poco con los honorarios que tienen derecho los profesionales de la

agrimensura.

Se determind que para la adecuada aplicacion de las leyes, los
expedientes de medida legal con fines catastrales ante cualquier duda
por el titular catastral debe ser presentada al RIC; mientras que con los
expedientes de predios no catastrados el titular registral debe dirigirse
con la Seccion de Tierras, dependencia del Ministerio de Gobernacion.
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El Registro de Informacién Catastral trabaja permanentemente con el
Registro General de la Propiedad para obtener informacion veridica y
actualizada de cada uno de los predios que existen en Guatemala ya que
son las unicas dos instituciones que proporcionan certeza juridica en los
bienes inmuebles. Adicionalmente, debido a la diferente administracion
que la tierra tenia, ahora se cuenta con el apoyo de varias instituciones y
ministerios; como: CONAP, DICABI, FONTIERRAS, MAGA, IGN, SAA,
SEGEPLAN, OCRET, ANAM, etc.

En Guatemala, se realiza actualmente (2013) un proceso de catastro
arduo en el que se analiza e informa a las personas de cada una de las
etapas por las que esta conformado este proceso, asi como se difunde
en los idiomas respectivos. Se pretende que para el 2025 Guatemala
concluya con el proceso de Establecimiento Catastral.

84



RECOMENDACIONES

A los profesionales con interés en el tema de agrimensura y catastro se
les insta a tomar una capacitacion formal en ESCAT del RIC ubicada en
Ave. Las Américas 5-76 zona 13, interior del IGN donde se proporciona
un curso con el fin de brindar el conocimiento tecnolégico basico para la
aplicacién de la topografia, geodesia y catastro para el levantamiento

catastral.

Las leyes agrarias necesitan de una regulacion en algunos de sus
articulos entre establecer un tiempo mas amplio para citar a los
colindantes, modificar los honorarios y los limites de tolerancia para

errores admisibles con el fin de adecuarlos a los diferentes equipos.

Si no se piensa hacer algdn movimiento y evitar falsificacion de la
escritura de algun bien inmueble se podria acudir al Registro General de
la Propiedad para inmovilizar la escritura o estar pendiente con avisos
gue brinda esta entidad por medio de mensajes de texto cualquier tramite

gue se realice sobre las propiedades registradas.
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A los estudiantes de la carrera de ingenieria civil que logren obtener el
técnico agrimensor que se da actualmente en la Universidad de San
Carlos de Guatemala reconocido y aceptado por el RIC. Adicionalmente,
gue la Escuela de Formacion y Capacitacion para el Desarrollo Territorial
y Catastral (ESCAT) brinde cursos especiales para estudiantes de nivel

medio afines al catastro.
Se insta al Registro de Informacién Catastral dar a conocer mas sobre el

proceso de Establecimiento Catastral ya que aun existe falta de

conocimiento del mismo.
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ANEXO |
TABLA DE LA DIVISION POLITICO-ADMINISTRATIVO DEL PAIS

4 DEPARTAMENTO | CODIGO |MUNICIPIO cODIGO h
Guatemala 01 Guatemala 01
Santa Catarina Pinula 02
San José Pinula 03
San José del Golfo 04
Palencia 05
Chinautla 06
San Pedro Ayampuc a7
Mixco 08

San Pedro Sacatepéquez| 09

San Juan Sacatepéquez| 10

San Raimundo 1
Chuarrancho 12
Fraijanes 13
Amatitlan 14
Villa Nueva 15
Villa Canales 16
San Miguel Petapa 17
El Progreso 02 Guastatoya 01
Morazan 02

San Agustin Acasaguastlan| 03

San Cristobal Acasaguastlan| 04

o El Jicaro 05 Y,
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Continuacion del anexo |.

'/ DEPARTAMENTO CODIGO | MUNICIPIO capico -\"
Sansare 06
Sanarate ar
San Antonio La Paz o8
Sacatepéquez 03 Antigua Guatemala 01
Jocotenango 02
Pastores 03
Sumpango 04
Santo Domingo Xenacoj 05
Santiago Sacatepégquez 06
San Bartolomé& Milpas Altas a7
San Lucas Sacatepéguez 08
Santa Lucia Milpas Altas L4 2]
Magdalena Milpas Altas 10
Santa Maria de Jesids 11
Ciudad Vieja 12
San Miguel Duefias 13
San Juan Alotenango 14
San Antonio Aguas Calientes 15
Santa Catarina Barahona 16
Chimaltenango 04 Chimaltenango o1
San Joseé Poaqguil 02
San Martin Jilotepeque 03
San Juan Comalapa 04
Santa Apolonia 05
"\L Tecpan Guatemala 06 _/"
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Continuacion del anexo |.

’ DEPARTAMENTO | CODIGO MUNICIPIO coblco h
Patzin o7
San Miguel Pochuta 08
Patzicia 09
Santa Cruz Balanya 10
Acatenango 11
San Pedro Yepocapa 12
San Andrés fzapa 13
Pamramos 14
Zaragoza 15
El Tejar 16
Escuintla 05 Escuintla 01
Santa Lucia Cotzumalguapa 02
La Democracia 03
Siguinala 0
Masagua 05
Fueblo Muevo Tiguisate 06
La Gomera o7
Guanagazapa 08
Puerto de San José 09
lztapa 10
Palin 11
San Vicente Pacaya 12
Mueva Concepcion 13
'-\_ Santa Rosa 06 Cuilapa 0 Vi
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Continuacion del anexo |.

"/ DEPARTAMENTO | CODIGO MUNICIPIO CODIGO N
Barberena 02
Santa Rosa de Lima 03
Casillas 04
San Rafael Las Flores 05
Oratorio 06
San Juan Tecuaco o7
C higuimulilla 0a
Taxisco 09
Santa Maria Ixhuatan 10
Guazacapan 11
Santa Cruz NMaranjo 12
Pueblo MNuevo Vifas 13
Nueva Santa Rosa 14
Solola 07 Solola 01
San José Chacaya 02
Santa Maria Visitacion 03
Santa Lucia Utatlan 04
Nahuala 05
Santa Cafarina Ixtahuacan 06
Santa Clara La Laguna o7
Concepcion 0a
San Andrés Semetabaj 09
Panajachel 10
Santa Catarina Palopd 11
'\\ San Antonio Palopd 12 _/a
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Continuacion del anexo |.

4 DEPARTAMENTO | CODIGO MUNICIPIO CODIGO A
San Lucas Toliman 13
Santa Cruz La Laguna 14
San Pablo La Laguna 15
San Marcos La Laguna 16
San Juan La Laguna 17
San Pedro La Laguna 18
Santiago Atitlan 19
Totonicapan 08 Totonicapan 01
San Cristobal Totonicapan 0z
San Francisco EIl Alto 03
San Andrés Xecul 04
Momostenango 05
Santa Maria Chiguimula 06
Santa Lucia La Reforma o7
San Bartolo Aguas Calientes 08
Quetzaltenango 09  |Quetzaltenango 01
Salcaja 02
Dlintepeque 03
San Carlos Sija 04
Sibilia 05
Cabrican 06
Cajola o7
San Miguel Sigiila 08
. San Juan Ostuncalco 09 S
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Continuacion del anexo |.

4 DEPARTAMENTO | CODIGO MUNICIPIO CODIGO 1\'
San Mateo 10
Concepcion Chiguirichapa 11
San Martin Sacatepéguez 12
Almolonga 13
Cantel 14
Huitan 15
Zunil 16
Colomba 17
San Francisco La Unidn 18
El Palmar 19
Coatepeque 20
Génova 2
Flores Costa Cuca 22
La Esperanza 23
Palestina de Los Altos 24
Suchitepéguez 10 Mazate nango 0
Cuyotenango 02
San Francisco Zapotitlan 03
San Bernardino 04
San José El Idolo 05
Santo Domingo Suchitepéquez 06
San Lorenzo o7
Samayac 08
San Pablo Jocopil as 09
\\_ San Antonio Suchitepéquez 10 .,/l
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Continuacion del anexo |.

4 DEPARTAMENTO | CODIGO MUNICIPIO CODIGO \'\
San Miguel Panan 11
San Gabriel 12
Chicacao 13
Patulul 14
Santa Barbara 15
San Juan Bautista 16
Santo Tomas La Unidn 17
Z unilito 18
Pueblo Muevo Suchitepéguez 19
Rio Bravo 20
Retalhuleu 11 Retalhuleu 01
San Sebastian 02
Santa Cruz Mulua 03
San Martin Zapotitlan 04
San Felipe Retalhuleu 05
San Andrés Villa Seca 06
Champerico o7
Nuevo San Caros 08
El Asintal 09
San Marcos 12 San Marcos 01
San Pedro Sacatepéquez 02
San Antonio Sacatepéquez 03
Comitancillo 04
San Miguel Ixtahuacan 05
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Continuacion del anexo |.

4 DEPARTAMENTO | CODIGO MUNICIPIO CODIGO _\'
Concepcion Tutuapa 06
Tacana o7
Sibinal 08
Tajumulco 09
Tejutla 10
San Rafael Pie de La Cuesta 11
Nuevo Progreso 12
El Tumbador 13
San José El Rodeo 14
Malacatan 15
Catarina 16
Ayutla Ciudad Tecin Uman 17
Ocos 18
San Pablo 19
El Quetzal 20
La Reforma 21
Pajapita 22
Ixchiguan 23
San José Ojetenam 24
San Cristobal Cucho 25
Sipacapa 26
Esquipulas Pale Gordo 27
Rio Blanco 28
San Lorenzo 29

\_ Huehuetenango 13 Huehuetenango 01 J/
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Continuacion del anexo |.

/’ DEPARTAMENTQ

COoDIGO MUNICIPIO CODIGO
Chiantla 02
Malacatancito 03
Cuilco 04
Nenton 05
San Pedro Necta 06
Jacaltenango o7
San Pedro Soloma 08
San lldefonso Ixtahuacan 09
Santa Barbara 10
La Libertad 11
La Democracia 12
San Miguel Acatan 13
San Rafael La Independencia 14
Todos Santos Cuchumatan 15
San Juan Atitan 16
Santa Eulalia 17
San Mateo |xtatan 18
Colotenango 19
San Sebastian Huehuetenango 20
Tectitan 21
Concepcion Huista 22
San Juan Ixcoy 23
San Antonio Huista 24
San Sebastian Coatan 25
Santa Cruz Barillas 2B
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Continuacion del anexo |.

4 DEPARTAMENTO | CODIGO MUNICIPIO CODIGO \"'
Aguacatan 27
San Rafael Petzal 28
San Gaspar Ixchil 29
Santiago Chimaltenango| 30
Santa Ana Huista 31
Union Cantinil 32
Quiche 14 Santa Cruz del Quiché 01
Chiche 02
Chinigue 03
Zacualpa 04
Chajul 05
Santo Tomas Chichicastenango | 06
Patzité 07
San Antonio llotenango 08
San Pedro Jocopilas 09
Cunén 10
San Juan Cotzal 11
Joyabaj 12
Santa Maria Nebaj 13
San Andrés Sajcabaja 14
San Miguel Uspantan 15
Sacapulas 16
San Bartolomé Jocotenango| 17
Canilla 18
\_ Chicaman 19 /-'
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Continuacion del anexo |.

‘l/- DEPARTAMENTO | CODIGOD MUNICIPIO CODIGO N
Playa Grande Ixcan 20
Pachalin 21
Baja Verapaz 15 Salama 01
San Miguel Chicaj 02
Rabinal 03
Cubulco 04
Granados 05
Santa Cruz El Chol 06
San Jeronimo 07
Purulha 08
Alta Verapaz 16 Coban 01
Santa Cruz Verapaz 02
San Cristobal Verapaz 03
Tactic 04
Tamahd 05
San Miguel Tucurd 06
Panzos o7
Senahu 08
San Pedro Carcha 09
San Juan Chamelco 10
Languin 11
Santa Maria Cahabon 12
Chisec 13
'\_ Chahal 14 Vi
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Continuacion del anexo |.

(/_ DEPARTAMENTO | CODIGO MUNICIPIO CoDIGO A
Fray Bartolomé de las Casas 15
Santa Catalina La Tinta 16
Raxruha 17
Petén 17 Flores 01
San José 02
San Benito 03
San Andrés 04
La Libertad 05
San Francisco 06
Santa Ana a7
Dolores 08
San Luis 09
Sayaxche 10
Melchor de Mencos 11
Poptin 12
lzabal 18 Puerto Barrios 01
Livingston 02
El Estor 03
Morales 04
Los Amates 05
Zacapa 19 Zacapa 01
Estanzuela 02
Rio Hondo 03
L Gualan 04 Vi
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Continuacion del anexo |.

' DEPARTAMENTO | CODIGO MUNICIPIO CODIGO \'
Teculutan 05
Usumatlan 06
Cabafias o7
San Diego 08
La Union 09
Huité 10
Chiguimula 20 Chiguimula 01
San José La Arada 02
San Juan Emita 03
Jocotan 04
Camotan 05
Olopa 06
Esquipulas o7
Concepcion Las Minas 0na
Quezaltepeque 09
San Jacinto 10
Ipala 11
Jalapa 21 Jalapa o1
San Pedro Pinula 02
San Luis Jilotepegue 03
San Manuel Chaparron 04
San Carlos Alzatate 05
Monjas 06
I'\_ Mataquescuintla o7 _/a'
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Continuacion del anexo |.

4 DEPARTAMENTO | CODIGO MUNICIPIO CODIGO \'
Jutiapa 22 Jutiapa 01
El Progreso 02
Santa Catarina Mita 03
Agua Blanca 04
Asuncion Mita 05
Y upilte peque 06
Atescatempa i
Jerez 08
El Adelanto 09
Zapotitlan 10
Comapa 11
Jalpatagua 12
Conguaco 13
Moyuta 14
Pasaco 15
San Joseé Acatempa 16
o Quesada 17 _/.:’
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ANEXO I
FORMULARIO: PARA EL ANALISIS DE INFORMACION CATASTRAL

IDENTIFICACION REGISTRAL DE LA FINCA JURISDICCION FICHA DE
OBJETO DE DUDA DERECHO§
FINCA FOLIO LIBRO . REALES N°.
- Municipal Departamental
Ne Serie

NOTA: ESTA BOLETA NO DEBE SALIR DEL AREA JURIDICA, SALVO LAS
OBSERVACIONES ESPECIALES, QUE SE INCORPORAN COMO ANEXO A LA FIDR

DOCUMENTOS QUE ACOMPANAN A LA FICHA (Ya sean impresos o digitales)

5 Anexo:

1.1 Continuacion de Colindancias.............

1.2 Continuacién de Servidumbres-usufructo. .

1.3 Continuacion de Tracto Sucesivo Registral

1.4 Continuacion de Desmembraciones......... v e
1 g Continuacién de Observaciones del Recopllador R R
1.7

N°. de Hojas.
N°. de Hojas
N°. de Hojas
N°. de Hojas.
N°. de Hojas,
N°. de Hojas
N°. de Hojas.

Continuacion de cualquier otro campo...

Observaciones del Analista..................

2 IMAGENES OBTENIDAS DEL SISTEMA DE CONSULTA
ELECTRONICA DEL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD

ﬁ
T o T T i E N°. de Hojas,

2.1
2.2 De Hipotecas (cuando contiene’ |nscr|pc|ones de dominio o de desmembraciones N°. de Hojas
2.3 Del Historial de CoNSerVasiON.................ocoiiii i N°. de Hojas
2.4 De Inscripciones electronicas.................. T g e T o N°. de Hojas
2.5 De Desmemebraciones electronicas................ " N°. de Hojas
2.6 De Duplicado obtenido del sistema electronico N°. de Hojas
2.7 De Plano obtenido del sistema electrénico. ... N°. de Hojas
3. DOCUMENTO DUPLICADO . N°. de Hojas
4. PLANG OBTENIDO EN EL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD .- N°. de Hojas
5. PLANO OBTENIDO EN EL ARCHIVO GENERAL DE C.A. . N°. de Hojas
6. ASIENTO DELLIBRODIARIO ... T N°. de Hojas
T OTROS. Listar
CONCLUSIONES:
1: La informaci6n recopilada fue en su primera enfrega:

SUFICIENTE I:I
INCOMPLETA.. [, para realizar el analisis; por lo que se requiri6 su completacion

el
2 La informacion recopilada CINO MOTIVO dudas.

La informacion recopilada 1 pmoTIVO dudas: por lo que se envio el
formulario correspondiente el La(s) duda(s) fueron resueltas
satisfactoriamente el

[  No se modificd ningin campo de la ficha.

I Se modificaron los datos de la finca en los siguientes campos:
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Continuacion del anexo |l.

3. 0 La ficha FUE CLARA en su contenidol [_]
la ficha NO FUE CLARA en su contenido [_], Por lo que se solicitd aclaracion. Camposl|
en los que no hubo claridad;
4.0 Se comparo el contenido de la PRIMERA INSCRIPCION[_] con: DUPLICADO [] el
HISTORIAL DE CONSERVACION, [], De la comparacion realizada se concluye que:

] Las fuentes SON COINCIDENTES en los campos objeto de comparacién (AREA,

NOMBRE DEL PROPIETARIO, UBICACION, DENOMINACION DE LA FINCA.
COLINDANCIAS, JURISDICCION MUNICIPAL, JURISDICCION DEPARTAMENTAL.)

(| Las fuentes NO SON COINCIDENTES en , por lo que se elabord
el reporte correspondiente.

D No fue posible comparar los datos, en razon de que no se cuenta con DUPLICADOD
e HISTORIAL DE CONSERVACIOND

OBSERVACIONES RESPECTO DEL PROCESO DE RECOPILACION:

Se encontraron en la Ficha de investigacion de Derechos Reales errores
imputables al Recopilador en los siguientes campos: ,por
lo que se envi6 Reporte al supervisor de Recopilacion el

OBSERVACIONES ESPECIALES

[0 No se hizo ninguna observacion especial sobre la informacion revisada.
O Se hizo OBSERVACIONES ESPECIALES DEL ANALISTA. en el formulario

correspondiente. Ej. Al operar las desmembraciones la finca ya no tiene area. HACER
FORMULARIO

Ademas de los documentos listados al inicio del precente instrumento, se incorporan
los siguientes:

1. Requerimiento de completacién y respuesta al Requerimiento | N deHojas
2. Planteamiento de Dudas y resolucion E N de Holny
3. Requerimiento de Aclaracion y respuesta al requerimiento N:.ceiFojas
4. Reporte de incongruencia cl N dalkojes
5. Negativa de RP a rectificar ] N deHojas
6. Inscripcion de Rectificacion Registral [J N deHojas
7. Otros. Especificar

CONSTA EL EXPEDIENTE DE LAFINCAEN ___ HOJAS.

EXPEDIENTE ANALIZADO, DISPONIBLE PARA SUS DIFERENTES USOS
FECHA

NOMBRE DEL ANALISTA

FIRMA'Y SELLO DEL ANALISTA
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ANEXO Il
FORMULARIO: SOLICITUD DE CERTIFICACION CATASTRAL
(RICF51 Y RICG51)

Formulario de Solicitud de Certificacion Catastral

Sefior

Director Ejecutivo Nacional,
Registro de informacion Catastral,
SU DESPACHO.

Yo,

sefalo como lugar para redbir notificaciones

_, y me identifico con la cédulade vecindad N°.de Orden y
N% de Registro , ante usted respetuosamente SOLICITO:

Se me extienda una Certificacién Catastralde conformidad con la siguiente
informacién:

1. N°deCCCMatriz........ L1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 ]

2. Nombre del Titular

3. Nombre del Solicitante:

Lugar y fecha:

Firma o impresion dactilar del solictante

S ——————————
USO INTERNO RIC

Recibido
por:
Hora:
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ESQUEMA DE FORMACION DEL EXPEDIENTE DE MEDIDA
LEGAL

NOMENCLATURA

Proceso Principal

Proceso Secundario

Comentario

pf EE N EEEEEEEEEEEEEEEEEESR
-Illllllllllllllllllllll
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ESQUEMA DE FORMACION DEL EXPEDIENTE DE MEDIDA
LEGAL

SOLICITUD DISCERNIMIENTO DEL CARGO
Del problema agrario al Jefe de la Nombramiento del Ingeniero
Seccion de Tierras. Medidor
—>
(Art. 109 de la Ley de Transformacion (Art. 2 de la Ley Reglamentaria para
Agraria Decreto 1551) Trabajos de Agrimensura Decreto 1786)

REQUERIMIENTOS MINIMOS

e Nombre y generalidades
del interesado.

I e Datos deinscripcion de la

|
|
|
!
finca. ! —)I ACEPTACION DEL CARGO |—>
|
i
i
|
|
|

e Tipo de operacion
solicitada.
e Objeto de la operacion.

Si NO cumple con la realizacién del trabajo

e Nombre del Ingeniero
encomendado y aceptado, el Ingeniero Medidor debe
propuesto.
pagar por dafios, perjuicios y devolver honorarios.

(Art. 190 de la Ley de Transformacion Agraria Decreto 1551)

A RECHAZO DEL CARGO I

FIN DEL PROCESO

Hasta que se nombre a otro Ingeniero Medidory |€—

acepte el cargo para continuar con el mismo.
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Continuacién del esquema de formacion del expediente de medida

legal

NOMBRAMIENTO DE TESTIGOS

ACTA No. 1: Personas ajena tanto al

interesado como al Ingeniero Medidor.

(Art. 3Y 4 de la Ley Reglamentaria para

Trabajos de Agrimensura Decreto 1786)

CREDENCIAL

Otorgada por la Seccidn de Tierras.
(Art. 189 de la Ley de Transformacién

Agraria Decreto 1551)

Descripcién de todos los documentos

tenidos a la vista del bien inmueble.

INVESTIGACION DOCUMENTAL
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INSTITUCIONES PARA OBTENER LA
INFORMACION REGISTRAL
Registro General de la Propiedad
Escribania de Gobierno y Seccidn de I
Tierras
Archivo General de Centro América
Municipalidad Jurisdiccional

Instituto Geografico Nacional



Continuacién del esquema de formacion del expediente de medida

legal

VISITA PREVIA DEL LUGAR
Descripcidn general del lugar, acompafiada
de una memoria fotografica. Firmada por los
testigos e Ingeniero Medidor.

(Art. 11y 13 de la Ley Reglamentaria para

Trabajos de Agrimensura Decreto 1786)

CITACION DE COLINDANTES Y
NOTIFICACION A AUTORIDADES
LOCALES
Correo Certificado con Aviso de Recepcion.
(Art. 5,6 7 de la Ley Reglamentaria para Trabajos

de Agrimensura Decreto 1786)

Cuando un colindante NO
| concurre a la reunion el Ingeniero |
| Medidor debera informar a las
Autoridades Locales y hacerlo i
constar en el acta respectiva. I
i (Art. 8 de la Ley Reglamentaria para

i Trabajos de Agrimensura Decreto
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Continuaciéon del esquema de formacion del expediente de medida

legal

REUNION DE COLINDANTES

ACTA No. 2: Descripcién de todo lo
ocurrido y mencionado en la reunion,
Firmada por las personas que asistieron.

—>!

! Acompafiado del Plano de Registro respectivo.

Agrimensura Decreto 1786)

(Art. 43 de la Ley Reglamentaria para Trabajos de

114

RECONOCIMIENTO DE LINDEROS

ACTA No. 3: Descripcion del recorrido y
ubicacion de linderos, Firmada por las
personas que asistieron.

(Art. 28 de la Ley Reglamentaria para Trabajos
de Agrimensura Decreto 1786)

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
ACTA No. 4: Descripcion del Método
utilizado, materiales y utiles personales
para el Levantamiento Topografico
firmada por los testigos y el Ingeniero
Medidor y acompafiado del croquis
realizado en campo asi como la memoria

de célculos.

(Art. 28 de la Ley Reglamentaria para Trabajos

de Agrimensura Decreto 1786)




OBSERVACIONES FINALES

Una medida legal finaliza cuando se logra esclarecer y comparar los
datos obtenidos en los levantamientos topograficos con los datos inscritos en el

Registro General de la Propiedad. Para ello existen tres posibles casos:

. EXCESOS DE AREA RESPECTO A LO REGISTRADO EN EL RGP
(Capitulo X, Decreto 1551):

En el caso de que durante el desarrollo de la medida legal se obtenga un
exceso del area del terreno se debe declarar en el Informe Final que se entrega
a la oficina de Seccion de Tierras para que otorgue el fallo. De aceptar el
exceso se emite un dictamen favorable por parte del Ingeniero Revisor de la
Seccion de Tierras donde se declara la aprobacion de los trabajos de mensura
realizados. Entonces se comunica el fallo al interesado para ver si conserva el
exceso y asi proceder a la compra legal del mismo por medio de una solicitud al
Ministerio de Gobernacién. Para luego hacer efectivo el pago en el Banco de
Guatemala segun convenio realizado. La aprobacion se realiza mediante un
Acuerdo Gubernativo, publicado en el Diario Oficial y el cual se adjuntara al

expediente.

Una vez teniendo las aprobaciones respectivas se procede al
amojonamiento del terreno medido, siendo requisito previo para la inscripcion
en el Registro General de la Propiedad y asi el propietario pueda proceder a
hacer el tramite de una nueva inscripcion. Si el interesado no conserva el

exceso, se procede a reubicar los linderos respetando el area registrada.
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. FALTANTES DE AREA RESPECTO A LO REGISTRADO EN EL RGP:
En este caso, si durante el desarrollo de la medida legal se obtiene un
faltante en el area del terreno, el interesado podréa pedir que se rectifique la
respectiva inscripcion, asi como en la matricula fiscal correspondiente. El Jefe
de la Seccion de Tierras expedird por duplicado la certificacion que
corresponda, en el cual incluird fotocopia del expediente completo. Asi mismo

se dara aviso en el Registro General de la Propiedad para unificar datos.

. CUANDO NO HAY NI FALTANTES NI EXCESOS DE AREA RESPECTO
A LO REGISTRADO EN EL RGP:

Puede darse en raras ocasiones el caso de que la medida legal que se le
practique a un terreno determinado se compare con el area de la superficie
registrada y se declare que cumple exactamente con la indicada por la
certificacién del Registro General de la Propiedad y por ende todo esta sujeto a
la ley.

. DESCRIPCION DEL PROCESO DE CALCULO DE AREA:

Los célculos para encontrar éareas dependen del método de
levantamiento topogréafico que el Ingeniero Medidor quiera y pueda utilizar.
Algunos de los métodos mas utilizados son:

a) Conservacion de Azimut: Utilizado en poligonales con gran nimero de
detalles. Consiste en dar a cada alineamiento el azimut correspondiente
correlacionandolo siempre con el anterior sin necesidad de orientar el
aparato magnéticamente.

b) Deflexiones y Dobles Deflexiones: Utilizados en poligonos abiertos.
Consiste en el método de vuelta de campana y el de dobles deflexiones es

mas exacto ya que reduce errores de colimacion.
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c) Triangulacion: Método utilizado para encontrar areas de terrenos muy
extensos por medio de tridngulos. Consiste en medir los angulos por
observacion directa y la longitud de sus lados se determina por el calculo
trigonomeétrico.

d) Meétodos geodésicos: Segun la Ley Reglamentaria para trabajos de

Agrimensura se utiliza estos métodos para extensiones mayores a
111,45 km?. Uno de ellos es el Sistema de Posicionamiento Global, que
se basa en el funcionamiento de una red de 24 satélites en 6rbita sobre el
planeta tierra, a 20,200 km, con trayectorias sincronizadas para cubrir toda
la superficie de la Tierra. Cuando se desea determinar la posicion, el
receptor que se utiliza para ello localiza automaticamente como minimo
tres satélites de la red, de los que recibe unas sefiales indicando la
identificacion y la hora del reloj de cada uno de ellos. Con base en estas
sefales, el aparato sincroniza el reloj del GPS y calcula el tiempo que
tardan en llegar las sefales al equipo, y de tal modo mide la distancia al
satélite mediante "triangulacion” (método de trilateracion inversa), la cual
se basa en determinar la distancia de cada satélite respecto al punto de

medicion.

TOLERANCIAS MAXIMAS:
o En operaciones topograficas: (Art. 35, Decreto 1786)

Error medio de las bases medidas por triangulacién, por

unidad 0,0010L
Error medio de los lados del primer triangulo de una
triangulacion o sea del que descansa sobre la base, por
unidad 0,0013L
Error medio de los lados del segundo triangulo, o sea del que
descansa sobre uno de los lados del primero, por unidad 0,0016L
Error medio de los lados del tercer triangulo, o sea del que
descansa sobre uno de los lados de segundo, por unidad 0,0019L
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Error medio de los lados del cuarto triangulo, o sea del que

descansa sobre uno de los lados del tercero, por unidad 0,0022L
Error medio de los lados del quinto triangulo, o sea del que
descansa sobre uno de los lados del cuarto, por unidad 0,0025L
Error medio de los lados del sexto triangulo, o sea del que
descansa sobre uno de los lados del quinto, por unidad 0,0028L
Error medio en la determinacion de la meridiana astronémica
0 su equivalente, cuando se use el sistema centesimal 1 minuto
Error de cierre total en un triangulo 1 minuto

O sea veinte segundos por cada angulo, o su equivalente en el sistema centesimal.

Error de cierre angular de cualquier poligono diferente del triAngulo, se sujetara a
las dos férmulas siguientes:

e Cuando la medida se haga en terrenos de dificil medicidn, el error debe ser:

Error angular cometido < VN x a

e Cuando el terreno sea de facil medicion, el error debe ser:

. N
Error angular cometido £ =

Donde:

N = Representa el nimero de vértices del poligono

a = Representa la apreciacion del gonidmetro (Instrumento de medicién de
angulos).

Discordancia entre dos medidas de un trayecto de L metros de

largo en terreno plano o de facil medicion 0,0030L
En terreno quebrado o de dificil medicion 0,0040L
Error de abertura de lo medido a rumbo y distancia, en terreno de
facil medicion, por unidad 0,0030L
Error de abertura por el mismo procedimiento en terreno de dificil
medicion 0,0050L

Diferencia superficial entre dos medidas de un mismo terreno o de los célculos en
los mismos datos, por unidad 0,0010L
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»  En Escalas de planos: (Art. 44, Decreto 1786)

Las escalas que deberan usarse, seran las siguientes:

De 1 a 20 hectareas 1:1 000

De 20 a 30 hectéareas 1:2 000

De 30 a 50 hectareas 1:5 000

De 50 a 1 000 hectareas 1:10 000

De 1 000 hectareas 1:10 000 a 20

De 10 000 hectéareas 1:40 000 000 a 50

. NOTIFICACION DE AUTORIDADES LOCALES:
Existen dos casos para las cartas que se deben enviar notificando a las
autoridades locales, entre ellas: (Art. 6 y 7, Decreto 1786)

»  Cuando todos los colindantes gozan de sus facultades; se debe
notificar al Ministerio de Gobernacién y Alcalde de la municipalidad
respectiva.

» Cuando entre los colindantes existe algun propietario con
discapacidad o es menor de edad o se tenga terrenos baldios; se
debe notificar al Ministerio de Gobernacion, Alcalde de la

municipalidad respectiva y al Ministerio Publico.

. PROCESO DE REVISION Y POSIBLES ACLARACIONES:

Este es un requisito previo para la aprobacion de un trabajo de
agrimensura efectuado por medio de nombramiento de la Seccion de Tierras de
un Ingeniero Revisor. Este revisa todo el expediente e incluso realiza los
calculos utilizando el método que mas le parezca, que demuestran si son

verdaderos los datos obtenidos por el Ingeniero Medidor.
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Cada uno de los dictamenes que emita el Ingeniero Revisor deberan
llevar adjuntos el examen de las operaciones practicadas para la revisién de
calculos, anotacion concreta de los errores cometidos ya sea que estén dentro
o fuera de los limites permisibles asi como la determinacion de excesos o

faltantes que resulten de la medida legal.

Adicionalmente, anotar las razones que fundamenten la aprobacion o
desaprobacién del expediente. Para luego, pasar el expediente final al Jefe de
la Seccion de Tierras; quién al dar el visto bueno se lo pasa al Escribano. Este
da a conocer el dictamen final por medio de un Acuerdo Gubernativo, el cual se
aprueba por la Secretaria de Planificacion y Programacion de la Presidencia; y

asi hacer las respectivas notificaciones.
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ESQUEMA DE APROBACIN FINAL DEL EXPEDIENTE DE MEDIDA LEGAL

NOMENCLATURA

Proceso Principal

Proceso Secundario

Comentarlo — e — e — -

pf EEEEEEEEEEEEEER
SN EEEEEEEEEEEEESN
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ESQUEMA DE REVISION Y APROBACION FINAL DEL EXPEDIENTE DE
MEDIDA LEGAL

REVISOR
Ingeniero que realiza el
expediente de medida legal, por

medio de un Dictamen Final.

v N

RECHAZO DEL EXPEDIENTE APROBACION DEL EXPEDIENTE
El Ingeniero Revisor puede pedir Cuando el Ingeniero Revisor estd
una ampliacion del informe y en su de acuerdo con todo lo realizado
defecto hacer el respectivo reparo. por el Ingeniero Medidor.
REPARO RESUELTO

El Ingeniero Revisor realiza nuevamente la
comprobacién del Expediente de Medida

Legal para luego continuar con el proceso.

NOTA: Debido a los posibles inconvenientes que se puedan dar en el transcurso de la
medida legal se solicita una ampliacion en el tiempo hasta pagando las respectivas fianzas

hasta que se logre realizar la medida.
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CONTINUACION DEL ESQUEMA DE REVISION Y APROBACION FINAL
DEL EXPEDIENTE DE MEDIDA LEGAL

JEFE DE LA OFICINA
DE SECCION DE
TIERRAS
Aprobacion del

Dictamen Final.

PRESIDENCIA DE LA

ESCRIBANO DE
GOBIERNO

Creacion del Acuerdo
Gubernativo del

Expediente de Medida

Legal.

REPUBLICA
Aprobacion por
medio de la
— Secretaria de
Planificacion y

Programacion de la

Presidencia.

o ]

Propietario
Escribano
Registro
General de la

Propiedad

I
|
I RESPECTIVAS

NOTIFICACIONES

Fuente: Ministerio de Gobernacion, Dependencia: Escribania de Gobernacion y Oficina de

Seccidén de Tierras
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ANEXO IV
EJEMPLO HIPOTETICO DE EXPEDIENTE DE MEDIDA LEGAL

Elaborado en Hojas Oficio o Papel Espafiol
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Expediente De Medida De La Finca
“Los Arcos”
Situada en la jurisdiccion Municipal de El Progreso
del Departamento de Jutiapa
Inscrita bajo el No. 2153 folio 223
del libro 123 de Jutiapa

Propiedad de Arturo Federico Salguero Ruiz

CONTENIDO

Solicitud a Oficina Nacional de Tierras ..........cccceeeeeeeeeeeeeeeenn.
Nombramiento de INgeNIero.............cceeeeeeeeeiiiieiiiiiie e,
Aceptacion de Cargo........coouviiiuiiiiiiieee e
Acta de Nombramiento de TeStigoS.........ccevvvvviiiiieiiiiiiiieeennnn.
Investigacion Documental................cceeeiiieieiiiiiiiicee e,
Visita Previa al inmueble motivo de la Medida Legal ..............
Citacion de Colindantes ............uuuurriimimreriiiiiiiiienn.
Notificacion a las Autoridades...........ccccoeevviiiiiiiieieieeee e
Acta de Reunién de Colindantes.........cccccvvvviiiiiiiiiiiiiiiienneennn.
Acta de Reconocimiento de Linderos ........cccccccvvveveveeieeneennnnn.
Acta Levantamiento TOPOQrafiCo .........ccoovviiviiiiieeieeeeiiiiie
Descripcion del calculo del area .............uevvvveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiines
INforme Final ...

Plano de REQISIIO .....c.uuiiiiiiiiie e

Ingeniero Medidor: Rocio Isabel L6pez Raymundo

Guatemala, 05 de Agosto de 2012.






MODELO DE SOLICITUD A OFICINA NACIONAL DE TIERRAS

SOLICITUD DEL INTERESADO Art. 109 de la Ley de Transformacion
Agraria Decreto 1551

Sefior Jefe de la Seccidén de Tierras

Arturo Federico Salguero Ruiz, Estudiante de la Universidad de San Carlos, de la
Facultad de Ingenieria, Escuela Civil, originario de El Progreso, Jutiapa, con cédula de
vecindad con nimero de orden U-22 y registro 7172 (siete mil ciento setenta y dos),
extendida en el departamento de Jutiapa y con domicilio en la 8ta. Calle “B” 30-51 zona

18 Residenciales “Galilea”, ante usted,

EXPONGO

a) Sefialo como lugar para recibir notificaciones, mi casa situada en la 8ta. Calle

“B” 30-51 zona 18 Residenciales “Galilea” de esta ciudad capital.

b) Soy el legitimo propietario de la finca “Los Arcos”, inscrita con el numero de
2153 folio 223 del libro 123 del departamento de Jutiapa, jurisdiccién de El

Progreso, departamento de Jutiapa.

C) Vengo a promover expediente de medida y declaracién del diez por ciento de

faltante con base a los siguientes:

HECHOS

. La finca colinda al norte con Ronaldo Lima duefio de la finca “Las Charcas”, al
sur con Alvaro Cuevas duefio de la finca “El Zapote”, al oriente con Maria Salguero
duefia de la finca “Los Linderos” y al occidente con Carlos Lopez dueio de la finca “El

Refugio”.



. Como fue acreditado con anterioridad en el Registro General de la Propiedad, la
finca consta de un area de 14 927 m?, sin embargo en el levantamiento topografico

realizado recientemente se determiné un faltante de 1 492,7 m?.

. La finca en mencion esta cultivada en su totalidad, posee una casa en el casco

de la propiedad, las areas de cultivos tiene; maiz, frijol, café y hortalizas.

. Para motivos de acreditacion, propongo el testimonio del sefior Leonel Santizo
con domicilio en la 12 avenida 21-19 zona 1 y de Victor Mérida ubicada en 10 avenida
30-22 zona 1, quienes son vecinos y propietarios de inmuebles en jurisdicciéon de El

Progreso, Jutiapa

PETICION
| DE TRAMITE
. Que dada la presente documentacién se ordene la formacion del expediente
respectivo.
. Tener por promovido de mi parte el expediente de denuncia de faltantes de
area.
. Notificar a los colindantes del Inmueble y al Ministerio Publico, el objeto de
dicho expediente.
. Recabar por medio del alcalde de El Progreso, Jutiapa, la declaracion de los
testigos propuestos.
. Que la municipalidad me extienda un informe, si en la jurisdiccion donde se

encuentra la finca, me encuentro yo como el duefio del terreno y cuanto llevo de
poseerla; si los testigos mencionados son vecinos y propietarios de los inmuebles del

municipio; nombres y apellidos de colindantes y demas datos pertinentes.



I DE FONDO

. Si el resultado de las diligencias es favorable, ordenar que se practique la
medida legal del domicilio y de los faltantes denunciados, proponiendo a la Ingeniera
Rocio Isabel Lopez Raymundo colegiado numero 8930 (ocho mil novecientos treinta),
a quién debera serle notificado, el cargo en él recaido para su aceptacion
discernimiento y demas tramites legales.

. Al finalizar el expediente de medida legal de la Finca “Los Arcos”, la Ingeniera
Rocio Lopez debera presentar los expedientes al Ingeniero revisor para su estudio y

dictamen.
. Cuando este sea concluido, enviarlo al Ministerio de Gobernacion para que

emitan el acuerdo de aprobacion de dicha peticion. Regido por las leyes de

Transformacion Agraria y la Ley de Agrimensura.

Guatemala, 25 de Julio de 2012.

Arturo Federico Salguero Ruiz
U-22 7172



MODELO DE CONTESTACION DE LA OFICINA NACIONAL DE TIERRAS

Sefior Jefe de la Seccién de Tierras Art. 109 de la Ley de Transformacion

Agraria Decreto 1551

Presente

La solicitud emitida por el sefior Arturo Federico Salguero Ruiz ha sido recibida en la
Seccion de Tierras a las diez horas y treinta minutos, del dia 28 de Julio de dos mil
doce y anotado en el libro nimero 38, al igual que en el libro de aplicaciones
topogréficas identificado por el nUmero 1940.

Seccidén de Tierras

Treinta de julio de dos mil doce.

F. F.

Jefe de Seccién de Tierras Secretario de Secciéon de Tierras

En la ciudad de Guatemala a los treinta dias del mes de julio del afio dos mil doce,
presente en la oficina del sefior Arturo Federico Salguero Ruiz, de treinta y seis afios
de edad, soltero, con residencia en la 8ta. Calle “B” 30-51 zona 18 Residenciales
“Galilea”, puso a la vista el memorial con fecha veinticinco de julio del presente afio y
ha sido presentado en la oficina de Seccién de Tierras, ratificando veridicos los datos
contenidos presentados y que por tanto el sefior Arturo Federico Salguero Ruiz es el
Unico propietario y que todos sus actos fueron y son firmados con su pufio y letra.

Ratifico lo escrito, que le fue leido y de enterada firma. Doy fe.

Jefe de Seccidn de Tierras Secretario de seccién de tierras

Arturo Federico Salguero Ruiz
U-22 7172



MODELO PARA NOMBRAMIENTO DEL INGENIERO MEDIDOR

Seccion de Tierras

Veintisiete de julio de dos mil doce

Art. 2 de la Ley Reglamentaria para

Trabajos de Agrimensura Decreto 1786

Se confirma que la Ingeniera Rocio Isabel Lopez Raymundo, se le ha nombrado para
el cargo de Ingeniera Medidora para lo cual ha sido propuesto, hagasele saber para su
aceptacion y demas efectos legales, previniéndole cumplir con su comisién dentro del
término de noventa dias, son sujecion a los documentos debidamente inscritos que se
le presenten y reglamentos que regulen la materia; oportunamente extiéndasele la

credencial correspondiente. Repdngase el papel al sello de la ley.

F.

Jefe de la Seccioén de Tierras

ACEPTACION DEL CARGO

Art. 2 de la Ley Reglamentaria para

Trabajos de Agrimensura Decreto 1786

En la ciudad de Guatemala a los treinta y un dias del mes de julio de dos mil doce;
presente en la oficina la Ingeniera Rocio Isabel Lépez Raymundo, de veinticuatro afios
de edad, soltera, Ingeniera Civil, guatemalteca y vecina de esta ciudad, con residencia
en la cuarta calle nimero cinco guién veinte de la zona 15. (42. Calle 5-20 zona 15),
previa protesta de ley, se le hizo saber el cargo de medidor en él recaido asimismo
como la entrega de su credencial y de enterado manifiesta: que acepta dicho cargo,
ofreciendo desempefiarlo de conformidad con la ley de la materia y dentro del término
de noventa dias, por lo que el infrascrito Jefe de la Seccion de Tierras se lo discernio.

Ratifica lo escrito que le fue leido y de enterado firma. Doy fe.

F. F.
Secretario de la Seccion de Tierras Inga. Rocio Isabel Lopez Raymundo
Col. 8930

Jefe de la Seccion de Tierras



Art. 2 de la Ley Reglamentaria para

Trabajos de Agrimensura Decreto 1786

MODELO DE CONSTANCIA DE ACEPTACION DEL CARGO

Acepto la comision a que se refiere esa credencial y daré inicio a las operaciones el treinta y
uno de julio de dos mil doce (31 de julio de 2012) a las diez horas, enviando las citaciones
certificadas con aviso de recepcion, a las siguientes personas: Jefe del Ministerio Publico,

Guatemala, Gobernador de El Progreso, Jutiapa.

Inga. Rocio Isabel Lépez Raymundo
Col. 8930

MODELO DE NOMBRAMIENTO DE TESTIGOS Art. 3y 4 de la Ley Reglamentaria
para Trabajos de Agrimensura

Decreto 1786

ACTA No. 1

En la ciudad de Guatemala a los pasados treinta y un dias del mes de Julio de dos mil doce (31
de julio de 2012), siendo las catorce horas, se ha nombrado a dos testigos para la presente

medida legal ajenos tanto a mi persona como al sefior Arturo Federico Salguero Ruiz, el cual es
propietario de la finca “Los Arcos” con una extension de 14 927 m? (Referida a una

Certificacién de Propiedad), finca en cuestion, tal y como lo indica la Ley de Agrimensura.

Se nombra a los estudiantes de la Facultad de Ingeniera de la Universidad de San Carlos de
Guatemala; Sebastian Saenz el cual se identifica con el nUmero de cedula U-22 2564 (U guion
dos mil quinientos sesenta y cuatro) y a Carlos Gutiérrez que se identifica con el nUmero de
cedula U-22 1173 (U guion mil ciento setenta y tres), los cuales se dan por enterados y firman

de conformidad:

F. F.
Sebastian Saenz Carlos Gutiérrez
U-22 2564 U-22 1173
F.
Inga. Rocio Isabel Lépez Raymundo
Col. 8930



INVESTIGACION DOCUMENTAL

El 1ro. de Agosto de 2012 se recaudo la informacién que describe el estado de la finca
en cuestion y la concerniente a vértices 0 mojones, linderos y areas del predio que ha

de identificarse en el material fotografico y/o de cualquier otra naturaleza.

Se obtuvo los documentos a la vista de:
e Certificacion del Registro General de Propiedad
e Consulta Electronica

o Escritura de compra-venta de la finca.

El cual da fe que el terreno esta situado en jurisdiccion del departamento de El
Progreso, Jutiapa, consta de 14 927 m?, que ha sido desmembrado de una finca
matriz con namero 4580 folio 223 libro 123. Especifica que al norte colinda con La
finca “Las Charcas” de Ronaldo Lima, al sur con la finca “El Zapote” de Alvaro Cuevas,
al oriente con la finca “Los Linderos “de Maria Salguero y al occidente con la finca “El

Refugio” de Carlos Lopez.

Adicionalmente, las Escrituras fueron autorizadas en El Progreso, Jutiapa, el 4 de junio
1 986 por el notario José Salazar y presentadas a las ocho horas, colocado en la finca
2153 folio 223 libro 123 a nombre de Arturo Federico Salguero Ruiz.

Nota: El plano de esta finca se encuentran archivados bajo el nimero 85 del tomo 4 de
planos, ciudad de Guatemala, Guatemala, el catorce de febrero de mil novecientos

ochenta y seis, por Fernando Barrera.

Se hace constar:

. Que esta finca esta libore de hipotecas y agravantes o anotaciones de
prevencion, no ha sufrido desmembraciones vigentes dentro de la infrascrita

presentada con anterioridad.



. Que al folio 223 del libro 123 del departamento de El Progreso, Jutiapa. Figura
inscrita la finca 2153, cuyas inscripciones son vigentes.
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PLANO DE REGISTRO SEGUN EL REGISTRO
GENERAL DE LA PROPIEDAD
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FECHA: MARZO 1987
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Art. 11y 13 de la Ley Reglamentaria
para Trabajos de Agrimensura
Decreto 1786

VISITA AL LUGAR

Se realizé una visita previa del lugar a los siete dias del mes de agosto de dos mil
doce. En la visita se verifico los nombres de los colindantes de la finca asi como el tipo
de linderos de la misma. El terreno se encuentra edificado, provista de una bodega de
block y lamina, la cual ocupa 250 m?, lo demés estas sembrado con maiz, frijol, café y
hortalizas. Los limites de la misma estan cercados con paredes de block de 2m de alto

aproximadamente.
Vias de Acceso:
Esta finca posee 2 entradas; una directa a la bodega y otra para el acceso al campo de

cultivo. Ademas se observo que existe un derecho de via por medio de la finca.

UBICACION DE LA FINCA POR MEDIO FOTOGRAFIA AEREA

10



Doy fe de la visita y dos testigos correspondientes;

F F
Sebastian Saenz Carlos Gutiérrez
U-22 2564 U-22 1173
F. R
Inga. Rocio Isabel Lopez Raymundo
Col. 8930
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MODELO DE CARTA DE CITACION DE COLINDANTES PARA
RECONOCIMIENTO DE LINDEROS

Art. 5 de la Ley Reglamentaria para

Trabajos de Agrimensura Decreto 1786

Guatemala 09 de Agosto de 2012

Sefor:
Ronaldo Lima
Finca “Las Charcas”

El Progreso, Jutiapa

La suscrita ha sido nombrada por la Oficina Nacional'de Tierras como Ingeniera
Medidora para realizar la medida legal solicitada por Arturo Federico Salguero Ruiz,
propiedad de la finca “Los Arcos”, y se ha programado-una reunién de colindantes el
dia jueves 13 de agosto de 2012, a las 9:00 a.m. horas, en el Sal6n Comunal de El
Progreso, Jutiapa.

Para dicha reunion se solicita llevar copia de los documentos que acrediten la

propiedad de suinmueble para la verificacion respectiva.

Agradecida por su atencion,

F.-mmmee- -
Inga. Rocio Isabel Lopez Raymundo
Col. 8930
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MODELO DE CARTA DE NOTIFICACION DE AUTORIDADES LOCALES

Art. 6 y 7 de la Ley Reglamentaria para

Trabajos de Agrimensura Decreto 1786

Guatemala 09 de Agosto de 2012

Sefores:
Ministerio Gobernacion
Autoridad para efectos de esta citacion

Ciudad de Guatemala, Guatemala

La suscrita ha sido nombrada por la Oficina Nacional de Tierras como Ingeniera
Medidora para realizar la medida legal solicitada por Arturo Federico Salguero Ruiz,
propiedad de la finca “Los Arcos”, identificada por el Registro General de la Propiedad
como finca 2153 folio 223 libro 123 y se ha programado una reunion de colindantes.

Por este motivo, se solicita el acompafamiento para realizar el proceso de
reconocimiento de linderos el dia jueves 13 de agosto de 2012, a las 9:00 a.m. horas,
en el Sal6n Comunal de El Progreso, Jutiapa.

Agradecida por su atencion,

F. e
Inga. Rocio Isabel L6pez Raymundo
Col. 8930

13



MODELO DE ACTA DE REUNION DE COLINDANTES

ACTA No. 2

Constituido en el Salén Comunal del departamento de El Progreso, Jutiapa, pasados
trece dias del mes de agosto de dos mil doce a las nueve y media horas de la mafana;
se procede a verificar la documentacién del sefior Ronaldo Lima que colinda al norte
de la finca en cuestién, con la finca denominada “Las Charcas”, el cual posee una
escritura de compra-venta de dicha finca y la certificacion del Registro General de la
Propiedad, con registro de inscripcion nimero 25 y consta de un area total de

15 627 m2.

El sefior Alvaro Cuevas que colinda al sur de la finca en cuestion, con la finca
denominada “El Zapote”, el cual posee una escritura de compra-venta de dicha finca y
la certificacion del Registro General de la Propiedad, con registro de inscripcion

ndmero 82 y consta de un area total de 12 965 m?.

El sefior Carlos Lopez que colinda al oeste de la finca en cuestion, con la finca
denominada “El Refugio”, el cual posee una escritura de compra-venta de dicha finca y
la certificacion del Registro General de la Propiedad, con registro de inscripcion

nimero 71 la finca consta de un area total de 16 325 m?.

La sefiora Maria Salguero que colinda al este de la finca en cuestién, con la finca
denominada “Los Linderos”, el cual posee una escritura de compra-venta de dicha
finca y la certificacion del Registro General de la Propiedad, con registro de inscripcion

nlimero 92 la finca consta de un area total de 18 525 m?.

Se hace del conocimiento tanto de los colindantes como de las autoridades locales que
se iniciaran con una inspeccion ocular seguida de las operaciones topograficas para la
medicion legal en la finca “Los Arcos” propiedad del sefior Arturo Federico Salguero

Ruiz el dia lunes 6 de agosto a las 8:00 a.m.
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Todos y cada uno de los aqui presentes estan enterados de los procedimientos de

medicion legal a efectuar en la finca “Los Arcos”.

Colindantes:
Fommm e Fomm e
Ronaldo Lima Alvaro Cuevas
U-22 1 584 U-22 2 023
F oo O
Carlos Lépez Maria Salguero

U-22 5 146 U-22 6 592

Autoridades Locales:

Fommm e Fommm e s e
Representante del Ministerio Representante de la Municipalidad de
de Gobernacion El Progreso, Jutiapa.
Testigos:
F F

Sebastian Saenz Carlos Gutiérrez

U-22 2564 U-22 1173
e
Inga. Rocio Isabel Lépez Raymundo
Col. 8930
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Art. 28 de la Ley Reglamentaria para

Trabajos de Agrimensura Decreto 1786

MODELO DE ACTA DE RECONOCIMIENTO DE LINDEROS

ACTA No. 3
Siendo la once horas con veintidés minutos del dia trece de agosto de dos mil doce, yo
Rocio Isabel Lépez Raymundo como Ingeniera Medidora, los testigos, el titular
registral, los colindantes, el representante de la Municipalidad de El Progreso, Jutiapa y
el representante del Ministerio de Gobernacion, realizamos una inspeccién ocular del
area de la propiedad del sefior Arturo Federico Salguero Ruiz, la cual se encuentra
delimitada por un muro perimetral hecho de block, con aproximadamente una altura de

dos metros.

Acompafiados por el titular registral y los representantes de las autoridades locales se
observaron que los linderos estan determinados por las aristas del muro perimetral.
Para la ubicacion exacta de algunos de estos vértices se necesité realizar limpieza y
chapeo para eliminar la vegetacion existente y lograr marcar el punto exacto de los
linderos. Se encontraron siete linderos por los que esta delimitado todo el terreno, los
cuales enumere de cero a seis. Se inici6 al Norte donde se encuentra la finca
colindante “Las Charcas”, propiedad de Ronaldo Lima separada por medio de los
linderos seis, cero y uno. Al Oeste se encuentra la finca “El Refugio”, propiedad de
Carlos Lopez, separada por los linderos uno y dos, llegando hasta la mitad de la linea
formada por los linderos dos y tres. Al Sur, con los linderos que limitan la colindancia
de la finca “El Zapote”, propiedad del sefior Alvaro Cuevas son de la mitad del lindero
entre dos y tres, cuatro, cinco. Al Este, con los linderos cinco y seis que separan la
colindancia con la finca “Los Linderos”, propiedad de la sefora Maria Salguero.
Durante el recorrido se pregunté a cada uno de los colindantes si los linderos estaban

establecidos correctamente y nadie tuvo ninguna objecién o discrepancia.
Estando de acuerdo con lo expuesto en este expediente de recorrido de linderos, se da

fe de que los datos son veridicos y no han sido alterados de ninguna manera, se

procede a firmar el acta a los trece dias del mes de agosto del afio dos mil doce:
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Colindantes:

Ronaldo Lima
U-22 1584

Carlos Lopez
U-22 5146

Autoridades Locales:

Representante del Ministerio

de Gobernacioén

Testigos:

Alvaro Cuevas
U-22 2023

Maria Salguero
U-22 6592

Sebastian Saenz
U-22 2564

Representante de la Municipalidad de

El Progreso, Jutiapa.

Carlos Gutiérrez
U-22 1173

Inga. Rocio Isabel Lépez Raymundo

Col. 8930
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Art. 28 de la Ley Reglamentaria para
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO Trabajos de Agrimensura Decreto 1786

ACTA No. 4

En el municipio de El Progreso, Departamento de Jutiapa siendo las ocho horas del dia catorce
de agosto del afio dos mil doce, reunidos en el inmueble que ocupa la finca “Los Arcos” Rocio
Isabel Lépez Raymundo; Ingeniera Medidora y la cuadrilla de trabajadores conformada por 4
personas, entre ellos los testigos; con los que se preparé el equipo de instrumentos de medicion
de campo para realizar el levantamiento topografico de la finca en mencién. El equipo e
instrumentos con los que se contd fueron: Teodolito digital con precision de cinco segundos,
marca SOUTH con maletin y plomada, Tripode, GPS topogréfico, Laptop, Estadal, Plomada,
Mojones prefabricados, Machetes, Hachas, Radio transmisor, Lamparas de alta distancia para

sefales prolongadas.

Luego de describir el equipo se procede a realizar el levantamiento topografico de la finca “Los
Arcos”, utilizando el Método de Conservacion de Azimut con un Poligonal Auxiliar Cerrado que
contiene tres puntos auxiliares, los cuales denominé A, B, C, respectivamente siendo el punto

A, el punto de partida.

Habiendo definido el poligono auxiliar se procedié a ubicar el departamento de Jutiapa en la
zona dieciséis P para determinar la meridiana verdadera o norte verdadero utilizando como
base la linea comprendida entre el punto A y el punto B; se inicié con la toma de datos en el
punto A con el instrumento de posicionamiento global GPS, transcurrido un tiempo de veinte
minutos se obtuvieron los datos del punto citado. Se trasladé el GPS hacia la ubicacion del
punto B para la toma de datos por veinte minutos también. Después de realizar el proceso
continuo de la toma de datos con el GPS se obtuvieron las coordenadas transversales de
mercator UTM WGS 84 para el punto A son en X = ciento noventa mil quinientos sesenta y uno
(190 571,0000); en Y = un millon quinientos setenta y ocho mil novecientos noventa y seis (1
578 996,0000); y para el punto B son en X = ciento noventa mil quinientos treinta y seis punto
cinco mil doscientos cuarenta y siete (190 536,5247); Y = un millon quinientos setenta y ocho
mil novecientos setenta y dos punto cuatro mil (1578 972,4000); con lo que se determina que la
orientacion verdadera es de ,Azg = ciento cincuenta y cinco grados, un minuto, treinta segundos
(155° 01' 30"). Considerando la orientacion de la meridiana y utlizando el método de
conservacion de azimut con poligonal auxiliar cerrada se centrd, nivel6 y oriento el teodolito en

el punto A para tomar la lectura del Az, lo que resultd trescientos veintidos grados, treinta y
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tres minutos, veinticinco segundos (322° 33' 25"); de igual manera se tomo¢ la lectura observada
en el estadal del hilo superior de uno coma quinientos treinta y cinco (1,535); del hilo medio de
uno coma trescientos veinticinco (1,325) el hilo inferior de uno (1). Verificados los hilos se
procede a la toma de datos del punto Uno lo que resultd un ,Az; = cincuenta y seis grados,
nueve minutos, veinte segundos (56° 9' 20"), asi mismo se tomd la lectura observada en el
estadal del hilo superior dando uno coma seiscientos sesenta y uno (1,661), hilo medio de uno
coma trescientos (1,300) y el hilo inferior dando uno (1). No se observé ningln otro esquinero
desde el punto A, por lo tanto se traslado el teodolito hacia el punto B; se centrd, nivel6 y orientd
el teodolito, observando el punto A barriendo la mira del teodolito ciento ochenta grados método
gque se conoce como vuelta de campa para guardar y conservar el azimut, del punto A hacia el
punto B resulté un ,Azg de ciento cincuenta y cinco grados, un minuto, treinta segundos (155° 1'
30"); de igual manera se tomo la lectura observada en el estadal del hilo superior de uno coma
doscientos setenta y dos (1,272), del hilo medio de uno coma ciento ochenta (1,180) y del hilo
inferior de uno (1); del punto B hacia el punto Dos, resulta un gAz, = ochenta y seis grados,
cincuenta y cinco minutos, cuarenta y cinco segundos (86° 55' 45"), asi mismo se tomd la
lectura observada en el estadal del hilo superior de uno coma seiscientos noventa (1,690), hilo
medio de uno coma cuatrocientos diez (1,410) y del hilo inferior de uno (1); se observd del
punto B hacia el punto Tres resultdé un zAz; = ciento cuarenta y nueve grados, treinta y siete
minutos, sesenta segundos (149° 37' 60"), de igual manera se tomd la lectura en el estadal del
hilo superior de uno coma quinientos diecisiete (1,517), hilo medio de uno coma ciento quince
(1,115) y del hilo inferior de uno (1); no se observo ningln otro esquinero desde el punto B, por
lo tanto se trasladé el teodolito hacia el punto C; se centrd, nivel6 y orienté el teodolito,
observando el punto B barriendo la mira del teodolito ciento ochenta grados método que se
conoce como vuelta de campa para guardar y conservar el azimut, del punto C hacia el punto B;
del punto B hacia el punto C resulté un gAzc = doscientos setenta grados, cero minutos, cero
segundos (270° 0' 0"), asi mismo se tomo la lectura en el estadal del hilo superior de dos coma
trescientos cincuenta y dos (2,352), hilo medio de dos coma doscientos diez (2,210) y del hilo
inferior de dos (2); del punto C hacia el punto Cuatro resulté un cAz, = ciento noventa y tres
grados, treinta y tres minutos, cuarenta y cinco segundos, de igual manera se tomé en el
estadal la lectura del hilo superior de uno punto quinientos sesenta y ocho (1.568), hilo medio
de uno coma doscientos treinta y cinco (1,235) y del hilo inferior de uno (1); del punto C hacia el
punto Cinco resultd un cAzs = dos cientos cincuenta y un grados, veinte minutos, quince
segundos; asi mismo se tomo la lectura en el estadal del hilo superior de uno coma setecientos
veinte (1,620), hilo medio de uno coma cero sesenta y cinco (1,065) y del hilo inferior de uno

(1); del punto C hacia el punto seis resultd un cAzg = trescientos grados, treinta y dos minutos,
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veinte segundos (300° 32' 20"), de igual manera se tomo la lectura observada en el estadal del
hilo superior de uno coma seiscientos cuarenta y uno (1,641), hilo medio de uno coma ciento
sesenta y cinco (1,165) y del hilo inferior de uno (1).

Para determinar el cierre de la poligonal auxiliar del tramo C-A, se realizé una lectura observada
en el estadal del hilo superior de uno coma doscientos treinta y seis (1,236), hilo medio de uno
coma doscientos sesenta (1,260) y del hilo inferior de uno (1); y un cAzs = cuarenta y tres
grados, cincuenta y siete minutos, veinticinco segundos (43° 57' 25"); luego se volvié a tomar la
medida del tramo A-B para ver el cierre del poligono. El cierre angular fue de ciento cincuenta y
cinco grados, un minuto, treinta y cinco segundos (155° 01' 35"); con un error angular de cinco
segundos; y de acuerdo a lo indicado en el Articulo treinta y cinco (35) de la Ley Reglamentaria
para Trabajos Agrarios, la tolerancia angular maxima para el presente levantamiento es de un

minuto. Dado este valor es mayor a lo cometido se considera como bueno el levantamiento

realizado.
Testigos:
F F
Sebastian Saenz Carlos Gutiérrez
U-22 2564 U-22 1173
F.
Inga. Rocio Isabel Lopez Raymundo
Col. 8930
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CROQUIS REALIZADO EN CAMPO

Ronaldo Lima
"Las Charcas”

Carlos Lapez
"El Refugio®

Maria Salguero

"Los Linderos™

Alvaro Cuevas
"El Zapote"
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CALCULOS REALIZADOS

LIBRETA NO. 01 (POLIGONO AUXILIAR)

22

EST. | P.O. | AZIMUT |ZENIT| HS. | HM. | HI | DH.
5 155°01'30" | 1651 | 1,272 | 1,180 | 1,000 | 27,00m
B 270°0000° | 1,649 | 2,352 | 2,210 | 2,000 | 35,00m
A | 430572484 | 1,641 | 1,342 | 1,250 | 1,000 | 34,00m
96,00m
PARCIALES COMPENSADAS TOTALES
Y X Y X Y X
24,4753 | 11,4000 | -24,4753 11,4000 190536,5247 1579007,4000
0,0000 -35,0000 0,0000 -35,0000 190536,5247 1578972,4000
24,4753 | 23,6000 | 24,4753 23,6000 190561,0000 1578996,0000
0,0000 0,0000
A 0,0000261361 -0,0000051652
€ 48,9505996851794 |  69,9999948348410
= JAy2+ax?|  0,0000266416150
€ real 0,0000002775168 | < 0,003
Fc 5,33928E-07 -7,3788E-08
inicial 190 561 1578 996
ZONA16P X=190561  Y=1578996 C. UTM




LIBRETA NO.02 (RADIACIONES TOTALES)

EST. P.O. AZIMUT ZENIT H.S. H.M. H.I.

A 0 322°33'29" 1,625 1,535 |1,325 |1,000

A 1 56°9'19" 1,582 1,661 1,300 1,000

A B 155°1'30" 1,652 1,360 (1,180 |1,000

B 2 86°55'46" 1,609 1,690 (1,410 |1,000

B 3 149°37'56" 1,622 1,517 (1,115 |1,000

B C 270°0'0" 1,649 2,420 |2,210 |2,000

c 4 193°33'46" 1,568 1,568 |[1,235 |1,000

C 5 251°20'14" 1,745 1,620 |1,065 |1,000

c 6 300°32'19" 1,625 1,641 (1,165 |1,000

C A 43°57'25" 1,250 1,000 |34,000 | 0,000

A B 155° 1' 30" 1,652 1,360 |[1,180 |1,000

DH. COMPENSADAS TOTALES
Y X Y X

53,336 | 1579038,347 190528,574 1769599,347 1769524,574
66,083 | 1579032,805 190615,885 1769593,805 1769611,885
27,000 |-24,4753 11,4000 190536,5247 1579007,4000
68,856 |1578999,688 190629,757 1769536,213 1769637,157
51,575 |1578951,501 190587,074 1769488,026 1769594,474
35,000 |0,0000 -35,0000 190536,5247 1578972,4000
56,808 | 1578940,776 190547,678 1769477,301 1769520,078
60,119 |1578976,762 190504,042 1769513,287 1769476,442
63,916 |1579028,477 190505,950 1769565,002 1769478,350
23,600 |24,4753 23,6000 190561,0000 1578996,0000
27,000 |-24,4753 11,4000 190536,5247 1579007,4000
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CIERRE ANGULAR DE LA POLIGONAL CERRADA AUXILIAR

ERROR DE CIERRE ANGULAR

Ea = Az de llegada — Az de salida

Ea = (155°01°'35" - 155°01°30")

Ea = 00°00'05”

COMPARACION DE Ea CON Ta

Ea<Ta
5 < 13,22

TOLERANCIA ANGULAR

Ta=+(a) x (vVn)
Ta = (5") (vV7)
Ta=+1322"

COMPENSACION ANGULAR

Orden Est. = (n/ Ea)

Orden Est. = (7 /5")
Orden Est.=1,4

LIBRETANO.03 (ARMARDO DE POLIGONO REAL--->AREA)

PARCIALES COMPENSADAS
EST. | P.O v ” v X
0 1 1769599,3470 1769524,5742 34,3454 46,2245
1 2 1769593,8045 1769611,8852 -5,5425 87,3110
2 3 1769536,2131 1769637,1573 -5,.5915 25,2721
3 4 1769488,0256 1769594,4740 -48,1875 -42,6834
4 5 1769477,3009 1769520,0779 -10,7247 -74,3961
5 6 1769513,2868 1769476,4421 35,9859 -43,6357
6 0 1769565,0016 1769478,3497 51,7148 1,9076
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DOBLES DISTANCIAS DISTANCIAS
DDE DDM DDE*X DDM*Y
3539164,3486 3539002,9240 163596078,1558 121548342,7713
3539193,1515 3539136,4595 309010529,9761 -19615509,2735

3539130,0176

3539249,0426

89441244,2474

-203830493,5960

3539024,2387

3539231,6313

-151057542,7894

-170546626,2217

3538965,3265

3539114,5518

-263285109,8365

-37955975,8532

3538990,5877 3538996,5200 -154426489,8143 127354064,0591
3539078,2884 3538954,7919 6751142,1018 183016346,0730
29852,0410 -29852,0410
14926,0205 -14926,0205
DERROTERO DEL INMUEBLE LEVANTADO
EST. P.O. RUMBO D.H.
0 1 N 88°22'05" W 87,49m
1 2 N 23°42°30" W 62,90m
2 3 N 41°32'48" E 64,39m
3 4 N 81°47°50" E 75,16m
4 5 S 50°29'17" E 56,56m
5 6 S 02°06'45" W 51,75m
6 0 S 53°23'14" W 57,59m
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Art. 40 de la Ley Reglamentaria

para Trabajos de Agrimensura

Decreto 1786 INFORME FINAL

Guatemala 05 de Septiembre de 2012
Sefior:
Jefe de la Seccién de Tierras

Presente

De la manera mas atenta, me dirijo a usted para indicarle, que de acuerdo con todas las
disposiciones legales que la Republica de Guatemala compete, y cumpliendo con el permiso
que recibi de la oficina de Seccion de Tierras, procedi a medir la finca “Los Arcos”, que
corresponde con el nimero dos mil ciento cincuenta y tres (2153), folio doscientos veintitrés
(223) y libro ciento veintitrés (123) del departamento de El Progreso, Jutiapa, que es de la

propiedad del sefior Arturo Federico Salguero Ruiz.

A medida que se practicé todo el proceso de crear el expediente legal de la finca en mencién,
hicieron acto de presencia las autoridades del Ministerio de Gobernacion, el propietario de la
finca y los colindantes que concurrieron a la citacion que se envié como lo indica la Ley

Reglamentaria para Trabajos de Agrimensura de Guatemala.

Segun la deliberacién de los colindantes, ratifican que el terreno, no pertenece de manera total
o parcial a ninguno de ellos, haciendo veridico que el unico propietario de la finca “Los Arcos”

es el sefior Arturo Federico Salguero Ruiz.

En el levantamiento topografico se considerd la orientacion de la meridiana y utilizando el
Método de Conservacion de Azimut con Poligonal Cerrada Auxiliar y Taquimetria; se centrd,
niveld y oriento el teodolito en el punto A para tomar la lectura de los azimuts se anoté el angulo
correspondiente; de igual manera se tomaron las lecturas de los demas esquineros visualizados
desde ese punto. Conjuntamente se realiz6 Taquimetria, la cual consiste en encontrar las
distancias horizontales de cada uno de los puntos por medio de lecturas de los hilos
estadimétricos que se observan en el estadal; la diferencia del hilo superior y el hilo inferior
multiplicado por el sen® del angulo cenital que se lee en el teodolito resulta la distancia. Al no
observar otro esquinero se trasladé el teodolito a la siguiente estacion utilizando vuelta de
campana y guardando el angulo del punto A hacia el punto B, se centro, nivelé y orientd el
teodolito en el punto B y de alli se observd y anoté los angulos correspondientes de los

esquineros visualizados desde ese punto.
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Se repite la taquimetria observando y anotando los hilos estadimétricos para encontrar las
distancias horizontales de cada uno de los puntos. Nuevamente al no observar otro esquinero
se traslada el teodolito a la siguiente estacién repitiendo los pasos anteriores hasta cerrar el

poligono.

Para determinar el cierre angular del levantamiento topogréfico realizado se verifico por la doble
lectura entre las estaciones A y B. El cierre angular fue de ciento cincuenta y cinco grados, un
minuto, treinta y cinco segundos (155° 01' 35"); con un error angular de cinco segundos; y de
acuerdo a lo indicado en el Articulo treinta y cinco (35) de la Ley Reglamentaria para Trabajos
Agrarios, la tolerancia angular méxima para el presente levantamiento es de un minuto. Dado
que la tolerancia legal es mayor a lo cometido se considera como bueno el levantamiento

realizado.

Se logré constatar de esta manera, que el area y el poligono real de la finca “Los Arcos” tiene
un area superficial real de catorce mil novecientos veintiséis coma cero doscientos cinco metros
cuadrados (14 926,0205 m?).

Derivado de lo anteriormente expuesto, mi dictamen final es, que la finca del sefior Arturo
Federico Salguero Ruiz, si cumple con las medidas indicadas en el Registro General de la
Propiedad y que por ende, solicito que el expediente de la finca “Los Arcos”, sea promovido

para que continde con el trAmite que corresponda.

De acuerdo con el expediente elaborado por mi persona, el terreno es curvo, limitado al norte,

sur, este y oeste por un muro de block de dos metros de altura.

Agradeciendo la atencién que merezca la presente,

Inga. Rocio Isabel L6pez Raymundo
Col. 8930
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PLANO DE REGISTRO

Art. 43 de la Ley Reglamentaria
para Trabajos de Agrimensura
Decreto 1786

FINCA, Ma. FOLIO

NOTA IMPORTANTE: El tamafio real del formato del Plano de Registro

esde21.5cm*33 cm

LIERO DE

F’e’E‘éTSTR‘ 0 GENERAL
DE LA REFUBLICA

| |[=

Ronaldo Lima
"Las Charcas”

Carlos Lopez
"El Refugic”

\
\

g

Maria Salguero
"Los Linderos"

le

Alvaro Cuevas

"El Zapote”
EST PO RUMBOS DISTANCIA
0 1 N 86°22'5" W 87.49
1 2 N 23°42'30" W 62.9
2 3 N 41°32'48" E 64.39
3 4 N 81°47'50" E 75.16
4 5 S 50°29"17"E 56.56
5 6 S2°6'45" W 51.75
6 0 S53°23'"14" W 57.59

AREA = 14926 m"2 = 21356.12 vrs"2

FPLANGD DE REGISTRO

FINCA: RUSTICA FOLIC: 2153 LIBRO: 123

DIRECCION DEL INMUEBLE: 22 AVENIDA v 23 CALLE EL PROGRESQ, JUTIAPA DE;  JUTIARA

QTORGANTE:  EDGAR STEVEN NORIEGA MORALES

ADQUIRIENTE: ARTURO FEDERICO SALGUERD RUIZ

AREA; 149260088 m = 21,35612 vrs = 21356120 mz

ESCALA 1 /2000
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ANEXO V
EJEMPLO DE DICTAMEN DE REVISION DE MEDIDA LEGAL
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MODELO DE DICTAMEN DE REVISION

Capitulo XVII de la Ley de

Transformacién Agraria Decreto 1551

Yo Edwin Vela, Ingeniero Revisor, nombrado por la Seccién de Tierras tuve la
oportunidad de revisar el expediente de medida legal de la finca “Los Arcos”
elaborado por la Inga. Rocio Lopez y propiedad del sefior Arturo Federico

Salguero Ruiz.

CERTIFICO:

o Que todas las diligencias llenaron las formalidades reglamentarias.

o Asi como los célculos realizados de los datos obtenidos en campo
fueron verificados correctamente por medio de métodos distintos al
utilizado.

o El plano esta conforme a los datos de la medida.

o No se encontrd errores que estén fuera de los limites permisibles por

lo que se determind que no existe ningun faltante en la medida.

Razoén:

Se aprueba el Expediente de Medida Legal de la finca “Los Arcos”,
propiedad del sefior Arturo Federico Salguero Ruiz habiendo
realizado los trabajos de medicibn en las formalidades

reglamentarias.

Ing. Edwin Vela
Col. 3467
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