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RESUMEN

La ciudad de Guatemala esta cambiando aceleradamente no solo en el
ambito poblacional, sino también socio espacial, constantemente se buscan
maneras de satisfacer la demanda de la poblacion que cada dia exige un lugar
digno, seguro y cercano donde vivir y movilizarse para realizar sus actividades
diarias. Con el incremento de la poblacion incrementan la solicitudes de
prestaciones de servicios basicos, por esta causa es necesario controlar y dirigir
el desarrollo integral en las diferentes areas de la ciudad, para hacerla méas

equitativa, organizada y funcional.

En el proceso de transformacion del municipio de Guatemala se ven
relacionados todo tipo de propietarios, emprendedores, desarrolladores e
inversionistas que buscan satisfacer las necesidades latentes acorde con su
situacion. Por lo que el presente trabajo de graduacion pretende orientar y
cooperar con la informacion correcta de como conformar los requisitos de la
Direccion de Control Territorial para las licencias de obra, uso de suelo y

fraccionamiento.
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OBJETIVOS

General

Dar a conocer de manera simplificada los procedimientos y servicios
administrativos para la obtencién de licencia de obra y uso de suelo en el

municipio de Guatemala

Especificos

1. Proveer las herramientas necesarias a los profesionales y técnicos de la
construccion para planificar un determinado proyecto, de acuerdo con la
normativa vigente, optimizando recursos en los procesos de emision de

licencia de obra y uso de suelo.

2. Describir graficamente los aspectos por considerar al momento de

formular una solicitud de licencia en el municipio de Guatemala.

3. Facilitar los trabajos administrativos que conlleva realizar un proyecto de
obra.
4. Simplificar los tramites administrativos para los desarrolladores de

proyectos de infraestructura civil.
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INTRODUCCION

Este trabajo de graduacidon tiene como objetivo ser una herramienta
practica para todo tipo de consultas respecto de licencias de construccion. Se
dirige a todo tipo de supervisores profesionales, empiricos, técnicos o
estudiantes que se encuentren en el ejercicio de actividades relacionadas con la
planificacion, administracién, desarrollo o ejecucién de proyectos y que, por

primera vez, pretenden realizar construcciones en la ciudad capital.

Para un profesional este trabajo le podra servir como un método que
oriente y complemente el conocimiento adquirido en la Facultad pudiendo asi,
llevar a cabo los procedimientos y requisitos necesarios para la licencia de obra
y uso de suelo municipal, logrando desarrollar cualquier tipo de infraestructura
dentro de la ciudad y municipio de Guatemala. La guia metodoldgica para la
presentacion de proyectos sera un apoyo para todo profesional, desarrollador,
estudiante o técnico en construccion, lo que garantiza la aprobacién de su

trabajo, disefio y propuesta, obteniendo su permiso de construccion.
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1. ORDENAMIENTO TERRITORIAL

1.1. Resefa historica

La ciudad de Guatemala fue fundada en el valle de la Ermita en 1775. En
el primer censo realizado en 1778 se registraron 11 000 habitantes,
aproximadamente, desde entonces la ciudad ha ido aumentando su poblacion

por el proceso de centralismo y crecimiento espacial.

Debido al crecimiento existe una coincidencia sobre el aumento en la
escala del desarrollo urbano en los ultimos afios y los efectos negativos que
un crecimiento desordenado produce. La necesidad de vivir y trabajar cerca del
casco urbano produjo que areas de terreno plano del valle fueran ocupadas casi
en su totalidad por edificaciones, por lo cual la ciudad se ha extendido fuera de

los limites del municipio. 2

Este crecimiento desordenado de la ciudad de Guatemala se ha
acentuado por las diversas migraciones y la concentracion del sistema
productivo del pais en la capital, dando lugar a que la ciudad se vea afectada

por los siguientes factores:

o Debilitacion y contaminacion de los recursos naturales, tales como el

agua y los mantos freaticos, cada vez mas profundos e inaccesibles.

;ALVARADO, Luis. El proceso de urbanizacion en Guatemala. p. 28.
Ibid. p. 29.



o Contaminaciéon ambiental por industrias y comercios, asi como por

asentamientos que carecen de los servicios basicos.

o Erosién en terrenos a orillas de barrancos, debido a la precipitacion
pluvial.
o Tala desmedida de arboles y construccién no reglamentada, que reducen

la capa de area de cubierta vegetal, provocando menos oxigeno y mas

contaminacion.

o Congestionamiento y transito vehicular, que limitan la movilidad
automotriz.
o Comercios que afectan la moral y buenas costumbres, laborando en

areas no adecuadas para el giro del negocio®.

Debido al comportamiento de expansién constante de las ciudades, y sin
ninguna clase de control, en 1956 a través de la Ley preliminar de urbanismo,
se conoce por primera vez el término de plan regulador que mediante el decreto
583 en el capitulo I, articulo 1 inciso ¢, se estableci6 como el conjunto de
recomendaciones, formuladas con base en el andlisis de las necesidades y
recursos de una ciudad, que proporcionan un programa para guiar el desarrollo
urbano con el maximo de eficiencia y en la forma mas conveniente para la

comunidad.

Esta ley instituye a las municipalidades de la republica como responsables

de emitir las normas preliminares y ponerlas en practica en el estudio del plan

® VALDEZ, Maria Fernanda. Planificacién de un puente (paso a desnivel) para el
reordenamiento vehicular en la 14 avenida y calzada Roosevelt, de la ciudad de
Guatemala. p.2.



regulador de su jurisdiccion, asi como los trabajos iniciales basicos que ayuden
a resolver en forma técnica los problemas que se presentan en el desarrollo de
la planificacion urbanistica de las poblaciones, dentro de las areas de influencia

urbana que se delimiten.

Dicha normativa contenia los estudios por implantar en sus areas de

influencia urbana, un plan regulador adecuado que contemple lo siguiente:

o Sistema vial

o Servicios publicos

o Sistemas de transito y transportacion

o Sistema recreativo y de espacios abiertos

o Edificios publicos y servicios comunales

o Zonas residenciales

o Zonas comerciales

o Zonas industriales

o Zonas de servidumbre de reserva

o Cualesquiera otros aspectos que sea conveniente determinar

En 1971 se obtiene otro progreso en la planificacion urbana a través de la
elaboracion de un instrumento de desarrollo urbano por el licenciado Manuel
Colom Argueta con el Esquema Director de Organizacion Metropolitana EDOM
1972-2000, donde se incluia temas de saneamiento ambiental para las aguas
residuales con la construccién de grandes colectores principalmente (EDOM,
1972).

Para 2000, el area metropolitana de Guatemala tenia una extension entre
22 500 y 35 000 hectareas, y en los ultimos trece afios se ha producido mas

suelo urbano que en los 218 afios de ocupacion urbana desde la fundacién de
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la ciudad, siguiendo el crecimiento espacial a un ritmo proyectado del 4,4 %
anual. Las estimaciones indican que la mancha urbana de la ciudad se

duplicaréa para 2020 si el ritmo de crecimiento espacial contintia al ritmo actual.*

La constante demanda del desarrollo de la ciudad y su poblacion hacen
que se hayan elaborado distintos planes como “Metrépolis 2010” y la
actualizacion de este plan llamado “Guatemala 2020”, que dentro de sus

politicas publicas sectoriales para el territorio se plantea:

o Fomentar una cultura urbana basada en el respeto y la convivencia,
minimizando en lo posible la segregacion socio espacial, favoreciendo

la interconectividad vial y los usos del suelo mixtos.

o Impulsar el acceso equitativo al suelo y a los servicios publicos,
particularmente al incidir en los mercados de la tierra a través de

indicadores de edificabilidad.

o Preservar el ambiente y los recursos naturales, desincentivando la

expansion desmedida de la ciudad.

o Incentivar fraccionamientos, construcciones y usos acordes con la

mayor potencialidad de la tierra de acuerdo con su ubicacion.

o Promover marcos regulatorios urbanisticos claros, concisos,
prescriptivos y basados en incentivos.
o Mejorar la eficiencia en la administracion y control del territorio,

respondiendo efectivamente a los requerimientos de los vecinos.

4AVANCSO. EI proceso de crecimiento metropolitano de la ciudad de Guatemala. p.142.
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o Promover y consolidar las ventajas competitivas propias de la ciudad
central, generando al mismo tiempo nuevos nichos de competitividad

urbana.

o Mantener una recaudacion continuada, transparente y proporcional del

Impuesto Unico sobre Inmuebles.

En el tema territorial, la estrategia mas importante del Plan
‘Guatemala 2020’ es implementar el Plan de Ordenamiento Territorial, segun
dice literalmente: “Aprobar el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) mandado
por el Codigo Municipal, que tenga como fin cumplir con las politicas
sectoriales, simplificando todas las normas actuales en un solo marco
legal, incorporando un plano Unico de zonas urbanas y normando los
procedimientos para los ciclos urbanos de fraccionamiento, construccion, uso y

operacion.’

1.2. Plan de Ordenamiento Territorial -POT-

El reglamento del Plan de Ordenamiento Territorial en la Municipalidad de
Guatemala se emite mediante el Acuerdo COM 030-08 de fecha 13 de octubre
del afio dos mil ocho. Tiene como objetivo lograr una adecuada distribucién
territorial haciéndola mas equitativa y eficiente, promoviendo el desarrollo
integral del municipio asi como mejorar la calidad de vida de sus habitantes
gracias a la transformacion, utilizacion y ocupaciéon racional y sostenible del

territorio, con el propésito de generar un adecuado desarrollo urbano.

El Plan de Ordenamiento Territorial se aplicara en toda la jurisdiccion del

municipio de Guatemala. Comprende la regulacién de los distintos ciclos de

® AVANCSO. El proceso de crecimiento metropolitano de la ciudad de Guatemala. p.143.
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transformacion del territorio, los cuales son: el fraccionamiento de bienes
inmuebles, la realizacibn de obras, el uso del suelo, la localizacion de
establecimientos abiertos al publico, asi como cualesquiera actividades

derivadas, conexas o complementarias a las anteriores.

En la guia de aplicacién del Plan de Ordenamiento Territorial publicado en
2009 se describe el factor esencial del POT que es el proveer de informacion
clara y transparente para todos los actores urbanos, lo cual brinde certeza tanto
para los vecinos residenciales como para los vecinos inversionistas. Ademas,
es una herramienta indispensable para hacer realidad las politicas territoriales
de la Municipalidad, cuyo fin primordial es simplificar la normativa existente,
buscando dar mas claridad en la informacion, mas certeza a los vecinos
residentes e inversionistas, y proveer principalmente calidad de vida a sus
habitantes.

Debido al crecimiento urbano que se da en la ciudad capitalina y al
transcurrir el tiempo, se hace necesario adecuar dicha normativa, por lo que
mediante el Acuerdo COM 42-2011 y el Acuerdo COM 05-2013, la
Municipalidad de Guatemala reformé el referido Plan de Ordenamiento

Territorial.

1.3. Division territorial administrativa

El POT se rige por sectores para lograr tener una mejor planificacion,

control y administracion del municipio por lo que se conforma de:

o Regiones municipales
o Zonas municipales
o Delegaciones



. Barrios

Figura 1. Delimitacion del municipio de Guatemala

Municipio de Guatemala: delimitacién
territorial en donde la Municipalidad de
Guatemala ejerce jurisdiccion administrativa,
con una superficie de 227km?.

Regiones municipales: 4 divisiones
territoriales  bésicas del municipio de
Guatemala, que agrupa a las zonas
municipales.

Zonas municipales: 22  divisiones
territoriales que agrupan las delegaciones.

Delegaciones: aproximadamente 635
divisiones que emergen de las zonas
municipales y son utilizadas para la planificacion
local de las decisiones publicas territoriales.

Barrios:  aproximadamente 2 500
superficies con caracteristicas comunes dentro
de una delegacion, utilizadas para el
desenvolvimiento de la participacion ciudadana
dentro de la planificacion local. Una delegacion
puede contener uno o mas barrios.

Fuente: Guia de aplicacion POT. p. 7.

1.4. Mapa POT

Se establece el mapa como herramienta de aplicacibn segun las
condiciones topograficas, y la distribucion de red vial existente para cada
inmueble dentro del municipio de Guatemala, el mapa POT ayuda a ordenar,
sectorizar y distribuir los diferentes usos de suelos en relacién a los usos de

suelo.



Figura 2. Mapa POT

Fuente: Guia de aplicacién POT p. 9.

El alcance del mapa POT comprende toda la division territorial y la
delimitacion espacial de los mismos, por tal motivo la caracterizacion del
municipio se realiz6 en 5 zonas generales de acuerdo con la vocacion de uso

de suelo.

Es importante aclarar que estas zonas generales no tienen alguna relacion
respecto de la zona postal a la que pertenezca cada inmueble.



1.5. Zonas generales

Se establece con base en el Articulo 30 del POT las siguientes zonas

generales:

1.5.1. Zona general GO [natural]

Areas que por su topografia y orografia se consideran de vocacion para la
conservacion del ambiente y de los recursos naturales y que, por sus
condiciones para la potencial ocurrencia de deslizamientos o derrumbes, se

consideran de riesgo de desastres y no aptas para la ocupacién humana.

En estas &reas queda prohibida la existencia de usos del suelo que

impliquen ocupacion humana.

1.5.2. Zona general G1 [rural]

Areas que por su topografia se consideran predominantemente de
vocacion para la conservacion del ambiente y los recursos naturales, con
aptitud para la ocupacion humana compatible con el ambiente, correspondiente
a una baja intensidad de construccion, segun los indices de edificabilidad
establecidos para el efecto.

1.5.3. Zona general G2 [semiurbana]
Areas que por su distancia al sistema vial primario, se consideran aptas

para edificaciones de baja intensidad de construccion, segun los indices de

edificabilidad establecidos para el efecto. Predomina la vivienda unifamiliar y las



areas verdes, complementadas por usos del suelo no residenciales de soporte

para la vivienda.

1.5.4. Zona general G3 [urbana]

Areas que por su distancia al sistema vial primario, se consideran aptas
para edificaciones de mediana intensidad de construccion segun los indices de
edificabilidad establecidos para el efecto. Predomina la vivienda, tanto
unifamiliar como multifamiliar, complementadas por usos del suelo no

residenciales de soporte para la vivienda.

1.5.5. Zona general G4 [central]

Areas que por su distancia al sistema vial primario, se consideran aptas
para edificaciones de alta intensidad de construccidon segun los indices de
edificabilidad establecidos para el efecto, con vivienda multifamiliar y usos del

suelo no residenciales compatibles con vivienda.
1.5.6. Zona general G5 [nucleo]
Areas que por su distancia al sistema vial primario, se consideran aptas
para edificaciones de muy alta intensidad de construccién segun los indices de
edificabilidad establecidos para el efecto, especificamente en lo relativo a

aquellos usos del suelo no residenciales, incluyendo vivienda multifamiliar.

Las zonas generales GO [natural] y G1 [rural] conformaran el cinturén

ecoldgico del municipio de Guatemala.
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Figura 3. Zonas generales
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Fuente: Guia de aplicaciéon POT, 2009. p. 6.
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1.6. Criterios de asignacion

La asignacion de zonas generales se fundamenta en dos caracteres del
predio:

o Topografia y orografia (articulo 31 del POT)

o Distancia de red vial o de franjas (articulo 32 del POT)

1.6.1. Topografiay orografia

Las condiciones naturales de un terreno inciden en la zona general

asignada, las pendientes que expone el terreno sin intervencion del ser humano

11



delimitardn la intensidad de construccion y uso de suelo que se adecue al

mismo.

Segun establece el articulo 31 del POT segun su topografia y orografia

son las siguientes:

Zona general GO: constituyen las areas, predios o partes de predios con
pendientes del nivel natural del terreno mayores de cuarenta grados, asi como
las franjas de proteccion de rios, riachuelos o quebradas de quince metros
medidos desde cada una de las riberas.

Zona general G1: constituyen las areas, predios o partes de predios con
pendientes del nivel natural del terreno mayores de veinte grados y menores o

iguales a cuarenta grados.

Figura 4. Criterio de asignacion de zona general GOy G1
Por pendiente de terreno mayor a 40” Por pendiente de terreno entre
y por franja de proteccion de cursos de agua 207y 40°

G1 Lo > 20°-40°

Fuente: Guia de aplicacién POT, 2009. p.12.
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Zonas generales G2 a G5: las zonas generales G2, G3, G4 y G5
comprenden las &reas con pendientes del nivel natural de terreno menores o

iguales a veinte grados y se delimitaran segun lo establece el siguiente articulo.

Figura 5. Criterio de asignacion de zona general de G2 a G5

: ctl,/ L0 0°~=20°

Fuente: Guia de aplicacion POT (2009).p.12.

1.6.2. Distancia de red

El desarrollo de la ciudad esta relacionado a la red vial y transporte para el
adecuado traslado y circulacién dentro del municipio. Debido a este criterio las
intensidades de construcciones mayores se encuentran en el nucleo y centro de

la ciudad. A continuacion se puede observar como se clasifican las vias.
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Figura 6. Clasificacion de vias

T5: Son las vias que tienen un ancho de
50 m 0 mds que producen G5.

G5

niicleo

T4: Son las vias que tienen un ancho entre |
40y 50 m que producen G5.

40 metros

T P T
e YR
EREE LS R LI

central

T3: 5on las vias que tienen un ancho entre ) S
30y 40 m que producen G4. Gl . .__..:‘ G4
———

30 metros

TNivialal
. 20metros |

Fuente: Guia de aplicaciéon POT, 2009. p. 11.

T2: Son las vias que tienen un ancho entre |
20y 30 m que producen G3.

To: Son las vias existentes con el ancho
actual que producen G3.

Las zonas generales G1 y G2 no se asignan por medio del sistema vial

primario del POT, sino por las pendientes del terreno.
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Figura 7. Criterio de asignacion segun lared vial G1 y GO

T3x: Son las vias que se encuentran
en dreas con pendientes mayores a

G1

rural

20°. No producen zonas G urbanas y
regularmente se encuentran ubicadas en
zonas Go o G1.

T1: Son las vias que tienen un ancho de 10
a 2o m. No producen zonas G.

GO

natural

30 metros

Las zonas generzles Goy G1 no se asignan por medio del sistema vizl primaric

del POT, sina por las pendientes del terreno. .

Fuente: Guia de aplicacion POT, 2009. p. 11.

Para todos los proyectos mayores a una hectarea el criterio de asignacion

es por franja del terreno.

Figura 8. Criterio de asignacién segun red o franja

Predios con drea < 1tha
Distancia de red

Predios con drea > tha
Franja lineal

Fuente: Guia de aplicacion POT, 2009. p. 12.
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1.7. Pardmetros normativos POT

Los parametros normativos ayudan a cumplir los objetivos que establece
el POT, cada zona general cuenta con los lineamientos que orientan y
establecen los procedimientos por seguir para cada predio. El POT implementa
tablas para facilitar su comprension y manejo, se deben leer en ambos sentidos

horizontal y verticalmente, para ver el tipo de procedimiento.

Figura 9. Pardmetros POT

.

Zona General - Procedimiento

: licabl
aplicable
Parametros de | P

Fraccionamiento |

Parametros de _
obra

Parametros de |
uso de suelo |

Fuente: elaboracion propia.

1.7.1. Parametros de fraccionamiento

Los fraccionamientos derivan en dos dimensiones del terreno.
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1.7.1.1. Frente de predio

Este parametro indica el frente minimo en metros lineales que debe tener
la fraccion por realizarse y el resto de la finca matriz. De acuerdo con su

procedimiento puede variar esta medida.
1.7.1.2. Superficie de predios
Indica el area minima en metros cuadrados que debe tener la fraccion por
realizarse y el resto de la finca matriz, segun su procedimiento puede variar
esta medida.

1.7.2. Parametros de obra

Todo proceso de transformacion es considerado obra, por tanto debe

calcularse en base a su indice de edificabilidad.

1.7.2.1. indice de edificabilidad

El indice de edificabilidad es un parametro de obra que da la intensidad de
construccion que se puede ejecutar en el predio de interés, si en determinado
predio le aplican dos zonas generales o mas, cada zona general tendra la

intensidad de construccién que le corresponde. Este indice de edificabilidad

puede ser:
o indice de edificabilidad base (sin préacticas incentivables)
o indice de edificabilidad ampliado (con practicas incentivables)

17



1.7.2.2. Altura méaxima de construccién

El parametro de altura delimita la altura maxima medida en metros lineales
gue puede alcanzar una edificacion, no obstante, predomina la altura que
determine la Direccion General de Aeronautica Civil, de acuerdo con la zona

general esta puede ser:

o Altura base (procedimiento directo)

o Altura ampliada (procedimiento JOT+VEC)

Figura 10. Alturas

limite de predio ———@

Fuente: elaboracion propia.

1.7.2.3. Permeabilidad

La permeabilidad es el parametro que delimita el area verde en cada
predio particular, permitiendo asi el cuidado del ambiente, conservando jardines
sin ningun tipo de intervencion, techos, encaminamientos, cubiertas y sétanos.

Esta debe ser una capa natural con una cobertura vegetal, logrando la filtracion

18



a mantos freaticos subterraneos. Es importante aclarar que no se permite

materiales ecoldgicos semipermeables como eco adoquin, piedrin, mallas.

Figura 11. Area permeable

drea permeable

drea no permeable

Fuente: Guia de aplicacion POT, 2009. p. 20.

1.7.2.4. Separacion de colindancias

Es la distancia minima de separacion entre colindancias de predios y
linderos vecinos. Segun sea el caso, delimita el ancho de la construccién de
acuerdo con la altura; cabe mencionar que la via publica cuenta como
colindancia por lo que se deberd respetar la distancia que indique segun la

altura y bloque al que pertenezca la edificacion.
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1.7.2.5. Lado minimo de patio y pozos de luz

Dimension minima medida en metros lineales y a rostro que debe existir
entre los lados opuestos 0 adyacentes mas cercanos de un patio o pozo de luz,
el patio o pozo de luz no debe estar techado con ningun tipo de estructura y
debe contener la dimension de acuerdo a la altura de la edificacion, en ningin

caso podra ser menor de 1,50 metros lineales.
1.7.3. Parametros de uso de suelo

Los parametros de uso de suelo estan relacionados con la clasificacion de

usos de suelo primarios natural, rural y residencial.

Figura 12. Clasificacion del uso de suelo primarios

USO DEL S JELO

natural
g

rural

usos

residencial

urbano
mixto

no residencial
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Continuacion de la figura 12.

por ejemplo:

Comercio
Oficinas
Restaurantes

Parqueos plblicos
Bodegas

Vallas publicitarias
Universidades
Incineradores, hospitales
C

s % ordinarias m
s 8
2 K
§ 8 condicionadas |
2 2
H 8 condicionadas Il i
5 8
m
Uso del suelo no residencial
con actividades:
@ Todo lo que no esté dentro de las categorias siguientes:
&
=
©
4
o
*  Estacionamiento de vehiculos livianos como uso del suelo
primario
*  Almacenamiento, logistica, embalaje u otras actividades
directamente relacionadas con el transporte pesado
*  Servicios de publicidad o promocién
— *  Actividades dedicadas a ensefianza superior
$ E *  Manejo de residuos biolégicos, médicos u hospitalarios
o g ¢  Actividades masivas de excavacion, proc i o
15} 5 depdsito de materiales
O — ‘G *  Almacenamiento o expendio de sustancias tdxicas,
= k=] combustibles o peligrosas
t S *  Actividades relacionadas con el movimiento masivo de
o v pasajeros
el * Servicios de manejo, almacenaje, procesamiento o
o} disposicién de desechos sélidos
:_J *  Actividades de produccion y distribucion de productos o
© servicios publicos
Y]
c
L ¢ Consumo de bebidas alcohdlicas
o o Actividades grupales, de especticulos en vivo
$ = s  Utiizacién de instrumentos musicales o aparatos
ok b4 reproductores o amplificadores de sonido
o - *  Celebracién de servicios religiosos
o] c s Servicios de reparacién, mantenimiento o limpieza de
— O
] vehiculos
k=] *  Actividades de manufactura o industria mecanizada o
5 automatizada
v *  Actividades con autoservicio
*  Servicios de alojamiento por fraccién de tiempo
n
)
o
(]
c
— 9
]
°
c
o
o

Gasolineras
Centrales de transporte
Rellenos sanitarios

Antenas de telecomunicacién,
subestaciones eléctricas

Bares, cantinas
Estadios, teatros

Discotecas, auditorios
Iglesias

Talleres

Industria

Autobancos

Moteles

Funerarias

Bingos, casinos
Prostibulos

Fuente: Guia de aplicaciéon POT, 2009. p. 24.

1.8. Procedimientos segun la zona general

El procedimiento en cada zona general establece los pasos por

para cada uno de los parametros normativos y se dividen en:
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(DCT): procedimiento ante la Direccion de Control Territorial, también

conocido como procedimiento directo.

(JOT): procedimiento ante la Junta de Ordenamiento Territorial.

(JOT+VEC): procedimiento ante la Junta de Ordenamiento Territorial con

opinion vinculante de los vecinos.

Figura 13. Tabla de parametros POT zona general G5

Procedimiento JOT+VEC+

Pardmetro
y magnitud

AERERERERER
l [DCT] o (JOT] o [JOT+VEC] M [JOT+VECHCOM]

i :
EROCEDMIENTO= Procedimientos: Pasos con los que se

debe cumplir para obtener um licencia
municpal

[-POT — ==
O
5 tunta de
rdenan

e
oo hunta de
opiidn no

rm eivoe
m—— r EEEEES

5 ante

T3
«
8 [ s
o« " ]
£
[
s
g
o«
<
&
.
. Fracclonamiento: Accién y efe
o r . desmembrar
4
i 3 Obre C
L carac
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2. DIRECCION DE CONTROL TERRITORIAL

2.1. Servicios administrativos de la Direccion de Control Territorial

Los servicios administrativos que brinda la Direccion de Control Territorial
en ventanilla Unica establecida en el POT segun Art. 10 Servicios

Administrativos:

o Emisién de opiniones con relacion a las consultas planteadas sobre el

potencial de desarrollo.

o Emision de informes de factibilidad.

o Emision de licencias municipales.

o Emision de dictimenes de localizacion de establecimientos abiertos al
publico.

o Supervision de obra conforme.

o Otros que determine las reglamentaciones especificas que se aprueben

para el efecto.

Para efecto del trabajo de investigacion se analizaran los requerimientos
para la obtencion de licencia municipal y dictamenes de localizaciéon de

establecimientos abiertos al publico.

2.2. Obras que requieren licenciay obras que no requieren licencia

Todos los trabajos que una persona individual o juridica desee realizar
tales como remodelar, cambiar el uso de suelo principal del inmueble, obtener

la localizacion industrial, localizar un establecimiento abierto al publico, ampliar,
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demoler, o construir dentro del municipio de Guatemala deben tener
autorizacion municipal, cumpliendo con el marco legal delegado a través de la
constitucion de la politica, en donde asigna a las municipalidades atender el
ordenamiento territorial cumpliendo las leyes y normativas vigentes segun la
necesidad que el propietario, poseedor, usufructuario o arrendatario del bien

inmueble.

2.2.1. Licencias de obra

Segun el Art. 80 Licencias de obra del Plan de Ordenamiento Territorial, la
licencia de obra es la autorizacion municipal para la realizacion de una obra,
entendiendo como tal cualquier demolicidn, derribo, movimiento de tierras
(excavaciones, cortes o rellenos), pavimentacion, trazo de construccién, zanjeo,
cimentacion, construccion, edificacion, reconstruccion, fundicion, ampliacion,
modificacion, reforma, remodelacion, construccion de cisterna. Asi como
cualesquiera actividades derivadas, conexas 0 complementarias a las
anteriores, incluyendo cualquier otro tipo de intervencion fisica en un inmueble
que altere las caracteristicas funcionales, ambientales, estructurales o de

seguridad del inmueble mismo o de su entorno.

Abarca también las obras de urbanizacién con sus respectivos servicios y
la instalacién o ubicacion de estructuras destinadas a usos del suelo primarios,
de servicios, de publicidad o promocion, pero excluyendo aquellas

transformaciones que puedan considerarse como modificaciones ligeras.®

® Diario de Centro América. Normativa de licencias de obras civiles para Guatemala. 2009. p. 35.
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2.2.2. Modificaciones ligeras

El Articulo 81 Modificaciones Ligeras del Plan de Ordenamiento Territorial,
indica que se entenderan como modificaciones ligeras aquellos trabajos de
caracter liviano, incluyendo repellos y cernidos, arreglos al cielo raso, pintura,
instalacion de molduras o elementos decorativos, apertura de puertas
peatonales, portones en vivienda unifamiliares y ventanas, instalacion de rejas y
balcones; reparaciones de techo y cambio de lamina por lamina, siendo estas

dltimas no mayores a treinta metros cuadrados (30,00 M?2).

Asi mismo, todo aquello que no modifigue de hecho ninguno de los
pardmetros y otros aspectos normados por el presente Acuerdo y otras
normativas municipales, ni alteren las caracteristicas funcionales, ambientales,
estructurales o de seguridad de un inmueble o de su entorno. No obstante, las
modificaciones ligeras en inmuebles considerados bienes culturales de
categorias A, B, C o D o ubicados en el centro historico, conjuntos histéricos o

areas de amortiguamiento, si requeriran licencia.’

Se recomienda tomar en cuenta que todo propietario debe tener licencia
de obra y uso de suelo previo a realizar cualquier trabajo de construccién o
actividad que desee instaurar en un inmueble
2.3. Vigencia de licencia de obra

Las licencias de obra estaran vigentes por los plazos siguientes:

° Licencias de obra de demolicion 1 ano

~

° Licencias de obra de movimiento de tierras 1 afio

’ Diario de Centro América. Normativa de licencias de obras civiles para Guatemala. 2009. p. 36.
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. Licencias de obra de urbanizacion 2 afos
. Licencias de obra de construccién menor 1 afo

o Licencias de obra de construccién mayor 2 afos

La Direccién de Control Territorial es la responsable de emitir las licencias
de obra, por tal motivo el interesado podra solicitar un plazo de vigencia mayor
a dos afios segun la complejidad y magnitud de la obra, sin embargo, queda a
discrecion de la Direccion de Control Territorial autorizar dicha vigencia después

de realizar un andlisis previo del caso en particular.®

Se hace la aclaracion que la Direcciéon de Control Territorial, en ningun
caso, podra extender una licencia por mas de cuatro afos, pero el interesado

podra solicitar una prorroga de licencia.

2.4. Prorroga de licencia

Con las obras que no se lleven a cabo por cualquier motivo en el tiempo
establecido en la licencia de obra, el interesado podra solicitar a la Direccion de
Control Territorial una prérroga de licencia por el mismo plazo concedido
originalmente, dicha solicitud debe realizarse 15 dias antes de la fecha de
vencimiento de la licencia. Es importante resaltar que las obras contenidas en
las licencias no deben sufrir ampliaciones, remodelaciones y obras conexas que
cambien las condiciones del proyecto originalmente autorizado, de otra forma el
interesado debera realizar una nueva solicitud y cumplir con los requisitos de la

normativa vigente.®

: Diario de Centro América. Normativa de licencias de obras civiles para Guatemala. 2009. p. 37.
Ibid.
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Los requisitos para solicitar una prérroga de licencia son:

o Formulario FO4.

o Copia del documento personal de identificacion del propietario.

o Copia de boleto de ornato del propietario y/o representante legal.

o Licencia en original.

o Fotocopia de renovaciones de resoluciones externas que se encuentren

vencidas, resolucion sobre el ambiente y recursos naturales,
Coordinadora Nacional de Reduccion de Desastres —CONRED- y
Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social, en caso apliquen.

2.5. Constancia de obra conforme

Al finalizar la obra el propietario debera devolver la licencia de obra y/o
uso de suelo a la Direccidbn de Control Territorial en la ventanilla Unica
municipal, para que la obra pueda ser verificada que se ejecuté conforme a la
licencia de obra. Dicha dependencia extendera al interesado la “constancia de

obra conforme” para que pueda ocupar el inmueble.

2.6. Dependencias municipales que intervienen en los tramites de

licencia

Es importante comprender que la licencia de obra y uso de suelo es una
suma de esfuerzos de distintas direcciones y dependencias municipales que se
organizan en distintas actividades relacionadas a un mismo objetivo, el otorgar

y facilitar al propietario la licencia y/o permiso de interés.
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2.6.1.1. Direccién de Control Territorial

La Direccion de Control Territorial le corresponde segun el POT articulo 18
del acuerdo COM-30-2008 y sus reformas todo lo relacionado a la tramitacion y
resolucién de solicitudes de licencia de fraccionamiento, obra y uso de suelo,
dentro de su ambito le compete:

o Recibir, tramitar y resolver las solicitudes que se presenten en materia de
ordenamiento territorial en los casos que sean de su competencia, o, en

Su caso, trasladarlas a otras dependencias cuando asi corresponda.

o Aplicar las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial y aquellas

disposiciones que complementen el marco normativo del mismo.

o Prestar los servicios administrativos que le corresponden relacionados

con el Plan de Ordenamiento Territorial.

o Aprobar o dar opinién técnica sobre los proyectos que le corresponda, a
través de la emisién de las licencias, resoluciones, dictamenes y demas

autorizaciones municipales, de conformidad con el presente acuerdo y la

ley.

o Coordinar con otras entidades y unidades del Estado lo relativo a la

aplicaciéon del acuerdo numero COM-030-08.

o Verificar el cumplimiento de las disposiciones legales y municipales
relacionadas con ordenamiento territorial, asi como de las condiciones
bajo las cuales se emitiran las licencias, dictamenes y demas

autorizaciones municipales.
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Enviar a la Direccion de Catastro y Administracién del Impuesto Unico
sobre Inmuebles informacion sobre los proyectos autorizados para
mantener debidamente actualizada la informacion catastral y el mapa del
Plan de Ordenamiento Territorial.

Recibir y verificar las denuncias de los vecinos sobre el incumplimiento
de las normas y condiciones para la emisién de las distintas licencias,

dictamenes y demas autorizaciones municipales.

Solicitar a los vecinos, cuando asi corresponda, su opinién con relacion a
las propuestas de proyectos de obras, cambios de uso o solicitud de

dictamenes de localizacion de establecimientos abiertos al publico.

Reportar de oficio el incumplimiento de las disposiciones municipales
relativas al ordenamiento territorial o el incumplimiento de las condiciones
que fueren parte de una licencia, dictamen o autorizacion municipal al
Juzgado de Asuntos Municipales. Asimismo, designar al personal de la
Direccion de Control Territorial que tendrdn a su cargo informar sobre

estos hechos.

Llevar los registros en medios fisicos y electronicos de los asuntos que

conozca derivados de su competencia.

Mantener a disposicion del publico el mapa del Plan de Ordenamiento

Territorial, en su versiéon actualizada.

Emitir opinién técnica en aquellos casos que la Junta Directiva de

Ordenamiento Territorial se lo solicite.

29



Establecer condiciones especiales en la emision de licencias o
autorizaciones municipales, por disposicion del Concejo Municipal, de
otras dependencias municipales o por solicitud de los vecinos, siempre
gue las mismas sean procedentes de conformidad con las leyes y

reglamentos vigentes.

Resolver las propuestas de factibilidad especificas que se le presenten,
siempre que cumplan con todos los requisitos contenidos en el acuerdo

numero COM-030-08 y otros reglamentos municipales o en la ley.

Designar y delegar al personal de la Direccion de Control Territorial, que
tendra a su cargo la firma y emisiéon de licencias de obra, factibilidades,
dictimenes, autorizaciones y gestiones relacionadas con dichos actos, a
gue se refiere el Plan de Ordenamiento Territorial y otras licencias o
autorizaciones que correspondan, contenidas en otras leyes,

reglamentos o disposiciones municipales.

Establecer los formularios y requisitos necesarios para el ingreso de los

expedientes.

Autorizar y supervisar las obras e instalacion de elementos y mobiliarios
instalados en las vias publicas, salvo que sea competencia de otra

unidad municipal.

Conocer y resolver, dentro de la Municipalidad de Guatemala, como
Unico ente municipal facultado para el efecto, de las solicitudes
relacionadas con los conjuntos histéricos, areas de amortiguamiento y
monumentos de la ciudad de Guatemala, con el objeto de emitir

licencias, dictimenes u otras autorizaciones municipales, dentro del
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ambito de su competencia. Lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en
la Ley para la Proteccion del Patrimonio Cultural de la Nacion y el

Acuerdo Ministerial numero 32898 del Ministerio de Cultura y Deportes.

o Coordinar la Secretaria Técnica y Administrativa de la Junta Directiva de
Ordenamiento Territorial, la cual tendra a su cargo el analisis técnico y el
trdmite administrativo de los expedientes, pudiendo para el efecto
solicitar a quien corresponda informacién adicional o devolver un
expediente que no cumpla con los requisitos 0 parametros técnicos para

Su conocimiento por la Junta.

Todas las atribuciones de acuerdo con su competencia se realizan a

través de dos ejes fundamentales que son:

. Control territorial
o Ventanilla Unica municipal
2.6.1.2. Control territorial

Esta dependencia Municipal es la encargada de monitorear y controlar las
obras en ejecucién que se estén realizando con o sin licencia a través de
inspecciones de campo, regulando la construccion inadecuada, construcciones
informales y sin licencia que puedan representar algun peligro para los vecinos,
peatones y los mismos propietarios del predio. También se encarga de emitir la
constancia de obra conforme al finalizar el proceso de ejecucion, y de autorizar

la instalacion de infraestructura de telecomunicaciones, datos y publicidad.™

1% Diario de Centro América. Normativa de licencias de obras civiles para Guatemala. 2016. p. 23.
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2.6.1.3. Ventanilla nica municipal

La ventanilla Unica municipal fue constituida con el objetivo de centralizar
todo tipo de asesoria, consultas técnicas y legales relacionas a los predios en
propiedad privada a través de técnicos y profesionales de distintas
dependencias, para cumplir con las expectativas del interesado en el desarrollo

de su proyecto.

Esta unidad se ha logrado destacar brindando un servicio personalizado,
agil y transparente. Las gestiones que pueden realizarse en la ventanilla Gnica

municipal son:

o Ingreso de solicitudes de licencia de construccién, cambio de uso,
fraccionamiento, localizacion industrial y localizacion de establecimientos

abiertos al publico.

o Ingreso de solicitudes de factibilidad general y especifica.
o Asesorias técnicas para la realizacién de proyectos de construccion.
o Asesorias técnicas de la ventanilla agil del Ministerio de Ambiente y

Recursos Naturales.

o Venta de timbres de arquitectura.
o Asesorias con delegados de centro histdrico, Direccion de Planificacion y
Disefio.
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o Pago de solvencias, boleto de ornato, EMPAGUA, IUSI. Que estén

relacionados con expedientes de solicitud de licencia de construccion.

o Pago de construccién inadecuada.

o Pago de multas al Juzgado de Asuntos Municipales.

o Recepcion de solicitudes y denuncias relacionadas con procesos
constructivos.

o Solicitud de certificacion de bienes culturales.

o Solicitud de certificacion del Registro General de la Propiedad con el

historial completo de la finca.

2.6.2. Direccién de Planificacion Urbana DPU

Es la Direccidon que segun el articulo 17 del POT acuerdo COM 16-2013, y
COM 04-2011 tiene dentro de sus atribuciones:

o Opinar en los casos que sean de su competencia, de conformidad con lo
establecido en el Acuerdo COM-030-08.

o Elaborar o facilitar la formulacién de los planes locales de ordenamiento
territorial.
o Proponer todas aquellas disposiciones municipales que se consideren

convenientes para la mejor aplicacion del Plan de Ordenamiento
Territorial contenido en el Acuerdo COM-030-08.
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o Proponer correcciones, modificaciones o0 revisiones al Plan de
Ordenamiento Territorial y sus normas complementarias segun se

considere necesario.

o Colaborar en la implementacion del Plan de Ordenamiento Territorial

junto con aquellas instancias y dependencias que corresponda.

o Emitir opinién técnica respecto a los disefilos geométricos viales
especificos y asignacion de categorias del espacio vial formulados por el

Departamento de Planificacion y Disefio.

También a través de esta direccion se pueden desarrollar planes locales
de ordenamiento territorial, mejoras, correcciones a la normativa del POT y para
identificar en que zona general se podria desarrollar un proyecto especifico y

sus procedimientos.

2.6.3. Departamento de Planificacién y Disefio de la Direccién
de Infraestructura DPD

Es el departamento donde se elaboran los disefios geométricos viales
para uso publico, mitigando el impacto vial que pueda generar los proyectos de
grandes magnitudes, de acuerdo con el articulo 19 del POT acuerdo COM 30-

2008 y su reforma COMO05-2013, sus atribuciones son:

o Delimitar en campo y sobre predios individuales, las delimitaciones del
espacio vial que establece el presente acuerdo cuando asi lo solicite el
propietario o sea parte de la solicitud de una licencia o autorizacion

municipal.
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Elaborar los disefios geométricos viales especificos de las vias de uso

publico.

Proponer ante la Junta Directiva de Ordenamiento Territorial, con base
en los disefilos geométricos viales especificos, cambios a las
alineaciones municipales que estén contempladas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, los planes locales de Ordenamiento Territorial 0

los planes parciales de Ordenamiento Territorial.

o Emitir las opiniones técnicas sobre delimitaciones del espacio vial
y dotacion de estacionamiento para usos del suelo no

contemplados.

o Realizar los estudios de impacto vial de acuerdo con las
disposiciones especificas que regulen dicha materia.

o Verificar en campo la asignacion de zonas generales sobre
determinado predio segun la distancia de red que establece el

presente Acuerdo cuando asi lo solicite el propietario.

o Llevar los registros en medios fisicos y electronicos de los asuntos

qgue conozca derivados de su competencia.

o Cualquier otra actividad directamente relacionada con cuestiones

de disefio del sistema vial ligadas al ordenamiento territorial.
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2.6.4. Empresa Municipal de Agua -EMPAGUA-

Esta dependencia Municipal fue constituida en la administracion de
Manuel Colom Argueta encargada de administrar el proyecto de obtencion de
agua del acueducto Xaya—Pixcay4, para satisfacer la necesidad de dotacién de

agua a la poblacion, pues dicho servicio tenia una demanda cada vez mayor.

Es la Direccion encargada de evaluar y realizar todo los analisis
correspondientes al desfogue de aguas pluviales y drenajes, por lo que
EMPAGUA, a través de la Unidad de Evaluacion de Agua y Alcantarillado
establece las especificaciones técnicas para plantas de tratamiento de aguas
residuales para que cumplan eficientemente buscando mejorar el ambiente de
vida que es la finalidad del alcantarillado, asegurando los estandares de

conservacion de la calidad de agua.

2.6.5. Direccion de Catastro y administracion del 1USI

Las atribuciones de la Direccién de Catastro y administracion del IUSI que
se establecen en el articulo 19 ter del POT del acuerdo COM30-2008 son:

. Elaborar o facilitar la formulacién de Planes Parciales de Ordenamiento
Territorial.
° Efectuar las actualizaciones al Plan de Ordenamiento Territorial

derivadas de proyectos de vialidad y de la aprobaciéon de licencias de
fraccionamiento y obra, siempre que no conlleven cambios en la
designacion o superficie de las zonas generales, en cuyo caso, debera
contar con la aprobacién de la Junta Directiva de Ordenamiento

Territorial.
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o Llevar un registro fisico y un registro electronico de los cambios y

actualizaciones al Plan de Ordenamiento Territorial.

o Emitir opinidn técnica sobre la rectificacion de zonas generales.

o Efectuar los cambios al Plan de Ordenamiento Territorial que sean

aprobados por el Concejo Municipal.

La ventanilla Gnica municipal cuenta con un asesor delegado de Catastro y
Administracion del IUSI conocido como Comision de apoyo a ventanilla Gnica
(CAVU), tiene como finalidad agilizar la resolucion de expedientes con

problemas catastrales. Los servicios que CAVU gestiona en ventanilla Gnica

son:

o Brindar asesorias para la asignacion de numero catastral y/o
nomenclatura municipal.

o Recepcién de expedientes para la incorporacion al mapa POT.

o Actualizacién de propietarios.

o Nuevas inscripciones, actualizacion en unificacion de fincas.

2.6.6. Direccion de Medio Ambiente Municipal DMA

Esta Direccién es la dependencia municipal que tiene como finalidad la
integracion de todas las actividades que la Municipalidad realiza en concepto de
manejo de los espacios abiertos publicos y privados, asi como la coordinaciéon

interinstitucional relacionada con la gestién ambiental.

Su mision es utilizar los recursos disponibles para evitar la contaminacion,

sin dafar los recursos naturales, dicha dependencia evalla proyectos en los
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cuales existe tala de arboles menor a 10 metros cubicos, solicitando fotografias
de los arboles por talar y plano de localizacion para emitir respuesta.

2.6.7. Direccion del Centro Histérico VUCH

La Direccion del Centro Histérico evalla proyectos que se encuentren en
inmuebles catalogados como Patrimonio Cultural, aplica para todo proyecto que
se encuentre en el mapa POT como centro historico, conjunto historico y areas
de amortiguamiento. En las instalaciones de ventanilla Unica del centro histérico
brinda opinién basandose en la Ley para la proteccién del Patrimonio Cultural
de la nacién y el Marco Regulatorio del Manejo y Revitalizacion del Centro

Historico.

2.7. Dependencias externas que intervienen en los tramites de

licencia municipal

Las dependencias gubernamentales que intervienen en la gestién de
licencia regulan un tema esencial en cada institucion, por lo que es de vital

importancia contar con la aprobacién de cada una de ellas.

2.7.1. Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales —
MARN-

El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales regula el
cumplimiento de leyes y normas para la preservacion del ambiente, regulando
el impacto ambiental generado por la construccion y/o operacion de un
proyecto, con la disposicion de facilitar a los propietarios la informacion la
Municipalidad de Guatemala y el Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales —

MARN-, firman un convenio de cooperacion interinstitucional para la
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implementacion del servicio de ventanilla &gil, dentro de la ventanilla Gnica
municipal. Los tipos de estudios de evaluacion de impacto ambiental aplicables
a cada proyecto, pueden distinguirse segun el acuerdo ministerial 30-2011 y

acuerdo gubernativo 137-2016 en los que se clasifican en:

Diagnostico ambiental de actividades de bajo impacto (DABI)

o Evaluacion ambiental inicial (EAI) segun acuerdo gubernativo 137-2016
o Actividades de bajo impacto ambiental categoria C

o Actividades de bajo a moderado impacto ambiental categoria B2

o Actividades de moderado a alto impacto ambiental categoria B1

o Actividades de alto impacto ambiental categoria A

Es importante resaltar que todo proyecto con actividades constructivas y
tenga relacion directa con la obtencién de licencia de obra y uso de suelo debe

obtener la resolucién favorable por parte de dicho ministerio.

Se recomienda informarse de los horarios de atencion al vecino por parte

de los delegados del Ministerio de Medio Ambiente en ventanilla Gnica.

2.7.2. Ministerio de Salud Publicay Asistencia Social MSPAS

El Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social publica el acuerdo 01-
2016 el 13 de enero del afio 2016, en el Diario de Centro América entrando en

vigencia el dia 14 de enero de 2016, donde se establecen la normas que
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regularan al subsector de agua potable y saneamiento, incluyendo la
conduccidn, regulacion, vigilancia, coordinacion y evaluacion de las acciones e

instituciones de salud a nivel nacional.

Otra funcion, es dictar todas las medidas que tiendan a la proteccion de la
salud de los habitantes, desarrollando acciones de promocion, prevencion,
recuperacion, rehabilitacion de la salud y las complementarias pertinentes;
elaborando los reglamentos requeridos para la correcta aplicacion de las

disposiciones del codigo de salud.

Este es un requisito complementario que aplica para las licencias de obra
como ampliacién, remodelacion y cambios de uso de suelo que apliquen
EMPAGUA, se excluye unicamente las licencias de fraccionamiento vy

demolicion.

2.7.3. Ministerio de Energia y Minas MEM

Es la instituciéon que regula el manejo de sustancias téxicas, combustibles
y peligrosas, en base a la ley de hidrocarburos Decreto Numero 109-83 y su
Reglamento General Acuerdo Gubernativo 1034-83. Su competencia es regir
los recursos energéticos y mineros, fomentando el aprovechamiento adecuado

de los recursos naturales del pais, estas sustancias son:

o Explosivas

° Inflamables

° Corrosivas

. Toxicas

° Nocivas

o Comburentes
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. Nocivas
° Irritantes

. Radioactivas

Todo proyecto en cuyas instalaciones exista alguna manipulacion,
expendio, elaboracion o cualquier actividad relacionada con sustancias toxicas,
combustibles y peligrosas, debera contar con la resolucion por parte del

Ministerio de Energia y Minas.

2.7.4. Registro General de la Propiedad RGP

El Registro General de la Propiedad es una institucién publica que tiene
por objeto la inscripcion, anotacion y cancelacién de los actos y contratos
relativos al dominio y demas derechos reales sobre bienes inmuebles y
muebles identificables, con esto se regula la titularidad y dimensiones del
predio. Actualmente la ventanilla Gnica municipal cuenta con servicio en linea
con el RGP, para facilitar al vecino realizar solicitudes de certificaciones del
registro que contengan el historial completo de la finca para gestion de licencias

municipales.

2.7.5. Direccién General de Aeronéautica Civil DGAC

La Direccion General de Aeronautica Civil DGAC es el organismo estatal
de Guatemala encargado de regular aviacion civil en nuestro pais, a través de
la Ley de Aviacion Civil en el decreto 93-200 articulo 6 describe sus principales
funciones donde controlar el trafico en el espacio aéreo nacional, administrar los
Aeropuertos de Guatemala, y regularizar el funcionamiento y adquisicion
de aeronaves en toda la republica. Tiene su sede en el Aeropuerto Internacional

La Aurora en la ciudad de Guatemala.
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En el capitulo Il articulo 32 de la Ley de Aviacion Civil designa a la
Direccion General de Aeronautica Civil, para limitar la altura a la propiedad

privada por medio de planos imaginarios, oblicuos y horizontales.

Todas las edificaciones que sean mayores a 16 metros de altura deberan
tener la autorizacion por parte de la DGAC para conocer el limite de altura
permitido en el sector de estudio, esta altura predomina sobre la altura del

pardmetro normativo que indique el POT.

2.7.6. Ministerio de Culturay Deportes

El Ministerio de Cultura y Deportes regula la proteccion de sitios historicos,
arqueoldgicos, monumentos y artefactos que representen un patrimonio cultural
de la nacion, se regula mediante la ley para la proteccién del Patrimonio cultural
de la nacién y el Marco Regulatorio del Manejo y Revitalizacién del Centro
Historico, analizando segun el ornato del sector donde se encuentre en 4

categorias que pueden ser:

o Categoria A: casas, edificios y otras obras de arquitectura e ingenieria,
declarados Patrimonio Cultural de la Nacién, por su valor histérico,

arquitectonico o tecnoldgico.

o Categoria B: casas, edificios y otras obras de arquitectura e ingenieria,
asi como espacios abiertos tales como: atrios plazas, parques y jardines
caracteristicos o tradicionales del centro o del conjunto histérico

respectivo, declarados Patrimonio Cultural de la Nacion.
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o Categoria C: casas Yy edificios sin corresponder a las categorias
anteriores, reunen caracteristicas externas que contribuyen al caracter y

paisaje tradicionales del centro o conjunto historico respectivo.

o Categoria D: todos los inmuebles situados dentro de los perimetros del
centro historico y los conjuntos historicos que no corresponden a las

categorias A,By C.

Aplica para proyectos que se encuentren dentro del centro historico,
conjunto historico y areas de amortiguamiento, de acuerdo a su categoria el
Ministerio de Cultura y Deportes autorizara los trabajos constructivos y/o de uso

de suelo que solicite el interesado.

El procedimiento se puede gestionar a través de la ventanilla Unica
municipal, ingresando su solicitud de licencia de construccion y uso de suelo,
dicha evaluacién se envia a la institucion designada para emitir su resolucién

favorable.

2.7.7. Instituto Nacional de Bosques INAB

El INAB es una entidad estatal, autbnoma, descentralizada, con
personalidad juridica, patrimonio propio e independencia administrativa, y es el
organo de direccion y autoridad competente del sector publico agricola en

materia forestal.
Con base en el articulo 54 de la Ley Forestal decreto 101-96, los

proyectos que requieren tala de arboles mayores a 10,00 metros cubicos de

madera por licencia, por finca y por afio, deberd solicitar autorizacion del
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Instituto Nacional de Bosques y adjuntar dicha autorizacion ante la ventanilla

Gnica municipal para el trdmite de licencias municipales.

2.7.8. Coordinadora Nacional para la Reduccion de Desastres
CONRED

Es una instituciébn publica que en 1996 fue creada como la entidad
encargada de prevenir, mitigar, atender y participar en la rehabilitacion y
reconstruccién de los dafios derivados de la presencia de los desastres
naturales. Esta institucion se encarga de establecer los requisitos minimos que
deben cumplir las edificaciones e instalaciones las cuales tienen habitabilidad y

ocupacién humana.

En base a los acuerdos 3-2010, 4-2001 y SE-02-2013 todos del Consejo
Nacional para la Reduccion de Desastres se emitieron normas por cumplir para

cada proyecto los cuales son:

o Norma para Reduccion de Desastres Uno (NRD-1): con fundamento al
acuerdo 3-2010 del Consejo Nacional para la Reduccion de Desastres,
articulo 6, aplica para proyectos de construccion mayores a 3,000 mz2,
que alberguen 300 o mas personas dentro de sus instalaciones, que
constituyan por su uso una obra esencial, sétanos, muros de contencion,

soil nailing, viviendas que se encuentren en éreas de cuencas.

o Norma para Reduccion de Desastres Dos (NRD-2): con fundamento al
acuerdo 4-2001 del Consejo Nacional para la Reduccion de Desastres,
articulo 3, aplica para proyectos de construccion y cambio de uso de
suelo donde exista la ocupacion y permanencia del ser humano, esta

norma no aplica para proyectos de vivienda unifamiliar, bifamiliar y
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2.8.

locales comerciales donde no se tengan diferencias de nivel, no tengan
més de 1 planta y sean menores a 65 mz2, estacionamientos publicos y

privados de una sola planta que puedan constituirse puntos de reunion.

Norma para Reduccion de Desastres Tres (NRD-3): con fundamento al
acuerdo SE-02-2013 del Consejo Nacional para la Reduccion de
Desastres, articulo 2, aplica para proyectos de construccibn mayores a
3,000 m?, que alberguen 300 o mas personas dentro de sus
instalaciones, que constituyan por su uso una obra esencial, sétanos,
muros de contencion, soil nailing, viviendas que se encuentren en areas

de cuencas.

Factibilidades

La ventanilla Unica municipal recibe constantes consultas sobre el

potencial de desarrollo de un predio, la viabilidad de los fraccionamientos, obras

y usos del suelo, las factibilidades vienen a ser una herramienta que provea

certeza inmobiliaria para los inversionistas, desarrolladores y propietarios de

algun predio en especifico, por lo que pueden optar a solicitar una factibilidad,

esta no tiene los efectos de una licencia sino que cuenta con un informe emitido

por la Direccion de Control Territorial, brindando informacion importante sobre la

viabilidad de un proyecto.

Las factibilidades pueden ser:

2.8.1. Factibilidad general

Es el informe que da parametros de disefio y procedimientos al interesado,

los requisitos municipales, este informe general no determina si un proyecto es
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viable, pero es una guia para orientar a los interesados que por primera vez

desean desarrollar un proyecto en el municipio de Guatemala.

2.8.2. Factibilidad especifica

Es el informe que tiene como propdésito hacer un andlisis de la propuesta
del proyecto evaluandolo bajo toda la normativa POT, dotacién y disefio de
estacionamientos, localizacion industrial, y demas normativa vigente que sea
aplicable a la edificacion por realizar. Determina su viabilidad, realizando los

procedimientos municipales que corresponden previo a la emisién de la licencia.

Es importante aclarar que los informes de factibilidad no son licencias de

obra y/o uso de suelo.
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3. GUIA DE REQUISITOS PARA SOLICITUD DE LICENCIA DE
OBRA Y USO DE SUELO

3.1 Gestion de expediente

La ventanilla Unica de la Municipalidad de Guatemala emite licencias
municipales anteriormente descritas. Para esto ventanilla Unica solicita a los
propietarios, desarrolladores e interesados requisitos que conforman el
expediente, que en conjunto con otras instituciones se evallan para que el
desarrollo de obra y ejecucién, cumpla con los estandares de calidad y normas

vigentes gue resguardan la vida de los habitantes en cada edificacion.

La gestion de expediente representa un reto para muchos interesados,
por la cantidad de requisitos que se solicitan para obtener una licencia. La
Direccion de control territorial en la ventanilla Gnica de la construccion pone a
disposicion del interesado toda la informacion en http://vu.muniguate.com/, en el
cual se pueden descargar las guias de requisitos, y reglamentos

correspondientes a la gestion de expedientes.
3.2. Conformacién de expediente

La presentacion de un proyecto es fundamental al momento de la
evaluacion y analisis de la licencia solicitada, es por tal motivo que presentarlo
de manera ordenada y con los requisitos completos garantiza la obtencion de
licencia, para tener reglas claras la ventanilla Unica entrega una guia

conformada en dos partes:
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o Parte 1 Guia 00-F contiene los documentos generales (ver anexo 1)

o Parte 2 Guia 01-F contiene los documentos especificos (ver anexo 2)

Es importante indicar que la guia de requisitos para la conformacion de

expediente aplica para todo proyecto de licencia de obra y uso de suelo.

3.2.1. Presentacion del expediente

La presentacion de los proyectos segun la ubicacion del predio y régimen

especial al que pertenezca se solicita

o 2 félder para todo proyecto ingresado en la ventanilla Unica.

o 3 félder para proyectos que se encuentren en régimen especial, como

centro historico, conjuntos histéricos o é&reas de amortiguamiento,

régimen de santa clara.
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Figura 14. Forma de presentacion

GUIA 00-F

EXPEDIENTE FISICO

REQUISITOS GENERALES DE LA VENTANILLA UNICA MUNICIPAL
SOLICITUD DE AUTORIZACION MUNICIPAL

PARA FRACCIONAMIENTO, OBRA, USO DEL SUELO, DICTAMEN DE LOCALIZACION DE ESTABLECIMIENTO ABIERTO AL PUBLICO Y LOCALIZACION INDUSTRIAL
VENTANILLA UNICA MUNICIPAL
PBX: 2285-8500
CORREQ ELECTRONICO: ventanillaunica@muniguate.com

ESQUEMA DE LAS GUIAS QUE PODRIAN APLICAR A LA SOLICITUD, DEPENDIENDO DE LAS CARACTERISTICAS DEL PROYECTO:

01. DCT: DIRECCION DE CONTROL TERRITORIAL.

II. GUIA DE REQUISITOS GUiA
GENERALES 00-F

(OBLIGATORIOS PARA
TODOS LOS PROYECTOS 02. EMPAGUA: EMPRESA MUNICIPAL DE AGUA DE GUATEMALA

03. VUCH: VENTANILLA UNICA DEL CENTRO

i C By { HISTORI
II. GUIAS DE REQUISITOS DcT D@ VUCH STORICO.
ESPEC"FICOS POR GUIA GUIA GUIA APLICAN, SEGUN TIPO DE 04. DPD-DMA:DIRECCION DE MEDIO AMBIENTE
PROYECTO, DE LA MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA Y
kil 01 02 03 04 DIRECCION DE PLANIFICACION Y DISENO.
L A 3 2 1 5 2 J A 2 2 2 5 J

DOCUMENTOS |
- GENERALES: CONSULTAR NUMERAL Il DE LA PRESENTE GUIA
- ESPECIFICOS: CONSULTAR GUIA POR DEPENDENCIA

yJ’ -*

- BLANOS:
- GENERALES: CONSULTAR NUMERAL Il DE LA PRESENTE GUIA
- ESPECIFICOS: CONSULTAR GUIA
POR DEPENDENCIA

\L« [

EN CASO APUQUE:
- CENTRO HISTORICO, CONJUNTO HISTORICO Y |
AREA DE AMORTIGUAMIENTO (VUCH)
-SANTA CLARA
-EMPAGUA

- panos:
- GENERALES: CONSULTAR NUMERAL i DE LA PRESENTE GUIA
- ESPECIFICOS: CONSULTAR GUIA POR DEPENDENCIA

1. INFORMACION GENERAL

RFOUISITOS DF PRESENTACION:
'CADA FOLDER DEBERA SER DE COLOR CLARO, TAMANO OFICIO CON GANCHO, ORDENADO DE ACUERDO A LA GUIA ESTABLECIDA POR CADA DEPENDENCIA.
. CADA DEPENDENCIA PODRA REQUERIR AQUELLOS REQUISITOS ADICIONALES QUE CONSIDERE NECESARIOS PARA LA AUTORIZACION DE LA SOUICITUD, SEGUN SEA EL CASO.
. LOS PLANOS REQUERIDOS DEBERAN PRESENTARSE EN COPIAS HELIOGRAFICAS O PAPEL BOND A UNA ESCALA LEGIBLE, FIRMADOS, SELLADOS Y TIMBRADOS POR INGENIERO O ARQUITECTO COLEGIADO ACTIVO (EN OBRAS MAYORES A
30 M) Y FIRMADOS POR EL PROPIETARIO Y/O REPRESENTANTE LEGAL, PRESENTADOS SEGUN NORMAS ICAITI (REFERENTES A LAS DIMENSIONES DE LOS PLANOS).
NO SE DARA TRAMITE A EXPEDIENTES QUE NO CUMPLAN CON LOS REQUISITOS SOUCITADOS, O BIEN FORMULARIOS, DOCUMENTOS O PLANOS CON TACHONES O CORRECTOR.
EL INGRESO DE EXPEDIENTES Y CORRECIONES PARA TODAS LAS DEPENDENCIAS INVOLUCRADAS, SE HARA EN LA VENTANILLA UNICA MUNICIPAL.

wn o~

o

—----_-------\

Se solicita 2 folders para toda solicitud de 1

licencia.
Folder A: Documentos y 1 juego de planos.l
Folder B: 1 juego de planos. 1

P N

__-----_--___/

Se solicita 1 folder adicional para solicitud
de licencia en régimen especial.

Folder C: Memoria régimen especial+ 1
juego de planos.

Folder A+B+C

Fuente: Guia de requisitos. http://vu.muniguate.com/. Consulta: 25 de agosto de 2017.

Se recomienda la utilizacion de folder en buen estado, con gancho y
Se

almacenamiento. Los empastados, archivadores y otros tipos de proteccién de

debidamente ordenado. requieren félder por su facil manejo vy

documentos no contribuyen al adecuado archivo de expedientes, por lo que al
propietario se le pueden requerir.
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3.2.2. Documentos generales
La Guia 00-F contiene los requisitos generales que se le piden a cada
expediente. Es importante cumplir con los que apliquen a cada proyecto ya que

sin estos documentos no se le daré ingreso al expediente.

Figura 15. Documentos generales de la guia

INGRESO FISICO

SIN ESTOS DOCUMENTOS, NO SE DARA INGRESO A UN EXPEDIENTE

FORMULARIO FO2 (VERSION 2)
CON LA INFORMACION DE ACUERDO AL PROYECTO SOUICITADO. I /
- NO SE PERMITIRAN BORRONES, TACHONES O USO DE CORRECTOR.

I CONSULTA "A" I !

LA CUAL SERA PROPORCIONADA EN LAS INSTALACIONES DE LA VENTANILLA UNICA MUNICIPAL 1

SOLVENCIA MUNICIPAL DEL (LOS) INMUEBLE (S): L]
EMITIDA EN LOS ULTIMOS 2 MESES.

CERTIFICACION DEL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD QUE CONTENGA EL HISTORIAL COMPLETO DEL (LOS) INMUEBLE (S):

EMITIDA EN LOS ULTIMOS 6 MESES. PARA SOLICITUDES EN CENTRO HISTORICO, CONJUNTOS HISTORICOS, AREAS DE AMORTIGUAMIENTO Y FRACCIONAMIENTO, DEBE PRESENTARS

I EN ORIGINAL

DPI DEL PROPIETARIO DEL INMUEBLE, LEGAL, DE LA MORTUAL U OTRO

«
ARSI NN

PARA EXTRANJEROS, PRESENTAR PASAPORTE (FACULTADO LEGALMENTE DENTRO DE LA SOLICITUD)

BOLETO DE ORNATO VIGENTE DEL PROPIETARIO DEL INMUEBLE, ARRENDATARIO, SUBARRENDATARIO, REPRESENTANTE LEGAL, MANDATARIO, REPRESENTANTE DE
MORTUAL U OTRO I

VIGENTE EN EL ANO EN QUE SE EFECTUA EL TRAMITE
PRESENTAR EL BOLETO DE ORNATO DE LA MUNICIPALIDAD DONDE HAYA EFECTUADO EL PAGO DEL ARBITRIO
I ES MAYOR A 65 AROS, NO DEBE PRESENTAR ESTE REQUISITO, SOLAMENTE COPIA DE DPI Il

- VIGENTE AL MOMENTO DE EFECTUAR EL TRAMITE I
I BOLETO DE ORNATO DEL INGENIERO O ARQUITECTO RESPONSABLE EN FORMULARIO Y PLANOS 'I

VIGENTE EN EL ARO EN QUE SE EFECTUA EL TRAMITE / I
] I - PRESENTAR EL BOLETO DE ORNATO DE LA MUNICIPALIDAD DONDE HAYA EFECTUADO EL PAGO DEL ARBITRIO I
2 - SIES MAYOR A 65 ANOS, NO DEBE PRESENTAR ESTE REQUISITO I |
P> MEMORIA DESCRIPTIVA DCT (VER FORMATO): I
5 I PARA PROYECTOS MENORES A 30 M FIRMADA POR EL PROPIETARIO, ARRENDATARIO, SUBARRENDATARIO, REPRESENTANTE LEGAL, MANDATARIO, REPRESENTANTE DE LA MORTUARLL
o] oTRO v I
g = PARA PROYECTOS MAYORES A 30 M* FIRMADA POR EL PROPIETARIO, ARRENDATARIO, ARIO, TE LEGAL, 0, DE LA MORTUAL
o] I OTRO Y POR INGENIERO O ARQUITECTO RESPONSABLE DEL PROYECTO t
| = o _|MEMORIA DESCRIPTIVA, TECNICA Y DE CALCULO EMPAGUA (EN CASO APLIQUE): 7 I
& J| - VERCONTENIDO EN GUIAS CORRESPONDIENTES
s 1| CONSTANCIA DE COLEGIADO ACTIVO VIGENTE DEL 0 ARQUITECTO EN FORMULARIO Y PLANOS: I
S 9 | - FIRMADA Y SELLADA POR EL PROFESIONAL l v I
]
o
(=]

DPI DEL TRAMITADOR, SI LO HUBIERE:
APLICA EN AQUELLOS CASOS DONDE EL PROPIETARIO AUTORIZA A OTRA PERSONA PARA EFECTUAR EL TRAMITE, A TRAVES DE LA CASILLA 19 DEL FORMULARIO FO2
VIGENTE EN EL REGISTRO DE PODERES DEL ORGANISMO JUDICIAL

APLICA EN AQUELLOS CASOS DONDE EL PROPIETARIO DEL INMUEBLE OTORGA UN MANDATO CON REPRESENTACION A UN COPROPIETARIO O A UN TERCERO.

o I INOMBRAMIENTO DEBIDAMENTE INSCRITO EN EL REGISTRO CORRESPONDIENTE I
“ APLICA EN AQUELLOS CASOS DONDE EL PROPIETARIO DEL INMUEBLE ES UNA PERSONA JURIDICA O ENTE COLECTIVO I
14 /ACTA DE DISCERNIMIENTO DE CARGO COMO ALBACEA JUDICIAL O ALBACEA TESTAMENTARIO/REPRESENTANTE DE LA MORTUAL |
l - _APUCA EN AQUELLOS CASOS EN LOS QUE EL(LOS) PROPIETARIO(S) DEL INMUEBLE HAYA(N) FALLECIDO Y SE HAYA INICIADO UN PROCESO SUCESORIO
¥|CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y/O SUBARRENDAMIENTO VIGENTE: I
APLICA EN LOS CASOS EN LOS QUE EL ARRENDANTE O E AUTORICE TE AL LA REALIZACION DE LAS OBRAS CONTENIDAS EN LA PRESENT
15 I GUIA. EN EL CONTRATO DEBE INDICARSE UNA CLAUSULA EN DONDE EL EOSL TE AUTORIZA L O "ANTE LA MUNICIPALIDAD
GUATEMALA, DE REALIZAR LOS TRABAJOS CORRESPONDIENTES A ... (DETALLAR LA(S) SOUICITUD(ES)}". S| EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ES MAYOR A TRES (3) ANOS, DEBERA

ESTAR DEBIDAMENTE INSCRITO EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
16 I IDUPLICADO DEL RECIBO DE PAGO POR FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE (HOJA VERDE) I
VER MATRIZ DE FACTIBILIDADES (GUIA 02-F)
—_—

— o o —— i ———— — — — —
Indica el tipo de documento general de 1 1 Indica si el documento debe presentarse en |
] acuerdo al tipo de proyecto. ] Original y copia, en algunos casos deben 1

A - presentarse los 2 (original y copia) J

Fuente: Guia de requisitos. http://vu.muniguate.com/. Consulta: 25 de agosto de 2017.
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3.2.2.1. Formulario de solicitud F02

El formulario FO2 es el documento de solicitud de licencia donde el
interesado realiza su solicitud de licencia de obra y/o uso de suelo, la ventanilla
Gnica municipal evalla dicho documento como una declaracion jurada por parte
del solicitante y los profesionales que se hacen cargo de cada una de las
responsabilidades a través de su firma y sello en las casillas correspondientes.
Por tal motivo es de suma importancia que se presente debidamente lleno y la

version actualizada.

A continuacién se muestra la informacion esencial para completar el

formulario FO2, version 2.

o Tipo de solicitud: debera seleccionar en la columna el tipo de servicio que
solicita.
o Datos del inmueble: debe llenar los datos con la direccion exacta, finca,

folio, libro, matricula, término y é&rea del terreno segun el Registro

General de la Propiedad.

o Datos del solicitante: marcar el tipo con una x el tipo de persona que
realiza la solicitud, nombre del propietario y/o arrendante, razon social en
caso sea una empresa propietaria del inmueble, nimero de DPI o
pasaporte, teléfonos y direccion de notificacibn esta debe estar
actualizada y dentro del municipio de Guatemala. También se solicita un
correo electrénico para enviar por ese medio alguna notificacion

correspondiente al expediente.
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Figura 16. Formulario FO2 datos de la solicitud

FORMULARIO DE SOLICITUDES MUNICIPALES
Foz PARA V30 EXCLUING OF VINTANLLA
DIRECCION DE CONTROL TERRITORIAL —
1 e 677 sana L P el Do Mgl
P 2208 4500 Fecna ce ingrese
o COMSO RICTAONCO  vart.ardlogca@rmursgsta com L
o DOENTY 10T
— ATENDIOO POR. 2 BPacus
[» PO T~ S=SREL T .
FIRMA $ 000

1. TPO DE SOLICITUD
INOICAR CON UNA “X° £1L THO OF SERVICIO ADMINSSTRATIVO QUE SOUCITA Y COMPLITAR LOS DATOS OF LAS STCOONES OF £5TT FORMULARO
STGUN CORRESPONDA. DEBIRA LLINAR UNICAMENTT UNA DE LAS TRES COLUMNAS

FACTOUDAD GENERAL  FACTISIUDAR ESPECFICA LCENCIA
FRACOONAMENTO O - |
osra: (- O O |
US0 DE SULLO: (¥ selecckond obea debe |— |
ket O Ge waeio) ‘r‘ [—‘ l—]! l
LOCALZACION DX ESTASIOMENTO —/ [_li |
ADITATO AL PUBLICO: 1 e | |
LOCAUZACON INOUSTRIAL: J .|

O O

2. DATOS DEL INMUEBLE
DIRECCION: _1__.’ 3

NFORWACION O€ RIGSTRO:

OBUGATORD

FNCA D) SO0 (N _ LRe0 ()
NFORMACION CATASTRAL m'
NUMS RO CATASTRAL MATROAL THOMNO AREA DS TY R NO
5TO% DATOS PODRA OBTENTRLOS IN £ ARTA DT ATENCION AL VICINO OF LA DIRECOON DE CONTROL TERRITORIAL
3. DATOS DEL SOUCITANTE D —— 4

TIPO OF PLRSONA
1 INDVOUAL | ARRENDATARO A2 | JURIDICA: (wes SOCIDATES, IMPAISAT
| eromETARO ] SUBARRENOATARO | REPRESENTANTE LEGAL [ manoatano
) rostzoon () omo (xspeciique) [ ) neomesermante o€ 1a mosTuAL

NOMBRE COMPLETO: ( nr/em: |
razonsooAL: | NIT/ Nt

I. DATOS DE LA SOLICITUD

NUMERO DL CTOULA O PASAPORTE C 7] oaoooan

TIENE VARIOS PROMETARIOS DEL INVIUEBLE: e [ Ino  cuantos: |

u“m“:;m ou(uu‘ mmlm“é OF CADA PROPITARIO (VIR LISTADO DE REQUISITOS
50 S0 Wi ER00 B 0T e SIRTACDS O 30 PROVICTS, MIGPORTIONTLOs TRUBI BAIGRgy — = — T = = = -l
om0 o ! 5y.¢~ rax I
DIRECOON ‘oo | I
I
CORREQ ELECTRONICO: — o l
-
1. Se realiza la definicion del tipo de solicitud, informe de factibilidad o
licencia municipal.
2. Informacién referente si la presente solicitud cuenta con un informe de
factibilidad viable.
3. Se deben colocar los datos de finca, folio, libro y &rea del terreno segun el
Registro de la Propiedad.
4. Colocar los datos generales de la persona que firma la solicitud.
5. Se deben consignar los datos para poder notificar licencias, resoluciones e
informes, debe encontrarse dentro del municipio de Guatemala.

Fuente: Guia de requisitos. http://vu.muniguate.com/downloads/formularios/FormularioF02.pdf.
Consulta: 25 de agosto de 2017.
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Fraccionamiento: debera marcar con una X en caso se trate de un

fraccionamiento, de ser asi marcar cuantos fraccionamientos realizara en

el predio.
Obra: por actividad deberd colocar los trabajos, obra que solicita y una
breve descripcion de los mismos. Esta informacion debe ser congruente

con la memoria descriptiva y planos adjuntos en el expediente.

Figura 17. Formulario FO2 datos del proyecto

DE ACUERDO A LA SOLICITUD QUE INDICO EN EL NUMERAL 1, SELECCIONE EL TIPO DE PROYECTO A DESARROLLAR
4. FRACCIONAMIENTO Ve Guta PARA FLASORACION 0F PAN0S —— b 6

A FRACCIONAMIENTO MASTA 4 PREDIOS B. FRACCIONAMIENTO A PARTIR DE 5 PREDIOS

S1 REAUZARA NTRODUCCION OF INSTALACIONES ¥ SERVICOS, DERERA SOUCTAR LICENGIA OF OBRA DE URSANIZACON
5. OBRA VER GULA PARA ELASORACION D€ PLANOS DESCHBA BREVEMENTE LOS TRABAXS A EFECTUAR ¥ EL USO:
A. DEMOLCON AREA: m?
8. MOVIMIENTO DE TIERRAS Y/O EXCAVACION VOLUMEN: m* !

= C. URBANIZACION AREA: m? 1 0

®, D. CONSTRUCCION MENOR (HASTA 30.00 M) AREA: m?

* £. CONSTRUCCION MAYOR (DESDE 30.00 M* EN ADELANTE) 9 AREA: m?

Il. DATOS DEL PROYECTO

= . ESTRUCTURA:
A 7.3 CAMBIO D€ TICHG AREA; m?
ALTO: m LARGO m AREA: m!
ALTO: m LARGO m ANCHO: m?
ALTO: m LARGO m ANCHO: m?
ALTO: m
ALTO: m DIAMETRO m
NOTA: $EGUN EL TWO DE YRR _(ws 05 ¥ PLANCS QUE DESERA PRESENTAR DE
ACUERDO AL LISTADO DF REQL SEGUN EL SERVNIO0 (6L CUAL S8
PROPOSOONA EN £L AREA OE ATENCEN AL VEQINO)
PTF.02 Versién: 2
v l v

6. Informacién relacionada a la cantidad de fracciones por desmembrar.

7. Datos formales de los trabajos a realizar para la construccion del proyecto
demoliciones, movimiento de tierra, construccion.

8. Datos de estructuras que formaran parte del proyecto como cisternas, piscinas y
muros perimetrales, se consignan los datos de estructuras cimentadas para
rétulos.

9. Lleva los datos generales de metros cuadrados de obra.

10. Se debe colocar una breve descripcion de los trabajos por realizar.

Fuente: Guia de requisitos. http://vu.muniguate.com/downloads/formularios/FormularioF02.pdf.
Consulta: 25 de agosto de 2017.
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Uso de suelo: se deben especificar los metros cuadrados de uso de

suelo existente y propuesto con la ampliacion por realizar.

Actividades condicionadas dentro del proyecto: se enlistan 21 actividades
condicionadas como lo describe el POT en su acuerdo COM-30-2008,
qgue pueden llevarse a cabo en la solicitud, se debera indicar si alguna de

estas actividades se efectuara en el predio en analisis.

Figura 18. Datos del proyecto lI

6. USO DEL SUELO » 1 2
INDICAR EL AREA EN METROS CUADRADOS DE USO DL SUELO ACTUAL (& DEL SUALO CTO A RELZAR) Y USO DEL SUELO FINAL (EXISTENTE
MAS PROYECTO) TOMANDO ENCUENTATODOS LOSNIVELESDEEDIFIACON. = = = - - - - - = - -

" aic [ 1 [
8. USO NO RESIDENCIAL SUPERFICIES DEDICADAS A
1 BAIDIAS O SIN USO
2 LA VENTA D PRODUCTOS O A LA PRESTACION DE SERVICIOS.
NOQUF £ RO DF COMFROO
3 CONSUMO OF COMIOAS Y BEBDAS

11

6 ARFAS OF ESPECTADORES SENTADOS.
7 CAMPOS O CANCHAS DEPORTAS

2

9 ALOIAMSENTO O ENCAMAMIENTO
30 ACTVIOADES OF RECMACION NOMOUALIS OGAUMALES | | o e e = 1
11 ACTIVIDADES DE OCI0 O ESTANCIALES.

1 DE USOS NO RESIDENCALES| 1 |

7. DENTRO DEL PROYECTO A REALIZAR ¢VA A LLEVAR A CABO ALGUNA DE LAS SIGUEINTES ACTIVIDADES?
DEBE MARCAR 510 NO
PARA L& DESCRIFOON DF LAS ACTIVIDADES VER ANFXO ¥ DL FOT

ARSI EOMETICA VAR IAT S OB ey ; ;
P08 EEMILY 06 CARGA © 26 PRATICD

SERVIOOS OF FUBLIODAD O PROMOCION ey —
I ]

lensefuaa suremion )
PR M ALKAR ARGARTORER, TALFAES, B IOTECAS, SALONES € MAABCA, M-S, CURH LIS

! :C]

TACIVIDADES MasIVAS D€
PROCEDIMIENTO JOT SAATERMLES: = 1
P00 £t M MAIAL, CANFEAAS, FABNCA T 0K, VENTA ©F MATERALES 08 COMSTRACOON ) )

13

o —— S

PO EAMIO TEAMIALES £6 ATORIES, ATMOMRTER, CENTAALES 6 TRANGIEANCIAY

Il. DATOS DEL PROYECTO osucaromo

L}
[PORERG MRaGRcK, mOCAGUD

ACTIVIDADES DE PRODUCCION Y DISTRIBUCON DE FRODUCTOS O SERVIOOS PUBLICOS
Firon e 66Ta00as T90AES 06 TELETOMA, ANTENAL IANTAS G€ TRATAMENTCH

JOTAVEONS ook conmnca s, a8 WA, PROWSEE ATTERAS

1POR ML FABICAS, MASULAS FUWTAS ]
| ACTIVIDADES CON AUTOSERVICO
| B S |
J

I

JSERvi0s DE TARIFA niMeo
1POR EAE ML MOTELSS, PENCIONES, HOTTSER

Iveracon,

CONDICIONADAS 1) REAUZACION DE APUESTAS O DE JUEGOS PASIVOS DE AZAR
s, aman, vesoom —h
sorsvec | &
e o e JPOR GO G NOCTURA BARAA SO SANES SO —
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Continuacion de la figura 18.

14.

15.

16.
17.

Se debe colocar la informaciéon del proyecto para tener un mejor control de las
actividades que se realizan dentro del inmueble.

Datos importante en base al uso actual en el terreno y el uso propuesto, se debe
colocar la informaciéon en mz.

Indica el tipo de procedimiento segun las actividades que contenga el proyecto.
Actividades Condicionadas en el Acuerdo COM-030-08 Plan de Ordenamiento
Territorial del municipio de Guatemala.

Fuente: Guia de requisitos. http://vu.muniguate.com/downloads/formularios/FormularioF02.pdf.

Consulta: 25 de agosto de 2017.

Tiempo estimado de ejecucion: indicar el tiempo estimado de ejecucion
en afos, si la obra serd menor a un afio, la municipalidad le otorgara de

todas formas un afio para llevar a cabo el proyecto.

Datos para impacto vial: aplica para proyectos que generen mas de 10

viajes, caso contrario dejar en blanco.

¢, Desea que la Municipalidad aplique la formula de mitigacion de impacto
vial? En esta seccion es importante destacar que todos los proyectos que
tengan uso de transporte pesado, actividades con autoservicio tal como
farmacia, servicios de comida rapida, o tenga mas de 1 500 m2 de
ejecucién de obra, aplica expediente para la Direccion de Planificacion y
Disefio (DPD), por tal motivo el proyecto no podran optar a la férmula de

mitigacion de impacto vial, para todos los demas proyectos es opcional.

Datos para dotacién de estacionamiento: todos los proyectos que deseen
podran optar a la aplicacion de la férmula de reduccion de dotacion de
plazas de estacionamiento. Solo deberan indicar si desean este servicio

0 no.
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Datos para EMPAGUA: si el proyecto estd sujeto a un expediente
EMPAGUA, indicar si es una factibilidad de agua potable y drenajes o si

el inmueble cuenta con instalaciones hidrosanitarias existentes.

Figura 19. Formulario FO2 otros datos

8. TIEMPO ESTIMADO DE EJECUCION | ] afos
9. DATOS PARA IMPACTO VIAL APUCA PARA PROTECTOS QUE GENEREN MAS OF 30 VAIES

INDIQUE L& CANTIOAD DE VIAJES GENERADOS POR SUPROVECTO | J _—> 1 6

UTLLIAN LA 100 BE CAOLE GVE B CRORCONA 1Y ATENCION A, VECNO O€ LA 57

15

P COMOXER L0 VARS GLE GENEUAA 3 PGS0
DESEA QUE LA MUNICIPALIDAD APLIQUE LA FORMULA DE MIMGACION DE IMPACTO VIAL®
O s 0O w
SJ PROYECTA GENERA MIAS 0F 10 VIAVES ¥ NO DESEA G 58 APUQUE LA FORMULA, O 3 5J PROYECTO GENERA MAS DE 400 VWAVES, DEBE CUMPLA CON LOS REQUISTOS
ESPEOFC05 PARA QUE LA DIRECOON DE PLANIFICAOION ¥ DISER0 PUEDE APUCAR £L PROCEDIMIENTD COMPLETO ¥ REALCAR £ ANAUSS DETALLADO OF IMPACTO VAL
NOTA: ESTE ANALISIS GENERA UN MONTO POR IMPACTO VIAL, EL CUAL DEBERA SER CANCELADO PREVIO A LA EMISION DE LA LCENGIA.

el

DESEA QUE LA MUNICIPALIDAD APUQUE LA FORMULA DE REDUCCION DE LA DOTACION DE PLAZAS DE ESTACONAMIENTO? 1 7

O s [ w >

VERFCAR 2EQUETOS SEEUN B SERVIOQ ADMMNITRATVG J0UCTADO, N BLL0S POORA CONFRMAR 5 2y PROVECTD 574 S0ET0 A INGREZAR UN DIPEDIENTT A EVPAGUA
ACTBAI0AD (] ot acua poTase [ oe orenases

INDICAR NUNERO DE CONTADOR

g
:
8
=
a
v
o
o«
8

[ aGua poTasie smnco e pozze: [ wowcr [Jwamcx [ s [T mezosecmo [ wwane

[ orenases easTENCaNDEs ]St [N -

NOTA: PARA EL INGRESO DEL EXPEDIENTE DEBERA CACELAR LO CORRESPONDIENTE A L A FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE Y DRENAIES, POSTERIORMENTE nnrumn-lﬂ
Contnia

UN MONTO POR EVALUACION Y SERVICIOS EL CLIAL DEBERA SER CANCELADO PREVIO A LA EMISION DE LA LICENCIA.

# PTR.O2 Version: 2

18

15. Indica el tiempo de duracion del proyecto, las solicitudes mayores a 2 afios se
deberé presentar un cronograma de actividades.

16. El vecino indica la cantidad de viajes que genera el proyecto y si desea que se
aplique la formula de mitigacion de impacto vial.

17. Para que se aplique la formula de reduccion de plazas de estacionamientos se
debe verificar zona y su delegacién verificando si le aplica algun factor de
reduccion.

18. Se deben colocar los datos referentes a las instalaciones hidraulicas en el

terreno.

Fuente: Guia de requisitos. http://vu.muniguate.com/downloads/formularios/FormularioF02.pdf.

Consulta: 25 de agosto de 2017.

o Datos para inmuebles ubicados en centro histérico, conjuntos histéricos,
areas de amortiguamiento: se debera llenar Unicamente si el inmueble
donde se solicita la licencia se encuentra dentro del centro histérico,

conjunto historico y areas de amortiguamiento. Se debe indicar la
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categoria del inmueble que le corresponde (A, B, C o D) y el tipo de

proyecto por realizar.

Localizacion de establecimiento abierto al puablico: en caso de solicitar el
aval municipal debe llenarse indicando el tipo de establecimiento y
nombre comercial, tiene un apartado por si se desea tener una direccion

distinta para notificar donde se encuentre el comercio.

Informe industrial: se debe marcar cuando dentro de las licencias
solicitadas se tendrd alguna actividad industrial o de almacenaje, de
acuerdo a las guias (ver anexo IX 'y X).

Necesita efectuar tala de arboles: si dentro del proyecto se llevara a cabo
la tala de arboles debera indicarlo en este item, indicando el motivo por el

cual desea talar arboles y la cantidad de arboles por talar.
Quiere hacer uso de incentivos: indicar si quiere hacer uso de incentivos.

los incentivos aplican para proyectos mayores que desean ampliar su

indice de edificabilidad.

57



Figura 20. Formulario FO2 otros datos lll

12. DATOS PARA INMUEBLES QUE SE ENCUENTRAN EN CENTRO HISTORICO, CONJUNTOS HISTORICO AREAS DE
AMORTIGUAMIENTO

Unice Ticric dul Comtro misterice Ta. v, 1586 fone | Cane anglen, interics of b1 Tk F8: -
Birmcion Samanel dai Fuislmonio Coliural y Ssboal: 15 hew. 8110 soma 1 Tak- KRS SSTY - FSSUSRY fan S0 1593 5556

MOTA: 4 APLICA & ESTH REGIMEN PR ADCE PAA LA VENTANILLA LINICA DAL v & UL TR ¥
A TLIRAS, ETICALGS SOMD VSO | DS S LS OISk 54 RICUSITES

A INDICAR LA CATEGORIA DEL INMUEBLE [ I = 1 g
AT CHBIAA £ PSRN 5 PO P ¥ 555 MCRATETCR FARA SEETARAR LA CINTFVCASON 5 BNES LA FURALES, B8 LA Lok 5 LE RESCARA LA CATEGENA DL ISR
B. TIPO DE PROYECTO A REALIZAR
() cxvsmo s (T rm— [ remoseuscomot s
[ pmervecro e sestaumcson () swesmuma sevemana APERTURL B PUERTA
[ ecassmcs ot oo (] samsceruncn wmimce O
[[)omen emenese ( ]
13. LOCALIZACION DE ESTABLECIMIENTO ABIERTO AL PUBLICO . 2 0
WA SE 0N DERE COMIE AL acs0 T € ST
TIPO DE ESTABLECIMIENTO: [ )|
NOMERE COMERCIAL DEL ESTABLECMIENTO: [ )

31 EL ESTABLECIMIENTO TIENE DIRECCION DIFERENTE A LA DIRECCION DEL INMUEELE INDICAR A CONTINUACION

Dereccion [ ]

( ]

14. INFORME INDUSTRIAL

— 21

FSTA U000 ERRERA COMPLITARIE 5 FUS SUPCOCMADA &L INICID DL FORMSSLARSE 1L TIPG DF SCLACITUR, O BEN 5 MARCD DENTRD 0F L0 LIS0S D8 SUHLD W0 RESDERCILES FL NUMERAL L
A INFORME INDUSTRIAL SIMPLE.

543005 ACTIVICADES ESTAN COMPRENDIDA £M LA CATEGORAS 1 I DEL AEGLAMENTO DE LOCALIZACIN  INSTALACION INDUSTRGAL DEBERA FRESENTAR U8 W ORME INDUSTRIAL SMFLE ESTE INFORME
DR SR FIRMADO PO {2 FROPST A0, AEFESENTANTE LEGAL FL INPORME UNICAMENTE DFSERA COMTENER LTS DATOS SOUCTTADOS EN EL DOCEMENTD OF ASOTO RkA LA ELASCRACION CUE 5
L PROPORCIGNA 14 B AREA DF ATINCION &L VICHD

B INFORME INDUSTRIAL COMPLETO

35 ACTVICADES ESTAN - maALAVIOR LOCAL AT § IETALACIIN NELTRAL onmena NS TR COMPLTE,
LRSS FOR B Tk TRiAL, TR [F CALCS ELFICIALE 36 i CTRA] ¥ RRRADD
PSR L PROMETARID, REFRELENTANTE LEGAL O AARENDATAS0. EL INFORME DERER CONTENER (0% D4 70% SOUCIADCS N BL DOCUMENTE 5 AROWD IR L ELABDRACION QU 45 LE MORORDONL
M EL B OF ATERCION A1 VECINOL

3
2
s
8
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3
t:;
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15. MECESITA EFECTUAR TALA DE ARBOLES? AL A ARBOLES (U8 SE ENCUENTREN LSaCABC DENTRO /0 FLERA BEL INMUERLE

s O w O » 20
s —
IRCICAE EL NAOTIVG PO L CLIAL DESER TALAR ARBOLES: [ ]

canmoac of ansouts ot oesea s || ]

L ORI D MAPTA) SRR EETTIRNAA § ST VDTG O LA LICTINCA DL INITTUT) KAOORAL B ARCLTS Al

16. QUIERE HACER USO DE INCENTIVOS? s Owe O —* 23

19. Se deben consignar los datos de la categoria del inmueble y trabajos de obra a
realizar, aplica para solicitudes de centro histérico, areas de amortiguamiento y
conjuntos historicos.

20. Datos para la solicitud de establecimiento abierto al publico.

21. Segun el reglamento de localizacion industrial se debe de llenar en base a las
actividades que se realicen dentro del inmueble.

22. Se deben indicar si se realizara tala de arboles para la construcciéon del proyecto,

en caso que la tala supero la cantidad de 10m3 se debera presentar la licencia
emitida por el INAB.

23. Aplica para los proyectos que por su magnitud superen los indices de edificabilidad
y altura base de la zona general segin lo establecido en el Acuerdo COM-030-08
del Plan de Ordenamiento Territorial.

Fuente: Guia de requisitos. http://vu.muniguate.com/downloads/formularios/FormularioF02.pdf.
Consulta: 25 de agosto de 2017.
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o Responsabilidades profesionales: este numeral debe estar firmado y
sellado por cada profesional responsable de la planificacion, calculo
estructural, ejecucién, informe industrial, calculo y disefio de
instalaciones hidraulicas de acuerdo con el tipo de licencia que solicite.
Aplica para proyectos mayores de 30 m2 de construccion o cambio de

uso de suelo.

Figura 21. Formulario FO2 responsabilidades profesionales

17. RESPONSABILIDADES PROFESIONALES

24

om— Jomesoo Yo [

R— Jsesmsonm |

!
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|
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]
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=]
=
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=
[=]
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@
w
o
2

Continua
REPONSABLE DE EJECUCION.
[ )
[ Jeowomso [ wim | ]
( ermunac o ( )
(— — I S— ] E— _
CORREQ ELECTRONICO | _ ] [ _
25 RESPONSABLE DEL INFORME INDUSTRIAL
[ )
— | Jursms [ )
........ | Jerovwone [ ]
....... ( 1 ] ( ) [ )
CORRED ELECTRONICO Ibw«m :‘M MT‘ I “ - - |
RESPONSABLE DEL CALCULO ¥ DISENO DE INSTALACIONES MIDRAULICAS
[ )
( Jeoumso Do [ )
nnnnnn [ Jowworw ]
( ) [ ) L | ]
CORRED ELECTRONICO r-»« m" WIM ( = ' e
24. Se deben colocar los datos del profesional y colocar la firma y sello en original
del profesional.
25. Se determinara la responsabilidad de cada profesional segun el tipo de
proyecto por realizar.

Fuente: Guia de requisitos. http://vu.muniguate.com/downloads/formularios/FormularioF02.pdf.
Consulta: 25 de agosto de 2017.
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Declaracion jurada del propietario, representante legal: el responsable de
la solicitud firma el formulario y es donde el documento cobra validez
legal. Se debe firmar dos veces en lugares distintos del formulario. Con

una firma que falte no se le dara ingreso a la solicitud.

Autorizacién para realizar el tramite: si al propietario, por cualquier
circunstancia se le dificulta o imposibilita ingresar o dar seguimiento al
expediente, puede autorizar a quien considere de su confianza mediante

este inciso.

Figura 22. Formulario FO2 firma del propietario

18. DECLARACION JURADA DEL PROPIETARIO, REPRESENTANTE LEGAL

26

NOICADO AL NCO nAROE o € SIRANTE QUE: A)

o A ONRS; ©
AABACS 0 OBRAS DF PROTECCON PARA LAS COUNDANCIAS; £) £ IO ¥ CUALGUSA OTHO MATERAL FAOOUCTO DF 405 T
! AINCIPALES C ASICOMO A LA WRSEXCCON

IV. RESPONSABILIDADH

ORMULARID, RECONOIENDIO SU VALIDEZ, CONTENIDO ¥ DEMAS

s

27 sekc CLALGUIER MOTIVO USTED NO PUIDE VENTO PERSONAL AL TRANNTE OF 54 LENCIA L SOUCITAMOS LLENAR LA SKGUIENTE AUTORGACON, MEDIANTE LA CUAL LA DIICCION
vvvvvv a

]
)

[EN CALDAD OF PROPIETARIO, LESALDELA DEL INMIUEBLE ESTE FORMULARIO,

QUIEN SE IDENTIFICA CON CEDULA DE VECINDAD NUMERO: [ J EXTENDIDA EN EL MUNICIPIO DE:

( ) oepasamento oe PARA REAUZAR

[EL TRAMITE DE LA SOLCITUD EFECTUADA MEDIANTE ESTE FORMULARIO

28

=T = oo Yo

NOTA: ADJUNTAR FOTOCOPIA DE CEDULA DE VECINDAD DEL TRAMITADOR, ESTA AUTORIZACION NO DELEGA LA FACULTAD PARA FIRMAR
[PLANOS O FORMULARIOS

PTF.02 Version: 2
26. El propietario firma en declaracion a que toda la informacion antes
mencionada es veridica y en compromiso a cumplir con la solicitud
presentada.
27. Aceptacion del propietario de toda notificaciéon por correo electronico.
28. Autorizacion para realizar el trdmite a algun gestor, se le podran entregar
notificaciones referentes al proyecto y la licencia municipal.

Fuente: Guia de requisitos. http://vu.muniguate.com/downloads/formularios/FormularioF02.pdf.
Consulta: 25 de agosto de 2017.
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3.2.2.2. Consulta “A”

La consulta “A” proviene del mapa POT, se constituye como herramienta

gue describe el predio de interés, orientando al propietario del inmueble que

zona general le corresponde y sus pardmetros normativos.

informacion muy valiosa respecto de si pertenece algun régimen o0 zona

especial.

Se recomienda verificar la direccion y constatar que se encuentre

actualizada.

Figura 23. Consulta “A”

Consulta A
Sefor(a)

£n atencién » su consulta entific ada con of No. 379140 y con
proporcionada le rformamos bo siguente:

Datos ded wermsmbe

base a I informucién

11 AVENIDA 31-80
UNIVERSIDAD DE SAN
Oireccién: CARLOS DE GUATEMALA
ZONA 12 CIUDAD 0€

———» Direccion del Inmueble

Nimero Catastral: 120410001 ——» NUmero catastral

ATEMAIA
x:,c:‘:‘(:,‘)‘ 30%093.78
Deleg ackbn: 12017 >
__________ Potenciad do desarrdlo ded predio
:-lm General Area
1 2
Zonas generales que ! i: =] ‘u;: ::
1 H = 22
contiene el inmueble : = S
:_______*9‘___‘ 319702368

NOTA: 5i of drea que aparec e on este raporte, no ¢ oincide

Pardmetros
>

>
>
>

con ol drws del Ragistro

General de Is Propiedad, deberd dirigirse & I Direcc n de Catastro y Adminitrac dn
del 1UST ubicada an of 4to. nivel del Palac i Munk pal para s asesors

comespondiente

—
==
(Los mignos 7" b bevan & formalién valioss)
Zonas Especial & la que pertenece i aly
Si i vrueble se encuentra dentro de una 2ona QULTURAL/ CIVICOY EDUCATIVO

wspecisl solic te asesoria en Vertanils Unc ».

Rigimen especial al que pertenece:
Si s invTueble se encuentra dentro de un régimen
wspecial prevalece la normetiva vigente

Predio sujeto a verifcaciént
Atura por la zona G

Debe considerarse en este caso que |s akura de s
2008 G pravalece sobre la akura de seronditic s

ble se encuentra afecto & un Fan Parcial,
dicha normetiva ya no procede rectific acién

Régimen Especial

.

Zona G Atura (m)
n

204 2
203 1%
201 %
201 16

en los datos proporcionados por e

ble debars ingresar ks sok Rud de

respectives que indiquen

ca), con las cuales se ctorgardn los informes
s padmetros bajo bs cuskes debws elaborarse b

propuesta (Informe de Fac tibikdad General) © bien se iniciard una primers evakiac kén

Fuente: elaboracion propia.
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3.2.2.3. Solvencia municipal

La solvencia municipal es la constancia que se le requiere al interesado
para resguardo del inmueble como garantia que se encuentra al dia del IUSI,
EMPAGUA vy sin alguna multa por parte del juzgado de asuntos municipales. El
interesado puede solicitar dicha constancia en la ventanilla Gnica municipal,
esta tiene un valor de Q 10,00 exactos y se entrega después de dos dias
habiles de haber realizado la solicitud. Esta contara con una vigencia maxima

de dos meses después de emitida.

3.2.2.4. Certificaciéon del Registro General de la

Propiedad

Se solicita la certificacion del Registro General de la Propiedad que
contenga el historial completo de la finca. Este documento es de alto valor, ya
gue brinda el area del terreno que contiene el predio de interés y la certeza del
titular del bien inmueble. La ventanilla Unica municipal requiere dicha
certificacion con un plazo maximo de seis meses de vigencia, de acuerdo con

su solicitud se podréa requerir en original.
3.2.2.5. Acreditacion del propietario
El expediente requiere la identificacion personal del solicitante, esta
acreditacion del propietario puede ser a través de su documento de

identificacion personal (DPI) o pasaporte para los extranjeros, debe presentar
fotocopia clara y legible de todo el documento.
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3.2.2.6. Boleto de ornato del propietario

Todo propietario que solicita el servicio administrativo relacionado a un
expediente debe presentar el boleto de ornato del afio en curso, el Decreto 121-
96 del Congreso de la Republica en el articulo 13 establece a las personas que
estan exoneradas del pago de boleto de ornato que son:

o Mayores a 65 afios.

o Personas que padezcan de enfermedades fisicas o0 mentales que les
impidan trabajar y no obtengan ingreso alguno.

o Jubilados por el Estado, municipalidades, entidades autonomas o de la
iniciativa privada.

o Las personas que obtienen ingresos mensuales menores de Q 300,00.

3.2.2.7. Memoria descriptiva

La memoria descriptiva tiene como objeto que puedan indicar de forma
amplia, clara y congruente los trabajos constructivos y actividades por realizar
en el predio de interés. Debe contener las generalidades del proyecto asi como
los metros cuadrados por construir, cambiar de uso, o cualquier actividad
relacionada con la transformacion del predio. Los datos plasmados en la
memoria descriptiva deben coincidir con lo que se solicita en el formulario FO2

version 2 y planos.

o Licencia de obra menor (0-30 m?): la memoria descriptiva se presentara
en original unicamente firmada por el propietario del inmueble.

o Licencia de obra mayor (mayor a 30 m?): la memoria descriptiva debe
venir firmada por el propietario, y se debe presentar con firma y sello del
profesional responsable de la planificacion del proyecto.
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La ventanilla Unica municipal pone a su disposicibn una guia para la
memoria descriptiva que contiene los lineamientos béasicos requeridos para la

correcta interpretacion del proyecto. (Ver anexo 2)

3.2.2.8. Constancia de colegiado activo del
profesional responsable

Se requiere la constancia de colegiado activo de todos los profesionales
gue intervengan en el proyecto, esta debe presentarse firmada y sellada por el

profesional responsable y estar vigente al momento del ingreso del expediente.

3.2.2.9. Boleto de ornato del profesional

responsable

Se solicita el boleto de ornato de todos los profesionales que interactian

en el proyecto.

3.2.2.10. Acreditacion del gestor autorizado

Cuando el propietario por cualquier motivo no pueda ir a ingresar el
expediente o darle seguimiento, podrd nombrar a una persona como gestor

autorizado, firmando el numeral 19 del formulario f0O2.

El gestor autorizado deberd presentar su documento personal de
identificacion (DPI). Esta validacion por parte del propietario no autoriza al
gestor designado por el propietario a firmar ningin documento en nombre del

interesado.
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3.2.2.11. Mandato vigente debidamente registrado
en el registro de poderes del Organismo

Judicial

Se requiere cuando el propietario por distintas circunstancias otorga un
mandato a una tercera persona para que lo represente. Este mandato debe

estar debidamente inscrito en el Registro de Poderes del Organismo Judicial.

3.2.2.12. Nombramiento debidamente inscritos en el
registro correspondiente

Se solicitard cuando el propietario del predio en interés sea una entidad,
ente colectivo o persona juridica, debe estar vigente al momento de ingreso del
expediente.

3.2.2.13. Acta de discernimiento de cargo como

albacea judicial o testamentario

Los proyectos que se encuentren con propietarios que han fallecido, se
solicitara el acta de discernimiento de cargo como albacea judicial o
representante de la mortual mediante abogado y notario, siempre y cuando

haya iniciado un proceso sucesorio.

3.2.2.14. Contrato de arrendamiento y/o sub

arrendamiento

El arrendatario y/o sub arrendatario podra solicitar licencia de construccion
y cambio de uso de suelo, siempre que lo establezca el contrato y no tenga

ninguna prohibicion dentro del mismo. En caso contrario debera presentar una
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carta autenticada donde propietario del predio, autoriza al arrendatario a realizar
los trabajos de licencia solicitados en el expediente. Cuando el plazo del
contrato de arrendamiento y/o subarrendamiento es mayor a tres afios debera

estar inscrito en el Registro General de la Propiedad.

3.2.3. Documentos especificos

La Guia 01-F contiene los requisitos especificos que se le piden a cada

expediente de acuerdo con el tipo de proyecto en particular.

Figura 24. Documentos especificos Guia 01-F

GUIA 01-F

EXPEDIENTE FISICO

DE FUNCIONAMIENTO PARA LOS FACTORES DE i
APUCA AATODOS .05 PROVECTOS QU RO 5U GPERAGON Y FUNCIORAMIENTO GENEAEN FACTORES D€ IVPACTO Y L08 CATALOGADOS CON ACTMOADES conpcomaous v I
3 ON BL P07
FIRMADA EN ORIGINAL POR £L PROPETARI). FIRMA Y SFLLO ORIGINALES POR FL MOFESIONAL (IWGENIERO O ARGUITECTO) RESPONSABLE DF LA MANIFICACKN DFL MROYECTD
[MEMORIA Y PLANOS DE INCENTIVOS
FIRMADOS EN ORIGINAL POR £L PROPETARIO DEL INWIUERLE. SUBARENDATARD), LEGAL MANDATARO, oetamormuaLuomoy g | v
POR EL MANICADOR |
[RECIBO DE PAGO DE LA TASA DE Q.350.00 PARA CADA SOUIGITUD DE ESTABLECIMIENTO ABIERTO AL PUBLICO (EAP):
OMERCIOS DF ARTICULDS DF PRIMERA NECESDAD (TIENDAS, ABARROTERIAS, PANADERIAS, FARMACIAS Y LBRERIAS), CENTROS EDUCATIVOS, CENTROS v

N

APRCIMACION AL AFROPUERTO INTERNACIONAL "LA AURDRA™
ATRAVES DE UN ACTA DE DECLARACION JURADA SEGON FORMATO PROPORCIONADO EX LA
NCPAL AD
FAVORABLE DEL MINISTERIO DE AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES -MARN- (¥ ICENCIA AMBIENTAL, S1 APLICARA)
1505 ¥ ACTIVIOADES PROPORCIONADA N VENTANILLA UNICA.
RESPONDIENTE
AESAR £L EXPEOIENTE A TRAVES DF UN ACTA OE DECUARACION JURADA SEGUN FORMATO PROPORCIONADD TN LA

SEGUN FORMATO PROPORCIONADO EN LA VENTANILLA UNICA MUNICIPAL, DEBIDAMENTE FIAAMOA POR EL PROPIETARI) ¥ £L EIECUTY
AVALDEL QUE PRACTICO EL ESTUDIO, MEMORIAS DE

1. DOCUMENTOS ESPECIFICOS

3 [RESPECTO AL CUMPLIMIENTO DE LA "NORMA PARA LA REDUCCION DE DESASTRES NRO-1” DE LA CONRED o [
ACYAR N L0 PANOS ESTRUCTURALES 105 COUIGS OF LA NORMA OF SEGURDAD ESTRUCTURAL DF LA AGES GUE FLE APLCADA (SEGON GUIA PROPORCIONADA EX LA VENTANALA
e
ot NAGIONAL PARA LA Ri N uwvua{oumxunaonnmuwlmomumuu{ T I
10 §LA REDUCCION DE DESASTRES NRD-2” DE LA CONRED v
APIICA PARA LS CAS0S DEFINIS0S EN L ACUERD0 04 2011 0 LA CONRED ¥ 505 REFORAS
IACTA DE ICTO AL AT A 'DESASTRES NRD-3" DE LA CONRED I
u e v
AMENTE RAMADA POR £ MOMETARID Y £ ECUTOR OF LA OB L
\OGS EN CENTRO HISTORICO, CONJUNTOS NISTORICOS ¥ AREAS DE AMORTIGUAMIENTY g
2 1 v /l
s | 1
o |
INFORME INDUSTRIAL i 1
SIMPLE: PARA BODEGAS D ALMACENAMENTO OF PAODCICTO TEAMANADO, HASTA 1,500 o, FRMADA FOR £ PROPIETARO. FRMADA Y SELLADA PO L PROFESIONAL pNGENER00 | v
M [ - BB Sa rroviros conok KATATRANSEORMAGON O MATEAAS PRAAS Y ACORGAS F ALMACENAMIBHTODF MOSUCTD TERMAAGO MAYORS A 1500 o' Finch 7
L N L PAQRETANG RIRMADA Y SEUADA POR S ————— —— o o
i — P e e e e e e e e e
I Indica el tipo de documento | Indica si el documento de presentarse |
| especifico de acuerdo al tipo en original y copia, en algunos casos
L de proyecto. | I pueden presentarse los 2 (original y I
—— . - - | copia). I
—— e - o = - -

Fuente: elaboracion propia.
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3.2.3.1. Memoria descriptiva y planos de los
factores de impacto por considerar

La memoria descriptiva y planos de factores de impacto por considerar le
aplica a los proyectos que se encuentran en régimen especial: “Santa Clara”
ubicado en cierto sector de la zona 10 de la ciudad de Guatemala debe

contener los siguientes aspectos por considerar:

o Tréfico y estacionamientos
o Ocupacion del local

o Ruido y vibraciones

o Humo y olores

o Desechos sélidos

o Seguridad

o Higiene y calidad

Nota: debe presentarse firmada por el propietario del inmueble, firmada y

sellada por el profesional responsable de la planificacién.

3.2.3.2. Medidas de mitigacién por implementar
para los impactos negativos a colindancias

y via publica

Este documento lleva como finalidad proteger de los impactos negativos
generados por la obra a los peatones, las colindancias, y via publica, el objetivo
primordial es tomar las medidas necesarias para evitar molestias, posibles
accidentes que impacten en el sector, por la suciedad que generan los
camiones al extraer tierra, disposicion de lodos, materiales de obra, ripio, ventas

callejeras.
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Este requisito se aplica a los siguientes proyectos:

° Urbanizacion
. Movimientos de tierras
. Obras mayores a 900 m*

Se excluyen las viviendas unifamiliares, bifamiliares, fraccionamientos,
cambios de uso de suelo, remodelacion y toda obra que no contenga un

impacto considerable en la transformacién del inmueble.

Nota: debe presentarse firmada por el propietario del inmueble, firmada y

sellada por el profesional responsable de la planificacion.

3.2.3.3. Memoria de funcionamiento para los
factores de impacto generados durante la
operacion 'y funcionamiento de las

edificaciones

Este requisito se aplica a los proyectos mayores a 1 500 m2 o que tengan
alguna actividad condicionada. Es una memoria que debe incluir el
funcionamiento y operatividad de la edificacion, por lo que es necesario
describir y mitigar los impactos que pueda generar durante la operacion y

funcionamiento de las edificaciones.

Este requisito se aplica a proyectos como:

o Gasolineras
o Sub estaciones eléctricas
o Edificios de apartamentos, oficinas y/o comercio
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. Centros comerciales

Nota: debe presentarse firmada por el propietario del inmueble, firmada y

sellada por el profesional responsable de la planificacion.

3.2.3.4. Memoria y planos de incentivos

Esta memoria y planos de incentivos es un requisito para proyectos
mayores a 1 500 m2 que deseen ampliar su indice de edificabilidad por lo cual
debe disefiar con ciertos parametros normativos de incentivos y al manual del
Consejo nacional para la atencion de las personas con discapacidad (CONADI)
en base a la Ley de atencion a las personas con discapacidad, para poder

aumentar su edificacion.

Nota: debe presentarse firmada por el propietario del inmueble, firmada y

sellada por el profesional responsable de la planificacion.

3.2.35. Solicitud de establecimiento abierto al
publico (EAP)

Este es un pago de arbitrio de Q350,00 por la solicitud de establecimiento
abierto al publico conocido como aval municipal o EAP aplica para todo
comercio que atienda al publico directamente y actividades que generen

aglomeracion de personas dentro de un inmueble.
Se exonera del pago del arbitrio a comercios de articulos de primera

necesidad como tiendas, abarroterias, panaderias, farmacias y librerias, centros

educativos y comunitarios e iglesias.
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3.2.3.6. Informe industrial

Este requerimiento aplica para las industrias que tienen almacenaje y
algun proceso de fabricacién o transformacion de producto, de acuerdo con su

actividad y a los factores determinantes existen dos tipos:

o Informe industrial simple: aplica para bodegas de almacenamiento hasta
1 500 m? e industrias categoria | y Il. Este debe estar firmado por el
propietario, arrendatario o sub arrendatario del inmueble y el profesional

responsable de la planificacion (ver anexo 9).

o Informa industrial completo: aplica para bodegas mayores a 1 500 m2 e
industrias categorias del Il al VI, en donde exista alguna actividad de
fabricacion o transformacion de producto. Este debe presentarse firmado
por el propietario, arrendatario o sub arrendatario del inmueble y por un

ingeniero industrial, quimico o mecanico industrial (ver anexo 10).

3.2.3.7. Acta de declaracion jurada respecto del
cumplimiento de la norma para la
reduccion de desastres NRD-1 de la
CONRED

El acuerdo 05-2011 publicado el 27 de julio de 2011 en el diario oficial,
segun tabla, aplica para los proyectos de obra mayor, cuya clasificacion esta en
las Normas de Seguridad Estructural AGIES NSE 1-10, catalogadas como
obras importantes categoria Ill y obras esenciales categoria V. Estas obras que
por su disefio y magnitud necesitan de un profesional especialista en
estructuras para brindar todo el criterio, soporte y refuerzo para garantizar la

seguridad estructural de la edificacion. Esta debe ser acompafiada por una
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memoria de calculo estructural y planos estructurales con los codigos de disefio
de acuerdo a las normas AGIES NSE 1-10 (normas de seguridad estructural).

Esta debe ser presentada conforme a la guia proporcionada en la
ventanilla Unica municipal, debe incluir la declaracién jurada los codigos de
disefio AGIES.

3.2.3.8. Estudio geotécnico

El estudio geotécnico debe venir elaborado por un profesional con
especializacion en estudios de suelos de acuerdo con las normas AGIES
utilizadas para la elaboracion del informe. Esta debe presentarse firmada y
sellada por el profesional que elabora el estudio, y adjuntar informe de

laboratorio.

3.2.3.9. Resolucion respecto al cumplimiento de la
norma para la reducciéon de desastres NRD-
2 de la CONRED

Esta resolucion aplica para todos los proyectos de edificaciones o
instalaciones de uso publico, donde se atienden aspectos técnicos presentados
en la norma NRD-2, acuerdo 04- 2001 y 01-2014, como lo son oficinas,
viviendas multifamiliares, locales comerciales de mas de una planta, o con

desniveles y que tengan un area mayor a 65 m2,
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3.2.3.10. Acta de declaracion jurada respecto del
cumplimiento de la "NORMA PARA LA
REDUCCION DE DESASTRES NRD-3" de la
CONRED

Esta declaracion jurada se aplica a obras mayores en donde se solicita el
cumplimiento de la norma para la reduccién de desastre NRD-1 de la CONRED
segun el acuerdo SE-02-2013, dicha acta se proporciona en la ventanilla Unica
Municipal y esta relacionada con la ejecucién de la obra, respaldando las

especificaciones de materiales.

3.2.3.11. Documentos especificos de instituciones
gubernamentales externas a la
Municipalidad

Dentro de la gestion de expedientes para la ventanilla Gnica municipal es
necesario presentar las resoluciones de instituciones gubernamentales externas
que deban evaluar el proyecto de acuerdo con la edificacion y uso por realizar.
Obsérvese la siguiente tabla:

Tabla I. Resoluciones de dependencias externas

0 Ministerio de Medio Ambiente y Recursos ;?/g';glzl ;T’it:uedrzgi’arzsgll)?glrigl del
[OR%M Naturales (MARN)
= O proyecto.
E E Direccién General de Aeronautica Civil (DGAC) | Resolucién favorable en caso aplique.
% fefll Coordinadora Nacional de Reduccion de Resolucion favorable norma NRD-2 en
8 H_J Desastres (CONRED) caso apligue.
2 & Ministerio de Cultura y Deportes Certlflcaqon de bienes culturales en
— caso apligue.

Ministerio de Energia y Minas (MEM) Resolucién favorable en caso aplique.

Fuente: elaboracion propia.
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La resolucion favorable de Medio Ambiente y Recursos Naturales es de

caracter obligatorio para todas las licencias de obras y usos de suelo.

3.2.4. Documentos complementarios

Los requisitos complementarios son documentos que no se solicitan al
momento de ingreso de expediente en la ventanilla Unica municipal, pero si
durante la evaluacion y es necesaria su presentacion para la aprobacion de

licencia de obra y uso de suelo que haya solicitado el interesado.

3.24.1. Patente de comercio

La patente de comercio es un requisito para solicitudes de licencia de
cambio de uso de suelo, ya que brinda informacion importante sobre el giro del

negocio, fecha de constitucién y las actividades que se llevaran a cabo.

3.24.2. Pdliza de seguro por dafios y perjuicios a
favor de terceros y a propiedad privada

Este requisito aplica para proyectos mayores a 1 500 m2 de construccion,
demoliciones y movimiento de tierras, en la que se le solicita al interesado,
cuando el proyecto ya fue analizado por el profesional encargado, y se le
notifica el monto que debe cubrir la pdéliza por dafios y perjuicios a favor de
terceros y la propiedad privada. Asi se garantiza que pueda cubrir cualquier

percance que por la obra dafie la propiedad privada.
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3.2.4.3. Documentos complementarios de
instituciones gubernamentales externas a
la Municipalidad

Adicionalmente, también son necesarios otros documentos.

Tabla Il. Dictamenes de dependencias externas

Dictamen sanitario favorable por parte del
Ministerio de Salud Publica y Asistencia
Social

Ministerio de Salud Publica y Asistencia
Social (MSPAS)

Dictamen favorable por parte del INAB, aplica
Instituto nacional de bosques INAB para proyectos con tala de arboles con un
volumen mayor a 10 metros cubicos

[92)
O
[
Z
Ll
=
)
]
o
[a]

COMPLEMENTARIOS

Fuente: elaboracion propia.

3.2.5. Planos que integran el expediente

Los planos forman parte fundamental del expediente. Pueden describir
con precision la obra que se realizard en el inmueble de interés para los

profesionales evaluadores, propietarios y desarrolladores.

La ventanilla Unica solicita que la presentacion de los proyectos sea en
formatos estandar normados por el Instituto Centro Americano de Investigacion
Tecnologica Industrial (ICAITI), entidad dedicada a proporcionar los
lineamientos sobre los cuales se deben elaborar los proyectos para una

adecuada presentacion.
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Segun el tipo de solicitud se requieren:

3.2.5.1. Planos generales
o Plano de localizacion
o Plano de ubicacion
o Plano amueblado de conjunto
o Plano amueblado de todos los niveles del proyecto
o Plano acotado

Los planos generales deben venir en todo expediente de licencia de obra
y/o uso de suelo, a partir de obras o cambios de uso mayores a 30 m2 deben
presentarse firmados, sellados y timbrados por el profesional responsable y
propietario del inmueble.

Figura 25. Planos generales

INGRESD FISICO

PLANDS OBLIGATORIOS PARA EL INGRESO DE CUALQUIER TIPG DE SOLICITUD

PARA SOLICITUDES MENORES A 30 M2, UNICAMENTE PRESENTAR LOS PLANOS GENERALES DESCRITOS A CONTINUACIGN.

mum| COPIA

PLANO DE LOCALIZACION: v

- REFERENCIANDO CALLES Y AVENIDAS.
PLANO DE UBICACION:

- INDICANDO LAS AREAS LIBRES DEL INMUEBLE Y EL MATERIAL DE LAS MISMAS [VEGETACION, CONCRETO, ETC], £STE DEBERA VENIR DEBIDAMENTE ACOTADO
PLANO AMUEBLADO DE CONJUNTO:

- DETALLANDO L& PROPUESTA DEL PROYECTO, 451 COMO LAS AREAS EXISTENTES DENTRO DE LA FINCA, S| LAS HUBIERE.
PLANO AMUEBLADO DE TODOS LOS NIVELES DEL PROYECTO:

- DETALLANDO LA PROPUESTA DEL PROYECTO, AST COMO LAS AREAS EXISTENTES, 51 LAS HUBIERE.
PLANO ACOTADO:

- DETALLANDO LA PROPUESTA DEL PROYECTO, s CC]FﬂO 1 A5 AREAS EXISTENTES DENTRO DE LA FINCA, SI LAS HUBIERE.
PLANO DE ELEVACIONES Y SECCIONES (LONGITUDINALES Y TRANSVERSALES):

- DETALLANDO LA PROPUESTA DEL PROYECTO, A5 COMO LAS AREAS EXISTENTES DENTRO DE LA FINCA, SI LAS HUBIERE.
PLANO DEL "PLAN MAESTRO" DEL PROYECTO:

. APLICA PARA PROYECTOS CUYA CONSTRUCCION SE REALICE EN VARIAS FASES.

6

Ill. PLANOS GENERALES
{NO APLICAN A FRACCIONAMIENTO}

AN AN N NN

7

Fuente: Guia de requisitos 00-F, ventanilla Unica de la municipalidad de Guatemala.

3.2.5.2. Planos especificos

Planos de fraccionamiento
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. Plano de localizacion.

o Plano de ubicacion.

o Plano de desmembracion.

o Plano de registro por cada fraccion a desmembrar y del resto de la finca
matriz.

o Planta amueblada (aplica cuando hay construccion existente).

Deben presentarse firmados por los propietarios del inmueble y firmados

sellados y timbrados por el profesional responsable.

o Planos de demolicién
o Plano de localizacion
o Plano de ubicacion
o Plano amueblado de conjunto
o Plano amueblado de todos los niveles del proyecto
o Plano acotado

A partir de 100 m2 de demolicién deben presentarse firmados, sellados y

timbrados por el profesional responsable de la planificacién y propietario del

inmueble.
° Planos de movimiento de tierras
o Plano con curvas de nivel
o Plano con secciones de terreno
o Plano del sistema de estabilizacion de taludes
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Todos los planos de movimiento de tierra deben presentarse firmados,

sellados y timbrados por el profesional responsable y propietario del inmueble.

. Planos de estructuras
o Planos estructurales
o Plano de instalaciones especiales

Todos los planos estructurales deben presentarse firmados, sellados y

timbrados por el profesional responsable y propietario del inmueble.

. Planos de incentivos

o Planos con detalles de los incentivos aplicables a cada proyecto

Todos los planos de incentivos deben presentarse firmados, sellados y

timbrados por el profesional responsable y propietario del inmueble.

o Planos de urbanizacion
o Plano con curvas de nivel.
o Plano de secciones del terreno con perfiles originales y
modificados.
o Plano de conjunto con distribucion de areas.
o Plano de geometria de lotes acotado.
o Plano de geometria con ejes viales y gabaritos.
o Plano con ubicacion de obras complementarias.
o Plano de red general de agua y drenajes.
o Plano de red de telecomunicaciones.
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o Plano de red energia eléctrica y alumbrado publico.

Todos los planos de incentivos deben presentarse firmados,

sellados y

timbrados por el profesional responsable y propietario del inmueble.

Figura 26.

P — I:I FRACCIONAMIENTO
PLANOS CON FIRMAS, SELLO'Y TIMBRES EN ORIGINAL

PLANOS ESPECIFICOS A PRESENTAR SEGUN TIPO DE SOLICITUD
*PARATODAS LAS SOLICITUDES DEBE ADJUNTAR LOS PLANOS GENERALES DESCRITOS EN LA G UIA 00-F

€6pIGO I:I OBRA: DEMOLICION

Planos especificos

|APLICARA CLANDO HAYA CONSTRUCCION EXISTENTE

l:l OBRA: MOVIMIENTO DE TIERRA

- VER NUMERAL il GUIA 00-F
1 |PLANODE LOCALZACION: REFERENCIANDO CALLES Y AVENIDAS, Y DIMENSIONES DE LA FINCAMATRIZ 16
PLANO AREAS A DEMOLER:
2 |PLANODE UBICACION 17
BLOQUES CON NIVELES
3 |PLanooE DESMEMBRAC ION: INDICANDO FRACCIONES A DESMEVBRAR DENTR O DE LA
[FINCA VIATRIZ Y SERVIDUMBRES DE PASO 51 LAS HUBIERE.
INCENTIVOS
4 |PLANODE REGISTRO:INDIVIDUAL POR CADA FRACCION A DESMENVBRAR, ASI COMO
DEL RESTO DE LA FINCA MATRIZ, g |PLANOS DE DETALLES DEL USD DE LOS INCENTIVOS
5 [PLANTAAMUEBLADA

I:I OBRA: URBANIZACION
CONDOMINIOS ¥ LOTIFICACIONES
19

|ABUA, DRENAJES, ILUMINACIONY FUERZA.

"]
=] PLAND CON CURVAS DE NIVEL:
E s |PIANO CON CURVAS DE NIVEL: ORIGINALES Y MODIFICADAS
‘G (ORI GINALES Y MIODIFI CADAS 45 |SECCIONES DELTERREND:
w ;[ SECCIONES DELTERRENO: CON PERFILES ORIGINALES ¥ MODIFICADOS.
@ [CON PERFILES DRIGINALES Y MODIFI CADOS. PLAND DE CONJUNTO CON DISTRIBUCION DE AREAS: 015,
w PLANDS DEL SISTEMA DE ESTABILIZATION DE TALUDES: 2L | IRCULACIONES (peaTansies  VesicuLnEs, AREAS VERDES EQUIPAMIENTOS,
8 B |con DETALLES ESTRUCTURALES DEL MIsMO PLANO DE GEOMETRIA DE LOTES, ACOTANDO: LOTES,
= 22| CIRCULACIONES (resToiuzs Ve tuLefEs, AREAS VERDES EQUIPAMIENTOS,
E 23 |PLANO DE GEOMETRIA CON EJES VIALES ¥ GABARITOS
— PLANOS ESTRUCTURALES: PLANO CON UBICACION DE DBRAS COMPLEMENTARIAS:
= % |OMENTACION, COLUMNAS Y ViGas, ARMADD DE TECHDS 2 |TACUE ELEVADO, POZO, PLANTA DE TRATAVIENTO

PLANOD DE INSTALACIONES ESPECIALES:

25 [PLANO DE RED GENERAL DE AGUA Y DRENAJES

SALIDAS DE EVERGENCIA, UBICACION DE EXTINTORES, OTROS.

PLAND ESTRUCTURAL DE APLICACION DE LA NORMA PARA LA REDUCCION DE PLANO DE RED G ENERAL DE TELECOMUNICACIONES:

DESASTRES : SEGUN ACUERDO 05-2010 26 | Caie, TELERONO, INTERNET, OTROS,

27 |PLANO DE RED ENERGIA ELECTRICA ¥ ALUNBRADO PUBLICO:
_ |AUTORIZADO POR LA EEGSA
I:l OBRA: CONSTRUCCION MAYOR A 30M?

PLANOS ESTRU CTURALES: USO DEL SUELO / ESTABLECIMIENTO ABIERTO AL PUBLICO / INFORME

CIMENTACION, COLUMINAS Y VIGAS, ARMADO DE TECHOS., D INDUSTRIAL

PLANDS DE INSTALACIONES: g |PLANO DE INSTALACIONES ESPECIALES

SALIDAS DE EMERGENCIA, UBICACION DE EXTINTORES, OTROS,

PLANO DE INSTALACIONES ESPECIALES:
[SALIDAS DE EMERGENCIA UBI CACION DE EXTINTORES, OTROS.

PARA PROYECTOS MAYORES A 200 MT* (IND EFENDIENTEMENTE DE LA OPCION DE INGRESC), O SEGUN LA COMPLEI IDAD DEL

PLAN O ESTRUCTURAL DE APLICACION DE LA NORMA PARA LA REDUCCION DE DESASTRES
SEGUN ACUERDO 05-2011

PROYECTO

AR COPIA DIGITAL DE LG5 PLANGS EN DISCO COMPACTO {CD) EN FORMATG CAD, CAL G DXF. EN
CAD VERSIGN 2005)

Fuente: Guia 01-F, ventanilla Unica de la municipalidad de Guatemala.

3.2.6.

Licencias municipales

Existen tres tipos de licencias, correspondientes a lo que el POT define

como ciclos de transformacion del territorio:

° Licencias de fraccionamiento

° Licencias de obra

78



. Licencias de uso del suelo

De acuerdo con el tipo de proyecto que requiera el interesado, debera
solicitar las licencias de uno o mas de los tipos que correspondan.

3.3. Licencias de obra
Dentro de las licencias de obra se pueden clasificar distintas actividades

constructivas de acuerdo con la magnitud del proyecto clasificandose en cinco

grandes grupos.

o Licencia de obra de demolicion

o Licencia de obra de movimientos de tierra y excavaciones
o Licencias de obra de urbanizacion

o Licencia de obra de construccion menor

o Licencia de obra de construccién mayor

Se hace la aclaracién que las licencias de obra autorizan ejecutar el
proyecto y sus actividades constructivas descritas en la licencia, sin embargo,
estas no autorizan la ocupacion y uso del inmueble, por lo que se debe
gestionar la constancia de obra conforme al momento de devolver la licencia de
obra. En esta etapa el supervisor de campo delegado de parte de la Direccién
de Control Territorial realiza la inspeccidn final, verificando que la obra se haya

ejecutado segun los planos autorizados y la descripcion de la licencia.

3.3.1. Licencia de obra de demolicién

Es la licencia de obra por medio del cual se autoriza la demolicion parcial

o total de las edificaciones existentes dentro de un inmueble, se recomienda la
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asesoria de un profesional en construccion, en los casos de demoliciones
parciales o totales, y en los que el interesado requiera remover o desmontar

alguna estructura, asi como transportar gran cantidad de ripio.

Debido a lo delicado de esta obra, se recomienda proteger las
colindancias, trabajar en horarios laborales matutinos, y la debida supervision
de un profesional de construccion, ya que existe el riesgo de una obra pueda
ser paralizada al representar un riesgo a los vecinos colindantes, peatones o los

mismos interesados en la obra.

o Requisitos necesarios para conformar el expediente: los requisitos
necesarios para licencia de obra de demolicion se encuentran en la Guia

00-F (ver anexo 1) y 01-F (ver anexo 2) y son los siguientes:

o Guia 00-F incisos num. 1 (ver anexo 3, 4, 5, 6), 2, 3,4, 5, 6, 7 (ver
anexo 7, 8), 9, 10, 11.
o Dos juegos de planos generales incisos num. 1, 2, 3, 4, 5.

o Guia 01-F incisos nim. 7.

Si el predio se encuentra en un régimen especial debera adjuntar un juego
de planos adicional firmado, sellado y timbrado por el profesional responsable y

propietario.

3.3.2. Licencia de obra de movimiento de tierras vy

excavaciones

Es la licencia de obra por medio del cual se autoriza el movimiento de
tierras, cortes para rellenos y excavaciones. Debido al crecimiento y demanda

poblacional en la ultima década, se puede observar que la ciudad de Guatemala
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esta creciendo verticalmente a través de la construccion de edificios de
apartamentos, edificios de oficinas, centros comerciales y obras de gran
envergadura; por lo que este tipo de licencias cada vez son mas frecuentes y

solicitadas.

Se recomienda contratar una pdliza de seguro por dafios y perjuicios a
terceros, segun la magnitud de los dafios que pueda causar la obra de
movimiento de tierras y/o excavacion, el monto del valor de la pdliza es
requerido y solicitado por el profesional de evaluacion responsable del analisis
del expediente por parte de la ventanilla Unica municipal al momento de

autorizar el proyecto.

o Requisitos necesarios para conformar el expediente: los requisitos
necesarios para licencia de obra de movimiento de tierras y/o excavacion
se encuentran en la Guia 00-F (ver anexo 1) y 01-F (ver anexo 2) y son
los siguientes:

o Guia 00-F incisos num. 1 (ver anexo 3, 4, 5, 6), 2, 3, 4, 5, 6, 7(ver
anexo 7, 8), 9, 10, 11.

o Juego de planos generales en caso de construccion existente
incisos num. 1, 2, 3, 4, 5.

o Guia 01-F incisos num. 7, 18.

o Dos juegos de planos especificos incisos num. 6, 7, 8.
Si el predio se encuentra en un régimen especial debera adjuntar un juego

de planos adicional firmado, sellado y timbrado por el profesional responsable y

propietario.
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3.3.3. Licencia de obra de urbanizacién

Es la licencia de obra por medio del cual se autoriza la adecuacion del
terreno, satisfaciendo las necesidades basicas de la poblacion proyectada a
futuro a vivir en el sector particular, mejorando la calidad de vida de sus
habitantes a través de la correcta distribucion de areas recreativas,
telecomunicaciones, calles de acceso y movilidad automotriz, garitas de

seguridad, areas verdes, servicios publicos y privados.

o Requisitos necesarios para conformar el expediente: Los requisitos
necesarios para licencia de obra de urbanizaciéon se encuentran en la

Guia 00-F (ver anexo 1) y 01-F (ver anexo 2) y son los siguientes:

o Guia 00-F incisos num. 1 (ver anexo 3, 4,5, 6), 2, 3,4, 5, 6, 7 (ver
anexo 7, 8), 8, 9, 10, 11.

o Dos juegos de planos generales en caso de construccion existente
incisos num. 1, 2, 3, 4, 5.

o Guia 01-F incisos num. 2, 7, 17, 18.

o Dos juegos de planos especificos incisos num. 19, 20, 21, 22, 23,
24, 25, 26, 27.

Si el predio se encuentra en un régimen especial debera adjuntar un juego
de planos adicional firmado, sellado y timbrado por el profesional responsable y

propietario.

3.3.4. Licencia de obra de construccién menor

Es la licencia de obra por medio del cual se autoriza todas las

construcciones menores hasta 30 metros cuadrados y que por su bajo impacto
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en el ciclo de transformacion de una edificacion, no requiere de supervision de
un profesional en construccion. Este tipo de licencia de obra abarca desde
muros perimetrales, construccion de cisternas y piscinas hasta ampliaciones de

vivienda.

Se hace la aclaracion que para este tipo de obras, la Direccion de Control
Territorial no requiere la firma y sello de un profesional en construccion, aunque
el interesado puede elegir que el disefio, planificacién y ejecucion de este tipo

de obras lo realice el profesional en construccion que el interesado disponga.
o Requisitos necesarios para conformar el expediente: los requisitos
necesarios para licencia de obra de construccion menor se encuentran

en la Guia 00-F (ver anexo 1) y 01-F (ver anexo 2) y son los siguientes:

o Guia 00-F incisos num. 1 (ver anexo 3, 4, 5, 6), 2, 3, 4, 5, 6, 7(ver

anexo 3),11.
o Dos juegos de planos generales incisos num. 1, 2, 3, 4, 5.
o Guia 01-F incisos num. 7, 18.

Si el predio se encuentra en un régimen especial debera adjuntar 1 juego
de planos firmado por el propietario.

3.3.5. Licencia de obra de construccién mayor

Es la licencia de obra por medio del cual se autoriza todo tipo de
construccion mayor a 30 metros cuadrados, teniendo un impacto en el ciclo de
transformacién considerable de la edificacién o bien inmueble, y que por sus
actividades la Direccion de Control Territorial requiere el respaldo de un

profesional en construccion en la planificacion, calculo estructural y ejecucion
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de la obra. El profesional debe estar colegiado activo vigente. En esta clase de
licencia de obra se evallan desde ampliaciones de vivienda, cambios de techo,
construcciones de vivienda, centros comerciales, edificios de apartamentos y

oficinas, por mencionar algunos proyectos.

o Requisitos necesarios para conformar el expediente: los requisitos
necesarios para licencia de obra de construccibn mayor se encuentran

en la Guia 00-F ( ver anexo 1) y 01-F (ver anexo 2) y son los siguientes:

o Guia 00-F incisos num. 1 (ver anexo 3, 4, 5, 6), 2, 3,4, 5, 6, 7 (ver
anexo 7, 8), 8, 9, 10, 11.

o Dos juegos de planos generales num. 1, 2, 3, 4, 5.
o Guia 01-F incisos num. 7,18.
o Dos juegos de planos especificos incisos num. 12, 13, 14, 15.

Para este tipo de licencias segun la magnitud de la obra se recomienda
verificar en la Guia 01-F (ver anexo 2) incisos num. 2, 3, 4, 6, 8, 9, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17, 19, cotejando que no tenga ninguna de las actividades
constructivas que necesiten alguno de estos requerimientos, se excluyen de

estas las viviendas, construcciones de estructura de pequefio impacto.
Si el predio se encuentra en un régimen especial debera adjuntar un

juego de planos adicional firmado, sellado y timbrado por el profesional

responsable y propietario.
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3.4. Licencia de uso de suelo

La licencia de uso del suelo es la autorizacion municipal para la realizacion
de los usos o actividades por llevar a cabo en un inmueble o en determinada
superficie del mismo, segun la clasificacion detallada de usos de suelos
primarios. Para el efecto de estudio, se entenderd como uso del suelo la
actividad fisica u observable que se lleve a cabo en forma continuada y habitual
en la totalidad de un inmueble o en parte de la superficie de este,
independientemente de que el uso del suelo implique ocupacion humana

continuada.

Previo a cambiar el uso del suelo al que esta dedicado un inmueble o a
modificar o ampliar las superficies del inmueble dedicadas a un mismo uso, el
interesado debera contar con licencia de uso del suelo. En aquellos casos en
los que una disposicion legal vigente no municipal prohiba la existencia,
funcionamiento o0 ubicaciébn de alguna actividad en inmuebles o sus
inmediaciones. Las licencias de uso del suelo no podran ser autorizadas, como
la Ley de Alcoholes y Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social (articulo
89 del POT).

o Requisitos necesarios para conformar el expediente: Los requisitos
necesarios para licencia de cambio de uso de suelo se encuentran en la

Guia 00-F (ver anexo 1) y 01-F (ver anexo 2) y son los siguientes:

o Guia 00-F incisos num. 1 (ver anexo 3, 4, 5, 6), 2, 3,4, 5, 6, 7 (ver
anexo 7, 8), 8 en caso aplique,9 aplica para cambios mayores a
30 m?,10 aplica para casos mayores a 30 m?,11.

o Dos juegos de planos generales nim. 1, 2, 3, 4, 5.

o Guia 01-F incisos num. 7, 18 en caso aplique EMPAGUA.
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Si el predio se encuentra en un régimen especial debera adjuntar un
juego de planos adicional firmado, sellado y timbrado por el profesional

responsable y propietario.
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4.  GUIA DE REQUISITOS PARA SOLICITUD DE LICENCIA DE
FRACCIONAMIENTO

4.1. Licencia de fraccionamiento

El fraccionamiento es el proceso de transformacion por medio de una
particion que sufre un predio para convertirlos en predios de menor tamario, se
incluyen las particiones o desmembraciones para si mismo o terceras

personas.™

Esta licencia de fraccionamiento es la autorizacidbn municipal previa al
procedimiento que se realiza ante el Registro General de la Propiedad para
desmembrar un predio urbano, en un rdstico de menor tamafio segun lo
establece el articulo 73 del POT, y la ley de parcelamientos urbanos en el
articulo 1. Por la cantidad de desmembraciones se debe clasificar su

procedimiento en:

o Fraccionamientos hasta cuatro predios
o Fraccionamientos mayores a cuatro predios
4.1.1. Fraccionamientos hasta cuatro predios

Todos los proyectos que soliciten licencia de fraccionamiento hasta cuatro
desmembraciones deberan cumplir con los pardmetros establecidos por el plan
de ordenamiento territorial segun los parametros normativos que correspondan

a la zona general del predio en estudio. El analisis de las desmembraciones va

' Diario de Centro América. Normativa de licencias de obras civiles para Guatemala. 2009. p. 36.
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en funcion de su frente y area del terreno de cada particion que soliciten, de

acuerdo con estas se definira el procedimiento a seguir de cada una de ellas.
41.1.1. Parametros de fraccionamiento

De acuerdo con su zona general las dimensiones de cada fraccionamiento

pueden encontrarse dentro de los siguientes rangos:

Tabla I11. Parametros de fraccionamiento cada zona general

: Frente de Superficie de Frente de Superficie de
Parametro . . . .
predio Predio predio Predio
No aplica No aplica
G O procedimiento | procedimiento 0Oml~ 0Om2~
DCT DCT
20 ml~ 1,000 m2 ~ 6~<20ml |600 ~<1,000 m2
8ml ~ 120 m2 ~ 6~<8ml 100 ~ < 120 m2
45 ~ < 60 m2
3ml~ 60 ~ 600 m? 3ml~
> 600 m2 ~
15 ml ~ 450 m2 ~ 6~<15ml | 300 ~ < 450m?
21 ml ~ 600 m2 ~ 6~<21ml | 450~ < 600m?
Simbolodia ~x:desde "0" hasta "X' | x~y: desde "X' hasta "y" |
9 x~: desde “X’ hasta infinito | > : mayor que | < : menor que|

Fuente: elaboracion propia.
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Por las dimensiones de los predios por desmembrar tomando en cuenta
su frente y superficie de terreno, puede ser evaluado por dos dependencias
municipales que son la Direccion de Control Territorial (DCT) y la Junta

Directiva de Ordenamiento Territorial (JOT).

Todo propietario podra realizar hasta cuatro particiones y conservar el

resto de la finca matriz, sin considerarse como lotificacion.

Figura 27. Fraccionamiento

Ejemplo ilustrativo
para frente y superficie efectiva de predio

FRACCIONAIMIENTO

frente da predics M-

superficie elecliva de predios

Fuente: Guia de aplicaciéon POT p. 17.

Para predios que soliciten de una a cuatro desmembraciones, estaran
sujetos al procedimiento que le corresponda. Es importante resaltar que cada

desmembracién asi como el resto de la finca matriz debera cumplir con los
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pardmetros normativos de fraccionamiento de la zona general que tiene

asignada el inmueble de interés.

4.1.1.2. Requisitos necesarios para conformar el
expediente de fraccionamiento de uno

hasta cuatro particiones

Los requisitos necesarios para licencia de fraccionamiento se encuentran

en la Guia 00-F (ver anexo 1) y 01-F (ver anexo 2) y son los siguientes:

o Guia 00-F incisos num. 1 (ver anexo 3, 4, 5, 6), 2, 3, 4, 5, 6, 7 (ver anexo
7,8),9, 10, 11.

. Guia 01-F incisos

o Dos juegos de planos generales incisos num. 1, 2, 3, 4, 5.

Si el predio se encuentra en un régimen especial debera adjuntar un juego
de planos adicional firmado, sellado y timbrado por el profesional responsable y

propietario.

4.1.2. Fraccionamientos mayores a cuatro predios

Se considera lotificacion, todo fraccionamiento de terreno en mas de cinco
lotes, con apertura de nuevas calles segun la ley preliminar de urbanismo en su

articulo 1, en su inciso b.

Por tanto, al solicitar desmembrar cinco o mas particiones, debera optar
por la creacidén de nuevas vias, y estas deberan ser urbanizadas a costa del
propietario segun la ley establecida en el acuerdo POT articulo 73 segundo

parrafo, en referencia a al articulo 147 del codigo municipal.
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Conforme al Cédigo Municipal, articulo 147 es necesario como minimo

contar con:

o Vias, avenidas, calles, camellones y aceras.

o Agua potable y sus correspondientes instalaciones, equipos y red de
distribucion.

o Energia eléctrica, alumbrado publico y domiciliar.

o Alcantarillado y drenajes generales y conexiones domiciliares

o Areas recreativas y deportivas, escuelas, mercados, terminales de

transporte y de pasajeros y centros de salud, cuando aplique.

Figura 28. llustracién de fraccionamientos de cinco particiones o0 mas

Fuente: Fraccionamiento de tierras. http://senderosdellago.mx/portfolio-posts/coto-terraza-san-

gaspar/. Consulta: 12 julio de 2017.
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Es importante resaltar que a este tipo de licencia no se le aplican los
parametros POT de fraccionamiento, se le aplica el reglamento para la
construccion de viviendas individuales con areas comunes en copropiedad y
reglamento de fraccionamiento para lotificaciones de bienes inmuebles. A las
solicitudes de fraccionamientos mayores a cuatro predios se les solicitara los

requisitos de licencia de urbanizacion.

41.2.1. Requisitos necesarios para conformar el

expediente de urbanizacién

Los requisitos necesarios para licencia de obra de urbanizacion se
encuentran en la Guia 00-F (ver anexo 1) y 01-F (ver anexo 2) y son los

siguientes:

o Guia 00-F incisos num. 1 (ver anexo 3, 4, 5, 6), 2, 3, 4, 5, 6, 7 (ver anexo
7,8), 8,9, 10, 11.

o Dos juegos de Planos generales en caso de construccién existente
incisos nim. 1, 2, 3, 4, 5.

o Guia 01-F incisos num. 2, 7, 17, 18.

o Dos juegos de planos especificos incisos num. 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25,
26, 27.

Si el predio se encuentra en un régimen especial debera adjuntar un juego

de planos adicional firmado, sellado y timbrado por el profesional responsable y

propietario.
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5.  GUIA DE REQUISITOS PARA SOLICITUD DE LICENCIA DE
LOCALIZACION DE ESTABLECIMIENTOS ABIERTOS AL
PUBLICO Y LICENCIA DE LOCALIZACION INDUSTRIAL

5.1. Localizacion de establecimientos abiertos al publico

El dictamen de localizacion de establecimientos abiertos al publico es el
aval municipal donde la Municipalidad autoriza la ubicacion de la empresa,
sociedad o comercio en determinado inmueble. Delimitando las actividades
correspondientes al giro del negocio para el buen funcionamiento de los
diferentes comercios que proveen alguna atencion al publico en general, para

consumo o intercambio de productos y servicios.

La Direccién de Control Territorial tiene dentro de sus atribuciones la
verificacion de la idoneidad de su localizacion de conformidad con su superficie,
respetando los pardmetros que establece el POT de acuerdo con la zona
general que pertenezca, buscando de una forma objetiva mantener la armonia

del sector con su entorno.

Para solicitar el dictamen de localizacion de establecimientos abiertos al
publico debera contar con previa autorizacién para licencia de cambio de uso de

suelo.
Para comercios existentes que estan laborando antes de la entrada en

vigencia del POT acuerdo COM-30-2008, podran solicitar el dictamen del

localizacion de establecimientos abiertos al publico segun lo establecido en el
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articulo 3 literal | del POT acuerdo-30-2008 y sus reformas acuerdo COM-42-

2011, que describe lo siguiente:

o Hasta el 4 de febrero de 2002, no se requeria para los efectos del
presente articulo, licencia de construccion con uso permisible ni dictamen
de localizacién de establecimiento abierto al publico (Diario de Centro
América, 2009).

o Del 5 de febrero de 2002 al 20 de marzo de 2002, no se requeria para
los efectos del presente articulo, licencia de construccion con uso
permisible, pero si dictamen favorable de localizacion de establecimiento
abierto al publico, segun lo dispuesto por el Acuerdo COM 052-2001,
Reglamento de Localizacion de Establecimientos Abiertos al Publico
(Diario de Centro América, 2009).

o Del 21 de marzo de 2002 al 30 de octubre de 2003, no se requeria para
los efectos del presente articulo, licencia de construccion con uso
permisible, pero si dictamen favorable de localizacién de establecimiento
abierto al publico segun lo dispuesto por el Acuerdo COM 052-2001,
Reglamento de Localizacion de Establecimientos Abiertos al Publico, y
las modificaciones al mismo contenidas en el Acuerdo Nium. COM-035-
02. %2

o Del 31 de octubre de 2003 al 25 de octubre de 2006, se requeria para los
efectos del presente articulo, licencia de construccién con uso permisible
segun lo dispuesto por las modificaciones al Reglamento General de
Construccion contenidas en el Acuerdo Num. COM-013-03, asi como
dictamen favorable de localizacién de establecimiento abierto al publico

2 1bid.
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segun lo dispuesto por el Acuerdo COM 052-2001, Reglamento de
Localizacibn de Establecimientos Abiertos al Publico, y las

modificaciones al mismo contenidas en el Acuerdo No. COM-035-02.

5.2. Requisitos necesarios para conformar el expediente de solicitud
de dictamen localizacion de establecimiento abierto al publico

Los requisitos necesarios para licencia de dictamen de localizacion de
establecimiento abierto al publico se encuentran en la Guia 00-F (ver anexo 1) y
Guia 01-F (ver anexo 2) y son los siguientes:

o Guia 00-F incisos num. 1 (ver anexo 3, 4, 5, 6), 2, 3, 4, 5, 6, 7 (ver anexo
7, 8), 9 aplica para casos mayores a 100 m210 aplica para casos
mayores a 100 m2,11 y 15 en caso lo solicite el arrendatario.

o Dos juegos de planos generales num. 1, 2, 3, 4, 5, 6.

. Guia 01-F incisos num. 3, 5.

Si el predio se encuentra en un régimen especial debera adjuntar un juego
de planos y la memoria de régimen especial firmado, sellado y timbrado por el

profesional responsable y propietario.

5.3. Localizacion industrial

El dictamen de localizacion industrial brinda a todas las fabricas,
industrias, empresas y comercios, solicitudes de obra, operacion vy
funcionamiento con actividades industriales. En el articulo 1 del Reglamento de
localizacion e instalacion industrial para el municipio y area de influencia urbana

de la ciudad de Guatemala, se describen como la produccién de bienes y

3 Ibid.
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servicios, transformacion (fisica o quimica) y refinamiento de substancias
(orgénicas o inorgénicas). También el montaje, ensamblaje y reparacion de
productos, ya sea que se haga por medios automaticos, mecanicos o manuales,
la prestacibn o generacion de servicios con procesos similares, procesos
industriales y almacenamiento, segun articulo 2, de acuerdo con la descripcion
de zonas industriales, y a lo que establece el POT relacionado con las zonas

especiales.

5.4. Requisitos necesarios para la conformacion del expediente con
licencia autorizada de obray uso de suelo industrial

Los requisitos necesarios para licencia de dictamen de localizacion
industrial establecimiento se encuentran en la Guia 00-F (ver anexo 1) y Guia
01-F (ver anexo 2) y son los siguientes:

o Guia 00-F incisos num. 1 (ver anexo 3, 4, 5, 6), 2, 3, 4, 5, 6, 7 (ver anexo
7, 8), 9 aplica para casos mayores a 30 m2,10 aplica para casos mayores
a 30 m2,11 y 15 en caso lo solicite el arrendatario.

o Dos juegos de planos generales nim. 1, 2, 3, 4, 5, 6.

o Guia 01-F incisos num. 3, 14.
Si el predio se encuentra en un régimen especial debera adjuntar un juego

de planos y la memoria de régimen especial firmado, sellado y timbrado por el

profesional responsable y propietario.
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6. RESULTADOS ESPERADOS

Que sirva como herramienta de control de calidad en la entrega de

proyectos.

Reducir tiempos en la gestion de expediente de licencia de obra y uso de

suelo.

Facilitar la comprension del reglamento POT.

Facilitar los pasos por seguir para la obtencién de formularios, requisitos,

normas y especificaciones técnicas.
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CONCLUSIONES

Este trabajo de graduacion sera un apoyo para dar a conocer de manera
simplificada los procedimientos y servicios administrativos para la
obtencién de licencia de obra y uso de suelo en el municipio de
Guatemala.

Es de vital importancia para todo profesional, desarrollador, propietario y
técnico en construccibn posea las herramientas y conocimientos
necesarios para la planificacion de un proyecto, en la obtencion de

licencia municipal.

Esta es una herramienta que posee los aspectos esenciales, de forma
grafica, necesarios para la solicitud de licencia en el municipio de

Guatemala.

Esta es una guia metodolOgica para proyectos que facilita los trabajos

administrativos para todo profesional y técnico en construccion.

Al tener esta guia metodoldgica para proyectos, se simplifica el tramite
administrativo al desarrollador, ya que asi tendra mayor certeza en el
tiempo estimado para obtener una licencia de obra y uso de suelo, en

cualquier proyecto de infraestructura civil.
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RECOMENDACIONES

A todo propietario, desarrollador, profesional, estudiante y técnico en
construccion interesado en gestionar una licencia dentro del municipio de

Guatemala:

1. Asesorarse previamente en la ventanilla Unica de la Municipalidad de
Guatemala para cada proyecto por realizar con el adecuado tiempo de

anticipacion.

2. Solicitar el documento de “consulta A” del predio por el importante valor
gue da al interesado, ya que este documento brindara las rutas,

dependencias y requerimientos aplicables al proyecto.

3. Para mejorar los tiempos de planificacion en cualquier proyecto, es
prudente incluir la gestion de expedientes, reuniendo adecuadamente los

requisitos necesarios para solicitar las licencias municipales.

4. Presentar el mismo disefio a todas las instituciones gubernamentales que
apliguen al proyecto. Observar y verificar la cantidad de metros
cuadrados por construir, volumen de tierras o alguna otra actividad

constructiva que represente alguna dificultad para los entes evaluadores.
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ANEXOS

Anexo 1 Guia de Requisitos expediente fisico 00-F

GUIA 00-F

REQUISITOS GENERALES DE LA VENTANILLA UNICA MUNICIPAL

SOLICITUD DE AUTORIZACION MUNICIPAL
PARA FRACCIONAMIENTO, OBRA, USO DEL SUELO, DICTAMEN DE LOCALIZACION DE ESTABLECIMIENTO ABIERTO AL PUBLICO Y LOCALIZACION INDUSTRIAL
VENTANILLA UNICA MUNICIPAL
PEX: 2285500

EXPEDIENTE FISICO

commsn aiEcmoNIC

ESQUEMA DE LAS GUIAS QUE PODRIAN APLICAR A LA SOUCITUD, DEPENDIENDO DE LAS CARACTERISTICAS DEL PROYECTO:

DL, DET | DIRECEION DE CCHTROL TERS

RuAL
Il GUIA DE REQUISITOS Ui OBUGATORIOS PARA
GENERALES 00-F To05 LS PROVECTOS D2, EMPAGUA: ERPRESA MUNICIPAL DE AGUA DE GUATENALA

D3, VUEH: VENTANILLA UNICA DEL CENTRO

o e
Gl aula aUlA APUCAN, SEGON TIPO DE 4. DPD-DMA DIRECCION DE MEDIO AMBIENTE
DEPENDENCIA 0 0 04 DARECTICN DE PLANIFICACICN ¥ DISERD,

FORMA DE INGRESAR EL EXPEDIENTE (ESQUEMA BASICO APLICABLE FARA LA DCT}.

+ B + |

GEMERALES . £ONSULTAN N manoy ENEASD APUQUEL

 ESeecieiCOse ComSULTAR 'GENERALES: CONSULTAR MIMERAL B DE LA PREGENTE GU, CENT0 FISTORICD, COMIUNTO HISTORICE ¥
- ESPECINIEDS. CONSULTANOLEA AREA DE AMDRTIGUAMIENTO VUCH]
FON CAPENDE SANTA CLA

GENERALES: CONSULTARNUIAERA -EMPAGUA

INFORMACION GENERAL

s b

ESPICIFICOS: CONSULTAR GUIA FORDEPENDEN G
REQUISITOS DE PRESENTACION:
CADA FOLDER, DEBERA SER DE COLCR CLARD, TAMARK) CFICID CON GANCHO, ORDE NADD DE ACUERDE A Li GUVA ESTABLECIDA FOR CADA DEFE NDENCIA,
. CADADEPENDENCIA POBAA REQUERIR AGUELLDS REQUISITOS ADICICHALES QIUE CONSIDERE NECESARIOS PARA LA AUTORIZACION DE LA SOLICITUD, SEGUN SEA EL CASC.
3. 105 PAHDS 45 G PAPEL BOND A UNA ESCALA LEGIBLE, FRMADCS, SELLABCS Y J ARQU = A
05 POR EL PROPIETARID AL L0 PLANDS).
MG 5E DARA TRAM © BIEH FORMULARICE, DOCUMENTES © PLANOS COM TACHENES O CORRECTOR.
. ELINGRESO DE EXPEDIENTES ¥ CORRECIONES PARA TCDAS LAS DEPENDENCIAS INVOLUCRADAS, SE HARA EH Li VENTAHILLA LIWICA MURICIPAL

SIN ESTOS DOCUMENTOS, NO SE DARA INGRESD A UN EXPEDIENTE

FORMULARIO FO2 (VERSION 2)
-+ CON LA INFORMACIGN DE ACUERDO AL PROYECTO SO UCITADO.
- O SE PERMITIRAN BORAONES, TACHONES O LSO D CORRECTOR
CONSULTA “A' v
i\ CLUAL SERA PROPORCIGNADA EN LAS INSTALACIONES DE LAVENTARILLA UNICA MUNICIFAL
suwsncu MIJMCIPNI]EI(ID&! INMUEBLE (5): v
05 (TIMO5 2 14
GERTIFICACION DEL REGISTRO GENERALDE LA PRGEDRD QUE CONTENGA EL HISTORIAL COMPLETO DEL {LOS) INMUEBLE ():
MITIDA EN LOS GLTIMOS 6 M ARA SQUCTUDES EN CENTRO HISTORICO, COMANTOS HISTRCOS, DE AMORTIGUAMIENTO ¥ FRACCIONAMIENTO, DEge PREseNTARSE | o | o
v
v

N ORIGINA
DPI DEL PROPIETARIO DEL IMUEGLE, ARRENDATARIO, SUBARRERDATARIO, REmEsEmANTEtEGAL MANDATARIO, REPRESENTANTE DE LA MORTUAL U OTRO

- _PAAA EXTRANIERDS, PRESENTAR PASAPORTE (FACULTADO LEGALMENTE DENTAD DF LA SOLICITUD] |

BOLETO DE ORNATO VIGENTE DEL PRI 2 REPRESENTANTE LEGAL, MANDATARIO, REPRESENTANTE DE LA

MORTUAL U OTRO

- WIGE N ELARIO EN QUE S EFECTUA EL TRAMI

- PRESENTAR FL BOLETO DF DRNATO DE LA MU: TUADIO EL PAGQ DEL ARBITRIO
- SIS MAYOR A 65 ARDS, HO DE!
MEMORIA DESCRIPTIVA DCT (VER FORMATO}:
* PARAPACYECTOS MENORES A 30 M FIAMADA POA EL FAOPIETARIO, ARRENDATARIO, SUBARAEKDATARI0, REPRESENTANTE LEGAL, MANDATARID, REFAESENTANTE DE LA MORTUAL U
amio
PARA PROYECTOS MAYORES A 30 WP FIRMADA POR £L PROPIETARIO, ARRENDATARID, SUBARRENDATARIQ) REPRESENTANTE LEGAL, MANDATARID, REPRESENTANTE DE LA MORTLIAL U

OTHO Y POR WGEMIERD © ARQUITECTO RESPONSABLE DEL PROYECTO

DOCUMENTOS GENERALES

,"-MWORIAEE'S-C'R'I-’ﬁVA'.ﬁ(NIEAV 'DE CALCULO EMPAGUA (EN CASO APLIGUE). v
- VER CONTENDO EN GUIAS CORRESPONDIENTES
\CTIVO VIGENTE DEL ARQUITEC E EN FORMULARIO ¥ PLANOS:
8 | - FIRMADAY SELLADA POR EL FROFESIONAL v
- VIGENTE AL MOMENTO DE EFECTUAR EL TRAMITE
BOLETO DE ORNATO DEL INGENIERD O ARQUITECTO RESPONSABLE EN FORMULARIO ¥ PLANOS
10 VIGENTE EN EL ARIO EN QUE SE EFECTUA FL TRAMITE (
- PRESENTAR EL BOLETO DF ORNATODE LA MUNICIPALIDAD DONDE HAYA EFECTUADD EL PAGO DEL ARBITAID
51 E5 MATOR A65 ARDS, MO DEBE #RESENTAR ESTE REQU 5T0, SOLAMENTE COPIA DE 07
11 |DPIDEL TRAMITADOR, 51 LO HUBIERE: v
- ASLICA EN AQUELLOS CASOS CONOE E1 PROPIETARIO AUTORIZA A DTRA P ERSONA PARA EFECTUAR EL TRAMITE, A TRAVES DE LA CASILLA 19 DEL FORMULARO FO2.
MANDATO VIGENTE 0 EN EL 1AL v
12| - eca B AQUELLDS CASOS CONOE £L PROPIETARIO DEL INMUESLE OTORGA UN MANDATO CON REPRESENTACION ALIN COPROPIETARID 0 A UN TERCERS
INSCRI EN EL REGISTRO (
13| A £ AGUELLOS CASOS CONDE EL PROPIETARIO DEL INMUESLE ES UNA FERSONA JUR3ICA OLECTIVD
13 |ACTA DE DISCERNIMIENTO DE CARGO COMO ALBACEA JUDICIAL O ALBACEA TESTAMENTARIO/REPRESENTANTE DE LA MORTUAL v
- _seL JUELLDS CASOS BN LOS CIUE EL{LOS) PROPIETAANS) OF L INMAIEBLE HAYA[N) FALLECIDO ¥ SE HAPA INICIADO LN PROCESO SUCESORIO
nmmum:n(unimnm(um\'.‘owmﬂmnmm\nsmm
- APLICA EN LOS CASOY AMENTE AL ARMENDATARIO, LA REALIZACKIN DE LAS OBRAS CONTENIDAS EN LA PR
15 Gula. EN FL CONTRA BARRENGANTE ALITORIZA EXPRESAMENTE AL ARRENDATARIO "ANTE LA MUNICIPALI v
GUATEMALA, DE REALIZARLOS TRABAIDS CC . {BETALLAR LA(S] SOLICITUDIES)Y". 51 EL CONTRATO OF ARRENDAMIENTO £5 MAYOR A TRES |3) AROS, DEBERA
£5TAR DEBIDAMENTE INSCRITO EN EL AEGS
16 DIJNJCADDDE[MGEDEI’AED FDﬁ Fm!IJDlDEEAﬁUIPOTMII(NGIA VERDE} (

VER MATAU D

PLANOS OBLIGATORIOS PARA EL INGRESO DE CUALQUIER TIPO DE SOLICITUD
PARA SOLICITUDES MENORES A 30 M*, UNICAMENTE PRESENTAR LOS PLANOS GENERALES DESCRITOS A CONT NUACION.

] PLANO DE LOCALIZACION: v
EF REFERENCIANDO CALLES ¥ AVENIES
& PLAND DE UB v
u - INDIGANDO U AREAS LGRES DEL INMUESLE Y EL MATERIAL DE LAS VISMAS VEG ETACXON, CONGRETO, ETE.L, E5TE DESERA VENIR DESIDAMENTE ACOTADO
&8 PLANO AMUEBLADO DE CONJUNTO- 7
k] - DETALLANDO Ui PROPUESTA y 5 DENTIO F LA FINGA, 51 LAS HUBIERE |
« PLANO AMUEBLADO DF TODOS LOS NIVELES DEL PROYECTO: v
8: ety TS Aatas exsrmves, 5148 T v
= E . v
2 - La paneues ) 2 NTES DENTRO DE LAFINCA 51145 HUS)

- FLANG OF ELEVACIONES Y SECCIONES (LONGITUDINALES ¥ TRANSVERSALES) 7
= DETALLANDD Lt PROPUESTA DEL FROVECTD, AS| COMD LA AREAS EXISTENTES CENTRO OF LAFINGA, 51 LAS HUBIERE.

; PLANO DEL " PLAN MAESTRO” DEL PROVECTO: v

- APLICA PARA PROTECTOS CUYA CONSTRUCOOIN SE AEAUCE EN VARIAS FASES.

PLTLOL Version 1

Fuente: Portal de ventanilla tnica de la municipalidad de Guatemala,
http://vu.muniguate.com/?id=54 Consulta: 7 de noviembre de 2017.
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Anexo 2 Guia de requisitos de expediente fisico 01-F

GUIA 01-F

REQUISITOS ESPECIFICOS DE LA VENTANILLA UNICA MUNICIPAL
EXPEDIENTE FISICO

LOGALIZAGION F
VINTANILIA UNICA MUNEIPAL
PN 2A5AR0
Comes et

OBRA, USO DEL 8

ABIERTO AL PUBLIGO ¥ L

DOCUMENTOS ESPECIFICOS OBLIGATORIIS PARA EL INGRESO DE UN EXPEDIENTE

BCESTAR AAAADS PO 6L PIOACTARI
ESIONAL S PCHSARLE DL PRCYICTO
GHNIADGS DURANTE LA OPLRACIGN Y FUNGIONAMIENT) DE LAS EDIFICACIONES
J GPARALICH ¥ FUNCIONANRRRTO G O AT 1 CATA A0 SERACTRAADES (AN |
FAAMAAA 63 OFFGISAL PO £ POFALTARIC. FRNWA ¥ 510 ORIGINALLS POR £ PROFESKINAL INGKN I O ARGAATECTC] R SPCRSABLE D LA FLAIFEACION DI HROYECT
FALRORIA Y PLANOS DF INGENTIVOS
4 FINADOS 1 HIGAFOR L RCHTANO 04 LA AN DATA), USHAENATAR, RPRLEATANTL AL MAVOATRA, G LSUNTANTE DL A MOHTLAL U OTHO v
pop oL uive
!muummﬂemm'nmmq!ﬂumrﬂm CADA SOUCITUD DE ESTABLECIMMENTO ABIERTO AL PUBLICO {EA
5 ey COMGRCIOS D8 ARTICULOS D6 PRIMERA NECEOAD TS, ARARRGTUAS, ANADURIAS, FARMACIAS ¥ LIRERIAS), CERTROS §DUCATIVGS, CEATRC v

RESOLUCION vnmwum D LA DIRECCION GENERAL DE ABRONAUTICA CIViL:
APLIZA PARA EOFICACIONES DE 4 HIVELL

" O INTERNACIONAL LA, J
rv] AVES D6 U1 AETA DF DRELARAICN AURADA SLGUN §ORMATO
o
&% [ UICENCIA AMBIENTAL, $1 APLICARA]
w CIONADA K1 VENTANLA UREA v
] ’
E . AR EL PR TRAVES D UNACTA D DL CIAACON RRAR 11U REIDNATG I 14 v
s mvnmmunmuﬁmmmmmtm CUMPLIMIENTO DE LA “NORMA PARA LA REDUCCION DE DESASTRES NRD-
5 N INDICAR KA LOS HLADS ESTHUCTURALES LS CODKICA DI LA NOWMA 8 SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE L AGHS QUE FUE APLICAD (SEGUN GUIA P NADAINLAVINTANLLA |
9
g RMATO PROPCRCIINADD BV LA VENTANILLA UNICA MUNICIPAL DUBIDAMENTE TIAMDA POR | TARE) ¥ IL LIEUTON 0 LA OBRA
e 0, ELAVAL DEL UL PRACTICO LL ESTUDIO, NIMGW\SU& DISERO ESTRUCTURAL Y PLANGS ESTRUCTUVALES
3 [RESPECTO AL CUMPLIVENTO DELA "NORMA PARA LA REDUCOION DE DESAS g v
(ORAR LTS PLARE A3 L08 CODKICA DF LA N TR L APAGA (LGN e NADA IN AVINTAN
u)
WESOLUCION FAVORABLE DL LA NACIONAL PARA A REDUCCION DE DESASTIES -CONRLD- RESPLCTO AL CUMPLIMILNTO DE LA "NORMA PARA
10 LA REDUCCION DE DESASTRLS NRD-2" OF LA CONRED v
APLICA PARA LOS CASDS DEFINIDOS 4 6L ACURRDO 03-2011 DL LA CONRED ¥ SUS RIFORIWA
IACTA DE DECIARACION JURADA RESFECTO AL CUMPLIVKENTO DE LA "NORMA PARA LA REDUCCISN D DESASTRES NRD-3" OF LA CONRED v
i JOR LA DR
VCIPAL PHBIOAMUNTL AT TARED " ELLREUTON D8 14 OB
5 Up ummnmammﬁmqmwmummmnﬁmsmmmammmm P
It

T AL PUILICD (1AF) ¥ LOCALLD

CION DUSTRIAL
ESOLUCION FAVORABLE DEL MINISTLRIO DE NERGIA ¥ MINAS
e

M
IADES IMASHAS U6 LACAVACK RSAMIIVIC 0 DEPOUTD DF MATERALES Y AZTIDADES DK ALMACKNAMINT0

0.4 14 DWRICCION DENERAL DI KIDH

L FROPIETARID, FIMADA 1 SELLADA PO (L PRCPRSIONAL (INGINIRD O

10 THRMINADS MAYORES A

0 I8 ESTARLECRMINTES EXTE

POLLLA DL SLGURO POR DARICS Y PLIGUICIOS A FAVOR DL TERCLROS Y A PROPILDAD PRIVADA:

v
RS TAIAYRATATRRNA HIOE s YO AR S 8 BEATR A UA LA U LS U3 Vlbind b U U UL AT VALA AMLILA UL FAKA CALLUAL U8 LB v
W mnnnmnuwmmmuumnnﬁummmuu&mwmuuumuuummnmn\mnuunmmu (
APLIEA PARA PICYEET 05 DE URBANIZATION ES £ RN 06 EOPROPEDAD (CONDIMINICS)
" DICTAMEN FAVORABLE DEL MM!“IM“SMWHJIIIUIIA!B“N:H\SDGAI l
mcvﬁmnrnvemum INSTITUTO NACIONAL DE BOSQUES -INAB-:
I8 |+ AP PARA CORTE DU ARIGUES CON VOUIMEN MAYOR A 101N PARA CORTLS MENORLS A 10 ' VER GUIA 54 NUMERAL I FEFLRIRTE A LOS REGUIITES DX 1A CHEEEION DX MEDED v

AMIIENTE DE L MUNICIPALIDAD.

PLANOS ESPECIFICOS A PRESENTAR SEGUN TIPO DE SOLICITUD
“PARA TODAS LAS SOUICITUDES DEBE ADIUNTAR LOS PLANOS GENERALES DESCHITOS EN LA GUIA 001

L[] o omoucion
Ve TN G o1

[ o

PUAND OF LOEAUZACION,

ARG AREAS A DEMLTRT
HARD DI UBICACION .

[PLAND DT DESMCMDRACIOM: (NDXANE0 FRACGONES ADCSWRIAAR DENTIG CF LA

,
DL L |"EANOS OF DETALLES DFL USO OF L0 INCINTIVOS

[RALICARA CLINRD HAYA CONSTH,

oo

D ;k URBANIZAOION

AEAS VERDESGLIPAMIENIT

w N

8 () o wommmmoonrama e

§ mmmE—

z 7 |SECCIONES DEL TERREN O w Al

] [CON RIS ORUGINALES ¥ MOOI CADS g1 |PLANO DI COMINT CON DITRINUCISN DE AREAS:

- [PLANDS DEL SISTEMA D vnlmmﬂn B TALUBES: ACIONES (oA’ 5, ALEAS VERDESE LI PAM DTS,
8 2 nu:aummm-nl-mmn.-(mnnm

3

2

Z0[PLANO D GROMITRIA EON LIES VIALES ¥ GARARITDS

LANG EON UBKACHIN DF DRAS EOMPEMENTARIAS

[PLAND DT INSTALACIONTS FSPECIALTS
BIINCI, LI CACON DO EXTATONES,
[PLAND ESTRUETURAL DI APLICACIGN O LA N ORM A PA
orsasThEs | &

5 [PLANO DF RTD GINERAL DT AGUA ¥ DRPNAIES

A REDUECION OF AN BE R

RALDE THLECOMUNIACIONES:

AL 0

[ ouma: consmauccion mavor a sams

IASLIA, CHENAIES, LUMNAGONY FSH2A
[PLAND DT INSTALACIONES FSPECIALT

i " - oA 5ai, 0 1040 081
- & PRICT DA oo |
[PLAND ESTRUETURAL DE APLICACIGN OF LA KORM A PARA LA REDUCEION OF BESAVTRES TAD VTR 0085
ACUPREO (5201
o veriin

Fuente: Portal de ventanilla Gnica de la municipalidad de Guatemala,

http://vu.muniguate.com/?id=54 Consulta: 7 de noviembre de 2017.
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Anexo 3. Formulario FO2 parte |

FORMULARIO DE SOLICITUDES MUNICIPALES

PARA USO EXCLUSIVO DE VENTANILLA
DIRECCION DE CONTROL TERRITORIAL UNCA,
21 calle 6-77 zona 1, Primer nivel, Palacio Municipal
PBX 2285 8500 Fecha de ingreso:
cumple. CORRED ELECTHONICO: wentanillaunica@muriguate.com Hora:
WEXPEDIENTE
ATENDIDO POR:
S
EENREES . 088 ove:
AL )E ORDENAMIENTO TERRITO AL FIRMA:

1.TIPO DE SOLICITUD
INDICAR CON UNA "X" EL TIPO DE SERVICIO ADMINISTRATIVO QUE SOLICITA Y COMPLETAR LOS DATOS DE LAS SECCIONES DE ESTE FORMULARIO
SEGUN CORRESPONDA, DEBERA LLENAR UNICAMENTE LINA DE LAS TRES COLUMNAS

FACTIBILI| ENERAL FACTIBILIDAD ESPECIFICA LICENCIA

TIENE INFOAME DE FACTIBILDAD
ESPECIFICA VIABLE?

Dsn Dun

FRACCIONAMIENTO
OBRA:

USO DE SUELQ: (si selecciond obra debe
seleccionar uso de suelo)

LOCALIZACION DE ESTABLECIMIENTO
ABIERTO AL PUBLICO:

INDICAR NUMERD DE INFORME

LOCALIZACION INDUSTRIAL:
TALA DE ARBOLES

O
O
O
0O —/——
.
O

o
1| 2. DATOS DEL INMUEBLE
= oreccion: [
o
3
2
&
INFORMACION DE REGISTRO: [ ) [ ] [
a FINCAIS] FOLO (5) LiBA0 {51
| INFORMACICN CATASTRAL ( ( 1( [ Jm?
t NUMERD CATASTRAL MATRICULA TERMING AREA DE TERRENO
(W1 £5T05 DATOS PODRA GBTENERLOS EN EL AREA DE ATENCION AL VECINO DE LA DIRECCION DE CONTROL TERRTGRIAL
a' 3. DATOS DEL SOLICITANTE
(7 [ T1PO DE PERSONA
el () movioua () araenoaranio O R ————
g [ erorierario [ susarnenoatario [ meemesentantereaal [ manpaTARIO
@ [ rosceoor (] otRo (Especi [ )RepResenTANTE DE LA MORTUAL
Q
"= NOMERE COMPLETO: [ ] wrgwn [
g RAZON SOCIAL: Jnir s wm:
SN NUMERO DE CEDULA O PASAPORTE: ( ] omenooacs: [

TIENE VARIOS PROPIETARIOS DEL INMUEBLE: |51 [Iwo cvawres:

51 SU REPUESTA ES AFIRMATIVA DEBERA DE PRESENTAR LOS DOCUMENTOS GENERALES DE CADA PROPIETARIO (VER LISTADO DE REQUISITOS
SEGUN TIPO DE SERVICIO ADMINISTRATIVO SOLICITADO)

PARA SER NOTIFICADO DE LOS RESULTADOS DE SU PROYECTO, PROPORCIONE LOS SIGUIENTES DATOS:

TELEFOND [ ] [ ][ I
DOMIOLID MOwIL OFICINA FAX
oireccion TR |
CORREQ ELECTRONICO: [ ] [ ]
CORRED 1 CORREO 2

DE ACUERDO A LA SOLICITUD QUE INDICO EN

NUMERAL 1, SELECCIONE EL TIPO DE PROYECTO A DESARROLLAR

4. FRACCIONAMIENTO  vER Gua PARA ELABORALION DE PLANDS
A, FRACCIONAMIENTO HASTA 4 PREDIOS [] B. FRACCIONAMIENTO A PARTIR DE 5 PREDIOS

[ I 5 . A4 INTROOUCCION DF INSTALACIONES ¥ SERVICIOS, DEBERA SOLICITAR LICENCIA DE OBRA DE URBANIZACION
2 5. OBRA VERGUIA PALA ELABORACION DE PLANOS DESCAIAA BREVEMENTE LS TRABAJOS A EFECTUAR ¥ FL USO
| A DEMOLICION AREA: m?
(=B 5. MOVIMIENTO DE TIERRAS Y/ EXCAVACION VOLUMEN: m’
E : C. URBANIZACION AREA: m*
JIF= 0. CONSTRUCCION MENOR {HASTA 30,00 M) AREA m
[T . CONSTRUCCION MAYOR (DESDE 30.00 M? EN ADELANTE) AREA: m?
(=1 ¢ esTRUCTURA:
172 1.1 CAMIIO 01 TECHD AREA: m?
o 2 MU PERIMETRAL Y/ MURD EONTENSION ALTO: m LARGO m AREA: mt
E 130T ALTO: m LARGO | m ANCHO: m?
(=) FaRsna ALTO: m LARGO m ANCHO: mt
- 5 TORRES / ANTENAS TELERONIA ALTO: m
- 6 ESTRUCTUNA CAENTADA E8 SUBSUELO D ENSTENTE ALTO: m vameo [ |m
NOTA: SEGUN EL TIPO DE PROVECTO VERIFIQUE ¥ PLANOS QUE DEBERA PRESENTAR DE
ACUERDO AL LISTADO DE SITOS. v (EL CUAL SE

PROPORCIONA EN EL AREA DE ATENCION AL VECINO)

PTF.02 Version: 2

Fuente: portal de ventanilla Gnica de la municipalidad de Guatemala,

http://vu.muniguate.com/?id=54 Consulta: 7 de noviembre de 2017.
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Anexo 4 Formulario FO2 parte Il

&. USO DEL SUELO
I NDICAR FL ARFA FN METROS CUADRADOS DF LSO DF| SLUFIQACTUAL (L0 FXISTENTF) USQ DFI SUF.O PROPUFSTO {FROYFCTO A RFLIZAR] Y LSO DFIL SUFIO FINAL {FXISTFNTF
MAS S30YECTO] TOMANGO N CUENTA TODOS LOS N YELES DE EDIFICACION.

30 ACTUAL fm?) SO FINAL (1)
A.USO RESIDENCIAL: SUPERFICIES DEDICADAS A VIVIENDA [
5. USO NO MESIDENCIAL: SUPERF CIES DEDICADAS At
1 BALDIAS OSINUSD:
2 LAVENTA DE PRODUCTOS O A LA PRESTACION DE SERVICIOS
INDIGUE EL TIPO DE COMERCIO
3 CONSUMO DE COMIGAS ¥ BEBIDAS
42 LABORES DE OFICINAS.
5 ENSEUANZA
© AREAS DE ESPECTADORES SENTADOS
7 CAMFQS O CANCHAS DEPOR T VAS
g AR N, REPARACION O ALM, DE PRODUCTOS {REQUIERE LOCALIZACION INDUSTRIAL)
9 ALOLAMENTO O ENCAMAM ENTO
10 ACTIVIDADES DE RECREACION INDIVIDUALES O GRUPALES
11 ACTIV BADFS DF OCIO O ESTANC ALFS

TOTAL
DE USOS NO RESIDENCIALES| | 1

7. DENTRO DEL PROYECTO A REALIZAR ¢VA A LLEVAR A CABO ALGUNA DE LAS SIGUEINTES ACTIVIDADES?

DEBE MARCAR 510 NO
FARA LA DFSCRIPCION DF 1AS ACTIVIDADFS VER ANFXO | DEL POT

o TIPO DE

Sl acivioaes/ ACTIVIDADES s NO

= FrOCEDIMENTD

Q

E DE SO DE SUELO PRIMARIO

2 o/
ALMACENAMIENTO, LOGISTICA, EMBALAIAE U OTRAS ACTIVIDADES RELACIONADAS CON TRANSPORTE PESADO I

[POR EJEMBLY, GASOUNERAS, EXPENDIOS DE GiAs|

ACTIVIDADES €oN DE PASAJEROS. DD

(PoR EoLO: AUTOBUSES CENTRALES DE
SERVICIO DE MANEIC, IN DE SOLIDOS

e (-
ACTIVIDADES DE PRODUCCION ¥ DISTRIBUCION DE PRODUCTOS O SERVICIOS PUBLICOS. I
(PORZIEA3L0): ELECTRICIDAD, TORAES D TELETOMIA, ANTENAS, PLANTAS DE TRATAMIENTG)

CONSUMO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS CD

fo] (POR EIENP 0; DF CARGA O DF PASAIFROS|
- SERVICIOS DE PUBLICIDAD © PROMOCION o
3 : UnPOLARES)
> ENSERANZA SUPERIOR
o NP K JBORAT . TR SOOI, A0S (ESOA DTONDL ASOSUES 2
o« MANEIO DE ¥

ACTIVIDADES
a e NS, HDSPITALES, VETER A AS CARNCERS, PESCHOERA, VERCADDS)
o [ o ACTIVIDADES EXCAVACION, P o
a A o -
8 ALMACENAMIENTO O EXPEDIO DE SUS TANCIAS TOXICAS, COMBUSTIBLES O PELISROSAS o
S
(=]

BARES, CANTINAS, DICOTECAS DE B4R, CAFE 84R)
ACTIVIDADES GRUPALES, DE ESPE: EN VIO O PERSONAS
oG TR, <R AT, TS N, RS T 55 5 e
US0 DE MUSICALES O DE 0 AMPI SONIDO
T e (-
ACTIVIDADES  CELEBRACION DE SERVICIOS RELIGIOSOS ¥ REALIZACION DE ACTIVIDADES CONEXAS
CONDICIONADRS I (532534, i, 135,34, A o GRACRS e
PRC REPARACION, DE VEHICULOS Y OTROS DBIETOS MAYORES o
JOT+ VEOINDS  pom tnapu: TALLERES, 0 CaR Wikbed PINGHAZOS, ACETERAS]
ACTIVIDADES DE MANUFACTURA O INDUSTRIA MECANIZADA O AUTOMATIZADA )

[VOR EIEVOLD. FABRICAS, MAGLILES, PLANTAS]

ACTWVIDADES CON AUTOSERVICIO DD

FARMAGIAS, LAVANDERIA
SERVICIOS DE ALOJAMIENTO CON TARIFA POR FRACCION DE TIEMPO
T ——— s

teon
VELACION, INHUMACION O CREMACION BG

ACTIVIDADES (PO £ EMPLO; CAPILLAS FLNERARIAS, CEMENTERID]

CONDICIONADAS Ill REALIZACION DE APUESTAS O DE JUEGOS PASIVOS DE AZAR
PROCEDIMIENTO (7R 5157 0; CASINGS, BILLATFS, C13 NDCTURNG, BINGE, VIDFOI OTERIA] L
JOT + VEC ACTIVIDADES RELACIONADAS AL COMERCIO O DE SERVICIO SEXUAL DD

(POR EJEMPLL" CLUB NOCTLIRND, BARRA SHOW, BARES SEXSHOY)

8. TIEMPC ESTIMADO DE EJECUCION ARDS

9. DATOS PARA IMPACTO VIAL AFLICA PARA PROYFCTOS QUF GENEREN MAS OF 10 VIAJES
INDIQUE LA CANTIDAD DF VIAIES GENERADOS POR SU PROYICTO
PARS. CONGIIRLOS WIATS DUE GENCRARA 5U PROYICTO, UTILIZAR LA 1014 DE CALELILD DUE 5% PROPORL ONA EH ATENCION AL VECING DF La DIT
DESFA QUE (A MUNICIPALIDAD APLIQUE | A FORMULA DF MITIGACION DF IMPACTO ¥IAL?
51 NO

51 SU PROYCCTA GEHERA K4S DE 10 VIAJES ¥ NO DESCA QUE SE APLIQUE LA FORNULA, O 5) U PROYECTO GENERA MAS DE 400 VIAJCS, DIBC CUMPUIR CON LGS REQUISITOS
ESPECIFICOS PARA QUE LA DIRECTION DE PLANIHCACION ¥ DISEFIQ PUEDE APLICAR EL PROCEDIMIENTQ COMPLETO ¥ REALIZAR EL ANALISIS DETALLADO DE INPACTO VIAL.

NOTA: ESTE ANALISIS GENERA UN MONTO POR IMPACTO VIAL, EL CUAL DEBERA SER CANCELADO PREVIO A LA EMISION DE LA LICENCIA.

10. DATOS PARA DOTACION DE ESTACIONAMIENTO
DISFA QUE LA MUNICIPALIDAD APLIQUE LA FORMULA DT REDUCCION DF | A DOTACION DT PLAZAS DT TSTACIONAMITNTG?
s a w

11. DATOS PARA EMPAGUA
[VERIFICAR RECUISITOS SEGUN FL SERVICIO ADIINISTRATIVE SOLCITADD, FN FLIES PODRA CONARMAR S1 SUPROVECTO FSTA SUFTE A INGRESAR UN EXPEDIENTE A EMPAGUA.

GUA POTABLE [ ozorenmes

A, FACTIBILIDAD: (]
B. INSTALACIONES EXISTENTES:
[Jasuaroraste sevvcioaue posee. [ ] munacwa [TJvamsca [] mwaon [ worovmono [ wwsuno

[ orenaes: exisien canoeas [ s [Jwo | I

NOTA: PARA EL INGRESO DEL EXPEDIENTE DEBERA CACELAR LO CORRESPONDIENTE A L A FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE Y DRENAJES, POSTERIORMENTE EL Al R
UN MONTO POR EVALUACION Y SERVICIOS EL CUAL DEBERA SER CANCELADO PREVIO A LA EMISION DE LA LICENCIA.

TNDICAR NURMERO DE CONTADOR

1Il. OTROS DATOS secun CORRESPONDA

PTF.02 Versién: 2
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SEGUN CORRESPONDA
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IV. RESPONSABILIDADES LEGALES

Anexo 5 Formulario FO2 parte Il

12. DATOS PARA INMUEBLES QUE SE ENCUENTRAN EN CENTRO HISTORICO, CONJUNTOS HISTORICO AREAS DE
AMORTIGUAMIENTO

Unica Téenica el Cantro Histarico: 7a. Ave. 11-66 2003 1 Casa Ibarguen, intenoraf 101 Teis.: 2295.8050/51/52 E.vail: unidadstecnicah@muniguate.com
Diraceian Ginaral dol PAitania Culturdl y Matesal; 12 Awd, 11-17 o L, Tels.: 2232.5571 - 22531570, Fax {502} 22322595

NOTA: $1 APLICA A ESTE REGIMEN DEBERA PRESENTAR UN FOLDER ADIOONAL CON LOS REQUISITOS ESPECIFICADOS FARA LA VENTANILLA UHICA DEL CENTRO HISTORICO ¥ DIRECCION GENERAL DE PATRIN OMO CULTURAL Y

HATURAL IDENTIFICADOS COMO VUCH / DGPN EN LAS HOIS DE REQUISITOS

A INDICAR LA CATEGORIA DEL INMUEBLE 1

FoRMU v = A GESTIGIAR LA CERTIFICACION DE BIENES CLATURALES, EN LA CUAL SE LE INDICARA LA CATEGORIA DEL INWUEELE

B. TIPO DE PROYECTO A REALIZAR

[

13. LOCALIZACION DE ESTABLECIMIENTO ABIERTO AL PUBLICO

5T/ SECCION BEBERA COMPLETARSE §1 FUE SELECCIONADA AL INITIO DEL FORMULARIQ EK EL TIFO DE SOUCITUD

TIPO DE ESTABLECIMIENTO: [

NOMBRE COMERCIAL DEL ESTABLECIMIENTO: [

S| EL ESTABLECIMIENTO TIENE DIRECCION DIFERENTE A LA DIRECCION DEL INMUEBLE INDICAR A CONTINUACION

DIRECCION [

14. INFORME INDUSTRIAL

5T SECCION DEER COMPLETARSE S FUE SLECCIDNADA AL INICIO DEL FORAULARIO EK ELTIEO)DE SOLIITUD,  BEN 5 MARCO DENTRQ OF LOS USOS DE SUELO NG RESIDERCIALES L NUMERALS:
(] & wrorwte woustriaL siwpLe:

515US ACTIVIDADES ESTAN COMPRENDIDAS EN LS CATEGORIAS 1Y Il RELREGLANENTO DE LOCAUZACION E INSTALACION INDUSTRIAL DEBERA. PRESENTAR LIN INFORNIE INDUSTRIAL SINPLE, ESTE INFORME
BEBERA SER FIRRMALO FOR ELFROPIETARIO, REPRESENTANTE LEGAL ELINFORME UNICAMEN TE DEBERA CONTERER LOS DATOS SOLICITACOS EX EL BOCUMENTO DE AFO¥0 PARA Li ELABORAZIS GUE SE

LE PROPORCIONA EN EL AREA DE ATENCION AL VECING
B.INFORME INDUSTRIAL COMPLETO:

51505 ACTIVIDADES ESTAN COMPRENDIDAS EN LS CATEGORIAS 11l A LA VI DEL LOCAUZACIONE TRIAL DERERA FRESENTAR UN INFORMIE 1 DUSTRIAL COMPLETO,
AVALADO POR UN INGENIERO INDUSTRIAL O R FCANICO © INGEMERQ QUIRICD INDUSTRIAL COLEGIADO ACTIV) (EN CASOS FSPECIALES SE CONSIBERARA L PROFESION AFIN A LA IKDUSTRIA) ¥ FIRNADO
POREL EGAL ELINFORME DFBERA CONTERER 105 DATOS SOUCITADOS EN FLDOCUMENTO DE APOYD PARG LA ELABORACION QUE 5€ LE PROPORCION

EN EL AREA DI ATENCION AL VECING.

15. NECESITA EFECTUAR TALA DE ARBOLES? APLICA PARA ARDOLES QUE SE ENCUENTREN UBICADOS DENTRQ ¥/0 FUERA DEL INMUEGLE

s () v OJ

en 250 AFIRMATIVD, PRESENTAR L0 REQUSITOS ESPECS 08 P4RA LA DRECTIDN,

D10 AMEENTE(DRIA] ¥ COMPLETARL0ISIGU ENTE

INDIQUE EL MOTIVO POR EL CUAL DESEA TALAR ARBOLES (

ST ——————

s omeca

MO AMBIENTE

NELA OFL INSTITLTC NACION &4 D ARIDNES -NAG-

16. QUIERE HACER USO DE INCENTIVOS? a [ no O

17. RESPONSABILIDADES PROFESIONALES

RESPONSABLE DE PLANIFICACION

nowere [

e | Javusooe

]
Froresion Jearame [ Jrmmne )]
]
)

uronos. [ ] ) ]

TOvIoLE. eovi Cramn i FIRarA Y SPULD (oG L

CORREQ ELECTRONICO

eoamen consenz

RESPONSABLE DE CALCULO ESTRUCTURAL

nowere [

woresion | Jeousuwo Yurmwe

owecerion avuiao e
( ] [

S ] ( ) ) (

U

CORREQ ELECTRONICO [

ot T

[ Contnua 1
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Anexo 6 Formulario FO2 parte IV

[REPONSABLE DE EJECUCION:

— [ ) ( Juaran ]

Direcccion [ Jeeouaooer ]
(

] ] ) L )

Dom LD o oA Fax FISMIA X SELLD IO G

[CORRED ELECTRONICO [

ST T
RESPONSABLE DEL INFORME INDUSTRIAL
INOMERE [ ]
PROFESION [ ) [ ] HIT/HIM [ ]
owecocion [ Jerouiaooer ]

LeFonos [ ] ] ( ) ]

DOMIDL D MOWL DFICINA FAR FIRMP ¥ SELLD [DRIGINALY
CORRED ELECTRONICO [ ) [ ]
oS T

RESPONSABLE DEL CALCULO ¥ DISERIO DE INSTALACIONES HIDRAULICAS

NOMERE [

PROFESION ( Jeanraino [ Joursan

IDIRECCCION CEDULA O DPI
( ) (

LEFONOS I ] [ I l ] I

ooMioLD o ORICNA Fax FIRRIA ¥ SELLD [DRIGINAL)

[CORRED ELECTRONICO [ ] [ l

TORAEST CORAEG ¢

18. DECLARACION JURADA DEL PROPIETARIO, REPRESENTANTE LEGAL

DADES LEGALES

0 SOLICITANTE DEL SERVICIO ADMINISTRATIVO INDICADO AL IVICI DE ESTE FO DECLARO BAJ JURANTE QUE: 4) TODOS L35 DATOS AQUI COMSIGNADOS SON
ERDADER OS; B) ME RESPONSABILIZO POR LOS DAKIOS DCASIONADOS A TERCERAS PERSONS; C) EL EIECUTOR PROCEBERA A LA CONSTRUCCION DE CONFORKIDAD COR LOS PLANOS CON 105 QUE SE ESTA SOUTANDO LA
LICENCI; D) SE EFECTUE LOS TRABAIDS DL QBRAS DE FROTECTION PARA LAS COLINDANCIAS; E} EL RIFIO  CUALGUIER OTRO MATERIAL PROCUCTO DE LOS TRABAIDS SERA DEFOSITADS EN EL GOTADERO MUNICIPAL QUE SE
INDIGUE ¥ F} EN CASO GE INCL SOMETO A LAS SANC] TPALES C , 451 COMO A LA JURISDICCION DE LOS TRIBLNALES DE JUSTICIA POR LAS PENAS RELATIVAS AL
DELITO DE PERILRIO

FIRBAL (5] CRIGINAL £3/ OEL I POSEEDO i51V/D

REPRESENTANTE LEGAL

ASIHISH 2 1 EN CALIDAD DE SOUCITANTE DEL SERVICIO ADNINISTRATIVO, ACEPTO COMQ VAUIDA, TODA NOTIFICATION RELATIVA AL
IPRESENTE EXPEDIENTE, QUE SE REALICE POR Vi ELECTRONICAEN EL {LOS) CORREQKS} ELECTRONICTS CONSIGNADDS EN ELNUMERAL TERCERO DE ESTE FORMULARIO, RECONOCIENDG 5U VALIDEZ, CONTENIDG Y DEMAS
[EFECTOS LEGALES.

19. AUTORIZACION PARA REALIZAR EL TRAMITE DE LICENCIA (TRAMITADCR)

ISEROR (4] 2SI POR CUALQUIER UEDE DAR SEGUIMIER TO PERSONAL AL TRARITE DE SU LICENCIA LE S0UICITAMOS LLENAR LA SIGUIENTE AUTORIZACKON, MEDIANTE LA CUAL LA DIRECCION
IDE CONTROL TERRITORIAL PUECA ENTREGARLE INFORNACION RESPECTD AL TRAMITE A L PERSONA QUE AUTORICE

o [ J

EN CALIDAD DE PROFIETARIO, REPRESENTANTE LEGAL DE LA ENTIDAD FROPIETARIA DEL INMUEBLE IDENTIFICADO EN ESTE FORMULARIA,

autoRizo A: ]

[QUIEN SE IDENTIFICA CON CEDULA DE VECINDAD NUMERO: [ ] EXTENDIDA EN EL MUNICIPIO DE:

) eparTamenTo DE: [ Jpara Reauzar

EL TRAMITE DE LA SOLICITUD EFECTUADA MEDIANTE ESTE FORMULARIO

FIRRAR 5] CRIGINAL (3] DEL I 3 )
REFRESENTANTELEGAL

INOTA: ADIUNTAR FOTOCOPRIA DE CEDULA DE VECINDAD DEL TRAMITADOR, ESTA AUTORIZACION NO DELEGA LA FACULTAD PARA FIRMAR
[PLANCS O FORMULARIOS

PTF.02 Versién: 2
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Anexo 7 Memoria descriptiva parte |

MEMORIA DESCRIPTIVA

GUIA PARASU ELABORACION

Estimado vecino:

La siguiente es una guia que contiene los lineamientos basicos requeridos para la correcta interpretacion de
su proyecto. La memoria descriptiva a desarrollar, debera enumerar y describir brevemente cada uno de los
siguientes aspectos (segun aplique):
El primer punto a describir segin sea el caso que le aplique es describir las generalidades que se enlistan a continuacion:
Nombre del propietaric o solicitante
Descripcion de la ubicacion y caracteristicas del (los) inmueble(s) que conforma(n) el proyecto, incluyendo el
uso de las construcciones existentes (si las hubiere).
Descripeion de la obra que realizaran
Ubicacién de las areas permeables (jardines, terreno natural)
Ubicacién del proyecto dentro del inmueble.
Cantidad total de plazas para estacionamientos vehicular y las dimensiones tipicas por plaza
Total de metros cuadrados a construir.
Altura total de la edificacion.

|:| |. Fraccionamientos:

a. Describir cual es el motivo de la solicitud:
- Tramite voluntario (para si mismo o por motivos de venta),
Fin de la copropiedad (cuando dos o mas propietarios pretenden dividir el inmueble),
Orden de un Juzgado del ramo civil,
Unificacion a otra finca (en caso aplique, deberd especificar los datos registrales de la finca a la cual se hara la
unificacion).

b. Especificar si se establecerd algtn tipo de servidumbre.

[] n. Obras:
a. Obra mayor a 700.00 Mts.”:

Detalle de cada uno de los niveles de la edificacién (incluyendo sétanos):
- Metroscuadrados.
Descripcion de los usos y actividades a desarrollar
Cantidad de habitaciones /oficinas /locales comerciales/ plazas de estacionamiento (segiin seael caso).
Si existen o no, areas construidas
Descripcién de obras complementarias: excavaciones/movimientos de tierra, cerramientos del proyecto
(muro perimetral o de contencién), cisternas, piscinas, obras extericres (caminamientos, parqueos,
jardinizacion, otros).

Otras consideraciones:

Sisterna de estabilizacién de taludes a implementar (soil nailing, pilotes, bermas, otros)
Descripcion de como se protegeran las colindancias al momento de la ejecucion del proyecto
Observaciones o caracteristicas del proyecto que no pueden plasmarse en planos.

Qtros.

b. Paraurbanizaciones:

Nombre comercial del proyecto.

Cantidad de lotes a urbanizar y dimensiones de los mismos.

Descripcidn de la ubicacion y caracteristicas del (los) inmueble(s) que conforma(n) el proyecto.

Régimen al cual estara sujeta la urbanizacién (condominio o lotificacion).

Descripcion y ubicacién de las dreas comunes (calles y dreas verdes), y equipamientos del proyecto, asi come
el destino de las mismas (segun aplique).

Descripcion de la infraestructura de servicios (agua, drenajes, planta de tratamiento, energia eléctrica,
transmision de datos, etc.).

[] m. cambio de uso del Suelo:

Breve descripcién del funcionamiento (actual y propuesto) del inmueble o establecimiento.
Describir cuantos los metros cuadrados se conforman el inmueble y cuantos cambiaran de uso y si existieran un cambio
parcial describir el uso de la restante area.

PLTL16. Versién 2
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Anexo 8. Memoria descriptiva parte Il

D IV. Dictamen de Localizacién de Establecimiento Abierto al Piblico:

a. Para establecimientos nuevos:
Breve descripcién del funcionamiento que actualmente posee el inmueble o establecimiento.
Breve descripcion del funcionamiento que se propone para el nuevo establecimiento

b. Para establecimientos existentes:

Breve descripcidn del funcionamiento que actualmente posee el inmueble o establecimiento.
Indicar el tiempo que tiene de estar funcionando el establecimiento y la documentacion que lo acredite.
Especificar el motivo de la solicitud (por cambio de propietario, de direccion o de nombre comercial del

establecimiento)

IMPORTANTE

Debera firmarse en original por el propietario, ar io, subarr io, representante legal,
mandatario, representante de la mortual u otro.

Debera estar firmada y sellada en original por el profesional (Ingeniero o Arquitecto), responsable de la
planificacién del proyecto.

PLTI.16. Version 2
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Anexo 9. Guia de elaboracion y presentacion de informe

industrial simple

Guia de elaboracién y presentacién
de Informe Industrial

Direccién de Control Territorial
21 calle 6-77 zona 1, Palacio Municipal, Primer nivel
PBX 2285 8500

Correo Gni com

| A. Informe Industrial Simple

Para el informe deberd completar los siguientes datos:

| 1. Factores Determinantes

@

Indigue con una "X*
1.1 El numero de trabajadores excede 9 empleados

Se trabaja Onicamente en un turno Indique horario

1.2 Peso de materiales v equipo excede a 500 Kg
1.2 Ruido en el interior excede el nivel de 60 decibeles....
Ruido en el exterior excede el nivel de 60 decibeles.

Ruido producido por:

14 Existe emisién de humao

1.5 Es existente el riesgo de contaminacidon por olores.
1.6 Emision de polvo alcanza 10 g/m®

1.7 Existe emisién de gases

1.8 Es existente el riesgo de incendio

1.9 Riesgo de contaminacidn por desechos liquidos, se considera
MUY LEVE va que los desechos Liguidos producidos son Inocuos

110 El nesgo de contaminacion por sdlides se considera MUY LEVE
1.11 Si ge cuenta con vehiculo, tiene este una capacidad mayor a unatonelada. . ..
1.12 Riesgo de perturbacion del transito circundante se considera MUY LEVE

1.13 Integracién Arguitectonica: mantiene el Ormato del lugar

HO0H00 Booody, tooon
00000 o000, DOO0C

1.14 Existe Radioactividad

2. Informacion Industrial

2 1 Breve descripcion del proceso industrial v /o Almacenamienta

2.2 Descripcion de la materia prima

2.2 Descripcidn de la maquinaria

Instrucciones generales para presentar el Informe Industrial simple

1. El expediente debe presentarse por escrito en original y 1 copia, en fdlder tamario oficio color claro con gancho separado, una de las
cuales queda al interesado como comprobante de haber entregado el expedients

2. Lainformacion contenida en informe Industrial debera ser veraz v precisa, tomando en cuenta incluso futuras ampliaciones, para evitar
problemas al momento de tramitar la Licencia de Localizacién e Instalacion Industrial

3. Por ningan motivo debe omitirse algun punto del Informe Industrial. En caso de que algun riesgo de contaminacion sea inexistente, debe
manifestarse expresamente

4. Al presentar el Expediente de Consulta o Informe Industrial el propietario wo representante legal reconoce{n) que la oficina de la
Direccion de Control Temitorial esta obligada a inspeccionar sin previo aviso |a instalacion autorizada para verificar que se cumple con
todos los requisitos v especificaciones determinados en la Licencia de Localizacion e Industrial de Instalacion, segun lo establecido en
el reglamento de localizacion e Instalacién Industrial

PLTL1S Version1
Fuente: Portal de ventanilla Unica de la municipalidad de Guatemala,
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Anexo 10. Guia de elaboracion y presentacion de informe
industrial completo

7 Guia de elaboracién y presentacién
de Informe Industrial

W Direccién de Control Territorial

x 21 salle .77 zona 1, Palacio Municipal, Primer nivel
< PHX 2285 8300

Correo dhi cam

| B. Informe Industrial Completo

Debera ser avalado por un Ingeniero Industrial o Mecanico Industrial o Ingeniero Quimico Industrial, Colegiado Activo (casos

especiales se considerara |a profesion afin a la industria) y firmado por el propietario o representante legal o arrendatario. Debera

contener los siguientes datos:

1.  Informe General:

1.1Nombre y razén Social de la Empresa,

1.2Nombre y apellidos del propietario o Representante Legal,

1.3Numero de su Cédula de Vecindad, No. de Pasaporte,

1.4Direccion del inmueble donde se localiza la industria y teléfono, e-mail,

1.5Direccidn para recibir notificaciones

1.6Fecha y Numero de Registro Industrial (si existe)

2. Informacion de Factores Determinantes: i

2.1 Perturbacion del transito circundante, ocasionado por la Industria, Areas de estacionamiento, de carga y descarga de
productos. Descripcion de horarios de carga vy descarga.

2.2 Ruido (en decibeles) tanto en el interior como en las vecindades, medidas de mitigacion a adoptar.

2.3 Desechos liquidos, sus tratamientos y su disposicion final.

2.4 Desechos sdlidos, su medio de desalojo. Especificar disposicion final de aguas residuales (conexion a la red municipal, planta
de tratamiento, etc.)

2.5 Riesgo de incendio o explosidn; especificando materiales a procesar o almacenar, tipo de construccion y almacenamiento de
combustibles y nimero de extinguidores.

2.6 Gases emitidos, medidas de mitigacion a adoptar.

2.7 Emision de polvo, medidas de mitigacion a acdoptar.

2 8 Humo (en Unidades Ringelman) de cada fuente, medidas de mitigacién a adoptar.

2.9 Olores y sus causa, medidas de mitigacion.

2.10 Tipo de vehiculos que se usan para carga v descarga de productos primarios o terminados.

2.11 Radioactividad.

2.12 Integracion Arquitecténica.

3. Factores Complementarios:

2.1 Personal de turno.

2.2 Turnos por dias y sus horarios. Nimero de trabajadores.

2.3 Transito por hora generada por la empresa.

24 Consumo mensual de agua. Especificar fuente (Municipal o pozo propio)

2.5 Tipo y consumo de electricidad por mes.

2.6 Tipo y consumo de combustibles por mes. Especificar fuente (bunker, propano, eléctrico, gasolina, etc.)

4.  Informacién industrial

3.1 Descripcion del proceso industrial {diagrama de actividades del proceso industrial)

3.2 Descripcion de toda la materia prima y materiales auxiliares utilizados. Descripcion del producto terminado (indicando el peso

de materiales en kilogramos)

3.3 Descripcion del equipo y maquinaria.

3.4 Proveniencia y destino de la materia prima y del producto terminado.

3.5 Plano de planta general localizando maquinaria, muelles de carga y descarga, areas de estacionamiento y de depdsito de

materiales combustibles o inflamables.
3.6 Planos de arquitectura indicando la situacion actual incluyendo las areas de carga vy descarga.

Instrucciones generales para presentar el Informe Industrial completo

1. El expediente debe presentarse por escrito en original v 1 copia, en falder tamario oficio color claro con gancho separado, una de las
cuales queda al interesado como comprobante de haber entregado el expediente

2 La informacion contenida en informe Industrial deberd serveraz y precisa, tomando en cuenta incluso futuras ampliaciones, para evitar
problemas al momento de tramitar la Licencia de Localizacion e Instalacion Industrial

2. Por ningun motivo debe omitirse algun punto del Informe Industrial. En caso de que algun riesgo de contaminacion sea inexistente,
debe manifestarse expresamente

4. Al presentar el Expediente de Consulta o Informe Industrial el propietario w/o representante legal reconocein) que la oficina de la
Direccidn de Control Temritorial estd obligada a inspeccionar sin previo aviso la instalacién autorizada para verificar que se cumple con
todos los requisitos y especificaciones determinados en |a Licencia de Localizacion e Industrial de Instalacion, segin lo establecido en
el reglamento de localizacion e Instalacidn Industrial

PLTL15 Version 1
Fuente: Portal de ventanilla Unica de la municipalidad de Guatemala,

http://vu.muniguate.com/?id=54 Consulta: 7 de noviembre de 2017.
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