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LISTA DE SIMBOLOS

Significado

Representacion de pulgada en el sistema inglés de
medida

Porcentaje

Representacion de separacion a cada tanto
Centimetro

Resistencia especifica a la compresion del concreto
Resistencia especifica a la compresion de la
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Longitud minima

Metro
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Espesor de algun elemento estructural
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AGIES

FHA

Bien inmueble

Deformacién

Diafragma

Hipoteca

Lindero

Mamposteria

GLOSARIO

Asociacion Guatemalteca de Ingenieria Estructural y

Sismica.

Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas.

Es aquel que no se puede trasladar de un lugar a

otro debido a su posicion fija.

Cambio de tamafio o forma de un cuerpo debido a

esfuerzos internos producidos por fuerzas aplicadas.

Elemento estructural que amarra los muros de la

estructura de manera que actlen como un conjunto.

Es un contrato mediante el cual se toma como

garantia de un crédito a un bien inmueble.

Linea real o imaginaria que marca los limites de un

terreno, una finca y lo separa de otros.

Sistema constructivo que consiste en colocar
unidades formadas o prefabricadas una sobre otra,

unidas con mortero.



Productividad

Recurso

Rendimiento

Rigidez

Sismo

Topografia

Vulnerabilidad

Medida econdmica que describe la capacidad de

produccién con base en los recursos utilizados.

Es una fuente o suministro del cual se produce un

beneficio.

Fruto o utilidad de una cosa en relacién con lo que
cuesta, con lo que gasta, o fruto del trabajo o el

esfuerzo de una persona.

Capacidad de un elemento estructural para resistir
esfuerzos sin adquirir grandes deformaciones y/o

desplazamientos.

Serie de vibraciones de la superficie terrestre
generadas por un movimiento brusco y repentino de

las capas internas (corteza y manto).

Principios y procedimientos que tienen por objeto la

representacion grafica de una superficie terrestre.

Capacidad disminuida de enfrentar alguna situacion

0 amenaza.



RESUMEN

Es necesario para los profesionales de la construccion contar con el
conocimiento para planificar, presupuestar, programar, ejecutar y controlar en
tiempo y financieramente un proyecto de construccion; por tal razén, en el
presente trabajo de graduacién se describe el proceso de un proyecto de
construccion de una vivienda de dos niveles en la ciudad capital, desde revisar
la papeleria de escrituras del terreno para determinar si se puede 0 no construir;
describe en que consiste el anteproyecto, el disefio y la elaboracién de planos
de cada una de las especialidades siguiendo las recomendaciones minimas
dadas en los codigos y/o normas vigentes para Guatemala; muestra los
distintos métodos de programacion, la realizacion del cronograma del proyecto;
elaborar el presupuesto de la construccion interno; también, el presupuesto que
se entrega al cliente y el procedimiento necesario para la obtencién de la

licencia de construccion.

El trabajo da a conocer el proceso constructivo de una vivienda de
mamposteria; también, presenta los tipos de controles de avance, los controles
de costos y los controles operativos que es necesario llevar durante la ejecucion

a fin de garantizar el buen término del proyecto.
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OBJETIVOS

General

Demostrar el procedimiento adecuado para planificar, disefiar y controlar

la construccién de una vivienda de mamposteria hasta dos niveles.

Especificos

1. Conocer la importancia y aplicacion de la planificacion y la programacién

en cualquier proyecto de ingenieria.

2. Detallar los pasos necesarios para determinar que no existen problemas

juridicos con respecto a las escrituras del terreno.

3. Describir las recomendaciones y los métodos que conlleva el disefio
estructural.
4. Dar a conocer las normas Yy los reglamentos aplicables para el disefio de

una vivienda de dos niveles en Guatemala.

5. Describir el procedimiento adecuado que debe realizar el ingeniero civil

para planificar y programar la construccion.
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INTRODUCCION

Un proyecto de construccion de vivienda es un proceso en el que
intervienen actividades complejas las cuales son interdependientes; estas
actividades estan vinculadas con aspectos a los que pueden beneficiar o
afectar: financieros, administrativos, técnicos. Se ha observado que, con una
adecuada planificaciéon y un buen control durante la ejecucién, se podran
optimizar los recursos utilizados y de esa manera lograr la terminacion de la
obra en el plazo y el costo ofrecido al cliente, que permitan obtener las
ganancias esperadas en el proyecto con los recursos que fueron asignados

desde un principio.

Este trabajo pretende ser una recomendacion para el constructor y los
futuros profesionales de ingenieria; detalladamente se planteara el proceso que
se debe hacer al construir una vivienda de dos niveles en terreno propio, desde
revisar que toda la papeleria de escrituras del terreno esté en orden para
construir sin ningun inconveniente juridico, la planificacion, el disefio estructural
siguiendo lineamientos basicos de estructuracion, los planos estructurales, y
demas planos necesarios para tramitar la licencia de construccion previo a
comenzar con la ejecucion; también, el presupuesto y la programacion de las

diferentes actividades para llevar un buen control.

XV



XVI



1. PLANIFICACION EN LA CONSTRUCCION

La planificacibn en la construccion es de vital importancia ya que
establece un orden en la construccion del proyecto; permite alcanzar niveles de
productividad 6ptimos y ante todo esta regida por una serie de actividades que
se repiten a lo largo de todo proceso.

1.1. Planificacion

La planificacion se lleva a cabo antes de la ejecucion, distribuyendo de
una manera adecuada los recursos y asignando insumos a las actividades por
realizar. La planificacion es la accion de realizar el enunciado de las
actividades que constituyen el proceso, el tiempo de duracion y orden como
deben efectuarse para lograr finalizar satisfactoriamente el proyecto de la

manera mas eficaz y eficiente posible.

En el proceso de la planificacion de un proyecto es posible predecir, los
plazos de inicio y finalizacion de cualquier fase de las actividades que se
realizaran; también, indica las fases del proyecto en que se debe prestar mas

atencion a su desarrollo ya que se conocen cuéles son sus puntos criticos.

En la planificacion tiene gran importancia el trabajo de gabinete ya que
define el y/o los métodos constructivos, el equipo a utilizar y da las bases para

una correcta estimacion del costo de la obra por realizar.



A continuacién, se presentan algunos aspectos de la planificacion:

Importancia de la planificacion

o Prevé situaciones futuras contrarrestando la incertidumbre
o Fija su atencion en los objetivos y los jerarquiza

o Ayuda a reducir costos y mejora la productividad

o Sirve de base para el control

o Optimiza recursos y aprovecha tiempos

Caracteristicas de la planificacion

o) Ser rige como puente entre el punto en donde nos encontramos y
aquel a donde queremos llegar.
o Implica actividades futuras, proporciona un orden adecuado para

lograr los objetivos.

Ventajas de la planificacion

o Permite obtener, destinar y aprovechar los recursos para alcanzar
los objetivos.

o Facilita adelantar actividades compatibles con los objetivos y
procedimientos adoptados.

o Permite hacer el seguimiento y medir los progresos hacia esos
objetivos a modo que se puedan tomar las medidas correctivas.

o Reduce el trabajo improductivo.



En resumen, por medio de la planificacion es posible determinar:

o Las actividades elementales necesarias para realizar el proceso.
o El orden en que se realizan estas actividades.
o Los requerimientos de mano de obra, en cuanto a capacidad técnica de

los operarios, de maquinaria especial para las diversas etapas del trabajo

que asi lo requieran.

o Los materiales, el equipo y las herramientas necesarias para la

realizacion de cada operacion.

o Patrones que habr4d que regir el trabajo para cada una de las

operaciones.

1.2. Revisiéon de escrituras del terreno

Con base en lo establecido en el articulo 1 124 del Codigo civil, el Registro
de la Propiedad es una institucién publica que tiene por objeto la inscripcion,
anotacion y cancelaciéon de los contratos relativos y dominio y demas derechos
reales sobre bienes inmuebles identificables. Son publicos sus documentos,
libros y actuaciones.

Todo registro de finca hecho expresara los siguientes datos: si es rustica o
urbana su situacion: municipio, departamento, linderos, medida superficial, su
nombre y numero, si constare. Ademas, la naturaleza, la extension y las
condiciones y las cargas del derecho que se inscriba y su valor si constare. Los

nombres y apellidos paterno y materno, si los tuvieren, de las personas
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otorgantes del acto o contrato, o de la denominacion de la persona juridica que
otorgare el acto o contrato o cuyo favor debe hacerse la inscripcion.

Los registradores expediran las certificaciones que se les pidan, relativas a
los bienes inscritos en el registro. Dichas certificaciones se solicitan por escrito
y se extenderan sin citacion alguna, debiendo pagar el solicitante los honorarios
fijados en el impuesto. Actualmente, es posible realizar esta consulta via
Internet a través de la pagina www.rgp.org.gt pagando en las oficinas del

registro por consulta.

En la solicitud de certificacion debera colocarse numero, folio y libro del
lugar de ubicacién que le corresponde a cada terreno, lote, sitio o finca.
Algunas fincas estan compuestas de varios ndmeros por lo que debera
indicarse. Se puede solicitar la certificacion de la ultima inscripcion de dominio
qgue es la que por lo regular se necesita para la mayoria de tramites, pero a
veces se necesita de todas las inscripciones que hayan afectado a la finca
desde su primera inscripcion en el registro. También, puede solicitarse al
registro copia del plano de registro tamafo oficio si los hubiere, ya que no todas

las inscripciones conservan este documento.

Con base en lo anterior, toda persona puede solicitar certificaciones ante
el registro de cualquier propiedad para constatar su situacion actual en cuanto a
anotacion e hipotecas que sobre ella pueda pesar; para el ejecutor del proyecto
o constructor tiene mucha importancia, porgue a través de este documento,
también, se puede comprobar si una propiedad esta o no a nombre del cliente
que ha solicitado sus servicios, también, verificar los demas datos relativos a la
propiedad. Las certificaciones deben tener como maximo tres meses de haber

sido extendidas para que sea valida para la municipalidad, con el fin de llevar



un mejor control y evitar problemas de que una propiedad tenga diferentes

duenos.

1.3. Fases del proceso de planificacion

El proceso de planificacion para construir una vivienda consta de dos

fases fundamentales que son:

. Anteproyecto

. Proyecto

1.3.1. Anteproyecto

Se hacen necesarias en la elaboracion de un proyecto una serie de etapas
y elementos que ayuden a llevar a cabo el trabajo de manera ordenada y eficaz,
ya que es importante para el inversionista y constructor no gastar esfuerzos
inatiles en tiempo y dinero; es por esto que se considera que el anteproyecto
sirve al constructor para tener un bosquejo que le ayudara a despejar el mayor
namero de dudas en relacién al proyecto final o definitivo; por esto servira de
apoyo para decidir si se da o no el siguiente paso hasta el disefio y la

construccion.

Algunos puntos esenciales del anteproyecto son:

o Andlisis de las condiciones externas del proyecto

o El lugar y la disponibilidad de servicios béasicos: drenaje, agua

potable, energia eléctrica, teléfonos.

o Calles de acceso.



o Construcciones vecinas.

o) Horario de trabajo, si se trata de un condominio.
o Estudios béasicos
o Levantamiento topografico y plano topografico de la finca
o Estudio de suelos
o Consulta al reglamento municipal a utilizar
o Bosquejo general del proyecto
o) Dibujo de cada una de las partes que conforman el proyecto
o Establecer especificaciones técnicas para el proyecto
o Estimacion del costo del proyecto

1.3.2. Proyecto

El proyecto se puede concebir como la prevision de una obra que existira.
De ahi emana el verbo proyectar, es decir, concebir algo que existira. De esta
llega al término mal utilizado; qué proyecto es el conjunto de planos, cuando en
realidad el proyecto es la obra propiamente dicha y asi se tomara. Por lo tanto,
el proyecto es conjunto de equipamientos y construcciones para producir en el

futuro un bien o un servicio.

En el caso especifico de un proyecto de construccion, es la secuencia bien
definida de la ejecucion de las acciones necesarias para la terminacion de una
obra de construccion civil; para lograr mantener los parametros originalmente
considerados de tiempo, insumos y costo para satisfacer las necesidades de
infraestructura del grupo al que esta orientado ya sea en el area de las
carreteras, el disefio hidrosanitario, la construccion de edificios o cualquier otro

tipo.



Luego de haber desarrollado los estudios basicos y obtener informacion se
procede a la elaboracion de los planos constructivos que el disefiador considere
necesarios para el mejor entendimiento de la obra a realizar, entre estos se

puede mencionar:

o Ubicacion

o Topografia

o Acometida de servicios basicos, agua potable, drenajes, etc.

o Calles de acceso y referencias para el control horizontal y vertical
o Cercos y muros perimetrales

o Obras de proteccidén necesarias para la ejecucion

o Planos de arquitectura

o Planos estructurales

o Planos de instalaciones eléctricas y sanitarias

o Planos de instalaciones especiales

1.3.2.1. Fase de arquitectura

La fase de arquitectura en un proyecto comprende la planeacion y
elaboracion de la solucion mas sustentable de la conformacion espacial y
funcional de una edificacién (casa, oficina, estudio, escuela, edificio, etc.) de

acuerdo a las necesidades y recursos economicos del cliente.

En un concepto mas amplio, el proyecto arquitectbnico completo
comprende el desarrollo del disefio de una edificacion, la distribucion de usos,

los espacios y la manera de utilizar los materiales y las tecnologias del medio.

La propuesta se representa mediante planos con plantas secciones,

alzados de la edificacion, dibujos, esquemas y textos explicativos (en papel,
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digitalmente, en maqueta y/o por otros medios de representacion), el disefio de

la edificacion antes de ser construida.

1.3.2.2. Fase de estructuras

En un proyecto de desarrollo y construccion de una vivienda, la fase de
estructuras es un proceso muy importante e indispensable, ya que el objetivo
especifico del disefio estructural es conservar la vida y la seguridad humana,
asegurar la continuidad de los servicios vitales y minimizar el dafio material que
las edificaciones pudieran sufrir ante cualquier fendmeno natural como sismos,

viento, lluvia, etc.

En Guatemala el disefio estructural de una vivienda, lo rigen las normas
AGIES NSE 4 y NSE 7.4, ya que en ellas se establecen los requisitos para
construccion sismo resistente de viviendas de uno y dos niveles de
mamposteria reforzada. A continuacién, se presentan los tipos de
mamposteria segun la configuracion de refuerzo que se utilice o no se utilice,
los lineamientos minimos de estructuracién que se deben cumplir para lograr un
comportamiento estructural adecuado, como también las especificaciones
minimas para cada uno de los componentes estructurales que conforman la

edificacion.

1.3.2.2.1. Sistemas de mamposteria

o Mamposteria no reforzada

Este sistema es el que carece de refuerzo en sus unidades de

mamposteria, 0 que, teniéndolo, no cumplen con las especificaciones minimas

reglamentarias que debe tener todo muro reforzado.



El comportamiento sismico de las construcciones de mamposteria no
reforzada ha resultado ser en muchos casos deplorable; se llega incluso a
presentar un estado de colapso total ya que presentan importantes limitaciones
para resistir acciones sismicas debido a que tienen poca capacidad para

trabajar bajo esfuerzos flexionantes.

Figura 1. Sistema de mamposteria no reforzada

Fuente: Asociacion Colombiana de Ingenieria Sismica. Manual de construccion, evaluacion y

rehabilitacién sismo resistente de viviendas de mamposteria. p. 22.

o Mamposteria reforzada interiormente

Se denomina mamposteria reforzada interiormente a los muros reforzados
con barras corrugadas de acero, colocadas verticalmente entre los agujeros o

celdas de las piezas prefabricadas y horizontalmente entre las sisas.

En este sistema, el refuerzo actlia en conjunto con la mamposteria para

resistir fuerzas verticales y horizontales que llegan a la estructura.



Figura 2. Sistema de mamposteria reforzada interiormente

Fuente: Asociacion Colombiana de Ingenieria Sismica. Manual de construccion, evaluacion y

rehabilitacién sismo resistente de viviendas de mamposteria. p. 22.
o Mamposteria confinada
El sistema de mamposteria confinada esta comprendido de muros que
tienen el refuerzo vertical y horizontal concentrado en elementos de concreto,

conocidas como columnas y/o mochetas y soleras, respectivamente.

Esta se realiza a través de la conformacién de un muro que luego se

confina con vigas y columnas de concreto reforzado vaciadas en sitio.
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Figura 3. Sistema de mamposteria confinada

Fuente: Asociacién Colombiana de Ingenieria Sismica. Manual de construccion, evaluacion y

rehabilitacion sismo resistente de viviendas de mamposteria. p. 13.

1.3.2.2.2. Lineamientos basicos de

estructuracion

En pasados terremotos que han ocurrido en las Ultimas décadas en
Latinoamérica se ha visto que edificaciones con geometrias irregulares o
asimétricas han manifestado un mal comportamiento. La falta de uniformidad
ha facilitado que en algunos puntos se presenten intensas concentraciones de

fuerzas que han sido dificiles de resistir.

Reconociendo que es muy dificil controlar la configuracion estructural con
un conjunto sencillo de reglas, a continuacion, se dan ciertos lineamientos
basicos, los cuales no deben considerarse exhaustivos para que la
vulnerabilidad de la vivienda sea lo menor posible. Entendiéndose por
vulnerabilidad la susceptibilidad de la vivienda a sufrir dafios estructurales en

caso de eventos extremos como SiSmo 0 viento.
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Las edificaciones deben cumplir con los siguientes lineamientos basicos
para lograr un comportamiento estructural adecuado: simplicidad, simetria,
resistencia, rigidez y continuidad, segun las Normas de seguridad estructural de
edificios y obras de infraestructura para Republica de Guatemala, AGIES 2010.

o Simplicidad

La simplicidad se refiere a la distribucién equilibrada de los elementos
resistentes, tanto en planta como en elevacion, sin detrimento de la creatividad
artistica del arquitecto, disefiador o propietario. La geometria de la edificacion
debe ser sencilla en planta y en elevacion. Las formas complejas e irregulares
causan un mal comportamiento cuando la edificacion es sometida a la accion
de cargas externas como un sismo 0 un viento. Debe procurarse que la
geometria sea lo mas rectangular posible, debiendo el lado largo no ser méas de

tres veces el lado corto.

Figura 4. Ejemplo de geometria simple

Sl |

LONGITUD PROPORCIONADA

LONGITUD

Fuente: Asociacién Colombiana de Ingenieria Sismica. Manual de construccién, evaluacion y

rehabilitacién sismo resistente de viviendas de mamposteria. p. 17.
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. Simetria

Se refiere a que todos los elementos resistentes deben estar distribuidos
aproximadamente en forma simétrica respecto a por lo menos dos direcciones

ortogonales a lo largo de los cuales los elementos resistentes estan orientados.

Los entrantes y salientes no deben exceder del 20 % de las dimensiones
externas de la edificacion; y el area del rectangulo que circunscribe los ejes

extremos no sea 20 % mayor que el area real del piso.

. Resistencia

El lineamiento de resistencia significa disponer de elementos con
dimensiones y materiales de construccion adecuados para soportar las

acciones de las fuerzas a las cuales puede verse expuesta la edificacion.

Aungue en algunos casos, no se podran obtener estructuras totalmente
resistentes, tal es el caso de los lugares donde la amenaza sismica es alta. En
este caso en particular, aun cuando se disefie y construya una edificacion
cumpliendo con todos los requisitos que indiquen las normas, siempre existe la
posibilidad de que ocurran sismos aun mas fuertes que los que han sido
previstos y que deben ser resistidos sin que ocurran colapsos totales o
parciales en la edificacion y que no haya pérdidas de vidas ni pérdida total de la

propiedad.

13



Figura 5. Ejemplo de resistencia

RESISTENCIA

UNIFDRMIDAP PE MATERIALES SIN UNWFORMIDAP

Fuente: Asociacién Colombiana de Ingenieria Sismica. Manual de construccion, evaluacion y

rehabilitacién sismo resistente de viviendas de mamposteria. p. 17.

o Rigidez

La rigidez esté relacionada con la deformacion de la edificacion ante la

accion de las cargas.

La estructura debe tener suficiente cantidad de elementos para que la
deformacion lateral no sea excesiva y que pueda causar dafio en paredes o
divisiones no estructurales, acabados arquitectonicos e instalaciones que

usualmente son elementos fragiles que no soportan mayores distorsiones.

Las rigideces deben ser similares en direcciones aproximadamente
ortogonales. La rigidez total menor no debe ser menor que el 40 % de la rigidez

total en la otra direccién.

° Continuidad

Continuidad significa que los elementos resistentes verticales vy

horizontales deben transmitir en forma directa y siguiendo el camino mas corto,

14



las cargas que recolectan desde donde se originan hasta la cimentacion, por

ultimo, al suelo.

Debe haber continuidad vertical de columnas y muros lo cual significa que
no deben existir columnas o muros que no llegan a la base. Cuando la vivienda
tenga dos niveles es necesario que los muros que cargan el techo continten en
el primer nivel hasta la cimentacion. Si los muros del segundo piso no
coinciden exactamente con los muros del primer piso, deben volverse tabique
(no cargar el techo), ser de un material lo mas liviano posible y deben estar bien
adheridos o conectados y no deben interactuar con la estructura principal. Sino

estan bien conectados se pueden desprender en caso de un sismo.

No debe haber cambios bruscos de seccidon de elementos ni tampoco

desalineamientos verticales en el plano de columnas y muros.

Figura 6. Ejemplo de continuidad

CONTINUVIPAD

EJES ¥ MURDS CONTINGOS PISCONT INUIDAD

Fuente: Asociacion Colombiana de Ingenieria Sismica. Manual de construccion, evaluacion y

rehabilitacién sismo resistente de viviendas de mamposteria. p. 18.
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1.3.2.2.3. Especificaciones para

cimentacién

Las Normas de seguridad estructural de edificaciones y obras de
infraestructura para la Republica de Guatemala AGIES 2010, indica que la
cimentacion debe ser capaz de transmitir con seguridad el peso de la vivienda
al suelo; también, es deseable que el material del suelo sea duro y resistente ya
gue los suelos blandos amplifican las ondas sismicas y facilitan asentamientos
nocivos en la cimentacion que pueden afectar la estructura y facilitar el dafio en

caso de sismo.

El sistema de cimentacion debe conformar cuadros o anillos cerrados
coincidentes con las habitaciones o ambientes, esto con el fin de que las cargas
se distribuyan lo mas uniformemente posible sobre el suelo y para lograr que la

vivienda sea sélida y monolitica cuando un sismo actue sobre esta.

Las viviendas deben cimentarse siempre en terreno estable y deben
empotrarse por lo menos 10 %H + 40 cm dentro del terreno para viviendas de

dos niveles de bloque o ladrillo en donde H es la altura de piso a techo.

Los muros deben cimentarse sobre un cimiento corrido de acuerdo al tipo
de material de las paredes, el tipo de techo y el nimero de niveles. En todo
caso, los cimientos o vigas de cimentacion deberan estar dispuestos en cuadros
cerrados cuyo lado mayor no sobrepase los 700 cm. Cuando no haya muro,
debe continuarse el cimiento hasta su interseccion con otro. Todo muro tendra
un cimiento corrido convencional cuyo ancho sera de por lo menos dos veces el

espesor del muro que soporta.
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En viviendas de bloque o ladrillo de dos niveles, su cimentacion sera un
cimiento corrido de concreto reforzado con un ancho minimo de dos veces el
espesor del muro y un peralte de dimension igual al espesor del muro como
minimo, luego levantado de block o ladrillo y en seguida, una solera de
humedad fundida de 15 cm de peralte como minimo. EIl refuerzo del cimiento
corrido consiste en 2 barras No. 3 corridas més eslabén No. 2 a cada 15 cm.

1.3.2.2.4. Especificaciones para muros

Segun las Normas de seguridad estructural de edificaciones y obras de
infraestructura para la Republica de Guatemala AGIES 2010, los muros o
paredes son los elementos verticales de la construccion que sirven para
encerrar la edificacion y separar los ambientes interiores; se pueden clasificar
en muros de carga y muros tabiques. Estos Ultimos no soportan ninguna carga
MAas que su peso propio, no cumplen funcion estructural por lo que podrian ser

removidos sin comprometer la seguridad estructural del conjunto.

Por otro lado, los muros de carga en una vivienda son los que ademas de
Su propio peso se encargan de transmitir las cargas verticales y horizontales
desde el techo y/o entrepiso hasta la cimentacion, por lo que deben ser
continuos en altura y confinados a través de vigas soleras y columnas o

mochetas a su alrededor.

La altura de cada piso no debera ser mayor que 315 cm, pero en ningun
caso la distancia libre vertical entre diafragmas debera de exceder 20 veces el

espesor efectivo del muro.

Los muros de carga deben tener un espesor no menor que 12 cm para

casas de mamposteria de bloque.
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Para garantizar una sismoresistencia adecuada de la edificacién, debe
haber como minimo dos ejes paralelos en cada sentido; también, debe
proveerse con una longitud minima de muros de carga en cada una de las
direcciones principales. Estos muros de carga deben ubicarse buscando la
mejor simetria y la mayor rigidez torsional de la vivienda, esto se logra

colocando los muros simétricos lo mas cerca posible a la periferia.
Para efectos de contabilizar la longitud de muros en cada direccion
principal no deben tomarse en cuenta las aberturas de puertas ni ventanas ni

aguellos tramos de muros cuya longitud sea inferior a 100 cm.

La longitud minima de muros de carga, en metros, se calcula con:

Lm = Mo Ap
Donde:
o Mo: es el coeficiente que se obtiene de las siguientes tablas segun el
caso.
o Ap: es el area en m2 de la planta del entrepiso mas la cubierta cuando se

trate de muros del primer nivel o el area de la cubierta cuando se trate de

muros del segundo nivel o edificaciones de un solo nivel.
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Tabla I. Coeficiente Mo para calcular longitudes minimas de muros de

mamposteria en direccion fuerte

Amenaza Sismica Mo Mo Mo
t=1lcm t=14cm t=19cm

Zonad 0.27 0.21 0.16

fonad 0.18 0.14 0.10

fona 2 0.09 0.07 0.05

MNota: En la direccion débil los coeficentes se multiplican por 0UES

Fuente: AGIES. Normas de seguridad estructural de edificaciones y obras de infraestructura
para la Republica de Guatemala AGIES 2010. Norma AGIES NS4, especificaciones para
muros. p. 53.

Las aberturas en los muros estructurales deben ser pequefias, bien
espaciadas entre si y ubicadas; de preferencia, lejos de las esquinas o
extremos de los muros. El area total de vanos de puertas y ventanas de un
muro no debe ser mayor al 35 % del area total del ambiente o habitacion.
Ademas, la suma de las longitudes de todos los vanos debe ser menor que la

mitad de la longitud de los muros en ese eje y habitacion.

Debe haber una distancia suficiente entre los vanos de un mismo muro.
La distancia horizontal minima entre vanos deber ser mayor que 50 cm y en

todo caso debe ser mayor que la mitad de la dimensién menor de las aberturas.

Debe haber una distancia minima del extremo de un muro al borde de
una puerta de 30 cm o la séptima parte de la altura de la puerta. También, en
ventanas cercanas al extremo de un muro, la distancia minima sera de 20 cm o

la mitad de la altura de la ventana.
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1.3.2.2.5. Especificaciones para

cubiertas

La cubierta es el elemento constructivo de cierre de la parte superior de
una edificacion. Consta de una estructura portante en madera o metal y de un
material de recubrimiento que puede ser de fibro-cemento, teja de barro cocido,
teja de microconcreto, lamina de zinc o plastico, losa de concreto solida o

sistema de vigueta prefabricada.

Las losas de entrepisos deben disefiarse para las cargas verticales
establecidas en las normas NSE-2 de las normas AGIES. Debe poseer

suficiente rigidez en su propio plano para garantizar su trabajo como diafragma.

Los sistemas de entrepiso que trabajan como diafragma deben estar

construidos monoliticamente.

El espesor minimo de una losa depende del sistema de entrepiso utilizado

y del tipo de apoyo o elementos de soporte de acuerdo con la siguiente tabla:

Tabla Il. Espesor minimo de losas

Maciza en una

direccion L20 Lr24 L/28 L/10
Con viguetas en £

una direccia LM6 LMB.5 L21 L8

Fuente: AGIES. Normas de seguridad estructural de edificaciones y obras de infraestructura
para la Republica de Guatemala AGIES 2010. Norma AGIES NS4, especificaciones para
cubiertas. p. 62.
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Las losas macizas apoyadas en una direccion estan conformadas por una
sola seccién de concreto, el cual se encuentra reforzado en ambas direcciones.
La losa debe tener por lo menos dos muros de apoyo y estos siempre deben

Ser opuestos.

El refuerzo minimo de acero que debe colocarse en la losa maciza
apoyada en una direccion sera el estipulado por la tabla Il. El refuerzo indicado
solo puede ser utilizado para condiciones de carga de estructuras del grupo de

obras ordinarias.

Tabla lll. Refuerzo minimo en losas macizas (apoyos en una direccion)
. Refuerzo minimo
e Espesor minimo
Luz de disefio (m) (cm) Principal Secundario
{cm) fcm)]
1.0-20 8.00 1Noc.4@30| 1No.2@ 20
2.1-25 10.00 1No4@30| 1MNo2@ 15
2.6-30 12.00 1Noc.4 @25| 1No.3@ 25
3.1-3.5 15.00 1No4@25| 1No3@20
3.6-4.0 18.00 iNoa@zo| 1MNo-2@15
arriba v abajo

Fuente: AGIES. Normas de seguridad estructural de edificaciones y obras de infraestructura
para la Republica de Guatemala AGIES 2010. Norma AGIES NS4, especificaciones para

cubiertas. p. 63.

Las luces mayores a las indicadas en la tabla Il no son recomendables
para losas macizas y su disefio se debe realizar por un especialista en el

célculo estructural.

El refuerzo minimo de acero que debe colocarse en la losa maciza

apoyada en dos direcciones sera el estipulado por la tabla .
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Tabla IV. Refuerzo minimo en losas macizas (apoyos en dos
direcciones) (barras de refuerzo No.3 y concreto de f'c =
210 kg/cm?)

Dimensiones (m) Separacion de barras de acero derefuerzo, (cm)
Espesor de
Lado mayor | losa (cm) Luz corta Luz larga
Lado menor (S) . Cada faja . Cada faja
(L) Faja central Faja Central

extrema extrema
2.00 2.00 10.00 28.00 28.00 28.00 28.00
2.00 3.00 10.00 26.00 28.00 26.00 28.00
3.00 3.00 10.00 18.00 28.00 18.00 28.00
3.00 4.00 10.00 14.00 26.00 18.00 26.00
4.00 4.00 10.00 11.00 24.00 16.00 24.00
4,00 5.00 10.00 10.00 24.00 15.00 24,00

Fuente: AGIES. Normas de seguridad estructural de edificaciones y obras de infraestructura
para la Republica de Guatemala AGIES 2010. Norma AGIES NS4, especificaciones para
cubiertas. p. 64.

1.3.2.3. Fase de instalaciones

En esta fase se disefia y calcula cada uno de los tipos de instalaciones de
las que comprende una vivienda, a fin del correcto funcionamiento y capacidad
adecuada para prestar el servicio especifico, los tipos instalaciones que forman

parte de una vivienda son:

o Agua potable

o Drenaje pluvial
o Drenaje sanitario
o Electricidad
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1.3.2.3.1. Agua potable

Toda edificacion debera proveerse de agua potable, en cantidad y presion
suficientes para satisfacer sus necesidades y servicios, de acuerdo a los

siguientes requisitos minimos:

o La potabilidad del agua reunira los requisitos especificados por la Norma
técnica guatemalteca COGUANOR NTG 29001.

o El servicio de agua potable sera continuo durante las 24 horas del dia.

o La dotacién minima aceptable es de 200 litros/persona/dia, calculandose

el nimero de usuarios a razén de 1,75 personas/dormitorio.

. En puntos estratégicos de facil acceso, deben instalarse valvulas de
control, que permitan aislar tramos de tuberia para operaciones de
mantenimiento o reparacion, sin que para esto sea necesario cortar el

servicio de agua a toda la vivienda o edificio.

o Los tipos aceptables de tuberia, de acuerdo a la forma de instalacion y al

servicio que prestan, se especifican en la tabla siguiente.
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Tabla V. Forma de instalacion segun servicio

DRMA DE INSTALACION R /

' En relleno Aguas Aguas
po d beria Enterrada de Entrepiso Empotrada | Expuesta Negras Pluviales
Hierro
Fundido S| Sl Sl S Sl Sl
Cloruro de
EEEEN S| S| sl NO (1) Sl S|
GEEET) | NO NO NO sl S|
Cemento
Concreto Sl NO NO NO Sl Sl
iz NO (2) S| sl Sl NO S
Galvanizado
Ldmina
| Galvanizada NO NO sl (2) NO NO s

Fuente: FHA. Normas de planificacién y construccién del FHA. p. 82.

Las tuberias deben colocarse lo més apartado posible de los de drenaje y
nunca a un nivel inferior que estas. En los puntos de cruce entre tuberia de
agua y drenaje, las primeras deben quedar por lo menos 0,20 m, por encima,
protegidas con mortero tipo A o concreto en una longitud de un metro hacia

cada lado del cruce.
1.3.2.3.2. Drenaje pluvial
Segun las Normas de planificacion y construccion del Instituto de Fomento
de Hipotecas Aseguradas, el Unico objetivo de este drenaje debe ser la
evacuacion de las aguas provenientes de la escorrentia producida por la
precipitacion pluvial, debiendo disefarse el sistema de acuerdo a los requisitos

siguientes:

o La pendiente minima para techos y areas impermeables es de 1 %.
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Las bajadas pluviales de techos deben ubicarse adecuadamente con el
fin de facilitar la evacuacion del agua, las mismas deben protegerse con
rejillas o reposaderas de material inoxidable, que eviten el ingreso de

objetos extrafios a las tuberias.

Las bajadas deben ubicarse si es posible en paredes que den al exterior
de la edificacion, protegidas adecuadamente con mortero tipo A o

concreto.

El area maxima de drenar con un bajante, segun su diametro es la

siguiente:

Tabla VI. Area maxima para drenar segun diametro

Didgmetro (pulgadas) Area maxima (m2) *

2 30

21 60

3 100

4 210

L 6 625

Fuente: FHA. Normas de planificacion y construccion del FHA. p. 84.

Los didmetros requeridos para tuberias horizontales, segun su pendiente
y area de drenar, para una intensidad de lluvia de 200 mm/hora al 85 %
de la capacidad de la tuberia, se especifican en la tabla siguiente, siendo
aceptables diametros minimos de 4” en areas exteriores y 6” para areas

interiores.
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Tabla VII.  Diametro para tuberias horizontales segun area

Didmetro

Pulgadas

AREA MAXIMA A DRENAR EN M2.

143 154 165 175 184
428 458 489 519 535
917 993 1055 1116 1177
10 963 1162 1360 1513 1651 1788 1911 2018 2125
12 1544 1895 2186 2446 2675 2505 5103 5287 3455
15 2828 3470 3990 4464 4892 5290 5642 5993 6330
L 18 4587 5642 6498 1278 7966 8608 9204 9755 10290 4

Fuente: FHA. Normas de planificacion y construccion del FHA. p. 85.

1.3.2.3.3. Drenaje sanitario

En las Normas de planificacion y construccion del FHA el drenaje sanitario
tiene como Unico objetivo la evacuacion de las aguas que no prevengan de la

precipitacion pluvial: sanitarios, cocina, lavado, garaje, carport, etc., debiendo

disefiarse de acuerdo a los requisitos siguientes:

o Las tuberias que sirvan un solo artefacto tendrdn como minimo los

didmetros siguientes:
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Tabla VIIl. Diametro de tuberia segun artefacto

Artefacto Diametro Minimo
Artesa y/o ducha 2"
Bidet 11"
Inodoro 4"
Lavamanos 117"
L avadora 2"
Lava trastos 2"
Pila 2"
\ Reposadera de piso 114"

Fuente: FHA. Normas de planificacion y construccion del FHA. p. 86.

Todos y cada uno de los artefactos deben dotarse de sifén, cuyo sello
hidraulico tiene una altura minima de 5 cm. Para los artefactos que no
traen incluido el sifén, son aceptables las unidades prefabricadas o cajas
sifonadas. Los sellos de estas cajas no deben formarse nunca con

aguas provenientes de inodoros.

El diametro de los colectores debe estar de acuerdo al nUmero y tipo de
artefactos que sirva, pero en ninglin caso debe ser menor que los

especificados a continuacion.

o Colector sin aguas de inodoros 4”
o Colector con aguas de inodoros 6” (concreto)
o Colector con aguas de inodoros 4” (PVC)

Las tuberias enterradas deben tener una pendiente maxima de 6 % y

minima de 2 %.
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o Las tuberias en entrepisos deben tener una pendiente minima del 1 %.

o Las bajadas deben ser por lo menos de la misma calidad que las tuberias
horizontales que drenen y de diametro no menor que el del mayor ramal
horizontal que sirvan. De ser posible deben localizarse en paredes
exteriores de edificacion protegidas convenientemente con mortero tipo A

0 concreto.

o La disposicion final por medio de un sistema propio, debera contar por lo

menos con tratamiento primario (fosa séptica u otro similar).

1.3.2.3.4. Electricidad

Toda vivienda debera dotarse de instalaciones eléctricas que cubran sus
necesidades en cuanto a iluminacién artificial y otros usos de la corriente.
Deben planificarse en forma tal que faciliten la ejecucion de ampliaciones

razonables sin requerirse para el efecto trabajos demasiado complicados.

Las instalaciones deberan llevarse a cabo de acuerdo a las normas del
FHA y al reglamento de la Empresa Eléctrica de Guatemala. Cuando existan
regulaciones diferentes de estas instituciones sobre el mismo topico, se exigira

el cumplimiento de la mas estricta.

La localizacion de salidas para iluminacion en areas interiores puede
ubicarse en cualquier lugar del ambiente considerado, con el fin de producir el
efecto de iluminacion que desee. Sin embargo, deben dejarse instaladas en
todos los ambientes, salidas para lamparas de techo, aunque inicialmente no se
requiera su utilizacion. En todas y cada una de las salidas, deberan dejarse

colocadas las cajas y plafoneras correspondientes.
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En cuanto a la localizacion de tomacorrientes en la tabla VIl se especifica
el ndmero minimo aceptable de tomacorrientes y las alturas recomendables de

colocacion.

Tabla IX. Colocacién de tomacorrientes

COLOCACION DE TOMACORRIENTES

Niimero Minimo Altura
Recomendable Observaciones
De Unidades De Instalacion
Para perlmetro menor
de 12 m.: 2 unidades/
Dormitorio, Sala 1 por ¢/6 metros de . é]n:blent% paril\.fl\.flerl—
Estudio, Comedor | perfmetro (1) 030m. as CUya area de cons-
' truccién no exceda de
100m2. 1 unidad/
ambiente.
o Aceptable ldmpara de
[B)anq principal y 1 junto al lavamanos 1403 pared con tomaco-
e visitas 1.50 m. ) .
rriente incluldo.
1 para lavadora 030m
Lavanderla 1 para secadora (2) 030 m.
1 para plancha 120 m.
1 para mesa de trabajo (1) | 1.20 m.
! 1 para refrigerador 030 m.
Codna 1 para estufa (3) 0.30m
1 para calentador (3) 030 m.
Carport o Garage 1 unidad (1). (4) 030 m.
o 1 por ¢/5 metros .
el de longitud o fraccién (1) 030 m.
Vestibulos en .
Edif. 1 por cada 12m2 030 m.

Fuente: FHA. Normas de planificacién y construccién para casos proyectados FHA. p. 90

Los interruptores deben colocarse dentro del ambiente que sirvan, del lado
opuesto al que se abran las puertas y lo mas cercano posible a ellas, a una
altura recomendable de 1,20 m. Los interruptores de luces exteriores deben

ubicarse en puntos funcionales dentro de la vivienda.

Para salidas de iluminacion y tomacorrientes de uso general, excluyendo
los correspondientes a estufas, calentadores, etc.; debera proveerse un circuito

de 15 o 20 amperios por cada 12 o 16 unidades como maximo, debiendo estar
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distribuido el total de salidas en forma equitativa entre los circuitos que se

instalen.

El calibre de los conductores esta de acuerdo al calculo respectivo, pero
en ningun caso serd menor que el No. 12 AWG, aceptandose el 14 Unicamente
para regresos de interruptores.

Las cajas de distribucion deberan colocarse en un lugar facilmente
accesible en el interior de las mismas, preferiblemente en el area de servicio y
nunca en un lugar oculto a la vista, a una altura méxima de 1,75 m sobre el
nivel del piso. Deberan contar con el nimero necesario de flipones de acuerdo
a los circuitos de uso inmediato y tener capacidad para la instalacién de por lo

menos 2 mas en el futuro.

Podran utilizarse ductos de cualquier material como polietileno, cloruro de
polivinilo y metalicos debiendo protegerse adecuadamente con mortero tipo A o
concreto cuando se instalen enterrados o empotrados en muros. Deben ser de
un diametro adecuado, segun el nimero y calibre de los cables que conduzcan.
Todas las uniones deben ser impermeables, y los ductos que se coloquen en
losas de concreto deben instalarse sobre la cama de refuerzo, amarrados

adecuadamente para evitar desplazamientos en el momento de la fundicién.
1.3.2.4. Cronograma
El cronograma de ejecucion es una herramienta esencial en el cual se
listan con un orden especifico de ejecucion, con fecha de inicio y fecha de

terminaciéon todas las actividades que se deben realizar para llevar a cabo el

proyecto de una manera ordenada y eficiente; dicho cronograma debe tenerse
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siempre actualizado y a la vista en la obra para conocer si realmente se esta

cumpliendo y si no detectar porque no se esta llevando como deberia.

Es importante revisarlo cada semana ya que si surgiera algin cambio se

debe modificar y realizar una nueva programacion.

También, debe hacerse un cronograma de pedido de materiales, para no
tener atrasos en obra por falta de alguno y no perjudicar el cronograma de

ejecucion y no tener ningun retraso.

1.3.2.5. Presupuesto

Un presupuesto es el resultado de la integracion de los costos unitarios y
de la cuantificacion de las actividades necesarias para la realizacion de una
obra determinada. Este contiene las actividades o etapas necesarias para la
ejecucion del proyecto, las cantidades de trabajo requeridas en cada actividad,
el precio unitario de cada renglon, el cual incluye mano de obra, materiales,

madquinaria, equipo y herramienta.

El presupuesto se presenta como un enumerado de las actividades por
realizar con su costo unitario multiplicadas por las diferentes cantidades
obtenidas de la cuantificacién de los planos y especificaciones de un proyecto
determinado y lograr como resultado el costo total que conlleva la realizacion de

dicha obra.

Es importante hacer notar que la presentacion del presupuesto debe
hacerse de una manera legible y sencilla, pensando que quienes lo analizaran
probablemente no tendran conceptos de ingenieria y necesitaran la mayor

claridad posible para entender qué es lo que realmente se esta ofreciendo.
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El presupuesto final de un proyecto se convierte en un conjunto de costos
que marcan un limite; en este sentido, se puntualiza el hecho de que el fin
primordial de la administracion es garantizar que no se excedan las

asignaciones presupuestarias.

1.3.2.5.1. Presupuesto interno

Este presupuesto es aquel en el que se establece y enumera el costo del
proyecto, o en otras palabras, no se incluye ningln porcentaje, ya sea de
utilidad, imprevistos, inflacionario, etc.; del mismo, ya que el fin de este es
obtener el costo real del proyecto; ademas, un enumerado de los insumos
necesarios para la adecuada administracion del proyecto al momento de

ejecutarse.

De este listado de insumos, surgen las necesidades del proyecto en
cuestidon y sobre la base de estas se realizard la planificacion de los tiempos de
ejecucion, la asignacion de cuadrillas de trabajo y el flujo de efectivo que
necesitara el ejecutor para llevar a fin la empresa; es decir, de estos datos nace

la programacion del proyecto.

1.3.2.5.2. Presupuesto para el cliente

Este es en el que se establece vy lista el precio del proyecto; es la oferta
gue se presenta al cliente para la ejecucion de una obra. Sobre la base de este
enumerado y precios, se realizara, segun se haya pactado, las estimaciones de
trabajo ejecutado para efectos de cobro; asi como, el flujo de caja interno del
proyecto. En este deberan estar incluidos los costos directos en indirectos de la
empresa constructora, asi como el factor de indirectos, que no es mas que el

factor por el que debera multiplicarse el costo una actividad, para obtener su

32



precio. Este factor de indirectos debera ser la sumatoria de los siguientes

factores:

o Factor por costos administrativos y operacion de obra
o Factor por imprevistos

o Factor de financiamiento

o Factor por fianzas

o Factor de utilidad

1.4. Tramites

Las municipalidades de los diferentes municipios que conforman el area
metropolitana (Guatemala, Villa Nueva, San Miguel Petapa, Mixco, San Pedro
Sacatepéquez, San Juan Sacatepéquez y San José Pinula) otorgan las
licencias respectivas para construir, ampliar, modificar, reparar, demoler,
excavar y cambiar de uso una edificacién. Se exceptuan de la obtencion de

licencias las obras de caracter ligero como las siguientes:

o Retoques o remiendos

o Repellos en general

o Arreglo del cielo raso

o Pintura en general

o Puertas, ventanas, closets, molduras y en general elementos decorativos
o Tratamientos superficiales

El propietario de la construccion, ampliacion, modificacion o reparacion de
una edificacion debera presentar al Departamento de Control de la
Construccién Urbana una solicitud de licencia para el propdsito de su interés.

La solicitud de la licencia de construccion, ampliacion, modificacion, reparacion,
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excavacion y cambio de uso deberd presentarse con los requisitos que el
reglamento de construccion establece en el formulario impreso de solicitud de
licencia que el Departamento de Construccion proporcionara o bien se pueden
bajar de la pagina de internet www.municipalidaddeguatemala.gob.gt. Las
licencias se conceden al propietario y quien funja en calidad de ejecutor, queda
obligado hacia la municipalidad solidariamente con el propietario.

1.4.1. Licencia de construccion

A continuacioén, se muestra el procedimiento general para el otorgamiento
de licencias de construccién en el municipio de Guatemala para construcciones
mayores a 30 m2, el cual muestra el conjunto de actividades necesarias para la
obtencién de una licencia de construccién. Para el resto de municipios que
conforman el &rea metropolitana se presentan en el apéndice los requisitos para

tramitar licencia de construccion.

1.4.1.1. Descripcion del procedimiento

. Solicitud de informacion. El tramite comienza en recepcion, cuando el
interesado se presenta al Departamento de Control de la Construccion
Urbana a solicitar la informacion general para el tramite, la cual también

puede obtenerse a través de www.municipalidaddeguatemala.gob.gt.

o Entrega de sobre informativa. EI Departamento de Control de la
Construccién Urbana entregara al interesado un sobre con los
formularios y requisitos necesarios para el tramite de obtencion de la

licencia de construccion, dependiendo del tipo de proyecto a ejecutar.
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o Formulario 101. Se debera entregar un formulario 101 para el tramite de

obtencion de licencia de construccion el cual aplica para:

o Informacion técnica: alineaciones, retiros para area de jardin,
anchos de banquetas, indices de ocupacion y construccion,

densidades, reglamentos que aplican y requerimientos generales.

De recepcion se traslada al profesional (arquitecto o ingeniero) encargado
de revisidn de zona especifica, el cual después de verificar que cumpla con

todos los requisitos solicitados de una respuesta por escrito.

o Formulario 102. Cuando el interesado esté enterado de la resolucion de
la informacion contenida en el formulario 101, el siguiente paso es
completar los requisitos solicitados en el formulario 102 y llenarlo con

informacioén solicitada.

o Formulario 103. Si se tratara de construcciones menores de 30 m2,
reparaciones, remodelaciones, cambios de uso, demoliciones,
excavaciones, movimientos de tierra y legalizacion de obras sin licencia

se dara tramite al formulario 103.

o Excepciones. Se exceptuan de la obtencién de licencia de construccion:

o Reparaciones menores, retoques: son todos los trabajos de
construccién que implican remiendo y composturas de obras
existentes, sin modificar la estructura, instalaciones, distribucion

original 0 aumento de areas construida.

o Repellos en general.

35



o Reparacién de cielo falso.

o Pintura en general.

o Cambio o colocacion de puertas, ventanas, closet, molduras y
cualquier otro tipo de elemento decorativo.

Requisitos a cumplir para el formulario 102. Los requisitos necesarios

para el formulario 102 son los siguientes:

o Formulario 101 aprobado.

o) Formulario 102 completo, firmado por los propietarios o
representante legal cuando es empresa o institucion y por el
profesional responsable del célculo estructural de la ejecucién de
la obra y de la planificacion.

o Dos juegos de planos de construccion, en copias heliograficas,
debidamente firmados por los profesionales involucrados vy
doblados, cada uno en félder y de ser posible una copia digital en

CD o disquete.

o Dos copias del plano de localizacion, firmado por el propietario

indicando lo siguiente:

. Orientacioén al norte

" Medidas del terreno

. Calles y avenidas

" Distancia a la esquina mas préxima
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o Dos copias del plano de ubicacion firmado por el propietario
indicando las medidas del terreno, las areas cubiertas y las areas

de patios y/o jardines.

o Certificacion del Registro de la Propiedad del Inmueble reciente,

extendida en los ultimos 3 meses.

o) Fotocopia del boleto de ornato del propietario y profesional (es).

o Solvencia del impuesto Unico sobre Inmueble (IUSI) o fotocopia

del dltimo recibo de pago del trimestre vencido.

Si la solicitud de licencia no cumple con todos los requisitos antes
mencionados, el tramite sera denegado hasta que el interesado complete los

datos requeridos o realice las correcciones del caso.

o Revision. Al recibirse el expediente 102 comprobando que cumpla con
todos los requisitos, se asigna el mismo numero de expediente
correspondiente al formulario 101 y se traslada al profesional encargado
de la zona. Luego el expediente pasa al area de revision, en donde el

revisor-supervisor verificara los siguientes aspectos generales:

o Que los documentos correspondan al predio y propietario actual,
en especial todo lo relacionado con aspectos legales. Los

aspectos legales que se verifican son:

. Certificacion del Registro de la Propiedad del Inmueble
" Escritura de compra-venta
. Arrendamiento
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. Representacion legal

" Carta poder
= Autorizacion de condominios
= Autorizacion de tramitador

Que el proyecto cumpla con toda la normativa vigente, en relacion
a alineaciones, anchos de banquetas, distribucion general,
verificando indices de ocupacién y construccion, dimensiones
minimas de ambientes, dimensiones de patios, iluminacién y
ventilacion de ambientes, requerimiento de estacionamiento,

distancias minimas a colindancias, etc.

Si el expediente no cumple con los requerimientos solicitados 0 Si
en la revision se determina que no cumple con el Reglamento de
construccion urbana u otras reglamentaciones se considera que el
expediente se encuentra rechazado, dandose una explicacién por
escrito (boleta de correccién o falta de requisitos). El expediente
se traslada a recepcion para su devolucion al interesado.

Cuando el interesado presente las correcciones requeridas, se
procede nuevamente a la revisibn del expediente y si es
autorizable, se aprobard y se calculan los costos de derecho de
licencia, depdsito, alineacién y timbres profesionales. El revisor
los traslada al area de archivo donde permanecerd hasta que el
interesado cancela los costos respectivos. Segun el articulo 52 del
Reglamento de construccién todo expediente que por un término
de 60 dias a partir de su fecha de presentacién no continde su
gestion, sera motivo de considerar su caducidad, enviandose tal

expediente al archivo.
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Cancelacion. Luego que el interesado cancela el pago correspondiente
en las cajas municipales, recepcion adjuntara originales de los recibos (o0
copias después de verificar que son copias fieles de los originales) y se
procede a la emisién de la licencia respectiva, luego se traslada a la
jefatura correspondiente para la firma y aprobacion de donde se traslada

nuevamente a recepcion para su entrega.

Entrega de licencia. El interesado debe presentar la contrasefia con el
numero del expediente de licencia de construccion para que se le haga
entrega de la licencia de construccion correspondiente con el segundo
juego de planos presentado en un inicio sellados y firmados por el revisor
y jefatura. Recepcion procede a archivar el juego de planos restante con

la respectiva copia de licencia firmado de recibida por el interesado.
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2.  PROGRAMACION EN LA CONSTRUCCION

El proceso de programacion es la determinacion de tiempos para las
operaciones que abarcan el proyecto, segun el método y la secuencia

planificada. La suma de los tiempos constituye la duracion total del proyecto.

2.1. Programacion

Se define la programacion como la ubicacion del plan en el tiempo y se
representa mediante tablas o gréficas, en las que se indican las fechas en que
se debe iniciar y terminar cada una de las actividades del proceso. En la
practica son las representaciones graficas de la programacion las que
constituyen los elementos de trabajo y control y como herramienta de trabajo
para el ejecutor; es la pieza mas importante en el proceso de construccion. La
programacion es un proceso cuantitativo, contrario a la planificacion que es mas
cualitativa o conceptual; de esta se obtienen los tiempos que, combinados con
los rendimientos conocidos y las condiciones internas y externas del proyecto,
permiten optimizar los recursos y lograr optimizar el proceso de construccion.
Cuando se asignan tiempos de ejecucion a las actividades de un proceso puede

ocurrir cualquiera de las dos posibilidades siguientes:

o Que dichos tiempos sean conocidos o facilmente determinables, en vista
de que se trate de un proceso cuyas actividades, se han realizado
anteriormente, es decir, que en el pasado se han ejecutado procesos

iguales o similares.
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o Que los tiempos de ejecucion de las actividades del proceso sean
desconocidos o dificiles de establecer, por tratarse de un proceso nuevo

del cual o0 no se tiene experiencia alguna o se tiene muy poca.

Es importante mencionar que los elementos que integran la programacion
existen unos a los que se les denomina basicos y otros a los cuales se les suele
llamar elaborados. Los elementos basicos son precisamente aquellos que se
toman como base; entre estos se mencionan las caracteristicas propias de los
recursos humanos existentes, las condiciones de mercado de los materiales y el
equipo que eventualmente puedan afectar los suministros o la productividad del
proceso y las condiciones cambiarias de monedas extranjeras si se tienen
INSUMOS que sea necesario importar. Los elementos elaborados surgen de
procesar los datos basicos caracteristicos de los recursos y las condiciones
propias del proyecto; dentro de estos se pueden mencionar el desglose de las
actividades de trabajo, el proceso secuencial, la cuantificaciébn de materiales, el
uso y manejo del personal, la compra y el suministro de materiales, el equipo y

las representaciones graficas del proceso de programacion.

La duracion de las actividades se obtendra a partir de los rendimientos de
mano de obra investigados o adquiridos a través de la experiencia, pues la
duracioén de la actividad no es mas que la relacion entre la cantidad de obra y el
rendimiento de mano de obra para este trabajo especifico. Ademas de
conocerse la duracion de las actividades, deberan determinarse las relaciones

entre estas y sus restricciones, las cuales pueden ser:

o Restricciones fisicas

o Restricciones de seguridad

o Restricciones de recursos

o Restricciones de almacenamiento
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. Restricciones de mano de obra

° Restricciones administrativas

Dentro de las restricciones, las fisicas son las primeras que deben
evaluarse y surgen al someter cada actividad a las siguientes preguntas para

lograr generar condiciones de dependencia entre las tareas por realizar:

o ¢, Qué actividades deben preceder a esta actividad?
) ¢, Qué actividades son simultaneas a esta actividad?
o ¢, Qué actividades deben seguir a esta actividad?
2.2. Métodos de programacién

Los métodos de programacion son técnicas que tienen el objetivo de
generar el cronograma del proyecto, en el cual se listan y ordenan las
actividades por realizar, la duracion, la relacidbn de precedencia entre las
distintas actividades, se analizan y determinan las actividades criticas. Dentro

de los métodos de programacion mas utilizados se encuentran los siguientes:

o Diagrama de Gantt
. Método de la ruta critica CPM
° Método PERT

. Método de la cadena critica CCM

2.2.1. Diagrama de Gantt

Este es un diagrama en el cual se enumeran las actividades y su duracion,
que involucra, el desarrollo de un proyecto, con el objeto de lograr programar de

una manera sencilla, su realizacion y poder darle seguimiento durante su
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ejecucion. Sin embargo, este método no permite visualizar claramente las
relaciones entre las actividades haciendo un poco dificil determinar qué
implicaciones tendran los retrasos en una actividad y su repercusion en la
totalidad del proyecto. Asi también, dificulta el saber que actividades deben

acelerarse para evitar un retraso en todo el proyecto.

El diagrama de Gantt es la representacion grafica del tiempo que se
dedica a cada una de las tareas del proyecto, es especialmente Util para
mostrar la relacion que existe entre el tiempo dedicado a una tarea y la carga de

trabajo que supone.

2.2.2. Método de la ruta critica (CPM)

El método de la ruta critica CPM es un método eficaz para la planificacion,
la programacion y el control de proyectos; para que sea efectivo y sirva bien,
sus componentes basicos deben estar bien definidos y ordenados dentro de
una secuencia l6gica. Este método consiste en la representacion del plan de un
proyecto, a través de un diagrama esquematico similar al diagrama de Gantt
pero que evidenciara la secuencia como la interrelacién de todas las partes que

componen determinado proyecto.

A diferencia del anterior, permitird una evaluacién rapida y la comparacion
de métodos de construccion opcionales, que da informacion precisa sobre las
implicaciones de cada variacion sobre el tiempo estimado, segun el plan
original, para lograr ademas la identificacion de la actividad, cuya variacion
requiera atencion por parte del ejecutor y asi tomar la accién correctiva

necesaria para el adecuado desarrollo del proyecto.
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Esto se logra porque este método permite la identificacion clara de
aquellas actividades de campo que controlan la ejecucion secuencial de las
tareas, de las cuales depende directamente la duracién del proyecto; estas
tareas son llamadas actividades criticas y a su secuencia es lo que se conoce
como ruta critica. También, se logra identificar el tiempo en que puede
retrasarse cada actividad, sin que este retraso afecte el proyecto; estas
actividades que pueden demorarse se llaman actividades no criticas y la
cantidad de tiempo que pueden retrasarse sin volverse criticas es conocido

como tiempo de holgura.

2.2.3. Método PERT

El método o diagrama PERT es una técnica que se desarrolla mediante
intervalos probabilisticos, considerando tiempos optimistas, probables y
pesimistas, lo cual lo diferencia del método CPM que supone tiempos
deterministicos. El tiempo mas probable es el tiempo requerido para completar
la actividad bajo condiciones normales, los tiempos optimistas y pesimistas
proporcionan una medida incertidumbre en la actividad que incluye

desperfectos en el equipo, retardo en materiales y otros factores.

2.2.4. Método de la cadena critica (CCM)

El método de la cadena critica es un método que permite al grupo del
proyecto colocar holguras o colchones en cualquier ruta del cronograma del

proyecto para tener en cuenta las incertidumbres del proyecto.

Ya que se han determinado las actividades colchén del cronograma, las
actividades previstas se planifican sobre la base de las fechas mas tardias

posibles de inicio y finalizacion segun la programacion. Lo anterior da como
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resultado que, en lugar de gestionar la holgura total de las rutas de red, el
método de la cadena critica se enfoca en gestionar las duraciones restantes de

los colchones en funcidn de las duraciones restantes de las cadenas de las

tareas.
Figura 7. Ejemplo del método de la cadena critica
Actividad A [~ | Actividad B ;’m
Actividad C | Actividad D | Actividad E | Actividad F s c"p"::;'::&"' -b@
L g prieidd P e s

Fuente: Guia del PMBOKS5. Fundamentos para la direccién de proyectos. p. 178.

2.3. Descripcion del proceso constructivo de la vivienda

El proceso constructivo de una vivienda consta de una serie de
actividades que llevan una secuencia y en orden ldgico y, en la mayoria de los

casos, una depende de la otra para continuar avanzando con el proceso.

Para optimizar la productividad del proceso constructivo es necesario
poner especial atencion en el reclutamiento de la mano de obra, la
disponibilidad de los materiales y el equipo necesario para la realizacion de los

trabajos.
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A continuacion, se listan las actividades principales que comprenden el

proceso constructivo de una vivienda:

o Preparacion de plataforma

Consiste en adecuar las condiciones topograficas del terreno al disefio
establecido de la vivienda. Para cubrir la totalidad de la actividad es necesario

atender otras tareas, por ejemplo:

o Limpia y chapeo de capa vegetal: consiste eliminar y desalojar
arbustos, maleza, plantas y todo lo que estorbe en area destinada

para la vivienda.

o Corte, carga y acarreo: es el acomodamiento del suelo a los

niveles requeridos, para esto se usa de preferencia maquinaria.

o Relleno o base de material selecto: es el tendido de una o varias
capas de material apropiado para llegar a los niveles requeridos

en donde serd apoyada la estructura de cimiento de la vivienda.

o Trazo: utilizando cinta métrica, hilo plastico, cal y personal.

o Puente: colocacion de piezas de madera, denominadas parales,

en toda la periferia de la construccion.

. Cimentacién

En esta fase se procede con la excavacion para zapatas y cimiento
corrido, el afinamiento de paredes y la compactacion del fondo para luego

realizar y colocar la armadura previo a la fundicion de las mismas.
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o Levantado de muros en primer y segundo nivel

Es el proceso de levantar las paredes compuestas por block, mortero de
pega en juntas y estructura de concreto reforzado en posicion vertical y

horizontal conocidos como soleras y columnas.

o Losa de entrepiso y de techo

Luego de haber concluido con el proceso de levantado de muros, se inicia
con el proceso de elaboracion de tarima y formaleta (obra falsa) para luego
colocar toda la armadura segun planos estructurales previo a la fundicion de la

misma incluyendo vigas.

. Instalacion hidraulica

Son ramales de tuberia P.V.C. que se colocan por debajo de la estructura
de cimentacién y alimentan las areas humedas del primer nivel; asi también, se
ubican en la losa de entrepiso para el suministro del agua a los servicios

sanitarios del segundo nivel.

o Instalacién de drenajes

Son ramales de tuberia P.V.C. que se colocan por debajo de la estructura
de cimentacion, intercomunicados por cajas de registro construidas con ladrillo
tayuyo, y se encargan de desalojar las aguas de lluvia y todos los desechos
organicos del primer y segundo nivel; ademas, se ubican en la losa de entrepiso
para comunicar las descargas de los servicios sanitarios del segundo nivel, por

medio de columnas en tubo P.V.C.
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o Instalacion eléctrica

Es el proceso constituido por colocar tuberia P.V.C. o poliducto y cajas en
la estructura de cimentacion, muros de primer nivel, losa de entrepiso, muros
del segundo nivel y losa de techo. Posteriormente, se procede colocar el cable
o alambre; por ultimo, la colocacion de armaduras, placas, flipones y lamparas.

. Revestimientos

Son todas aquellas capas que son necesarias aplicar y colocar para

mejorar la apariencia de la volumetria de la vivienda.

° Pisos

En esta fase se procede con la instalacién de piezas de piso ceramico u

otro similar para completar lo que sera la superficie para andar.
o Ventanas
Elementos constituidos por perfiles de aluminio y vidrio.
o Trabajos en madera
Comprenden aquellas actividades consistentes en elaborar y colocar
puertas, pasamanos, forros de gradas, closets, gabinetes de cocina, gabinetes

para lavamanos y zocalos.

° Artefactos sanitarios
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Fase en la cual se procede con la instalacion de losa sanitaria en inodoros
y lavamanos; ademas se colocan todo tipo de accesorios: jaboneros, papeleros,
toalleros, regaderas y griferias.
o Obra complementaria

Son todas aquellas actividades que estan fuera de la volumetria de la
vivienda, por ejemplo: banquetas, areas verdes, muros perimetrales y otros que
no afecten el proceso constructivo propio de la vivienda.
o Limpieza

En esta Ultima fase se procede con la limpieza de la vivienda ya habiendo
concluido todas las demas actividades para que quede lista para entrega al
cliente.

2.4. Manejo y asignacion de recursos

Para ejecutar las actividades de un proceso constructivo se requiere:

Uso del tiempo: para ejecutar cualquier actividad se necesitara tiempo.

o Mano de obra, maquinaria, equipo o herramienta o la combinacién de

todo lo anterior.

o Materias primas o materiales, piezas ya fabricadas o una combinacion de

las anteriores.

° Dinero: la suma del costo de los anteriores incisos.
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A la combinacion de tiempo, mano de obra, materiales, herramienta y
equipo e instalaciones fisicas y dinero se le da el nombre de recursos y en su

orden se clasifican en:

. Humanos
° Financieros
. Fisicos

Toda actividad de trabajo consume recursos y tiempo. Los recursos que
intervienen en toda actividad de trabajo son recursos humanos, recursos fisicos
y recursos financieros. Los recursos humanos (mano de obra), fisicos
(materiales y herramienta) se convierten a su valor en dinero lo que determina
gue su uso racional se traduce en una mejora en los rendimientos de trabajo y

ahorro en el costo de construccion.

2.4.1. Recursos financieros

Al resultado final de la programacion de los desembolsos de dinero para la
ejecucion del proyecto, se le suele llamar presupuesto de gastos o simplemente
presupuesto de inversion. El programa de obra ofrece una herramienta
invariable para el andlisis financiero del proyecto de tal manera que siempre
esté cubierto en sus gastos; ademas, sirve de base para presentar el plan de
inversion y sistema de pagos al cliente, en este caso el duefio de la residencia.
Es facil interpretar su importancia, para la correcta administracion del costo de
una obra, el analisis cuidadoso del flujo de dinero ya que permite tomar
decisiones muy importantes como la de proponer un anticipo mayor, forma de
pago diferente o financiar parte de la obra, cargando al costo el valor de los

intereses del financiamiento.
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2.4.1.1. Flujos de caja

Durante la planificacion, en el punto donde ya se cuenta con el
presupuesto y la programaciéon del proyecto y que se conocen el costo y las
cantidades de los insumos requeridos, se debe realizar un plan de
desembolsos, que refleje las necesidades de insumos del proyecto este plan de
desembolsos es llamado flujo de caja; asi como se tiene presupuesto para el
cliente y un presupuesto interno, también se tendra flujo de caja para el cliente y

un flujo de caja interno.

Esto debido a que normalmente las instituciones que brindan
financiamiento exigen esta planificacion de desembolsos para programar las
erogaciones de efectivo, con las que mantendran un oOptimo funcionamiento,
sus diferentes proyectos. Ademas, para el ejecutor, también es necesaria la
informacion econdmica de los costos del proyecto en ejecucion, por lo que

también requiere un flujo de caja de costos.

24.1.1.1. Flujo de caja interno

El flujo de caja interno es junto con el método de la ruta critica quizas uno
de los mejores recursos que han sido empleados en la construccion; ya que con
los datos que proveen ambos andlisis, se logra mantener, con la adecuada
anticipacién, un flujo continuo en el suministro de materiales, pago de mano de

obra, subcontratos y alquiler de equipos necesarios en el proyecto.

En este analisis puede también detallarse de qué manera se utilizara el
anticipo y en caso de existir alguna exigencia de efectivo mayor a la
tedricamente estimada, ayuda a distribuir adecuadamente el porcentaje de

imprevistos en las actividades que requieran del mismo para superar las
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adversidades no planificadas, que dentro de la construccién suelen ser muy

comunes.

2.4.1.1.2. Flujo de caja para el cliente

El fluo de caja para el cliente; es parte de la oferta que debera
presentarse en la competencia por ganar la ejecucion de un proyecto de
construccion; debera presentarse también en cada estimacion de trabajos
ejecutados con una comparacion del avance economico real del proyecto y la
planificacion tedrica hecha durante la programaciéon. Con esto, se lograra
presentar la informacion de en qué momento y en qué cantidad se solicitan las
erogaciones de efectivo, que para fines del cliente o el organismo financiero,
serdn de mucha utilidad; ademas, de brindar al ejecutor una planificacion a
futuro para mejorar o al menos mantenerse dentro de la programacion inicial del
proyecto. Este flujo de caja se hara basandose en la programacion y los precios
del presupuesto al cliente, pues la informacién interna de los costos se reserva

para el ejecutor.

2.4.2. Recursos humanos

Los recursos humanos en el proceso constructivo se refieren al personal
de obra como albafiles, ayudantes y maestro de obra, para conocer el nimero
de trabajadores que habrd en la obra; se encontrara para cada actividad el
tiempo para cumplirla con la mano de obra necesaria en condiciones normales
sin considerar jornadas extras de trabajo de preferencia. Se hara un cuadro por
especialidad, el nimero de trabajadores que se necesitara quincenalmente y el
costo por especialidad. Este cuadro tiene especial importancia para juzgar la
bondad del programa de trabajo y puede sugerir modificaciones que eviten

tener que contratar o despedir trabajadores varias veces. La contratacion de
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personal especializado en un gran numero puede ser dificil, y por lo tanto,

obliga a bajar el promedio de preparacion exigido.

2.4.2.1. Rendimientos

Este concepto se refiere al tiempo que consume un trabajador en la
realizacion de una actividad, dentro de una jornada laboral normal y en
condiciones de trabajo tipicas, considerando que se cuenta con las
herramientas y la preparacion necesarias para su ejecucion. Este tiempo es un
promedio, producto de la observacion repetitiva y del estudio de los tiempos de
ejecucion de la actividad en cuestion para obtener un dato apegado a la
realidad, el cual podra utilizarse para definir un costo de mano de obra por

unidad terminada.

Es importante dar especial atencion a los rendimientos de mano de obra
para la construccién, ya que en la planificacion de cualquier proyecto de
construccion deberan estar definidos los rendimientos de los trabajadores para
que sea posible planificar en que duracion y a qué costo podra realizarse una
actividad. Aunque existen situaciones que hacen variar los rendimientos, por
ejemplo, en un lugar calido, el trabajo tiende a ser mas agotador; ademas, las
condiciones de alimentacién de los trabajadores guatemaltecos no son de las
mejores del mundo que evitan mejores rendimientos pues normalmente estas

actividades son fisicas y agotadoras.

2.4.3. Recursos fisicos

Los recursos fisicos comprenden el equipo, la maquinaria y los materiales
necesarios para la ejecucion de las distintas actividades durante la

construccion.

54



2.4.3.1. Recursos de equipo y maquinaria

Para el equipo y la maquinaria necesaria durante la construccion también
es necesario planificar el trabajo para su uso bajo condiciones normales. Este
programa indica el tiempo de uso que tendra el equipo, lo que justifica su
adquisicion o su arrendamiento. La decision de compra o alquiler esta en
funcién del costo y su uso futuro. Un analisis de este tipo sirve de base para
determinar la inversion en equipos y repuestos, el tiempo de ocupacion de los

operadores, la fecha cuando el equipo debe llegar a la obra, etc.

2.4.3.1.1. Rendimientos

El rendimiento de equipos y/o maquinaria utilizados en la construccion
tiene el propédsito de servir para fines de estimacion, debido a los muchos
factores variables que afectan la produccion de un trabajo especifico: las
caracteristicas de los materiales, la experiencia del operador, las condiciones

del lugar de trabajo, las condiciones climéaticas y el uso adecuado del equipo.

El rendimiento de un equipo y/o maquinaria debe medirse como el costo

por unidad de material movido, una medida que incluye produccion y costo.

Los rendimientos de equipos y/o maquinaria se pueden obtener de varias

formas:
o Investigacion documental.
o Investigacion de campo en obra a través de la medicion de tiempos y

volimenes de trabajo.

° A través de los manuales de los fabricantes.
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2.43.1.2. Materiales

De los materiales que se utilizaran durante la ejecucion de la construccion
es importante conocer qué cantidad es necesaria para realizar cada una de las
actividades previstas para la construccion de la vivienda; por lo que se hace una
cuantificacion de los materiales por actividad con el cuidado a la hora de

cuantificar ya que un error podria representar pérdidas a la empresa.

La cuantificacién es el célculo que se utiliza para saber cuantas y qué
partes integran un item dentro de un proceso constructivo. Estos célculos se
realizan estudiando los planos de construccion y siguiendo las directrices de las

especificaciones del proyecto.
Los materiales en la obra pueden ser permanentes, los primeros son los

gue pasan a ser parte integrante de la obra (cemento, hierro, arena, piedrin) y

los segundos son los que se consumen en varios usos (madera).
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3. CONTROL EN LA CONSTRUCCION

3.1. Ejecucion del proyecto

La ejecucion del proyecto es el momento cuando toda la planificacion se
pondrd a prueba; es cuando vale la pena el tiempo invertido en toda la
planificacion previa, ya que se utilizard en cada momento la informacion
acumulada de insumos y rendimientos y sera mas facil llevar a fin el proyecto
de construccion encomendado. Gran parte de la experiencia en la ejecucion de
proyectos no puede adquirirse a través de la teoria que se encuentra en los
libros, y solamente puede ser transmitida y absorbida por la practica de
proyectos similares; cada proyecto tiene sus singularidades, por lo que siempre
es un reto en si el dominio de una nueva area de la construccion; también, es

cada nuevo proyecto que se ejecute.

3.2. Control del proyecto

Durante la ejecucion del proyecto, se hace necesario implementar
controles que permitan establecer facilmente en qué punto de la programacion,
tedrica o base, se encuentra el avance real del proyecto para identificar de
manera acertada las singularidades que pudieran causar retrasos para aplicar
las acciones correctivas adecuadas a las actividades aun no realizadas, o a las
retrasadas, para permitir la finalizacion en un tiempo, costo y especificacion
acordada al inicio de la obra de construccién. En otras palabras, el control
refiere a las actividades que permiten verificar el correcto cumplimiento de los
plazos y el logro de los objetivos, ya que el éxito de la planificacion de los

proyectos no se logra unicamente con la estimacion adecuada de los costos y la
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programacion de tiempos de ejecucion, base en los rendimientos investigados;
pues como se pudo observar, lo anterior es una simulacién de las condiciones
que pueden darse en la ejecucion de un proyecto. Es por esto que es
importante velar por la adecuada realizacion de las actividades para lograr un

costo final bastante aproximado al tedrico del presupuesto.

Se hace necesario llevar una buena administracién sobre el proyecto que
se ejecute, pero sobre todo se hace necesario llevar un buen control del costo
(control de materiales, control de herramienta y equipo, control de mano de obra
y control financiero) ya que esto conducird eventualmente al éxito o fracaso del

proyecto.

El control de obras es el compendio de las actividades que deben llevarse
a cabo para entregar a tiempo el proyecto con calidad; este control debe
realizarse en la parte de ejecucion y en la parte de supervision y en la

administracion del proyecto.

3.2.1. Control de insumos

El control de insumos se refiere a mantener la disponibilidad de los
materiales que se necesitan para la realizacion de las actividades, segun la
programacioén y el avance de obra previamente realizado, teniendo siempre en
cuenta el espacio de almacenaje con que se cuenta en el proyecto, aunque
seria ideal contar con los insumos para todo el proyecto desde el inicio; esto
seria una gran dificultad econdmica y de espacio para el adecuado manejo de
insumos. El control de insumos es de vital importancia ya que de esta manera
se pueden evitar los atrasos en la ejecucion del proyecto por falta de materiales,

equipo y/o herramienta.
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3.2.2. Control de bodega

El control de bodega se define como el proceso integrado a la funcidn
logistica que trata de la recepcion, el almacenamiento y los movimientos;

también, comprende la elaboracion y el tratamiento de informes.

Este control muestra las entradas de insumos en cantidades y costos,
también las salidas; el tratamiento de salidas debe registrar las cantidades de
insumos que salen para cada actividad y/o para cada contrato con el objetivo de
controlar su uso durante todo el proyecto, con la finalidad de evitar o disminuir

el robo, la pérdida o el desperdicio de materiales.

3.2.3. Control de mano de obra

Es importante este control ya que cada vez que un obrero hace mal
alguna pieza en la obra, la empresa necesita gastar tiempo y dinero en corregir
la situaciéon. La pieza dafiada puede estarlo a tal grado que constituya un
desperdicio, y por esto se ha perdido el costo de los materiales y de la mano de

obra utilizados.

Este control es quizds el mas complicado, ya que manejar y motivar al
personal a cargo suele ser una tarea ardua que requiere una gran experiencia
en trabajos similares, para lograr un equilibrio entre la exigencia de los
rendimientos de mano de obra, un adecuado ambiente de trabajo para los

obreros y también la calidad de los trabajos.
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3.2.3.1. Tipos de remuneracion en la mano de obra

Existen varios tipos de administracion de la mano de obra y cada una
depende de la forma con que se negocien, con los trabajadores de la

construccion, el pago de las mismas; las mas comunes son:

o Remuneracién de trabajos a destajo
o Remuneracién de trabajos por trato o tarea
o Remuneracién de trabajos por dia
o Subcontratos
3.2.3.1.1. Remuneracion de trabajos a

destajo

La remuneracion de trabajos a destajo consiste en fijar al principio del
proyecto los precios a pagar por unidad terminada: metros cuadrado de pared,
metros lineales de solera, que como puede observarse es una modalidad de
subcontrato en la mano de obra, etc. Para la recepcion de este trabajo se
cuantifica y se hace un reporte de trabajo realizado por la persona en un
periodo de tiempo; en resumen, se le paga por lo que hace regularmente en el

transcurso de una catorcena o quincena.
Una desventaja de esta forma de pago es que puede disminuir la calidad

del trabajo por el simple de hecho de querer avanzar mas para ganar mas, por

lo que es necesario una supervision constante.
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3.2.3.1.2. Remuneracion de trabajos
por trato o tarea

La remuneracion de trabajos por trato o tarea consiste en contratar a un
grupo de trabajadores, con el fin de realizar una tarea especifica, como una
pared, para la que se ha negociado un precio fijo.

Con la forma de trabajo por trato o tarea, también a destajo, se logra un
mejor rendimiento; suele ser un incentivo para el trabajador el hecho de que, si
logra mejorar su rendimiento por unidad terminada, también mejorara su salario
diario. Aunque algunas desventajas, como que al querer mejorar el rendimiento

de una actividad puede disminuir su calidad en la realizacion.

3.2.3.1.3. Remuneracion de trabajos

por dia

Consiste en fijar un precio al dia para cada tipo de trabajador; tiene la
ventaja de que el trabajador se siente seguro del sueldo que devengara por
cada dia de trabajo, para lograr con esto que trabaje a un ritmo que le permite
al trabajador tener mas calidad; sin embargo, suele suceder que los
rendimientos tienen a disminuir, por lo que requiere que el supervisor esté muy
atento y mantenga su exigencia, aunque esto puede ocasionar un roce directo

entre el ejecutor y el empleado.

3.2.3.1.4. Subcontrato

Se refiere a cuando el ejecutor contrata a otra empresa especializada para
la ejecucion de una o varias actividades del proyecto. Esto se hace debido a

gue es muy dificil tener los insumos y la infraestructura para realizar todas las
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actividades de un proyecto. Con esto, se logra simplificar la administracion y el
control del proyecto con la delegacion de responsabilidades que conlleva el

subcontrato.

Esta es una forma muy adecuada de administrar proyectos muy grandes;
aunque quizas si la empresa ejecutora realizara todas las actividades, sin
necesidad de subcontratos, obtendria mayores ganancias; es un hecho que la
administracion de este proyecto seria mucho mas complicada y susceptible de
retrasos y adversidades, por lo que se concluye que es recomendable
subcontratar algunas actividades.

En el caso de la construccion de viviendas, tienden a subcontratarse
generalmente las actividades de acabados, puertas y ventanas e instalaciones

eléctricas.

3.3. Informes de avance

La revisién de las actividades debe planificarse con intervalos de tiempo
adecuados y plasmarse la informacion actual del proyecto en un informe de
avance de obras. En la construccion, suelen revisarse quincenal o
mensualmente, pues es cuando se toma la obra para realizar la estimacion de
trabajos realizados, pero puede ser en el intervalo de tiempo que requiera el

proyecto.

Los informes de avance deben contener la informacion de las actividades
realizadas en ese periodo y su estado actual: las actividades que hayan
terminado o0 estén por comenzar y para compararlas con la programacion base;
si es un proyecto de gran magnitud, se necesitaran programar reuniones de

trabajo, donde estén los involucrados del avance de obra en ese momento, es
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decir, el ingeniero ejecutor, su maestro de obras y sus subcontratistas; se
requiere de ellos para revisar el estado actual del proyecto y buscar soluciones
a los problemas existentes, asi como la forma como se aplicaran las acciones
correctivas para lograr definir un plan de trabajo que permita mantenerse lo mas

cerca posible del tiempo y costo estipulado.

Con los datos obtenidos del estado de las actividades, se procede a
calcular el costo actual acumulado a la fecha para compararlo con el costo
programado del que se derivan condicionamientos importantes que ayudaran a

inferir el estado del proyecto.

o Si las actividades criticas estan a tiempo o adelantadas en el programa,
pero el costo a la fecha va detras del costo programado, es posible que
las actividades no criticas se estén descuidando y se debe recordar que,

si termina su holgura de tiempo, se transformaran en criticas también.

o Cuando el costo va conforme o delante del programado y estan a tiempo
las actividades criticas, es necesario estar seguro de que no se han
utilizado, para mantenerlas a tiempo, los recursos de las actividades no

criticas.

o Si las actividades criticas van retrasadas o al dia con dificultad, pero el
costo esta por arriba de lo programado, significard que algunas
actividades criticas se estan descuidando a favor de las actividades no
criticas 0 que se subestimO el tiempo para cumplir las actividades

criticas.
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3.4. Retrasos en el proyecto

En los proyectos de ingenieria civil, suelen surgir cambios en la
naturaleza, volumen, orden o duracion de las actividades, que retrasan la
programacion original o pueden ocurrir contratiempos que generen retrasos en
la ejecucion de varias de las actividades, cuyo resultado puede ser en algunos
casos, el retraso del proyecto, en cuanto que en otros puede no tener ningun

efecto en su tiempo total. Los retrasos mas comunes que ocurren suelen

deberse a:

o Condiciones imprevisibles en el clima

o Condiciones de terreno inesperado

o Retrasos en la entrega de materiales

o Estimacion incorrecta de la duracion de los trabajos
o Ordenes de cambio en los trabajos

o Situaciones no previstas

Lo definitivo es que todo retraso tiene un impacto econémico en los costos
de un proyecto, ya sea por las condiciones de tiempo de entrega y las
penalizaciones o que, para mantener el tiempo, segun lo planeado habra que

suministrar mayores recursos a este o modificar los métodos constructivos.

3.5. Control del costo

Basados en el hecho de que no existe un presupuesto exacto, es
importante recordar que la estimacion de costos es siempre una aproximacion a
lo real, tan exacta como lo sean las fuentes de informacién, principalmente, el
volumen de especificaciones, los planos constructivos finales y al cuidado de

analizar los factores internos y externos al proyecto que no se indican en los
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planos y especificaciones pero que son motivo de gasto. La ingenieria
econOmica y de costos provee los métodos para la estimacion del costo de un
proyecto, pero no puede anticipar todos los factores posibles que hacen variar
los costos durante la ejecucion. La administracion y el control del costo de un
proyecto no es completa sino se controla en su totalidad; en este sentido, es
oportuno recordar que todos los recursos se llevan a un parametro comun que
es el dinero y aun tiempo que determina los gastos indirectos, ya que estos son

funcién de este.

Un sistema de control de costos permitirhd determinar, en cada momento
de la construccion, qué partes del presupuesto han sido mal calculados, es
decir, sus costos reales son superiores a los previstos y de su andlisis deducir
las correcciones o modificaciones que hay que introducir en los métodos de
trabajo, en los equipos, supervision, sistemas de pago, etc., a fin de reducir las

pérdidas a un minimo.

3.5.1. Control financiero

El control financiero de un proyecto de construccidbn se refiere
basicamente a llevar el control de como se gastara el dinero que el contratante
dara al ejecutor contra entrega de trabajo realizado en los periodos de tiempo
en que se programaron. A este control se le conoce como flujo de efectivo ya
gue se hace necesario tener siempre efectivo para solventar los gastos propios

del proyecto.

3.5.2. Control del gasto

Este control se refiere a controlar la cantidad de dinero aplicada a un

proyecto particular, por lo tanto, es un control basicamente de oficina central. El
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control de gasto consiste en controlar los gastos de la obra para efectuar los
trabajos necesarios para concluir la obra. Los gastos que se deben controlar en

la obra son:

o Gastos a proveedores (materiales)
o Gastos de equipo y maquinaria

o Gastos de subcontratistas

o Gastos de personal (mano de obra)

Debido a que en el presupuesto se tiene ya la cantidad estimada de gasto
para materiales, mano de obra y equipo, solo se debe llevar control de no
pasarse de los costos establecidos.

3.5.38. El control del costo

El control del costo no es mas que controlar la cantidad de dinero aplicado
a cada renglén de obra (movimiento de tierra, cimentaciones, columnas, losas,
acabados, etc.), por lo tanto, es un control basicamente de obra. este control se
dice que es para controlar el presupuesto del proyecto, también incluye
encontrar los porqué de las varianzas del presupuesto ya sea positivas como

negativas.

Los controles de costos se realizan de conformidad con el procedimiento

general que se indica a continuacion:
o Al responsable de la ejecucion del proyecto, el departamento de

contabilidad le rinde informes periodicos de los gastos por actividad,

realizados en la construccion.
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Al finalizar un periodo determinado y previamente a practicar las
comparaciones de costos correspondientes, el responsable del proyecto

levantara un inventario fisico de la obra.

Si en el periodo que se esta controlando, se ejecutd mas o menos, de las
actividades programadas, se precedera a cuantificar, valorizar o estimar

el costo de los trabajos adelantados o atrasados en relacion al programa.

Con las cifras de gastos adicionales o no ejecutados obtenidas, se
procedera a ajustar el presupuesto de gastos del periodo que se esta

controlando.

Se procedera a comparar el reporte contable contra el presupuesto de
gastos y se determina si existen diferencias entre lo real y lo previsto v,
de existir diferencias, se establece cual o cuales actividades Ilo

provocaron.

Si las diferencias son a favor, es decir, que lo que realmente gastado fue
menor que lo previsto, convendra conservar estas cantidades en calidad

de reserva, para cubrir futuras eventualidades.

Si las diferencias son en contra, es decir, que lo realmente gastado fue
mayor que lo previsto, se investigaran las causas de los desajustes de
costos y se disefaran e implementaran las medidas necesarias, para que

no vuelvan a ocurrir en lo que resta de la ejecucion del proyecto.

En cuanto a los sobrecostos se refiere, se analizara la posibilidad de
recuperar los mismos en la ejecucion de actividades futuras del proyecto,

en la ejecucion del presupuesto de gastos indirectos de obra.
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Si esto es factible, se implementaran las medidas correctivas que lo
permitan y, en caso contrario, se aceptaran los sobrecostos y se efectuaran las

correcciones pertinentes en el presupuesto de las utilidades del proyecto.

Para controlar el costo de la obra, es necesario asignar los gastos
provenientes de facturas y planillas a los centros de costo o renglones del
presupuesto que correspondan; es decir, si se recibe una factura por la compra
de block, el cual se utilizara para el levantado de paredes, se procede a asignar
este gasto al renglon del presupuesto de levantado de muros; este
procedimiento se debe hacer con cada una de las facturas y planillas durante la
duracion del proyecto. Para llevar este control, es bien importante que la
bodega maneje correctamente las salidas de materiales, ya que asi se podran
dirigir los gastos de materiales que se utilizan en varios renglones, por ejemplo,

el cemento que se utiliza en diversas actividades.
Hoy en dia se utilizan varios programas de cémputo para llevar el control

de costos de una obra, por ejemplo, Excel, Opus, NeoData, SAP, BrickControl,

ConstruData, etc.
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4. EJEMPLO PRACTICO

Se desea construir una vivienda de mamposteria de dos niveles ubicada en el
lote 6A, Residenciales Lomas de San Rafael, zona 21, ciudad Guatemala; por lo
que, para llevar a cabo los procesos descritos en los capitulos anteriores fue
necesario desarrollar el proceso de planificacion, programacién y control para la

construccion de esta vivienda.

4.1 Planificacion del proyecto

Como demostracion del procedimiento adecuado para la planificacion de

la construccion de la vivienda se realizaran las siguientes etapas:

e La revision de escrituras es lo primero que debe realizar el ejecutor o
constructor del proyecto; de esta manera se puede comprobar si la
propiedad estd a nombre del cliente que ha solicitado sus servicios. Para
este proyecto se solicito una certificacion de la primera y Uultima
inscripcion de dominio en el Registro de la Propiedad. Ver formulario de

solicitud y luego ver certificacion.
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Figura 8. Solicitud de certificacién de inscripciones

BEEGISTRO GENERAL DE LA PROFIEDAD
Administracion 204 62020
SOLICITUD DE CERTIFICACION DE INSCRIPCIONES

Solicitante:

Diireccitn Tebifonols) Corren electronico

SEROR REGISTRADOR GENERAL DE LA PROPIEDAD, ATENTAMENTE A USTED;

SOLICITO:

(e de conformidad con la ey, y a mi costa, se me extienda certificacionies) dea:

LA PRIMERA Y ULTIMA INSCRIPCIONES

DE DOMINIO, ANOTACIONES, LIMITACIONES, DESMEMBRACIONES, GRAVAMENES HIPOTECARIOS
¥ CUALQUIER OTRO DERECHO REAL QUE TUVIERE VIGENTES DE LA FINCA:

Finca Folio Libro *Departamenta yfo denomiracién | - Cantidad de
de libro Certificadones
nuimiars e isran

*AL LLEMAR ESTA CASILLA, SE REFIERE AL DEPARTAMENTO y/o DENOMINACION DE LIBRO AL
QUE PERTEMECE. [Exitten libros departamentales y otro con diversa denominacian: Ej. Vehiculos,
Reforma Agraria, Vivienda Popular, Propiedad Horizontal, Transformacion Agraria, Grupo Norte,
Antiguo, Inscripciones Especiales, Prendas, Testamentos, Maves y Asronaves, Concesiones, Minas,
Prirmera Serie, Ferrocarriles, etc.)

Honorarios (Articulo 1180, Codigo Civil) De 1 a 10 Hojas: 0.50.00 Hoja adicional: O 5.00 Articulo 2,
numeral LE &cuerds Gubernative 325-2005.

1  Nota ios date = al i haren LR d y %@n T ! d
mazhiaiva del solcitante.

I Urneco formatn sutorzedo (no med dficar ke moagregar casiian

L ND i ean Tack o aduras

4 5l oot lcaciin que sslicta, ke utileasd es el adjuste sl d g micrito @ mibe formulanio.

G | ds del afo 20 . Firma del Solicitante:

Toadoads Sepadad S’ @ e Jeridiao ™
P b 1424, coma ) PET J8-1 1)1 wew rgporg g7

FORM-RGP-02

Fuente: Registro General de la Propiedad. http://www.paginasamarillas.com.gt/empresas/

registro-general-de-la-propiedad/guatemala-15822080 Consulta: 1 de agosto de 2017.
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Figura 9. Comprobante de pago de solicitud de certificacion

Renistro Beneral de La Propiedad
93, Ave. 14-35 zona 1
Buatemala, Guatemala

Wi rop.org.of

Referencia RGF: 608%79
Fecha de Fresentacidn: 09/ 11/ 2017

1B

Notario: 000000 OTROS USUARIOS
Presentante: DANIFL ALBERTO UARGAS AMPEREZ

Hora de Presentacifn:

DOCUMENTO: 17C100083302
ta

¥ Escrit 0
fArancel
Anticipo de Hororarios: 2. 50.00

Descripoiin de Pagos:

Ferha de emision: 09/11/2017
Hora: 11:45:17
Analiska: HiN204

Fuente: Registro General de la Propiedad. http://www.paginasamarillas.com.gt/empresas/
registro-general-de-la-propiedad/guatemala-15822080 Consulta: 1 de agosto de 2017.
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Figura 10. Certificacion de primeray ultima inscripcion

Fuente: Registro General de la Propiedad. http://www.paginasamarillas.com.gt/empresas/
registro-general-de-la-propiedad/guatemala-15822080 Consulta: 1 de agosto de 2017.
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En el proceso del anteproyecto de la vivienda, se realizé una visita al
terreno donde se construira para conocer la topografia del lugar,
corroborar la existencia de servicios basicos (drenajes, agua potable,
energia eléctrica y teléfono), construcciones vecinas, calles de acceso y
el horario de trabajo permitido dentro del residencial; luego de haber
verificado lo anterior se procedid a realizar el anteproyecto de la vivienda
el cual consta de plantas amuebladas de primer y segundo nivel y vistas
tridimensionales del proyecto.

Figura 11. Esquema de anteproyecto

1ar Niveal — 2dn Nivel

Fuente: elaboracion propia, empleando SKetchUp.
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Figura 12. Vista 3D frontal superior

a5

aEE i'l

Fuente: elaboracion propia, empleando SKetchUp.

Figura 13. Vista 3D frontal inferior

Fuente: elaboracion propia, empleando SKetchUp.
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Figura 14. Vista 3D primer nivel

Fuente: elaboracion propia, empleando SKetchUp.

Figura 15. Vista 3D segundo nivel

Fuente: elaboracion propia, empleando SKetchUp.

75



o Elaboracion de planos constructivos

Los planos constructivos para la vivienda ubicada en lote 6A en Lomas de
San Rafael, zona 21, se presentan en el apéndice y son los siguientes:

o Plano de localizacion

o Plano de ubicacion

o Plantas amuebladas

o Plantas de acabados

o) Plantas de agua potable

o Plantas de drenaje

o Plantas de instalaciones especiales
o) Plantas de fuerza

o Plantas de iluminacion

o Planta de cimentacion y columnas
o Plantas de vigas y losas
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Cronograma de actividades para la construccion

Cronograma de actividades
Figura 16.
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Continuacion de la figura 16.
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Fuente: elaboracion propia.
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Elaboracion del presupuesto interno

Tabla X.

Presupuesto interno de la construccion

PRESUPUESTO PARA EL CLIENTE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE MAMPOSTERIA
LOTE 6A, LOMAS DE SAN RAFAEL, ZONA 21

cODIGO] RENGLON [ cant [ uniDAD | c.u. [ costoToTaL
1 TRABAJOS PRELIMINARES
1,01|Bodega 1,00 global Q 500000 [Q 5 000,00
1,02|Limpia de materia organica 27,00 m3 Q 60,00 [ Q 1620,00
1,03|Conformacién de plataforma 108,00 m2 Q 50,00 [ A 5 400,00
1,04[Trazo y estaqueado 1,00 global Q 3000,00 | Q 3000,00
2 CIMENTACION
2,01[Cimiento corrido 60,00 m Q 48500 | Q 25 100,00
2,01(Zapata tipo A 4,00 u Q 2600,00 [ Q 10 400,00
2,03|Zapata tipo B 5,00 u Q 2000,00 [ Q 10 000,00
3 COLUMNAS
3,01|Columna C-1 20,00 m [0} 300,00 | Q 6 000,00
3,02|Columna C-2 25,00 m o] 225,00 | Q 5625,00
3,03|Columna C-3 140,00 m o] 200,00 | Q 28 000,00
4 MUROS
4,01|Muro de block 14*19*39 [35Kg/cm2) 179,30 m2 Q 400,00 | Q 71720,00
4,02(Solera hidrofuga 60,00 m Q 250,00 | Q 15 000,00
4,03[Solera intemedia lery 2do nivel 120,00 m Q 250,00 | Q 30 000,00
4,04[Solera corona ler y 2do nivel 120,00 m Q 250,00 | Q 30 000,00
5 VIGAS
5,01|Viga V-1 5,00 m o] 450,00 | Q 4050,00
5,02|Viga V-2 5,00 m o] 375,00 | Q 3 375,00
5,03|Viga V-3 15,00 m o] 350,00 | Q 5 250,00
5,04|Viga V-4 12,00 m o] 310,00 | Q 3720,00
5,05|Viga V-5 10,00 m o] 250,00 | Q 2 500,00
6 LOSAS Y GRADAS
6,01|Losa plana de segundo nivel 82,00 m2 o] 490,00 | Q 40 180,00
6,02|Losa plana de terraza 73,00 m2 o] 490,00 | Q 35 770,00
6,03|Relleno y fundicién con mezclén para instalacién de teja 4,50 m2 o] 11500 | Q 517,50
6,04|Revestimiento de teja sobre terraza de balcdn 4,50 m2 o] 195,00 | Q 877,50
6,05|Fundicién de gradas de primer nivel a segundo nivel 1,00 Global Q 7500,00 [ Q 7 500,00
7 ENSABIETADO, REPELLOS Y BLANQUEADOS DE TECHOS Y MUROS
7,02|Repello de techos 154,00 m2 o] 46,00 | O 7 084,00
7,03|Blanqueado de techos 154,00 m2 o] 50,00 [Q 7 700,00
7,05|Repello de muros 358,60 m2 o] 46,00 | Q 16 495,60
7,06|Blanqueado de muros 358,60 m2 o] 50,00 [ Q 17 530,00
8 INSTALACIONES HIDRAULICAS
8,01|Tuberia de @ 3/4" PVC 250psi 31,00 m Q 1500 ([ Q 465,00
8,02|Tuberia de @ 1/2" PVC 250psi 12,00 m Q 17,0 Q 204,00
8,04|Tuberia de © 1/2" CPVC B2 15,00 m Q 20,00 [ Q 300,00
8,05|Acometida (Llave de paso, contador, cheque) 1,00 u Q 120000 [ Q 1200,00
8,06|Accesorios de plomeria(adaptadores, codos, niples, reducidores, tees). 1,00 Global Q 1500,00 [ Q 1500,00
8,07|Chorros 3,00 u Q 150,00 | Q@ 450,00
S DRENAJES PLUVIALES
5,01|Tuberia @ 4" PVC 100psi 27,00 m o] 60,00 [Q 1620,00
5,02|Tuberia @ 3" PVC 100psi 10,00 m [o] 52,00 [ Q 520,00
5,03|Tuberia @ 2" PVC 100psi 3,00 m Q 4500 Q 135,00
9,04|Accesorios para drenaje de aguapluvial (adaptadores, codos, reducidores, tees). 1,00 global Q 750,00 | @ 750,00
9,05|Reposaderas de concreto 3,00 u 8] 200,00 Q 600,00
5,06|Candela de concreto @ 12" 1,00 u Q 1350,00 | a 1350,00
10 DRENAJES SANITARIOS
10,01|Tuberfa ®© 4" PVC 100psi 25,00 m Q 60,00 [ 1500,00
10,02|Tuberfa @ 3" PVC 100psi 8,00 m Q 5200 Q 416,00
10,03|Tuberia @ 2" PVC 100psi 8,00 m Q 4500 @ 360,00
10,04|{Tuberia @ 1 1/2" PVC 100psi 8,00 m Q 40,00 Q 320,00
10,05 Acce.sorios para drenaje sanitario (adaptadores, codos, reducidores, sifon 1,00 global a 750,00 | @ 750,00
terminal, tees, yees).
10,06|Candela de concreto © 12" 1,00 u Q 1350,00 | 13s0,00
10,07|Caja sifén de pila 1,00 u Q 250,00 Q 250,00
11 INSTALACIONES ELECTRICAS, ILUMINACION Y ESPECIALES
11,01|Acometida 1,00 u Q 239710 | Q 2357,10
11,02|Tablero de acometida general 1,00 u Q 181815 Q 181815
11,03|Unidades de iluminacién 20,00 u Q 280,00 | Q 5 600,00
11,04|Ldmpara tipo ojos de buey con foco led MR16 6W 20,00 u a 120,00 | @ 2400,00
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Continuacion de la tabla X.

11,05/ Tomacorrientes 120V polarizados 22,00 u Q 287,00 | Q 6314,00
11,06| Tomacorrientes 220V polarizados 3,00 u [o] 662,00 | Q 1986,00
11,07|5alida para teléfono 6,00 u a 155,00 | Q 930,00
11,08|Salida para TV por cable 6,00 u Q 155,00 | Q 930,00
11,09|Timbres 1,00 u Q 155,00 | Q 155,00
12 CARPINTERIA Y HERRERIA
12,01|Puertas de madera para dormitorios y bafios 6,00 u Q 223300 Q 13 358,00
12,02|Puertas de metal més tableros para puerta de ingreso 1,00 u Q 284500 [ Q 2845,00
12,03|Puertas de metal més tableros para puerta de patio 1,00 u Q 284500 [ Q 2848,00
12,04|Z6calo de madera 136,00 m Q 7795 Q 10601,27
12,05|Baranda de metal en gradas 0.90m * 2.50m 2,50 m [o] 32000) @ 800,00
12,06|Baranda de metal en balcdn de dormitorio principal 0.50m * 2.00m 2,00 m (o] 1s0,00] @ 300,00
13 VENTANERIA
13,01|Ventanas de PVC mds vidrio clarode 1.20* 1.50 4,00 u Q 13s000|Q 5 400,00
13,02|Ventanas de PVC mds vidrio clarode 0.80 * 1.10 100 u Q 660,00 | Q 660,00
13,03|Ventanas de PVC més vidrio claro de 0.60 * 0.60 2,00 u Q 27000 Q 540,00
13,04|Puertas de PVC mas vidrio claro de 1.80* 2.10 2,00 u o} 283500 [ Q 5 670,00
14 PISOS Y MARMOL
14,01|Fundicion de piso de concreto 12,00 m2 a 55,00 | Q 1140,00
14,02|Suministro e instalacién de piso de madera Lammet 132,00 m2 a 461,57 | @ 60 580,37
14,03|Suministro e instalacién de marmol Limestone en pisos y paredes de bafios 43,00 m2 a 408,55 | Q 17 584,85
14,04|Suministro e instalacién de piso en patios 6,00 m2 a 218,78 | Q 1312,65
14,05|Suministro e instalacién de piso en balcan 10,00 m2 a 218,78 | Q 2187,75
15 PINTURA
15,01|Suministro y aplicacion de pintura color blanco en exterior 250,80 m2 o] 13,75 | Q 3448,50
15,02|Suministro y aplicacion de pintura color hueso en interior 358,60 m2 [0} 13,75 | Q 4930,75
15,03|Suministro y aplicacion de pintura color blanco en cielos 154,00 m2 Q 13,75 | Q 2117,50
15,04|Suministro y aplicacion de impermmeabilizante en terrazas 82,00 m2 [o] 65,00 | Q 5 330,00
16 ARTEFACTOS DE BARIOS, COCINA Y LAVANDERIA
16,01|Inodoros Viva 3,00 u Q 1922,07 | Q 5 766,22
16,02|Lavamanos Twist 3,00 u Q 1754,00 [ Q 5 262,01
16,03|Lavatrastos de una fosa 1,00 u Q 580,00 | Q 580,00
16,04|Pila de concreto con azulejo nacional color beige 1,00 u Q 1800,00 [ Q 1800,00
17 GRIFERIA
17,01|Juego de mezcladora para lavatrastos en cocina 1,00 u Q 1076,40 | Q 1076,40
17,02|Juego de mezcladora para duchas 2,00 u Q 1380,60 | Q 2761,20
17,03|luego de mezcladora para lavamanos 3,00 u Q 990,60 | Q 2971,80
17,04|luego de accesorios para bafios 3,00 u Q 495,69 | Q 1487,07
18 JARDINERIA
18,01[Suministro y colocacién de tierranegra 480 | m3 Ja 50,00 Q 240,00
18,02/ Suministro y calocacién de grama en tepe San Agustin w0 | m2 |a 30,00 a 1200,00
19 LIMPIEZA
19,01/Acarreos 100 | global |a 1000000]a 10 000,00
19,02|Limpieza final 100 | global [a 250000 a 2500,00
Total Costo Directo=| Q. 618 529,19
20| ADMINISTRACION
20,01|Ingeniero Supervisor {un % de sus honorarios ya gue ve otros proyectos) 6,00 mes Q 1500,00 [ Q 5 000,00
20,02| Dibujante Calculista (un % de susueldo ya que ve otros proyectas) 6,00 mes a 800,00 | Q 4800,00
20,03|Contador (un % de su sueldo ya que ve otros proyectos) 6,00 mes o] 850,00 | Q 5 100,00
20,04|Planillero (un % de su sueldo ya que ve otros proyectos 6,00 mes o] 142031 | Q 8521,88
20,05|Servicios Varios de Oficina (un % de todos los servicios) 6,00 mes Q 816,00 | Q 4 896,00
20,06|Papeleria y dtiles 1,00 global a 650,00 | Q 654,00
20,07|Combustibles 6,00 mes a 600,00 | Q 3 600,00
Total A ion=| Q 36571,88
Total Costo Directo + =l Q 655 101,07
Imprevistos 3% =| Q 19 653,03
COSTO TOTAL DELPROYECTO =| Q 674 754,10

Fuente: elaboracion propia.

o Elaboracion del presupuesto para el cliente

El presupuesto para el cliente es, en otras palabras, la oferta que se
presenta al cliente por la ejecucidbn de una obra, para su elaboracion se

distribuye proporcionalmente en los renglones propios de construccion la suma
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de todos los costos indirectos: honorarios del ingeniero supervisor, maestro de
obra, gastos de comunicacion como internet y teléfono, imprevistos, utilidad e

impuestos, etc. A continuacién, se presentan todos los costos indirectos del

proyecto.
4 . . . . .
Tabla XI. Célculo de indirectos (admin. + utilidad + impuestos)
20| ADMINISTRACION
20,01|Ingeniero supervisor (un % de sus honorarios ya que ve otros proyectos) 6,00 mes Q 1500,00 | Q 9 000,00
20,02|Dibujante calculista (un % de su sueldo ya que ve otros proyectos) 6,00 mes Q 800,00 | Q 4 800,00
20,03|Contador (un % de su sueldo ya que ve otros proyectos) 6,00 mes Q 850,00 | Q 5100,00
20,04|Planillero (un % de su sueldo ya que ve otros proyectos 6,00 mes Q 1420,31 | Q 8521,88
20,05|Servicios varios de oficina (un % de todos los servicios) 6,00 mes Q 816,00 | Q. 4 896,00
20,06|Papeleriay utiles 1,00 global Q 650,00 | Q 654,00
20,07|Combustibles 6,00 mes Q 600,00 | Q 3 600,00
Total administracion =| Q 36 571,88
Total costo directo + administracién. =[ Q 655 101,07
Imprevistos 3% =| Q 19 653,03
COSTO TOTAL DEL PROYECTO =| Q 674 754,10
Utilidad 20% =[ Q 134 950,82
ISR7% =| Q 56 679,34
IVA12% =[ Q 103 966,11

[ MONTO TOTAL A REPARTIR POR RENGLON (administracién + imprevistos + utilidad + impuestos) = | Q 351821,19 |
[ fi%=| 0,568802897|

Fuente: elaboracion propia.

Como se observa en el cuadro anterior, el monto total que se debe repartir
suma Q.351 821,19 el cual es equivalente a un factor de indirectos igual a
1,568802898; por lo que al sumar esta cantidad al costo directo del proyecto
con un valor de Q.687 606,56 se incrementa dando un total de Q.970 350,38,
que es lo que se debe de presentar al cliente como monto total a pagar por la
construccion de la vivienda de mamposteria de dos niveles ubicada en el lote
62, Lomas de San Rafael, zona 21. Con lo mencionado anteriormente, el

presupuesto para el cliente quedaria de la siguiente manera:

81



Tabla XII.

Presupuesto de la construccion para el cliente

PRESUPUESTO PARA EL CLIENTE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE MAMPOSTERIA
LOTE 6A, LOMAS DE SAN RAFAEL, ZONA 21

€ODIGO] RENGLON [ eant [ uwnipap | P.U. | Pprecio TOTAL
1 TRABAJOS PRELIMINARES
1,01|Bodega 1,00 global o] 784401 | Q 784401
1,02|Limpia de materia organica 27,00 m3 a 84,13 [ Q 2541,46
1,03|Conformacidn de plataforma 108,00 m2 Q BMla 8471,54
1,04(Trazo y estaqueado 1,00 global o] 470641 | Q 4706,41
2 CIMENTACION
2,01{Cimiento corrido 60,00 m Q 760,87 | Q 45652,16
2,01|Zapata tipo A 4,00 u Q 407885 | Q 16 315,55
2,03|Zapata tipo B 5,00 u Q 313761 | Q 15 688,03
3 COLUMNAS
3,01|Columna -1 20,00 m Q 47064 | Q 9412,82
3,02|Columna C-2 25,00 m Q 352,98 | Q 8824,52
3,03|Columna -3 140,00 m Q 313,76 | Q 43 926,48
4 MUROS
4,01|Muro de block 14*19*39 (35Kg/cm2) 179,30 m2 Q 627,52 | Q 112 514,54
4,02|5olera hidréfuga 60,00 m Q 382,20 | Q 23532,04
4,03|Solera intemedia lery 2do nivel 120,00 m Q 352,20 | Q A7 064,09
4,04|Solera corona lery 2do nivel 120,00 m Q 35220 | Q 47 064,09
5 VIGAS
5,01)Viga V-1 5,00 m Q 705,96 | Q 6353,65
5,02|Viga V-2 5,00 m o] 588,30 [ O 529471
5,03|Viga V-3 15,00 m Q 545,08 | Q 8236,22
5,04|Viga V-4 12,00 m Q 486,33 | Q 5 835,95
5,05|Viga V-5 10,00 m o] 352,20 [ Q 3922,01
6 LOSAS Y GRADAS
6,01|Losa plana de segundo nivel 82,00 m2 Q 768,71 | Q 63 034,50
6,02|Losa plana de terraza 73,00 m2 Q 768,71 | Q 56 116,08
6,03|Relleno y fundicién con mezclén para instalacion de teja 4,50 m2 Q 18041 | Q 811,86
6,04|Revestimiento de teja sobre terraza de balcén 4,50 m2 Q 305,92 | Q 1376,62
6,05|Fundicién de gradas de primer nivel a segundo nivel 1,00 Global Q 1176602 | Q 11 766,02
7 ENSABIETADO, REPELLOS Y BLANQUEADOS DE TECHOS Y MUROS
7,02|Repello de techos 154,00 m2 Q 7216 [ Q 11113,40
7,03|Blangueado de techos 154,00 m2 a B4 Q 12079,78
7,05|Repello de muros 358,60 m2 Q 7216 [ Q 25 878,35
7,06|Blanqueado de muros 358,60 m2 o] BMQ 28128,64
8 INSTALACIONES HIDRAULICAS
8,01|Tuberia de @ 3/4" PVC 250psi 31,00 m Q 2353 | Q 725,49
8,02|Tuberiade @ 1/2" PVC 250psi 12,00 m o] 26,67 | Q 320,04
8,04|Tuberlade @ 1/2"CPVC8Y" 15,00 m Q 3138 | Q 470,64
8,05|Acometida (LIave de paso, contador, cheque) 1,00 u Q 1882,56 | Q 1882,56
8,06|Accesorios de plomerialadaptadores, codos, niples, reducidores, tees). 1,00 Global a 2353,20 | Q 2353,20
8,07|Charros 3,00 u Q 235,32 | Q 705,96
5 DRENAJES PLUVIALES
9,01|Tuberfa @ 4" PVC 100psi 27,00 m Q 8413 | Q 254146
5,02|Tuberia @ 3" PVC 100psi 10,00 m o] 81,58 | Q 815,78
5,03|Tuberfa @ 2" PVC 100psi 3,00 m Q 7060 | Q 211,79
9,04|Accesorios para drenaje de agua pluvial (adaptadores, codos, reducidores, tees). 1,00 global Q 117660 | Q 1176,60
5,05|Reposaderas de concreto 3,00 u Q 313,76 | Q 541,28
9,06|Candela de concreto 0 12" 1,00 u Q 2117,88 | Q 2117,88
10 DRENAJES SANITARIOS
10,01|{Tuberia @ 4" PVC 100psi 25,00 m Q 8413 | Q 2353,20
10,02|Tuberia @ 3" PVC 100psi 8,00 m Q 81,58 | Q 652,62
10,03|Tuberia @ 2" PVC 100psi 8,00 m Q 7060 | Q 564,77
10,04 |Tuberia @ 1 1/2" PVC 100psi 8,00 m Q 6275 | Q 502,02
10,05 Acce?orios para drenaje sanitario (adaptadores, codos, reducidores, sifon 100 global a 117660 | @ 1176,60
terminal, tees, yees).
10,06|Candela de concreto ¢ 12" 1,00 u Q 211788 | Q 2117,88
10,07 |Caja sifén de pila 1,00 u Q 382,20 | Q 392,20
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11 INSTALACIONES ELECTRICAS, ILUMINACION Y ESPECIALES
11,01|Acometida 1,00 u o] 3760,58 | Q 3 760,58
11,02|Tablero de acometida general 1,00 u Q 285232 | Q 2852,32
11,03|Unidades de iluminacién 20,00 u o 435,26 | O 8 785,30
11,04|Lampara tipo ojos de buey con foco led MR16 6W 20,00 u Q 188,26 | Q 376513
11,05|Tomacorrientes 120V polarizados 22,00 u Q 450,25 | Q 9905,42
11,06|Tomacaorrientes 220V polarizados 3,00 u o 103855 | O 3 115,64
11,07|Salida para teléfono 6,00 u o] 243,16 | Q 1458,59
11,08|5alida para TV por cable 6,00 u o] 243,16 | Q 1458,99
11,05|Timbres 1,00 u Q 243,16 | Q 243,16
12 CARPINTERIA Y HERRERIA
12,01|Puertas de madera para dormitorios y bafios 6,00 u o] 3503,14 | Q 21018,82
12,02|Puertas de metal mds tableros para puerta de ingreso 1,00 u Q 4469,52 | Q 4468,52
12,03|Puertas de metal mds tableros para puerta de patio 1,00 u Qa 4469,52 | Q 4465,52
12,04|Zdcalo de madera 136,00 m a 12229 | Q 16 631,30
12,05|Baranda de metal en gradas 0.50m * 2.50m 2,50 m Q 502,02 | Q 125504
12,06|Baranda de metal en balcdn de dormitorio principal 0.50m * 2.00m 2,00 m o 23532 | Q 470,64
13 VENTANERIA
13,01|Ventanas de PVC mas vidrio clarode 1.20* 1.50 4,00 u Q 211788 | Q 8471,54
13,02|Ventanas de PVC mds vidrio clarode 0.80 * 1.10 1,00 u o 103541 | Q 103541
13,03|Ventanas de PVC mas vidrio claro de 0.60 * 0.60 2,00 u o] 42358 | @ 847,15
13,04|Puertas de PVC mas vidrio claro de 1.80 = 2.10 2,00 u o] 444756 | Q 889511
14 PISOS Y MARMOL
14,01|Fundicién de piso de concreto 12,00 m2 Q 145,04 | O 1788,44
14,02|Suministro e instalacion de piso de madera Lammet 132,00 m2 o] 72474 | Q 55 666,18
14,03|Suministro e instalacidn de marmol Limestone en pisos y paredes de bafios 43,00 m2 o] 641,56 | Q 27 587,16
14,04|Suministro e instalacion de piso en patios 6,00 m2 a 34321 | Q 2055,29
14,05|Suministro e instalacién de piso en balcén 10,00 m2 o 34321 | Q 3432,15
15 PINTURA
15,01|Suministro y aplicacion de pintura color blanco en exterior 250,80 m2 a 21,57 | Q 5410,02
15,02|Suministro y aplicacion de pintura color hueso en interior 358,60 m2 o 21,57 | Q 773537
15,03|Suministro y aplicacidn de pintura color blanco en cielos 154,00 m2 a 21,57 | Q 3321,%4
15,04|Suministro y aplicacion de impemmeabilizante en terrazas 82,00 m2 a 101,97 | Q 8361,72
16 ARTEFACTOS DE BANOS, COCINAY LAVANDERIA
16,01|Inodoros Viva 3,00 u o] 301535 | @ 5 046,06
16,02 |Lavamanos Twist 3,00 u Q 275L65 | Q 8 255,06
16,03 |Lavatrastos de unafosa 1,00 u o 153743 | Q 1537,43
16,04|Pila de concreto con azulejo nacional color beige 1,00 u o] 282385 | @ 2823,85
17 GRIFERIA
17,01|Juego de mezcladora para lavatrastos en cocina 1,00 u Q 1688,66 | O 1688,66
17,02 |Juego de mezcladora para duchas 2,00 u Qa 216589 | @ 4331,78
17,03|Juego de mezdadora para lavamanos 3,00 u a 155406 | Q 4 662,17
17,04|Juego de accesorios para bafios 3,00 u Q 77764 | Q 2332,92
18 JARDINERIA
18,01|Suminislru y colocacion de tierranegra | 4,80 | m3 | Q 78,44 ‘ Q 376,51 ‘
18,02|Suministro y colocacidn de grama en tepe San Agustin | 40,00 | m2 | Q 47,06 ‘ Q 1882,56 ‘
15 LIMPIEZA
19,01[Acarrecs 1,00 | global [a 15688,03 [ Q 15 688,03 |
19,02|Limpieza final 100 | gobal [a 392201 ] Q 3922,01

Fuente: elaboracion propia.

° Licencia de construccion

Obtencién y presentacion de los requisitos para la autorizacion de licencia

de construcciéon en ventanilla Gnica.

83



Figura 17. Requisitos generales de ventanilla Gnica
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Figura 18. Formulario 102
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Continuacion de la figura 18.
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Continuacion de la figura 18.
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Continuacion de la figura 18.
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Fuente: Ventanilla Unica de la Construccion de la Municipalidad de Guatemala.

www.miguate.com/constitucion-guatemala/492htp. Consulta: 20 de agosto de 2017.
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Figura 19. Boleto de ornato del propietario

@)

MUNICIPAL IDAD DE GUATEMALA, GUATEMALA

CODIGO JURISDICCIONAL A-1 5,000 |
‘e CONTRALORIA GENERAL DE CUENTAS
S 38 FoRHMA 7-B INGRESOS YARIOS

u

&

RECIBO ORIGINAL ~

o
0; RECIBO DE TESORERIA N°: C-0273565 w
14.11.2017 12:07:21
P INTERLOCUTOR: YIN: cmyanx -~
i NIT:
8 NOMBRE : GLORIA MIRTALA AMPEREZ LOPEZ
® ouiciLio: o
CONCEPTO: Boleto de Ornato
® BOLETODEORNATO - ®
» : @
H
® i : @
BOLETO DE ORNATO Afio 2017 10.00 F
Y MULTA BOLETO DE ORNATO Afio 2017 10.00 ? S
Total : 20.00 2 ® §
TOTAL EN LETRAS : : |
® VEINTE CON 00/100 : °
® crecrivo /(’\ ‘0
/\0}‘ \ . 20.00
AN
N\
@ :irea v SELLO DE CAJERD ’__<, NN ®
AG. 006 CAJA 91 USUARIO JOMMENDDZA. “% N
&) RERF pERHefF ROG0 GREFGLABEYG T Y MSa TDPOUMEY xJDK1 YOUaN SAPTIUNTOMD 291 ®
AITCR T ZA00) SEGM RESOUXION DE LA CONTRALORIA GENERAL DE CUENTAS No.
. B0 . /OO Z CLAS.: AEE9-20000~-5-10-2003 de fecha 07.07.2009. NUMERO OF ‘
CORFELATIVG O1-7017 de fecha 24.07.2017. ENVIO MUNICIPAL 40025 de fecha
‘ 24.07.2017. NMERACION SERIE C DEL 00CO001-1000000. Libro 12, Folio 26. .
CONTROL INTERNO

@ 10012303

Fuente: Municipalidad de Guatemala. http://www.muniguate.com/. Consulta: 23 de agosto de
2017.
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Figura 20. Certificacion de primeray ultima inscripcion

Fuente: Registro General de la Propiedad. http://www.paginasamarillas.com.gt/empresas/
registro-general-de-la-propiedad/guatemala-15822080 Consulta: 1 de agosto de 2017.
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Figura 21. Solvencia municipal

MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS CATASTRALES DEL INMUEBLE

DIRECCION DEL INMUEBLE ABCD

MATRICULA XXX TERMINO XXX
REGISTRO DEL INMUEBLE TIPO LIBRO XXX CONTROL N°.
FINCA No. XXX
ABCD
FOLIO No.  xxx
ABCD
LIBRC No. XXX
ABCD

NOMBRE DEL PROPIETARIO ABCD

EL INFRASCRITC SUBDIRECTOR DE INGRESOS DE LA DIRECCION FINANCTERA, MUNICIPALIDAD
DE GUATEMALA, CERTIFICA QUE; EL INMUEBLE ARRISA ESPECIFICADO APARECE A LA FECHA
SOLVENTE DE ARBITRIOS MUNICIPALES. :

gsto Myfricio Fglzer Leal
direccion de Infdresos

GUATEMALA 12 de Diciembre de 2012

Fuente: Municipalidad de Guatemala. http://www.muniguate.com/. Consulta: 23 de agosto de
2017.
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. Planos constructivos

Como parte del expediente para el trdmite de la licencia de construccion,
también se adjuntan dos copias de los planos constructivos; dichos planos se

presentan en el apéndice y son los siguientes:

o Plano de localizacion

o Plano de ubicacion

o Plantas amuebladas

o Plantas de acabados

o Plantas de agua potable

o Plantas de drenaje

o Plantas de instalaciones especiales
o Plantas de fuerza

o Plantas de iluminacion

o Planta de cimentacion y columnas
o Plantas de vigas y losas
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COSTO

Flujo de caja interno

Q160,000.00

Q140,000.00

Q120,000.00

Q100,000.00

Q80,000.00

Q60,000.00

Q40,000.00

Q20.,000.00

Q0.00

Figura 22.

Q76,184.25

Q12,995.00

Flujo de caja de la construccion interno

FLUJO DE CAJA INTERNO

Q113,963.67

Q142,389.59

Q63,518.24

agosto 2017 septiembre octubre 2017 novembre  diciembre

2017

2017 2017
TIEMPO DEL PROYECTO
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Q141,054.17

Q49,739.66

Q18.,684.62

enero 2018 febrero 2018 marzo 2018
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Q600,000.00

Q500,000.00

Q400,000.00

Q300,000.00

Q200,000.00

Q100,000.00

Q0.00

COSTO ACUMULADO



Continuacion de la figura 22.

Nombre

CONSTRUCCION DE
VIVIENDA

TRABAJOS

PRELIMINARES
CIMENTACION

COLUMNAS
MUROS
VIGAS

LOSAS Y GRADAS
ENSABIETADO,

REPELLOS Y

BLANQUEADOS DE
TECHOS Y MUROS

INSTALACIONES

HIDRAULICAS

DRENAJES
PLUVIALES

DRENAJES
SANITARIOS

INSTALACIONES

ELECTRICAS,

ILUMINACION Y

ESPECIALES

CARPINTERIAY

HERRERIA
VENTANERIA

PISOS Y MARMOL

PINTURA

ARTEFACTOSDE
BANOS, COCINAY

LAVANDERIA
GRIFERIA
JARDINERIA
LIMPIEZA

Costo Comienzo
Q618,529.19 lun 14/08/17
Q15,020.00 lun 14/08/17
Q49,500.00 mar 05/09/17
Q39,625.00 mar 12/09/17
Q146,720.00 jue 28/09/17
Q18,895.00 mar 14/11/17
Q84,845.00 sab 28/10/17
Q49,209.60 vie 24/11/17
Q4,119.00 mié€ 18/10/17
Q4,975.00 mié 18/10/17
Q4,946.00 mié 25/10/17
Q22,530.25 séb 13/01/18
Q30,797.27 sab 13/01/18
Q12,270.00 s@b 13/01/18
Q83,205.62 mar 12/12/17
Q15,826.75 vie 26/01/18
Q13,808.23 sab 10/02/18
Q8,296.47 mar 27/02/18
Q1,440.00 lun 12/02/18
Q12,500.00 sab 03/03/18

Fuente: elaboracion propia.
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Fin
jue 08/03/18

mar 05/09/17

jue 28/09/17
vie 06/10/17
vie 24/11/17
mié 29/11/17
mar 26/12/17
mar 23/01/18

mié 25/10/17

sab 11/11/17

mi¢ 15/11/17

sab 10/02/18

jue 08/02/18

mar 23/01/18
vie 26/01/18
lun 12/02/18
mar 27/02/18

sab 03/03/18
vie 16/02/18
jue 08/03/18



Flujo de caja para el cliente

Figura 23. Flujo de caja de la construccion para el cliente

FLUJO DE CAJA PARA CLIENTE

Q250,000.00 Q1.2
Q223,381.18 Q221,286.18
al,
Q2
Q178.786.53
Q800,000.00 Q
Q150,000.00 =
B El
5 Q119,518.08 Q6 3
(e} Qo g
o Q99.647.62
Q10 o
U %
Q78,031.72 @400,000.00 &
@50,000.00 SAEasEn
Q29.31249  @200,000.00
@20,386.59
0 . Q0.00
agosto 2017 septiembre octubre 2017 novembre diciembre enero 2018 febrero 2018 marzo 2018

2017 2017 2017
TIEMPO DEL PROYECTO
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Continuacion de la figura 23.

Nombre Costo Comienzo
CONSTRUCCION DE Q970,350.38 lun 14/08/17
VIVIENDA
TRABAJOS Q23,563.42 lun 14/08/17
PRELIMINARES
CIMENTACION Q77,655.74 mar 05/09/17
COLUMNAS Q62,163.82 mar 12/09/17
MUROS Q230,174.76 jue 28/09/17
VIGAS Q29,642.53 mar 14/11/17
LOSASY GRADAS Q133,105.08 sdb 28/10/17
ENSABIETADO, Q77,200.16 vie24/11/17
REPELLOSY
BLANQUEADOS DE
TECHOSY MUROS
INSTA'LACIONES Q6,461.90 mié 18/10/17
HIDRAULICAS
DRENAUJES Q7,804.79 mié 18/10/17
PLUVIALES
DRENAJES Q7,759.30 mié 25/10/17
SANITARIOS
INSjALACIONES Q35,345.52 sdb 13/01/18
ELECTRIC/’S,,
ILUMINACIONY
ESPECIALES
CARPIN]ERI’AY Q48,314.84 sdb 13/01/18
HERRERIA
VENTANERIA Q19,249.21 sab 13/01/18
PISOS Y MARMOL Q130,533.22 mar 12/12/17
PINTURA Q24,829.05 vie26/01/18
AR[EFACTOS DE Q21,662.39 sab 10/02/18
BANOS, CQCINAY
LAVANDERIA
GRIFERIA Q13,015.53 mar 27/02/18
JARDINERIA Q2,259.08 lun 12/02/18
LIMPIEZA Q19,610.04 sab 03/03/18

Fuente: elaboracion propia
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Fin

jue 08/03/18

mar 05/09/17

jue 28/09/17
vie 06/10/17
vie 24/11/17
mié 29/11/17
mar 26/12/17
mar 23/01/18

mié 25/10/17

sab 11/11/17

mi€ 15/11/17

sab 10/02/18

jue 08/02/18

mar 23/01/18
vie 26/01/18
lun 12/02/18
mar 27/02/18

sab 03/03/18
vie 16/02/18
jue 08/03/18



o Control del proyecto

Durante la ejecuciébn del proyecto se hace necesario implementar
actividades que permitan verificar el correcto cumplimiento de los plazos y el
logro de los objetivos. Es necesario llevar un buen control del costo (control de
materiales, herramienta y equipo, control de mano de obra y control financiero),
ya que de esto depende el éxito o el fracaso del proyecto y la planificacion

realizada.

o) Control de bodega

Durante la ejecuciébn de un proyecto de construccion es de vital
importancia llevar un buen control sobre el uso y la disponibilidad de los
distintos materiales, las herramientas y los equipos que se utilizan en la obra.

Para este control se asigna una persona encargada de:
o Recepcién de los materiales

Para la recepcion se revisa que el envio o la guia de despacho del
proveedor contenga la informacion correcta respecto a la orden de compra,
chequeando las cantidades especificadas y su calidad sino debe rechazar todo
aguello que no venga en perfectas condiciones.
o Almacenaje y ordenamiento de los materiales

El objetivo fundamental es lograr el aprovechamiento adecuado del

espacio fisico, mayor rapidez de operacion y un control mas expedito y

eficiente.
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o Entrega o despacho de materiales

Unicamente se despachara material a los trabajadores que traigan consigo
un vale o requisicion de entrega que esté autorizada por el encargado o el
ingeniero residente de la obra. Ademas, este documento debera traer indicado
el centro de costo o actividad en la cual se utilizara el material, esto para dirigir

el costo al renglon de presupuesto, cuando se efectle el registro.
o Registro de entradas y salidas de materiales

Para esto es necesario el uso del kardex, una tarjeta o ficha para cada
material en donde se registra en una columna las cantidades que ingresan, en

otra las cantidades que salen y en la ultima el saldo disponible luego de cada

entrada o salida de material.
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Figura 24.

PRODUCTO:

CODIGO:

ENCARGADO:
AUTORIZADO POR:

Ficha kardex para el control de materiales en bodega

KARDEX

Unidad de
medida:

Fecha

No. Vale o
envio

Descripcion

Centro de costo

Ingreso a
bodega

Salida de
bodega

Saldo en
bodega

Durante la obra es importante que bodega dé por lo menos cada semana
un reporte del inventario disponible para programar los siguientes pedidos a los
proveedores a fin de tener disponibilidad para todas las actividades que se

estan realizando y que vienen por realizar y de esta manera evitar retrasos que

Reportes

Fuente: elaboracion propia.

repercuten en sobrecostos.
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o Control de mano de obra

Para este caso la forma de pago a los albafiiles es a destajo; antes de que
finalice la catorcena se hace un reporte de todos los grupos de albaiiiles con las
distintas actividades y cantidades que realizaron; con estos datos se le asigna
el precio ya acordado al inicio del proyecto a cada una de las actividades, con lo
cual se obtiene el total a recibir por grupo; luego, se divide el monto dentro del

total de albariiles para obtener el pago a cada albaifiil.
o Subcontratos
El control de subcontratos empieza desde que se autoriza la cotizacion
donde se definen los términos: precio, porcentaje de anticipo, estimaciones de

trabajo para pagos, especificaciones de calidad y recepcion. En las siguientes

figuras se muestra todo el proceso.
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Figura 25.

SENOR
DANIEL VARGAS
PTE.

" Proyectos

Cotizacion por instalaciones eléctricas y de iluminacion

Guatemala 04 de septiembre dei 2,017

Esperando tengan éxitos en sus labores diarias, adjuntamos la cotizacion referente
a las INSTALACIONES ELECTRICAS Y DE ILUMINACION EN VIVIENDA LOTE
6A, LOMAS DE SAN RAFAEL, ZONA 21,

| cosTO
] ACTIVIDADES CANT| UNIDAD UNITARIO COSTO TOTAL
| Acomatida 1 u Q 2397.10]/Q 239710
(Tablero de acometida general 1 u Q 181815/ Q 181815
Unidades de uminacian 20 u Q 280.00| Q  S5600.00
Lampara tipo ojos de buey con foco led MRIGEW | 20 ) Q 120.00| Q  2.400.00
Tomacamiantes 120 V polarizadas 22 ) Q B7.00| Q 6314.00
Tomacomiantes 220 V polarizadas 3 u Q 662.00| Q 1,986.00
(Salida para teléfono 6 u Q 155.001 @ 930,00
Salida para TV por cable 6 u Q 155.00| Q 930.00
Timbres 1 u Q 155.00| Q 155.00 |
TOTAL POR CONTRATO Q 22,530.25

Siendo un total de veinte dos mil. quinientos treinta con veinticinco centavos.

Solicitando un anticipo del 40% (nueve mil, doce con diez centavos (Q9.012.10))

Agradeciendo su atencion y servicio.

Atte.

Fuente: elaboracion propia.
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Tabla XIlI.

Control de pagos a proveedor

DO D Q 0 0
0 R » 6
D 0 6 0 DE § R 0
Pri Tercera
ACTIVIDADES CANT | UNIDAD |[cOSTO €OSTO TOTAL mera POR
Producido Precio Producido Precio Producido Precio
|Acometida 1.00 u Q  2397.10|Q  2397.10 35% Q 83899 35% Q 83899 0% Q - [a 1677.97] q
Tablero de acometida general 1.00 u Q 181815|Q 1281815 35% Q63635 35% Q63635 0% Q - |a 1mnla
Unidades de iluminacion 20.00 u Q 280.00 | Q  5,600.00 35% Q_1,960.00 35% Q_1,960.00 0% Q - [a 3900|a
Limpara tipo ojos de buey con foco led MR16 6W 2000 u Q 12000 | 2,400.00 35% Q_ 840.00 35% Q 84000 0% Q - [a 168000/ Q
i 120V 22.00 u Q 287.00[Q__ 6,314.00 35% Q 2,209.90 35% Q 2,209.90 0% Q - |a aa1980[a
220V 3.00 u Q 66200 | Q  1,986.00 35% Q  695.10 35% Q 69510 0% Q - |a 13%0.20]a
Salida para teléfono 6.00 u Q 155.00[Q  930.00 35% Q 32550 35% Q 32550 0% Q - |a esto|a
Salida para TV por cable 6.00 u Q 155.00[Q  930.00 35% Q 32550 35% Q 32550 0% Q - |a esto|a
[Timbres 1.00 u Q 155.00[Q 15500 35% Q 5425 35% Q 5425 0% Q - la Q
SUB-TOTAL SUB-TOTAL SUB-TOTAL
TOTALCONTRATO = Q 22,530.25 oo~ @ 788559| - Q@ 788559 - - @ - K Q 6,759.08
Amom»zacmn de Q 3,004.04 Amorll»zacmn de Q 3,004.03 Amumza‘mon de
Anticipo = Anticipo = Anticipo =

TOTAL
AUTORIZADO A
FACTURAR

Q 901210

FACTURAR

o

4,881.55 | AU A
FACTURAR

Q 4,881.56

TOTAL
AUTORIZADO A
FACTURAR

Fuente: elaboracion propia.

Informe de avance

Figura 26.

ficonsTrucCIoN DE
ur

TRABAIOS PRELIMINARES

Bodega

Trazo y estaqueado.

CIMENTACION
Cimienta carride.
2Zapata tipo A

Zapata tipoB

Columna C-1
Columna C-2
Columna 3

Columna C-4

Mure de block 14°19739.
(35Kgfem2)
Solera hidrdfuga

2do Nive!

Nivel

Limpia de materia orginica

Confarmacidn de plataforma

Solera intemedia ler Nivel y

Solera corona ler Nivel y 2do

Informe de avance segun cronograma de actividades
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Fuente: elaboracion propia.
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En la figura anterior se muestra un informe de avance del proyecto de
construccion de la vivienda al dia 30 de septiembre de 2017; como se observa
la linea roja indica el corte a la fecha o el estado actual del proyecto. En este
momento del proyecto existen dos actividades en las que hay un atraso de once
dias, aunque hay cuatro actividades que se encuentran adelantadas cinco dias

en promedio segun el cronograma inicial.

. Informe de costos

Tabla XIV. Informe de costos segun lo ejecutado

CONSTRUCCION DE VIVIENDA
LOTE 6A, LOMAS DE SAN RAFAEL, ZONA 21

[ — PRESUPUESTADO EJECUTADO (aL3ssarz0r POR EJECUTAR
UNIDAD cu. COSTOTOTAL | cANT [ UNIDAD [ costototaL | cant [ uwioap [ cu. ]

1 TRABAJOS PRELIMINARES

J500" [ giebal '@ 500000] @ 506000] 100 | giobal | 38:000] 000 | global [a_ soooo0]a =
200 [ m Ja s00]a Te2000] 27,00 | Ta 137500 000 | ms | 5000 a —
plataforma G0 [ me [a som(a  sa0w| 1800 | m |a Sis500] 000 [ m2 |a s000] a —]
[ voalfrazoy estaqueado " 200 [ giobal [a s00000la 300000 1,00 | globa | 275000] 000 | globsl [0 3o0000]a —]
IMENTACION
[ole [0 [ m Ja  @msoola2m0000] 0 | m [a a0 [ m o @swla —]
2,01 zapata tipo A [" a0 [ v Ja 2e00fla 10a00] 40 | v o 600000000 [ w Jo 2e0m]a —
[2.03[zapatatipos " 500 [ v fa 2o000fa  000000] 500 | w o 525200 000 | w | 200000] @ =
CoLumNAS
[0 [ w o sowla G00000] 1000 | T 3000 o0 [ wm Ja_ sowmla 300000
50 [ m [a  aswla ses0] 120 | m Ja 2en50] 1250 [ m |a  asola 2812,50
[3w000 [ m [a  20000]a  2s00000] 7000 | I s1s00] 7000 | m_[a  s0000(a 14000,00
4 muRos
[ 201 Wuro de blodk 14°15° [ %3 | w2 Ja  @ooeo]a  7i700] 20 | m2 |a  to7soo] m2ar | mz Ja aowla
[ [ 5 ["e0 [ m Ja  2s00fa 1500000 300 | m |a 593000 3000 [ m |a  zs000[a
[ a.03[solera intemedia tery 2o nivel [ 12000 | m |a  2000[a 300000 12000 [ _m |a - [ 1200 [ m Ja 2o0la
ool Jery 2do nivel 12000 [ m [a  25000[a _3000000] 12000 | m 0 [0 [ m Ja  a0la
ViGAs
So[vigav L 500 w_Ja___wow[a 405000 500 w_[a B w_Ja___wow[a
502|vigav2 5,00 m o smsola 335,00 5,00 m_|a [ o0 m o smsola
503[viea V3 15,00 m o soola 5250,00] 15,00 m_|a 00 m o som]a
5 04]viga V-4 12,00 m o swola 372000 12,00 m_|a B Y m o swola
5.05[vigav-s 10,00 m o ao0(a 250000 1000 m_|a B T m o 2omla
© L0SAS Y GRADAS
01]Losa plana de segundo nivel %, w2 0, 018000 82 w2 T w2 o 018000
[ 6,02]Losa plana de terraza 73, m2 4%, 3577000] 73, m2 B X m2 o, 35770,
3[Relleno y fundicién con mezelon tea 4, m2 115, S50 4, m2 [ mz__[a s 517,
s teja sobre terraza de balcon 2! m2. 195, 877, X m2. > 2 m2. a 195, 877,50 |
[__6.05]Fundicién de gradas de primer nivel a segundo nivel 1, Global 7500, 7500, 1, Global > 1. Global | a 7500, 7500,00 |
7 ENSABIETADO, REPELLOS Y BLANQUEADOS DE TECHOS Y MUROS
7.02]Repello de techos [ a0 | m2 Ja o] a 7m0 ] 15400 | mz_|a [ o [ m Ja 0] a 702,00 |
| techos [ss00 | m Ja s000] 770000 15400 | _m2 _|a ~ [0 [ m2 Ja so00] a 770000 |
[~ 7.05[repello de muros [ssse0 [ m2 [a 600 a  teasseo] e | m |a — [ see | m2 Ja a0 a 16495.60 |
7.06[Blanqueado de muros [se00 | m2 |a so00]a  1793000] 3860 | m2 |a — [ e [ m2 Ja s000] @ 1793000
8 INSTALACIONES HIDRAULICAS
8,01{Tuberia de ® 3/4" PVC 250psi 31,00 m Q 1500]Q 465,00 31,00 m Q - 31,00 m Qa 1500 | Q 465,00
8,02|Tuberia de_ ® 1/2" PVC 250psi. 12,00 m Qa 17,00 | Q 204,00 12,00 m Q - 12,00 m Qa 17,00 | Q 204,00
8,04[Tuberia de_®1/2" CPVC 82" 15,00 mTa 2000]a 30000 [ 1500 m_|a [ 00 m_|a 2000]a 300,00
| (Uave de paso, contador, cheque] 1,00 u Q_1a000]a 120000 1,00 u o) B 1,00 u Q  1om(a 1200,00
| codos, niples, reducidores, tees). 1,00 Global Q 1500,00 | Q 1500,00 1,00 Global Q - 1,00 Global Q 1500,00 | Q 1500,00
5,07|Chorros 3,00 v o wo]a as000] 3,00 v Ja = 3,00 v la  wowla 350,00
9 DRENAJES PLUVIALES
01 uberia @ 4" PVC 100p51 77, m w0la Te00] 77, o B m Ja 0l
PVC 100psT 10, m s200[ @ s2000] 10, m — [ 10, m[a 52,
,03[Tuberia © 2" PVC 100psi EY m as00]a 135, EY m [ w__Ja a5,
5,04[Accesorios para drenaje Ge agua pluvial (sdaptadores, codos, reducidores, tes] i Siobal 75000 a 750, 1. Slobal 5 X gobal _[a_ 750,
,05|Reposaderas de concreto EX u 200] 600, EX u EY v o om
9,06]candela de concreto ® 12° 1,00 v o __1s0]a T3s000] 1.0 v la : 1,00 v Ta 1sowla
10
" PVC 100951 500 m_Ja G0 a Ts0000] 7500 m_Ja B ) m_Ja sm]a 150000
PVC 100951 800 m [a s200] a 41600 800 m_|a [ a0 m_la s200] a 416,00
2 PVC 100psi 500 m [a as00]a 3000|800 m |a [ a0 m_|a as00]a 360,00
11/2" PVC 10095 500 m [a w00 a 5000] 800 m_|a [ s m[a w000 a 32000
ms:‘:f;jz:‘f’:sij;;@'e5@"““""i@"sp‘“""'“v“’“"‘v'e“““‘""e”""" 100 gobal | 75000 | Q 75000 1,00 global | Q - 100 gobal | 75000 | Q 750,00
T6,06]Candela de concreto © 12° 700 a  imwla 1000|100 " [a : 00 v la isowla 135000
:H 7[Caja siton de pia 1,00 o sowla 25000 1,00 v la : .00 v la  sowla 25000
E Y ESPECIALES
700 v Ja_smwn]a v Ta = 00 v Ta_2w7mw]a 2397.10
11,02] de acometida general 1,00 u Q 181815 Q u - 1,00 u Q Q 1818,15
11,03[Unidades de iluminacion 20, u 280, Q u - 20, u Q 5600,
Limpara tipo ojos de buey con foco led VR1G 6W 20, u 12000]a u = Y v Ta 2400,
T 120V polarizados 22, u 2870 u v |a 6314
220V polarizados 3, u 662,( Q u [c - X u Qa 1986,00 |
11,07Salida para teléfono 6 u 155,00| u s X u ) 930,00 |
T1.08[5alda para TV por cable & . 1500 5 3 " Ta 30,00
1,00 v o msla v la : 1,00 v o 155,00
12 CARPINTERIA Y HERRERIA
T2.01]puertas de 7 500 v Ja_ sommla  mwmew] e " Ta — T e v _Ta_ 2mwla 5396,00
12.02]puertss de metal més tabl ingreso Y u 280900 @ 2849, Y u = X v Ta 28 2849,
12,03[Puertas de metal mis tabl patio Y u 280900 @ 2849, . u = Y v Ta 28 2849,
[ 12,04[zcalo de made: ™ 7295[a_ ioeon27] 1 ™ e m [a 77, 1060127 |
12,05[Baranda de metal en gradas 090m * 250m 500 a 500, m 5 E m a0 00,
[__12.06[Baranda de metal en balcén de dormitorio principal 0.50m * 2.00m X m 150,00] 300, X m > X m a 150, 300,00 |
13 VENTANERIA —
PVC mas vidrio daro de 120% 150 T aw | v Ja q Saow] a0 | _w Ja [ 4w | v Ja__isow]a Sa0000 |
[ [ VC mas vidrio clro de 0.80* 1.10 Y I Y q s 10 | v |a w0 | v Ja _ eeola 60,0 |
[ [ PVCma faro de 0607 0.60 20 | v Ja Q s 20 | v Ja — [ 20 | v Ja__2nwla o]
[ 33.04lpuertas de PVC ms vidrio daro de 180~ 210 20 [ v Ja a ser000] 200 | v [a [ 20 | v Ja ssola 567000
14 PISOS Y MARMOL
[ 301]Fundicién de piso de concreto X b q 1140, Y w = ; w2 Ja %5, 130,00
14,02]Suministro e instalacion de piso de madera Lammet 132 Qoo ] 1 m B 7Y m2 a1, 6050,
[34,03[Suministro e instalacion de mérmol Limestone en pisos y paredes de barios X m o _use, m 5 Y mz__[a__aos 17584,85 |
3 instalacion de piso en patios . m ) 312, 3 m : X m2 o 312,
[34,05[Suministro ¢ instatacion de piso en balcan X m Q 2187, X m Y mz o 187,75 |




Continuacion de la tabla XIV.

15 PINTURA
1 y aplicacién de pintura color blanco en exterior 250,80 m2_|a 1B75]a 344850 250,80 m2__|a 250,80 m2_|a B75]Q 3448,50
1 y aplicacién de pintura color hueso en interior 358,60 m2__|a 1375]a 493075 | 358,60 m2__|a 358,60 m2__|a 1B75]q 4930,75
1 y aplicacién de pintura color blanco en cielos. 154,00 m2__|a 1375 a 2117,50 | 154,00 m2__|a 154,00 m2__|a 1B75]q 2117,50
15, y aplicacién de en terrazas 82,00 m2__|a 6500 533000 82,00 m2__|a 82,00 m2_|a 6500] Q 5330,00
16 ARTEFACTOS DE BANOS, COCINA Y L i
1 Viva 3,00 u a___1on07]a 576622 3,00 u o) 300 u a__1o»07]a 576,22
16,02] Twist 3,00 u Q _17:0m]a 526201] 3,00 u Q 3,00 u Q __17:0]a 5262,01
16,03 Lavatrastos de una fosa 1,00 u Q 980,00 | Q 980,00 | 1,00 u o) 1,00 u Q 980,00 Q 980,00
16,04]Pila de concreto con azulejo nacional color beige 1,00 u Q___1s00][q 180000 1,00 u Q 1,00 u Q1800 a 1800,00
17 GRIFERIA
17, mezcladora para lavatrastos en cocina 1,00 u Q __1o/640]q 107640 1,00 u o) 1,00 u Q___1o/620]a 1076,40
17, mezcladora para duchas 2,00 u Q _ 138060]Q 276120 2,00 u o) 2,00 u Q _ 13060]Q 2761,20
17, mezcladora paralavamanos 3,00 u Q o) 297180 3,00 u Q u Q 990,60 | Q 2971,80
17, accesorios para bafios 3,00 u Q Q 1487,07] 3,00 u [°) u Q 49569 Q 1487,07
18 JARDINERIA
[1s,  colocacion de tierra negra [ 480 | m3 [a 50,00 [ Q 24000] 480 | m3 |a [ 480 | m3 Ja 50,00]Q 240,00 |
18,02 'y colocacion de grama en tepe San Agustin [ a0 | m2 |a 30,00]a 120000] 4000 | m2 |a [ 2000 [ m2 Ja 30,00] Q 1200,00 |
19 UMPIEZA
[19,01]Acarreos [ 100 | global |Q 1000000]Q 1000000 1,00 | global | [ 100 [ gobal [Q 10000,00]Q 10000,00 |
18,02t final | 100 | giobal |a 2500,00 | @ 2500,00 | 1,00 | global |Q — [ 100 | giobal |a 2500,00 | Q 2500,00
I [a 618529,19 | [a 87842,50 | | [a 515 938,
20 10N
[ | 600 | mes |a 300000 [ Q 18000,00 200 | mes Q 6000,00 400 | mes |a 300000 12 000,00
[ I de Obra 600 | mes [ 5o0000[Q 3000000 200 | mes | 1000000] 400 | _mes | a___500000|Q 20000,00
[ I J teléfono 600 | mes [a __ 1s00]a 105000 2,00 | _mes | 35000] 400 | mes o ms00]a 700,00
Total Q 49050,00 Q 16350,00 a 32700,00
Total Costo Directo +Admén.= Q  667579,19 a 548638,69
2002738 Q 20027,38
COSTO TOTAL DELPROYECTO=| Q 687 TOTALEIECUTADO=] @ 104192,50 TOTAL PENDIENTE =] Q 568 666,06

TOTAL DE COSTO PROYECTADO = Q672 858,56

Fuente: elaboracion propia.

El informe anterior muestra un reporte del control del costo del proyecto a la
fecha; como se observa, del costo presupuestado se tiene un ahorro de Q.14
748,00 en lo que se ha ejecutado hasta el momento; desde el lunes 14 de
agosto de 2017 al 30 de septiembre de 2017.
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CONCLUSIONES

La planificacién y programacion de un proyecto es indispensable para
tener claro los procesos, los recursos y las metas que se deben

completar durante la ejecucion a fin de terminarlo satisfactoriamente.

Una certificacion del Registro General de la Propiedad es el Unico
documento que puede informar sobre el estado juridico del terreno y/o
propiedad donde se desea construir, y de esta manera determinar si se

puede llevar a cabo el proyecto.

Una edificacion de mamposteria, disefiada siguiendo los requisitos
generales de las normas AGIES NSE 4-10 y NSE 7.4 tiene un nivel de
seguridad que logra un comportamiento adecuado de la estructura

cuando ésta se vea sometida a un sismo.

Las normas de planificacion y construccion FHA contienen requisitos
minimos de observancia obligatoria; tienen como objetivo prevenir, evitar
riesgos y/o construcciones defectuosas; también, garantizar la seguridad
de operacién, capacidad adecuada para prestar el servicio especifico de

las instalaciones, duracién razonable y economia de mantenimiento.

El cronograma de ejecucion del proyecto es una herramienta esencial
gue detalla con un orden especifico y l6gico de ejecucion con fecha de
inicio y finalizacién todas las actividades que se deben realizar para

completar el proyecto.
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La correcta elaboracién del presupuesto es fundamental para ganar o
perder un proyecto de construccion ya que si los costos son muy
elevados seguramente se pierda el proyecto; por el otro lado, si los

costos son muy bajos, existe el riesgo de obtener pérdidas.

El control del avance y el control de costos son indispensables en un
proyecto de construccion; con estos se detectan retrasos en los tiempos
de ejecucion, pérdidas de dinero y, lo mas importante, permiten tomar

medidas correctivas.
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RECOMENDACIONES

Antes de la ejecucion de un proyecto, es aconsejable que el ingeniero
encargado del proyecto dedique el tiempo para definir y evaluar el
proceso constructivo; de esa manera asegurarse de que se esta

escogiendo la 6ptima relacién entre costo y tiempo de ejecucion.

El ingeniero encargado del proyecto debe asegurarse antes de todo, por
medio de una certificacion del Registro General de la Propiedad, si el

terreno o la propiedad no tiene algun impedimento juridico para construir.

Que el ingeniero encargado del proyecto utilice como instrumento para el
disefio estructural las normas AGIES NSE 4-10 y NSE 7.4 para lograr un
nivel de seguridad comparable cuando la edificacion se vea sometida a
un sismo; esto debido a que nuestro pais se encuentra en una zona

altamente sismica.

Que el ingeniero encargado del proyecto realice reportes semanales del
cronograma para asegurarse de que se estan cumpliendo los tiempos de
ejecucion; de ser el caso contrario, modificar la programacion con el

objetivo de recuperar los tiempos.

Debe ser un proceso continuo el control de costos, en el cual se
recomienda emitir y evaluar reportes quincenalmente para lograr conocer
cualquier varianza en el costo del proyecto; ya sea a favor o en contra; y
de esta manera el ingeniero encargado del proyecto pueda hacer

correcciones si fuese necesario.

107



El ingeniero debe ejercer una supervision constante en la obra para
verificar que todo se esté haciendo de acuerdo a lo planificado y
programado; de esta manera se lograran buenos resultados a cuanto a la

calidad del proyecto, también, en el tema de costos.

Para la programacion del proyecto se recomienda utilizar un software
como Microsoft Project, ya que en este es posible crear el cronograma

como llevar el control del mismo durante la ejecucion.
Controlar los costos con ayuda de algun software puede dar mejores y

resultados mas rapidos en tiempo real, por ejemplo, Opus, NeoData y

Sap.
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APENDICES

Apéndice 1. Planos constructivos para el proyecto de vivienda en lote

6A, Lomas de San Rafael, Zona 21

o Plano de localizacion

o Plano de ubicacion

o Plantas amuebladas

o Plantas acabados

o Plantas de agua potable

o Plantas de drenaje

o Plantas de instalaciones especiales
o Plantas de fuerza

o Plantas de iluminacién

o Planta de cimentacion y columnas
o Plantas de vigas y losas

Fuente: elaboracion propia, empleando AutoCAD.
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SIMBOLOGIA

—————— A7 2 AZULEJO EN AREAS DE DUCHAS.

C | | INDICA PISO CERAMICO NACIONAL DE 0.312%0.315

SC | | INDICA FISO TIPO BALDOSA DE CONCRETO DE 0.30%0.30.

GL | | INDICA GRANITO LAVADO.

G ]| GRMA.

REVES LIMIENTCQ PLASTIGH BN PAREDES.

CV CERNIDO VERTICAL + PINTURA BLANCA,

@ INDICA TIPO DE PUERTA.

<v_1> INDICA TIPO DE VENTANA.

PLANILLA DE VENTANAS

TIPO |ANCHO | ALTO [SILLAR| DINTEL| CANT. OBESERVACIONES
v—1 | 1.20 1.50 | 0.60| 2.10 5 CON FACHALETA TIPC
V=2 | 1.20 | 283 | bl | 2.4 1 PIEDRA

W 0.o0 1 143 100 | Z2:10 |

V—4 | 0.60 0.60 | 1.80 | 2.40 7

ATERIAL: VIDRIO + PVC 5MM. EXCEPTO VENTANAS DE BAROS

FN SEGUNDO NIVEL UTILIZAN VIDRIO NEVADO.

PLANILLA DE PUERTAS

Hi]

EALCON

PLANTA SEGUNDO NIVEL

8

ESCALS 115D

TIPO |ANCHO | ALTO |[CANTIDAD MATERIAL

- — ] 1.80 20 7 PVl + VIDRIO CLARO

e (.90 7210 1 F AL + TABLEROS

e 0.80 2.10 1 E AL 4+ TABLEROS

- —4 L8l B 5 F + TABLEROS

RESES [l 200 3 DF + TABLEROS
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SIMBOLOGIA DE INSTALACIONES HIDRAULICAS

SIMBOLO SIGNIFICADO
TUBERIA DE AGUA POTABLE PVC 250 PSI.
———————————— TUBERIA DE AGUA CALIENTE CPVC 82
T "TEE” HORIZONTAL.

CODO HORIZOMTAL.

CODO VERTICAL RACIA ARRIBA.

"TEE™ VERTICAL HACIA ARRIBA.

SIMBOLOGIA DE INSTALACIONES HIDRAULICAS

SIMBOLO

SIGNIFICADO

I

REDUCIDOR.

CALENTADOR ELECTRONICO,

INDICA DIAMETRO DE TUBERIA.

CHORRE: BE @ 142

DIRECCION DE FLUJO.

CHEQUE.

CONTADOR,

©
%
gl X
=
X
4l
=

LLAVE DE PASO.

NOTAS GENERAES

TUBERIAS Y ACCESORIOS

1— LAS UMIONES ENTRE TUBERIAS PWC. DEEERAMN SER IMPERMEABLES, LAS QUE SE HAGAM
CON CEMENTO Z0LVENTE DE SECADO RAFIDG, SIGUIENDC LAS RECOMENDACIONES DEL
FABRICANTE DEL FPRODUCTD, EW LAS UNIONES ROSCADAZ SR UTILIZA CINTA DE TEFLOM.

VALVULA Y CHORROS

PLANTA SEGUNDO NIVEL

508
163 L 132 3.03
L]
L™
L™
"
DORM.2
“EME DE 1er. MIWEL
P o F554° 7
= oVRD 2
e S
. | T
£
-
Ee
YESTIHULC
WALKINE ~ B
E —1— [FLOSET| —— ]
7 —— i
i s 2 I o O
— — Al
e _ L
[
=
Y
DORM.3
o DORM.
g MASTER
E F q
_“:ﬁ. —_— _h I
— BEALCOM
i BALCON

11— Las valvdlas QUE SE COLOLUEN EN LA ALIMENTACION PRINCIFAL & CaADA SERWICID
SERAN  DEL TIFO DE YWALWLUILA DE GLOBO, DE BROMWCE, FROBADAS Y MARCADAS,

Z— LOZ CHORRO: FPaRA MANGUERA DEEERAN SER BOCA ROSCADA PARA COMNECTAR
MANGUERA DE ¢ 1/27,

J— TODOs LOS CHORROS SE COLOCARAN A UNA ALTURA DE 0.35 MTS.

SISTEMA DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

1— LA RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE CONSISTE EN UNA COMETIDA DE @ 4/37 LA

CUAL ALIMENTA EL CIRCUITO CERRADO DE 4/3° DEL QUE SE DERIBAN CIRCUITOS
SECUMDARIDS QUE ALIMENTAM LOS DIFERENTEZ SERWICIDS COM LOS DIAMETROS INDICADOS

EM FLANOS.

Z2— SE UTILIZARA UNA RED VERTICAL DE # 3/47 PARA ALIMENTAR LOS DIFERENTES
SERVICIOS LOCALIZADOS EN FLANTA ALTA, CON AGUA FREIA.

TUBERIA DE @ 1/2°, SERA DE 325 PS|
TUBERIA DE ® 3/4",

SERA DE 250 P3l
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aHle 298 , 508 ,
I I I I |
‘ ‘ k183 1,32 2,03 163 1.32 3.03
A q 2 SIMBOLOGIA DE DRENAJES
| SIMBOLO SIGNIFICADO
TUBERIA PYVC, DE AGUAZ NEGRAZ.
TUBERIA PVC, DE AGUAS PUVIALES.
REFPCSADERA
JARDIN O] CURVA A 907,
gf 7 |copo A 45
A
5 } i i TCO1 | TEE VERTICAL
LAVANDERTE 1Tl \\h 3 : | D] REDUCIDOR.
@;2 N e, ki
& Pm H REFPOSADERA DE BROMNCE 4.
2 L = [ 2
’ SRR SALA TV g DORM.2 £ |YEE A 45" HORIZONTAL.
i ZV||ESTUDIO £ |
¢ || . ¥ |SIFON TERMINAL.
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ANEXOS

Anexo 1. Requisitos para el tramite de licencia de construccién para
municipios que conforman el area metropolitana, Guatemala

GUIA 00-F REQUISITOS GENERALES DE LA VENTANILLA UNICA MUNICIPAL

EXPEDIENTE FISICO
- SOLICITUD DE AUTORIZACION MUNICIPA
[ —
o 2 2500

0L OCT:DRFCOON BT CONTRO, TERATORAL

1. GUIA DE REQUISITOS

GENERALES 02, EMPAGUA.

03, VUCH: VENTANILLA UNICA DEL CONTRO.
HISTORKO.

04, DPO-DMADATCCION DF MIDIO AMBINTE
OF 1A MUNGPADAD OF GUATIMALA Y
DIREEOON O PLAMIFXACON Y DISER0.

L. GUIAS DE REQUISITOS.
ESPECIFICOS POR DEPENDENCIA

USOS NO RESIDENCIALES:
[ FISICO COMPLETO.

+ - £

caosuas
]

“ canTon eI
SANTACUARA

1. INFORMACION GENERAL

VERA S2A D CO. DR CLARD), , ORDINADO D ESTAR: 20104
NOA PODRA REQUITLR AQUELLOS AT NECTSAROS

3 CADA DEPENDENGA.

2 £ 1A <o fLoxso.
LEGIME, FIAMADOS, 1(A0S Y TIMBSADOS AOR INGENITAO 0 ASQUITECTO
A30M1) ¥ RMADDS P07 AEPATSENTANTE L£GA. 0N NORMAS ICAT) (REPEAENTES A LAS DMENSONES 08 (0%

DARK TRAMITE A EXPEXIENTES QUE MO CUMPMAN CON LOS REQUSITOS SOLCITADOS, 0 BEN 7ORMULATI0S, DOCUMENTDS 3 PLANGS CON TACHONES O CORRRCTOR,
0 DF EXPEDIDUTES Y CON PARATODAS 1AS DEPENDENCIAS NVOLUCRADAS, S HATA EN LA VENTANILLA UNICA MUNICBAL

| SIN ESTOS DOCUMENTOS, NO SE DARA INGKESO A UN EXPEDIENTE

L5 QUE NO TENGAN PHOS
conTe)

i+ CEDULA DE VEINDAD O DP1 DEL LEGALDE LA
3 OFL INMUEBLE.
& PALA EXIRANIERDS, PRYSINTAR PASAPORTE
&
i INMUEBLE
4 v
= MEMORIA DESCRIPTIVA DCT (VER FORMATO)
3 PARA PROVECTOS M e L proreTARD v
E OPIFTARO Y POR INGEIERO O ARQUITECTO RESPONSABLE DELPROVICIG
E 0 anaum ’
S
2
=
g . v|v
b s AL
= 9 APUCA N AGUELIS CASOS DONGE EL PROVIETAKIO DFL INMUEELE OTORGA U EPRESENTACION A UN COPROPS TARN v
VIGENTE, REGISTRADA:
» APUICA EN AGUFLLOS CASOS DONDE EL PROPIETARIO DEL INMUEELE SEA UNA ENTIDAD O PERSONA IURIDICA, o
L (CONTRATO DE v
APUCA PARA SOLIGITUDES DE CAMNO DS US0, 5
2 v
B v
CEDULA DE VECINDAD O DP1 DEL TRAMITADOR, S LO HUBIERE:
)
I

'PLANOS DBLIGATORIOS PARA EL INGRESO DE CUALAUIER 1190 OE SOUCITUD
MENORES & 30 0. UNCAMENTE PRESENTAR LOS LANOS GENERALES GESCRITOS A CONTINUACION

PLANOS GENERALES

\\\\\«\Ef

i
£

Fuente: Ficha de la municipalidad. https://www.munimixco.gob.gt/. Consulta: 1 de abril de 2017.
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Anexo 2.

Requisitos para el trAmite de licencia de construccion para

municipios que conforman el &rea metropolitana, Mixco

REQUISITOS PARA OBTENER LICENCIA DE CONSTRUCCION

10.

5

12.

12

i4.

DOCUMENTOS:

Formulario CP-02 correctamente cumplimentado. {(Valor: Q10.00) Sclcitaric en =l
Deopartamenio de Ordenamenrio Terriional ce s Muricioshdad

Certificacion original del Registro de la Propiedad. Historial completo. Tramiaric en
el Regisiro de |s Propiedsd. en Ia Zonsa 1 de Is cudad capita

Escritura Pablica de compra-venta. Historial completo.

Certificacion de estar al dia con el pago del IUSI. Soicitaric en & Departamenrto de
Catsstro de 's VMun:cpahidsc

Original de Nomenclatura, Zclgtsre en ¢! Depsriamerte de Csisstro de 3
Municipalidac

Original de Solvencia Municipal. Sclictario en e Depanameanto da Alencién 8 Yecino
ce s Municipalidsd.

Copia de Boleto de Ornato de Mixco del propietario (s), correspondiente al ano en
curso. Este Bo ato debs serce Q152 00

Copia de Boleto de Ornato de Mixco del Planificador. Arquitecto o ingeniero Civil,
correspondiente al ano en curso. &=sie SBoleto dede ser gs Q15C.00

Original de Constancia de Colegiado Activo, vigente en el momento de presentar el
axpedients.

Si el area a construir se encuentra en San Cristobal. se debera solicitar 1a Solvencia
de agua en SASCIM, y adjuntaria al expediente

Copia LEGIEBLE de los DPI del propietario (8) y del Arquitecto o Ingeniero Civil.

Original del presupuesto de la cbra firmado y sellado por el Arquitecto o Ingeniero
Civil.

Si tiene citacion, adjuntaria al expediente.

Memoria de calculo de cimientos y mamposteria. firmado y sellado por ingeniero
Ciwvil.

Trabajando

Muni

SFBME~

v MR Musttizco W Wi anx

Fuente: Licencia de construccidn. https://www.munimixco.gob.gt/. Consulta: 1 de abril de 2017
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Anexo 3. Requisitos para el trAmite de licencia de construccion para
municipios que conforman el &rea metropolitana, San José

Pinula

REQUISITOS PARA TRAMITE DE LICENCIA DE CONSTRUCCION FORMAL “B”
(Construcciones mayores de 36m? /no interviene profesional/ejecutor)

REQUISITOS:

e Formulario de Solicitud Firmado por el Propietario o Representante Legal. El formulario serd
proporcionado al completar los siguientes requisitos:

e Boleto de Ornato de San José Pinula del afio en curso a nombre del propietario.

« Fotocopia de solvencia municipal reciente (maximo 30 dias) extendida en Caja de Tesoreria
Municipal. Q30.00

* Certificacién completa de la finca en la que se realizara el Proyecto, Extendida por el Registro
General de la propiedad, emitida 30 dias antes de su presentacién, o consulta electrénica realizada
en Secretaria Municipal. Q.25.00

e Fotocopia de escritura publica o contrato de compra/venta del Inmueble.

e Fotocopia de DPI o Cedula del propietario o Representante Legal si es Empresa.

e Acta Notarial de Acreditacion del Representante Legal.

« Fotocopia de recibo de agua, si no contara con el servicio, tramitarlo y presentar constancia de dicho
tramite.

* Fotocopia del ditimo recibo de extraccién de basura. (Construcciones dentro del casco urbano es
totalmente obligatorio).

= Carta de Autorizacién de construccidn de la Asociacién de Vecinos (Residencial o Condominio).

e Acta notarial en la que conste que el interesado asume la responsabilidad de los dafios que en la
ejecucion del proyecto puedan ocasionarse a terceros, eximiendo a la Municipalidad de San José
Pinula de toda responsabilidad (en caso de construccion de 3 niveles o mas)

e Dictamen de habitabilidad emitido por profesional (en caso de 3 niveles o mas).

« Carta de autorizacion para realizar la construccion y copia de DPI de los conduefios. (En caso que el
inmueble se encuentre a nombre de dos o mas personas).

e Planos a presentar:

o  Ubicacién.

Localizacion

Planta acotada.

Elevaciones

Planta amueblada

Cimentacion, zapatas, columnas y soleras, indicando dimensiones, distribucion y

materiales a utilizar (o utilizado en caso de que ya esté construido) de primer nivel.

= Columnas, soleras, vigas y/o losa indicando dimensiones, distribucién y el acero a utilizar
para niveles superiores.

o Detalle del volumen de la tierra a mover en m? (cuando exista extraccion de tierra).

o Localizacién geografica del lugar en donde se depositard la tierra con autorizacién firmada
del propietario del botadero.

» Otros que a criterio de la Direccion Municipal de Planificacién sean necesarios como declaracion
jurada, estudio de impacto ambiental, estudio de cambio de uso de suelo, dictamen de Conred,
entre otros (cuando se le indique)

* Si va a derribar_cualquier tipo de arbol debe tramitar el permiso respectivo en la oficina de
Agroforestal de esta Municipalidad, de no hacerlo incurre en sancién.

. leria debidamente ordena folder y gancho.

e Realizar el pago respectivo en Caja de Tesoreria Municipal y presentar el recibo 78 original y copia
en ventanilla de Direccion Municipal de Planificacion.

e Colocar una copia de licencia en lugar visible para no incurrir en sancién.
< La informacion, planos, documentos y datos adjuntos que se presenten son directamente

responsabilidad de quien firme el formulario de solicitud de licencia.

0 coo00O0

Nota: Hasta gue se cumpla con los requisitos establecidos y se hava realizado la respectiva inspeccién
de dara monto a cancelar, no debe iniciar ningdn tipo de construccién antes de ser emitida la licencia,
asi mismo, cualquier persona individual o juridica que desee realizar mds de cuatro construcciones en
un mismo inmueble debera contar previo con lo que establece el articulo 147 del Cédigo Municipal.

Fuente: Licencia de construccién. https://www.munimixco.gob.gt/. Consulta: 1 de abril de 2017
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Anexo 4. Requisitos para el trAmite de licencia de construccion para
municipios que conforman el &rea metropolitana, San Miguel

Petapa

MUNICIPALIDAD DE SAN MIGUEL PETAPA
SOLICITUD DE INSPECCION Y VERIFICACION DE MEDIDAS DE CONSTRUCCION
Correo: catastro. <om, 66621092, 6662-1093

REQUISITOS PARA LICENCIA DE CONSTRUCCION

*FOTOCOPIA DE ESCRITURAS O COMPRA VENTA

*FOTOCOPIA DEL DPI DEL PROPIETARIO

*FOTOCOPIA DEL BOLETO DE ORNATO

*FOTOCOPIA DE IMPUESTO UNICO SOBRE INMUEBLE (1USI)

*PARA CONSTRUCCIONES NUEVAS SOLVENCIA DE DRENAJES (SERVICIOS PUBLICOS)
FORMULARIO PARA AUTORIZACION DE OBRA MENOR Y MAYOR A 36 METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION

[ DATOS DEL INTERESADO.

NOMBRE COMPLETO -
| DELPROPIEVARIO | TELEFONO.
| MO, DP (CU1)
| NOMERO NIT
| No, DE CONTROL

INMUEBLE S

oE FINCA: TR FOUO
| AREA (METROS

FRENTE, FONDO, METROS

AREA

DELA No. LICENCIA DE CONSTRUCCION SR
TIPO OF o -
EXISTENTE | VALOR APROXIMADO
USO DE LA CONSTRUCCION
DATOS DE CONSTRUCCION RN
1ER. NIVEL [200. NivEL [en. niver [a70. NivEL 5TO. NIVEL
MTS. DE TERRAZA Twrs ADOS__ g
CONSTRUCCION NUEVA | [REmODELACION | Jotro [
|conoicion AcTUAL |
, _ [CoSTOESTADD I
USO DE LA CONSTRUCCION
|comerciol [TALER |
JIENDA MU |INDUSTRIA] i |8ooEGA |

|VIVIENDA EN COPROPIEOAD | orko___|
| INSTALACIONES
|AGUA DE [ DESCARGA DE DRENAJEA |

[insTatacion recrmca |

* LA PRESENTE AUTORIZACION DE CONSTRUCCCION TENDRA VIGENCIA SEGUN,EL TIEMPO ESTIMADO, SEGUN LO SOLICITADO. SE LE RECUERDA QUE DEBE RENOVAR SU LICENCIA
$1 AL VENCER EL TIEMPO AUTORIZADG NO HA CULMINADO LOS TRABAJOS, ESTO PARA NO INCURRIR EN MULTAS FUTURAS

DEL PROPIETARIO

como INMUEBLE YO, AUTORIZO A QUE EL EJECUTOR PROCEDA A LA CONSTRUCCION
SOLICITADA DE CONFORMIDAD CON LOS PLANOS QUE TUVE A LA VISTA Y CON LOS QUE SE ESTA SOLICITADO LA LICENCIA CORRESPONDIENTE.

[ FIRMA DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL.

(EXCLUSIVO PARA LICENCIA MAYOR A 36 METROS CUADRADOS)

| RESPONSABILIDAD, PLANIFICACION ¥ CALCULO ESTRUCTURAL: |
POR ESTE MEDIO DECLARD BAJO JURAMENTO QUE COMO PLANIFICADOR DE LA OBRA, ELABORE LOS PLANOS Y FSTOS CUMPLEN CON LAS LEYES, REGLAMENTOS, NORMAS i
TECNICAS Y LEGALES QUE SON APLICABLES,

PROFESIONAL RESPONSABLE ING/ARQ
NOMBRE: €OL. No.
DIRECCION FIRMA

PROFESIONAL RESPONSABLE ING/ARQ

NOMBRE: = COL No.
FIRMA
[RESPONSABILIDAD DEL EIECUTOR }
|COMO EIECUTOR ME HAGO RESPONSABLE DF QUE LA OBRA SE LLEVE A CABO DE ACUERDO A LOS PLANOS PRESENTADOS . |
o str POR M| PERSONA A ESTA OFICINA, EN CASO DE INC WESUIETO ALOS DF LEY, DEACUERDOA O |
ESTABLECIDO EN EL CODIGO CIVIL . |
NOMBRE: . €OL No ;
ARQUITECTO! INGENIERO : | | construcron: [ FIRMA ‘
T DATOS PARA LA EMISION DE LA LICENCIA =
TIPO DE EMISION DE UCENCIA: AREA A CONSTRUIR:
LICENCIA ANTERIOR: VALOR DE OBRA APROX:
SEGUN PLANOS HOIAS. CONSTRUIR:
SOTANO : st N | NO ]
DERECHOS R o
ALINEACION
DEPOSITO
ORENAJES

FIRMA JEFE DE LA SECCION DE CONSTRUCCION PRIVADA

Fuente: Ficha de construccion. http://munisanmiguelpetapa.gob.gt/. Consulta: 4 de abril de
2017.
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Anexo 5. Requisitos para el tramite de licencia de construccion para
municipios que conforman el area metropolitana, San Juan

Sacatepéquez

Fuente: Licencia de construccion. http://munisanjuansac.org/. Consulta: 4 de abril de 2017.
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Anexo 6. Requisitos para el trdmite de licencia de construccion para
municipios que conforman el area metropolitana, San Lucas

Sacatepéquez

\)‘.\\C“:'ALI()4 . )
¥ Municipalidad de San Lucas Sacatepéquez

Calle y 4°. Avenida, San Lucas Sacatepéquez, Sacatepéquez
A PBX: 78731333 - Ext. 103 FAX: 78731334

<
2 <
e,
45 sachC
SACATEPEQUEZ

REQUISITOS PARA LICENCIA DE CONSTRUCCION
CONSTRUCCION FORMAL

Solicitud firmada por el propietario (formulario color verde que venden en Tesoreria Municipal)
Solvencia Municipal extendida en Catastro.
Fotocopia de DPI del Propietario o Representante Legal (cuando se trate de una Empresa).
Fotocopia Boleto de Ormato del Propietario (minino Q.15.00) Municipalidad de San Lucas Sac.
Fotocopia de DPI del Responsable de la Obra
Fotocopia Boleto de Ornato del Ejecutor o Planificador Municipalidad de San Lucas Sac.
Fotocopia Recibo del Pago de |.U.S.I (trimestre al dia)
Si existe Servicio de Agua Municipal presentar fotocopia del Recibo al dia.

© 0 o oo Rm M

Fotocopia del Testimonio de la escritura del Terreno.

-
o

. Certificacion Reciente del Registro de la Propiedad

-
-

. Acta notarial de acreditacion del representante legal —autenticada- (Empresa).

oy
N

. Certificacion reciente del Colegiado Activo del Profesional a cargo de la obra.

-
w

. Autorizacién extendida por el delegado de derecho de via, asesoria juridica de caminos (si la
construccion es paralela a la carretera).

14. Sise en cuenta en Area Protegida, presentar la autorizacion de CONAP.

15. Cuando sea una construccion mayor de 100 mts2. Dos juegos de los planos del proyecto,

numerados, firmados, timbrados y sellados por el planificador o ejecutor asi como por el propietario o

representante legal en su caso.

Plano de Ubicacion ((\‘r%
~—
Plano de Localizaciéon 9

A.

B.

C. Planta Amueblada Yog

D. Planta Acotada /
E. Planta de Acabados

F. Elevaciones y secciones 4(

G. Detalle de Corte de Muro x 7
H. Cimentacion y columnas

I.  Losas y vigas N K \

J. Instalaciéon de Agua \\\ N

K. Instalacion de Agua Pluvial

L. Instalacién de Aguas Negras x 2
M. Instalacion Eléctrica (Luz)

N. Instalacién Eléctrica (Fuerza)

O. Instalaciones especiales si el proyecto lo amerita.

16. De ser una construccion no mayor de 50 mts2. se aceptara unicamente la firma del propietario y del
practico de la construccién con experiencia comprobada.

17. Siendo una construccién mayor de 100 mts.2, debe presentar los Planos en CD, Gnicamente en
AUTOCAD.
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Continuaciéon del anexo 6.

NOTA: En esquina se requiere una ochavo de 3 metros de radio ¢ 2.5 metros lineales, en los cuales no
podran existir accesos, las marquesinas no excederan de 10 cms.
La banqueta debera tener un minimo de 0.90 mts. hasta 3 mts. maximo desde el borde de la
calle hasta donde inicia la pared perimetral.

* Traer su papeleria en folder tamano oficio con su respectivo gancho, por favor.

18. Resolucién y el Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental debidamente aprobado por EL
MINISTERIO DE AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES (original y duplicado, del recibido al
tiempo de evaluacion por parte del MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE

19. Declaracién Jurada, donde se comprometa el Propietario o la Empresa a no daiiar el camino y

a cumplir con todos los requerimiento que esta municipalidad indique.

Fuente: Licencia de construccion.
http://www.munisanlucas.gob.gt/Municipalidad_de_San_Lucas/Inicio.html. Consulta: 4 de abiril
de 2017.
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Anexo 7. Requisitos para el trAmite de licencia de construccion para
municipios que conforman el &rea metropolitana, Villa

Nueva

Mu" HL Sta. Avenida 4-45 zona 1, Villa Nueva

www villanveva.gob.gt/CCU
pe-"1 1 vil £0b.gt/

e MUNICPALIDAD DE VILLA NUEVA
FORTALECIMIENTO g ﬁ P AT DE MK NOBIA

FORMULARIO PARA AUTORIZACION DE OBRA MAYOR A 36 METROS CUADRADOS (USO RESIDENCIAL) ™= D

Vo, & proprctario/Representante Legal DLCUARD BAJD JURAMENTO y enterado e 1as penas feltvas al GO 06 peroro maniiesto
que todos Jos dat y i 50 de obra son , en caso de
fatsedad on fo declarado, me someto a jurisiccin de los tribunales de justicia e correspondan. De igual forma manifiesto de forma
i as g clantiaslo 13 ded de Construccidn, y
Municipio de Villa Nueva y sutorizo a que e ejecutor proceda a by i6n soficitada con los pl jtay Fame legel
expe de i T Adtorizo Tamitado: = O 9 O wno
pellidos / Representante Legal
INom bres/ Representante Legat:
rombre de 1 Empresa
g pn [rétetona Jeetutar
<
& fcorreo electronico: Notificacion {lectrnica l s O~ O
z
8 [oieeccitn paa ecibi notificaciones
Asbitriec I I
Nota: 1) Llenar todas las casilas. ZINo se autorizan datos de trémitadores
Contribuyente: l l
[pelids Tramitador
§ INom bres Tram itador:
<
[ort Jeoreo trecuénica Jresétono rcetutar
§ Nota: - 2N se don de. e Obrs ol Tramitador. Ade
= (DPDy fotocopia Tramiétador / Empresa. 3 Uni se autorizan i presentar
documentacion de ser empleada.
Dirccceidn | Zona
w  feolonia/Condominio:
g
2 [reostro Popioat | [ rotc | Jmanzana
2 fvodidas Terenae  [Frente: s fondar s JAvex w? [predio
Nota: 1) Lenar tods las casillas segin dtas del Regestro de fa Propiedad y CATASTRO.
RESOLUCION ARN: |
EIECUCION mests | costoestmabo Q. | ucenass antemores:
O Uniamiliar (VU) TIPO DE O Constuccion Nueva O  Ampliacién O oucs
VIVENDA
‘§ O Muhitamiliac (M) AUTORZACION | O egalizacién O Remodelacion
g
2 O sotano Area ' 3 mts O Block O ladillo
7
g O tetiel  Awn w | § o s O Limina O  tstrctunal
nvaesyAreas | O 2daNiel  Area w | § Pea mt O Maliay Tubo de Metal
O 3entivel  Aea w | 2 fobmenaciones
S
O otros Acea Ol
Q  Block - Ladrillo - Limina QO Demolicion w’ Indice de Ocupacion Indice de Construccién
a
Block - Ladkillo - Losa H Carport - Jicea Techas () fives Consvuida (@
a ock - Ladkil H
§ O  Estructun Métalica 2 g O tavandesia m g Fpn— —
£
5 O Prelabricados - O o o] ZE h+bero £ beiC
z
o
o ] o) VAL = No mayor a 085% V. = Nomayora 250
Owros Vigs /cokmna = VM. = No mayor a 0.70% V.M. = No mayora 3.50
Notr 1 Lenar tods las casillas aplicables. 2, Verificar los indices de Construccion y P Villa Nueva
For cste medio dectaro BAJD JURAMENTO que, como planilicador de 1 0bra eLaboré k% plance y e<4ce: cumplen con s leyes, reglamenton, Rormas techicas y Iegalcs que Ie son
Japlicables. E1 proyecto se elaboré de acuerdo a ko indicado en el formulario de requisitos.
Protesional Planificacion Profesional Estructural Profesionsl Ejecutor
Nombre . Nom bre: Nombre
g olegiado Colegiado Colegiador
2 fretitoncc Ieléfono Telétono:
g |oireccion: Direccion Direccion:
S
2
£
Firma y Sello Legible Firma y Sello Legibie Firma y Sello Legible
< 2| 0t 29 64 Regtemenno de Construcotn, benismoy Cansto e Municpio de Vs Nuer. reguts e on caso de que os trsbsos cnstructes
5 Sk o de la i ark pagar una mults, que serd impuests por o ez & s Musripales. Asmismo, en un plam no mayor de guince (15) dias b
2& romasEal) ko s Fhl sl 1 ol ke ol A 6 e o

Pigina 1
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Continuaciéon del anexo 7.

Dasue MUNICIPALIDAD DE VILLA NUEVA
FORT‘LECIM'ENTO /ﬁ FE Y PBX 1531 Tekéfono: 6663-2222 Bxt 107, 114, 115

Sta Avenida 4-45 zona 1, Villa Nueva
MUNICIPAL L L] gl g

REQUISITOS PARA AUTORIZACION DE OBRA MAYOR A 36 METROS CUADRADOS (USO RESIDENCIAL)

INSTRUCCIONES: La documentacion para expediente de Autorizacién de Obra, debe ingresarse en este orden de lo contrario no se le recibira. Usar las casillas
SI/NO para verificar la papeleria entregada.

St NO S, LEGALES Y

[Formulario con la informacién completa, firmado por el Propietario/Representante Legal y Profesional(es) colegiado activo.
JEstar Solvente de pagos Municipales.
jFotocopia del Documento Personal de Identificacion (DPY) del Representante Legal / Propietario.
[Fotocopia del Boleto de ornato del Representante Legal / Propietario.

JAcreditacién de Persona Juridica por Registro Mercantil y/o Ministerio de Gobernacién y Acta Notarial

Fotocopia del Documento Personal de Identificacion (DPI) del Tramitador.

[Fotocopia del Boleto de ornato del tramitador.

—
St NO REQUISITOS DE PROPIEDAD E INMUEBLE

Consulta Electronica del Registro de |2 Propiedad del Inmueble.
[Certificacion Reciente del Ra jstro de la Propiedad de Inmueble. (SE SOLICITARA DE SER NECESARIO, OPCIONAL)

St NO REQUISITOS DE 'ROF!!IONM;V PLANOS

Constancia de Colegiado Activo del Profesional(es) que elaboré los planos.
[Fotocopia del Boleto de ornato de profesional(es).
Planos debidamente firmados por Representante Legal y profesional

[Presentar DOS sa uegos de ﬁnos. (1 Copia con exﬁmmez la otra en folder mdﬁdieme!,

> [ARQUITECTURA
] i 1_|Plano de Localizacién, (indicar nombres de calles y el entomo inmediato del inmueble para localizarlo).
g 2_|Plano de Ubicacién, (Indicar dreas a construir y muros perimetrales, colocar metraje cuadrado)
E E |3 _IPlanta de Distribucion de Ambientes (Planta Amueblada)
9 2 4 |Planta Acotada, con cotas exteriores e interiores. Cotas coincidir con escala indicada.
Sk g 5 _[Planta de Acabados
zZ0a
288 : Ls y del Proyecto para comprensién de Proyecto)
w3 8 & [estructuras
3 g 4 E |____|Planta de Cimentacion y Columnas
3 § i & Detalles de Armado de Columnas y Elementos Estructurales
gs § g Planta de Armado de Entrepiso y/o Cubierta (Limina o Losa)
< é ] INSTALACIONES
% = Planta de Drenajes (Aquas Negras y Aguas Pluviales)
o5 | |Planta de Aqua Potable.
25 Planta de Electricidad (luminacién y Fuerza)
g z g | planta de Instalaciones especiales (SEGUN SEA EL CASO)
“EZ MUROS PERIMETRALES
O [Plano de Detalles de Muro y Tipo de sistema Constructivo. (Mayores de 100.00 metros cuadrados)

RESOLUCION DEL MINISTERIO DE AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES -MARN-

[Por o establecido en el Acuerdo Ministerial No. 199-2016 (Listado Taxativo de Proyectos, Obras, Industrias o Actividades) y en la “Resolucion
JAdministrativa No. 08-2016/DIGARN/JMGM/laf" para las Actividades de Registro, se le solicitaré la Resolucion del Ministerio de Ambiente y
JRecursos Naturales ‘MARN- el cual se encuentra en la 20 calle 28-58 zona 10, Ciudad de Guatemala. Teléfonos: 2423-0500. Horario de Atencién:
Lunes a Viernes 0&00 - 16:30 hrs,

1]
z
)

— ———
St NO REQUISITOS ADICIONALES QUE PUEDEN SOLICITARSELE
[Dictamen de la Coordinadora Nacional para la Reduccién de Desastres -CONRED-. (-NRD- la que aplique).

Carta del Visto Bueno de la administracién o Asociacion de Vecinos . Ver Listado Adjunto de Colonias y Condominios.

CONSIDERACIONES
ALINEACION MUNICIPAL: %
Respetar Mojones del lote, alineacién Municipal y retiros especiales.
[ TERRENOS DE ESQUINA:

Residencial: Deben dejar ochavo de 2.00mts. De radio o 1.50mts. Con un dngulo de 45°.
No Residencial: Deben dejar ochavos de 5.00mts.

RETIROS:
Construcciones en General = 1.20mts. De Banqueta.

Primera Categoria: 40.00mts, (CA-9) De eje central a la construccién. Ancho de Banqueta: 2.00mts minimo.
Sﬂunde Categoria: 25.00mts. De eje central a la Construccion. Ancho de Banqueta: 2.00mts minimo.

Pagina 2

Fuente: Licencia de construccion. http://www.villanueva.gob.gt/. Consulta: 4 de abril de 2017.
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